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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla 6zet bireysel finansal durum tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
DONEN VARLIKLAR 6.066.505.292 608.594.772
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 28.199.943 9.773.918
Finansal Yatirimlar 10 5.751.395.344 -
Ticari Alacaklar 145.937.721 166.576.793
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 17 593.783 -
-iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 145.343.938 166.576.793
Diger Alacaklar 255.621 599.657
-iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 255.621 599.657
Stoklar 7 - 275.900.320
Pesin Odenmis Giderler 126.261.129 147.725.764
-lliskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 8 17 - 905.198
-lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 126.261.129 146.820.566
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 6.519.816 7.677.729
Diger Donen Varliklar 9 7.935.718 340.591
DURAN VARLIKLAR 12.624.988.983 11.318.226.663
Finansal Yatirimlar 10 5.593.633.311  5.228.516.344
Diger Alacaklar 5.838.516.245  5.866.336.205
-iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6,17 5.838.516.245  5.866.336.205
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11 723.557.172 223.270.054
Maddi Olmayan Duran Varliklar 92.206 104.060
Ertelenmis Vergi Varligi 16 469.190.049 -

TOPLAM VARLIKLAR

18.691.494.275

11.926.821.435




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla 6zet bireysel finansal durum tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

8.625.382.458

2.198.164.558

Kisa Vadeli Borglanmalar

7.500.000.000

-ihrag Edilmis Borglanma Araglar 12 7.500.000.000 -
Ticari Borglar 42.056.636  1.045.835.872
-lliskili Taraflara Ticari Borglar 5 17 20.241.056 1.020.720.288
-iligkili Olamayan Taraflara Ticari Borglar 5 21.815.580 25.115.584
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 3.192.034 840.901
Diger Borglar 1.050.981.767  1.151.273.860
-iligkili Taraflara Diger Borglar 6, 17 1.050.741.767  1.150.955.908
-lliskili Olamayan Taraflara Diger Borglar 6 240.000 317.952
Ertelenmis Gelirler 28.353.485 -
-lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28.353.485 -
Diger Kisa Vadeli Yuktumlultkler 798.536 213.925
-iligkili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikimliilikler 9 798.536 213.925
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - 58.695.398
Ertelenmis Vergi Yukimlaluga 16 - 58.695.398
OZKAYNAKLAR 10.066.111.817  9.669.961.479
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 10.066.111.817  9.669.961.479
Odenmis Sermaye 14 5.000.000.000 5.000.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 14 4.305.093.997 4.305.093.997
Hisse Senedi ihrag Primleri 38.325.974 38.325.974
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 412.180.880 412.180.880
Gecgmis Yillar Karlari (85.639.372) 26.295.329
Net Dénem Kari / (Zarar) 396.150.338 (111.934.701)

TOPLAM KAYNAKLAR

18.691.494.275

11.926.821.435




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet bireysel kar veya zarar ve diger

kapsamli gelir tablolar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gegcmemis Gegmis Gegmemis
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Dipnot 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Hasilat 18 1.787.660 733.984 964.867.745 857.806.062
Satiglarin Maliyeti (-) 18 (274.042) (128.017) (840.740.837) (802.527.901)
BRUT KAR 1.513.618 605.967 124.126.908 55.278.161
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (71.258.757) (51.536.611) (105.097.597) (71.908.921)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 196.128.628 154.757.945 862.736.447 512.349.461
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (109.165.830) (66.809.375) (618.651.503) (495.812.164)
ESAS FAALIYET KARI I/(ZARARI) 17.217.659 37.017.926 263.114.255 (93.463)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 12.659.559 10.708.559 2.610.251 1.074.052
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - - (4.461.509) (4.461.509)
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI I/(ZARARI) 29.877.218 47.726.485 261.262.997 (3.480.920)
Finansman Gelirleri 21 430.504.150 210.446.393 6.378.532 4.252.609
Finansman Giderleri (-) 21 (112.406) (60.989) (544.281.423) (286.675.545)
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) 23 (592.004.071) (227.052.952) 45.895.530 52.357.774
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI) (131.735.109) 31.058.937 (230.744.364) (233.546.082)
Siirdiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 527.885.447 (187.167.112) 32.366.827 75.222.787
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 16 527.885.447 (187.167.112) 32.366.827 75.222.787
DONEM KARI (ZARARI) 396.150.338 (156.108.175) (198.377.537) (158.323.295)
Pay Basina Kazang: 396.150.338 (156.108.175) (198.377.537) (158.323.295)
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina kazang 0,08 (0,03) (0,04) (0,03)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Olgiim Kazanglan (Kayiplari) - 1.969.602 1.262.304 (119.663)
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden
Olciim Kazanglari (Kayiplar), Vergi Etkisi - (590.878) (825.287) (692.634)
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) - 1.378.724 437.017 (812.297)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 396.150.338 (154.729.451) (197.940.520) (159.135.592)




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet bireysel 6zkaynak degigim tablolar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Tanimlanmis Fayda
Sermaye Hisse Kardan Ayrilan Planlari Yeniden
Odenmis Diizeltme Senedi ihrag Kisitlanmis Ol¢iim Kazanglari ve | Gegmis Yillar | Net Dénem
Dipnot Sermaye Farklari Primleri Yedekler Kayiplari Karlari Kari Toplam

1 Ocak 2025 tarihi itibaryla bakiye 14 2.500.000.000 3.732.878.643 35.054 412.180.880 (1.228.955) 1.962.635.850 (859.860.805) 7.746.640.667
Transferler - - - - - (859.860.805) 859.860.805 -
Toplam Kapsamli Gelir/(Gider) - - - - 437.017 - (198.377.537)  (197.940.520)
-Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - 437.017 - - 437.017
-Dénem Kari - - - - - - (198.377.537)  (198.377.537)
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla bakiye 2.500.000.000 3.732.878.643 35.054 412.180.880 (791.938) 1.102.775.045 (198.377.537) 7.548.700.147
1 Ocak 2026 tarihi itibariyla bakiye 14 5.000.000.000 4.305.093.997 38.325.974 412.180.880 - 26.295.329 (111.934.701) 9.669.961.479
Transferler - - - - - (111.934.701)  111.934.701 -
Toplam Kapsaml Gelir/(Gider) - - - - - - 396.150.338 396.150.338
-Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - - -
-Dénem Kari - - - - - - 396.150.338 396.150.338
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla bakiye 5.000.000.000 4.305.093.997 38.325.974 412.180.880 - (85.639.372) 396.150.338 10.066.111.817




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet bireysel nakit akig tablolar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)

Dipnot

Sinirh
Denetimden
Gegmis
Cari Donem

Sinirh
Denetimden
Gegmis
Onceki Dénem

30 Haziran 2026

30 Haziran 2026

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari/ (Zarari)
Doénem Net Kari/ (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Diistiklugi/iptali ile Ilgili Diizeltmeler
Stok Deger Diistikliigii (Iptali) ile llgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali) ile ligili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri lle iigili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile llgili Diizeltmeler 21
Faiz Giderleri ile llgili Diizeltmeler 21

Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile Ilgili Diizeltmeler

Yatinm amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger

kayiplari/(kazanclarr)

Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan

kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile ilgili dizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri Ile ligili Diizeltmeler 16
Parasal (kazang)/kayipla ilgili dizeltmeler

Yatirm ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan

kalemlere iliskin diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Finansal Yatinmlardaki Azalislar (Artiglar) lle ligili Diizeltmeler
Stoklardaki Azaliglar (Artislar) ile llgili Diizeltmeler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azaliglar/(artislar) ile ilgili dizeltmeler
Diger dénen varliklardaki Azalis (Artig) ile llgili Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalig)
isletme sermayesinde gerceklesen diger artig/ (azals) ile ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit girisler

Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit ¢ikiglar

Fon ve hisse senedi alimindan kaynaklanan nakit girisleri

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Borg Odemelerine lligskin Nakit Cikislari

(7.410.216.406)
396.150.338

(430.504.150)
112.406

(527.885.447)
(2.051.753.647)

(5.751.395.344)
275.900.320
45.761.274
912.983.216
(7.543.764)
28.353.485
43.743.828
(846.051.983)
73.336.742
2.841.185
425.735.135
(7.410.216.406)

(500.275.264)
11.854

(500.287.118)
7.930.391.744
7.500.000.000

430.504.150

(1.207.560.518)
(198.377.537)

11.663.991
59.962.672

(538.854)

(4.996.939)
431.589.094

(237.798.043)

(2.389.360)
4.461.509

(30.279.542)
(521.732.034)

(2.450.793)

88.120.025
(197.249.980)
(616.256.869)

(50.887.002)
2.187.434
218.023.222
533.373
(161.144.885)
(1.207.560.518)

715.695.884
15.651.811
695.731.993

4.312.080
515.325.009

1.922.353.467
(1.009.228.127)

Alinan Faiz 21 4.952.428
Odenen Faiz 21 (112.406) (402.752.759)
D. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C) 19.900.074 23.460.375
E. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi - (332.271)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/ AZALIS

(A+B+C+D+E) 19.900.074 23.128.104
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 9.773.918 15.470.546
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kazang (Kayip) (1.474.049) (20.068.119)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 28.199.943 18.530.531




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim Sirket'inden
kismi bélinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret sicilde tescil edilmistir ve
ayni anda gayrimenkul yatinm ortakhigi déniusimi icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuru yapmistir. Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 21 Eylul 2017 tarih ve 34/1144 sayil karari uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret
Bakanhgi izinlerine istinaden Sirket unvani 28 Eylil 2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$. (“Sirket”) olarak degistirilmistir.

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi %36,32 halka arz orani ile 21 Subat 2018 tarihinde halka
aclimistir ve hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST") iglem g6rmeye baglamistir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
hisselerinin %93,70’i Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmektedir.

S6z konusu bagvuru, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 12 Subat 2026 tarih ve 8/297 sayili Karar Organi toplantisinda
gorisulmus olup, 111-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 15. maddesinin ikinci
fikrasi kapsaminda pay devrine izin verilmesine karar verilmistir.

Kurul karar Sirket'e 17 Subat 2026 tarihinde bildirilmistir. S6z konusu A grubu paylar 27.02.2026 tarihinde Tera
Yatinm Holding A.S.’ye devredilmistir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel miidurliik adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Maslak Mah. Eski Buyukdere Cad. Kapital Plaza No: 17-19 I¢ Kapi No: 5 Sariyer.

Sirket'in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma, gayrimenkul
projeleri gelistirme, bina ve tesislerin kiralanmasi, satilmasi ve bu gibi islerdir.

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla calisan sayisi 4 kisidir. (31 Aralik 2025: 5 kisi).

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermaye, ortaklik yapisi ve hisse adedi
detaylari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Yiizde Tutar Yizde Tutar
Hasan Peker - - %6,30 314.754.720
Tera Yatinm Holding Anonim Sirketi (*) %6,30 314.754.720 - -
Diger (**) %93,70 4.685.245.280 %93,70 4.685.245.280
Toplam %100 5.000.000.000 %100 5.000.000.000

) Sirket'in 5.000.000.000 TL tutarindaki gikarilmis sermayesini temsil eden paylardan, A grubu imtiyazli paylarin
tamamina sahip olan Hasan Peker’e ait toplam 314.754.720 TL nominal degerli 314.754.720 adet A grubu imtiyazli
payin, Tera Yatinm Holding A.$. tarafindan devralinmistir.

(**) Sirket'in Borsa istanbul A.S.’de islem géren B grubu paylarinin sermayeye orani finansal durum tablosu tarihi
itibariyla 93,70 olup, pay adedi 5.000.000.000 adettir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, halka arz edilen paylarin
%22,17 si Tera Portfdy Birinci Serbest Fon’a, %,5,6’sI Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye aittir.

Sirket'in yurtdisinda bulunan bagl ortakliklarinin unvan degisiklikleri 24 Mart 2026 tarihinde KAP’ta bildirilmigtir.
Bu gercevede;

(i) "Peker GMBH" sirketinin unvani "Tera Real Estate Management GMBH",

(ii) "Peker GYO Global GMBH" girketinin unvani "Tera Bau & Development GMBH",

(iii) "Blue Stone Investment GMBH" sirketinin unvani "Tera Invest GMBH"

olarak tadil edilmistir ve ilgili tlke ticaret sicillerine tescil edilmigtir.



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
21 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar

Peker GYQO’ nun 6zet bireysel finansal tablolari, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’'nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Ayrica Ozet bireysel finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS taksonomisi”
ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’'nde belirlenmis olan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam
set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu gercevede, ara donemlerde 6zet bireysel finansal tablo
hazirlamay tercih etmistir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan
prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdlzen
Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
dlzeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolar, yatinm amacli gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi ve bazi finansal yatinmlarin gergege uygun
degerinden gosteriimesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belilenmesinde,
genellikle varliklar igin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir. Sirket'in ara dénem 6zet bireysel
finansal tablolar yilsonu finansal tablolarinin icermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir
ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolari ile beraber okunmalidir. Sirket, 31 Aralik 2025 tarihli
finansal tablolarda belirtilen politikalarini ve muhasebe tahminlerinin aynilarini uygulamaya devam etmistir. Sirket, 30
Haziran 2026 tarihinde sona eren ara déneme iligkin bireysel finansal tablolarint SPK’nin Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin “Yillk ve Ara Dénem Finansal Rapor Dizenleme
YUkumlalugu” baglikli 6. ve 7. maddeleri geregince, 2022 yili ilk tg aylik hesap déneminden itibaren konsolide finansal
tablolari ile birlikte bireysel finansal tablolarini da hazirlamakla yukimltdir. Sirket, bu bireysel finansal tablolari TMS
27 “Bireysel finansal tablolar” (“TMS 27”) standardina uygun olarak hazirlamistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dlizeltiimesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve
yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden,
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar
ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giicinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar da
karsilastirma amaciyla kargilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6lgiim birimi cinsinden ifade edilmistir.
Bu nedenle Sirket, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli bireysel finansal tablolarini da 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla satin alma giici esasina gére sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Turkiye'deki
Tuketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla, finansal tablolarin dizeltimesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi  Ug Yillik Bilesik Enflasyon Orani
30 Haziran 2026 4.137,93 1,00000 206%
31 Aralik 2025 3.513,87 1,17760 21%
30 Haziran 2025 3.132,17 1,32111 291%



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
21 Finansal tablolarin sunumuna iligskin temel esaslar (devami)
Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi (devami)

Sirket'in yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi dizeltme isleminin ana unsurlar
asagidaki gibidir:

- Cari dénem bireysel finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma guci ile ifade edilmekte olup dnceki
raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma gucune gore diuzeltilerek
ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yukiumlilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma guciu ile ifade edildiginden
dizeltimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltiimis deg@erlerinin, geri kazanilabilir
tutari ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla “TMS 36 Varliklarda Degder DisUkligu” ve
“TMS 2 Stoklar” hikimleri uygulanmigtir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma gticliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yukimlilikler ile
6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmigstir.

- Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamlh gelir
tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler
Uzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

- Enflasyonun Sirket'in cari ddnemdeki net parasal varlik pozisyonu izerindeki etkisi, bireysel gelir tablosunda
net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Sirket'in gegerli para birimi Tuark lirasidir (“TL”). Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para
birimi ve ayni zamanda finansal tablolar i¢in kullanilan sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin siirekliligi

Sirket'in finansal tablolari, isletme faaliyetlerinin éngorilebilir gelecekte devam edecegdi varsayimi ile isletmenin
surekliligi prensibiyle hazirlanmigtir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 7 Adustos 2026 tarihinde yayimlanmasi icin yetki
verilmigtir. Boyle bir niyet bulunmamakla birlikte; Genel Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar, yayinlandiktan sonra
finansal tablolari diizeltme yetkisine sahiptir.

2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait 6zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis TFRS
ve TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandinimasi ve Olgiimii

TFRS 7’ye iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yikimlultklerin “sona erme tarihinde finansal tablo
disi birakilacagini agikiga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yukimliliklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo disi
birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getiriimektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel
(ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagh nakit akis
ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dodurmayan varliklar ve sbézlesmeyle birbirine bagl
finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hukimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile
birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve
yukumlaltkler ile gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgllen 6zkaynaga dayali finansal
araglar icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. Yeni htikumler, gecmis yillar karlan (zararlar) kaleminin agilis
bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye déniik olarak uygulanmaktadir

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Baglh Elektrige Dayanan Sozlegsmeler;

KGK, Agustos 2025'te “Dogaya Bagli Elekirie Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
yayimlamistir. Degisiklik, “kendi igin kullanim” istisnasina yonelik hikiimlerin uygulanmasini agikliga kavusturmakta
ve bu tir sbézlesmelerin korunma araci olarak kullaniimasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir.
Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislar izerindeki etkisinin yatirimcilar
tarafindan anlasiimasini saglamak amaciyla yeni agiklama hukimleri getirmektedir. “Kendi icin kullanim” hukiimleriyle
ilgili olarak yapilan acikliga kavusturmalar geriye donuk olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin
veren hikumler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik
uygulanir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS’lere lligkin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11;
KGK tarafindan, Eyliil 2025'te “TFRS’lere liskin Yillik lyilestirmeler-Cilt 117, agagida belirtilen
degisiklikleri icerecek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — TFRSleri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS 9’daki korunma
muhasebesine iligkin hiukumler arasindaki tutarsizhidin yaratacagi muhtemel karigikligin ortadan kaldiriimasi
amaciyla gerceklestirilmigtir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar - Finansal tablo digi birakmaya iligkin kazang ya da kayiplar: TFRS 7’de,
g6zlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar - Kira ylkimliligdnin kiraci tarafindan finansal tablo disi birakilmasi ile islem fiyati:
Kiraci agisindan kira yukimliligi ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo disi birakma hikimlerini
uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelegtirilecegini agikliga
kavusturmak amaciyla TFRS 9'da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem bedeli’ne yapilan referansin kaldiriimasi
amaciyla TFRS 9'da degisiklik gergeklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar - “Fiili vekilin” belilenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapiimigstir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu - Maliyet yéntemi: Daha dnceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldiriimasi
sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglar
veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagli olarak degistiriimek Uzere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini suresiz olarak ertelemistir. Ancak,
erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta s6zlegsmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden dogan
yukumlaltklerin gincel bilangco degerleri ile O6lcimini hem de karin hizmetlerin saglandiyi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yurdrlik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir
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30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

i) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi

KGK Mayis 2025'te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hukimler getirmektedir. TFRS 18 igletmelerin, kar
veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir
vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak lizere bes kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart
ayrica yonetim tarafindan belilenmis performans 6l¢itlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli
finansal tablolar ile dipnotlar igcin tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirimasina ya da
ayristinilmasina yonelik yeni hikkiimler getirmektedir. TFRS 18'in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34
gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1
Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yururliige girecektir. Bununla birlikte, erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye donik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi

Agdustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler icin, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lgim ve sunum hiktmlerini
uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19'u yayimlamistir. Aksi belirtiimedikce, TFRS
19'u uygulamayi segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki agiklama hiikiimlerini uygulamasina gerek
kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik
sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortakhgi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme
TFRS 19'u uygulamayi segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama
doénemlerinde yurirlige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih
edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandi@i ilk raporlama déneminde (yillik ya da
ara dénem), karsilastirmali ddnem igin sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari ddnemde yer verilen aciklamalar
ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Gevrim;

Nisan 2026 tarihinde KGK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, ylksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin
gecerli para biriminden yliksek enflasyonlu bir ekonominin sunum para birimine ¢evrimde kapanis kurunun kullanimini
zorunlu kilmistir. Buna goére, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olmakla birlikte,
sunum para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet sonuglari ve finansal
durumunun gevriminde, karsilastirmali tutarlar dahil ilgili tim tutarlari igin (diger bir ifadeyle, varliklar, yikimldlukler,
6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri i¢in), cari ddnem sonundaki kapanig kurunu kullanir. Bununla birlikte, gegerli para
birimi ve sunum para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, gegerli para birimi ylksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisindaki isletmesine ait karsilastirmal tutarlar, TMS 29
uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari élgiim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave
aciklama yukumldltkleri de getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin uygulanir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bir isletmenin gegerli para birimi ve sunum para biriminin yiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olmasi (veya farkl yliksek enflasyonlu ekonomilerin para birimleri olmasi) ve gegerli para birimi
yuksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurtdigindaki isletmelerinin faaliyet sonuclarinin ve
finansal durumunun c¢evirimini yapmasi durumunda, isletme bu degisiklikleri ilk kez uyguladidi yillik raporlama
ddéneminin bagindan itibaren uygular. Buna ek olarak, bu tir bir isletme daha énce yayimlanmis finansal tablolarinda
yer alan yurtdisindaki isletmelere iligkin karsilastirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca iligli tutarlara uygulamis oldugu genel
fiyat endeksini kullanarak yeniden diizenler. Bu kapsama girmeyen isletmeler bu degisiklikleri geriye doniik olarak
uygular.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir
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30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 20 Standardi ve UMS 28’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz
KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 20 - Diizenlemeye Dayali Varliklar ve Diizenlemeye Dayal Yiikiimliiliikler Standardi;

Mayis 2026 tarihinde UMSK, diizenlemeye tabi varliklarin, diizenlemeye tabi ylkimluliklerin, diizenlemeye tabi
gelirlerin ve dizenlemeye tabi giderlerin muhasebelestiriimesi, 6lgimu, sunumu ve agiklanmasina iliskin hukumleri
belirleyen UFRS 20’yi yayimlamistir. UFRS 20, isletmelerin UFRS 15 gibi mevcut UFRS muhasebe standartlarini
uygulayarak halihazirda sunduklari bilgileri tamamlayan ek bilgileri sunmalarini gerektirecek ilave hikimler
getirmektedir. Bu ek bilgiler, finansal tablo kullanicilarinin her bir raporlama déneminde sunulan diizenlemeye tabi mal
veya hizmetler karsiliginda tarifelere gére kabul edilebilir olan toplam bedeli ve buna iliskin hak ve yikimlGlikleri
anlamalarina imkan saglamaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir
UMS 28 Degisiklikleri — istirak ve is Ortakliklarina Yonelik Gergege Uygun Deger Opsiyonu;

UMSK’nin Haziran 2026 tarihinde yayimladidi degisiklikler, UMS 28’de yer alan gergcege uygun deger opsiyonunu
hangi isletmelerin uygulayabilecegine aciklik getirmektedir. Degisikliklerde, “benzer isletme” kavraminin, UFRS 18’in
49(a) paragrafinda aciklandidi sekliyle, belirli varlik tirlerine yatirim yapilmasi faaliyetini ana faaliyeti olarak yiriiten
isletmeleri de kapsadig! belirtilmistir. Ayrica, gercede uygun degder opsiyonunu uygulama hakkinin, istirak veya is
ortakligindaki yatinmi dogrudan elinde bulunduran isletme 0zelinde degerlendiriimesi gerektigi de agikliga
kavusturulmustur.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir
2.3  Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in bireysel finansal tablolari dnceki
doénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem bireysel finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagstirmal bilgiler gerekli goérildiginde yeniden siniflandiriir ve 6nemli farkhliklar
agiklanir.

2.4 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hidkUmlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmdinun yer
almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalari geriye donlk olarak uygulanmakta ve Onceki dénem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dbnemde, gelecek
doénemlere iligkili ise, hem degisikligin yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari
dénem icerisinde muhasebe politikalarinda ve tahminlerinde énemli bir degisikligi olmamistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal araglar

Finansal varliklar ve yukimlilikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket'in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yikumldlikler ilk olarak gergede uygun
degerleri GUzerinden ol¢ilir. Finansal varliklarin ve ylkimliliklerin (gergcede uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan finansal varlik ve yukimlilikler harig) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun
bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yikimliliklerin gergcege uygun degerine eklenir veya
bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yikimluliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan iglem
maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya cikartilir.
Sirket, finansal varliklarini

(a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandidi is modeli,

(b) Finansal varhgin sézlesmeye bagh nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyeti Gzerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergcege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilarak élgiilen olarak siniflandirir. isletme sadece finansal varliklarin yénetimi
icin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandirir.
Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak
uygulanir. Bu tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisukligi kazang ya
da kayiplari dahil) veya faizler icin herhangi dizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri izerinden 6l¢ulir:

- Finansal varligin, sézlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
olgulur:

- Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil ediimesini ve finansal varligin satiimasini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

- Finansal varlia iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gergede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lglilmiyorsa, gergcege uygun deder degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgilir.

ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan ézkaynak aracina yapilan yatinmini gercege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri dénulemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti lizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yéntemi kullanilarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili déneme dagitma
yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit defter degerine etkin faiz orani uygulanarak
hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disukligu bulunan finansal varliklar. Bu tur finansal
varliklar i¢in igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye
g6re dizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindidinda veya olusturuldugunda kredi-deder dusikligu bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger dusukligine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tir finansal varliklar
icin isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varhigin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercede uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis borglanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zarar tablolarinda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde gosterilir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandiriimasi (devami)

(ii) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varhklar

itfa edilmis maliyetleri izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilme
kriterini kargilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olcilUrler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergede uygun
degerlerinden olgulur ve tim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir pargasi olmadiklar stirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclari

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan her bir 6zkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi konusunda, geri
dénulemeyecek bir tercihte bulunabilir.

Bir finansal varlik agagidaki durumlarda ticari amagla elde tutuldugu varsayihr:
- yakin bir tarihte satilma amaciyla edinilmigse; veya

- ilk defa finansal tablolara alinma sirasinda Sirket'in birlikte yonettigi belirli finansal araglardan olusan portféyiin
bir parcasiysa ve son zamanlarda Sirket'in kisa dénemde kar etme konusunda egilimi bulundugu yéniinde kanit
bulunmaktaysa veya tlirev aragsa (finansal teminat s6zlesmesi veya tanimlanmis ve etkin korunma araci olan tiirev
araglar haric).

Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina yapilan yatinmlar baslangigta
gercege uygun degeri Uzerine islem maliyetleri eklenerek olculir. Daha sonra gergege uygun degderdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilip yeniden degerleme
fonunda birikirler. Ozkaynak yatirimlarinin elden gikarilmasi durumunda, birikmig olan toplam kazang veya kayip
birikmis karlara aktarilir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

- itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan finansal
varliklar igin kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

- gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri zerinden hesaplanan kur farklari,
donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tim kur farklari, diger kapsamh gelirde
muhasebelestirilir;

- gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlgtlen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin pargasi

olmayan finansal varliklara iligkin kur farklari dénem kar veya zararda muhasebelestirilir ve gergege uygun degeri
diger kapsamli gelire yansitilarak olcilen 6zkaynak araclarina iliskin kur farklar diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disukliigi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Uzerinden goésterilen veya gergede uygun deder degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lglilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, misterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatinmlarina dair beklenen kredi zararlari igin finansal
tablolarinda deger dusuklugu karsihdi ayirir. Beklenen kredi zarar tutari her raporlama déneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
guncellenir.

Sirket, 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, musterilerle yapilan sézlesmelerden dodan varliklar ve
kira alacaklari i¢in basitlestiriimis yaklagimdan faydalanarak deger dusukltgu karsiliklarini, ilgili finansal varliklarin
omurleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket, diger tim finansal araglari igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir artis olduysa
omur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)
Beklenen kredi zararlarinin 6l¢giimii ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lgimi, temerrGt ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
buyuklugl) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiligi ve temerrtt halinde kaybin
degderlendirilmesi, ileriye dénuk bilgilerle duzeltiimis gecmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerrit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit defter degeri Uzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket'in sézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akiglarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledidi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tum nakit
aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusukligu
bulunan finansal varliklar igin krediye gére duzeltilmis etkin faiz orani) Gzerinden hesaplanan bugtinki degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket, yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sézlesmeden dodan haklarin siresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her turli risk ve getirileri dGnemli
olgude baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo digi birakir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varhgin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gergege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo disi birakiimasinda, daha 6nce ilgili araca
iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir.
Sirket'in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak élgmeyi tercih ettigi
bir 6zkaynak aracinin finansal tablo digi birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam
kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yiikiimliiliikler

isletme, finansal yiikiimliiligi ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlger. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yUkidmluliklerin ilk dlgiminde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergcege uygun degere ilave edilir.

isletme, agagidakiler diginda kalan tiim finansal yikimldliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6lglilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deder dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimlulikler: Bu yikidmlGlikler, tirev
Urtinler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden dlgulur.

b)  Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tagsimamasi veya devam eden
iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya cikan finansal yikumlGlikler: Sirket, bir varligi devam eden
iliskisi 6lglisiinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yikimlulik de
yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yukimlilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri
yansitacak sekilde Olgulir. Devredilen varliga bagh yukidmlilik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde
Olgulur.

¢) TFRS 3’Un uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
isletme, herhangi bir finansal yikimltlugi yeniden siniflandirmaz.
Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket, finansal yukumlilikleri yalnizca Sirket'in yukumldlikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal yikimliligin defter degeri ve
devredilen nakit digi varliklar veya ustlenilen yukumldlUkler dahil olmak Uzere 6denen veya 6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

14



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
25 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
lligkili taraflar

Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.
(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayihr:
S$6z konusu Kkisinin,

(i) raporlayan isletme lizerinde kontrol veya musterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda, (ii) raporlayan
isletme Gzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda, (iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir
ana ortakliginin kilit yénetici personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve
diger bagl ortaklk digerleri ile iligkilidir).

(i) Igletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki ya da ig ortaklig
olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Gg¢lincu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Giglinci bir igletmenin is ortakhigi olmasi ve diger isletmenin sz konusu tiglincl igletmenin
istiraki olmasi halinde.

(v) lIgletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir isletmenin galiganlarina iligkin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle
bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme tzerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit ydnetici personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

lliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yuktmldliklerin, bir bedel karsihdi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Sirket Ust dizey yonetim kadrosunu, ydnetim kurulu Uyeleri, genel miduir ve genel midir yardimcilari olarak
belirlemigtir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disuklukleri duguldikten sonraki
tutar Gzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden birikmis deger
disuklukleri dusuldiikten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

Varliklarin tasidiklan deger lzerinden paraya gevrilemeyecedi durumlarda, varliklarda deger disukligu olup
olmadidina bakilir. Boyle bir belirti varsa ve varliklarin tasidiklari degerin, tahmini gergeklesecek tutari astigi
durumlarda, varlik ya da nakit yaratan birimler gergeklesebilir degerine getirilir.

Gergeklesebilecek tutar, varligin net satis fiyati ve kullanimdaki net defter degerinden yiiksek olanidir. Kullanimdaki
net defter degeri tutarinin belirlenmesi icin, tahmin edilen gelecek dénem nakit akimlari, paranin zaman degerini ve
ilgili varhgin risk yapisini élgen vergi 6ncesi indirim orani kullanilarak iskonto edilmektedir. Bagimsiz nakit akimi
yaratmayan bir varligin kullanimdaki net defter degeri varligin dahil oldugu nakit akimi saglayan sirket igin belirlenir.
Deger dusuklugu karsilik giderleri kar veya zarar tablosunda kayda alinmaktadir.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen
faydal 6mirlerine veya Uretim miktarlarina gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.
Beklenen faydali 6mur, kalinti deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri
icin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
25 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Maddi duran varliklar

Bir maddi duran varligin tasidigi deger, geri kazanilabilir deger, maddi duran varligin kullanimdaki degeri veya
varligin satigi igin katlanilacak giderler dusuldikten sonraki net satis fiyatindan yiksek olanidir. Raporlama tarihi
itibari ile varliklarin faydali 6murleri gézden geciriimekte, gerektiginde duzeltiimektedir.

Bakim ve onarim giderleri olugtuklari ddnemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Sirket, yapilan
yenilemeler dogrultusunda degistirilen parcalarin diger bélimlerden bagimsiz bir sekilde amortismana tabi tutulup
tutulmadigina bakmaksizin taginan degerlerini finansal durum tablosundan ¢ikarir. Baslica yenilemeler, ilgili maddi
duran varligin kalan d8mrinin veya yenilemenin kendisinin ekonomik d6mrinin kisa olani baz alinarak amortismana
tabi tutulurlar.

Maddi duran varlik alimlarina iligkin verilen avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene veya yapilmakta olan yatirmlar
hesabina alinana kadar duran varliklar altindaki pesin 6denmis giderler hesaplarinda takip edilmektedir.

Aktiflestirmeden sonraki harcamalar, gelecekte ekonomik fayda saglamasinin kuvvetle muhtemel olmasi ve ilgili
harcamanin maliyetinin guvenilebilir bir sekilde 6l¢ilmesi durumunda ilgili varligin maliyetine eklenir veya ayri bir
varlik olarak finansal tablolara yansitilir. Maddi duran varliklar; tasinir degerlerin, geri kazanilabilir degerlerinden
daha fazla olabilecegini gosteren kosullarda deger disukligi icin gbézden gegiriimektedir. Degder dusukligu
saptanmasi igin varliklar, nakit Ureten birimler olan en alt seviyede gruplanir (nakit Greten birim).

Hasilat

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yikimliliguna yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yukumluligine tekabil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
veya hizmetlerin kontrolli musterilerin eline gegtiginde (veya gectikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket'in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Musterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

c) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Musterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,

e) Musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, musteriye taahhut ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile musterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedidi tarih arasinda gegen surenin bir yil veya daha az olacagini éngérmesi durumunda,
taahh(t edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi icin diizeltme yapmamaktadir.

Gayrimenkul (konut/ ofis) satigi

Gayrimenkul stoklari, olagan is akisi igerisinde satilmak amaciyla elde tutulan yapilar, satis amaciyla insa veya
gelistirme asamasinda olan projeler ve gelecekte Uzerinde satilmak Uzere yapilar inga edilmesi planlanan
arsalardan olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul stoklarinin satiglarindan elde edilen
hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda muhasebelestirilir:

- Sirket'in mulkiyetle ilgili tim kontroliin aliciya devretmesi (satilan konutlarin risk ve kazanimlarin aliciya transferi
genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi ve/veya tapularin teslim edilmesiyle olusur),

- Sirket'in mal veya hizmete iligskin tahsil hakkina sahipligi,

- Musterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

- mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

- musterinin mal veya hizmetin milkiyetine sahip olmaktan dogan kontrole sahipligi,

- musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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25 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Stoklar

Sirket’in stoklari; tamamlanmigs konutlar ve ticari Gnitelerden olusmaktadir. Tamamlanmigs konutlar ve ticari Gniteler,
maliyetin veya net gerceklesebilir dederin diisik olani ile degerlenir.

Sirket, stoklar (arsalar, tamamlanmis ve tamamlanmamis konutlar) tzerinde her yil igin asgari bir kez olmak lizere
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlik igin ayri yapilan degerleme sonuglarini dikkate
alarak deger dususlerini test etmektedir. Gergege uygun degerleme o6lgimlemesinde piyasa islem fiyatlarinin
referans alinmasi, emsal nitelikli karsilastirma yontemleri kullanilarak, gergede uygun degerleri degerleme gliniinde
istekli bir alici ve satici arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir. Mevcut
deger dusukltgi olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamli tablosunda esas faaliyetlerden diger giderler
kaleminde muhasebelestirilir. ilgili arsanin veya konutun satimi halinde geri gevrilen deger diisiikligli esas
faaliyetlerden diger gelirlerde muhasebelestiriimektedir.

Yatinnm amagli gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgilirler. Baslangi¢c muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirnm amagclh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger
ile degerlenirler. Yatirrm amach gayrimenkullerin gergede uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang
veya zararlar olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinm amacl gayrimenkuller, satiimalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik vyarar saglanamayacagdinin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar. Yatinm amagcli
gayrimenkuliin kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger
esasina gore izlenen yatirrm amagcli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin
kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkulun, gercede uygun deger esasina gore gosterilecek yatirm amagl bir gayrimenkule dénusmesi
durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi duran varliklar’a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Yabanci para cinsinden iglemler

Yabanci para cinsinden olusan gelir ve giderler islem tarihinde gecerli olan kurlar ile ¢evrilmektedir. Yabanci
paralarla ifade edilen parasal aktiflerin ve pasiflerin ¢evriminde bilango tarihinde Tirkiye Cumhuriyeti Merkez
Bankasi tarafindan ilan edilen kurlar kullaniimaktadir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin gevriimesinden veya
yabanci paralarla ifade edilen tutarlarin degerlemesinden dogan kur farki gelir ya da gideri ilgili ddbnemde gelir
tablosuna yansitilmaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar

Sirket, mevcut sosyal mevzuata uygun olarak, Sirket ile bir yillik hizmet siiresini tamamlayan ve emeklilik dolayisiyla
veya istifa ve kotlu davranis digindaki nedenlerle istihdami sona eren her galisan igin birikmis tazminat 6demekle
yukimladur.

Turk yasalari ve sendika anlagsmalari uyarinca, emeklilik veya istemeyerek Grup’tan ayrilan galigsanlara toplu 6deme
yapilmaktadir. Bu tiir 6demelerin, 19 No'lu "Turkiye Muhasebe Standardi (revize) Calisanlara Saglanan Faydalar”
("TMS 19") uyarinca tanimlanmis emeklilik fayda planinin bir pargasi oldugu disiinilmektedir.

llisikteki bireysel finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliliigini TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’da
belirtilen finansal tablolara alma ve degerleme esaslarina gére hesaplamistir. Kidem tazminati yiktmldlGklerinin,
dzellikleri agisindan, bu standartta tanimlanan ‘Calisma Dénemi Sonrasina iliskin Belirli Fayda Planlarr’yla ézdes
olmasi nedeniyle, bahse konu yikimlilikler, asadida aciklanan bazi varsayimlar kullanilarak hesaplanmis ve
finansal tablolara alinmistir.

TMS 19 ("Calisanlara Saglanan Faydalar"), 1 Ocak 2013 tarihinden sonra baslayan hesap dénemleri icin gecerli
olmak uzere yeniden duzenlenmistir. Revize standart uyarinca, ¢alisan haklarina iliskin aktueryal kazang/ kayiplar
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
25 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Karsgiliklar, sarta bagh varliklar ve yiikiimliiliikler

Karsgiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yakimlaligin bulunmasi, yakimlaligin yerine getirilmesi igin kaynak
cikisinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlulik tutarinin givenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikimlilige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibaryla yukamliligun yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Paranin zaman degeri etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsilik tutari, yukimliligln yerine getiriimesi igin
gerekli olmasi beklenen giderlerin buglinkid degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin buginki degerlerine
indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belilenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orani ile s6z konusu
yukumldlikle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto orani vergi 6ncesi olarak belirlenir ve gelecekteki nakit
akimlarinin tahmini ile ilgili riski icermez.

Kosullu varliklar ve borglar

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket'in tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilmesi mimkdin yikimldlikler ve varliklar,
sarta bagli yukiumlilUkler ve varliklar olarak degerlendiriimekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir.

Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gbre, gayrimenkul yatirim ortakliklarin kazanglari
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergiler icin de uygulanmaktadir.

KVK madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitiimasin, kurum
biinyesinde yilizde 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK madde 15/(4) kapsamindaki yetki ¢ergevesinde,
Cumhurbagkani, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tiglincu fikrada belirtilen kazanglar
icin fon veya ortaklik tlrlerine gore ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK madde 15/(2) hikmi geregi ayrica temettl
vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK gegici madde 1’de yapilan dizenlemeye gére, bu kanunla taninan yetkiler ger¢cevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi
oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dizenlemelerin, yeni
KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak Uzere gecerliligini koruyacag belirtiimistir.

Yukarida belirtilen ve KVK madde 15/(3) geredince ylzde 15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve ayni tarihte yurirlige girmistir. Bu nedenle, KVK’'nin 5’'inci maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitiimasin
%0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 sayili Vergi Kanunlar ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiukminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul
yatirim ortakliklari ile gayrimenkul yatirnm fonlari igin bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1
Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak lizere;

- Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“‘GYQO”) kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi, s6z konusu ortakliklarin sahip olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi
olarak dagitiimasi sartina baglanmis,

- KVK 32’'nci maddesine eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve
asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO'’ larin tasinmazlardan elde ettikleri
kazangclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikim altina alinmigtir.
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25 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Vergilendirme (devami)

S0z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire icerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitiimamasi
durumunda, istisnadan faydalaniimasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir. Ayrica KVK madde 32 ve 32/c maddeleri hikimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi,
indirim ve istisnalar dislilmeden dnceki kurum kazancinin %10’undan az olamaz, hikmi eklenmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile ddnem vergi hesabinda dagitiimamis karlar igin gegerli olan vergi
orani olan %30 oranini kullanacaktir. Sirket'in Genel Kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak asgari
kurumlar vergisine gére %10 lGzerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki hesap dénemi
icerisinde kar veya zarar tablosunda dénem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi, TMS 12 Gelir Vergileri Standardi (“TMS 12”) uyarinca varliklarin ve borglarin
finansal tablolarda gdsterilen deg@erleri ile vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gegici farklar”
ve kullanilmamig mali zararlar Gzerinden vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi mevzuatina gore
varliklarin ya da borglarin iktisap tarihinde olugan mali ya da ticari kari etkilemeyen farklar bu hesaplamanin diginda
tutulmaktadir.

Sirket, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375
saylh Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun éncesinde KVK’nin 5’inci maddesi
geregince kurumlar vergisinden istisna oldugundan énceki dénem ertelenmis vergi hesaplanmamigtir.

Bununla beraber, yukarda detaylari agiklanan degisikler dolayisi ile cari yilda ertelenmis vergi hesaplamasi
yapilmistir. Bu hesaplamada Sirket, yukarda agiklandigi gibi cari vergi hesabinda kullanacagi dagitiimamis karlar
icin gegerli olan %30 Uzerinden ertelenmis vergi hesaplamistir.

Nakit akig tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket'in ana faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket'in yatirnm faaliyetlerinde (sabit yatirmlar ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gdsterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari,
Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit
benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri Gi¢ ay veya U¢ aydan daha az olan,
hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yuksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatinmlardir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; kar veya zarari etkileyen herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal durum tablosunun
yayimi icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Dizeltme gerektirmeyen raporlama tarihinden sonra ortaya
cikan hususlar ise dnemlilik derecesine gore notlarda agiklanmaktadir.
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25 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Pay basina kazang

Sirket'in kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortakhiga ait net dénem karinin toplam adi
hisse senetlerinin agirlikl ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan paydaslarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagdittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
pay basina kazang / kayip hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim dénemlerde ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise donuk etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yUkidmlilik tutarlarini etkileyecek,
finansal durum tablolari tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yikimlulik ve taahhitleri ve raporlama donemi itibariyla
gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar
tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminleri diizenli olarak gdzden gegiriimekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta
ve gerceklestikleri ddnemde kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadirlar. Ancak, gergek sonuglar, bu sonuglardan
farklilk gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum tablolari
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz éniinde bulundurularak yapilan
varsayimlar asagidadir:

Yatinnm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri

Finansal tablolarda, yatinm amacl gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gercege uygun degerinin
bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari Dipnot 11°de belirtmistir.

a) Ek Dipnot: Portféy Sinilamalarina Uyumun Kontroli

Séz konusu dipnotta (Dipnot 24) yer alan bilgiler, 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi"’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup Seri:lll, No:48.1

sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hukimleri ¢cergcevesinde hazirlanmistir.

3. Boliimlere gore raporlama

TFRS 8- Faaliyet Boluimleri Standardi gergevesinde, sayisal alt sinirlardan herhangi birini karsilayan, bélimlere
gore raporlamayi gerektirecek faaliyet bolima bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in nakit ve nakit benzerlerinin detaylarn asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Bankalar:
Vadesiz mevduatlar

- Ttirk lirasi 22.842.188 2.654.838
- Amerika dolari 184.498 414.079
- Avro 4.830.077 6.257.955
- Ingiliz sterlini 343.180 447.046
Toplam 28.199.943 9.773.918

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket'in banka hesaplari Uzerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir
(31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

5. Ticari alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
ili§ki|i olmayan taraflardan ticari alacaklar 145.343.938 166.576.793
lligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 17) 593.783 -
Toplam 145.937.721 166.576.793

b) Kisa vadeli ticari borglar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari bor¢larinin detaylan asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

!Ii§ki|i olmayan taraflara ticari borglar 21.815.580 25.115.584

lligkili taraflara ticari borglar (Not 17) 20.241.056 1.020.720.288

Toplam 42.056.636 1.045.835.872
6. Diger alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Vergi dairesinden alacaklar 255.621 294.278
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar - 305.379
Toplam 255.621 599.657
b) Uzun vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibaryla Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 17) 5.838.516.245 5.866.336.205

Toplam 5.838.516.245 5.866.336.205

c) Kisa vadeli diger borglar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger borglarinin detaylari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

ili§ki|i olmayan taraflardan alinan depozito ve teminatlar 240.000 317.952
lligkili taraflara diger borglar (Not 17) 1.050.741.767 1.150.955.908
Toplam 1.050.981.767 1.151.273.860
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

7. Stoklar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in stoklarinin detaylar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Atakoy NEF 22 bagimsiz bolimler (*) - 393.990.585
Stoklar, briit - 393.990.585
Atakdy NEF 22 bagimsiz bolimler (-) - (118.090.265)

Stok deger diisiikliigii karsihgi (-) (118.090.265)

Stoklar, net - 275.900.320

(*) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Atakéy NEF 22 projesinde yer alan tum ticari Gniteler, stoklardan
yatirrm amach gayrimenkullere siniflandinimistir (31 Aralik 2025: Stoklarda 12 Adet ticari Unite
bulunmaktadir).

8. Pesin 6denmis giderler ve musgteri s6zlegmelerinden yiikimliiliikler

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detaylan
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
iliskili olmayan taraflara verilen avanslar 126.261.129 146.661.826
Gelecek aylara ait giderler - 158.740
lligkili taraflara verilen avanslar (Not 17) - 905.198
Toplam 126.261.129 147.725.764
9. Diger varliklar ve yiikiimliiliikler
a) Diger donen varliklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in diger donen varliklarinin detaylar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Devreden katma deger vergisi 7.935.718 340.591
Toplam 7.935.718 340.591

b) Diger kisa vadeli yiikiimlulikler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in diger kisa vadeli yukiumliliklerinin detaylar asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Odenecek vergi ve fonlar 798.536 213.925
Toplam 798.536 213.925
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

10. Finansal yatirnmlar
a) Uzun vadeli finansal yatinnmlar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yatirimlarin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Yatirnm Fonlari
Repo 1.742.733.800 -
OGC B Tipi Fon (*) 2.099.323.728 -
TLY Fon 1.800.067.294 -
TN1 Fon (¥) 109.270.522 -
Toplam 5.751.395.344 -

(*) Gayrimenkul yatirim fonlaridir.
b) Uzun vadeli finansal yatinnmlar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli finansal yatirimlarinin detaylari asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Tera Real Estate Management GMBH 3.180.680.477 3.180.680.477
DIGH Maslak 1.202.811.162 1.202.811.162
Tera Bau & Development GMBH 541.277.280 541.277.280
Tera Invest GMBH 303.525.440 303.525.440
Peker GYO Spain SL 221.985 221.985
S6z Inv Danismanhk A.S.(*) 365.116.967 -
Toplam 5.593.633.311 5.228.516.344

(*) Sirket ile Tera Girisim Sermayesi Yatinm Ortakhdi A.S. arasinda akdedilen s6zlesme dogrultusunda;
gayrimenkul gelistirme ve yatinm alanindaki bliyime stratejileri dogrultusunda, Tera Girisim Sermayesi Yatirm
Ortakligi A.S. portfdyinde yer alan Sézinv Danigmanlik Anonim Sirketi'nin sermayesini temsil eden paylarin
%100'inun devralinmasi hususunda taraflar arasinda mutabakata varilmis olup, bu kapsamda Sézinv Danismanlik
Anonim Sirketi paylarinin Sirket'e devri 3 Mart 2026 tarihinde gergeklesmis ve S6zinv Danismanlik Anonim Sirketi
sermayesinin %100'unu temsil eden paylarin sahibi haline gelmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin

dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)

1. Yatirnm amagh gayrimenkuller

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in yatirrm amach gayrimenkullerinin gergcege uygun

degerleri agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ritz Carlton A 95 (*) 97.004.722 97.004.722
Nef 22 (**) 380.164.903 104.282.285
Kaiserwall (***) 21.983.047 21.983.047
Gimdissuyu (****) 192.806.500 -
Beykoz (*****) 31.598.000 -
Toplam 723.557.172 223.270.054

*) Ritz Carlton A 95, Istanbul Ili, Sisli iigesi, Tesvikiye Mahallesi'nde yer alan 840 ada 114 parsel numarasinda kayitl,
5.032,56 m2 yuzoélgumli parsel Gzerinde konumlanmis olan A, B ve C bloktan olugsan projenin A Blok 14.katinda yer alan
konut nitelikli 95 numarali bagimsiz bélimi 26 Temmuz 2023 tarihinde KDV harig 48.303.840 Turk lirasina satin almigtir.

**) NEF 22 Atakdy projesinde 30.03.2026 tarihinde stoklarda takip edilen 5 adet ticari unite 30.06.2026 tarihinde yatirim

amagl gayrimenkul olarak siniflandiriimis olup 30.06.2026 tarihi itibariyle bu projede yer alan 14 ticari Gnitenin tamami

YAG olarak takip edilmektedir. 14 ticari Unitenin 4 adedi kirada olup kalan 10 adedinin kiralanmasi icin de goérismeler

surmektedir. (31.12.2025: YAG olarak takip edilen 2 adet ticari (inite bulunmaktadir.)

***)

Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana sahip 3 daire 1 ticari
alandan olusmakta olan gayrimenkulden kira geliri elde edilmektedir.

istanbul ili Beykoz ilgesi Glimiigsuyu Mahallesinde yer alan 5,341,55 m2 biyGkliigiindeki arsanin %50 hissesi 26.02.2026
tarihinde satin alinmis olup Gzerinde proje gelistiriimesi planlanmaktadir..

(****)

(*****) istanbul ili Beykoz ilgesi Yavuzselim Mahallesi 1665 ada igerisindeki 79 no’lu parsel 01.04.2026 tarihinde satin alinmistir.
Tera Orman Beykoz projesine dahil edilecektir.

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirketin yatinm amagl
gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

2026 2025
Acilig, 1 Ocak 223.270.054 249.373.325
Alimlar 197.241.910 -
Stoklardan transfer 275.900.320 13.381.399
Gergege uygun deger degisimi 27.144.888 2.389.360
Kapanig, 30 Haziran 723.557.172 265.144.084

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026
Gayrimenkuliin adi

Gercege uygun degeri

Para birimi_Gercege uygun degeri (TL)

Ritz Carlton A 95 97.004.722  Turk Lirasi 97.004.722
Nef 22 380.164.903 Tdrk Lirasi 380.164.903
Kaiserwall 370.000 Avro 21.983.047
Gimdissuyu Arsa 192.806.500 Tirk Lirasi 192.806.500
Beykoz Arsa 31.598.000 Turk Lirasi 31.598.000
Toplam 723.557.172
31 Aralik 2025

Gayrimenkuliin adi Gergege uygun degeri Para birimi Gergege uygun degeri (TL)
Ritz Carlton A 95 82.375.000 Turk Lirasi 97.004.722
Nef 22 88.555.000 Turk Lirasi 104.282.285
Kaiserwall 370.000 Avro 21.983.047
Toplam 223.270.054
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

1. Yatirnm amagh gayrimenkuller (devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirnm amach gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin gergcege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

30 Haziran 2026 1.seviye 2.seviye 3.seviye
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 97.004.722 - 97.004.722 -
Nef 22 - Peker GYO 380.164.903 - 380.164.903 -
Kaiserwall - Peker GYO 21.983.047 - - 21.983.047
GUmugsuyu Arsa 192.806.500 - 192.806.500 -
Beykoz Arsa 31.598.000 - 31.598.000 -
Toplam 723.557.172 701.574.125 21.983.047
31 Aralik 2025 1.seviye 2.seviye 3.seviye
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 97.004.722 - 97.004.722 -
Nef 22 - Peker GYO 104.282.285 - 104.282.285 -
Kaiserwall - Peker GYO 21.983.047 - - 21.983.047
Toplam 223.270.054 201.287.007 21.983.047
12. Kisa vadeli borglanmalar
a) ihrag edilmis borglanma araglan

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in ihrag edilmis borglanma
araclari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kira Sertifikasi ihraclari (Sukuk) (*) 7.500.000.000 -
Toplam 7.500.000.000 -

Sirket, 15 Mayis 2026 tarihinde Emlak Varlik Kiralama A.S. araciligiyla 7.500.000.000 TL nominal tutarl, 182 giin
vadeli ve yillik basit %47,63 kar pay! getiri orani Uzerinden fiyatlandirlan kira sertifikasi (sukuk) ihraci
gerceklestirmistir. S6z konusu islem, TFRS kapsaminda finansal borg niteliginde degerlendirilerek kisa vadeli
finansal yUkidmlilikler igerisinde muhasebelestirilmistir.

13. Karsiliklar, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler
a) Karsiliklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibanyla Sirket'in taraf oldugu davalar Sirket icin dnemli bir nakit ¢ikigi
riski tagimamaktadir.

b) Kosullu yiikiimliiliikler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin (“TRIK”)
detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - 1.838.581.790
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis

oldugu TRIK’lerin toplami - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin

borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRIK'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis

oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRIK’lerin

toplam tutar - -

Toplam - 1.838.581.790
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

14.  Ozkaynaklar
a) Sermaye

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye detaylar agagdidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Yiizde Tutar Yiizde Tutar
Hasan Peker - - %6,30 314.754.720
Tera Yatirnim Holding Anonim Sirketi (*) %6,30 314.754.720 - -
Diger (**) %93,70 4.685.245.280 %93,70  4.685.245.280
Toplam %100 5.000.000.000 %100 5.000.000.000
Enflasyon Dlzeltme Farklari 4.305.093.997 4.305.093.997
Toplam 9.305.093.997 9.305.093.997

(*) Sirket’'in 5.000.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayesini temsil eden paylardan, A grubu imtiyazli paylarin
tamamina sahip olan Hasan Peker’e ait toplam 314.754.719,8 TL nominal degerli 314.754.719,8 adet A grubu
imtiyazh payin, Tera Yatirim Holding A.$. tarafindan devralinmistir.

(**) Sirket'in Borsa istanbul A.S.’de islem géren B grubu paylarinin sermayeye orani finansal durum tablosu tarihi
itibariyla 93,70 olup, pay adedi 5.000.000.000 adettir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, halka arz edilen paylarin
%22,17 si Tera Portfdy Birinci Serbest Fon’a, %,5,6’s1 Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye aittir.

Sirket’in ¢ikariimis sermayesi 9 Temmuz 2025 tarihinde gergeklestirilen %100 oranindaki bedelli sermaye artirimi
sonucunda 2.500.000.000 TL’den 5.000.000.000 TL’ye yukselmistir.

Sirket'in mevcut sermayesini temsil eden paylar, A ve B grubu olarak ayriimis olup, A grubu paylar imtiyazhdir.
imtiyazli paylarin nominal tutari 314.754.720 Tiirk lirasidir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu Gyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim Kurulu’nun 5 kisiden olusmasi durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden
olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan
segilmektedir.

Sirket'in yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan imtiyazlarin
¢ogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

b) Yasal yedekler

Turk Ticaret Kanununa (TTK) gore, ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kar payi ayriimadikc¢a; bagka yedek akgce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Uyelerine, ortaklik galisanlarina ve pay sahibi disindaki
kisilere kardan pay dagitimasina karar verilemeyeceg@i gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar payi nakden
6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hikmune gore, yasal yedek akgeler, birinci
ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin ylizde
20’sine ulasincaya kadar yasal dénem karinin yiizde 5'i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler,
kar dagitimi yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin ylizde 5’ini asan tim nakit kar payi dagitimlarinin yiizde 10'u
oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yuzde 50’sini asmadigi surece
dagitilamazlar. Birinci tertip yasal yedek akge ile birinci kar payi ayrildiktan sonra kalan tutarin olaganustu yedek
akge olarak ayrilmasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel
Kurul yetkilidir. ikinci tertip yasal yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin 3. bendi geregince; dagitimasi
kararlastiriimis olan kisimdan cikariimig/ 6denmis sermayenin ylizde 5'i oraninda kar pay! disuldikten sonra
bulunan tutarin yizde 10'u kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagditiimasina karar verilmesi
halinde ikinci tertip yasal yedek akce ayriimaz.

Finansal tablolarda 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yasal yedeklerin toplam tutari sirasiyla
412.180.880 Turk lirasi ve 412.180.880 Turk lirasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

15. Pay basina kayip
Pay basina kazan¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem zararinin ihra¢ edilmis bulunan
hisse senetlerinin dénem igerisindeki agirlikli ortalama adedine bélinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak-
30 Haziran 2026

1 Ocak-
30 Haziran 2025

Surdurdlen faaliyetlerden net donem zarari 396.150.338 (198.377.537)
Ihrag edilmis hisselerin donem igindeki

agirlikli ortalama adedi 5.000.000.000 2.500.000.000
Pay basina kayip 0,08 (0,08)

16. Vergi

Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi (GYO) statlislini kazanmig olan sirketlerin kazanglari 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’'nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali bendine gére Kurumlar Vergisi'nden ve kurum gegici
vergisinden mistesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’lncl fikrasina gore ise bu ortakliklarin
istisna uygulanan kazanglari Uzerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajinin orani halihazirda
2009/14594 (2008 yili igin 2003 / 6577) sayili Bakanlar Kurulu Karari geregince sifirdir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yikiumliliklerin kayith degerleri ile vergiye
esas degerleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yikimlalik yontemi kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu
hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yirirlikte olan vergi oranlari kullanilir. Sirket'in SPK' tarafindan
gayrimenkul yatinm ortakhdina dénusmesine iligkin onayindan sonra cari vergi mevzuati uyarinca kurumlar
vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar Gizerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik
veya yukdmluligu muhasebelegtiriimemigstir.

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'lere gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkhhklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varliklari ve ylkimlulukleri
muhasebelestirmektedir.

Sirket, cari donemde ertelenen vergi hesaplamasini gergeklestirerek finansal tablolarinda kayda almistir. Bu
hesaplamada kar daditim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve
yukuUmlUltklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karari
sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 Uzerinden vergi édenmesi durumunda
gerekli guncellemelerin bir sonraki hesap dénemi icerisinde kar veya zarar tablosunda dénem vergi geliri/ (gideri)
kalemi altinda raporlanacaktir.

Toplam gegici gelir / (gider)
farklarn

Ertelenmig Vergi Varhgi /

(Yukimlaligi)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Stoklar 256.878.896 118.482.291 (77.063.669) (35.544.687)
Yatinm amagli gayrimenkuller (14.621.718) 54.359.371 4.386.515 (16.307.811)
Verilen avanslar 11.243.020  (169.196.002) (3.372.906) 29.057.687
Maddi duran varliklar 10.101.627 (2.116.858) (3.030.488) 635.057
Pesin 6denmis giderler - (176.607) - 52.982
Ertelenmis gelirler (40.581.481) 121.919.838 12.174.444 (36.575.951)
Kullanilabilir mali zarar (1.796.196.626) - 538.858.988 -
Fon gergege uygun degeri 9.270.519 - (2.781.156) -
Diger (61.067) 42.245 18.321 (12.675)
Toplam vergi geliri / (gideri) (1.563.966.830) 123.314.278 469.190.049 (58.695.398)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona eren dénemde ertelenen vergi yukimllligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2026 2025
Agllig, 1 Ocak (58.695.398) (4.402.990)
Kar veya zarar ile iligkilendirilen 527.885.447 32.366.827
Diger kapsamli gelirleri iligkilendirilen - (825.287)
Kapanig, 30 Haziran 469.190.049 27.138.550
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

17. lligkili taraflar
a) Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin
detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Tera Yatinm Bankasi A.S. 593.783 -
Toplam 593.783 -
b) Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklari
bulunmamaktadir.

c) Uzun vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla irket'in iligkili taraflardan uzun vadeli diger alacaklarinin
detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Tera Real Estate Management GMBH 2.947.524.734 3.167.945.485
Tera Bau & Development GMBH 199.029.487 165.978.868
DiGH Maslak insaat Proje Danismanlik Limited Sirketi 2.352.284.432 2.397.288.537
Peker GYO Spain SL 122.544.925 135.123.315
So6zinv Danismanlik A.S 217.132.667 -
Toplam 5.838.516.245 5.866.336.205

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklar Sirket'in bagli ortakliklarina
sagladigi finansman niteligindeki alacaklardan olugsmaktadir.

d) Kisa vadeli ticari borglar
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Tera Yatirnm Holding A.$ - 129.152
Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. 20.241.056 1.020.591.136
Toplam 20.241.056 1.020.720.288

e) Kisa vadeli diger borglar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in iliskili taraflara kisa vadeli diger borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Tera Invest GMBH 1.050.741.767 1.150.955.908
Toplam 1.050.741.767 1.150.955.908

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglar Sirket'e saglanan finansman
niteligindeki bor¢lardan olugsmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin

dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)

17. lligkili taraflar (devami)

f) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin

detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Tera Invest GMBH - 905.198
Toplam - 905.198
h) Ust yénetime saglanan faydalar
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Ust ydnetime saglanan faydalar 3.055.321 5.484.988
Toplam 3.055.321 5.484.988
18. Hasilat ve satiglarin maliyeti

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in hasilat ve satiglarinin

maliyetlerinin detaylari agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Yurtici satiglar - - 962.595.564 855.618.616
Kira gelirleri 1.072.489 225.705 2.272.181 2.187.446
Diger gelirler 715.171 508.279 - -
Hasilat, net 1.787.660 733.984 964.867.745 857.806.062
Satislarin maliyeti (-) (274.042) (128.017) (840.740.837) (802.527.901)
Satislarin maliyeti (-) (274.042) (128.017) (840.740.837) (802.527.901)
Briit kar/ (zarar) 1.513.618 605.967 124.126.908 55.278.161

19. Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in genel yonetim giderlerinin

detaylar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Danigmanlik giderleri 30.515.068 26.852.133 7.287.304 5.643.508
Personel giderleri 25.753.970 13.959.236 20.283.873 10.414.620
Vergi, resim ve harg giderler 13.129.479 10.023.307 36.215.467 27.354.887
Kira giderleri 286.500 130.796 1.418.053 603.019
Sigorta giderleri 62.941 62.941 1.176.955 602.401
Amortisman giderleri ve itfa paylar - - 11.663.991 5.451.731
Ulasim giderleri - - 7.604.318 5.098.545
Seyahat ve konaklama giderleri - - 6.233.362 5.988.186
Bagis ve yardimlar - - 233.043 112.562
Disaridan saglanan faydalar - 235.309 8.011
Diger 1.510.799 508.198 12.745.922 10.631.451
Toplam 71.258.757 51.536.611 105.097.597 71.908.921
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30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin

dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)

20. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in esas faaliyetlerden diger

gelirlerinin detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Kur farki gelirleri 167.633.693 126.263.010 856.623.402 506.423.350
Vergi, resim ve harg iadeleri - - 2.389.360 2.203.187
Yatirirm amagh gayrimenkuller
deger artisi (Not 12) 27.144.888 27.144.888 - -
Diger 1.350.047 1.350.047 3.723.685 3.722.924
Toplam 196.128.628 154.757.945 862.736.447 512.349.461
b) Esas faaliyetlerden diger giderler

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in esas faaliyetlerden diger

giderlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak-
30 Haziran 2026

1 Nisan-

30 Haziran 2026

1 Ocak-
30 Haziran 2025

1 Nisan-
30 Haziran 2025

Operasyonel faaliyetlerden kur

farki gelirleri 107.996.623 65.834.814 292.712.340 172.604.920
Stok deger diisUkligu karsilik

giderleri - - 59.962.672 59.962.672
Vergi, resim ve harg giderleri - - 234.536 3.731
Bagli ortaklk satis iadeleri (-) - - 263.187.789 263.187.789
Diger 1.169.207 974.561 2.554.166 53.052
Toplam 109.165.830 66.809.375 618.651.503 495.812.164
21. Finansman faaliyetlerinden gelir ve giderler
a) Finansman faaliyetlerinden gelirler

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in finansman gelirlerinin

detaylari agagidaki gibidir:

1 Ocak-
30 Haziran 2026

1 Nisan-

30 Haziran 2026

1 Ocak-
30 Haziran 2025

1 Nisan-
30 Haziran 2025

Vadeli mevduat faiz gelirleri 22.323.785 21.114.385 6.378.532 4.252.609
Adat faiz gelirleri 408.180.365 189.332.008 - -
Toplam 430.504.150 210.446.393 6.378.532 4.252.609
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30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

21. Finansman faaliyetlerinden gelir ve giderler

b) Finansman faaliyetlerinden giderler

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in finansman giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Kredi faiz ve komisyon giderleri 112.406 60.989 338.436.719 231.392.971
Finansman bonosu faiz giderleri - - 187.361.167 46.515.424
Finansal kiralama faiz ve
komisyon giderleri - - 15.852.250 7.707.458
Adat faiz giderleri - - 49.444 -
Banka komisyon giderleri - - 542.749 408.075
Vergi, resim ve harg giderleri - - 1.280.469 372.840
Kidem tazminati faiz maliyeti - - 300.081 -
Diger - - 458.544 278.777
Toplam 112.406 60.989 544.281.423 286.675.545
22, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket'in temel finansal araglari banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olugsmaktadir. S6z konusu
finansal araglarin temel amaci Sirket'in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket’in dogrudan igletme
faaliyetlerinden kaynaklanan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi diger finansal araglari da mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bigimde sadlamaya
6zen gostermektedir.

Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, borg- 6zsermaye
oranlari ve benzer oranlari dizenli olarak tahmin etmekte ve 6zkaynaklarin gigclendiriimesine ydnelik gerekli
6nlemleri almaktadir.

Sirket'in sermaye yapisi kredileri de i¢ceren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Not 15'te agiklanan sermaye,
yedekler ve gegmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Raporlama dénemi itibariyla net (alacak) borg/ toplam 6zkaynak orani asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Finansal borglar 7.500.000.000 -
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (28.199.943) (9.773.918)
Net finansal borg 7.471.800.057 (9.773.918)
Ozkaynak toplami 10.066.111.817 9.669.961.479
Net finansal borg/ 6zkaynak orani 74,227% (0,101%)

b) Finansal risk faktorleri
Sirket'in finansal araglarinin getirdigi ana riskler; faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket

yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica bitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de g6z 6éniinde bulundurmaktadir.
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30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina goére ifade edilmistir.)

22, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yukimliligini yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.

Sirket, islemlerini yalnizca kredi gulvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya
calismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin mimkin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler; banka
teminatlari (teminat mektubu vb), gayrimenkul ipotedi ve teminat ¢cek veya senetleridir.

Teminatlar ile glivence altina alinmayan musteriler icin risk kontrolii musterinin finansal pozisyonu, ge¢cmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak musterinin kredi
kalitesinin degerlendiriimesi sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi surekli olarak izlenmektedir.

30 Haziran 2026 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka
iligkili Diger iliskili  Diger Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 593.783 145.343.938 5.838.516.245 255.621 28.199.943

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 593.783 145.343.938 5.838.516.245 255.621 28.199.943

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya

deger disukliugiine ugramis sayilacak finasal varliklarin defter degeri - - - -
C. Vadesi ge¢gmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat vs. lle giivence altina alinmis kismi - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - -
- Deger diigikligu (-) - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - -
- Deger diigikligu (-) - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - -
E. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.
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30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina goére ifade edilmistir.)

22, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

31 Aralik 2025 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka

iligkili Diger iligkili_ Diger  Mevduati
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - 166.576.793 5.866.336.205 - 9.773.918
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 166.576.793 5.866.336.205 - 9.773.918

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya

deger disuklugiine ugramis sayilacak finasal varliklarin defter degeri - - - -
C. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisikliigiine ugramamig varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat vs. lle giivence altina alinmis kismi - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi gegmis (briit defter dederi) -
- Deger diigikligi (-) -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - -
- Deger diigikliigi (-) -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - -
E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Sirket'in kredi riskine iliskin finansal varliklari igerisinde finansal tablolarda ayrilan karsiliklar haricinde ilave deger dusikligu bulunmamaktadir.
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30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

22, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.2) Likidite riski

Likidite riski Sirket’in fonlama ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Tirev olmayan finansal yukimlilikler 6ddenmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukumlaltkler Gzerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sirket yonetimi likidite riskini, gunlik islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve ylksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Sirket yonetimi ayrica insaat maliyetleri ve yatinm amagh gayrimenkul
gelistirmesi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu élgtide yine bu gayrimenkullerden elde
edilecek gelirlerin nakit akigina gére duzenlemeye ¢alismaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yUkidmliliklerinin vade analizi asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026

Sozlesme
uyarinca
Sozlesme Vadeleri / nakit cikiglar 3 aydan 4-12 ay 1-5 yil
Beklenen Vadeler Defter degeri Toplami kisa arasl arasl
Tirev olmayan
finansal yukiimliiliikler 1.092.798.403 1.092.798.403 - 1.092.798.403 -
Kisa vadeli borglanmalar 7.500.000.000 7.500.000.000 - 7.500.000.000 -
Ticari borglar 42.056.636 42.056.636 - 42.056.636 -
Diger borglar 1.050.741.767 1.050.741.767 - 1.050.741.767 -
31 Aralik 2025
Sozlesme
uyarinca
Sozlesme Vadeleri / nakit cikiglar 3 aydan 4-12 ay 1-5yil
Beklenen Vadeler Defter degeri Toplami kisa arasl arasl
Tiirev olmayan
finansal yukiimliiliikler 2.196.791.780 2.196.791.780 317.952 2.196.473.828 -
Ticari borglar 1.045.835.872 1.045.835.872 - 1.045.835.872 -
Diger borglar 1.150.955.908 1.150.955.908 317.952 1.150.637.956 -

b.3) Faiz orani riski
Sirket, faiz geliri elde ettigi varlik ve faiz 6dedigi yukumlulUkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz

orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yukimldliklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilango ici yontemlerle yénetilmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin

dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)

21, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.4) Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukumldltklerinin 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

Déviz Pozisyonu Tablosu

30 Haziran 2026

TL Karsihgi

ABD Dolari

Avro

ingiliz Sterlini

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal finansal varliklar

2b. Parasal olmayan finansal varliklar
3. Diger

4. Dénen varliklar toplami (1+2+3)

64.154.653
5.357.755

69.512.408

3.963

3.963

90.970

90.970

1.044.177
5.586

1.049.763

5. Ticari alacaklar

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran varliklar toplami (5+6+7)

9. Toplam varliklar (4+8)

69.512.408

1.049.763

10. Ticari borglar

11. Finansal yakumlulikler

12a. Parasal olan diger yukumlulukler
12b. Parasal olmayan diger yakimlalikler
13. Kisa vadeli yiik. toplami (10+11+12)

(73.802)

14. Ticari borglar

15. Finansal yukimlUltkler

16a. Parasal olan diger yukumlulukler
16b. Parasal olmayan diger yukimlultkler
17. Uzun vadeli yiik. toplami (14+15+16)

(73.802)

(1 .3905

18. Toplam yiikiimlliikler (13+17)

(73.802;

( .3905

19. Net yabanci para varlik / (yikiimliiliik) pozisyonu (9+18)

69.438.606

3.963

89.580

1.049.763

Doviz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2025

TL Karsilhigi

ABD Dolari

Avro

ingiliz Sterlini

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal finansal varliklar

2b. Parasal olmayan finansal varliklar
3. Diger

4. Donen varliklar toplami (1+2+3)

68.491.167
7.119.080

75.610.247

8.207

8.207

104.615

104.615

1.044.177
6.566

1.050.743

5. Ticari alacaklar

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran varliklar toplami (5+6+7)

9. Toplam varliklar (4+8)

75.610.247

104.615

1.050.743

10. Ticari borglar

11. Finansal yukimldltkler

12a. Parasal olan diger yukumlulukler
12b. Parasal olmayan diger yukimlulikler
13. Kisa vadeli yiik. toplami (10+11+12)

14. Ticari borglar

15. Finansal yukimlulikler

16a. Parasal olan diger yukumlulukler
16b. Parasal olmayan diger yukimlulikler
17. Uzun vadeli yiik. toplami (14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler (13+17)

19. Net yabanci para varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (9+18)

75.610.247

104.615

1.050.743
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

21, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.4) Kur riski (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlini kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlininin Tiirk lirasi karsisinda %10’luk artisa ve azalisa
olan duyarlihgini géstermektedir. %10’luk oran, Ust dlizey ydneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi
sirasinda kullanilan oran olup; s6z konusu oran ydnetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarhlik analizi sadece bilanco tarihi itibariyla agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar

ve s0z konusu kalemlerin bilango tarihindeki %10’luk kur artisinin etkilerini gosterir.

Do6viz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Kar / Zarar

30 Haziran 2026 Yabanci Paranin Yabanci Paranin

Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolari net varlik / yakumluliagi 18.450 (18.450)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 18.450 (18.450)
Avro' nun TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Avro net varlik / yikimlalaga 475.625 (475.625)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 475.625 (475.625)
ingiliz Strerlini' nin TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- Ingiliz Sterlini net varlik / yikimlaligi 6.449.786 (6.449.786)
8- Ingiliz Sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9- ingiliz Sterlini net etki (7+8) 6.449.786 (6.449.786)
Toplam 6.943.861 (6.943.861)

Do6viz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
Kar / Zarar
31 Aralik 2025 Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolari net varlik / yakimlaliagi 40.115 (40.115)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 40.115 (40.115)
Avro' nun TL kargisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Avro net varlik / yakimluligu 600.586 (600.586)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 600.586 (600.586)
ingiliz Strerlini' nin TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- ingiliz Sterlini net varlik / yikimlGlGgu 6.920.324 (6.920.324)
8- Ingiliz Sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9- ingiliz Sterlini net etki (7+8) 6.920.324 (6.920.324)
Toplam 7.561.025 (7.561.025)
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin

dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade

edilmistir.)

23. Net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplan) i¢in ek agiklamalar

1 Ocak-
30 Haziran 2026

1 Ocak-
30 Haziran 2025

Parasal olmayan kalemler

Bagh ortakliklar 829.987.358 434.381.684
Yatinm amagli gayrimenkuller 29.625.721 913.911
Stoklar 59.108.168 144.437.082
Maddi duran varliklar - 37.503.932
Pesin 6denmigs giderler - 156.814.735
Aktleryal kayip (452.904) (1.806)
Hisse senedi ihrag primleri (5.780.114) (5.010)
Musteri s6zlesmelerinden dogan yukimlalikler - 19.977.527
Yasal yedekler (62.159.916) (42.135.426)
Odenmis sermaye (1.403.343.449) (198.973.786)
Gecgmis yil karlari (26.385.104) (613.748.682)
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat (108.220) (5.139.058)
Satislarin maliyeti 16.025 53.454.259
Genel yonetim giderleri 2.092.521 5.626.524
Esas faaliyetlerden diger gelirler (2.711.335) 14.368.339
Esas faaliyetlerden diger giderler 2.777.316 8.737.449
Yatinm faaliyetlerinden gelirler (251.940) (288.058)
Yatinm faaliyetlerinden giderler - 252.806
Finansman gelirleri (14.422.494) 20.579
Finansman giderleri 4.296 29.698.529
Toplam (592.004.071) 45.895.530

24, Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket'in %100 oraninda bagh ortakhdi olan Sézinv Danismanlik A.S.’nin ticaret unvani, 10.07.2026 tarihinde
istanbul Ticaret Sicili Miidiirligii nezdinde tescil edilerek Tera Beykoz Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi olarak
degistirilmistir. S6z konusu unvan degisikligi, 10.07.2026 tarihli ve 11620 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
ilan edilmistir.

Unvan degisikligi kapsaminda bagli ortakligin esas s6zlesmesinin “Sirket Unvani” baslikli 2'nci maddesi tadil edilmis
olup, bagh ortakhdin yeni unvani Tera Beykoz Gayrimenkul A.S. olarak belirlenmistir. Gergeklestirilen unvan
degisikligi, Sirket’in bagh ortakliktaki pay orani ve ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklige neden olmamistir.

Ayni Genel Kurul karari kapsaminda bagl ortakhidin sermayesi, 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarda yer alan “Olaganisti Yedekler” hesabindan karsilanmak suretiyle 9.950.000 TL
artirilarak 10.000.000 TL'ye c¢ikariimistir. S6z konusu sermaye artirimi, 10.07.2026 tarihli ve 11620 sayili Turkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmigtir.

Sirket'in %100 oraninda bagl ortakligi olan, ispanya’da kurulu ve Malaga bélgesinde villa gelistirme projeleri
yuriten Peker GYO Spain S.L.’nin ticaret unvani, Sirket'in Tera Grubu blinyesine dahil olmasi kapsaminda
yurGtilen kurumsal yeniden yapilanma galismalari gergevesinde Tera GYO Spain S.L. olarak degistirilmigtir.

Gergeklestirilen unvan degisiklidi, Sirket'in bagli ortakliktaki pay orani ve ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklige
neden olmamisgtir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina goére ifade edilmistir.)

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Finansal tablo ana hesap kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

A Para ve sermaye piyasasl araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 3.548.158.849 7.119.080
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirnm Fonu Katilma Paylari ve
B sermayesinde %100 oraninda istirak ettikleri 28. Maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 6.957.856.604 4.524.875.556
C Istirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) 1.567.928.129 1.202.811.162
lliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 6.617.550.693 6.192.015.637
D Toplam varliklar (Aktif Toplami) 18.691.494.275 11.926.821.435
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 7.500.000.000 -
F Diger finansal ylkimlulikler 11-48.1. Md. - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. - -
H iligkili taraflara borglar (ticari olmayan) 11-48.1. Md. 23 / (f) 1.050.741.767 1.150.955.908
1 Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 10.066.111.817 9.669.961.479
Diger kaynaklar 74.640.691 1.105.904.048
D Toplam kaynaklar (Pasif Toplami) 18.691.494.275 11.926.821.435

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

A1 Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -

A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 5.357.755 7.119.080

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 11-48.1. Md. 24 / (d)

B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) 21.983.047 21.983.047

B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c)

c1 Yabanci istirakler 11-48.1. Md. 24 / (d) 4.025.705.182 4.025.705.182

Cc2 isletmeci sirkete istirak 11-48.1. Md. 28 - -

J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 11-48.1. Md. 22/ (e) - -

L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) - -

Asgari/

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 azami oran Hesaplama

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) - - Azami %10 K/D
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, gayrimenkul yatirm
fonu katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin

2 (¢) bendi kapsamindaki sirketler 11-48.1. Md. 24 / (a).(b) 37,22% 37,94% Asgari %51 (B+A1)/D

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile igtirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) 27,37% 10,14% Azami %49 (A+C-A1)/D
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler,

4  Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 21,66% 33,94% Azami %49 (A3+B1+C1)/D

5  Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - - Azami %20 B2/D

6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) - - Azami %10 c2/D

7  Borglanma Siniri 111-48.1. Md. 31 84,95% 11,90%  Azami %500 (E+F+G+H+J)/i
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli

7 Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,03% 0,06% Azami %10 (A2-A1)/ID

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami 11-48.1. Md. 22/ (1) - - Azami %10 L/D
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait 6zet bireysel finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma glici esasina gére ifade
edilmistir.)

Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (Devami)

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin (GYO Tebligi) 24’lnci
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan “Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara, gayrimenkul yatirim fonu katilma paylarina ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketlere aktif toplaminin en az %51'i oraninda yatirrm yapmak
zorundadirlar.

Sirket'in 31.12.2025 tarihli finansal tablolarinda bu oran %37,94 olarak gerceklesmistir. Sirket, s6z konusu portfoy
sinirflamasina uyum saglayabilmek amaciyla sermayesinin tamamina sahip oldugu DIGH Maslak insaat Proje
Danigsmanlik Limited Sirketi ile devralma suretiyle kolaylastirilmis usulde birlesme islemini gerceklestirmeyi
planlamaktadir bu birlesme sonrasinda portfdy sinirlamasina uyum saglanmasi beklenmektedir.

GYO Tebligi'nin 24'Gtnct maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsaminda, GYO Teblidi’'nin 24'Gnct maddesinin

birinci fikrasinin (a) bendi hikmine uyum saglanabilmesini teminen 31.12.2026 tarihine kadar sire verilmesi
talebiyle SPK’ya basvuruda bulunulmustur ve bagvuru olumlu karsilanmigtir.
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