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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI ARGEUS
GAYRIMENKUL VE GIiRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 02.05.2025 tarihinde Istanbul ili
Ticaret Sicili Memurlugu’na 480197-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 07.05.2025 tarih ve 11326
sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu igtiiziigli ve bu ihrag¢ belgesi hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere olusturulacak Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylariin ihracina iligkin bu ihrag belgesi
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kuruli 8.09.2025%41ih ve -----9Q1708 sayili karar1 ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye
Fonu’na bagli Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon ictiiziigli, ihrag belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar ¢er¢evesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen
--- tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli
yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyeti Yetki Belgesi

Tarih: 06.01.2025
No: GGSPYS/PY.17/1889

Adresi: Barbaros Mah. Halk Cad. Zecorner Plaza No:1 I¢ Kap1 No:3
Atasehir/Istanbul
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in  yonetim kurulu {dyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasit miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvan: Tiirkiye Is Bankasi1 A.S.
Portfdy Saklama Faaliyeti iznine | Tarih: 17.07.2014

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/709

Numarast:
Adresi: Is Kuleleri 34330 4. Levent / Istanbul
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2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiizligii tescil tarihi ile tescile
iliskin Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
(TTSG) tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 02.05.2025
[lan Tarihi: 07.05.2025 — 11326 sayi1l1 TTSG

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1s1

02.05.2025 tarih ve 84 sayil1 yonetim kurulu karari.

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylariin
alim satimma aracilik edecek yatirim
kuruluglarinin ticaret invant

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. (Kurucu)

Fon’un siiresi

Fon stiresizdir.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satum isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Kagan INCETAN
Egitim:
2009-2016:  Bogazici  Universitesi =~ Makine

Miihendisligi Lisans, istanbul, Tiirkiye

2016-2018: Eindhoven University of Technology
“Sistemler ve Kontrol” Yiiksek Lisans, Eindhoven,
Hollanda

2019-Halen: Bogazi¢i Universitesi Biyomedikal
Miihendisligi Doktora, Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:

Subat 2016-Haziran 2016: Makine Miihendisi,
FactorH Otomasyon, istanbul, Tiirkiye

Mart 2017-Temmuz 2017: Proje Miihendisi, SURE
Innovation, Eindhoven, Hollanda

Kasim 2016-Halen: Delta GmbH, Genel Miidiir,
Dortmund, Almanya

202

Eyliil 2023-Halen: Y 6netim Kurulu Baskani, Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S., Istanbul, Tiirkiye

2. Genel Miidiir

Faik Tun¢ YALAV
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Egitim:

1985-1989: istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakiiltesi Lisans, Istanbul, Tiirkiye

1999-2001: Yeditepe Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Isletme Yiiksek Lisans1, Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:
Mayis 1991-Ekim 1992: Borsa Temsilcisi, Miisteri
Temsilcisi ve Teknik Analist, Giiris Menkul Degerler
A.S., Istanbul, Tiirkiye
Ekim 1992-Nisan 1993: Borsa Temsilcisi ve Teknik
Analist, Tekstilbank T.A.S., Istanbul, Tiirkiye
Nisan 1993-Temmuz 1993: Miidiir Yardimcisi,
Hazine Departmani, Finansbank T.A.S., Istanbul,
Tiirkiye
Temmuz 1993-Agustos 1994: Miidiir Yardimcist,
Yurt i¢i Sermaye Piyasalari, Marmara Bank T.A.S.,
Istanbul, Tiirkiye
Mart 1995-Mayis 1996: Miidiir Yardimcisi, Yurt I¢i
Sermaye Piyasalari, Garanti Yatirim ve Ticaret
Bankas1 A.S., Istanbul, Tiirkiye
Mayis 1996-Eyliil 1998: Yurt I¢i Sermaye Piyasalar
Grup Baskani, InterYatirim A.S., Istanbul, Tiirkiye
Eyliil 1998-Ekim 2001: Genel Miidiir Yardimcisi,
Yurt I¢ci Sermaye Piyasalari, Baymndir Menkul
Degerler A.S., istanbul, Tiirkiye
Ekim 2001-Mart 2004: Genel Mudir Yardimcisi,
Strateji Menkul Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye
Nisan 2004-Haziran 2008: Yurt I¢i Sermaye
Piyasalar1 Grup Baskani, Finans Yatirnm Menkul
Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye
Temmuz 2008-Kasim 2017: Direktér, Yurt Ici
Sermaye Piyasalari, TEB Yatirim, Istanbul, Tiirkiye
e 2008-2010: Stratejik Planlama ve Satis
Direktorii
e 2010-2017: Genel Midiirliik Yatirim Merkezi
Direktorii
Haziran 2018-Aralik 2018: irtibat Biiro Sorumlusu,
Akatlar irtibat Biirosu, Tacirler Yatirim, Istanbul,
Tiirkiye
Kasim  2020-Temmuz 2021: Genel Miidiir
Yardimcisi, Pazarlama, Satig, Dijital Pazarlama ve
Call Center yonetimi, Al Capital Yatirm A.S.,
Istanbul, Tiirkiye
Ocak 2024-Halen: Genel Midiir, Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S., Istanbul, Tiirkiye
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Sermaye piyasasi faaliyetleri i¢in Ongoriilen Sermaye
Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3 ile Tiirev Araclar
lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Yusuf ASLANER

Egitim:

25.06.2012: Erciyes Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi
16.09.2021: Ankara Universitesi Fen Bilimleri
Enstitiisii — Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi
Anabilim Dali Yiiksek Lisans Programi

16.06.2023: Aydin Adnan Menderes Universitesi,
Aydin MYO. - Insaat Teknolojisi

Is Tecriibesi:

Eyliill 2013-Mayis 2014: Cozim Ortagi, DGD
Gayrimenkul Degerleme A.S. Aydin, Tirkiye
Temmuz 2014- Agustos 2022: Coziim Ortag,

Atlas Gayrimenkul Degerleme A.S. Istanbul, Tiirkiye
Agustos 2015- Temmuz 2020: Coziim Ortagi,
Avrupa Gayrimenkul Degerleme A.S. Istanbul,
Tiirkiye

Subat 2020 — Arahk 2025: Coziim Ortagi, Zirve
Gayrimenkul Degerleme A.S., Ankara, Tiirkiye
Mayis 2020 — Haziran 2022: Cozim Ortagi, Smart
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S, Ankara,
Tiirkiye

Ekim 2020 - Halen: Coziim Ortagi, TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., Istanbul, Tiirkiye
Mart 2022 - Halen: Co6ziim Ortagi, Admer
Gayrimenkul Degerleme A.S., Istanbul, Tiirkiye
Haziran 2025 — Halen: Gayrimenkul Degerleme
Uzmani, Net Varlik Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S., Istanbul, Tiirkiye
Nisan 2026 — Halen: Coziim Ortagi, Atlas
Gayrimenkul Degerleme A.S., Istanbul, Tiirkiye

Yukaridaki {yeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
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bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta
yer alan siirekli  bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi digsaridan
alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan katilma
paylart karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklar
ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inan¢h miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii
isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya
tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi
olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret
sicili islemleriyle siirl olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfdyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag soézlesmesinde yer alan esaslar
cergevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin
yarisindan fazlasinin  konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapmak iizere
kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm smirlamalar1 ve risklerine, portfoylin ydnetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin degerlemesine,
giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi sahiplerinden tahsiline ve
kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve ydnetim
ticretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma payr alim satimi yapilmasinin
miimkiin olmas1 halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasimna ve uygulanmasina, yatirimcinin
bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara
duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihrag sozlesmesinde yer
verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine liskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangic
tarithinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.
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Ik talep toplama doneminden sonraki donemde, Fon katilma payr alim talimatlarinimn
gerceklestirilmesine esas Fon birim pay fiyat1 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde
hesaplanir ve bu tarihleri takip eden 5. is gini Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde ilan edilecektir.

Ik talep toplama doneminden sonraki dénemde, Fon katilma pay: iade talimatlarinin
gerceklestirilmesine esas Fon birim pay fiyati 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanir ve bu
tarihleri takip eden 5. is giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinde
ilan edilecek ve nitelikli yatirimcilara bildirilecektir.

Fon referans birim pay degeri giinliik olarak hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde agiklanir, ancak s6z konusu birim pay degeri iizerinden Fon’a
katilma ve Fon’dan ayrilma islemi gergeklestirilemez.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip
Gerg¢eklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylariin ihraci ve katilma paylarinin fona iadesi Yatirim Komitesi’nin onayiyla ayni
olarak gerceklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimeilardan fona veya
fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
almacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
Yatirimcilardan Fon’a devredilecek s6z konusu ayni varliklar i¢in hazirlanacak degerleme raporuna
iligkin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla,
katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satig1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine yonelik
islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde
gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictliziigli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sézlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihrag¢ belgesinde
ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin ger¢ege uygun
oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

Ihraca
Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Proje Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun Temsilcisi Olan Kurucu Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Hiiseyin AYDOGAN F. Tun¢ YALAV

Genel Miidiir Yardimecisi Genel Miidiir
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