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Sirketimiz Y&netim Kurulu toplantisinda:

Sirketimizin 1.500.000.000 TL olan kayitli sermaye tavam igerisinde 501.000.000 TL olan
cikartlmis sermayesinin mevcut ortaklarn riighan haklari tamamen kisitlanmak suretiyle tamami
nakden olmak iizere 167.000.000 TL tutarinda artirlarak 668.000.000 TL’ye cikartilmasi ile ilgili
olarak ihrag edilecek 167.000.000 TL nominal degerli pay karsihif1 elde edilecek kaynaktan halka
arz maliyetleri diiglilditkten sonra kalan kismimin agagidaki tabloda belirtildigi sekilde
kullanmilmasina, ihtiyag duyulmas: halinde yukarida fon kullammm kalemleri arasinda gegis
yapilabilmesine ve bu karar ekinde yer alan “Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun
Kullanm Yerlerine Iliskin Rapor” bashkli raporun kabul edilmesine, oy birligi ile karar

verilmigtir.
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Ek: Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iligkin Rapor
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SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILiSKIN
RAPOR
1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("Kurul") VII-128.1 sayil: Pay Tebliginin "Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarn kullanimina iligkin yapilacak agtklamalar” baglikli 33. maddesi
uyarinca, halka agik olmayan ortakhklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arz: ile paylart
borsada iglem goren halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda,
sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iligkin olarak bir rapor
hazirlanmasi, bu raporun ydnetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin
onayl amactyla Kurul'a yapilacak bagvuru sirasinda gdnderilmesi ve kamuya agiklanmasinin
zorunlu oldugu hitkme baglanmigtir. Bu kapsamda Sirket, s6z konusu hiikiim geregi igbu raporu
hazitlamigtir.

2, SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI
Sirketin halka arz gerckgeleri;
- Sirketin projeleri i¢in gerekli kaynafin saglanmasi,
- Stirdiiriilebilir kurumsal yapinm olusturulmas: ve kurumsal y6netim itkelerinin uygulanmasi
- Sirketin bilinirliginin yurt igi ve yurt diginda artirtlmas:
- Seffaflik ve hesap verilebilirlik diizeyinin yiikseltilmesi
- Potansiyel miisteriler nezdinde mevcut giivenilirlifin ve saygmligin artirilmasi
- Sirket paylarnin likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde gerekmesi
durumunda daha diigiik maliyetle bor¢lanma imkanina kavugulmasi,
- Vergi avantajlarindan fayda saglanmasi

olarak sayilabilir.

3. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERi

Sirketimiz paylaninin ilk halka arzinin asgari %25 oraminda halka agiklik oranim saglayacak
sekilde sermaye artimui suretiyle yapilmas: planlanmaktadir. Ortak satisn dilglinilmemektedir.
Sirket’in  501.000.000 TL cikardmis sermayesinin 167.000.000 TL artirilmast suretiyle
668.000.000 TL’ye yiikseltilmesi ve ihrag edilecek 167.000.000 TL nominal degerli paylarin halka
arz edilmesi saglanacaktir.

Sirketimiz halka arzdan elde edilecek net gelirin tamamina yakinm mevcut projelerin
finansmaminda kullanmay: planlamaktadir. Bu kapsamda fon kullanim yerlerinin gu sekilde olmasi

ongoriilmektedir:
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a.Projelerin Finansmam

Mevcut durum itibariyle sirket aktifinde satist ve ingaat1 devam etmekte olan Motim Istog Ticaret
Merkezi, Bakirci Omerli Lojistik Merkezi, Bakirc1 Zenit Topkap: ve Bakirci Kaya Residence
projeleri yer almaktadir. Halka arzdan elde edilecek fonun %100-90"1ik boliimii girketin
gelistirdigi, gelistirmekte oldugu veya geligtirecegi projeler bakimindan dogmus ve/veya dogacak
maliyetlerin finansmaninda ve bu projelere iliskin olarak pazarlama ve proje gelistirme
faaliyetlerinde kullanilacaktir. Sirket geligtirdigi ve gelistirecegi tiim projeleri tamamlamay:
planlamakta olup, maliyetlerin ve piyasa kosullarinin siirekli degismesi nedeniyle proje bazinda
detaylandirma Yapimamugtir.

b.Isletme Sermayesinin Giiglendirilmesi ve Bor¢ Geri Odemesi

Sirket sermaye arttirim ile elden edilecek net halka arz gelirinin %0-10’luk b&litmiinii sirketin
isletme sermayesini giiglendirmek ve bor¢larn geri Sdenmesi igin kullanmayi planlamaktadr.

Sirket, halka arzdan elde edilecek net gelirle yukarida izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyaci
olmadi3s ve/veya kullanamadig; 6lgiide, Sirket menfaatlerini gozeterek kategoriler arasmda %10
oranimnda gegis yapabilir.

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alarak, s6z konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlar arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda gecis
yapabilecektir. Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda
kullanmaya baslayana kadar Tiirk Liras: cinsinden vadeli mevduat/katiim hesab; ve/veya
Eurobond ve/veya yatirim fonlar: gibi menkul kiymet alimlan suretiyle ve/veya fonun degerini
korumak adina benzer korumay: saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir.
Anilan stire boyunca ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandinlacagina ve
nemalandirmanin kogullarma global ve yerel ekonomik kogullar cergevesinde Sirket menfaatlerine
uygun olarak karar verilecektir. Fon kullamm plam kapsaminda harcama yapihincaya kadar
scrmaye artisindan elde edilen kaynak nemalandirma slirecinde olugan getiriler ise fon kullanim
oranlari gergevesinde ilgili yatirim alanlarinda degerlendirilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve
gelecege donik Sngoriiler gergevesinde s6z konusu belirlemelerde, Kurul'un izni almmak
kaydryla, degisiklik yapilmasi miimkiindiir.
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