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MT PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
MT PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
MT PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLISKIN
IHRAC BELGESIDIR

MT Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, 09/09/2025 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligit nezdinde 489754-5 sicil numaras:
altinda kaydedilerek 11/09/2025 tarih ve 11413 sayth Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen
MT Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu ictiiziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore
yonetilmek {izere olusturulacak MT Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
katilma paylarimin ihracina iliskin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulunun (“Kurul”)

20.08.2026 tarih ve 50/1517 say1l1 karar ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

MT Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) katilma paylari; semsiye
fon ictliziigii, ihrag belgesi ve fon ihrag stzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis baslangig
tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, igbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim
kanallar1 araciligryla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1. Kurucu, Yoénetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: MT Portfsy Yo6netimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy ~ Yéneticiligi ve Yatinm Damsmanhg
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih : 11/06/2024

No : PYS/PY.69-YD.30/823

Adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Apa Giz No:191 I¢ Kap:
No:5 Sisli, Istanbul .
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in ydnetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulastimasi

miimkiindiir.
Portfoy Saklayicist’nin
Unvant: Denizbank Anonim Sirketi
Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih : 17/07/2014
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No :22/279
Adresi: Biiyiikdere Caddesi No:141 34394 Esentepe [STANBUL

2. Fon’un Ihracina fliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigii tescil tarihi ile | I¢tiiziik tescil tarihi: 09/09/2025

tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili | TTSG tarih ve sayisi: 11/09/2025 — 11413
Gazetesi tarih ve sayisi

fhraca iliskin yetkili organ karar | MT Portfoy Yoénetimi A.S. yonetim kurulunun 0
tarihi ve sayisi tarihli ve 2026/27 sayili yonetim kurulu karart. \

Katilma paylarinin pazarlama ve | MT Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)
dagitimin1 gerceklestirecek kurucu
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ve varsa portféy y6netim sirketleri
ile katilma paylarinin ahm satimina
aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret iinvani

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma pay1 satis tarihinden baslamak iizere
15 yildir. Bu siirenin son 2 y1l tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi

Yénetim Kurulu Bagkam Vekili

Volkan Bayram

Lisans egitimini 1999 yilinda Ankara Universitesi Isletme
béliimiinde tamamlamigtir.

16 yil boyunca Sermaye Piyasasi Kurulu’nda gérev yapmis
olup, sermaye piyasalari, gayrimenkul yatinmlart ve risk
yonetimi alanlarinda kamu ve 6zel sektérde toplam 25 yili
askin mesleki deneyime sahiptir.

Ronesans Holding biinyesinde; grup sirketleri ve projeler
Ozelinde proje ve sirket risk yonetimi sisteminin kurulmasi ve
uygulanmasi siireglerinde aktif rol almis, grubun gayrimenkul
satin alma ve iy gelistirme faaliyetlerinde satin alma
finansmani ve refinansman is modeli ¢ercevesinde finansman
stratejisinin yeniden yapilandirilmas: ¢alismalarina katki
saglamistir. Ayrica Rusya gayrimenkul portfSyiine iliskin
degerleme ve refinansman siireglerinde gorev almistir.

ORGE Enerji Taahhiit A.S.’de; Concorde Istanbul, inistanbul
Topkapt ve Denizli Evora projelerinde yatirrm amagh
gayrimenkul portfGyiiniin olusturulmas: kapsaminda teklif,
sOzlesme, satin alma, portfdy yonetimi ve elden g¢ikarma
siireglerinde es lider olarak gérev yapmustir. Sile Yonca Cigegi
projesinde is gelistirme ve proje deger artirma calismalarini
yiiriitmiis; sirketin 250-500 milyon TL bityiikliigiindeki
yatirim amagli gayrimenkul portfdyiiniin satin alma, kiralama
ve satis siireclerinin yonetiminde sorumluluk {istlenmistir.
Bunun yani sira; ist segment otel, rezidans, kule yapt ve toplu
konut projeleri ile hastane, miize, kiiltiir merkezi gibi kamusal
listyapt yatirimlart ve rayli sistem altyap1 projelerinde ana
yiiklenicilerle birlikte is gelistirme, teklif, ihale ve s6zlesme
siireglerinde aktif rol almistir.

2. Genel Miidiir
Bahadir Tongug¢
Lisans egitimini 1997 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi
Petrol ve Dogal Gaz Miihendisligi boliimiinde tamamlamistir.
Kariyerine T.C. Ziraat Bankasi A.S. Hazine Birimi'nde
baslayan Tongug, finans sektdriindeki deneyimini Garanti

Sorumlu  Genel Midiir Yardimcihigt goérevine 4
yiikselmistir. Ardindan, Aktif Portfdy Yonetimi Ag8. s
Albatros Portfy Yonetimi A.S.de Genel Midir olafak gb “
yapmustir. 2024 yilindan itibaren ise kariyerine M Post
\edir.® .
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3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
uzmani

Ilhami Akkum

Lisans egitimini 1984 yilinda Bogazici Universitesi
Miihendislik Fakiiltesi Insaat Miihendisligi Boliimiinde
tamamlamistir.

Miihendislik kariyerine Suudi Arabistan’da Pegel Arabia
biinyesinde; Dhahran Kara Kuvvetleri Tesisleri ve Dammam
Uluslararast Havalimant Personel Lojmanlari projelerinde
baslamistir. Tiirkiye’de Topsit A.S. ve Nejat Sonmez Taahhiit
firmalarinda proje koordinatérii ve teklif hazirlama miihendisi
olarak gorev almistir. 1987 yilinda Japon Kumagai Gumi
sirketinin Ciragan Sarayi restorasyon ve insaati projesinde
ingaat yonetim ekibinde yer almistir.

1992 yilinda Londra merkezli Acer Milhendislik ve
Miisavirlik sirketine katilarak Istanbul Hizli Tramvay 2.
Asama Insaati ile Glaxo Gebze Ilag Fabrikasi projelerinde
sOzlesme yoneticisi ve proje miidiirii olarak gérev yapmistir.
Gayrimenkul sekt6riindeki kariyerine 1995 yilinda Koray
Yapr’da Is Gelistirme ve Yurtdisi Teklifler Yoneticisi olarak
baslamis, Kasaba Projesi’nde aktif rol almistir. 1997 yilinda
Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’nda, 2000
yilinda Finans Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’'nda ve 2005
yiiinda TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'nda Miidiir,
Genel Midir Yarduncisi ve Genel Miidiir gorevlerini
iistlenmistir.

2007-2008 yillart arasinda Bahreyn merkezli TAIB Yatirim
Bankasi’nda Gayrimenkul Yatirimlarindan sorumlu Baskan
Yardimcisi olarak gorev yapmistir. 20092013 yillar1 arasinda
Mentor Proje Yonetimi sirketinde ortak, 2013-2016 yillart
arasinda Prokon Miihendislik Misavirlik sirketinde Proje
Miidiirii olarak ¢alismistir.

Eyliil 2016 itibartyla Omurga Capital Partners biinyesinde
Emlak Yatirimlari Direktorii olarak gérev almistir.

Hélen portfoy yonetim sirketlerinde gayrimenkul yatirim
komitesi {iyesi olarak gdrev yapmaktadir.

Yukaridaki tiyeler digindaki yatirim komitesi tiyelerine Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Disaridan ahinan hizmetlere iliskin
bilgi

Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
miimkiindiir. -

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler
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amactyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarhgidir. Bununla birlikte fon, tapuya tescil,
degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi
anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portf8yii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin II-55.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfdyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer alan esaslar ¢cercevesinde
yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalart ve risklerine, portfdyiin y6netimine ve saklanmasina, fon
malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1 sahiplerine
aktariimasima, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma paylarinin alim
satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin degerlemesine, giris ve cikis
komisyonuna, performans ticretinin fondan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina,
fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve yonetim ticretine, birim pay
degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1 alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z
konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatinmcinin bilgilendirilmesine, sdzlesmede
degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasma iligkin usul ve esaslar ile
fonun tasfiye sekline fon ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon bilgilendirme dokiimanlarinda belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren ilk ii¢ (3) aylik donem,
ilk talep toplama doénemi (“Ilk Talep Toplama Dénemi”) olarak belirlenmistir. ilk Talep Toplama
Dénemi igerisinde yatirimcilar tarafindan verilen katilma payi ahm talimatlari, izleyen ilk is giiniinde,
her bir katilma payi i¢in 1.000 TL tutarindaki birim pay degeri iizerinden yerine getirilir.

[lk Talep Toplama Déneminden sonraki dénemde katilma pay1 alimina ve satimina esas teskil edecek
birim pay degerini iceren fiyat raporlari birer (1) ayhk dénemlerin son is giinii itibar1 ile ve bir takvim
yilt igerisinde on iki (12) kez hazirlanarak s6z konusu tarihleri takip eden besinci is giinii agiklanir ve
Kurucu’nun resmi internet sitesinde (www.mtportfoy.com) ve fonun KAP sayfasinda ilan edilir ve
Kurucu tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir. Katilma pay: alm satim
talimatlari, birim pay degerinin agiklandig: tarihi takip eden ilk is giiniinde yerine getirilir.

Ancak yatirim komitesinin bu yonde karar almasi halinde, mevcut yatirimeilarin veya yeni yatirimeilarin
alim satim taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve/veya erken dagitim karar
verilmesi hallerinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak birim pay degeri hesaplanarak agiklanabilir ve
katilma pay1 alim satim talimatlari, bu fiyat iizerinden yerine getirilebilir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans/gésterge niteliginde birim pay degeri
hesaplanacak olup, s6z konusu fiyat tizerinden katilma pay: alim satim islemi gerceklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve katilma paylarinin fona iadesi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden
O6denmesi veya, yatinm komitesinin bu yonde karar almis olmast kosuluyla, ayni olarak
gerceklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payi sahlplermm
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve S0Z A
belgelerin fon siiresi ve takip eden bes (5) yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zoginld

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Tebllgm &1 {I.
m 823/,

bolumunde bellmlen esaslar gelgevesmde katllma payl kar$1homda yatlrlmmlardan fona Vya o)
bel
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Yatirimcilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon
portfdyiinden karsilanamaz. Katilma payr satisinda, ihrag edilecek katilma payi adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma
pay! iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katilma pay1 satis1 karsihiginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine yonelik islemler,
Teblig’in konuya iligkin hitkiimleri ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde
gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, [hra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiiziigii, ihrag belgesi, fon ihra¢ s6zlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesinde (www.mtportfoy.com) temin edilebilir ve KAP’ta (www .kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz g¢ergevesinde bu ihrag belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu,
giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

Ihracg:
MT PORTFOY YONETIM A.S.
Direktor Genel Miidiir
Hayriye Hande Savci Bahadir Tongug
T Portfdy Yénetimi A.S.

ikdere Caddes! No:191
mz Plaza isli-istanbul
churllkuyu Vergl Da 232112589
Mersis No: 06823 1125 00801
[stanbul Ticaret Sicil Mudirli§d: 489754
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