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Ara Dénem Ozet Finansal Bilgilere iliskin Stmirl Denetim Raporu
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S. Yonetim Kurulu’na
Giris

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagl ortakligmm (birlikte "Grup" olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren alt1 aylik
dénemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet konsolide 6zkaynak degisim
tablosunun ve konsolide nakit akig tablosu ile diger agiklayic1 dipnotlarinin (“ara dénem 6zet finansal bilgiler”) siirl
denetimini ylirtitmis bulunuyoruz. Grup yénetimi, s6z konusu ara dénem konsolide finansal bilgilerin Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara
Doénem Finansal Raporlama" standardi "TMS 34")’na uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal
bilgilere iliskin bir sonu¢ bildirmektir.

Simirh Denetimin Kapsam

Yaptigimiz sinirli denetim Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Y1llik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne
uygun olarak yiiriitilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligskin siirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli olcude dardir. Sonug olarak ara dénem konsolide finansal bilgilerin smirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug
Sinirli denetimimize gore, ilisikteki ara donem konsolide finansal bilgilerin, Grup’un tim énemli yonleriyle, TMS 34

"Ara Donem Finansal Raporlama" Standardi’na uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

BD Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Turgut ALBAS

Sorumlu Denetgi
Istanbul, 28 Agustos 2026
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(Stmirly Denetimden

(Bagimsiz Denetimden

Gegmis) Gegmis)
VARLIKLAR Not 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 2.660.511 13.528.449
Finansal Yatirimlar 6 123.668.269 122.048.018
Ticari Alacaklar 7 12.024.519 93.411.145
[iskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7-18 12.024.519 90.896.886
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 -- 2.514.259
Diger Alacaklar 481.452.766 55.307.088
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 18 481.311.396 55.015.419
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 141.370 291.669
Stoklar 31.172.048 31.288.452
Pesin Odenmis Giderler 2.954.857 5.640.290
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenen Giderler 2.954.857 5.640.290
Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar 16 384.110 452.329
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 654.317.080 321.675.771
Duran Varliklar
Diger Alacaklar 157.869 185.906
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 157.869 185.906
Yatirirm Amach Gayrimenkuller 8 2.211.707.670 2.588.539.368
Maddi Duran Varliklar 9 78.906.732 81.161.434
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.290.772.271 2.669.886.708
TOPLAM VARLIKLAR 2.945.089.351 2.991.562.479

[lisikteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarmn ayrilmaz pargasmni olusturur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR Not

(Stmirly Denetimden

Gegmis)

30 Haziran 2026

(Bagimsiz Denetimden

Gegmis)

31 Aralik 2025

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 1.290.982 491.452
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 7-18 348.902 172.305
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 942.080 319.147

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.164.947 738.458

Diger Borglar 159.131.469 74.093.953
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 159.079.391 73.260.684
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 52.078 833.269

Ertelenmis Gelirler -- 7.065.594
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 7-18 -- 7.065.594

Donem Kari Vergi Yikimliligi 16 20.308.235 159.251

Kisa Vadeli Karsiliklar 10 3.840.212 19.441.179
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 1.341.470 328.888
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 2.498.742 19.112.291

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.273.417 775.867

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 187.009.262 102.765.754

Uzun Vadeli Yukdmlulakler

Diger Borglar 238.425.766 330.027.841
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 238.416.950 330.018.809
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8.816 9.032

Uzun Vadeli Kargiliklar 1.492.601 2.234.202
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 1.492.601 2.234.202

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 229.117.335 111.425.373

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 469.035.702 443.687.416

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 2.289.044.387 2.445.109.309

Odenmis Sermaye 11 111.600.000 111.600.000

Sermaye Diizeltmesi Farklari 11 1.870.310.833 1.870.310.833

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis Veya Isletmeleri Igeren

Birlesmelerin Etkisi (56.301.694) (56.301.694)

Geri Alinmig Paylar (-) (32.828.985) (5.520.460)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler (1.987.588) (1.802.564)

-Kidem Tazminati Karsihigr Aktiieryal Kayip/Kazang Fonu (1.987.588) (1.802.564)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler -- 244.714.778
Yabanci Para Cevrim Farklar -- 244.714.778

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11 66.290.486 33.461.501

Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 131.694.317 286.227.482

Donem Net Kari/Zarari 200.267.018 (37.580.567)

TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.289.044.387 2.445.109.309

TOPLAM KAYNAKLAR 2.945.089.351 2.991.562.479

ilisikteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarmn ayrilmaz pargasmni olusturur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden Yeniden
(Svurli  DuUzenlenen*  Dizenlenen* Dizenlenen*
Denetimden (Strl (Sinrly (Sinrly
Gegmis) Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis) Gegmis)
) 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
KAR VEYA ZARAR KISMI Not 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Hasilat 12 47.271.915 43.697.768 20.323.088 24.737.074
Satiglarin Maliyeti (-) 12 (2.904.321) (1.041.737) (1.276.115) (936.078)
Briit Kiri/Zarari 44.367.594 42.656.031 19.046.973 23.800.996
Genel Yonetim Giderleri (-) (23.713.167)  (23.589.565)  (12.282.354) (12.498.427)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 554.366.333 122.778.935 439.241.965 33.001.032
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 13 (149.777.770)  (76.079.820) (100.045.061) (902.662)
Esas Faaliyet Kéry/Zaran 425.242.990 65.765.581 345.961.523 43.400.939
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 14 2.229.602 -- 2.229.602 (201.098)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 14 -- (614.357) -- (614.357)
FINANSMAN GIDERI ONCESIi FAALIYET
KARI/ZARARI 427.472.592 65.151.224 348.191.125 42.585.484
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 15 (71.620.555)  (12.796.068) 46.427.432 1.680.101
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ZARARI 355.852.037 52.355.156 394.618.557 44.265.585
Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (155.585.019) (249.321.883)  (98.188.421) (52.492.987)
Donem Vergi Gideri/Geliri 16 (21.025.515) (730.177)  (20.281.012) (685.258)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 16  (134.559.504) (248.591.706)  (77.907.409) (51.807.729)
DONEM KARI/ZARARI 200.267.018  (196.966.727) 296.430.136 (8.227.402)
Donem Kar/Zararmin Dagilim
Ana Ortaklik Paylari 200.267.018 (196.966.727) 296.430.136 (8.227.402)
Pay Basina Kayip/Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazan¢ 17 0,018 (0,018) 0,027 (0,001)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirimayacaklar ] (185.024) (267.490) (1.391.546) 4.024.520
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim (264.320) (382.129) (1.987.922) 2056
Kazanglari/Kayiplar
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelirlere iliskin Vergiler 79.296 114.639 596.376 4.022.464
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Simflandirlacaklar -- (744.749)  (129.408.394) (4.978.425)
Yabanci Para Cevirim Farklari -- (744.749)  (129.408.394) (4.978.425)
DiIGER KAPSAMLI GELIR (185.024) (1.012.239)  (130.799.940) (953.905)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 200.081.994 (197.978.966) 165.630.196 (9.181.307)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihm 200.081.994 (197.978.966) 165.630.196 (9.181.307)
Ana Ortaklik Paylari 200.081.994 (197.978.966) 165.630.196 (9.181.307)

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.

(*Not 2-2.4)



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olar ak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Kar veya Zararda

Yeniden Yeniden Birikmis Karlar
Smmiflandirilmayacak Simiflandirilacaklar
) Sermaye Ortak Tanmmlanmis Kardan Geemis Yillar
Odenmis Dizeltmesi Kontrole Tabi Geri Alinan Fayda Planlar1 Yabanci Para Ayrilan eemis Kaar/ Net Dénem Toplam
Sermaye Olumlu isletme Paylar (-) Yeniden Olgiim Cevrim Farklar Kisitlanmig KaryZarann  Ozkaynaklar
. . Zararlari
Farklar: Birlesmesi Kazanglari Yedekler
1 Oeak 2025 ltibariyla Bakiyeler 111.600.000 1870315803 - (1.357.035) 257.112.113 33461581 122993087 100542812  2.494.668311
(Onceden Raporlanan)
Yeniden Diizenleme Etkisi (Not 2-2.4) -- (4.970) (56.301.694) -- -- -- (80) - (147.142.738)  (203.449.482)
1 Ocak 2025 itibariyla Bakiyeler 111.600.000 1.870.310.833 (56.301.694) - (1.357.035) 257.112.113 33.461.501 122.993.037 (46.599.926)  2.291.218.829
Transferler - - - - - -- -- 100.542.812  (100.542.812) --
Nakit Sermaye Artiglart - -- -- -- -- -- -- -- --
Geri Alinan Pay Odemesi - - - (42.986.665) - - - - - (42.986.665)
Toplam Kapsamli Gelir - - - - (267.490) (744.749) -- -- (49.823.989) (50.836.228)
Net Dénem Kari/(Zarar) -- -- -- -- -- -- -- -- (49.823.989) (49.823.989)
Diger Kapsamli Gelir/(Gider) -- -- -- -- (267.490) (744.749) -- -- - (1.012.239)
30 Haziran 2025 itibariyla Bakiyeler 111.600.000  1.870.310.833 (56.301.694) (42.986.665) (1.624.525) 256.367.364 33.461.501 223.535.849  (196.966.727)  2.197.395.936
1 Ocak 2026 itibariyla Bakiyeler 111.600.000 1.870.310.833 (56.301.694) (5.520.460) (1.802.564) 244.714.778 33.461.501 286.227.482 (37.580.567)  2.445.109.309
Transferler -- -- -- -- -- -- -- (37.580.567) 37.580.567 -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis (Azals) - - - (27.308.525) - - 32.828.985 (32.828.985) - (27.308.525)
Geri Alinan Paylarin Satis Islemleri
Nedeniyle Meydana Gelen Artis - - - - - - - 9.498 - 9.498
(Azalis)
Bagh Ortaklik Edinimi veya Elden - - - - - (244.714.778) - (84133.111) ~  (328.847.889)
Cikarilmasi
Toplam Kapsamli Gelir - - - - (185.024) - - - 200.267.018 200.081.994
Net Dénem Kari/(Zarari) -- -- -- -- -- -- -- -- 200.267.018 200.267.018
Diger Kapsamli Gelir/(Gider) -- -- -- -- (185.024) -- -- -- -- (185.024)
30 Haziran 2026 itibariyla Bakiyeler 111.600.000 1.870.310.833 (56.301.694) (32.828.985) (1.987.588) - 66.290.486 131.694.317 200.267.018  2.289.044.387

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Not

(Simrh
Denetimden
Gegmis)

1 Ocak -

30 Haziran 2026

Yeniden
Duzenlenen*
(Simrh
Denetimden
Gegmis)

1 Ocak -

30 Haziran 2025

ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Donem Net Kar1 (Zarari) 28 200.267.018 (196.966.727)
Dénem Net Kar1 (Zararr) Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler 119.380.392 213.668.704
Amortisman ve Itfa Gideri ile {lgili Diizeltmeler 2.304.195 2.134.578
Karsiliklar {le Tlgili Diizeltmeler (12.832.141) (982.162)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 50.560.609 11.371.710
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklan fle flgili Diizeltmeler (31.052.349) --
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) ile flgili Diizeltmeler (63.433.245) (58.892.331)
Vergi (Geliri) Gideri ile lgili Diizeltmeler 27 155.585.019 (85.004.877)
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla [lgili Diizeltmeler 17.750.754 39.620.994
Dénem Kari (Zarart) Mutabakatiyla ile Ilgili Diger Diizeltmeler 19 497.550 305.420.792
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (331.628.897) 3.450.360
Ticari Alacaklardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 79.195.443 (16.528.253)
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis (Azalis) 6-29 78.872.367 (30.908.016)
Mliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis (Azalis) 6 323.076 14.379.763
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler (295.101.137) 21.404.312
Mliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) 7-29 (295.279.473) 14.902.702
Mliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) 7 178.336 6.501.610
Stoklardaki Azalislar (Artislar) Ile flgili Diizeltmeler 9 116.404 (231.660)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 2.685.433 2.206.791
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 799.530 (787.287)
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 6-29 176.597 81.284
Mliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 6 622.933 (868.571)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile flgili Diizeltmeler (112.258.976) (2.151.127)
Mliskili Taraflara Faaliyetlerle flgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) 7-29 (111.477.569) --
Mliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Tlgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) 7 (781.407) (2.151.127)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 11 (7.065.594) (462.416)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (11.981.487) 20.152.337
Vergi ladeleri / (Odemeleri) 27 (34.464.100) 20.937
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (46.445.587) 20.173.274

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma Araglarinin Satilmast

Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri 61.812.994 32.467.004
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart (49.493) (6.053.138)
Alinan Faiz 3.152.570 (11.371.710)

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi 64.916.071 15.042.156

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Cﬂi{slls?;rgenin Kendi Paylarini Geri Satin Almas1 veya Sermaye Azaltilmasiyla Ilgili Nakit 20 (27.299.027) (42.986.665)

Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (27.299.027) (42.986.665)

Yabanci Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net (8.828.543) (7.771.235)

Artis (Azalis)

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalig) (8.828.543) (7.771.235)
Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 13.528.449 67.730.112
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (2.040.287) (6.020.389)

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 2.659.619 53.938.488

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.

(*Not 2-2.4)



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli cinsinden ifade edilmistir).

NOT 1-SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. (“Sirket”), 1 Mart 1996 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet
konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in merkez adresi; Biiyiikdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Istanbul olup subesi bulunmamaktadir.
Sirket’in ortaklik yapist Not 10°da agiklanmustir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle personel sayis1 9 kisidir (31 Aralik 2025: 8 kisi).
Sirketin ve bagli ortakliklarmim (“Grup”) bilgileri ve faaliyet konular1 asagidaki gibidir;
Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakhg JSC

Sirket, Glrcistan Batum, Mtsvane Kucha Blv N1 adresinde kurulmus olan 100 GEL sermayeli Metro Avrasya Grcistan
Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne ait hisse senetlerinin tamamimi 06 Ocak 2017 tarihinde satin almig olup, Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne %100 oraninda istirak etmistir.

Sirket, Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Batum/Gircistan adresinde yer alan 54 adet gayrimenkulii bagl ortakligi Metro
Avrasya Gurcistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ne satmistir. Sirket bu satistan kaynaklanan 10.048.220 GEL alacak tutarini
26 Temmuz 2017 tarihinde bagli ortakliginin sermayesine ilave etmistir.

Sirket 03 Mart 2020 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Giircistan’da kurulmus olan 11.063.710 Gel sermayeli Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC sirketine ait paylarin tamamimi 21.919.835 TL bedel ile 13 Nisan 2020 tarihinde satin almis
olup Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC sirketine %100 oraninda istirak edilmistir.

Grup 6 Mayis 2020 tarih ve 2020/19 sayili Yo6netim Kurulu Karart ile hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan’da kurulu
Metro Avrasya Gurcistan Gayrimenkul Yatirim J.S.C ile yine hisselerinin tamamina sahip oldugu Gircistan’da kurulu Joy
Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’ nin, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim JSC unvani altinda
birlesmesine karar verilmistir. S6z konusu birlesmenin tescil islemleri 5 Haziran 2020 tarihinde tamamlanmuistir.

Gurcistan’da kurulu bagli ortaklik olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’nin unvan1 Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 JSC olarak degistirilmistir.

Bagh Ortaklik Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin Devredilmesi

Sirket’in %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakligi Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’ye ait paylarin tamamu,
11 Mart 2026 tarihli Yonetim Kurulu Karari uyarinca iligkili taraf Metro Atlas Georgia JSC’ye devredilmis olup s6z konusu devre
iliskin tescil iglemleri 24 Nisan 2026 tarihinde tamamlanmistir. Devir islemi sonucunda Sirket, bagli ortaklik tizerindeki kontroliinii
kaybetmis olup; TFRS 10 "Konsolide Finansal Tablolar" Standardi uyarinca, kontroliin kaybedildigi tarih itibariyla Joy Hotel
Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligt JSC’nin varlik ve yiikiimliiliikleri konsolide finansal durum tablosundan ¢ikarilmis, satistan
kaynaklanan kar "Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler" (Bagli Ortaklik Satis Kar1) kalemi altinda konsolide kar veya zarar tablosuna
yansitilmistir.

Bireysel finansal tablolarda satis kari, bagl ortaklik yatiriminim maliyet degeri ile satig bedeli arasindaki farka gore hesaplanirken;
konsolide finansal tablolarda TFRS 10’un B98-B99 paragraflar1 uyarinca, kontroliin kaybedildigi tarih itibariyla bagl ortakligmn
konsolide finansal tablolarda yer alan net varliklarinin (6zkaynaklariimn) defter degeri ile satis bedeli karsilagtirilmaktadir. Bu
kapsamda, bagli ortakligin yabanci para cinsinden faaliyetlerinden kaynaklanan ve diger kapsamli gelirde birikmis olan yabanc1
para gevirim farklari, TMS 21 "Kur Degisiminin Etkileri" Standardi’nin 48. maddesi uyarinca, kontroliin kaybedildigi tarihte kar
veya zarara siiflandirilmakta (geri gevrilmekte) ve satig kdry/zararinin hesaplanmasinda dikkate alinmaktadir.

Kontroliin kaybedildigi 24 Nisan 2026 tarihi itibariyla, satiga konu Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin

konsolide finansal durum tablosundan ¢ikarilan varlik ve yiikiimliiliikleri ile satilan net varlik (6zkaynak) defter degeri agagidaki
gibidir:
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Bagh Ortakhik Satis Kary/Zaran 24 Nisan 2026
Donen Varliklar 132.272.340
Duran Varliklar 331.851.181
Toplam Varhklar 465.123.521
Kisas Vadeli Yiikiimliliikler 312.091
Uzun Vadeli Yiktmlilukler --
Toplam Yukumlaltkler 312.091
Satilan Net Varlik Defter Degeri 464.811.430
Satis Tarihi itibariyle

Sermaye 36.420.981
Yabanci Para Cevirim Farklari 349.604.038
Gegmis Y1l Karlar 71.444.615
Doénem Kari 7.341.796
Toplam Ozkaynaklar 464.811.430

Satis tarihi itibariyla 6zkaynaklar; Sermaye (36.420.981 TL), Yabanci Para Cevirim Farklar1 (349.604.038 TL), Ge¢mis Y1l Karlari
(71.444.615 TL) ve Donem Kar1 (7.341.796 TL) kalemlerinden olusmaktadir.

Buna gore, konsolide finansal tablolarda bagl ortaklik satis kar1 asagidaki sekilde tespit edilmistir:

Bagh Ortakhik Satis Kari 24 Nisan 2026
Satilan Net Varlik Defter Degeri (Yabanci Para Cevirim Farki Dahil) 464.811.430
Satis Bedeli 466.982.053
Konsolide TFRS Satis Kar1 2.170.623

TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" Standardi uyarinca hazirlanan enflasyon diizeltmeli konsolide
finansal tablolarda, islem tarihindeki (24 Nisan 2026) parasal tutarlarin 30 Haziran 2026 tarihli satin alma giiciine endekslenmesi
sonucunda 58.979 TL tutarinda parasal kazang olusmus ve bu tutar bagl ortaklik satig karina ilave edilmistir. Buna gore, 30 Haziran
2026 tarihli satin alma giicii esasina gére konsolide finansal tablolara yansiyan bagli ortaklik satig kar1 2.229.602 TL dir (2.170.623
TL +58.979 TL).

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi (“Metro Turizm Otelcilik”), faaliyet konusu petrol ve petrol
iriinii, fuel oil, mazot, LPG, akaryakit alimi, satimi, ihracati, ithalati yapmak; menkul ve gayrimenkul, makine demirbas almak
satmak ve kiraya vermektir. Ana Ortaklik, 3 Ekim 2025 tarihinde Metro Turizm Otelcilik’e %100 oraninda istirak etmis olup, s6z
konusu tarihten itibaren Metro Turizm Otelcilik Grup’un tam konsolidasyona tabi bagli ortakligidir. Metro Turizm Otelcilik’in
tescil edilmis adresi Resadiye Caddesi, Cumhuriyet K&yii No:18 Beykoz/Istanbul’dur.

Grup, miilkiyeti Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’ye ait arsa iizerinde bulunan “Metro Hotel Apartments”
projesi faaliyetlerinin Grup biinyesinde gerceklestirilmesi amaciyla, Metro Turizm Otelcilik paylarinin tamamini iligkili tarafi olan
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’den satin almistir. Satin alim islemi ortak kontrol altinda birlesme olarak
ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. S6z konusu satig 3 Ekim 2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”)
duyurulmus ve 4 Kasim 2025 tarihinde tescil edilmistir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar ve TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar Standartlar1 uyarinca, Ana Ortaklik ile iizerinde
kontrol giiciine sahip oldugu bagli ortakliklarinin finansal tablolari tam konsolidasyon yontemiyle birlestirilerek ilisikteki
konsolide finansal tablolar hazirlanmistir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla konsolidasyon kapsaminda, 3 Ekim 2025 tarihinden
itibaren %100 oraninda istirak edilen Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. yer almaktadir. Giircistan’da kurulu
bagli ortaklik Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC, 24 Nisan 2026 tarihine kadar konsolidasyon kapsaminda yer
almis; bu tarihte paylarin tamaminin Metro Atlas Georgia JSC’ye satilmasi ve devrin tescili sonucunda konsolidasyon kapsamindan
cikartimstir.

a) Olguim Esaslar

Bu 0zet konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” ‘ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile agagida belirtilen gergege uygun deger iizerinden 6lgiilen varlik ve
yiikiimliiliikler harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi izerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmistir:

. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan yatirim amagh gayrimenkuller,
. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan tiirev olmayan finansal araglar- bor¢lanma aracina yatirimlar,
. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelirde yansitilan tiirev olmayan finansal yatirimlar-6zkaynak araclari

Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim tarihinde 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.
b) Gegcerli Para Birimi ve Raporlama Para Birimi

Ana Ortaklik’in fonksiyonel para birimi Tiirk Lirast (TL) olup, ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk
Liras1 (TL) cinsinden sunulmustur. Ana Ortaklik’in Gurcistan’da faaliyet gosteren bagh ortakliginin fonksiyonel para birimi
Lari’dir. TL olarak sunulan biitiin finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam TL olarak gésterilmistir.

c) isletmenin Siirekliligi

Grup’un konsolide finansal tablolari, 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve ylikiimliiliikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmstir.

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) Uygunluk Beyani

Ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri
uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK
tarafindan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS
Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari icermektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan
yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak SPK’nimn finansal
tablo ve dipnot formatlar1 esas alinarak sunulmustur.

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasu:

Konsolide finansal tablolar Grup Yo6netim Kurulu tarafindan 28 Agustos 2026 tarihinde onaylanmistir. Bu konsolide finansal
tablolar1 Grup Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakki bulunmaktadir.
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2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca yapildigi donemi etkilemesi durumunda, degisikligin yapildigi donemin,
degisikligin yapildigi donemle birlikte gelecek donemleri de etkilemesi durumunda hem degisikligin yapildigi dénem hem de
gelecek donemlerin kar veya zararina dahil edilmek suretiyle, ileriye yonelik olarak finansal tablolara yansitilir.

Tespit edilen 6nemli gegmis donem hatalar1 ise geriye doniik olarak diizeltilir. Geriye doniik diizeltme yapilirken, hatanin
meydana geldigi gegmis donemde karsilastirmali olarak sunulan tutarlar yeniden diizenlenir. Eger hata, sunulan en erken
dénemden daha onceki bir donemde meydana gelmis ise; varlik, yiikkiimliiliik ve 6zkaynaklarin sunulan en erken déneme ait
acilis bakiyeleri yeniden diizenlenir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Grup muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK tarafindan g¢ikarilan prensipler
ve sartlara, yiirlirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’ nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla konsolide finansal durum tablosunu, 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla hazirlanmis konsolide finansal durum tablosu ile; 1 Ocak — 30 Haziran 2026 hesap dénemine ait konsolide
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide nakit akis tablosu ve konsolide dzkaynak degisim tablosunu ise 1
Ocak — 30 Haziran 2025 hesap dénemi ile karsilastirmali olarak sunmustur.

Gecmis Donem Finansal Tablolarinda Yapilan Diizeltmeler
Diizeltmenin Niteligi

Grup’un hisse senedi/borsa pay1 alim-satim islemlerinden kaynaklanan tutarlar, 31 Mart 2026 tarihi itibariyla sona eren ara hesap
donemine ait konsolide finansal tablolarda, satis tutarlarinin Hasilat icerisinde, ilgili alig/maliyet tutarlarinin ise Satiglarm Maliyeti
icerisinde briit olarak sunulmasi suretiyle raporlanmistir. Grup ydnetimi, 30 Haziran 2026 tarihli ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda s6z konusu islemlerin TFRS 9 “Finansal Araglar” ve TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” standartlar
uyarinca, briit hasilat/maliyet ayrimma konu olmaksizin, ilgili finansal varliklarin elden cikarilmasindan/gergege uygun deger
degisiminden kaynaklanan net kazang veya kayip esasina gére sunulmasi gerektigini tespit etmistir. Bu husus, TMS 8 “Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standardinin 5'inci paragrafi uyarinca gegmis dénem finansal
tablolarma ait bir hata olarak degerlendirilmis ve ayni standardin 42'nci paragrafi uyarinca geriye doniik olarak diizeltilmistir.

Duzeltmenin Finansal Tablolara Etkisi

S6z konusu diizletme, kar veya zarar durum tablosunda Hasilat ve Satislarin Maliyeti kalemlerinin olmasi gerekenden yiiksek
tutarlarda (briit) raporlanmasina yol agmis; “Donem Kari/Zarar1” {izerinde dogrudan bir etkisi olmamustir. Diizeltme, mahiyeti
itibariyla bir siniflama/sunum diizeltmesidir; Grup’un ekonomik performansini veya net finansal sonucunu degistirmemektedir.

Hisse Senedi Islemlerinin Net Sunuma Alinmast

Hisse senedi/borsa payr alim-satim islemlerinden kaynaklanan tutarlar, TFRS 9 madde 3.2.12 ve 5.7.1 ile TMS 1 madde 34-35
uyarinca, ilgili finansal varligin defter degeri ile elde edilen satis bedeli arasindaki fark esas alinarak net kazang veya kayip olarak
sunulmustur. Bu kapsamda 6nceden Hasilat ve Satiglarin Maliyeti kalemlerinde briit olarak yer alan tutarlar bu kalemlerden
cikarilmis; olusan net kazang tutar1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler kalemine aktarilmigtir.

Borsa Para Piyasast Gelirlerinin Siniflandirilmasi

Hisse senedi islemlerine ilave olarak, Borsa Para Piyasasi islemlerinden elde edilen gelirlerin bir kismi da 31 Mart 2026 tarihli
finansal tablolarda Hasilat icerisinde sunulmustur. Grup’un istikrarli siniflama politikasi uyarmca, hem hisse senedi hem BPP
islemlerinden kaynaklanan net kazanglar, olagan faaliyetlerle baglantili ancak TFRS 15 hasilati niteliginde olmayan gelirler olarak
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler kalemi altinda siniflandirilmustir; bu siniflama cari ve karsilastirmali tim dénemlerde tutarli
bi¢imde uygulanmaktadir (TMS 1 madde 45).
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Hasilatin ve Maliyetin Yeniden Stmiflandirilmasi

Hasilat kaleminde 6nceki doneme kiyasla goriilen azalis, Grup’un gergek ticari faaliyet hacminde bir daralmayi yansitmamaktadir.
TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardinin 5(a) paragrafi uyarinca, TFRS 9 kapsamina giren finansal araglarla
ilgili tutarlar TFRS 15 anlaminda hasilat tanimina girmemektedir; bu nedenle hisse senedi ve BPP islemlerinden kaynaklanan
tutarlarm onceki donemde Hasilat iginde sunulmus olmasi standarda aykir1 bir siniflamadir ve igsbu diizeltme ile giderilmistir.
Hasilat kalemindeki azalig, Grup’un esas faaliyet konusuna (gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetleri) iliskin ger¢ek hasilat
tutarlarinda herhangi bir degisiklik olmaksizin, yalnizca finansal arag¢ islemlerinin dogru kaleme tagmmasindan
kaynaklanmaktadir.

Karsulastrmal Bilgilerin Yeniden Diizenlenmesi ve Nisan-Haziran Dénemindeki Goriiniimiin Actklamasi

TMS 8 madde 42 ile TMS 34 madde 20 ve 28-29 uyarinca, 1 Ocak-31 Mart 2026 ve 1 Nisan-30 Haziran 2026 dénemlerine ait
karsilastirmali finansal bilgiler de yukarida agiklanan esaslar ¢er¢evesinde yeniden diizenlenmistir. Karsilagtirmali siitunlarda yer
alan “(Yeniden Diizenlenmis)” ibaresi kismen isbu TMS 8 diizeltmesinden, kismen de Grup’un TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uyarinca karsilastirmali dénem tutarlarini her raporlama tarihindeki giincel satin
alma giiciine gore yeniden ifade etmesinden (TMS 29 madde 34) kaynaklanmaktadir. Bu ikinci husus her raporlama déneminde
uygulanan rutin bir iglem olup isbu dipnotta agiklanan hata diizeltmesinden bagimsizdir.

TMS 34'tin yil i¢i kiimiilatif 6l¢iim ilkesi geregi, 1 Nisan-30 Haziran 2026 dénemine ait tutarlar, 1 Ocak-30 Haziran 2026 kimulatif
tutarindan 1 Ocak-31 Mart 2026 kimiilatif tutarinin ¢ikarilmasi suretiyle tiiretilmektedir. Tiiretmede kullanilan 1 Ocak-31 Mart
2026 tutar1 da igsbu diizeltme kapsaminda TFRS 9/TMS 1'e uygun net esasa gore yeniden hesaplanmis olup, bu sayede 1 Nisan-30
Haziran 2026 dénemine ait Hasilat ve Satislarin Maliyeti kalemlerinde, diizeltme éncesinde goriilen ve herhangi bir gergek iglemi
temsil etmeyen anormal/ters yonlii tutarlar ortadan kalkmustir. Diizeltme sonrasinda 1 Nisan-30 Haziran 2026 dénemine ait tutarlar,
Grup’un s6z konusu ii¢ aylik déonemde gergeklesen faaliyetlerinin ekonomik gergekligini yansitmaktadir; herhangi bir tutar,
gerceklesmemis bir gider veya zarar olarak gelir tablosuna yansitilmamistir. Yeniden diizenlenmis finansal tablolarin kalem
bazinda detay: asagidaki tabloda sunulmustur:

: ; Diizeltme / . Onceden
Raporlanan i Yemdgn ) Yenlden Simiflama Onceden Yaym{anan
Diizenlenmis  Diizenlenmig Yayinlanan Degerler
Farki
Farki
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan -
KAR VEYA ZARAR KISMI 30 Haziran 30 Haziran 31 Mart 31 Mart 30 Haziran
2026 2026 2026 2026 2026
Hasilat 47.271.915 20.323.088  26.948.827 (159.679.559) 186.628.386 (139.356.471)
Satislarin Maliyeti (-) (2.904.321)  (1.276.115)  (1.628.206)  145.270.891 (146.899.097) 143.994.776
Briit Kir1/Zarari 44.367.594 19.046.973  25.320.621  (14.408.668) 39.729.289 4.638.305
Genel Ydnetim Giderleri (-) (23.713.167) (12.282.354) (11.430.813) 13.324.804  (24.755.617) 1.042.450
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 554.366.333  439.241.965 115.124.368 69.780.688 45.343.680  509.022.653
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (149.777.770) (100.045.061) (49.732.709) (48.939.682) (793.027) (148.984.743)
Esas Faaliyet Kiry/Zarari 425.242.990  345.961.523 79.281.467 19.757.142 59.524.325  365.718.665
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.229.602 2.229.602 - (43.718.367) 43.718.367 (41.488.765)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - 25.625.257  (25.625.257) 25.625.257
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 427472592  348.191.125  79.281.467 1.664.032 77.617.435  349.855.157
Finansman Gelirleri (+) - - - (1.674.815) 1.674.815  (1.674.815)
Finansman Giderleri (-) - - - 10.783 (20.783) 10.783
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplar))  (71.620.555) 46.427.432 (118.047.987) -~ (118.047.987) 46.427.432
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESi KARIZARARI 355.852.037 394.618.557 (38.766.520) --  (38.766.520) 394.618.557
(SG“irge“rri)“/'ce;g"Fr?a“yet'er Vergi (155.585.019) (98.188.421) (57.396.598) - (57.396598) (98.188.421)
Doénem Vergi Gideri/Geliri (21.025.515) (20.281.012) (744.503) - (744.503)  (20.281.012)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (134.559.504)  (77.907.409) (56.652.095) - (56.652.095) (77.907.409)
DONEM KARI/ZARARI 200.267.018  296.430.136  (96.163.118) --  (96.163.118) 296.430.136
Donem Kéar/Zararimin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 200.267.018  296.430.136  (96.163.118) - (96.163.118) 296.430.136
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. . Duzeltme / = Onceden
Raporlanan i Yenldep i Yemdqn Simiflama Onceden Yayzn{anan
Diizenlenmis  Diizenlenmis Yaymlanan Degerler
Farki
Fark
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 30 Haziran 30 Haziran 31 Mart 31Mart 30 Haziran
2026 2026 2026 2026 2026
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacaklar ] (185.024) (1.391.546) 1.206.522 - 1.206.522 (1.391.546)
Tanimlanmts Fayda Planlari Yeniden Olgiim (264.320)  (1.987.922)  1.723.602 ~ 1723602  (1.987.922)
Kazanglari/Kayiplar
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli 79.296 596.376 (517.080) - (517.080) 596.376
Gelirlere iligkin Vergiler
Kar veya Zarar Olarak Yeniden -~ (129.408.394)  129.408.394 -~ 120.408.394 (129.408.394)
Simiflandirlacaklar
Yabanci Para Cevirim Farklar -- (129.408.394) 129.408.394 - 129.408.394 (129.408.394)
DIGER KAPSAMLI GELIR (185.024) (130.799.940) 130.614.916 --130.614.916 (130.799.940)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 200.081.994  165.630.196 34.451.798 -- 34.451.798  165.630.196
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilinm 200.081.994  165.630.196 34.451.798 -- 34.451.798  165.630.196
Ana Ortaklik Paylari 200.081.994  165.630.196 34.451.798 -- 34.451.798  165.630.196

Ortak Kontrol Altindaki Isletme Birlesmeleri Etkisi

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasmda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan belirlenen prensipler
ve sartlara, yiiriirliikteki ticari mevzuata ve SPK’nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 30 Haziran 2026 tarihli konsolide finansal durum tablosunu 31 Aralik 2025 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile; 1 Ocak — 30 Haziran 2026 hesap dénemine ait konsolide kéar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunu, konsolide nakit akig tablosunu ve konsolide 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap
donemi ile karsilagtirmali olarak sunmustur.

TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” standardmin 2(c) paragrafi uyarinca, birlesen tiim isletmelerin birlesme dncesinde ve sonrasinda
ayn1 kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi ve bu kontroliin gegici nitelikte olmadigi isletme birlesmeleri (“ortak kontrol
altindaki igletme birlesmeleri”) TFRS 3’iin kapsami disinda birakilmistir. TFRS 3’te bu tiir birlesmelerin muhasebelestirilmesine
iliskin 6zel bir hiikiim yer almadigindan, Grup, TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar”
standardinin 10-12’nci paragraflari ¢ergevesinde, giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayan bir muhasebe politikasi gelistirmis ve
sermaye piyasasi mevzuatina tabi isletmelerde yerlesik uygulama olan, birlesmeye konu varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith (defter)
degerleriyle konsolidasyona dahil edildigi yontemi benimsemistir.

Bu yonteme gore; ortak kontrol altinda gergeklesen isletme birlesmelerinde, birlesmeye konu olan varlik ve yiikiimliiliikler kayith
degerleri ile konsolide finansal tablolara alinir. Gelir tablolari, igletme birlesmesinin gerceklestigi mali yilin baslangicindan itibaren
konsolide edilir; 6nceki dénem finansal tablolar1 da kargilastirilabilirlik saglanmasi amaciyla ayn1 esasla yeniden diizenlenir. Bu
islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmaz. Iktisap edilen sirketin sermayesindeki pay
nispetindeki net varlik tutar1 ile verilen bedel arasinda olusan fark, dogrudan 6zkaynaklar igerisinde “ortak kontrol altindaki isletme
birlesmelerinin etkisi” kalemi altinda muhasebelestirilir.

Grup, 3 Ekim 2025 tarihinde, islem 6ncesinde de Grup ile ayn1 nihai hakim ortagin/ortaklarin kontrolii altinda bulunan [ortak
kontrolii saglayan taraf belirtilmelidir] Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. nin paylarinin %100°Un( iktisap
etmistir. S6z konusu iglem, yukarida aciklanan esaslar cercevesinde ortak kontrol altinda isletme birlesmesi olarak
muhasebelestirilmis; karsilagtirmali sunum ve tutarliligin saglanmasi amaciyla, islem tarihinden dnceki bir ara déneme ait olmasi
nedeniyle daha once Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’yi icermeyen 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap
doénemine ait konsolide finansal tablolar da anilan sirketi igerecek sekilde yeniden diizenlenmistir. Yeniden diizenlenmis finansal
tablolarin kalem bazinda detay: asagidaki tabloda sunulmustur:
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli cinsinden ifade edilmistir).

Onceden ; Yeniden Onceden ; Yeniden
Duzeltmeler . . Duzeltmeler . .
Raporlanan Diizenlenmiy Raporlanan Diizenlenmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
KAR VEYA ZARAR KISMI 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2025 2025
Hasilat 41.200.874 2.496.894 43.697.768 23.399.996 1.337.078 24.737.074
Satiglarin Maliyeti (-) (1.041.737) - (1.041.737) (936.078) - (936.078)
Briit Kari/Zarari 40.159.137 2.496.894 42.656.031 22.463.918 1.337.078 23.800.996
Genel Yénetim Giderleri (-) (23.002.128) (587.437) (23.589.565) (12.194.748) (303.679) (12.498.427)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 122.778.935 -- 122.778.935 33.001.032 -- 33.001.032
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (76.078.322) (1.498) (76.079.820) (902.645) (17) (902.662)
Esas Faaliyet Kir/Zarari 63.857.622 1.907.959 65.765.581 42.367.557 1.033.382 43.400.939
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - - (201.098) -- (201.098)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (614.357) -- (614.357) (614.357) -- (614.357)
FiINANSMAN GIDERi ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 63.243.265 1.907.959 65.151.224 41.552.102 1.033.382 42.585.484
Net Parasal Pozisyon (28.062.377) 15266309  (12.796.068) (8.703.077) 10.383.178 1.680.101
Kazanglari/(Kay1plarr)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI/ZARARI 35.180.888 17.174.268 52.355.156 32.849.025 11.416.560 44.265.585
Surdurilen Faaliyetler Vergi 249.32 2 9 2492
(Gideri)/Geliri (85.004.877) (164.317.006) (249.321.883) (31.753.605) (20.739.382) (52.492.987)
Doénem Vergi Gideri/Geliri (549.073) (181.104) (730.177) (549.073) (136.185) (685.258)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (84.455.804)  (164.135.902)  (248.591.706) (31.204.532) (20.603.197) (51.807.729)
DONEM KARI/ZARARI (49.823.989)  (147.142.738)  (196.966.727) 1.095.420 (9.322.822) (8.227.402)
Donem Kér/Zararimin Dagihm
Ana Ortaklik Paylari (49.823.989) (147.142.738) (196.966.727) 1.095.420 (9.322.822) (8.227.402)
Pay Basina Kayip/Kazang
Surdurilen Faaliyetlerden Pay (0,004) (0,013) (0,018) 0000 (0,001) (0,001)
Basina Kazang ' ' ' ' ' '
DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI
Kar veya zararda yeniden (267.490) - (267.490) 4.024.520 - 4.024.520
siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden (382.129) _ (382.129) 2.056 B 2.056

Olgiim Kazanglari/Kayiplari
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli 114.639 -- 114.639 4.022.464 -- 4.022.464
Gelirlere iligkin Vergiler

Kar veya Zarar Olarak Yeniden

Siniflandirilacaklar (744.749) . (744.749) (4.978.425) - (4.978.425)
Yabanci Para Cevirim Farklar (744.749) -- (744.749) (4.978.425) -- (4.978.425)
DiIGER KAPSAMLI GELIR (1.012.239) -- (1.012.239) (953.905) -- (953.905)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (50.836.228) (147.142.738) (197.978.966) 141.515 (9.322.822) (9.181.307)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim (50.836.228) (147.142.738) (197.978.966) 141.515 (9.322.822) (9.181.307)
Ana Ortaklik Paylari (50.836.228) (147.142.738) (197.978.966) 141.515 (9.322.822) (9.181.307)
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar1 konsolide finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde, Grup tarafindan tutarli bir sekilde uygulanmistir.
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem konsolide finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. 30 Haziran 2026 tarihli konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken, muhasebe
politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

2.6 Y uksek Enflasyonlu Ekonomide Raporlama

TMS 29’un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, ti¢ yillik kiimilatif enflasyon oraninin, yaklasik %100 veya tzerinde
olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda,
s6z konusu kiimulatif oran 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla sona eren ti¢ yillik donem i¢in %206 olmustur (31 Aralik 2025: %211).

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan
finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinim, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren
hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarmndan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon
muhasebesi uygulamasina karar verilmistir. Grup, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru
ve yayimlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 30 Haziran
2026 tarihli ve ayn1 tarihte sona eren doneme iliskin konsolide finansal tablolarini1 TMS 29 Standardini uygulayarak hazirlamigtir.
S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan konsolide finansal
tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiclinde hazirlanmasi ve dnceki dénem konsolide finansal tablolarin
da raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢lim birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Grup bu nedenle, 31 Aralik
2025 tarihli konsolide finansal tablolarini da, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére sunmustur. TMS 29
uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki Tiketici Fiyat
Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullamilarak yapilmistir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, konsolide
finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 agagidaki gibidir:

Dénem Endeks Diizeltme  Ug Yillik Bilesik Enflasyon

Katsayisi Oram
30 Haziran 2026 4.137,93 1 206
31 Aralik 2025 3.513,87 1,1776 211
30 Haziran 2025 3.132,17 1,3211 220

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlar1 asagidaki gibidir:

. Raporlama tarihindeki cari tutarlar ile taginan parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda raporlama tarihindeki cari
para birimi cinsinden ifade edildiginden, yeniden diizenlenmemistir.

. Bilango tarihindeki cari tutarlari ile tasinmayan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, islem
tarihinden veya varsa raporlama tarihine kadar olan en son yeniden degerleme tarihinden itibaren ilgili diizeltme katsayilari
uygulanarak diizeltilmistir.

. Maddi duran varliklar, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme tarihinden raporlama tarihine kadar
endeksteki degisiklik uygulanarak diizeltilmistir. Amortisman, yeniden diizenlenen tutarlara dayanmaktadir.

. Yukarida agiklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri disindaki tiim gelir tablosu kalemleri, islemlerin
gercgeklestigi aylarin raporlama tarihine gore aylik diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

. Enflasyonun Grup’un net parasal pozisyonu tizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda “parasal kazang¢/(kayip)” olarak
gosterilmektedir.

. Konsolide nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

Bu amagla, konsolide nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihinden itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak
diizeltilmistir.

. Kargilastirmalt déneme ait tiim rakamlar, ilgili karsilagtirmali dénemden 30 Haziran 2026’ya endeks degisikligi
uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

13



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli cinsinden ifade edilmistir).

Grup, 24 Nisan 2026 tarihine kadar gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi (Gurcistan Larisi)
olan bagl ortakligi Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin finansal tablolarini, konsolide finansal tablo
kalemlerinin sunum para birimine (TL) ¢evirirken, finansal durum tablosu kalemlerinin tamamim (karsilastirmali tutarlar dahil)
en son raporlama donemine ait kapanig kurunu kullanarak ¢evirmistir. Kar veya zarar tablosuna iliskin kalemler ise ortalama
kurdan ¢evrilmistir. Grup, s6z konusu bagl ortakliga iligskin yatirim tutari igin TMS 29°a gore cari dénem satin alma giiciine
getirme etkisini kar veya zararda parasal kayip/kazang kaleminde kayitlara almistir. Joy Hotel Batumi’nin 24 Nisan 2026 tarihinde
elden ¢ikarilmasinin ardindan Grup’un yurtdisinda faaliyet gosteren bir bagli ortakligi bulunmamaktadir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti
Asagida agiklanan muhasebe politikalari, konsolide finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde tutarli bir sekilde uygulanmaistir.
Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Satig gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatirim amagli gayrimenkullere iligkin giderlerin
kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirleri, bankalardan alinan faiz gelirlerini ve sermaye piyasasi araglarindan elde edilen
gelirleri icermektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gerceklesir.
Gelir, alinan veya alabilecek bedelin gergege uygun degeri ile olgiiliir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili hizmetin verildigi dénem
icerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan
gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu gayrimenkuller Gzerinde etkin bir
kontroliin bulunmamasi, satig gelirinin miktariin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilmesi, iglemle ilgili ekonomik faydanin isletme
tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve igslemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir
sekilde olgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Grup’un satisimi gergeklestirdigi projelere iliskin s6zlesme sartlar yukarida agiklanan durumlara uydugunda satis geliri ve maliyet
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz Gelirleri ve Giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir. Yapilmakta olan yatirim
amacli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun
disindaki faiz giderleri etkin faiz orani kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Gergege Uygun Degeri Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan finansal varliklar Grup’un dzkaynak ve borglanma araglarina yaptigi uzun ve kisa
vadeli yatirimlardan olugmaktadir. Ilgili finansal varliklarda olusan deger artis ve azalislart ilgili oldugu dénemin kar zararina
yansitilmaktadir.

Gergege uygun degerler degerleme ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi
halinde, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliiliige iliskin dipnotlarda ilave
bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem goéren borsa
fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska
direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.
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Ugtincli seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Maddi Duran Varhklar

Grup’un, mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak iizere veya idari amaglar gergevesinde kullanilmak (zere elde tutulan ve
bir dénemden fazla kullanimi 6ngériilen maddi duran varlik kalemleri mali tablolarda maliyet modeli ¢ergevesinde, maliyet
degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alig fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi duran varligi
kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir.

Maddi duran varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 dénemde gider olarak
gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger
artig1 sagliyorsa bu harcamalar varhgm maliyetine eklenmektedir. Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari
kapsamaktadir ve faydali 6mriin kira sdzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda
faydali 6miirleri lizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. flgili varhiklarin atil durumda bulunduklari
donemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gegirilmekte, buna bagl olarak metodun ve amortisman stiresinin
ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar1 ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi
yapilmaktadir.

Maliyet Ydntemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar
Uzerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme asamasidaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Bu tiir varliklar,
diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.
Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklari maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.

Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil
gozden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip
satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 Yil
Tagitlar 4 Yil
Demirbaglar 4-5 Yil
Ozel Maliyetler 5 Yil

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para, vadesi {i¢ aydan kisa vadeli mevduatlar ve pos
alacaklarim igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme
riski bulunmayan kisa vadeli yiliksek likiditeye sahip varliklardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis
faizlerinin toplamu ile gosterilmistir. Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan degerlenmistir.
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Varliklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her bir finansal tablo tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigini
degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger sézkonusu varligin veya o
varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger
diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek
bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimmdan ve faydali émrii sonunda elden g¢ikarilmasindan elde edilmesi
beklenen nakit akimlarmm tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger disiikligii kayiplar1 kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti (indirgenmis maliyet) lizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz orant bulunmayan kisa vadeli ticari
alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Grup’un, 6denmesi gereken meblaglart tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari
alacaklar i¢in bir alacak riski karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili miimkiin tutar
arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tim
nakit akislarinin, olusan ticari alacagi etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Deger diisiikligii tutari, zarar
yazilmasidan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari donemde kar veya zarar tablosuna yansitilir.
Grup, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger disiikliigiine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini émiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlarmin hesaplamasinda, gegmis kredi zarari
deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis tutarin rayi¢ degerini temsil eden
itfa edilmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Grup’un hissedarlari, Grup’un hissedarlarmin dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iliskisi i¢inde
bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklar1 ve bagli ortakliklart disindaki kuruluslar, Grup faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi
ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, Grup veya Grup’un yonetim kurulu Uyesi, genel midur
gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile tiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler,
iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Tanmumlanmis Fayda Plam

Grup, Tirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa
ve koétii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminat1 6demekle yiikiimliidiir.

Grup, ilisikteki konsolide finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligini ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege
ait olas1 yiikiimliiligliniin bugilinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar diger
kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Tammlanmis Katki Plam

Grup, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un, bu primleri 6dedigi
stirece bagka yiikiimliiligi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak
maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler. Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz
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hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist
birakilirlar.

Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde gelir
tablosuna dahil edilir.

Yatirim amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve
yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirrm amagli gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirim Amagh Gayrimenkuller” standardinda muhasebelestirme sonrasi 6lgme
yontemlerinden “Gergege uygun deger yontemi‘“ne gore degerlenmektedir. Grup, Tiirkiye’deki Yatirim Amaglhi Gayrimenkullerini,
SPK tarafindan verilen degerleme lisansina sahip D Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 31 Aralik 2025 tarihinde
hazirlamis oldugu muhtelif degerleme raporlarina istinaden degerlenmistir.

Grup tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule
doniismesi durumunda, Grup, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar s6z konusu gayrimenkulii maddi duran varlik
olarak degerlendirmekte ve s6z konusu varligi muhasebelestirme sonrasi dl¢iimiinde TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardim
uygulamaktadir. Grup, TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardina gére hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter degeri ile gercege
uygun degeri arasinda bu tarihte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardina gére yapilmis
bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar ve soz konusu gayrimenkuliin maddi duran varliklardan yatirim amach
gayrimenkullere smiflandig1 tarihe kadar gerceklesen deger artigini diger kapsaml gelir tizerinden 6zkaynaklarda deger artisi
olarak muhasebelestirirken, deger diislikliigiinii ise cari donem kar/zarar1 ile iliskilendirmektedir. S6z konusu gayrimenkuliin
maddi duran varliklardan yatirrm amagli gayrimenkullere siniflamasi sonrasindaki deger artisi cari dénem kar/zararinda
muhasebelestirilirken, deger disiikliigii ise s6z konusu gayrimenkuliin yatirim amacglh gayrimenkule smiflanmasi 6ncesindeki
donemlerde olusmus yeniden degerleme fazlasinin bulunmasi durumunda yeniden degerleme fazlasi hesabindan mahsup
edilmekte, yeniden degerleme fazlasinin bulunmamasi durumunda kar/zararinda muhasebelestirilmektedir.

Grup’un kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller maddi duran varliklar icerisinde gosterilmistir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Bor¢lar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden kayitlara gegirilmis olan
aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur
farklar1 kambiyo kar1 veya zarari olarak kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. Konsolide finansal tablolarda kur riski

bulunmamaktadir.

Doénem sonlarinda kullanilan déviz kurlart asagidaki gibidir:

Déviz Kuru
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
ABD Dolar1 - USD 46,5747 42,8457
Avrupa Para Birimi - EUR 53,0866 50,2859
Glrcistan Larisi - GEL 17,6939 15,9364

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar; donem karma iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal tablo tarihi ile finansal tablonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Grup, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, sermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis kardan

indirilerek kaydedilir.
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Karsiliklar, Sarta Bagh Varhiklar ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi ig¢in Grup ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya
zimni yikiimliliiginiin bulunmasi, bu yilikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden
¢tkmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yilikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olugsmamigsa Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh varliklar
gergeklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarmi teminen stirekli olarak degerlendirmeye tabi
tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iligkin gelir,
degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme
s6z konusu kosullu varligi finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Pay Basina Kazancg

Pay bagina kazang, net karm ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir. Pay basina
kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihract ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazan hesaplamasinda
kullanilan agirliklt hisse adedi ortalamast, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde
edilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak
raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduatini igermektedir.

Donem Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar
Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktaydi. Ancak, 2 Agustos
2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile, yiiriirlikk tarihi 1 Ocak 2025 olmak Uzere;

. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”) kazanglarina saglanan
kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin
en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi
sartina baglanmus,

. Kurumlar Vergisi Kanunun (KVK) 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamasi
getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin tagmmmazlardan elde ettikleri
kazanglarm istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina alinmastir.

Bu kapsamda Grup, 1 Ocak 2026 tarihi itibari ile dénem vergi hesabinda dagitilmamis karlar igin gegerli olan vergi orani olan
%30 oranin1 kullanacaktir. Grup’un Genel Kurul karar1 sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10
tizerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki hesap dénemi icerisinde kér veya zarar tablosunda dénem
vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirrm Ortaklhiklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasia Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi nin portfdy sinirlamalarma
uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmstir. Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay:

konsolide tablolarda yer alan bilgilerle értiigmeyebilir.
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2.8 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar
a) 30 Haziran 2026 Tarihi itibariyla Yayimlanms Ancak Heniiz Yiiriirlige Girmemis Olan Standartlar ve
Degisiklikler:

1 Ocak 2026 tarihinden sonra baglayan hesap dénemleri i¢in yiiriirliige giren ve erken uygulamaya izin verilen bazi yeni veya
degistirilmis muhasebe standartlar1 bulunmaktadir. Ancak Grup, bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida yer alan
yeni veya degistirilmis muhasebe standartlarini erken uygulamamastir.

TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

UMSK tarafindan 9 Nisan 2025 tarihinde yayimlanan IFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama, UMS 1 Finansal
Tablolarin Sunulusu standardinin yerini alacak olup, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan hesap donemleri igin gegerli
olacaktir. KGK, ilgili standart1 8 Mayis 2025 tarihinde “TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama” adiyla yayimlayarak,
bu standardin yiiriirliige girmesiyle birlikte halihazirda uygulanmakta olan “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu” yiiriirlikten
kalkacagimi duyurmustur. Yeni standart, baslica asagidaki yeni diizenlemeleri getirmektedir:

. Isletmelerin kar veya zarar tablosundaki tiim gelir ve giderleri; faaliyet, yatirim, finansman, durdurulan faaliyetler ve gelir
vergisi olmak tlizere bes kategori altinda smiflandirmasi ve yeni tanimlanan faaliyet kar1 ara toplamini sunmasi zorunlu hale
getirilmistir. Isletmenin net dénem kar1 degigmeyecektir.

. Yonetim tarafindan tanimlanan performans dlgiitlerinin (Yénetim Tanimli Performans Olgiitleri) konsolide finansal
tablolarda tek bir dipnotta agiklanmasi gerekmektedir.

. Konsolide finansal tablolarda bilgilerin nasil gruplanacagina iliskin rehberlik giiclendirilmistir.

Buna ek olarak, dolayli yontem kullanilarak faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislarmin sunulmasi halinde, tiim isletmelerin
konsolide nakit akis tablosunda faaliyet kar1 ara toplamini baglangi¢ noktasi olarak kullanmalar1 zorunlu olacaktir.

TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacak olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, 6zellikle Grup’un konsolide kar veya
zarar tablosunun ve konsolide nakit akig tablosunun yapisi ile yonetim tarafindan tanimlanan performans 6lgiitlerine iligkin ilave
aciklamalar {izerindeki etkileri basta olmak {iizere, yeni standardin konsolide finansal tablolar {izerindeki olas1 etkilerini
degerlendirme siirecini siirdiirmektedir. Ayrica, halihazirda “diger” olarak siniflandirilan kalemler dahil olmak iizere, konsolide
finansal tablolarda bilgilerin gruplanma bi¢imi iizerindeki etkiler de degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar

TFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin bagl ortakliklari, TFRS 19’un yaymlanmasinin ardindan agiklamalarmi
o6nemli dlgiide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagli ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, bireysel, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni standardi uygulamay1
secebilir:

Kamuya hesap verebilirliginin olmamasi
Ana ortakliginin TFRS Muhasebe Standartlari’na gore bireysel finansal tablo hazirlamast.

TFRS 19’a gore azaltilmig agiklama standartlarini uygulayan bir bagli ortaklik, TFRS’lerdeki tanima, dlgme ve sunum
gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar1 azaltacaktir ve TFRS Muhasebe Standartlari’na uygunluk
beyaninda TFRS 19°u uyguladigini agik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, TFRS 19’in uygulanmasinin bireysel finansal tablolari {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
UMS 21 - Yiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

UMSK, UMS 21 Kur Degisiminin Etkileri standardinda tutarli ve sade bir ¢eviri yontemi sunmak ve bazi sirketlerde siirekli artan
yabanci para ¢evrim farklari hesabi tutarlarma iligkin sorunlari gidermek amaciyla, bir sirketin finansal tablolarmin yiiksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para biriminden, yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine ¢evrilmesine iliskin asagidaki
hususlar1 netlestiren degisiklikler yapmuistir:
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Gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir isletme, finansal tablo kalemlerini sunum
para birimine g¢evirirken, finansal tablo kalemlerinin tamamini (kargilagtirmali tutarlar dahil) en son raporlama ddnemine ait
kapanis kurunu kullanacaktir; ve gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yabanci bir
isletmeye ait tiim tutarlar1 (karsilastirmali bilgiler harig) cevirirken en son raporlama dénemine ait kapanis kuru kullanilacak;
kargilagtirmali bilgiler ise genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden ifade edilecektir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, UMS 21’in “Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim” degisikliginin uygulanmasimnin bireysel finansal tablolar1
tizerinde etkisi olmasimi beklememektedir.

NOT 3 - iISLETME BiRLESMELERI
Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi’nin Paylarinin Satin Alinmasi

Grup, Edirne ili Merkez Ilgesi Kocasinan Mahallesi’nde yer alan miilkiyeti Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Urtinler, Ticaret
A.S.’de bulunan arsa tizerinde bulunan Metro Hotel Apartments projesi faaliyetlerinin biinyesinde gergeklestirilmesi adina Metro
Turizm Otelcilik paylarmin tamamini, iligkili tarafi olan Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.’den satin almistir.
Satin alim islemleri ortak kontrol altinda birlesme etkisi olarak dzkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. ilgili birlesmeye dair
tutarlarin detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Alinan 6zkaynaklar 573.362.167 573.362.167
Satin alma i¢in 6denen tutar (629.663.861) (629.663.861)
Ortak Kontrol Altinda Birlesme Etkisi (56.301.694) (56.301.694)

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. bagh ortaklig1 olan Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.’de
sahip oldugu toplam 960.000 TL nominal degerli 9.600 adet pay1, 26 Eyliil 2025 tarihinde gergeklestirilen Olaganiistii Genel Kurul
sonrasi, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye (AVGYO) 2 yil vadeli toplam 530.000.000 TL bedel karsiliginda
satmigtir (Enflasyonlu diizeltilmis tutari: 629.663.861 TL).

Islem kapsaminda:

Vadeli satis bedelinin 100.000.000 TL’si nakit olarak 6denecektir.

253.950.000 TL’si 31 Agustos 2027’ye kadar 6denecektir.

Kalan 176.050.000 TL AVGYOQO’nun Edirne, Merkez, Kocasinan Mahallesi, 2261 ada 16 parsel iizerinde inga etmeyi planladigi
"Metro Hotel Apartments"” projesindeki C ve B1 bloklarinda bulunan toplam 2.515 m?’lik diikkanlar, 70.000 TL/m? lzerinden
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. portfoyiine dahil edilecektir.

Projede bulunan otel ve ticari alanlarin 20 y1l siireyle isletme hakki Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. tarafindan
almacaktir.

Isletme hizmetinden dogan gelir iizerinden, KDV harig, aylik cirodan %35 pay Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S.
lehine tahakkuk ettirilecektir.

S6z konusu satig, 3 Ekim 2025 tarihinde KAP’ta duyurulmus ve 4 Kasim 2025 tarihinde tescil edilmistir.
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup iki farkli cografi bolgede ve gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyette bulunmaktadir. 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde
sona eren hesap donemlerinde Grup’un boliimlere gore raporlamasi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

Turkiye Toplam
Donen Varliklar 654.317.080 654.317.080
Duran Varliklar 2.290.772.271 2.290.772.271
Toplam Varhklar 2.945.089.351 2.945.089.351
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 187.009.262 187.009.262
Uzun Vadeli Yukamlulukler 469.035.702 469.035.702
Toplam Yukumlalokler 656.044.964 656.044.964
Amortisman ve itfa Paylari 2.304.195 2.304.195
31 Aralik 2025
Turkiye Gurcistan Toplam
Doénen Varliklar 143.838.453 146.548.865 290.387.318
Duran Varliklar 2.324.343.463 376.831.698 2.701.175.161
Toplam Varhklar 2.468.181.916 523.380.563 2.991.562.479
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 101.940.860 824.894 102.765.754
Uzun Vadeli Yukumlulukler 443.687.416 - 443.687.416
Toplam Yukumlalokler 545.628.276 824.894 546.453.170
Amortisman ve Itfa Paylari 4.464.564 -- 4.464.564
1 Ocak - 30 Haziran 2026
Turkiye Gdurcistan Toplam
Satis Gelirleri 40.730.236 6.541.679 47.271.915
Satiglari Maliyeti (-) (2.904.321) -- (2.904.321)
Briit Faaliyet Kar1 37.825.915 6.541.679 44.367.594
Genel Yonetim Giderleri (-) (23.500.307) (212.860) (23.713.167)
Diger Faaliyet Gelirleri 553.348.181 1.018.152 554.366.333
Diger Faaliyet Giderleri (-) (149.772.595) (5.175) (149.777.770)
Faaliyet Kar1/Zarari 417.901.194 7.341.796 425.242.990
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.229.602 -- 2.229.602
Finansman Gideri Oncesi Kar1/ Zaran 420.130.796 7.341.796 427.472.592
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/Kayiplari (71.620.555) -- (71.620.555)
Vergi Oncesi Kar/Zarar 348.510.241 7.341.796 355.852.037
1 Ocak - 30 Haziran 2025
Turkiye Gurcistan Toplam
Satis Gelirleri 32.545.351 11.152.417 43.697.768
Satiglarm Maliyeti (-) (1.041.737) -- (1.041.737)
Briit Faaliyet Kar1 31.503.614 11.152.417 42.656.031
Genel Yonetim Giderleri (-) (23.433.084) (156.481) (23.589.565)
Diger Faaliyet Gelirleri 120.675.173 2.103.762 122.778.935
Diger Faaliyet Giderleri (-) (75.970.385) (109.435) (76.079.820)
Faaliyet Kar1/Zarari 52.775.318 12.990.263 65.765.581
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (614.357) - (614.357)
Finansman Gideri Oncesi Kar1/ Zaran 52.160.961 12.990.263 65.151.224
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/Kayiplari (12.796.068) - (12.796.068)
Vergi Oncesi Kar/Zarar 39.364.893 12.990.263 52.355.156

21



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli cinsinden ifade edilmistir).

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayr asagidaki sekildedir;

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kasa - 512
Banka 1.870.561 1.614.347
- Vadesiz Mevduat 1.645.950 38.850

- Vadeli Mevduat 224.611 1.575.497
Borsa Para Piyasasindan Alacaklar 770.000 11.883.184
Diger Hazir Degerler 19.058 30.406
Nakit Akis Tablosundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri 2.659.619 13.528.449
Borsa Para Piyasasi Alacaklarindan Faiz Tahakkuklari 892 --
Toplam 2.660.511 13.528.449

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin detay: asagidaki sekildedir;
Vadeli Mevduat 30 Haziran 2026
Vade ... Faiz - . .

Banka Adi Baslangic Vade Bitis Oram Cinsi  Maliyet Kayith Deger
Isbankasi 16.04.2026 02.07.2026 30% TL 224611 224.611
Toplam 224.611 224.611

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla borsa para piyasasi varliklarinin detayr asagidaki sekildedir;

30 Haziran 2026

- e . Anapara Faiz
Baglanma Doniistirme  Faiz Oram Tutarn Tahakkuku
Tarihi Tarihi

Metro Menkul Degerler A.S. 30.06.2026 01.07.2026 42,30% 770.000 892

Toplam 770.000 892
31 Aralik 2025

Baglanma  Doniistiirme Faiz Orani Anapara

Tutan

Tarihi Tarihi
Metro Menkul Degerler A.S. 31.12.2025 02.01.2026 39,95% 11.883.184
Toplam 11.883.184

NOT 6 — FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar asagidaki
gibidir.

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Borglanma Araglar1 (Ozel Sektér Tahvilleri) 3.088.614 3.635.513
Borsa Istanbul’da islem Goren Hisse Senetleri 120.579.655 118.412.505
-Iliskili Taraflara Ait Hisse Senetleri 120.579.655 67.511.152
-lliskili Olmayan Taraflara Ait Hisse Senetleri -- 50.901.353
Toplam 123.668.269 122.048.018
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Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 20245 tarihleri itibariyla gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklara
iliskin gercege uygun deger ve deger artig/azaliglar1 asagida gosterilmistir.

30 Haziran 2026

. . C e Deger Artis1/

Maliyet Bedeli Cari Deger Azalisi ()

BIST’de Islem Goren Hisse Senetleri 37.464.315 120.579.655 83.115.340

Toplam 37.464.315 120.579.655 83.115.340
31 Arahik 2025

. . e Deger

Maliyet Bedeli Cari Deger Artig/Azalisi (<)

Bprglanma Araglari 3.632.797 3.635.513 102.716

BIST’de Islem Goren Hisse Senetleri 92.501.463 118.412.505 25.911.042

Toplam 96.034.260 122.048.018 26.013.758

Islem goren hisse senetlerinin gercege uygun deger tespiti BIST tarafindan agiklanan beklenen en iyi alis fiyat1 baz alinarak
hesaplanmistir.

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklar: agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ticari Alacaklar 12.352.593 107.940.137
-Iliskili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 16) 12.352.593 90.896.886
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar -- 17.043.251
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (328.074) --
Siipheli Ticari Alacaklar 23.192.965 --
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (23.192.965) (14.528.992)
Toplam 12.024.519 93.411.145
Siipheli alacak karsiligmin hareket tablosu asagidaki gibidir;
Siipheli ticari alacak karsiligiin hareketleri asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Donem Basi Karsilik Tutari (14.528.992) (7.315.487)
Dénem Icinde Ayrilan ilave Karsiliklar (10.855.156) (8.940.044)
Dénem I¢inde Yapilan Karsilik Iptali (-) -- --
Parasal Kazang / (Kayip) 2.191.183 1.726.539
Doénem Sonu Toplam Karsihik Tutar: (23.192.965) (14.528.992)

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari bor¢lar asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ticari Borglar 1.326.204 491.452
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 358.420 172.305
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 967.784 319.147
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (35.222) -
Toplam 1.290.982 491.452
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NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
tespit edilmistir. Yatrim amagh gayrimenkullere iliskin gercege uygun deger, pazar yaklasimi, gelir yaklasimi veya emsal
kargilastirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir indirgeme veya emsal karsilagtirma yontemine gore bulunan gergege uygun
deger, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk orani, kira artiglari, nihai
biiylime oranlari, emsal karsilagtirmada kullanilan diizeltmeler vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda
gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Grup’un finansal tablolarinda dnemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

Grup 30 Haziran 2026 finansal tablolarimni hazirlarken yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin tahmininde
SPK lisansli D Taginmaz Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporlarmi
kullanilmstir. Yatirim amagli gayrimenkullerin 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen gercege uygun degerleri
finansal tablolarda TL’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap donemi i¢inde yatirim amagh gayrimenkul hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2026 30 Haziran 2026
Maliyetler Bakiye ilaveler Cikislar Degerlemeler Bakiye
Samsun Otogar 668.876.264 -- -- -- 668.876.264
Carsamba Otogar 200.191.840 -- -- -- 200.191.840
Havza Otogar 129.535.896 -- -- -- 129.535.896
Antalya Daireler 21.196.784 -- -- -- 21.196.784
Carsamba okul binasi 183.999.853 -- -- -- 183.999.853
Metrocity 17°nci kat A Blok 176.639.858 -- - - 176.639.858
Metrocity 05’inci kat C Blok 58.879.953 -- -- -- 58.879.953
Arnavutkoy 261 ve 941 parseller 170.751.863 -- -- -- 170.751.863
Ankara Yeni Mahalle kargir bina 38.860.769 -- -- -- 38.860.769
Tarsus 11-12-15-16 nolu yazihaneler 5.770.235 -- -- -- 5.770.235
Gurcistan Joy Hotel 376.831.698 -- (376.831.698) -- --
Edirne Kirishane Akaryakit Tesisi 557.004.355 -- -- -- 557.004.355
Net Defter Degeri 2.588.539.368 --  (376.831.698) - 2.211.707.670

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap dénemi iginde yatirim amagli gayrimenkul hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2025 31 Aralik 2025 31 Aralik 2025

Gergege (30 Haziran

1 b

Maliyetler Bakiye ilaveler Cikislar  Uygun Deger C;\;TE Endekslerzltr)rffnz/i? Bakiye

Farki Deger)
Samsun Otogar 709.537.110 (40.660.846) 568.000.000 668.876.264
Carsamba Otogar 192.572.680 7.619.160 170.000.000 200.191.840
Havza Otogar 124.674.760 4.861.136 110.000.000 129.535.896
Antalya Daireler 24.045.577 (2.848.793) 18.000.000 21.196.784
Carsamba Okul Binasi 206.499.076 (22.499.223) 156.250.000 183.999.853
Metrocity 17°nci Kat A Blok 184.642.262 (8.002.404) 150.000.000 176.639.858
Metrocity 05’inci Kat C Blok 53.640.127 5.239.826 50.000.000 58.879.953
Arnavutkdy 261 Ve 941 Parseller 168.056.984 2.694.879 145.000.000 170.751.863
Ankara Yeni Mahalle Kargir Bina 37.948.848 911.921 33.000.000 38.860.769
Tarsus 11-12-15-16 Nolu Yazihaneler 6.473.808 (703.573) -- 4.900.000 5.770.235
Gircistan Joy Hotel 348.352.539 39.509.499  (11.030.340) 320.000.000 376.831.698
Edirne Kirishane Akaryakit Tesisi 748.624.753 (191.620.398) -- 473.000.000 557.004.355
Net Defter Degeri 2.805.068.524 (205.498.816)  (11.030.340) 2.198.150.000 2.588.539.368
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Degerlemeye tabi gayrimenkullerin detayr asagidaki gibidir;

Samsun Otogar

Samsun ili, Ilk adim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 6490 Ada iizerinde;

18 parsel’ de akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkulden,

20 parsel’ de akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkulden,

19-21-24 parsel arsa vasifli,

22 parsel’ de sehirlerarasi otobiis terminali vasifli gayrimenkulden olusmaktadir.

Samsun Otogar1 kaleminde yer alan gayrimenkullerin rayi¢ degerleri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen nihai piyasa degerleri {izerinden belirlenmis olup, Samsun Otogar1 gayrimenkullerinin
568.000.000 TL (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore: 668.876.264 TL) tutarindaki piyasa degeri, 18 parsel ve 20
parselde yer alan akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkuller igin hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlarinda “Maliyet, Gelir
ve Pazar yontemi”, 19-21-24 Parselde yer alan arsa vasifli gayrimenkuller ve 22 Parselde yer alan schirler arast otobiis terminali
vasifli gayrimenkul i¢in hazirlanan gayrimenkul degerleme raporunda “maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Samsun Carsamba Otogar

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Kiraz bucagi Mahallesi,

113 Ada 3 Parsel otogar vasifli gayrimenkulden olusmaktadir.

Samsun Carsamba Otogar1 rayi¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen
nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis olup, 170.000.000 TL (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicili esasina gore: 200.191.840
TL) tutarindaki piyasa degeri, “maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Samsun Havza Otogar

Samsun ili, Havza Il¢esi, Inonii Mahallesi,

653 Ada 2 Parsel 2 Katli betonarme otogar binasi ve arsasindan olusmaktadir.

Samsun Havza Otogari1 rayi¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai
piyasa degeri tizerinden belirlenmis olup, 110.000.000 TL (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore: 129.535.896 TL)
tutarindaki piyasa degeri “maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Samsun Carsamba Okul Binasi

Samsun ili, Carsamba llgesi, Kirazli cay Mahallesi,

1151 Ada 1 Parsel 6 Katli betonarme okul binasi ve arsasindan olusmaktadir.

Samsun Carsamba Okul Binasi rayi¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit
edilen nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis olup, 156.250.000 TL (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore:
183.999.853 TL) tutarindaki piyasa degeri “maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

Antalya Daireler

Antalya ili, Alanya Ilgesi,

320 Ada 1 Parsel iizerinde 3 adet Dubleks mesken vasifli gayrimenkulden olugmaktadir.

Antalya dairelerin rayi¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai

piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup, 18.000.000 (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicli esasma gore: 21.196.784 TL)
tutarindaki piyasa degeri “Pazar yaklagim1” kullanilarak tespit edilmistir.
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Istanbul Metrocity A Blok 17. Kat

Istanbul 1li, Sisli {lcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,

1946 ada, 132 parsel numarali arsa tizerinde bulunan Dért Bloklu Kargir Bina vasifli ana taginmaz biinyesinde konumlu A Blok
187 bagimsiz boliim numarali gayrimenkulden olusmaktadir. Istanbul Metrocity A Blok 17. Kat ray i¢ degeri 30 Haziran 2026
tarihi itibartyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis olup,
150.000.000 TL (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore: 176.639.858 TL).

Istanbul Metrocity C Blok 5. Kat

Istanbul li, Sisli ilcesi, Mecidiyekoy Mahallesi,

1946 ada, 132 parsel numaral arsa {izerinde bulunan Dort Bloklu Kargir Bina vasifli ana tasinmaz biinyesinde konumlu C Blok
316 bagimsiz boliim numarali gayrimenkulden olugmaktadir.

Istanbul Metrocity C Blok 5. Kat ray i¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit
edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup, 50.000.000 TL (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicii esasina gore:
58.879.953 TL) tutarindaki piyasa degeri “Pazar yaklasimi” kullanilarak tespit edilmistir.

istanbul Arnavutkéy 261 ve 944 Nolu Parseller

Istanbul 1li, Arnavutkdy Ilgesi, Deliyunus Mahallesi,

261 ve 944 Parsel Numarali gayrimenkulden olugmaktadir.

Istanbul Arnavutkdy 261 ve 944 nolu parseller ray i¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 31 Arahk 2025 tarihli degerleme
raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri tizerinden belirlenmis olup, 145.000.000 TL (30 Haziran 2026 tarihli satin alma giicii
esasina gore: 170.751.863 TL) tutarindaki piyasa degeri “Pazar yaklagimi” ve “Maliyet yaklagimi” kullanilarak tespit edilmistir.
Parsel tizerinde yer alan yapilarm otel olarak kullanilacagr bilgisi alinmustir.

Ankara Yeni Mahalle Kargir Apartman

Ankara Ili, Yeni Mahalle ilgesi, Orman Ciftligi Mahallesi, 6024 ada 17 parsel bulunan Kargir Apartmandan olusmaktadir.
Ankara Yeni Mahalle 6024 nolu ada 17. Parselde yer alan rayi¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 31 Aralik 2025 tarihli
degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis olup, 33.000.000 TL (30 Haziran 2026 tarihli satin
alma giicii esasina gore: 38.860.769 TL) tutarindaki piyasa degeri “Pazar yaklagimi” kullanilarak tespit edilmistir.

Tarsus 11-12-15-16 Nolu Yazihaneler

Mersin 1li, Tarsus Ilgesi, Fevzi Cakmak Mahallesi, 4811 Ada 4 Parsel iizerinde bulunan Tarsus Sehirlerarasi Terminal
Isletmesi’'nde (Tasti) konumlu zemin kat 11 nolu, zemin kat 12 nolu, zemin kat 15 nolu ve zemin kat 16 nolu bagimsiz boliim
numaral1 dubleks bilet satig biirolarindan olugmaktadir.

Mersin 1li, Tarsus Ilgesi, Fevzi Cakmak Mahallesi, 4811 Ada 4 Parsel iizerinde bulunan Tarsus Sehirlerarasi1 Terminal
Isletmesi’nde (Tasti) konumlu zemin kat 11 nolu, zemin kat 12 nolu, zemin kat 15 nolu ve zemin kat 16 nolu bagimsiz boliim
niteligindeki gayrimenkullerin ray i¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit

edilen nihai piyasa degeri lizerinden belirlenmis olup, 4.900.000 TL tutarindaki piyasa degeri (30 Haziran 2026 tarihli satin alma
giicli esasma gore: 5.770.235 TL) “Gelir yaklasim1™ kullanilarak tespit edilmistir.
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Edirne Kirishane
Edirne 1li, Merkez lgesi, Kocasinan Mahallesi,
2261 ada 16, 14 ve 17 parselde bulunan Arsa nitelikli tasinmazdan olugmaktadir.

Edirne Ili Merkez Il¢esi Kocasinan Mahallesi 2261 ada 14, 16 vel7. Parselde yer alan rayi¢ degeri 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla
31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri tizerinden belirlenmis olup, 473.000.000 TL (31 Aralik
2025: 557.004.355 TL) tutarindaki piyasa degeri “Pazar yaklasim1”, “Maliyet yaklasimi1” ve “Gelir yontemi” kullanilarak tespit
edilmistir.

Gurcistan Joy Hotel

Degerleme yapilirken tasinmazlarin bagimsiz boliim nitelikli olmalari ve direkt gelir getirici ayr1 bir miilk bulunmamasi, maliyet
yaklasimini gerektirecek herhangi kendine 6zgii bir varligin bulunmamasi sebebiyle nihai deger tespitinde pazar analizi yaklasimi
kullanilmustir. Gelir yaklagiminda nakit akisi olusturulmada farkli bir metot olan dogrudan kapitalizasyon uygulanarak toplam
deger varsayiminda bulunulmustur. Yapilan arastirmalar ve rapordaki hesaplamalar gostermektedir ki hem Pazar yaklagimi hem
de dogrudan kapitalizasyon metoduyla ulasilan sonug birbirini destekler niteliktedir. Bu sebepten taginmazlarin bagimsiz boliim
nitelikli ve rezidans daire olmalar1 sebebiyle pazar analizi yaklagimi kullanilmistir. S6z konusu tasmmazlarin bulundugu Batum
sehri turistik bir yer olmasi sebebiyle gayrimenkul satiglart dolar ($) kuru tizerinden yapilmaktadir.

Bu sebeple degerleme tablolarinda USD ($) iizerinden degerler hesaplanmigs ve TCMB déviz kuru iizerinden TL cinsine
cevrilmistir. Giircistan Joy Hotel ad1 ile adlandirilan gayrimenkullerin rayi¢ degerleri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, D Tasinmaz
Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda yer alan nihai deger lizerinden
belirlenmis olup, 320.000.000 TL tutarindaki piyasa degeri Pazar Yaklagimina gore tespit edilmistir.

Sirket’in %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakligi Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig JSC’ye ait paylarin tamamu,
11 Mart 2026 tarihli Y6netim Kurulu Karart uyarmca iligkili taraf Metro Atlas Georgia JSC’ye devredilmis olup s6z konusu devre

iligkin tescil iglemleri 24 Nisan 2026 tarihinde tamamlanmustir.

NOT 9—-MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2026 30 Haziran 2026
Maliyetler Bakiye ilaveler Cikislar Bakiye
Binalar 102.206.625 -- -- 102.206.625
Makine ve Teghizat 6.441.377 - - 6.441.377
Tasitlar 19.889.482 -- -- 19.889.482
Demirbaglar 3.386.584 49.493 -- 3.436.077
Ozel Maliyetler 720.417 -- -- 720.417
Toplam Maliyet 132.644.485 49.493 -- 132.693.978
Birikmis itfa Paylar
Binalar 31.002.678 -- -- 31.002.678
Makine ve Teghizat 4.322.984 1.092.843 - 5.415.827
Tasitlar 13.036.271 201.055 -- 13.237.326
Demirbaglar 2.400.711 891.684 -- 3.292.395
Ozel Maliyetler 720.407 118.613 -- 839.020
Toplam Itfa Paylan 51.483.051 2.304.195 -- 53.787.246
Net Defter Degeri 81.161.434 78.906.732
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1 Ocak 2025 31 Aralik 2025
Maliyetler Bakiye ilaveler Cikislar Bakiye
Binalar 102.206.625 - - 102.206.625
Makine ve Teghizat 6.305.347 136.030 -- 6.441.377
Tagitlar 13.965.529 5.923.953 - 19.889.482
Demirbaglar 3.278.297 108.287 -- 3.386.584
Ozel Maliyetler 720.417 -- -- 720.417
Toplam Maliyet 126.476.215 6.168.270 -- 132.644.485
Birikmis itfa Paylar
Binalar 28.958.542 2.044.136 - 31.002.678
Makine ve Teghizat 3.720.668 602.316 -- 4.322.984
Tagitlar 11.450.368 1.585.903 - 13.036.271
Demirbaglar 2.168.503 232.208 - 2.400.711
Ozel Maliyetler 720.407 -- -- 720.407
Toplam itfa Paylar 47.018.488 4.464.563 - 51.483.051
Net Defter Degeri 79.457.727 81.161.434

NOT 10 - KARSILIKLAR VE KOSULLU YUKUMLULUKLER
Karsihklar
Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢ karsiliklar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Karsihiklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Yillik izin Karsilig1 1.341.470 328.888
Dava Gider Karsiliklar1* 2.498.742 19.112.291
Toplam 3.840.212 19.441.179

(*) Idari para ceza karsihiklar1 Sermaye Piyasast Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2021 tarih 53/1530 Sayili Karar1 gercevesinde
Grup aleyhine diizenlenen 2.498.742 TL tutarindaki idari para cezasi i¢in ayrilan karsiliktan olugsmaktadir. Karsilik ayrilan idari
para cezasimin son taksiti 07.07.2026 tarihinde 6denmistir. Grup s6z konusu idari para cezasina iligskin dava agmis olup, hukuki
siire¢ devam etmektedir.

Kullanilmamus izin karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Donem icerisinde izin karsilig1 hareketleri:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Doénem Basi 328.888 2.847.855
Dénem Iginde Ayrilan izin Karsiliklar: 1.062.183 --
Donem I¢inde iptal Edilen izin Karsiliklart -- (1.846.840)
Parasal Kazang / (Kayip) (49.601) (672.127)
Donem Sonu 1.341.470 328.888

Dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Ddnem igerisinde dava karsilig1 hareketleri:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Doénem Basi 19.112.291 23.272.943
Dénem I¢ginde Ayrilan Dava Karsiliklari -- 1.332.027
Dénem Icinde iptal Edilen Dava Karsihiklar (13.731.138)
Parasal Kazang / (Kayip) (2.882.411) (5.492.679)
Dénem Sonu 2.498.742 19.112.291
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Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli bor¢ karsiliklar1 agagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Karsihiklar

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Kidem Tazminat1 Karsiliklart

1.492.601

2.234.202

Toplam

1.492.601

2.234.202

Kidem Tazminat1 karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Doénem i¢erisinde kidem tazminati karsih@ hareketleri:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Acilis Bakiyesi 2.234.202 1.794.855
Cari Hizmet Maliyeti 284.460 376.046
Faiz Maliyeti 59.574 43.058
Odenen Tazminatlar (958.604) (192.625)
Aktueryal (Kazang) / Kayip 209.919 636.475
Parasal Kazang / (Kayip) (336.950) (423.607)
Ddnem Sonu 1.492.601 2.234.202

Verilen Teminat/ipotek/Rehinler (“TRi”)
Bulunmamaktadir.
NOT 11 - OZKAYNAKLAR

Sermaye

Grup’un ¢ikarilmig (6denmis) sermayesi, 111.600.000 TL (31 Aralik 2025: 111.600.000 TL) olup, nominal degeri 1 Krs olan
11.160.000.000 adet paydan olusmaktadir. Grup’un kayitl sermaye tavani 360.000.000 TL’dir.

Grup’un A grubu 9.300 adet hissenin tamami Fatma Oztiirk Giimiissu’ya aittir. Grup, “A” grubu paylarm yénetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 3 adedi “A” Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan ve diger iiyeler ise Sermaye Piyasas1 Mevzuatinin dngdrdiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul
tarafindan serbestge segilir. Bunun disinda “A” Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ortaklar1 ve pay oranlari agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

. Pay : Pay

Ad1 Soyadi Pay Adedi Oram Pay Tutar1 Pay Adedi Oram Pay Tutar1
g":(t;gi':‘ga;ya Investment 4771449900 4275% 47714499  4.168.949.900 37.36%  41.689.499
Metro Menkul Degerler A.S. 573.699.200  5,14% 5736992 1176199200 10,54%  11.761.992
fg;ma OZTURK GUMUSSU 930.000  0,01% 9.300 930.000  0,01% 9.300
Barlas Unal 509.554.800  5,37% 5095548  599.554.800  5,37% 5.095.548
Halka agik kisim ve diger 5214366100 46.72% 52143661  5.214.366.100 46.72%  52.143.661
Toplam 11.160.000.000  100% _ 111.600.000 11.160.000.000 _ 100% _ 111.600.000
Sermaye Dizeltmesi Olumlu 1.870.310.833 1.870.310.833
Farklar1

Odenmis Sermaye Toplan 1.981.910.833 1.981.910.833

Geri Alinan Paylar

Grup’un geri alinan pay tutar1 edindigi kendi hisse senetlerinin maliyetinden olugmaktadir.
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Kardan Ayrilan Kisitlannms Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci
tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin
%20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karm %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan
dagitilan karm %10’udur. TUlrk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi silirece sadece
zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Cevrim Farklar

Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin finansal tablolarinin Giircistan Lari’sinden TL’ye gevrilmesi sirasinda
¢ikan kur farklarindan olugmaktadir.

Kar Dagitim

Seri: II, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi’ne gore ortakliklar, karlarimi genel kurullar tarafindan belirlenecek kéar dagitim politikalar
cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarda kér payi, dagitim tarihi
itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir.
TTK’ya gore ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kar
payt ayrilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
tiyelerine, ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri
icin belirlenen kér payr nakden 6denmedikge bu kisilere k&rdan pay dagitilamaz. Ké&r dagitim tablosunun en geg olagan genel kurul
giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur. Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin; gegmis yillar karlari,
paylara iliskin primler dahil genel kanuni yedek akge, sermaye hari¢ 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore
diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir donem karmin hesaplanmasinda indirim kalemi
olarak dikkate alinir.

Grup 2026 yil1 igerisinde temettii 6demesi gerceklestirmemistir.
NOT 12 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Grup’un 1 Ocak - 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde hasilati asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2025 2026 2025

Kira Gelirleri 47.271.915 43.697.768 20.323.088 24.737.074
Briit Satislar 47.271.915 43.697.768 20.323.088 24.737.074

Grup’un 1 Ocak — 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

Satislarin Maliyeti (-)

Emlak Vergisi (1.100.563) (649.337) (1.100.563) (543.678)
Ekspertiz Gideri (1.422.859) -- -- --
Sigorta Giderleri (380.899) -- (175.552) --
Diger - (392.400) - (392.400)
Toplam (2.904.321) (1.041.737) (1.276.115) (936.078)
Brit Kar/(Zarar) 44.367.594 42.656.031 19.046.973 23.800.996
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NOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Grup’un 1 Ocak — 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde esas faaliyetlerden diger gelirleri ve giderleri

asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Gergege Uygun Deger Artislar 95.603.605 59.745.290 46.284.768 (17.488.884)
Kur Farki Geliri 31.052.349 45.319.781 31.052.349 39.139.402
Vade Farki Gelirleri 51.980.346 - 1.122.730 -
Menkul Kiymet Satis Karlar1 12.193.063 -- 801.194 --
Borsa Para Piyasast Gelirleri 1.438.017 -- 508.668 --
Konusu Kalmayan Karsiliklar 1.131.138 -- -- --
Faiz Gelirleri 1.715.445 11.371.710 318.677 6.787.570
Tesvik Gelirleri 125.599 -- 50.238 --
Yabanci Para Cevirim Farklar1 (Baglh Ortaklik Satisi) 359.103.341 -- 359.103.341 --
Diger Gelirler 23.430 6.342.154 - 4.562.944
Toplam 554.366.333 122.778.935 439.241.965 33.001.032
Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-)
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Gergege Uygun Deger Azalislar (32.170.360) (75.198.724) (24.909.528) (151.283)
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri (10.855.156) (673.570) (10.855.156) (673.570)
Vade Farki Giderleri (105.694.417) -- (63.808.041) --
Portfoy Yo6netim, Komisyon ve Diger Hizmet Giderleri (845.942) -- (384.054) --
Diger Giderler (211.895) (207.526) (88.282) (77.809)
Toplam (149.777.770)  (76.079.820)  (100.045.061) (902.662)

NOT 14 —- YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER VE GIiDERLER

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde yatirim faaliyetlerden gelirleri ve giderleri asagidaki

gibidir:
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Bagli Ortaklik Satig Kart 2.229.602 -- 2.229.602 --
Finansal Varlik Degerleme Karlari -- -- -- (201.098)
Toplam 2.229.602 -- 2.229.602 (201.098)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Finansal Varlik Degerleme Zararlari -- (614.357) - (614.357)
Toplam -- (614.357) - (614.357)
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NOT 15— NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI (KAYIPLARI)’NA iLISKiN ACIKLAMALAR

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan ve parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden
kaynaklanan net parasal pozisyon kazanglar1 (kayiplar1) detay: asagidaki gibidir:

Parasal Olmayan Kalemler

1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Pesin Odenmis Giderler 231.252 895.799
Bagli Ortaklik 46.819.510 51.063.013
Maddi Duran Varliklar 6.769.918 11.691.927
Stoklar 4.701.198 4.351.410
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 325.712.160 325.087.173
Ertelenmis Gelirler (33.106.171) --
Sermaye Diizeltme Farklar1 (303.098.303) (279.295.635)
Geri Alinan Paylar 2.373.012 1.708.753
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 (Kayiplar1) 309.934 193.934
Kérdan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (5.808.217) (5.497.159)
Gegmis Yillar Kérlari/Zararlart (152.494.656) (121.356.095)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat (2.031.677) (1.207.649)
Genel Yonetim Giderleri 3.304.951 474.523
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (16.201.820) (8.457.669)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 50.957.333 7.551.607
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (58.979) --
Net Parasal Pozisyon Kazanglar: (Kayiplari) (71.620.555) (12.796.068)

NOT 16 — GELIR VERGILERI
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varhklar

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla cari donem vergisiyle ilgili varliklar1 pesin 6denmis vergilerden
olusmaktadir.

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Pesin Odenen Vergiler 384.110 452.329
Toplam 384.110 452.329

Kurumlar Vergisi

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 Sayili Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nda tanimli ve gayrimenkul yatirim
ortakliklari ile gayrimenkul yatirim fonlarmin yararlandigi, kurumlar vergisi istisna uygulamasi, kar dagitim sartina baglanmigtir.
Ilgili kanun ile ayrica icin %10 asgari kurumlar vergisi uygulamas: getirilmistir. Yeni kurumlar vergisi uygulamas: 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren elde edilen kazanclar i¢in uygulanacaktir.

1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklari, kurumlar vergisi istisna uygulamasmin devami igin,
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %350’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi
izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalart zorunludur. Kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda ise %30 kurumlar
vergisine tabi olunacaktir.

i1k defa faaliyete baslayan kurumlar igin, faaliyete basladiklar hesap doneminden itibaren ii¢ hesap donemi boyunca kar dagitim
sart1 uygulanmayacak olup kurumlar vergisi istisna uygulamasi devam edecektir. 7524 Sayili Kanun ile ayrica asgari kurumlar
vergisi yiriirliige girmistir. 1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak {izere uygulanacak asgari kurumlar vergisi oran1 %10°dur.
Gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglari tizerinden %10 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

32



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli cinsinden ifade edilmistir).

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla finansal durum tablosuna yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliilikleri
asagidaki gibidir:

Bilancoda Yer Alan Kurumlar Vergisi Yukomlaltkleri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi 21.025.515 2.320.183
Pesin Odenen Gegici Vergiler (717.280) (2.160.932)
Odenecek Kurumlar Vergisi 20.308.235 159.251

1 Ocak- 30 Haziran 2026 ve 2025 dénemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi Gelir/Giderleri 2026 2025 2026 2025
Donem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yikiimlilik Karsiliklart ~ (21.025.515) (730.177)  (20.281.012) (685.258)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (134.559.504) (248.591.706) (77.907.409) (51.807.729)
Toplam (155.585.019) (249.321.883) (98.188.421)  (52.492.987)

1 Ocak- 30 Haziran 2026 ve 2025 dénemleri itibariyla diger kapsamli gelir tablosuna yansiyan kurumlar vergisi yikimlilukleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
Diger Kapsaml Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Gelir/Giderleri 2026 2025 2026 2025
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda Yer Alan Ertelenmis
Vergi Geliri/(Gideri) 79.296 114.639 596.376 4.022.464
Toplam 79.296 114.639 596.376 4.022.464
Ertelenmis Vergi

Grup vergiye esas yasal mali tablolar1 ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) gére hazirlanmis mali tablolart
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir.
Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi dénemlerde gecerli olacak kurumlar vergisi orani
Uzerinden hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yikumlUllkleri asagida belirtilmistir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Ertelenen Vergi Varhiklari ve Toplam Gecgici  Toplam Gegici Varlik / Varlk /
Y Ukimlulukleri Farklar Farklar (Yukomlalik)  (YUukOmIalik)
glad‘.h Duran Varliklar ve Yatirim Amagh (821.251.124)  (530.485.205) (221.969.059)  (105.661.781)
ayrimenkuller
Proje Stoklar1 (26.661.655) (25.860.613) (7.998.497) (7.758.184)
Siipheli Alacak Karsiliklari -- 4.902.658 -- 1.225.665
Kidem Tazminat1 Karsiliklar1 1.492.601 2.234.202 447.780 670.261
Yillik Izin Karsiliklar: 1.341.470 328.888 402.441 98.666
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, net (845.078.708) (548.880.070) (229.117.335) (111.425.373)
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Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla finansal durum tablosuna yansiyan ertelenen vergi varlik
yuktmlilukleri asagidaki gibidir:

Bilancoda Yer Alan Ertelenen Vergi Varlik Yiikiimliiliikleri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ertelenen Vergi Yukumlulukleri (229.117.335) (111.425.373)
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii, Net (229.117.335) (111.425.373)

Ertelenmig vergi varhigmin dénem icindeki hareketi asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi Gelir/Giderinin Mutabakati 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Donem Basi (111.425.373) (125.900.117)
Donem Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (134.559.504) (15.430.058)
Diger Kapsaml1 Gelir Tablosunda Yer Alan Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 79.296 190.943
Parasal Kazang / (Kayip) 16.788.246 29.713.859
Ddnem Sonu (229.117.335) (111.425.373)

NOT 17 - PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Grup’un 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde pay bagina kazanci asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2025 2026 2025

Net Donem Kari/(Zarar1) (TL) 200.267.018  (196.966.727) 296.430.136 (8.227.402)
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 11.160.000.000 11.160.000.000 11.160.000.000 11.160.000.000
Hisse Basina Kar/(Zarar) (TL) 0,018 (0,018) 0,027 (0,001)

NOT 18 — iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup’un iliskili sirketlerle olan islemlerini SPK’nin III- 48.1 say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi’ne
uygun olup iglemler asagidaki gibidir.

18.1.  lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar / Borglar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ticari Alacaklar (Dipnot 7) 12.352.593 -- 90.896.886 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 10.828 -- 42.806 --
Metro Turzim Seyahat Org. ve Ticaret A.S. -- -- 850 --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 9.238.972 -- 2.664.423 --
Carsamba Metro Insaat Ve Terminal Isletmeleri A.S. 3.102.793 -- 706.559 --
Metro Avrasya Investment Georgia JSC -- -- 87.482.248 --
Diger Alacaklar -- 499.070.497 -- 55.015.419
Metro Atlas Georgia A.S. -- 498.034.402 -- --
Metro Ticari ve Mali Yat.Holding A.S. -- 5.477 - -
Metro Avrasya Investment Georgia JSC -- -- -- 55.015.419
Cigdem Oztiirk Pulatoglu -- 1.030.000 -- --
Ahmet Pulatoglu -- 618 -- --
Toplam 12.352.593 499.070.497 90.896.886 55.015.419
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (328.074)  (17.759.101) - -
Genel toplam 12.024.519 481.311.396 90.896.886 55.015.419
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30 Haziran
2026 31 Aralik 2025

Ticari Ticari

Kisa Vadeli Bor¢lar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ticari Borglar (Dipnot 7) 358.420 -- 172.305 --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 258.534 -- 133.007 --
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. 1.746 -- 1.543 --
Metro Menkul Degerler AS 90.900 -- -- --
Metro Turizm Seyahat Org. ve Ticaret A.S. 7.240 -- 8.526 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. -- -- 29.229 --
Diger Borglar -- 196.625.000 - 73.260.684
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. -- 196.625.000 -- 73.250.010
Metro Atlas Georgia Jsc -- -- -- 10.674
Ertelenmis Gelirler -- 163 -- 7.065.594
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. -- 163 -- 7.065.594
Toplam 358.420 196.625.163 172.305 80.326.278
Ertelenmis Finansman Giderleri (9.518) (37.545.772) -- --
Genel Toplam 348.902 159.079.391 172.305 80.326.278

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ticari Ticari

Uzun Vadeli Borglar Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Diger Borg¢lar -- 251.481.171 -- 330.018.809

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. -- 251.481.171 -- 330.018.809

Toplam -- 251.481.171 -- 330.018.809

Ertelenmis Finansman Giderleri -- (13.064.221) -- --

Genel Toplam -- 238.416.950 -- 330.018.809

18.2.  Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar Altinda Simflandirilan iliskili Taraflara Ait Borsada islem Géren Paylar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 120.579.655 67.511.152
Toplam 120.579.655 67.511.152

18.3.  Iliskili Taraflara Satislar

1 Ocak -
30 Haziran 2026 Kira Geliri Adat Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 515.822 -- --
Metro Turizm Seyahat Org. Ve Tic.A.S. 131.695 -- --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 15.803.382 1.201.032 --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 633.821 -- --
Mepet Metro Petrol Ve Tesisleri San.Tic.A.S. 4.181.259 20.678 131.089
Avrasya Petrol Ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 382.442 -- --
Metro Yatirim Ortaklhigi A.S. 509.080 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 384.338 -- --
Carsamba Metro Insaat Ve Terminal Isletmeleri A.S 2.633.897 178.046 --
Toplam 25.175.736 1.399.756 131.089
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1 Ocak -

30 Haziran 2025 Kira Geliri Adat Diger
Metro Menkul Degerler A.S. 356.057 -- --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 337.070 -- --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 483.220 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 1.080.291 -- --
Metro Yatirim Ortakligi A.S. 460.020 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 439.004 -- --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 2.067.162 30.165 --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 18.700.467 2.554.106 --
Metro Turizm Seyahat Org. ve Tic. A.S. 117.896 -- --
Metro Atlas Georgia Jsc -- -- 6.594
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 865.895 -- --
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc -- 164.438 --
Toplam 24.907.082 2.748.709 6.594
18.4.  Iliskili Taraflardan Alslar
éOOHCZi;i;’an 2026 Damsmanhk Hizmet Komisyon Diger
Metro Menkul Degerler A.S. 158.034 314.208 79.007 69.796
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 706.892 -- -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic A.S 196.971 -- -- --
Atlas Yazilim Ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. 95.801 20.014 -- --
Av. Ahmet Pulatoglu 454.347 -- -- --
Metro Ticari Ve Mali Yatirimlar Holding A.S. -- -- -- 347.172
Avrasya Petrol Ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. -- -- -- 121.730
Toplam 1.612.045 334.222 79.007 538.698
éooljgti;’an 2025 Damsmanhk Hizmet Alim Komisyon Diger
Metro Menkul Degerler A.S. 317.784 -- 152.612 35.843
Av. Ahmet Pulatoglu 332.452 -- -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 400.143 -- -- --
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. -- 96.056 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. -- 303.767 -- --
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc -- -- -- 156.481
Georgian Real Estate And Managment Ltd -- -- -- 109.417
Toplam 1.050.379 399.823 152.612 301.741
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18.5.  Ust Duzey Y éneticilere Saglanan Menfaatler

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Ust Diizey Yoneticilere Odenen Briit Ucretler 4.886.724 5.282.924
Toplam 4.886.724 5.282.924

NOT 19 — KUR RiSKi

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin 24 Nisan 2026 tarihinde
elden cikarilmasmdan dogan 10.697.741 ABD Dolar1 tutarinda ddviz alacagi bulunmaktadir.

NOT 20— RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup Yonetim Kurulu’nun 3 Agustos 2026 tarihli karar1 dogrultusunda; gayrimenkul yatirimlari ve ingaat alaninda faaliyet
gosteren Arasta Yatirim Isletme Insaat ve Ticaret A.S. nin sermayesini temsil eden paylarm %50’sinin satin alinmasina yonelik
Genel Miidiirliik yetkilendirilmis ve ilgili degerleme ¢alismalar1 tamamlanmistir. Pay devrine iliskin nihai satn alim bedeli,
hazirlatilan gayrimenkul ve sirket degerleme raporlarinda tespit edilen tutarlar tizerinden tenzilat (indirim) uygulanmak suretiyle
devir tarihinde kesinlesecektir. S6z konusu pay alim islemi kapsaminda satici tarafa verilecek avans; Grup’un eski bagl ortaklig
Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC’nin 24 Nisan 2026 tarihinde Metro Atlas Georgia JSC ‘ye devrinden dogan
8.450.000 ABD Dolar1 tutarindaki Sirket alacaginin, satici firmaya temlik edilmesi suretiyle karsilanacaktir.

30 Haziran 2026 tarihinden sonra, Sirket tarafindan pay sahiplerinin korunmasi ve pay fiyatinin gercek degerine uygun olusumuna
katki saglanmasi1 amaciyla pay geri alim islemleri gerceklestirilmistir. Bu kapsamda sirasiyla 9 Temmuz 2026, 17 Temmuz 2026
ve 24 Temmuz 2026 tarihlerinde toplam 72.320.000 TL nominal degerli pay i¢in geri alim islemi gerceklestirilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla mevcut ortaklik yapisinda %42,75 oraninda (47.714.499,15 TL nominal degerli) paya
sahip olan Metro Avrasya Investment Georgia A.S., raporlama déneminden sonraki bir tarihte, sahip oldugu paylarin Sirket
sermayesinin %17,92'sini temsil eden 20.000.000 TL nominal degerli kismini Aytu Tuna'ya devretmistir. Gergeklesen pay devri
neticesinde, 7 Agustos 2026 tarihi itibartyla Aytu Tuna Sirket sermayesinde %17,92 oraninda dogrudan pay ve oy hakkina sahip
olurken, Metro Avrasya Investment Georgia A.S.'nin dogrudan pay ve oy hakki orani %24,83'e (27.714.499,15 TL nominal deger)
gerilemistir. Sirket’in toplam 6denmis sermayesi olan 111.600.000 TL'de ve diger ortaklarin pay oranlarinda herhangi bir
degisiklik meydana gelmemistir. TMS 10 "Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar" standardi uyarinca, raporlama déneminden
sonra gergeklesen sz konusu ortaklik yapisi degisikligi, 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda diizeltme gerektirmeyen olay
niteliginde olup finansal tablo okuyucularina bilgi sunmak amaciyla agiklanmaktadir.

NOT 21 - DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

EK NOT 22 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla "Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: 111, No: 48.1 sayil1 "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi", 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1l1 Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasma Dair Tebligi" ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalaria
uyumun kontroliine iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

37



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli cinsinden ifade edilmistir).

Grup yonetimi, 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolarma iliskin "Portféy Siirlamalarma Uyum Kontrolii" dipnotunu
gbzden gegirirken, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 111-48.1a sayili "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"
uyarinca hazirlanan portfoy sinirlama tablosunda yer alan para ve sermaye piyasasi araglari, iliskili taraflardan alacaklar, istirakler,
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, diger varliklar, iligkili taraflara bor¢lar ve 6zkaynaklar
kalemlerinin, ilgili Teblig hiikiimleri ger¢evesinde Grup’un konsolide olmayan (bireysel) finansal tablolarinda yer alan tutarlar
esas alinarak gosterilmesi gerekirken, sehven Grup’un konsolide finansal tablolarinda yer alan tutarlar esas almarak raporlandigim
tespit etmistir. Bu kapsamda ayrica, Md.24/(a) uyarmca aktif toplaminin asgari %51 inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi
testinde esas alinan "Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar" ana kalemine, Md.24/(d)
kapsaminda ayrica izlenen yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar tutarinin
(387.122.824 TL) dahil edilmedigi, s6z konusu tutarin sehven Diger Varliklar kalemi igerisinde izlendigi belirlenmistir. Grup, s6z
konusu hatalarin etkisini TMS 8 "Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar" uyarmca, her bir
Portfoy Sinirlama Tablosu kalemi bazinda geriye doniik olarak muhasebelestirmis ve 31 Aralik 2025 tarihli portféy sinirlama
tablosunu agagidaki sekilde yeniden diizenlemistir. Yapilan diizeltme, Portfoy Sinirlama Tablosu’na 6zgii bir hesaplama esasi ve
siniflandirma diizeltmesi niteliginde olup, Grup’un konsolide finansal tablolarinda kamuya agiklanan toplam varliklar, toplam
kaynaklar, net donem kari/zarar ve diger kapsaml gelir iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Portfoy Sinirlama Tablosu’nda konsolide tutarlar esas almarak raporlanan kalemler, Grup’un
konsolide olmayan (bireysel) finansal tablolarinda yer alan tutarlar esas almarak yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda; "Para ve
sermaye piyasast araglart” kalemi 135.576.467 TL’den 133.931.202 TL’ye, "Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar" kalemi 2.619.827.821 TL’den 2.144.202.134 TL’ye (bu kalem igerisinde yer alan yabanci
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar alt kalemi 376.831.698 TL’den 387.122.824 TL’ye),
"[stirakler" kalemi 0 TL’den 629.663.861 TL’ye, "iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)" kalemi 55.015.419 TL’den 0
TL’ye, "Diger Varliklar" kalemi 181.142.772 TL’den 18.415.639 TL’ye, "iliskili taraflara borglar (ticari olmayan)" kalemi
403.279.492 TL’den 403.268.819 TL’ye, "Ozkaynaklar" kalemi 2.445.109.307 TL’den 2.468.789.879 TL’ye ve "Diger
Kaynaklar" kalemi 143.173.680 TL’den 54.154.138 TL’ye yeniden diizenlenmistir. Bu diizeltmeler sonucunda, Portfoy Sinirlama
Tablosu’nda yer alan "Toplam Varliklar (Aktif Toplam1)" ve "Toplam Kaynaklar" kalemleri 2.991.562.479 TL’den 2.926.212.836
TL’ye yeniden diizenlenmistir. Portfoy Sinirlama Tablosu’nun Al, A2, A3, B2, C1, C2, J, K ve L alt kalemlerinde diizeltme dncesi
ve sonrasl tutarlarda herhangi bir degisiklik olmamistir. Asagidaki tablodan goriilecegi lizere, yapilan diizeltme sonucunda Grup’un
portfoy sinirlama oranlar1 degismekle birlikte, hem diizeltme oncesi hem de diizeltme sonrasi tutarlar itibariyla 111-48.1a sayili
Teblig’de Ongoriilen azami/asgari sinirlara uyumlu oldugu, diizeltmenin herhangi bir sinirlama ihlaline yol agmadig
gorilmektedir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli cinsinden ifade edilmistir).

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri

itibartyla iligikteki gibidir ve bu smirlamalara iligkin oranlar tabloda gosterilmistir:

31 Arahik 2025

31 Arahk 2025

Konsoli Imayan (Bireysel) Finansal Tablo An ilgili Haziran ~ ; X
Hgs;p? Kdgleomle??/a (Bireysel) Finansal Tablo Ana D%]zenleme e 2026 Onceden Duzeltmeler . Yeniden
Raporlanan Diizenlenen
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 124.438.269 135.576.467 (1.645.265) 133.931.202
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim
B Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Md.24/(a) 1.755.986.467 2.619.827.821 (475.625.687) 2.144.202.134
Istirak Ettikleri 28 Inci Maddenin Birinci Fikrasinin (C)
Bendi Kapsamindaki Sirketler
Cc Istirakler Md.24/(b) 629.663.861 -- 629.663.861 629.663.861
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 481.305.301 55.015.419 (55.015.419) --
Diger Varliklar 24.211.469 181.142.772 (162.727.133) 18.415.639
D Toplam Varliklar (Aktif Toplam) Md.3/(k) 3.015.605.367 2.991.562.479 (65.349.643) 2.926.212.836
E Finansal Borclar Md.31 -- -- -- --
F Diger Finansal Ykimliliikler Md.31 -- -- -- --
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 -- -- -- --
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 397.496.178 403.279.492 (10.673) 403.268.819
| Ozkaynaklar Md.31 2.481.733.046 2.445.109.307 23.680.572 2.468.789.879
Diger Kaynaklar 136.376.143 143.173.680 (89.019.542) 54.154.138
D Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 3.015.605.367 2.991.562.479 (65.349.643) 2.926.212.836
. . . P . 31 Aralik 2025 31 Aralik 2025
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana "%1]] 30 Haziran Onceden Diizeltmeler Yeniden
Hesap Kalemleri Duizenleme 2026 .
Raporlanan Diizenlenen
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md.24/(b) - - - -
Doviz Cinsinden Vadeli/Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2  Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) -- -- -- --
Katilma Hesab1
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) -- -- -- --
B1 Yabapm Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(d) _ 376.831.698 10.291.126 387.122.824
Gayrimenkule Dayal1 Haklar
B2 Al Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- -- -- --
Cl  Yabanc Istirakler Md.24/(d) - - - -
C2  Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 - - - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 -- -- -- --
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortaklia Ait Md.22/(e) _ _ _ _
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri '
L Tek Bir Sirkette Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Md.22/(1) 120.579.655 70.394.336 _ 79.394.336

Yatirimlarinin Toplamu
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30 HAZIRAN 2026 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihindeki satin alma giicli cinsinden ifade edilmistir).

30 31 Arahik 31 Arahk Azami

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Il%lll Haziran 2025 Diizeltmeler 2_025 /

Hesap Kalemleri Duizenleme Onceden Yeniden  Asgari
2026 .

Raporlanan Diizenlenen Oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e) 0% 0% 0% 0% <0410

Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri (K/D)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirrm Fonu Md.24/(a)

2 Katilma Paylar ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak (b) ' ' 58% 88% -14% 73% >%51
Ettikleri 28 Inci Maddenin Birinci Fikrasinin (C) Bendi

Kapsamindaki Sirketler (B+A1)/D)

Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler(A+C-

3 AL)/D) Md.24/(b) 25% 5% 22% 26% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

4 Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler, Sermaye Md.24/(d) 0% 13% 1% 13% <%49
Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1)/D)

5 At Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0% 0% 0% 0% <%20

6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0% 0% 0% 0% <%10

7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/1 Md.31 16% 16% 0% 16%  <%500
Doviz Cinsinden Vadeli/Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-

8 Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) 0% 0% 0% 0% <%10
Katilma Hesab1 (A2-Al)/D

9 Tek Bir Sirkette Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) 1% 3% 0% 3% <%10

Yatirimlarinin Toplamu (L/D)
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