ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU
Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagl ortakligmin (birlikte "Grup"
olarak anilacaktir) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin, siirlt denetimden gegmis ara déonem 6zet konsolide finansal tablolar ile tutarli olup olmadigmin sinirlt
denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem Faaliyet Raporu Sirket
yonetiminin sorumlulugundadir. Smirli denetim yapan kurulus olarak iizerimize diisen sorumluluk, ara donem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, siirlt denetimden gegmis ve 28 Agustos 2026 tarihli sinirh
denetim raporuna konu olan ara donem o&zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup
olmadigna iliskin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirl denetim, Simirl Bagimsiz Denetim Standard: ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin
Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne
uygun olarak yiiriitiilmistiir. Sinirlt denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirlt
denetimden ge¢mis ara donem Ozet finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigna iliskin
incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin siirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir
giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh

denetimden ge¢mis ara donem &zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile tiim
onemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamastir.

BD Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Turgut ALBAS
Istanbul, 28 Agustos 2026
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2026 YILI 6 AYLIK FAALIYET RAPORU

Raporun Donemi : 01.01.2026 —30.06.2026

Ortakhigin Unvam : Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 343593 sicil no

1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BiLGILERI

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL
Subeler : Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No : 0212 344 12 88

Faks No : 0212 344 12 86

Internet Adresi : Www.avrasyagyo.com.tr

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunmun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere
ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka ac¢ik anonim ortakliktir.

Ortaklik, yatirimlarini kiiresel anlamda da biiyiitmeyi hedefleyerek, 06.01.2017 tarihinde Giircistan’da
kurulmus olan “’Metro Avrasya Gilircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’’nin tiim paylarmi satin
almigtir. Akabinde 13.04.2020 tarihinde Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 JSC”’
sirketine %100 oranda istirak etmistir. Bagl ortaklik konumunda olan iki sirketin birlesme islemlerini
gergeklestirmis ve yeni girket tinvanimi “’Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi JSC”’
olarak degistirmistir.

Ortaklik, 11.03.2026 tarihinde stratejik hedeflere ulasilmasi, finansal yapiin gili¢lendirilmesi,
kaynaklarin daha verimli alanlara yonlendirilmesi amaciyla Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi JSC’nin satisina karar vermis ve satisa dair tescil islemlerini 24.04.2026 tarihinde
gerceklestirmistir.

04.11.2025 tarihi itibari ile sirket, Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim
Sirketi’nin tiim paylarin satin alarak portfoyiline dahil etmistir.


http://www.avrasyagyo.com.tr/

2- ORGANIZASYON YAPISI

YONETIM KURULU
DENETIMDEN GENEL MUDUR KURUMSAL RISKIN ERKEN . :
SORUMLU KOMITE YONETIM KOMITESI SAPTANMASI KOMITESI
MUHASEBE YATIRIMCI OFIS
OPERASYON [LISKIiLERI BOLUMU ELEMANLARI

3- SIRKETIN YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI VE UST YONETIMDE YIL
ICINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER iLE KOMITELER HAKKINDA BILGI

Yonetim Kurulu Gorevi Gorev Siiresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan 14.05.2026 — 14.05.2029
*Orbay Sabri TUNA Baskan Vekili 14.05.2026 — 14.05.2029
Fatma OZTURK GUMUSSU Uye 14.05.2026 — 14.05.2029
Ahmet SERPIL Uye 14.05.2026 — 14.05.2029
*Yunus KAYA Uye 14.05.2026 — 14.05.2029

Yonetim Kurulu iiyeleri 3 yillik siire i¢in se¢ilmislerdir.

*14.05.2026 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantist ile Yonetim Kurulu Bagkan
vekili Ceren DESEN ve Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyesi Hasan Tuncay EROL gorevlerinden istifa
etmiglerdir. Orbay Sabri TUNA baskan vekili, Yunus KAYA ise bagimsiz yonetim kurulu iyesi
olarak atanmustir.

Ust Yonetim

Sirket genel miidiirii Sn. Cigdem OZTURK PULATOGLU, gérevine 01.10.2023 tarihi itibariyle
baglamis olup, gorevini siirdiirmektedir.

Denetim Kurulu

Bagimsiz Denetim Sirketi : BD Bagimsiz Denetim ve YMM A.S
Denetimden Sorumlu Komite

Yunus KAYA Bagkan

Ahmet SERPIL Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite ii¢ ayda bir toplanmaktadir. Denetimden sorumlu komite 2026 yilinin ilk
iki ¢ceyreginde 3 kere toplanmistir.

Denetimden sorumlu komite tarafindan muhasebe belge ve kayit diizeni, Sirket varliklari, faaliyetlere
iligkin amag ve ilkelere uyum, ana sézlesme ve mevzuatlarca belirlenmis olan kurallara ve yasaklara



uyumun oldugunun tespiti gergeklestirilir ve Seri II No.14.1 say1li teblig uyarinca mali tablolar kontrol
edilir. Yapilan toplantilarda alinan kararlar yonetim kurulu baskanligina iletilir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Ahmet SERPIL Baskan
Yunus KAYA Uye
Sevgi CENGIZ SIYIRAN Uye

Kurumsal Yonetim Uyum Komitesi

Kurumsal Yonetim Uyum komitesi en az yilda bir kez toplanir. Sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin
uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atigmalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal yonetim
uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirimcei iligkileri béliimiiniin ¢alismalarini gozetir.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi
Yunus KAYA Baskan
Ahmet SERPIL Uye

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Sirket faaliyetlerinde karsilagilabilecek, her tiirlii risk unsurlarini etki ve olasilik siralamasina gore
tespiti, yonetilmesi ve diizeltilmesi maksadiyla izler. Risk yonetim sistemlerinin gézden gegirilmesi ve
degerlendirilmesi konularinda Y 6netim Kurulu’na onerilerde bulunarak yardimer1 olur.

Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve etkinlik kazandirilmasinda onceliklerin tespitini
ve takibinin yapilmasi, Sirketin karliligin1 ve faaliyetlerindeki etkinligini artirabilecek firsatlarin
belirlenmesi, tespit edilen firsatlar ilgili olarak gerekli ¢alismalarin yapilmasini saglamak, Risk
yonetimi kapsaminda risk unsurlarimin kontrol edilerek uygunluk agisindan Yonetim Kuruluna
raporlama yapilmasimin saglanmasi, Risk yonetim siirecine risk takibi yapilacak bdoliimlerin
belirlenmesi, uygulamaya konulmasi, uygulanan risk takibi boliimlerinin diizenli olarak go6zden
gecirmek, gerekli goriilmesi halinde degisiklikler yapmak, Sirket sermayesinin Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri gercevesinde karsiliksiz kalip kalmadigina iligkin gerekli kontrollerin ve risk goriilmesi
halinde takibinin yapilmasi, Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket eder ve Yonetim
Kuruluna tavsiyelerde bulunur, nihai karar sorumlulugu her zaman Y 6netim Kurulu’na aittir.

Yonetim Kurulu en az yilda bir kez risk yonetim sistemlerini gbozden gegirir.
Yénetim Kurulu’nun Komitelerin Etkinligine fliskin Degerlendirmesi

Yonetim kurulu biinyesinde olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve calisma esaslarinda belirtilen konularda
gorev ve sorumluluklarini yerine getirmisler ve ¢aligmalarin etkinligi igin gerekli goriilen siklikta
toplanmaya Ozen gostermislerdir. Komiteler yaptiklar1 caligmalar hakkinda Yonetim Kurulu'nu
bilgilendirmislerdir.



3.1- YONETIM KURULU UYELERI HAKKINDA BiLGILER

Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozgecmisleri:

Cigdem OZTURK PULAT OGLU- Yonetim Kurulu Baskan

1990 Yilinda Istanbul’da dogan Cigdem Oztiirk Pulatoglu, 2014 yilinda Ingiltere’de City University
London Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Ekonomi Boliimii’nden mezun oldu. 2016 yilinda ise aym
iiniversitenin Cass Business School Management Bolimii'nde Master of Science programini
tamamladi.

2015-2017 yillar1 arasinda Metro Mali ve Ticari Yatirimlar Holding A.S ,Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis
Ticaret A.S. ve Metro Travel Seyahat Organizyon A.S’de Yonetim Kurulu iiyesi olarak gorev yapmis
olup ayni donemler i¢inde Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S, Metro Grup Elektrik
Enerjisi Toptan Satis A.S ve Pita ikram ve Gida Uriinler Tic. A.S.’de ydnetim kurulu baskani olarak
gorev yapmustir. 2015-2021 tarihleri arasinda Atlas Menkul Kiymetler Yatirnm Ortakligt A.S ve
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S’de yonetim kurulu iiyeligi gorevlerini tamamlamis olup
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de 09.06.2021 tarihi itibari ile Atlas Menkul Kiymetler
Yatirim Ortakligt A.S’de 12.07.2021 tarihi itibariyle yonetim kurulu baskani olarak atanmastir.

03.05.2018 de Metro Yatirim Ortakligi A.S ‘de Yonetim Kurulu Bagkan vekili olarak gdrevine
baglamis olup 16.09.2019 tarihinde gorevini sonlandirmistir.12.07.2021 tarihi itibariyle Metro Yatirim
Ortaklig1 A.S ‘de yonetim kurulu baskani olarak goérevini siirdiirmektedir. 01.10.2023 tarihi itibariyle
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’de genel miidiirlik gérevini tistlenmistir.

Ceren DESEN — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1990 yilinda dogan Ceren DESEN, yiiksekdgretimini Bahgesehir Universitesi iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi Isletme boliimii ana dalinda tamamlamistir. Mesleki kariyerine Kog Sistem ve
Teknosa Merkez’de baslamigtir. 2013-2014 yillan arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S’de muhasebe boliimiinde kariyerine devam etmis olup, 2014-2019 yillar1 arasinda kendi butik
markasinin igletmesini stirdiirmistiir.

2018-2021 yillar1 arasinda Avrasya Petrol ve Turistik Yatirnmlar A.S’de Yatirimei iligkileri boliim
yoneticisi olarak gorev yapmustir. 2016-2021 yillar arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
A.S’de Genel Miidiir Yardimciign ve Yatirimer iligkileri Béliim  Yéneticiligi  gorevlerini
tamamlamuistir.

2018-2021 yillar1 arasinda Metro Yatirnm Ortakligi A.S.’de Yatirimei Iliskileri Boliim Yéoneticiligi
yapmustir. 2020-2021 yillarinda Metro Portfoy Yonetimi A.§'de yonetim kurulu dyeligi yapmistir.
2021-2025 yillar1 arasinda Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig1 A.S’de Yonetim Kurulu Uyelik
gorevini icra etmistir.

Giincel olarak Metro Menkul Degerler A.S’de Yo6netim Kurulu Baskan Yardimeisi ve I¢ Kontrolden
Sorumlu Yonetim Kurulu iiyesi, Metro Yatirim Ortakligi A.S’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve
Genel Miidiir olarak gdrevlerini siirdiirmektedir.



Fatma OZTURK GUMUSSU

1986 yilinda Istanbul‘da dogan Fatma Oztiirk Giimiissu, 2008 yilinda Fatih Universitesi Iktisadi ve
Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Boliimii’nden mezun oldu. 2014 yilinda Yildiz Teknik Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii, Isletme Anabilim Dali, Isletme Yonetimi Yiiksek Lisans programimi
tamamladi. 2019 yilinda ise Bahgesehir Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Insan Kaynaklart
Yonetimi Yiiksek Lisans Programini tamamlamistir. istanbul Ticaret Universitesinde Muhasebe ve
Denetim {izerine doktora egitimine devam etmektedir.

Fatma Oztiirk Giimiissu aym1 zamanda ; Metro Ticari Ve Mali Yatirnmlar Holding A.S.-Y&netim
Kurulu Uyesi, Galip Oztiirk Turizm Yatirimlar1 A.S.-Y6netim Kurulu Baskani, Metro Travel Seyahat
Organizasyon A.S.- Yonetim Kurulu Bagkani, Vanbes Besicilik Sanayi ve Tic. A.S.- Yonetim Kurulu
Baskam, Sampi Gida Uretim Pazarlama ve Ticaret A.S.- Yonetim Kurulu Uyesi, Metro Menkul
Degerler A.S.- Yonetim Kurulu Uyesi, Atlas Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 A.S.- Yénetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Yunus KAYA — Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

01 Agustos 1978 tarihinde Trabzon’un Of ilgesinde dogan Yunus Kaya, ilk ve orta 6grenimini
tamamladiktan sonra 1995 yilinda Selguk Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Kamu
Yonetimi Boliimii’'nde lisans egitimine baslamis ve 1999 yilinda mezun olmustur. Daha sonra
Hacettepe Universitesi HUFAM Borsa Okulu’nda lisans sonrasi egitim programini tamamlayarak
sermaye piyasalar1 alanindaki uzmanligini gelistirmistir.

Meslek hayatina 2003 yilinda Anadolu Finans Kurumu’nda Fon Yonetimi Memuru olarak baslayan
Kaya, burada edindigi deneyimlerin ardindan 2005 yilinda Gedik Yatirm Menkul Degerler A.S.’ye
katilmig ve arastirma uzmani olarak gorev yapmistir. Daha sonra ayni kurumda arastirma bolim
sorumlulugu gorevini istlenmis, yatinm danmismanligi ve portfoy yonetimi alanlarinda 6nemli
caligmalara imza atmustir.

2014 yilinda Yatirnm Finansman Menkul Degerler A.S.’de yurti¢i satis miidiir yardimcisi olarak gorev
alan Yunus Kaya, takip eden dénemde portfoy araciligi miidiir yardimcilig1 ve varlik yonetimi miidiir
yardimciligr gorevlerinde bulunmustur. Kariyerine 2017 yilinda Alnus Yatirirm Menkul Degerler
A.S.’de bireysel portfoy yoneticisi olarak devam etmis, ayn1 kurumda arastirma miidiirligii gérevini
de tstlenmistir.

2022 yilinda Albayrak Turizm Seyahat insaat Ticaret A.S.’de y&netim damsmani olarak gorev alan
Kaya, stratejik yonetim, yatirim siire¢leri ve kurumsal yonetim alanlarinda galismalar yiiritmistiir.
Subat 2025 itibartyla Albayrak Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’de genel miidiir olarak gorev
yapmaya baslamis olup, halen bu gorevini slirdiirmektedir.

Yaklagik yirmi ii¢ yillik meslek hayati boyunca sermaye piyasalari, yatirim danigmanligi, portfoy
yOnetimi, finansal analiz, kurumsal yonetim ve stratejik planlama alanlarinda 6nemli deneyimler
kazanmistir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETL

YOMNETIM KURULU'NA

YOMETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELIK BEYAMI

Sermavye Piyasasi Kurulu'nun 11.17.1 sayih Kurumsal ¥onetim Teblifinde yer alan Kurumsal Yonetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz ilye” kriterlerin tamarmuni tasidigimi , bu kriterlerin bir

kismiri dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazilt beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim

Tunas EAYA
! \fkm

Ahmet SERPIL — Yonetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1949 yilinda Kayseri’de dogan Ahmet SERPIL, Ankara Devlet Miihendislik Mimarlik Akademisinde
ingaat miihendisi olarak yiiksekégrenimini tamamlamistir. 1974-1976 yillar1 arasinda imar ve Iskan
Bakanligi Mesken Genel Miidiirliigii ve Afet Isleri Genel Miidiirliigii boliimiinde ofis miihendisi
olarak ¢aligma hayatina baslamistir. 1977-1978 yillar1 arasinda Orba Insaat Ltd. Sti’ de Saha
Miihendisi, 1978-1981 yillarinda Durusel Sirketler Grubu’nda Santiye sefi, 1981-1985 yillarinda Enka
ve Kutlutas birliktegiyle Libya’da ve 1985-1988 yillar1 arasinda Suudi Arabistan’da gergeklestirilen
konsept projelerde teknik miidiir, 1988-1991 yillar1 arasinda Enka Insaat A.S’nin Irak’ta baslayan
Baraj insaatinda santiye sefi olarak gorevlerini tamamlamustir.

1991-1993 yillar1 arasinda Infar Insaat A.S.’de Santiyeler Koordinatdrii gérevini iistlenmistir.1993-
1994 yillar1 arasinda Unika Insaat ve Malzeme A.S.’de hissedar ve genel miidiir olarak gorevini
siirdiirmiistiir. 1994-1997 yillarinda Jetpa Insaat A.S.’de insaat proje miidiirii, 1997-1999 yillar1
arasinda Hasyap1 Insaat A.S’de genel koordinatdr, 1999-2001 yillarinda Ayhanlar insaat A.S.’de
hissedar ve genel miidiir, 2001-2005 yillarinda Ark Insaat A.S’de proje miidiirii olarak gorev
yapmistir. 2005-2013 yillarinda bir¢ok markanin proje gelistirme ve insaat iglerini tamamlamis olup
giincel olarak ingaat ve gayrimenkul sektoriinde g¢esitli firmalara proje gelistirme ve yatirim
danigmanlik hizmeti vermeye devam etmektedir.

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU’NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELIK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yénetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz {iye” kriterlerin tamamimi tagidigimi , bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazih beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim

Ahmet Serpel
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3.2- YONETIM KURULU UYELERI iLE DENETIM KURULU UYELERININ YETKi VE
SINIRI

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas
sozlesmesinin 14’nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir. Esas Sozlesmemizin 23.maddesi
denetcilerin niteliklerini ve gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 397- 406.maddeleri ¢ergevesinde
yapacaklarini belirtmektedir.

3.3- YONETIM KURULU TOPLANTILARI HAKKINDA BILGi

Sirketimiz Yonetim Kurulu 01.01.2026-30.06.2026 donemi igerisinde 20 kez toplanmustir.

4-SIRKETIMiZ ORTAKLIK YAPISI (*)

30.06.2026 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapis1 agagidaki sekildedir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Adi Soyadi Pay Adedi Pay  poy Tutan Pay Adedi Pay  pay Tutan
Orani Oram

Metro Avrasya
Investment Georgia 4.771.449.900 42,75% 47.714.499  4.168.949.900 37,36% 41.689.499

A.S.
Metro Menkul 573.699.200  5,14% 5736.992  1.176.199.200 10,54% 11.761.992
Degerler A.S.

Fatma OZTURK o o

GOMUSST (A) 930.000  0,01% 9.300 930.000  0,01% 9.300
Barlas Unal 599.554.800  5,37% 5.995.548 599.554.800  5,37% 5.995.548
giagg‘ra agik kisim ve 5214.366.100 46,72% 52.143.661  5.214.366.100 46,72% 52.143.661
Toplam 11.160.000.000  100%  111.600.000 11.160.000.000 100%  111.600.000
g‘jg;ﬁlyle;:r‘flzgmem 1.870.310.833 1.870.310.833
Odenmis Sermaye 1.981.910.833 1.981.910.833

Toplami

4.1- SIRKETIN SERMAYESiI, SERMAYENIN %10°UNDAN FAZLASINA SAHiP
ORTAKLAR:

Sirketin kayitli sermaye tavani 360.000.000 TL, cikarilmig(édenmis) sermayesi ise 111.600.000
TL’dir.

Kayitli sermaye tavani izninin gegerlilik siiresinin 2026 yili sonunda dolacak olmasi nedeniyle mevcut
kayith sermaye tavani siiresi 5 y1l (2026-2030) daha uzatilmistir. Sirket esas s6zlesmesinin "Sermaye
ve Paylar" baslikli 8. Maddesinin degistirilmesi i¢in Sermaye Piyasast Kurul’undan onay alinmistir.
Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'niin 12.05.2026 giin ve 122130304 say1il1 yazisi izniyle
karar, ortaklarin onayina sunulmustur.

Adedi(TL) Oran
A Grubu Paylar 9.300 0,01%
B Grubu Paylar 111.590.700 99,99%

Toplam 111.600.000 100 %




Sirketimiz sermayesinin 30.06.2026 tarihi itibariyle %10’undan fazlasina sahip Metro Avrasya
Investment Georgia A.S.’dir. Ortaklik yapis1 bolimiinde oran ve adet bilgileri paylasilmigtir.

4.2- IMTIYAZLI PAYLARA iLiSKIiN BILGILER

Sirketimizin A Grubu paylart imtiyazli pay olup, 9.300 TL nominal degerli imtiyazli pay1
bulunmaktadir. Imtiyazli pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU’dur.

(A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tiyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢cogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan ve diger
iiyeler ise Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin 6ngdrdiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel
Kurul tarafindan serbest¢e segilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz
taninmamigtir.

5- YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICILERI VE PERSONEL SAYISI iLE
iLGIiLi BILGILER

5.1 - YONETIiM KURULU

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan

Orbay Sabri TUNA Bagkan Vekili
Fatma OZTURK GUMUSSU Uye
Ahmet SERPIL Uye
Yunus KAYA Uye

5.2 - IDARI FAALIYETLER VE SONUC

Sirketimiz genel miidiirlik goérevine 01.10.2023 tarihinde Cigdem OZTURK PULATOGLU
atanmuistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 9 kisidir (31.12.2025: 8 kisi).

5.3 — UST DUZEY YONETICIiLERE SAGLANAN FAYDALAR

. 01 Ocak - 01 Ocak -
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Ust Diizey Yoéneticilere Odenen Briit Ucretler 4.886.724 5.282.924

54 - PERSONEL VE iSCi HAREKETLERIi, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI,
PERSONEL VE iSCIiYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Sirkette personel ve is¢i hareketleri ile toplu sézlesme uygulamast yoktur. Sirketin 30.06.2026 tarihi
itibariyle 9 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek iicreti verilmekte olup, is kanununda yer
alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun disinda
saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

6-YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BIiLGIiLER




Doénem i¢inde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

7-GENEL KURUL

2025 yili Olagan Genel Kurul toplanti cagrist 17.04.2026 tarihinde yapilmistir. Genel kurul
14.05.2026 tarihinde gergeklestirilmistir. Genel Kurul’a iliskin tiim bilgiler Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yatirimcilara duyurulmustur.

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1607370

8- ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi

Sirketimiz, 04.11.2025 tarihinde Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi’nin
(Metro Turizm) tiim paylarin1 449.737.671TL bedel ile satin almigtir.

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi’nin faaliyet konusu; petrol ve petrol
iirlindi, fuel oil, mazot, LPG, akaryakit alimi, satimi, ihracati, ithalati yapmak; menkul ve gayrimenkul,
makine demirbas almak satmak ve kiraya vermektir.

9-iSLETMENIN PERFORMANSINI ETKiLEYEN ANA ETMENLER, iISLETMENIN
FAALIYETTE BULUNDUGU CEVREDE MEYDANA GELEN ONEMLI DEGISIKLIKLER,
ISLETMENIN BU DEGIiSIKLIKLERE KARSI UYGULADIGI POLITiKALAR,
ISLETMENIN PERFORMANSINI GUCLENDIRMEK iCIN UYGULADIGI YATIRIM VE
TEMETTU POLITiKASI

Gayrimenkul, ingaat ve buna bagl alt sektorleri, ekonominin en énemli itici giiglerindendir. Ingaat
sektorii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek oranda etkilenmekte olup,
kosullarda meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden sektorlerden biri konumundadir. Bu
nedenle ‘duyarlilig’’ ve ‘egilimleri’ anlamak i¢in gerek kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de
iilkemize ait makroekonomik gelismelerin iyi analiz edilmesi gerekmektedir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) resmi verilerine gore, 2026 yilmn ilk 6 ayinda (Ocak-Haziran
donemi) Tiirkiye genelinde 699.516 adet konut satis1 gerceklesti. Toplam konut satislari, yiiksek faiz
ve finansman kosullarinin etkisiyle gegen yilin ayni1 dénemine gore %3,1 oraninda geriledi.

Yilm ilk yaris1 genel olarak durgun gegse de, Haziran ayimnda Kurban Bayrami takvim etkisi ve baz
etkisinin de katkisiyla giiclii bir toparlanma yasandi.

e Haziran Ay1 Toplam Satis: 129.979 adet (Gegen yilin Haziran ayina gore %15,8 artig).
Haziran Ipotekli Satis: 25.993 adet (Yillik %72,1 gibi rekor bir artis).

e Piyasa Payr: Haziran ayinda satilan konutlarin %33,4"inii ilk el (43.406 adet), %66,6's1n1 ise
ikinci el konutlar (86.573 adet) olusturdu.

Fiyat ve Kira Endeksleri yoniinde degerlendirme de ise Tiirkiye genelinde konut m2 satis fiyatlar
nominal bazda artisim siirdiirerek Haziran ayi itibariyle tilke ortalamasinda 46.192TL seviyesine
ulasti. Enflasyondan arindirilmis reel fiyatlarda ise yatay/yavaslayan bir seyir izlendi.


https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1607370
https://www.tuik.gov.tr/

Yeni kiralanan konutlarda fiyatlar nominal olarak yillik %30,4 oraninda artarken, enflasyon karsisinda
reel olarak %1.70 diisiis gosterdi. Biiyliksehir kira artislarinda ise Istanbul %36,7 oraninda birinci
sirada yer almistir. Ankara'da %33,8, izmir'de ise %30,2 yillik artis oranlar1 gdzlemlenmistir.

2026 yilmin ilk alti aymna iligkin resmi veriler, Tiirkiye gayrimenkul piyasasinda enflasyona karst
diren¢ ve kamu destekli denge arayis1 siireglerinin es zamanl olarak yasandigimi ortaya koymaktadir.
Bu donemde reel fiyatlardaki gerileme ve segici kredi kampanyalar1 piyasay1 dengelerken, yatirimci
egilimleri arsa ve ticari miilklere yonelmistir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ile TUIK resmi verilerine gére, 2026'nin ilk 6 ayinda (Ocak-
Haziran donemi) Tiirkiye'de konut dis1 gayrimenkul (arsa, tarla, ticari miilk) verileri;

e Toplam Gayrimenkul Satisi: Yilin ilk yarisinda konut, arsa, tarla ve is yeri dahil olmak tizere
toplam 1.268.950 adet gayrimenkul el degistirmistir.

o Konut Dis1 Pay:: Satilan miilklerin 699.516 adedi konut iken, geri kalan 569.434 adedini arsa,
arazi, tarla ve ticari miilkler olusturdu.

e Arsa Yatirnm Trendi: Konut fiyatlarinin doygunluga ulasmasi ve yiiksek kredi faizleri
nedeniyle yatirimer rotasini topraga cevirdi. Toplam gayrimenkul satiglart igerisinde arsa ve
arazi satiglarinin pay1 %40 barajina ulasmigtir.

10-KAR DAGITIM POLITIiKASI

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri, vergi yasalar1 ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak kar
dagitim kararlarini belirleyen “Kar Dagitim Politikamiz *“ asagidaki sekilde belirlenmistir;

1) Sirket kar dagitimi1 ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen net donem karindan
varsa gegmis yil zararlarinin diigiilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde
dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %5°1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesi
uyarica 6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek ak¢e olarak ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikas1 esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda
birinci temettii ayrilir.

¢) Ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci fikrasinin
(c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.


https://www.tuik.gov.tr/

d) Yasa hitkmiiyle ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sézlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen
birinci temettii ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim
kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi
belirlenen birinci temettii 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

2) Sirket finansal tablolarindaki net donem ve ge¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile
mahsup edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel ylikiimliilik dogurmasi nedeniyle
mahsup edilemeyen ge¢cmis yil zararlar1 net dagitilabilir karin tespitinde indirime konu edilebilir.
Sirket finansal tablolarindaki net donem ve geg¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile
mahsup edilmesine yonelik mahsup isleminin, ilgili y1l genel kurul toplantisinda kar dagitimina iliskin
glindem maddesinin goriisiilmesinden once karara baglanmasi zorunludur.

3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarim dikkate alir. Buna gore kar
dagiiminda; Sirketin biiyiimesi i¢in yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirimlarin finansman
arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye orani, siirdiiriilebilir biiyiime
hizi, piyasa degeri ve nakit akimlar1 dikkate alinir. Yonetim Kurulu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
zorunlu kildigr oranindan az olmamak iizere, Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda
kar pay1 dagitmayi politika olarak belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde g6z oniinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasast Mevzuati
kapsaminda hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS) ile uyumlu mali
tablolar dikkate alinarak ve pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlar arasinda hassas denge korunarak, Yonetim
Kurulu teklifi ile Genel Kurul tarafindan belirlenir. Ancak kar dagitimi ile ilgili mevzuatlarin ve SPK
ilke kararlarinin herhangi bir yaptirimi mevcut ise, dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate
almur.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla temettii
dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akceler, gecmis yil karlar1 gibi yasal kayitlarda
yer almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar dagitiminda kullanilmasina
karar verilmesi miimkiindiir.

6) SPK mevzuati ile belirlenen asgari temettii tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri
cer¢evesinde belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettii tutarindan daha fazla kar
dagitimma karar verilmesi halinde kalan tutar, ortakligin sermaye yapisini ve piyasa degerini olumsuz
yonde etkilemeyecek oranda nakit kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi dagitimi seklinde yapilabilir.

7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamami hamiline olup hisse basina diisen kar payz,
dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tliimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagitilir. Kar Paymin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim
Kurulunun teklifi tizerine Genel Kurul tarafindan hilkkme baglanir. Ancak kar paymin en ge¢ 5. aym
sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur. Bedelsiz
paylar, artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére hesaplanan “net
dagitilabilir donem karmin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diisiik olmasi durumunda, is bu
madde kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate
almur.

10) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore net dagitilabilir
donem kar1 olusmamas1 halinde, Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve UFRS ile
uyumlu mali tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar dagitim1 yapilmaz.



11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kér1”, cikarilmis sermayenin %5'inin altinda kalmasi
durumunda kar dagitimi yapilmayabilir.

12) Kar dagitimi yapilmadigi takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin nerede
kullanildigin1 Yo6netim Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avansi dagitmaz.

14) Kéar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap
donemi sonu itibariyla baslanmasi sartiyla, kar paymin édenme zamam genel kurulca alinan kararlar
dahilinde belirlenir.

15) Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu onerisi, sekli ve igerigi Kurulca belirlenen kar dagitim
tablosu ile birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde
kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en geg¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya agiklanir.

16) Ilgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas sozlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat
hiikiimleri ¢cer¢evesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina yonetim kurulu iiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi bir menfaat
saglayamaz. Bu madde ile ilgili yonetim kurulu karari alinirken ana soézlesme ilgili maddeye gore
hareket edilir.

18) Yonetici ve calisanlara kar pay1 dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktar1 ve 6deme sekli
Yonetim Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 19.
maddesinin 5. fikras1 geregi ilgili mali yil iginde yapilan bagislar birinci temettilye esas net
dagitilabilir donem karmin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu matrah {izerinden
hesaplanmas: ilkesine gore hareket edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
teblig hiikiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin yonetim
kurulu karart ve degisikligin gerekcesi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢er¢evesinde kamuya duyurulur

22) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi

tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi {izerine Genel Kurul tarafindan hitkme baglanir.

11- ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI VE RiSK YONETIM POLITiIKALARI

Isletme finansman ihtiyacim biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagli olarak
Sirketimizin ana finansman kaynagi kendi 6zsermayesi olup, gerektigi durumlarda banka kredisi de
finansman kaynagi olarak tercih edilebilmektedir.

01.01.2026-3.0.2026 donemleri arasinda sirketin aktif banka kredisi bulunmamaktadir. Riskin erken
saptanma komitesi, donemsel olarak karsilasilmas1 muhtemel riskleri tespit etme lizerine ¢aligmalarini
stirdiirmektedir.



12-FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCIN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Herhangi bir husus bulunmamaktadir.

13-SIRKET PORFOYUNDE YER ALAN GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

2006 yilinda insa edilen Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan olugmakta
olup, 19.200- m2 kapali alana sahiptir. Otogar binasinin bulundugu 22 parsel 9.021,85m2
ylizolglimiine sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4.386 m2 Hususi Arag ve Minibiis Otopark Alani,
5.234 m2 yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Giris Kapisi, Otobiis Yanagma, Otobiis Park
alanindan olugsmaktadir.

31.12.2025 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda; 33.195 m2’ye sahip 19 parsel nolu arsa
105.000.000-TL+KDV, 4.385 m2’ye sahip 21 parsel nolu arsa 19.300.000-TL+KDV, 5.233 m2’ye
sahip 24 parsel nolu arsa 23.000.000-TL+KDV ve 22 parsel nolu otobiis terminalinin arsa ve bina
degeri 355.000.000-TL+KDYV olarak belirlenmistir.

Terminalin mevcut kiracist1 Avrasya Terminal Hizmetleri A.S.nin, aylik kira bedelinin 01.04.2026
tarthinden itibaren gegerli olacak sekilde 4.000.000 TL+ KDV olarak revize edilmesine karar
verilmistir.



SAMSUN ILKADIM iKI ADET AKARYAKIT ISTASYONU

Samsun ili, [lkadim ilgesi, Kiran mahallesinde bulunan 5.880 m2 yiizdl¢iimiine sahip 18 no’lu parsel
ve 2.069 m2 yiizdlglimiine sahip 20 nolu parsel akaryakit ve servis istasyonu vasiflidir. 18 no’lu
parselin giris ve cikist Samsun Ilkadim Otogari’nin igerisinde yer almaktadir. 3.300 m2’lik saha
betonuna sahip istasyon 95 m2 kullanim alanina sahiptir. 20 parsel iizerinde bulunan akaryakit
istasyonunun cadde iizerinden giris ve ¢ikis1 vardir. 1.500 m2 saha betonu vardir.

31.12.2025 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda 18 no’lu parsel iistiinde bulunan akaryakit
istasyonun piyasa degeri 41.000.000-TL+KDV, 20 no’lu parsel iistiinde bulunan akaryakit istasyonun
degeri 25.000.000-TL+KDYV olarak tespit edilmistir.

Iki akaryakit istasyonu, Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S’ye aylik 250.000-TL+KDV
bedelle kiralanmustir.



SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan
5.111,96 m2 yiizol¢iimlii arsa tlizerinde konumlanmistir.10.136,35 m2 kapali alana sahip Samsun -
Cargsamba Sechirlerarast Otobilis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlari olan 9.235,-m2
yliz6lglimiine sahip Park Alani ile 6.742,-m2 12 yiizdlgiimiine sahip Otopark Alani {izerinde yer alan,
ilge minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis peronlar ve taksi duraklarinin kullanim ve isletme
hakkini igerir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, D Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
31.12.2025 tarihi piyasa degeri baz alinarak hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun
Carsamba Otogar1 ve tamamlayict unsurlarinin toplam degeri 170.000.000-TL+KDV olarak
belirlenmistir.

Sehirleraras1 Otobiis Terminali, aylik 500.000-TL+KDV kira bedeli ile Carsamba Metro insaat ve
Terminal Isletmeleri A.S.’ye kiralanmistir.



SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI

PO

Uzerinde Samsun — Havza Terminali’nin konumlandig1 degerleme konusu gayrimenkul 10.312,44 m2
ylizolglimlii arsa lizerinde konumlanmig 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza
Terminali, toplam 3.953,-m2 kapal1 alana sahiptir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu D Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
31.12.2025 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun — Havza Terminali’nin
toplam degeri 110.000.000-TL+KDV’dir. Gmm Ulagim Turizm Sanayi ve Tic.Ltd. Sti.’ye aylik
835.000-TL+KDYV bedelle kiralanmustir.

ISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM
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Istanbul 1li Sisli Ilgesi Metrocity Is Merkezi’nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlanmis
gayrimenkul kompleksi, 720 m2 kapali alan1 bulunan 187 numarali bagimsiz boliimiinden olusur. S6z
konusu miilke iligkin degerleme raporu, D Tasinmaz Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan
31.12.2025 tarihli piyasa degeri baz alinarak hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan 187 no’lu
bagimsiz bdliim i¢in 150.000.000-TL+KDV deger takdir edilmistir.

187 no’lu bagimsiz boliimiin 70m2’si Metro Menkul Degerler A.S.’ye 01.03.2026 tarihinden itibaren
gecerli olmak {izere aylik 100.000-TL+KDV bedelle, 95m2’si Atlas Menkul Kiymetler Yatirim
Ortaklig1 A.S.’ye 01.03.2026 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere aylik 120.000-TL+KDV bedelle,
95m2’si Metro Yatinm Ortakligi A.S.’ye 03.05.2025 tarihinden itibaren aylik 120.000-TL+KDV
bedelle ve 95m2’si kismi Metro Portfoy Yonetimi A.S.’ye aylik 52.820-TL+KDV bedelle kiraya
verilmis olup, gayrimenkuliin 355 m2’lik kismi kiralanmistir. Kalan bolim Sirket Genel Miidiirligii
olarak kullanilmaktadir.

ANTALYA/ALANYA D-1, D-3 ve R3 NOLU MESKENLER

Antalya Ili Alanya Bélgesi Tiirkler Mahallesi Kargiciftligi mevkiinde yer almaktadir. Tasimnmazlarm
yer aldigi Gokay Sitesi 21 adet 3 katli betonarme bloktan ve blok harici ¢evre diizenlemesinden
olusmaktadir. D Blok 1 no’lu daire 150 m2, D Blok 3 no’lu daire 142 m2, R Blok 3 no’lu daire 142
m2 alana sahiptir.

2025 yilsonu degerleme raporunda, R3 Blok 6.100.000-TL+KDV, D3 Blok 6.100.000-TL +KDV, D1
Blok 5.800.000-TL+KDV olarak degerlendirilmistir.

D3 ve R3 Bloklar, Avrasya Petrol Turistik Tesisler ve Yatirnmlar A.S’ye aylik toplam 60.000-
TL+KDV bedel ile kiraya verilmistir. D1 blok ise Bimal Insaat’a aylik 32.000-TL+KDV olarak kiraya
verilmis olup, 31.03.2026 tarihi itibari ile kira feshi gergeklestirilmistir.



ISTANBUL ILI ARNAVUTKOY ILCESI DELIYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI
MEVKIINDE BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus Koyii Tiirkmen mezarligi mevkiinde bulunan 261 ve 944 nolu
parsellerden olugmaktadir. 261 nolu parsel 11.534,42 m2, 944 nolu parsel 17.227 m2’dir.

261 nolu parsel tizerinde silindir seklinde 5 adet tek katli ve bir adet iki katli olmak iizere alt1 adet yap1
mevcuttur. Tek katli betonarme tarzda 5 adet tek tip yapilar yaklasik toplam briit; 400 m2 alanlidir. iki
katl yap1 yaklagik briit; 230 m2 alanli yap1 bulunmaktadir. S6z konusu parsel ve ilizerinde yer alan
yapilar hali hazirda otel olarak kullanilmaktadir. 944 nolu parsel silindir seklinde iki katli ve tek kath
olmak iizere iki adet yap1 mevcuttur. Tek katli, silindir seklindeki betonarme yapi1 yaklagik briit; 115
m2 alanhdir. iki kath kule tarzi yigma yap1 oldugu diisiiniilen yap1 yaklasik briit; 575 m2 alanhdir.



[lave olarak basit tarzda birgok kiigiik yap1 bulunmaktadir. Tasinmazlarin zeminleri ahsap kaplama, dis
cephesi boyali, dogramalar1 ve tavani ahsap, duvarlari plastik boyalidir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, D Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
2025 yilsonu degeri baz alinarak hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam deger, 261 nolu
parsel i¢in 63.000.000-TL+KDV, 944 nolu parsel i¢in 82.000.000-TL+KDV’dir. 2

61 ve 944 nolu parselde bulunan gayrimenkullerin timii Mola Petrol Gida’ya kiralanmistir. Kiracinin
bir kira ay1 igerisinde elde ettigi toplam cirosunun %15°1 kira bedeli olarak belirlenmistir. Kira
bedelinin aylik 330.000+ KDV’den az olmamasi sart1 ile anlagsma saglanmaistir.

METROCITY C BLOK 5°NCIi KAT DAIRE 316
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Istanbul 1li, Mecidiyekoy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 132 parsel numarasinda kayitli, 24.277,71
m2 yiizdlgiimlii arsa iizerinde konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C Blok 5°nci katinda yer alan
316 numaral1 bagimsiz bdliim yer almaktadir. S6z konusu gayrimenkuliin konumlandigi Metrocity Is
Merkezi, Metrocity AVM Kompleksi igerisinde, Istanbul’un en énemli ve prestijli Merkezi Is Alam
olarak gelisme gostermis Biiylikdere Caddesi iizerinde, Levent-Maslak aksinda yer almaktadir. Cok
yakin g¢evresinde Zincirlikuyu Mezarligi, Kanyon AVM, Is Kuleler Plaza, Yap:r Kredi Plaza ve
Sabanci Is Merkezi bulunmaktadir.

S6z konusu miilke iliskin D Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 2025 yilsonu piyasa
degeri baz alinarak hazirlanan degerleme raporunda 50.000.000-TL+KDV deger tespit edilmistir.

SAMSUN ILI CARSAMBA ILCESI KIRAZLIKCAY MAH. YER ALAN OKUL BINASI VE
ARSASI



Samsun Ili, Carsamba Ilgesi, Kirazlikcay Mah 1151 ada 1 parsel 2914,80m2 yiizdlgiimiine sahiptir.
Tasinmazin yer aldig1 parsel etrafi betonarme duvar tizeri demir parmaklik ile c¢evrili durumdadir.
Parsel {izerinde yer alan yap1 5.11.2018 tarih onayli mimari projesine gore; 2 bodrum kat + zemin kat
+ 3 normal kat olmak iizere toplam 6 kattan olugmaktadir. Onayli mimari projesine gore okul amacl
olarak tasarlanmustir.

*2.bodrum kat: Mutfak boliimleri, bulagikhane, pisirme boliimii, et hazirlik bolimii havuz, sahne,
kulis, sigmak 1 siginak 2 bay ve bayan soyunma odalari, hol, 3 adet depo ve otopark alanlar
bulunmaktadir. Toplam 1.744 m? briit alana sahiptir.

*1.bodrum kat: Fuaye alani, miizik dersligi, resim dersligi, satran¢ dersligi, matematik dersligi, 3D
dersligi, robotik-kodlama dersligi, fizik-kimya laboratuvari, erkek-kiz tuvaletler, bay-bayan mescit, kat
holii ve depo boliimleri yer almaktadir. Toplam 1.130 m? briit alana sahiptir.

*Zemin kat: 4 adet bina girisi yer almaktadir. Ayrica ilkdgretim-ortaggretim-anaokulu-ana giris, ilk ve
ortaokul miidiir odasi, halkla iligkiler, muhasebe, revize, toplanti odasi, ¢ay ocagi, okul éncesi 1, 2, 3,
4 ve 5 derslikleri, oyun alani, 2 adet erkek-kiz tuvalet yer almaktadir. Toplam 1.050 m? briit alana
sahiptir.

*1 kat: Tlkokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ilkokul kat holii, 2 adet kiz ve erkek tuvaleti, ilkokul miidiir
yardime1 odasi, dgretmenler odasi, rehberlik odasi, Ingilizce ziimre odasi, ilkokul 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve
12 derslikleri ve ilkokul arsivi bulunmaktadir. Toplam 1.087 m? briit alana sahiptir.

*2. Kat: 1.087 m? briit alanli (ortaokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ortaokul kat holii, kiz ve erkek
tuvaletler, ortaokul miidiir yardime1 odasi, dgretmenler odasi, rehberlik odasi, ingilizce ziimre odasi,
ortaokul 6, 7, 8,9, 10, 11 ve 12 derslikleri ve ortaokul arsivi)

*3, Kat: 1.087 m? briit alanli (lise 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, lise kat holii, kiz ve erkek tuvaletler, lise
midiir yardimcr odasi, 6gretmenler odasi, rehberlik odasi, ziimre odasi, lise 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7
derslikleri ve lise arsivi bulunmaktadir. Yapi toplamda yaklasik 7.185 m? briit alana sahiptir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, D Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
31.12.2025 tarihinde hazirlanmigtir. Degerleme raporuna goére 156.250.000-TL+ KDV bedel tespit
edilmistir.

Okul ve arsasi, Carsamba Vefa Egitim Kurumlann Sanayii ve Ticaret A.S.'ye aylik

400.000TL+Kdv’den az olmamak kaydi ile elde edilecek cironun %20’sinin tahsil edilmesi sartiyla
kiraya verilmistir.

ANKARA YENI MAHALLE KARGIR APARTMAN



Ankara Ili, Yeni Mahalle Ilgesi, Orman Ciftligi Mahallesi, 6024 ada 17 parsel bulunan Kargir
Apartmandan olugsmaktadir. 31.12.2025 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri
Pazar yontemi tlizerinden belirlenmis olup, 33.000.000-TL+KDV’dir.

TARSUS SEHIRLERARASI TERMINALI 4 ADET DUBLEKS BILET SATIS BUROSU



Mersin ili Tarsus Ilgesi Fevzi Cakmak Mah.4811 Ada 4 parsel iizerinde bulunan Tarsus Sehirlerarasi
Terminal Isletmesi’nde konumlu 11, 12, 15, 16 no’lu bagimsiz numarali dubleks bilet satis biirolarinin
31.12.2025 tarihli degerleme raporuna gore bulunan piyasa degeri 4.900.000-TL+KDV ‘dir. 4 adet
satig bilirosu 27.05.2026 tarihinden gegerli olacak sekilde Metro Turizm Seyahat Organizasyon
sirketine aylik 50.000-TL+KDV bedelle kiraya verilmistir.

EDIRNE, MERKEZ ILCESI 14-16- 17 PARSELLER

%100 bagl ortakligimiz <’Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S.”’ye ait olan parseller
Edirne’nin merkez bolgesinde bulunmaktadir.

14 parsel ve 17 parsel iizerindeki arsalar ;

2261 ada lizerinde 14 parselde bulunan arsa, 1.999 m2 yiiz6l¢iimiine sahiptir. Arsa iizerinde akaryakit
ve Servis Istasyonu bulunmakta olup, istasyon aktif olarak kullanilmaktadir.

17 parsel iizerinde bulunan arsa ise 2.005 m2 alana sahiptir. Uzerinde herhangi bir yapilasma yoktur.



16 parsel arsa;

19.531 m2’lik arsa tizerinde ‘’Metro Hotel Apartments’ adli Edirne’nin en biiylik konsept projesi
gelistirilmektedir. Projenin halihazirda insaat ruhsati alinmistir. Toplam 5 blok olacak sekilde 88.046
m2 lik ingaat alanina sahiptir. Proje isyeri, otel ve ticari diikkkan bdliimlerinden olugsmaktadir.
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14-ISLETMENIN GELIiSIMi HAKKINDA YAPILAN ONGORULER

e Edirne Ili, Kirishane Mahallesi, Sogukkuyu Mevkii, 16. parsel iizerinde gelistirilen ve
Edirne’de yapilacak ilk biiyiik proje niteliginde olan ‘’Metro Hotel Apartments’ projesi,
30.05.2022 tarihinde sermaye artirim bagvuru silirecinin uzamasit ve bagvuru siirecindeki
kosullarin degigmesi sebebiyle durdurulmustur. Proje, yonetim kurulumuzca giincel olarak
gozden gecirilmis olup, projenin tekrardan aktiflestirilmesine karar verilmistir.
Gergeklestirilmesi planlanan projenin, sirket aktifimize Onemli Olclide etki edecegi
diistiniilmektedir.

e Giincel piyasa takip edilmekte olup, kiiresel capta sirketimiz ve yatirnmcilar igin karl
olabilecek her tiirlii yatirim firsatlar sirketimizce degerlendirilmektedir.

15-YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIiRME FAALIiYETLERI

Sirket arastirma faaliyetleri, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali proje firsatlarin1 arastirma
kapsaminda siirdiiriilmektedir.

16-DONEM iCINDE YAPILAN ANA SOZLESME DEGIiSIKLiK VE NEDENLERI

31.03.2026 tarihli yonetim kurulu karari ile Sermaye Piyasast Kurulunca (SPK) verilen kayith
sermaye tavani izninin gegerlik siiresinin 2026 yili sonunda dolacak olmasi sebebiyle mevcut kayith
sermaye tavani degistirilmeden siiresinin 5 yil (2026-2030) daha uzatilmasina karar verilmistir. Bu
hususta Sirket esas sdzlesmesinin ' Sermaye ve Paylar" baghikli 8.maddesinin tadil edilerek gerekli
izinlerin alinmasi i¢in Sermaye Piyasasit Kurulu'na bagvuru yapilmustir.

Yeniden diizenlenen tadil metni hakkinda SPK'dan gerekli izin ve onay alimmis olup, akabinde Esas
Sozlesme Degisikligi izni alinmak {izere Ticaret Bakanligi'na bagvuruda bulunulmustur. Esas s6zlesme
degisikligi genel kurulda ortaklarin onayima sunulmustur.

17-ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGIi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERISINDEKI
YERI HAKKINDA BiLGi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 sektoriinde faaliyet gdstermektedir. Sirket portfoyiinde
diger gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan {i¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de
faaliyet gosteren Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sirketleri igerisinde portfdyiinde sehirleraras: otobiis
terminalleri bulunan tek gayrimenkul yatirim ortakligi olma 6zelligini gostermektedir.

18-YATIRIMLARDAKiI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU,
YARARLANILMISSA NE OLCUDE GERCEKLESTIRILDIGI

Sirketimizin yaptig1 yatirnmlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamustir.

19-OZEL DENETIME VE KAMU DENETIMINE iLISKiN ACIKLAMALAR

Sermaye Piyasast Kurulu’nun finansal raporlamaya ve bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri
¢ergevesinde alti aylik ara donem ve yillik finansal tablolar bagimsiz denetimden gegirilmektedir.
Bunun disinda herhangi bir Kamu ya da Ozel denetim yapilmamustir.



20-ISLETMENIN URETIM__BIiRIMLERININ NIiTELIiKLERi, KAPASITE KULLANIM

ORANLARI VE BUNLARDAKI GELISMELER GENEL KAPASITE KULLANIM ORANI,
FAALIYET KONUSU MAL VE HIZMET URETIMINDEKiI GELISMELER, MiKTAR,

KALITE, SURUM VE FIiYATLARIN GECMIiS DONEM RAKAMLARIYLA
KARSILASTIRMALARINI iCEREN ACIKLAMALAR

Sirketimiz portfoylinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminali,
Havza Sehirleraras1 Otobiis Terminali, Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Antalya ili Alanya
ilcesi Gokay Sitesi D blok 3 nolu daire ile R blokta bulunan 3 numarali daire, Samsun Carsamba Okul
Binasi, Istanbul Arnavutkdy’de bulunan 944 ve 261 no’lu parseller ve Tarsus Sehirlerarast Terminal
Isletmelerinde bulunan 4 adet bilet satis biirosu aktif olarak kiraya verilmistir.

21-DIGER HUSUSLAR

e Donem igerisinde sirket faaliyetlerini onemli derece etkileyecek mevzuat degisikligi olmamustir.

e Metro Portfoy Yonetim A.S.’den Sirket portfoyliniin para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan
kismi i¢in Portfoy yonetim hizmeti alinmakta olup, bu hizmetin alimindan dogabilecek c¢ikar
catigmasi ve bunlar1 6nleyecek tedbirlere portfoy yonetim s6zlesmesinde yer verilmektedir.

o Sirketin aleyhine agilan faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek dava bulunmamaktadir.
e Grup’un 01.01 2026 ve 30.06.2026 tarihleri itibariyla verilen rehin ve ipotek bulunmamaktadir.

e Sirketimizin YoOnetim Kurulu, saglikli fiyat olusumunun desteklenmesi ve tiim yatirimcilarin
menfaatlerinin korunmasi amaciyla, Sermaye Piyasasi Kurulumun II-22.1 sayili Geri Alinan
Paylar Tebligi ile i-SPK.22.9 (19.03.2025 tarih ve 16/531 sayil) Ilke Karari gercevesinde verilen
izne dayanarak borsada kendi paylarinin geri aliminin gerceklestirilmesi amaciyla geri alim
programi baglatilmasina karar vermistir. S6z konusu karar, 20.03.2025 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla kamuoyuna duyurulmustur. Geri alim programi
17.7.2026 itibariyle sonlandirilmistir.

17.07.2026 tarihinde yeni bir geri alim programi baslatilmastir.

Bu kapsamda:
-Azami 1 y1l boyunca gegerli olmak {izere geri alim programinin baslatilmasina,

-Geri alim i¢in ayrilabilecek fon tutarinin, Sirket i¢ kaynaklarindan karsilanmak {izere
azami 415.500.000-TL olarak belirlenmesine,

-Geri alimma konu edilebilecek azami pay sayisimin 25.000.000-adet olarak belirlenmesine karar
verilmistir.

22-ISLETMENIN FiINANSAL YAPISINI iYILESTIRMEK iCiN ALINMASI DUSUNULEN
ONLEMLER

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayisi ile ¢alisilmas1 sebebiyle mali yapiyi iyilestirmeye yonelik dnlem almayi gerektirecek bir
durum s6z konusu degildir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)
(Sinirly

Denetimden (Bagimsiz
Gegmis)  Denetimden Gegmig)
VARLIKLAR Not 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 2.660.511 13.528.449
Finansal Yatirimlar 6 123.668.269 122.048.018
Ticari Alacaklar 7 12.024.519 93.411.145
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7-18 12.024.519 90.896.886
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 -- 2.514.259
Diger Alacaklar 481.452.766 55.307.088
liskili Taraflardan Diger Alacaklar 18 481.311.396 55.015.419
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 141.370 291.669
Stoklar 31.172.048 31.288.452
Pesin Odenmis Giderler 2.954.857 5.640.290
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenen Giderler 2.954.857 5.640.290
Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varliklar 16 384.110 452.329
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 654.317.080 321.675.771

Duran Varhklar
Diger Alacaklar 157.869 185.906
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 157.869 185.906
Yatirim Amach Gayrimenkuller 8 2.211.707.670 2.588.539.368
Maddi Duran Varliklar 9 78.906.732 81.161.434
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.290.772.271 2.669.886.708

TOPLAM VARLIKLAR

2.945.089.351

2.991.562.479




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

(Stnurl
Denetimden (Bagimsiz
Gegmis)  Denetimden Gegmis)
KAYNAKLAR Not 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 1.290.982 491.452
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 7-18 348.902 172.305
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 942.080 319.147
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.164.947 738.458
Diger Borglar 159.131.469 74.093.953
Hliskili Taraflara Diger Borclar 159.079.391 73.260.684
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 52.078 833.269
Ertelenmis Gelirler -- 7.065.594
[liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 7-18 -- 7.065.594
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 16 20.308.235 159.251
Kisa Vadeli Karsiliklar 10 3.840.212 19.441.179
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 1.341.470 328.888
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 2.498.742 19.112.291
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.273.417 775.867
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 187.009.262 102.765.754
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 238.425.766 330.027.841
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 238.416.950 330.018.809
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8.816 9.032
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.492.601 2.234.202
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsilikliar 1.492.601 2.234.202
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 229.117.335 111.425.373
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 469.035.702 443.687.416
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 2.289.044.387 2.445.109.309
Odenmis Sermaye 11 111.600.000 111.600.000
Sermaye Diizeltmesi Farklart 11 1.870.310.833 1.870.310.833

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis Veya Isletmeleri igeren
Birlesmelerin Etkisi
Geri Alinmis Paylar (-)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
-Kidem Tazminati Karsiligi Aktiieryal Kayp/Kazang Fonu
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yabanci Para Cevrim Farklar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari
Doénem Net Kari/Zarar1
TOPLAM OZKAYNAKLAR

11

(56.301.694)
(32.828.985)

(1.987.588)
(1.987.588)

66.290.486
131.694.317
200.267.018

2.289.044.387

(56.301.694)
(5.520.460)

(1.802.564)
(1.802.564)

244.714.778
244.714.778
33.461.501
286.227.482
(37.580.567)
2.445.109.309

TOPLAM KAYNAKLAR

2.945.089.351

2.991.562.479




AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)
Yeniden Yeniden Yeniden
(Stmirly  Diizenlenen®  Diizenlenen®  Diizenlenen™
Denetimden (Strly (Stnrly (Stmrly
Gegmis)  Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gegmis) Gegmis) Gegmis)
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
KAR VEYA ZARAR KISMI Not 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2025 2026 2025
Hasilat 12 47.271.915 43.697.768 20.323.088  24.737.074
Satiglarin Maliyeti (-) 12 (2.904.321)  (1.041.737)  (1.276.115) (936.078)
Briit Kiri/Zarari 44.367.594 42.656.031 19.046.973  23.800.996
Genel Yonetim Giderleri (-) (23.713.167)  (23.589.565) (12.282.354) (12.498.427)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 554.366.333  122.778.935 439.241.965 33.001.032
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 13 (149.777.770) (76.079.820) (100.045.061) (902.662)
Esas Faaliyet Kari/Zarari 425.242.990 65.765.581 345.961.523  43.400.939
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 14 2.229.602 -- 2.229.602 (201.098)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 14 -- (614.357) -- (614.357)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 427.472.592 65.151.224  348.191.125  42.585.484
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplar1) 15  (71.620.555) (12.796.068) 46.427.432 1.680.101
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ZARARI 355.852.037 52.355.156 394.618.557  44.265.585
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
(Gideri)/Geliri (155.585.019) (249.321.883) (98.188.421) (52.492.987)
Donem Vergi Gideri/Geliri 16 (21.025.515) (730.177)  (20.281.012) (685.258)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 16 (134.559.504) (248.591.706) (77.907.409) (51.807.729)
DONEM KARI/ZARARI 200.267.018 (196.966.727)  296.430.136  (8.227.402)
Donem Kar/Zararmin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylar1 200.267.018 (196.966.727)  296.430.136  (8.227.402)
Pay Basina Kayip/Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina 17 0,018 (0,018) 0,027 (0,001)
Kazang
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden
Simflandiriimayacaklar (185.024) (267.490)  (1.391.546) 4.024.520
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglary/Kayiplar (264.320) (382.129)  (1.987.922) 2.056
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli 79.296 114.639 596.376 4.022.464
Gelirlere iliskin Vergiler
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Simflandirilacaklar - (744.749) (129.408.394) (4.978.425)
Yabanci Para Cevirim Farklari -- (744.749) (129.408.394)  (4.978.425)
DIGER KAPSAMLI GELIiR (185.024)  (1.012.239) (130.799.940) (953.905)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 200.081.994 (197.978.966) 165.630.196  (9.181.307)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi 200.081.994 (197.978.966) 165.630.196  (9.181.307)
Ana Ortaklik Paylari 200.081.994 (197.978.966) 165.630.196  (9.181.307)




23 -ILISKILi TARAF ISLEMLERI
23.1. ILISKILI TARAFLARDAN TiCARI ALACAKLAR

Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle asagidaki sekildedir;

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ticari Alacaklar (Dipnot 7) 12.352.593 - 90.896.886 -
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 10.828 -- 42.806 --
Metro Turzim Seyahat Org. ve Ticaret A.S. -- -- 850 --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 9.238.972 - 2.664.423 -
Carsamba Metro Insaat ve Terminal Isletmeleri
A.S. 3.102.793 -- 706.559 --
Metro Avrasya Investment Georgia JSC -- -- 87.482.248 --
Diger Alacaklar - 499.070.497 - 55.015.419
Metro Atlas Georgia A.S. - 498.034.402 -- --
Metro Ticari ve Mali Yat.Holding A.S. -- 5.477 -- --
Metro Avrasya Investment Georgia JSC - - - 55.015.419
Cigdem Oztiirk Pulatoglu -- 1.030.000 -- --
Ahmet Pulatoglu -- 618 -- --
Toplam 12.352.593  499.070.497 90.896.886 55.015.419
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (328.074) (17.759.101) -- --
Genel toplam 12.024.519  481.311.396 90.896.886 55.015.419

* Qiircistan’da vergi otoritesi tarafindan yiiriitiilen vergi incelemesi ve ilgili sirket tarafindan acilan
vergi iptal davalar1 kapsaminda banka hesaplarina uygulanan bloke nedeniyle gecmis donemlerde
alacak tahsilat1 gergeklestirilememistir. S6z konusu siirecin 2026 yili igerisinde sona ermesine ragmen

rapor tarihi itibariyla tahsilat heniiz ger¢eklesmemistir.

** Pesin 0denmis giderler.

23.2.

ILISKiLi TARAFLARA TiCARi BORCLAR

Grup’un 01 Ocak 2026 ve 30 Haziran 2026 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2026 2025

Ticari Ticari
Kisa Vadeli Bor¢lar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Ticari Bor¢lar (Dipnot 7) 358.420 - 172.305 -
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 258.534 -- 133.007 --
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. 1.746 - 1.543 --
Metro Menkul Degerler AS 90.900 -- -- --
Metro Turizm Seyahat Org. ve Ticaret A.S. 7.240 -- 8.526 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. -- -- 29.229 --
Diger Borg¢lar - 196.625.000 - 73.260.684
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. - 196.625.000 -- 73.250.010
Metro Atlas Georgia Jsc -- -- -- 10.674
Ertelenmis Gelirler - 163 - 7.065.594
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. -- 163 -- 7.065.594
Toplam 358.420  196.625.163 172.305  80.326.278
Ertelenmis Finansman Giderleri (9.518) (37.545.772) -- -
Genel Toplam 348.902  159.079.391 172.305  80.326.278

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025

Ticari Ticari

Uzun Vadeli Borg¢lar Ticari Olmayan Ticari Olmayan




Diger Borg¢lar -- 251.481.171 - 330.018.809

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. -~ 251.481.171 - 330.018.809
Toplam - 251.481.171 -~ 330.018.809
Ertelenmis Finansman Giderleri --  (13.064.221) -- --
Genel Toplam - 238.416.950 - 330.018.809

23.3. ILISKIiLi TARAFLARA YAPILAN SATISLAR VE/VEYA ELDE EDIiLEN GELIiRLER

Grup’un 01 Ocak 2026 ve 30 Haziran 2026 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

1 Ocak -

30 Haziran 2026 Kira Geliri Adat Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 515.822 -- --
Metro Turizm Seyahat Org. Ve Tic.A.S. 131.695 -- --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 15.803.382 1.201.032 --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 633.821 -- --
Mepet Metro Petrol Ve Tesisleri San.Tic.A.S. 4.181.259 20.678 131.089
Avrasya Petrol Ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 382.442 -- --
Metro Yatirim Ortakligt A.S. 509.080 -- --
Metro Portféy Yonetimi A.S. 384.338 -- --
Carsamba Metro Insaat Ve Terminal Isletmeleri A.S 2.633.897 178.046 --
Toplam 25.175.736 1.399.756 131.089
1 Ocak - Diger
30 Haziran 2025 Kira Geliri Adat

Metro Menkul Degerler A.S. 356.057 -- --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 337.070 -- --
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 483.220 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 1.080.291 -- --
Metro Yatirim Ortakligt A.S. 460.020 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 439.004 -- --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 2.067.162 30.165 --
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 18.700.467 2.554.106 --
Metro Turizm Seyahat Org. ve Tic. A.S. 117.896 -- --
Metro Atlas Georgia Jsc -- -- 6.594
Metro Euphoria Hotel Batumi Jsc 865.895 -- --
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc -- 164.438 --
Toplam 24.907.082 2.748.709 6.594

23.4. ILISKiLi TARAFLARDAN YAPILAN ALISLAR VE/VEYA ODENEN GELIiRLER

Grup’un 01 Ocak 2026 ve 31 Mart 2026 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:,

1 Ocak -

30 Haziran 2026 Damismanhk Hizmet  Komisyon Diger
Metro Menkul Degerler A.S. 158.034 314.208 79.007 69.796
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 706.892 - - -
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic A.$ 196.971 -- -- -
Atlas Yazilim Ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. 95.801 20.014 -- --
Av. Ahmet Pulatoglu 454.347 -- -

Metro Ticari Ve Mali Yatirimlar Holding A.S. -- -- -- 347.172



Avrasya Petrol Ve Turistik Tesisler Yatirimlar

AS. -- -- -- 121.730
Toplam 1.612.045 334.222 79.007 538.698
; OOI-clzlz{i;'an 2025 Damismanlhik Hizmet Alm1 ~ Komisyon Diger
Metro Menkul Degerler A.S. 317.784 -- 152.612 35.843
Av. Ahmet Pulatoglu 332.452 -- -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 400.143 -- -- --
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. -- 96.056 -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. -- 303.767 -- --
Metro Avrasya Investment Georgia Jsc -- -- -- 156.481
Georgian Real Estate And Managment Ltd -- -- -- 109.417
Toplam 1.050.379 399.823 152.612 301.741

23.5.Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler

Sirket’in 01 Ocak 2026 ve 30 Haziran 2026 tarihleri itibariyle Ust diizey yoneticilere saglanan

menfaatler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Ust Diizey Yoneticilere Odenen Briit Ucretler 4.886.724 5.282.924
Toplam 4.886.724 5.282.924
24-PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU
31 Arahk 31 Arahk
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Tigili 30 Haziran 2025 Diizeltmeler 2025
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2026 Onceden uzeftmele Yeniden
Raporlanan Diizenlenen
A Parave Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 124.438.269 135.576.467 (1.645.265) 133.931.202
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Gayrimenkul
Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine
B %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Md.24/(a) 1.755.986.467 2.619.827.821  (475.625.687) 2.144.202.134
Birinci Fikrasinim (C) Bendi Kapsamindaki
Sirketler
C Istirakler Md.24/(b) 629.663.861 - 629.663.861 629.663.861
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 481.305.301 55.015.419 (55.015.419) --
Diger Varliklar 24.211.469 181.142.772  (162.727.133) 18.415.639
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(k) 3.015.605.367  2.991.562.479 (65.349.643)  2.926.212.836
E  Finansal Borglar Md.31 -- -- -- --
F  Diger Finansal Yikiimlilikler Md.31 -- -- -- --
G F inansal Kiralama Borglari Md.31 - - - --
H  lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 397.496.178 403.279.492 (10.673) 403.268.819
I Ozkaynaklar Md.31 2.481.733.046  2.445.109.307 23.680.572  2.468.789.879
Diger Kaynaklar 136.376.143 143.173.680 (89.019.542) 54.154.138
D Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 3.015.605.367  2.991.562.479 (65.349.643)  2.926.212.836
31 Arahk 31 Arahk
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Tigili 30 Haziran 2025 Diizeltmeler 2025
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2026 Onceden uz Yeniden
Raporlanan Diizenlenen
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md.24/(b) - - - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli/Vadesiz Mevduat / Ozel Md.24/(b) -- -- -- -



Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1

A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(d) -- -- -- -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar Md.24/(d) - 376.831.698 10.291.126 387.122.824
B2  Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - - -- --
Cl  Yabanci Istirakler Md.24/(d) - - - -
C2  Tsletmeci Sirkete Istirak Md.28 -- -- -- -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 -- -- -- -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
K Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) - - - -
p  TekBir Sirkette Para ve Sermaye Piyasast Md.22/(1) 120.579.655 79.394.336 - 79.394.336
Araglan Yatirimlarinin Toplami
. 30 31 Arahk 31 Arahk  Azami
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ngili . 2025 . 2025 /
. p Haziran o Diizeltmeler R .
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2026 Onceden Yeniden  Asgari
Raporlanan Diizenlenen Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
1 Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% 0% 0%  <%10
(K/D)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Gayrimenkul
Yatirim Fonu Katilma Paylari ve Sermayesine Md.24/(a), o o o o o
2 %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 Inci Maddenin  (b) 38% 88% -14% 3% 2%51
Birinci Fikrasinin (C) Bendi Kapsamindaki
Sirketler (B+A1)/D)
Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari {le o o o o o
3 istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) 25% 5% 22% 26%  <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md.24/(d) 0% 13% 1% 13% <%49
Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1)/D)
5 Atll Tutulan Arsa{Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0% 0% 0% 0% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0% 0% 0% 0% <%10
7  Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/I B Md.31 16% 16% 0% 16%  <%500
Déviz Cinsinden Vadeli/Vadesiz Mevduat / Ozel
8  Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 0% 0% 0% 0% <%10
Mevduat / Katilma Hesab1 (A2-A1)/D
9 Tek Bir Sirkette Para ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1) 4% 30 0% 30 <%10

Araglart Yatirimlarimim Toplamu (L/D)




