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TEeRa YATIRIM

1. Degerlendirme Raporunun Amaci

Isbu rapor; Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile ilgili (“Luxera GYO” veya “Sirket”)
19.01.2026 tarihinde Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Tera Yatirim™) tarafindan hazirlanan ve
23.02.2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda
belirlenen halka arz fiyati ile paylarin borsada islem gérmesinin ardindan gegen siirede olusan pay
fiyatiyla arasindaki farkin VII-128.1 Pay Tebligi’'nin 29. maddesinin 4. fikras1 kapsaminda
degerlendirilmesi amaci1 ile hazirlanmustir. Isbu rapor degere iliskin herhangi bir goriis icermemekte
olup, raporda yer alan degerlendirmeler herhangi bir tavsiye niteligi tagimamaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 22.06.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan VII-128.1 Pay
Tebligi’nin 29. maddesinin 4. fikras1 uyarinca; paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan
halka arzda satisa aracilik eden kurulusun, paylarin borsada islem gormeye baslamasindan sonraki bir
yil icinde en az iki degerlendirme raporu hazirlamas1 zorunludur. iki degerlendirme raporunun
diizenlenmesi durumunda; ilk raporun paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan alti ay sonra
yapilmasi ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dort ay olmast ve bu raporlarda
halka arz fiyat1 ile borsa fiyati arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde bulunulmasi
zorunludur. ikiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlemesi durumunda ise, bu raporlar
arasinda asgari olarak ii¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra ¢er¢cevesinde hazirlanan raporlarin KAP’ta
ortakliga iliskin boliimde ve halka arzda satisa aracilik eden yetkili kurulusun internet sitesinde
yayimlanmasi zorunludur.

2. Fiyat Tespit Raporu Ozeti
Degerleme esnasinda Luxera GYO’nun bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2022, 31.12.2023,
31.12.2024 yillar1 ile 30.09.2025 ara donem bilanco ve gelir tablolarindan yararlanilmistir.

Degerlemede kullanilan veriler, bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablolar, kamuya acik olan
kaynaklardan edinilen bilgiler, Sirket yonetimi tahminleri ve Tera Yatinm’in bulgulart ve
tahminlerinden olusmaktadir.

Luxera GYO’nun sermaye artirimi ve ortak satist yolu ile halka arz edilmis paylarinin birim fiyat
tespitinde, sektoriin ve firmanin spesifik 6zelliklerine uygun olarak se¢ilmis ve diinyaca kabul gérmiis
Maliyet Yaklagimi ve Pazar Yaklasimi yontemleri kullanilmistir.

* Maliyet Yaklasimi: Toplama Yontemi

* Pazar Yaklasimi: Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi
2.1. Toplama Yontemi’ne Gore Degerleme Sonugclar:

Luxera GYO’nun 6zkaynak degerinin tespit edilmesinde Toplama Y 6ntemine (Maliyet Yaklagimi) yer
verilmistir. Degerleme metodolojisi sektoriin ve Sirket’in spesifik 6zelliklerine uygun olarak se¢ilmis
olup, uluslararas1 kabul gérmiis bu yontemin Sirket’in degerinin belirlenmesinde uygun oldugu
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degerlendirilmistir. Sirket’in gayrimenkul portfOyiiniin degerine, hazir degerler, alacaklar ve diger
aktifler eklendikten sonra yiikiimliiliiklerin diisiilmesiyle net aktif degerleri hesaplanmistir.

Luxera GYO’nun yeniden degerlenmis 30.09.2025 tarihli finansal tablosunun esas alinmasi suretiyle
Maliyet Yaklagimi-Toplama Y 6ntemi kapsaminda hesaplanan Net Aktif Deger’ine agagidaki tabloda yer
verilmektedir.

Toplam Portfoy

Gayrimenkul Projeleri

Oram
Luxera Nevbahar Projesi 127.450.000 1,76%
Luxera Meydan Projesi 78.800.000 1,09%
Luxera Bahgeport Projesi 825.700.000 11,40%
Luxera Towers Projesi 2.148.200.000 29.67%
Luxera Nevbahar Life Projesi 573.100.000 7,92%
Luxera Nevbahar Cadde Projesi* 2.739.817 0,04%
Luxera Nevbahar Suites Projesi 252.400.000 3,49%
Luxera Topkap1 Projesi 750.200.000 10,36%
Basaksehir Arsalari 398.850.000 5,51%
Luxera Sultanbeyli Projesi 522.700.000 7,22%
Arnavutkdy Arsa 1.560.000.000 21,55%
Toplam Portfoy Degeri (A) 7.240.139.817 100,00%
Nakit ve Nakit Benzerleri (B) 42.469.030
Ticari ve Diger Alacaklar (C) 43.273.201
Pesin Odenmis Giderler (D) 183.583.841
Diger Donen Varliklar (E) 147.594.565
Maddi Duran Varliklar (F) 30.951.408
Aktif Toplam (A+B+C+D+E+F=I) 7.688.011.862
Finansal Borglar (G) 341.303.261
Ticari ve Diger Borglar (H) 129.971.016
Ertelenmis Gelirler (K)** 2.003.189.597
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi (L)*** 486.851.090
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (M) 5.014.544
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler (N) 501.987
Pasif Toplam (G+H+K+L+M+N=II) 2.966.831.495
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1) **** 645.103.718
Net Aktif Deger (I-11-11T) 4.076.075.930
Cikarilmig Sermaye 240.000.000
Pay Basi Net Aktif Deger 16,98

* Luxera Nevbahar Cadde projesine iligkin ruhsat alma siireci 30.09.2025 heniiz tamamlanamamus oldugundan, portfoye dahil edilmemis olup
sadece finansal tablolarda yer alan maliyet bedeli fiyat tespitinde dikkate alinmistir.

** Sirketin kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikleri altinda siiflandirilan ve toplam 3.270.189.094 TL olan ertelenmis gelirler hesabinin 255.934.278
TL’si Luxera Bahgeport Projesi, 1.366.683.101 TL'si Luxera Towers Projesi, 299.662.837 TL ’si ise Luxera Nevbahar Life Projesi kapsaminda
satist yapilmig ancak heniiz teslim edilmemis bagimsiz boliimleri satin alan miisterilerden alinan avanslardan 1.266.999.497 TL si ise séz konusu
tutarlara iliskin enflasyon diizeltmesinden olusmaktadir.
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Sirket portfoy degeri hesaplanirken, satigt ger¢eklesmis yerlerin disinda kalan gayrimenkullerin ekspertiz degerleri dikkate alimmistir. Ote yandan,
devam eden projelerin degerleme raporlarinda sadece projedeki bagimsiz boliimlerin satislarindan tahsil edilmis olan tutarlar dikkate alinmig
olup, bu tutarlara iliskin enflasyon diizeltmeleri dikkate alinmamistir. Bu kapsamda, satisindan alinan ve ertelenmis gelirlerde siniflandirilan
enflasyon diizeltmesiyle beraber toplam 3.270.189.094 TL olan tutarin sadece enflasyon diizeltmesi haricindeki tutar olan 2.003.189.597 TL ’si net
aktif deger hesaplamasinda yiikiimliiliik olarak dikkate alinmugstir.

*** Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kazanglar kurumlar vergisinden istisna olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapiimasima Dair Kanun
kapsaminda yurtici asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarimin %50 sinin elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayn
sonuna kadar kar payt olarak dagitilmast durumunda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi olan %10 oramindan faydalanacag belirtilmistir. Sirket,
13.05.2025 tarihli ve 2025/09 sayili yonetim kurulu karart ile anilan kazanglarin %50 ve iizeri oranda nakit temettii dagitimi planlayarak, asgari
vergi oranindan faydalanmay: amaglamaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in finansal tablolarinda yer alan ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri %510 olarak
hesaplamaya ddhil edilmistir. Ayrica, finansal tablolarda stoklarda maliyetleriyle izlenen projelerin gercege uygun degerleri ile defter degerleri
arasindan da %10 oraninda vergi yiikiimliiliigii hesaplanmis olup, net aktif deger hesaplamasinda indirim kalemi olarak dikkate alinmistir. S6z
konusu varsayim ¢ergevesinde, net aktif deger hesaplamasinda, finansal tablolarda 182.268.320 TL olarak yer alan ertelenmis vergi yiikiimliiliigui
tutart 486.851.090 TL olarak dikkate alinmistir.

**%% Sirket’in bagh ortakliklar: tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis, dolayisiyla kayith bagh ortaklik degerleri, ilgili
ozkaynaklart karsiliginda netlestirilmistir. Bagl ortakliklarin ana ortaklik disi hak sahiplerine atfedilen ozkaynaklar ve net donem karlari,
konsolide finansal durum tablosu ve konsolide kapsamli gelir tablosunda kontrol giicii olmayan paylar olarak gosterilmektedir. 30.09.2025 finansal
tablo dénemi itibariyla Sirket’in Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat A.S. deki oy haklari ve etkin ortaklik orant %50 olup, séz konusu
sirket bagl ortaklik olarak tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil edilmigtir.

2.2. Pazar Yaklasimi: Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi

Pazar Yaklasimi kapsaminda “Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi” kullanilmistir. Pazar Yaklasimi
kapsaminda borsada islem goriip Luxera GYO ile benzer 6zellikler gosteren diger gayrimenkul yatirim
ortakliklar1 ile karsilastirma yapilarak, Luxera GYO ile benzer 6zellikler gosteren sirketlerin piyasa
carpanlar1 analiz edilmistir.

Sirket’in faaliyetlerinin Tirkiye’de olmasi ve sadece Tiirkiye’deki tiiketici egilimlerinden etkilenmesi,
enflasyon muhasebesi uygulamasi ve BIST kapsaminda Sirket’in ana faaliyet alani ile ilgili GYO pazari
olmasina bagli olarak yurtdisi carpanlar degerleme kapsaminda kullanilmamaistir.

Yurt i¢i benzer sirketler olarak BIST GYO endeksinde faaliyet gosteren sirketler incelenmis olup
Sirket’in portfdy ve projelerinin agirlikli olarak konut nitelikli gayrimenkullerden olugmasi nedeniyle,
benzer sirket se¢ciminde portfoyilinde ticari gayrimenkul agirligt bulunan sirketler emsal disinda
birakilmustir.

Borsadaki Kilavuz Emsaller Y 6ntemi kapsaminda, emsal sirketlerin 30.09.2025 tarihli finansal tablolar1
baz alinarak son on iki aylik (LTM) veriler iizerinden hesaplanan ve 15.01.2026 tarihli PD/NAD
carpanlart kullanilmastir.

XGMYO (TL) KPI (2025/09) Deger (TL) Agirhk  Ozkaynak Degeri (TL)
PD/NAD 0,77 4.076.075.930  3.154.414.503  100% 3.154.414.503
Agirhikh Ozkaynak Degeri 3.154.414.503
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2.2. Degerleme Sonucu

Sermayesi 240.000.000 TL olan Sirket’in degerlemesinde Maliyet Yaklasimi ile Pazar Yaklasimi esit
agirliklandirilmis; bu ¢ercevede halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri 3.615.245.216 TL, halka arz dncesi
1 TL nominal degerli pay basina fiyat ise 15,06 TL olarak hesaplanmstir.

Belirlenen %20 oranindaki halka arz iskontosu sonrasinda ise Sirket’in 6zsermaye degeri 2.892.196.173
TL, halka arz fiyati ise 1 TL nominal degerli pay basina 12,05 TL olarak hesaplanmustir.

Halka arz, 90.000.000 TL nominal degerli 90.000.000 adet payin sermaye artirimi ve 30.000.000 TL
nominal degerli 30.000.000 adet payin ortak satis1 yontemiyle olmak iizere, toplamda 120.000.000 TL

nominal degerli 120.000.000 adet payin satisi yoluyla gerceklestirilmistir. Buna gore, halka arzin toplam
biiytlikliigii 1.446.000.000 TL olup, halka agiklik oran1 %36,36 olarak hesaplanmistir.

Degerleme Sonucu Ozkaynak Degeri Agirhik Agirhkl Ozkaynak Degeri
Maliyet Yaklasimi (Toplama Yontemi) 4.076.075.930 50% 2.038.037.965
fgﬁi;;‘gaﬁtﬁl\/uz Emsaller Yontemi) 3.154.414.503 >0% 1.577.207.251
Agirhklandirilmis Ozkaynak Degeri 100% 3.615.245.216
Pay Adedi 240.000.000
Agirhiklandirilmis Pay Degeri 15,06

Halka Arz Yapisina lliskin Bilgiler (TL) 30.09.2025
Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri 3.615.245.216
Halka Arz Iskontosu 20,00%
Halka Arz iskontolu Ozkaynak Degeri 2.892.196.173
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 240.000.000
Halka Arz Pay Basina Deger 12,05
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 120.000.000

Sermaye Artirimi (Pay Adedi) 90.000.000

Ortak Satis1 (Pay Adedi) 30.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.446.000.000
Halka Arz Sonrasi Piyasa Degeri 3.976.500.000
Halka Arz Sonras1 Odenmis Sermaye 330.000.000
Halka Ac¢iklik Oram 36,36%
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2.3. Karsilastirmah Net Aktif Deger Analizi

N . Fiyat Tespit Raporu e A Fiyat Tespit Raporu  Son Durum itibariyla 30.09.2025-
gﬁgg:ggku NAD (30.09.2025) Se‘]‘)“i;‘;:l t‘ﬁl’:;i”m Diizeltilmis NAD NAD (30.06.2026) 30.06.2026 NAD
(TL) (30.09.2025) (TL) (TL) Farki

Luxera Nevbahar Projesi 127.450.000 127.450.000 95.738.803 31.711.197
Luxera Meydan Projesi 78.800.000 78.800.000 95.296.969 16.496.969
Luxera Bahgeport Projesi 825.700.000 825.700.000 484.935.292 -340.764.708
Luxera Towers Projesi 2.148.200.000 2.148.200.000 2.906.196.714 757.996.714
IPj;‘;"ir: Nevbahar Life 573.100.000 573.100.000 945.258.763 372.158.763
Luxera Nevbahar Cadde 2.739.817 2.739.817 91.381.686 88.641.869
Projesi

Luxera Nevbahar Suites 252.400.000 252.400.000 429.205.417 176.805.417
Projesi

Luxera Topkapi Projesi 750.200.000 750.200.000 1.113.890.948 363.690.948
Basaksehir Arsalari 398.850.000 398.850.000 497.830.001 98.980.001
Luxera Sultanbeyli 522.700.000 522.700.000 700.789.199 178.089.199
Projesi

Arnavutkéy Arsa 1.560.000.000 1.560.000.000 1.998.385.601 438.385.601
TOPLAM PORTFOY

DECERI (4) 7.240.139.817 7.240.139.817 9.358.909.393 2.118.769.576
?g)k“ ve Nakit Benzerleri 42.469.030 956.733.117* 999.202.147 1.006.788.241 7.586.094
(TC“;‘”‘ ve Diger Alacaklar 43.273.201 43.273.201 117.700.648 74.427.447
Pesin Odenmis Giderler (D) 183.583.841 183.583.841 488.379.315 304.795.474
Diger Dénen Varliklar (E) 147.594.565 147.594.565 310.341.134 162.746.569
Maddi Duran Varliklar (F) 30.951.408 30.951.408 116.569.473 85.618.065
Aktif Toplam

et 7.688.011.862 8.644.744.979 11.398.688.204 2.753.943.225
Finansal Borglar (G) 341.303.261 341.303.261 434.008.078 92.704.817
Ticari ve Diger Borglar (H) 129.971.016 129.971.016 431.269.098 301.298.082
Ertelenmis Gelirler (K) 2.003.189.597 2.003.189.597 3.228.630.974 1.225.441.377
Ertelenmis Vergi 486.851.090 486.851.090 423.564.699 -63.286.391
Yiikiimliligi (L)

Diger Kisa Vadeli

Yikimiikler (M) 5.014.544 5.014.544 11.250.668 6.236.124
Diger Uzun Vadeli

Yiktmbiliklor (N) 501.987 501.987 3.663.071 3.161.084
Pasif Toplam

(GHHAR HLAMN-TI) 2.966.831.495 2.966.831.495 4.532.386.588 1.565.555.093

Kontrol Gicii Olmayan 645.103.718 645.103.718 796.871.611 151.767.893

Paylar (IIT)

Net Aktif Deger (I-II-III) 4.076.075.930 5.032.809.766 6.069.430.005 1.036.620.239
Cikarilmis Sermaye 240.000.000 330.000.000 330.000.000

Pay Bagi Net Aktif Deger 16,98 15,25 18,39

* Sirket paylarmmin 10.03.2026 tarihinde Borsa Istanbul'da islem gérmeye baslamasiyla birlikte gerceklestirilen sermaye artirimi
neticesinde 956.733.117 TL tutarinda ihrag primi Sirket'e nakit olarak girmis olup, fiyat tespit raporuna esas alinan 30.09.2025 tarihli net
aktif degerin séz konusu sermaye girisi dikkate alinarak diizeltilmesi suretiyle karsilastirmali analize esas diizeltilmis net aktif degere
ulasilmistir. Soz konusu tutar, 30.06.2026 tarihli finansal tablolarda ézkaynak altinda "Paylara Iliskin Primler” kalemi olarak yer

almaktadr.

Hazirlanan fiyat tespit raporunda Maliyet Yaklasimi: Toplama Yonteminin yani sira Pazar Yaklagimi:
Borsadaki Kilavuz Emsaller Yonetimi’nde kullanilmis ve buna gore benzer gayrimenkul yatirim
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ortakliklarinin Piyasa Degeri/Net Aktif Deger (PD/NAD) ¢arpanlari analiz edilmistir. Bu yontemde yine
net aktif deger hesabina dayanmakta olup, Sirket’in 30.06.2026 tarihi itibariyla gergeklesen net aktif
degerinin fiyat tespit raporuna esas alinan finansal tablolara gore hesaplanan net aktif deger ile
kiyaslamasi yukarida yer almaktadir.

Yukaridaki tabloda detaylar1 goriildiigii iizere, Sirket’in Fiyat Tespit Raporu'nda esas alinan 30.09.2025
tarihli finansal tablolara gore diizeltilmis net aktif deger 5.032.809.766 TL olarak hesaplanmistir.
30.06.2026 tarihli finansal tablolar itibartyla ise net aktif deger 6.069.430.005 TL olarak ger¢eklesmistir.

3. Halka Arz Sonuclan

Tera Yatirnm’in liderligindeki konsorsiyum araciligr ile Luxera GYO paylarinin halka arzinda 2-3-4
Mart 2026 tarihlerindeki talep toplama islemleri tamamlanmis ve satisa sunulan 120.000.000 TL
nominal degerli B grubu paylarin yatirimcilara dagitimi gerceklestirilmistir.

Luxera GYO’nun 1.446.000.000 TL halka arz biiyiikliigline sahip ve 120.000.000 TL nominal degerli
paylarinin halka arzinda 887.852 adet yurt ici bireysel yatirimciya, 2.179 adet yiiksek bagvurulu
yatirimcetiya, 131 adet yurt i¢i kurumsal yatirnmciya ve 11 adet yurt dis1 kurumsal yatirimciya olmak
tizere toplamda 890.173 adet yatirimciya dagitim gerceklestirilmistir.

Dagitima esas tahsisat oranlari ise yurt i¢i bireysel yatirimcilar i¢in %40,00, yiiksek talepte bulunacak
yatirrmel grubu i¢in %10,00, yurt i¢i kurumsal yatirnmcilar i¢in %25,00 ve yurt dist kurumsal
yatirimeilar i¢in ise %25,00 olarak gerceklesmistir. Halka arz iliskin dagitim tutarlar ve talebi karsilanan
basvuru sayisi, yatirimel grubu bazinda asagida yer almaktadir.

Planlanan Planlanan Gelen Talep "Talep . q Daglt‘llan - Talebi
7 q q Gonderen  Dagitilan Nominal Nominal Karsilanan
Yatirnme1 Grubu Tahsisat Tutarlari Tahsisat Tutarlari o ) n
TL) Oranlar (%) (Nominal TL) Yatirimel Tutar (TL) Tutara Yatirimel
( Sayisi Oram (%) Sayisi
Yurt Igi Bireysel 48.000.000 40,00% 108.720.705 907.744 48.000.000 40,00% 887.852
Yatirimcilar
Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatirimet 12.000.000 10,00% 374.663.238 2.187 12.000.000 10,00% 2.179
Grubu
Yurt lgi Kurumsal 30.000.000 25,00% 282.548.888 182 30.000.000 25,00% 131
Yatirimcilar
Yurt Dist Kurumsal 30.000.000 25,00% 86.529.252 15 30.000.000 25,00% 1
Yatirimcilar
Toplam 120.000.000 100,00% 852.462.083 910.128 120.000.000 100,00% 890.173

Kaynak: KAP
4. Halka Arz Sonrasi Finansal ve Operasyonel Performans

Sirket, paylarinin 10.03.2026 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasmin ardindan isbu
rapor tarihi itibariyla en son 2026 2. ¢ceyrek finansal verilerini agiklamistir. Sirket’in Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (TFRS) dogrultusunda hazirlanan ve KAP’ta yayinlanan bagimsiz denetim
raporlarina iligkin finansal durum tablosu asagidaki gibidir.
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VARLIKLAR

Donen Varhiklar

31.12.2025

1.008.419.225

30.06.2026

6.574.287.281

Nakit ve Nakit Benzerleri 101.618.293 370.444.550
Finansal Yatirimlar - 636.343.691
Ticari Alacaklar 86.772.884 105.273.504
Diger Alacaklar 9.540.481 12.427.144
Stoklar 490.091.786 4.651.077.943
Pesin Odenmis Giderler 116.579.337 488.379.315
Diger Donen Varliklar 203.805.877 310.205.451
Duran Varhklar 5.838.627.078 2.871.668.036
Diger Alacaklar 1.076.921 1.816.735
Stoklar 3.764.563.193 756.712.963
Kullanim Hakki Varliklari 4.772.666 7.124.851
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.998.385.600 1.998.385.600
Maddi Duran Varliklar 68.697.823 106.006.289
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.130.875 1.621.598
TOPLAM VARLIKLAR 6.847.046.303 9.445.955.317

KAYNAKLAR

31.12.2025

30.06.2026

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 613.405.478 5.388.075.138
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 372.878.111 428.112.090
Ticari Borglar 120.695.095 390.456.839
Diger Borglar 37.031.591 20.453.427
gzlrlcsla:;lara Saglanan Faydalar Kapsaminda 3255806 8.266.809
Ertelenmis Gelirler 76.676.752 4.537.802.114
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.868.123 2.983.859
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.339.547.409 1.178.169.738
Uzun Vadeli Borglanmalar 8.587.149 5.895.988
Diger Borglar 18.310.086 20.358.832
Ertelenmis Gelirler 3.984.305.782 724.687.148
Uzun Vadeli Karsiliklar 634.278 3.663.071
Ertelenmis Vergi Yikimlilugi 327.710.114 423.564.699

OZKAYNAKLAR

1.894.093.416

2.879.710.441

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

1.088.671.360

2.082.838.830

Odenmis Sermaye 240.000.000 330.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 587.686.550 593.998.610
Paylara iliskin Primler - 956.733.117
Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak Birikmis Diger -691.088 -2.114.306
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Gegmis Yillar Kari/Zarari (-) 442.981.062 261.675.898
Net Donem Kari/Zarart (-) -181.305.164 -57.454.489
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 805.422.056 796.871.611
TOPLAM KAYNAKLAR 6.847.046.303 9.445.955.317

Kaynak: KAP
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5. Halka Arz Sonrasi Fiyat Hareketleri

Luxera GYO paylari, 10.03.2026 tarihinde LXGY O kodu ile pay basina 12,05 TL fiyatla islem gormeye
baslamistir. Paylar1 12,05 TL’den halka arz edilmis olan Sirket’in 10.09.2026 tarihi itibariyla pay basi
kapanig fiyat1 9,47 TL’dir. Luxera GYO paylar1 halka arz fiyatina kiyasla %21,41 oraninda deger
kaybetmistir. Paylar1 islem gordiigli tarihten bu yana BIST100 Endeksi ise %9,04 oraninda deger

kazanmustir.
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BIST100 Getiri LXGYO Rolatif Getiri
6. Sonuc¢

Luxera GYO paylari, islem gormeye basladigi 10.03.2026 tarihinden bugiine BIST 100 endeksinin
altinda bir performans sergilemistir.

Karsilastirma \ Halka Arz 10.09.2026 (6. Ay)
Luxera GYO 12,05 TL 9,47 TL
Luxera GYO (Getiri) -%21,41
BIST 100 (Kapanis) 13.200 ‘ 14.394
BIST 100 (Getiri) %9,04
Relatif Getiri -%27,93

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
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