HALKA ARZ EDILMEKSIZIiN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. IHRACCIYA iLiSKIN GENEL BILGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BiLGIiLER

1.1. Ticaret Unvam : ZERAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1.2. Merkez Adresi : Giiltepe Mah. Miralay Miimtaz Cad. No:1 Izmit /
KOCAELI

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii : KOCAELj
1.4. Ticaret Sicil Numarasi : 35613

1.5. Faaliyet Konusu : Sirket Esas Sozlegmesi'nin 5. maddesine gore; Sirket'in Jaaliyet
konusu ozetle, “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayalt haklar, sermaye pivasasi araglar: ve Sermaye Pivasasi
Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan porifoyii
isletmek amaciyla paylarim thra¢ etmek ve sermaye pivasasi
mevzuatinda izin verilen diger Jaaliyetlerde bulunmak "1y, Sirket
halihazirda  Kocaeli ve Ankara basta olmak iizere cesitli
lokasyonlarda konut, ticari alan ve karma nitelikte gayrimenkul
projeleri  gelistirmekte ve meveut gayrimenkul  portfoviiniin
gelistirilmesine yonelik calismalarin siirdiirmektedir.

Merkezi Kocaeli'de olan Sirket 'in 2026 yilt Agustos ayi sonu itibariyle
biinyesinde istihdam edilen personel savist 16 kisidir.

1.6. Ortaklik Yapisi

girket paylar: Yildiz Pazar'da “ZERGY” koduyla islem gormektedir. Sirket paylarr 18 Aralik
2025 tarihinden itibaren Borsa Istanbul da islem gormeye baslamistir. Sirketin 23.09.2026
tarihi itibariyle 1 TL nominal degerli B grubu payinin kapanis fivat: 7,80 TL dir.

Sirket'in 626.000.000 TL olan ¢tkarilmis sermayesinin ortaklar arasinda dagilimim gosterir
tablo asagida yer almaktadir.

Ortaklik Yapisi T
Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Grubu Serr;z:l);:ita(?lgayl Oran (%)
ZEKERIYA ZERAY A 51.000.000 8,15
ZEKERIYA ZERAY B 426.155.428 68.07
Diger (Halka Ac¢ik Kisim) B 148.844.572 23,78
Toplam A+B 626.000.000 100

*Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve GorgwSiiresi” bashkli 14. maddesi uyarinca
A grubu paylarin yénetim kurulu Uyelerinin segimi@;ay gosterme imtiyazi taminmis olup,
B Grubu paylara herhangi bir imtiya tann;mamlstlr.:Z(inetim kurulunun 5 (bes) iiyeden
olugmasi durumunda 3 (iic) yﬁnetim’}?uru i tiyesi, 6 (Alt1) veya 7 (yedi) liyeden olugmasi




durumunda 4 (dért) yonetim kurulu liyesi A G
arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak
sahiplerinin aday gésterdikleri kisiler arasindan

rubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
lizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay
genel kurul tarafindan segilir,

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhik Yapisi

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak bulunmamaktadur.

1.8. Sermayede En Fazla Paya

Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak bulunmamaktadir.

L.9. Yonetim Kurulu Uyeleri

Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu I"Jlkeye iliskin

Yénetim Kurulu Uyeleri

Ad1 - Soyadi Gérevi / Unvam GK?:(sii{qui‘giihi Girev Siiresi*
ZEKERIYA ZERAY | Yonetim Kurulu Baskan: 27/08/2024 2277//%38%%22‘;
SUHEDA TUROGLU ;,Slilﬁ?m Kurulu Baskan 27/08/2004 227;//%88//22%?7_
ASENA MEMISOGLU | Yonetim Kurulu Uyesi 27/08/2024 2277//%88’/22%:’;2‘;
AHMET YiGiT 33%;?812 Yonetim Kurulu 27/08/2004 22';//(();;//22%224;_
ATILLA ZAIMOGLU g;%slinsm Ydonetim Kurulu 01/04/2026 g 17 //%1%(())2267

Sirket esas sozlesmesinin “Yonetim Kuruly ve Gérev Siiresi”
yonetim kurulu en az 5, en fazla 7 tiyeden olugsmakta olup,

baslikli 14. Maddesi uyarinca
Sirketin amag ve faaliyet konularinin

gergeklesmesini saglamak iizere, gereken her tiirlii karari alir,
A grubu paylarin yénetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Yénetim kurulu iiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarin toplantida hazir bulunan
tyelerin gogunlugu ile alir.

Her bir yénetim kurulu liyesi en fazla 3 yil igin secilebilir. Gorev siiresi sona eren yénetim
kurulu tiyesi yeniden segilebilir.

Meveut durum itibariyle Sirket’in 2°si bagimsiz iiye olmak fiZﬁfe\\oplam 5 yonetim kurulu iiyesi
bulunmaktadur. Z

1.10. Bagh Ortakliklari ve Finansal Duran Varllk]ark

Yoktur.




1.11. KAP Sertifikas1 Bagvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
isimleri ve Gérevleri

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.6 sayill “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi "nin 5.

maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek i¢in elektronik sertifikalari bulunan yetkili
kisiler asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler
S Sertifikanin
Adi— Soyad: Gorevi / Unvam Alindig: Tarih
i YONETIM KURULU
ZEKERIYA ZERAY BASKANI 12.06.2026
T YATIRIMCI ILISKILERI
CAN OZTURK YONETICIS] 01.06.2026
1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigma iliskin Bilgi:
Sirketimizin 05/12/2025 tarihinden itibaren MKK tiyeligi bulunmaktadir,
2. SERMAYEYE ILiSKIiN BIiLGILER
Son Sermaye Artirimina iligkin Bilgiler
2.1.  Artirrm Oncesi Sermaye : 510.000.000 TL
2.2. Artirim Kaynaklan
(Nakit veya ilgili i¢ kaynak/kar pay: kalemleri
belirtilecektir.)
- : 116.000.000 TL Nakit
2.3. Artirnm Sonrasi Sermaye : 626.000.000 TL
(Giincel Sermaye Tutar)
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi :27.02.2026
- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Say1si :27.02.2026 - 11532

2.5. Sermayenin Odenmis Kismmmn Tespitine : 14.02.2026 / YMM-
fliskin ~ Mali  Miisavirlik Raporunun  34105816/2026/67/10
Tarih ve Sayisi

3.  FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM
Sirket’in 2024 ve 2025 yillari ile 01.01.2026 - 30.06.2026 ara hesap dénemine iliskin finansal
tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tablgda)verilmektedir.

/]
Finansal Tablo Hazirlanma ’ l;ag{ms:zf;yﬂetim Bagimsiz
/

Tarihi Esaslar Konsohdei@ o Kurulisu Denetim Gériisii
F 4




30.06.2026 TMS/TFRS | Solo Akademi Olumlu

(Smirh Bagimsiz Bagimsiz

Denetim) Denetim A.S.

31.12.2024 TMS/TFRS | Solo Al Bagimsiz | Olumlu
Denetim A.S.

31.12.2025 TMS/TFRS | Solo Al Bagimsiz | Olumlu
Denetim A.S.

Sirket’in 2024 ve 2025 yillar1 ile 01.01.2026 - 30.06.2026 ara hesap dénemine iliskin finansal
tablolarindan segilmis finansal tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu

(TL) 31.12.2024 31.12.2025 30.06.2026
Aktif Toplami 3.880.955.228,30 8.536.396.355,84 | 6.675.941.593,11
Ozkaynaklar 466.566.258,04 1.691.430.029,91 1.690.420.629,91
Sermaye 510.000.000,00 626.000.000,00 626.000.000,00
Pasif Toplam 3.880.955.228,30 8.536.396.355,84 | 6.624.361.172,16
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2024 31.12.2025 30.06.2025 | 30.06.2026

Brut Satiglar

1.502.287.872,64

1.328.791.960,29

23.519.445,52

19.610.012,19

Dénem Net Kan
veya Zarar|

-156.248.444,96

-244.365.508,66

-3.987.823,26

51.580.420,95

4. DERECELENDIRME

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKiN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araglan

Bulunmamaktadir.

. Derecelendirme Uzun vadeli ulusal -

Kk Delr eeolendirine notunun verildigi derecelendirme s:;":‘:;ﬂ’;g;::::::r]

urulusunun unvam tarih o y 1§

JCR AVRASYA

) BBB- (tr) /
DERECELENDIRME 31.08.2026 Evet
Duragan
A.S.
f'\\




2. Ihra¢ Tavami Alinan Heniiz Satis Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araglan
Bulunmamaktadir.

3.  Ihragtan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine Mliskin Agiklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)
1-) Isletme Sermayesi Ihtiyaclar:
Karsilanmas

%5 - %10

2-) Finansal Bor¢larm Odenmesi %10 - %20

3-) Portfoy Gelistirme ve Proje
Finansman

%70 - %85

4. Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi

Yeni yapilan bu bagvuru ile ilgili SPK onayina sunulan ihrag belgesi kapsaminda ihrag edilmesi
planlanan bor¢lanma araglarina dair heniiz herhangi bir yetkili kurulus ile sozlesme
imzalanmamigtir,

5. Borg¢lanma Araglarinin Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Sirket tarafindan borsa disinda halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimeitlara satilacak
bor¢lanma araglarimn Borsa Istanbul A.§ Bor¢lanma Araglart Piyasasi Kesin Alim Satim
Pazari’'nda islem gormesi planlanmakia olup, bu amagla Borsa Istanbul A.S" ye basvuru

yapilacakur.




