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Onemli Uyari

Bu 6zet rapor stzlesmede ("Sozlesme") tanimlandigl sekilde Eka Enerji ve Teknoloji A.S. (“Sirket”) icin kesinlikle 6zel ve gizlidir. Sézlesmede agik¢a belirtildigi Gzere 6zet rapor herhangi bir belgede
alintilanmamali veya atifta bulunulmamali, kopyalanmamali ve kismen veya tamamen baska herhangi bir tarafa sunulmamalidir .

Bu 6zet rapora dayali olarak yapilabilecek herhangi bir islem hakkinda DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A. $. sorumluluk tasimamaktadir.

Bu 6zet rapor elektronik ve basili kopya formatinda sunulmus olabilir. Bu nedenle, bu dokiimanin birden gok kopyasi ve versiyonu farkli ortamlarda bulunabilir. Sadece nihai imzali bir kopya kesin olarak
gorilmelidir.
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Sayin Alioglu,

Datema Bilisim Ticaret A.S. (“Datacasa” veya “Hedef Sirket”) icin ylrutilen degerleme calismasini iceren 6zet rapor ekte sunulmustur.

Bu 6zet rapor, DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S. ("Deloitte") ile Eka Enerji ve Teknoloji A.S. (“Sirket” veya “Eka”) yonetiminin talebi Gizerine, Datacasa’nin 31 Agustos
2026 (“Degerleme Tarihi”) itibariyla pazar degeri araligini tahmin etmek amaciyla hazirlanmistir.

Bu 6zet rapor 31 Agustos 2026 tarihinde Deloitte ile Eka arasinda imzalanan S6zlesme’de yer alan maddelere uygun olarak hazirlanmistir.

Raporumuzla ilgili sorularinizi her zaman cevaplamaya hazir oldugumuzu belirtmek isteriz.
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Amag ve Kapsam Temel Varsayimlar Degerleme Sonucu

Yonetici Ozeti | Amac ve Kapsam

Bu 6zet rapor, potansiyel bir hisse alimi 6ncesinde, Sirket Ust yonetiminin ve
ortaklarinin bilgilendirilmesi amaciyla Datacasa’nin %100 hisselerinin degerleme
tarihi itibariyla pazar degeri araliginin tahmin edilmesi olarak belirlenmistir.

Bu Ozet rapor, Eka ile Deloitte arasinda taraflarin hak ve ylUkumlultklerini
belirleyen Sézlesme hikimlerine bagl kalinarak hazirlanmis olup Deloitte’un
degerleme calismasiyla ilgili bulgularini icermektedir.

Bu 0Ozet rapor Datacasa’nin %100 hisselerinin pazar deger araliginin tespit
edilmesi dogrultusunda kullaniimali bunun disinda herhangi bir amag icin icinden
alintilar yapilmamali veya kullanilmamaldir.

Bu 6zet raporda yer verilen, ileriye doniik finansal bilgiler dahil olmak tzere, tim
finansal ve operasyonel veriler Hedef Sirket yonetimi tarafindan sunulmustur.
ilgili tim analizler, verilerin dogru oldugu varsayilarak yapilmistir. Paylasilan
verilerin eksik ve/veya yanlis olmasi ve bu Ozet raporda yer alan degerleme
sonuglarini 6nemli 6lgtide etkilemesi durumunda Deloitte sorumlu olmayacaktir.

ileriye dénik finansal bilgilerde kullanilan 6ngoériller ve varsayimlar Sirket
yonetimi sorumlulugunda olup, varsayimlar Uzerinde gerekli gordugimuz
durumlarda degisiklik yapmakla beraber, varsayimlarin gerceklesebilirligi ve
dogrulugu konusunda herhangi bir sorumluluk kabul etmemekteyiz.

Bu o6zet raporda sunulan finansal veriler Sirket yonetiminden alinmistir ve
Deloitte’a saglanan verilerin dogrulugunu denetlememistir. Tam analizler, (i)
saglanan verilerin dogru ve eksiksiz oldugu, (ii) Sirket yonetiminin kullanilan
finansal verilere ait tim yasal ve diger kisitlamalar hakkinda tam bilgi sahibi
oldugu, (i) Sirket’in yonetiminin ve ortaklarinin dirlst ve profesyonel ilkeler
cercevesinde hareket ettigi temeliyle gerceklestirilmistir.
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Sirket’in faaliyetleri icin gerekli tim lisanslarin, kullanim haklarinin, onay
mektubunun veya diger yasal veya idari izinlerin mevcut oldugu veya kolayca
alinabilecegi veya yenilenebilir oldugu varsayilmaktadir.

Sartlar ve olaylarin tahmin edildigi sekilde gerceklesmemesinden dolayi
ongorilen ve gerceklesen sonuglar arasinda 6nemli farkhlklar olusabilecegini
hatirlatmak isteriz.

Galismamiz genel kabul gormis denetim standartlarina gére tam kapsamli veya
sinirli bir denetim calismasini icermemektedir.

Calismada, tarafimiza temin edilen bilgilerin tam ve dogru oldugu kabul edilmis
ve kamuya acik bilgilere erisim disinda, ayrica bir mali inceleme veya durum
tespit calismasi gerceklestiriimemistir. Dolayisiyla 6zet rapor kapsaminda
kullanilan  finansal bilgilerin  dogruluguna iliskin bir denetim gorusi
sunulmamaktadir.

Degerlemeye konu varlik, Datacasa’nin %100 hisseleridir.

Sirket yonetiminden alinan bilgiye gore, Sirket hisseleri veya varliklari Gzerinde
herhangi sinirlama/takyidat mevcut degildir.

Deloitte tarafindan Sirket’e son 3 yil icerisinde herhangi bir degerleme hizmeti
verilmedigini beyan ederiz.

DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S., SPK Kurul Karar Organi’nin
06.10.2022 tarih ve 58/1477 sayili Karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varliklari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar” listesinde yer almaktadir.



Amag ve Kapsam Temel Varsayimlar Degerleme Sonucu

Yonetici Ozeti | Amac ve Kapsam

Deloitte ve proje ekibi, isleme iliskin herhangi bir maddi ¢ikar gézetmemektedir.
Deloitte’un isbu 6zet rapor kapsaminda alacagi tcret, bu ¢alismanin sonuglarina
bagl degildir. Deloitte’un, Eka ile dogrudan ve dolayl olarak sermaye ve yonetim
iliskisi bulunmamaktadir.

Degerleme calismasini SPK'nin 11I-62.1 sayili Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari  Tebligi uyarinca Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS)
kapsaminda gergeklestirdigimizi beyan ederiz.

Degerleme calismasi kapsaminda deger esasi ‘pazar degeri’ olarak belirlenmistir.
Pazar degeri UDS 104/30.1’de asagidaki sekilde tanimlamaktadir:

“Pazar degeri, bir varlik veya yiikimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve
zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme
tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini tutardir”

Calismanin amaci kapsaminda degerleme tarihi 31 Agustos 2026 olarak kabul
edilmistir.

Degerleme calismasi Hedef Sirket’in 6zet raporlamasinda da dikkate alinan
fonksiyonel para birimi olan Tirk Lirasi (“TL”) Gzerinden yapilmistir.

isbu &zet rapor, DRT — Rapor / 2026 — 0901 numarali olarak 8 Eylil 2026 (“Ozet
Rapor Tarihi") tarihinde hazirlanmistir.
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Degerleme calismasinda 2023, 2024 ve 2025 yil sonu ile 30 Haziran 2025 ve 2026
ara donemine iliskin Hedef Sirket tarafindan hazirlanmis Vergi Usil Kanunu’'na
(“VUK”) uygun mali tablolar kullaniimistir.

Degerleme calismasinda kullanilan Mergermarket veri tabani, S&P Capital 1Q,
The Economist Intelligence Unit ("EIU"), Pitchbook, Kamuoyunu Aydinlatma
Platformu (“KAP”) kamu kurumlari, medya kuruluslari, uluslararasi finans
kuruluglari ve degerleme uzmanlarinca guvenilir oldugu kabul edilen diger
kaynaklardan saglanmistir.

Degerleme calismamizda gelir ve piyasa yaklasimindan faydalaniimistir.

Gelir yaklasim hesaplamalari kapsaminda indirgenmis nakit akislari (“INA")
yontemi kullaniimistir.

INA yéntemi, bir sirketin gelecek icin 6ngériilen net nakit akimlarinin, belirlenen
bir iskonto orani ile degerleme tarihine indirgenmesi esasina dayanir.

INA yéntemi, sirkete dzel bilylime ve nakit akim tahminlerine dayal bir yéntem
olmasi sebebiyle yatirimcilar tarafindan en sik tercih edilen yontemdir. Ancak,
ayni zamanda gelecekle ilgili sibjektif degerlendirmeler icermektedir.

Bu yontem bir sirketin gelecekteki gelir, faaliyet giderleri, isletme sermayesi
gereksinimi ve yatirim harcamalarinin bir projeksiyon doénemi slresince
ongorilmesini gerektirmektedir.

INA calismasinda 1 Ocak 2026 — 31 Aralik 2030 dénemini (“Tahmin Dénemi”)
kapsayan firmaya ait serbest nakit akislari (free cash flows to firm) dikkate
alinmstir.
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Kullanilan Degerleme Yontemleri (devami)

2- Piyasa Yaklasimi

*  Piyasa yaklasiminda bir sirketin degeri benzer sektorlerde faaliyet gosteren halka
acik sirketlerin ¢arpanlari kullanilarak tahmin edilmektedir.

Benzer Sirketler Yontemi

e Bu yontemde bir sirketin degeri benzer sektorde faaliyet gosteren halka agik
sirketlerin degerleme garpanlari kullanilarak bulunmaktadir.

e Benzer Sirketler Yontemi kapsaminda, Standard & Poor’s veri tabani Capital
IQ’da Turkiye ve global dlgekte “Veri Merkezi odakli GYO (Data Center REIT)/ Veri
Merkezi / Kolokasyon Veri Merkezi” sektériinde faaliyet gosteren halka agik
sirketlerin Sirket Degeri / FAVOK carpanlari analiz edilmistir.

e Bu alanlarda secilen benzer sirketlerin SD/FAVOK medyan ve ortalama garpanlari
Datacasa’nin 2025 ve 2026 FAVOK tutarlarina uygulanmistir.
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Degerleme Sonuglari

TLmn Agirhk Sonug Diisilk  Yuksek Degerleme Sonucu

Gelir Yaklasimi 25% 316,2 284,8 351,7 e Degerleme calismasinda gelir yaklasimi kapsaminda INA ydéntemi, piyasa
. j . .

Indirgenmig nakit akimi 100% 316,2 284,8 3517 yaklasimi kapsaminda sadece benzer sirket yontemi kullanilimistir.

Piyasa Yaklagimi 75% 585,6 567,9 603,3 . o )

Benzer Sirketler - 2025 50% 534 9 593 7 546 1 e Benzer islemler yonetiminin uygulanmasinda, benzer islemlere konu olan

Benzer Sirketler - 2026 50% 636,3 612,2 660,4 sirketlerin  FAVOK verilerine kamuya acik kaynaklardan vyeterli 6lctde

ulasilamamasi  nedeniyle karsilastirilabilir ~ ve  gilvenilir ~ bir veri seti

Degerleme Sonucu - Ortaklara Borglar Oncesi 518,3 497,2 540,4
olusturulamamistir.

Ortaklara Borglar 128,4 128,4 128,4
Degerleme Sonucu - Ortaklara Borglar Sonrasi 646,7 625,6 668,8

e INA yéntemi siibjektif varsayimlar icermekle birlikte, sirketin gelecekteki nakit
akimlarina dayali detayh bir analize dayanmaktadir. AOSM ve devam eden
blylime oranina iliskin duyarhlik analizi sonuglari yandaki tabloda sunulmustur.
Deger araligl hesaplanirken AOSM igin = %1, devam eden blylme orani igin ise
%1 duyarlilk analizi uygulanmistir.

e Piyasa yaklasimi icin benzer sirket verileri toplanmis ve incelenmistir. Bu
kapsaminda “Veri Merkezi / Kolokasyon” sektorlerinde faaliyet gosteren halka

Degerleme Sonuglan acik sirketlerin carpanlari dikkate alinmistir.
e Sonug olarak, gelir yaklasimina %25 ve piyasa yaklasimina %75 agirlik verilerek
Datacasa’nin pazar degeri 31 Agustos 2026 tarihi itibariyla 457 — 540 milyon TL

' - araliginda hesaplanmistir.
Gelir Yaklagimi
e Yandaki tabloda oncelikli olarak borglar disilmis haliyle 6zsermaye degeri
gosterilmistir. Ortaklara borglar kaleminin sermayeye ilave edilmesi gibi bir
T durumda ise degerleme sonucu 626 - 665 milyon TL araliginda
hesaplanmaktadir.
Piyasa Yaklagimi I

Degerleme Sonucu - Ortaklara Borglar Oncesi l
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Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”) sirketini, tiye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tiizel kisiliklerden bir veya birden fazlasini ifade etmektedir.
DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tuzel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) misterilere hizmet sunmamaktadir. Global tye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak
icin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S., DTTL Uye sirketidir.

Deloitte, denetim, danismanlik, finansal danismanlik, risk yénetimi, vergi ve ilgili alanlarda, bircok farkli endistride faaliyet gosteren 6zel ve kamu sektérl musterilerine hizmet sunmaktadir. Deloitte her bes
Fortune Global 500® sirketinden dordine hizmet verirken, dinya ¢apinda farkli bolgelerde 150’den fazla tlkede yer alan global tye firma agl ile, musterilerinin is dinyasinda karsilastiklari zorluklar
asmalarina destek olmak ve basarilarina katkida bulunmak amaciyla diinya standartlarinda yiksek kalitede hizmetler sunmaktadir. Deloitte’un 225.000'i asan uzman kadrosunun iz birakan bir etkiyi nasil
yarattigl konusunda daha fazla bilgi almak icin Facebook, LinkedIn ya da Twitter sayfalarimizi takip ediniz.

Bu belgede yer alan bilgiler sadece genel bilgilendirme amaglidir ve Deloitte Touche Tohmatsu Limited, onun Uye firmalari veya iliskili kuruluslari (birlikte, “Deloitte Network” olarak anilacaktir) tarafindan
profesyonel baglamda herhangi bir tavsiye veya hizmet sunmayi amaglamamaktadir. Sirketinizi, isinizi, finansmaninizi ya da mali durumunuzu etkileyecek herhangi bir karar ya da aksiyon almadan, yetkin bir
profesyonel uzmana danisin. Deloitte Network blnyesinde bulunan higbir kurulus, bu belgede yer alan bilgilerin Gglincl kisiler tarafindan kullaniimasi sonucunda ortaya cikabilecek zarar veya ziyandan
sorumlu degildir.

© 2026 DRT Kurumsal Finans Danismanlik Hizmetleri A.S.
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