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UNLU PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
UNLU PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLiSKiN iHRAC BELGESIDIiR
Thrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 14.09.2017 tarih ve 2233903-305.01.01-

E10486 sayil1 karari ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Unlii Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (Fon) katilma paylari;
ictliziik, ihrag belgesi ve Fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde satig baslangic tarihi
olarak belirlenen 29.09.2017 tarihinden itibaren, igbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari

araciligiyla nitelikli yatirnmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer

almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani Unlii Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 16.03.2015
No: PYS/PY.11/105

Adresi Ahi Evran Caddesi, Polaris Plaza No:21 I¢ Kap1 No:13

34398 Maslak, Sartyer/Istanbul

www.unluportfoy.com

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu dyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydnlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvam

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi

Tarih: 17.07.2014
No: 22/709

Adresi

Levent Mah. s Kuleleri 34330 Besiktas/Istanbul

www.isbank.com.tr




2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 23.08.2017
29.08.2017 tarih ve 9399 sayili TTSG

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve

Unlii Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun

sayisi 22.05.2017 tarih ve 2017/16 sayili1 Karart
Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimim | Unlii Portfoy Yonetimi A.S.
gergeklestirecek Kurucu ve varsa portfoy | {jn1ii Menkul Degerler A.S.

yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim

satimina aracilik edecek yatirim

kuruluslarimin ticaret unvani

Fon’un siiresi Siiresizdir.

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlart konusunda en az bes yilik tecriibeye
sahip yonetim kurulu iiyesi

Tahir Selguk TUNCALI

Robert Kolej ve Bogazi¢i Universitesi Makine
Miihendisligi Bolimi'nden mezun olan Selguk
Tuncali, Istanbul Universitesi’nden Uluslararasi
Isletme Sertifikast ve Rice University’den MBA
dereceleri almigtir.

2002 yilinda Unlii Menkul Degerler A.S.’ye Sabit
Getirili Islemler Genel Miidiir Yardimcisi olarak
katilmis ve Unlii Grubu’nun tahsili gecikmis alacak
(TGA) sirketi Istanbul Varlik’in 2009 yilinda
kurulmasinda ve biiyiimesinde aktif rol oynamistir.
2012-2026 yillar1 arasinda Istanbul Varlik Genel
Miidiirii ve Yo6netim Kurulu Baskan Yardimcisi olarak
gdrev almistir. Bu siirede Istanbul Varlik USD 160
milyon tutarinda yatirim yaparak bankalardan 600,000
miigteriden olusan 60 TGA portfoyil satin almustir.
Bugiin Istanbul Varlik %70 oraninda bireysel ve %30
oraninda ticari kredilerden olusan yaklasik TL 27
milyar alacak yonetmektedir.

2017-2019 arasinda Varlik Yonetim Sirketleri
Dernegi Bagkanligi gorevini tistlenmistir.

2014-2022 arasinda Unlii Portfoy Yonetimi A.S.
Yénetim Kurulu Uyesi ve 2018-2026 arasinda Unlii
Yatirim Holding A.S. Icra Kurulu Uyesi olarak gérev
almis ve iki girketin yonetiminde aktif rol oynamistir.

Halihazirda Istanbul Varlik Yénetim A.S.’de Y&netim
Kurulu Bagkan Yardimcisi ve Unlii Portféy Ydnetimi
A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi gorevlerine devam
etmektedir.




2. Genel Miidiir
Veli PARMAKSIZ

1977 yilinda Konya’da dogan Veli Parmaksiz lise ve
tiniversite egitimini Ankara’da tamamlamistir. 1999
yilinda Ankara Universitesi Uluslararas1 liskiler
boliimiinden mezun olmustur. Calisma hayatina
Digbank’da baslamis olup, Hsbe ve Teb / BNP Paribas
Bankalarinda Ust Diizey Yéneticilik gorevlerinde yer
almistir. Teb / BNP Paribas Kurumunun
biinyesindeyken, Fransa’da Varlik Yonetimi Egitimi
Programin1  tamamlamigtir.  Sermaye  Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 ve Tiirev Araglar Lisanslarina
sahiptir. Ingilizce bilen Veli Parmaksiz Nisan 2024
tarihinde Pazarlama Direktorii olarak basladigi Unlii
Portfoy Yonetimi A.S.’deki gorevini, 5 Aralik 2025
taraihinde Genel Miidiir atanarak devam etmektedir.

3. Emre DILBER (Gayrimenkul degerleme lisansina
sahip degerleme uzmani)

Robert Kolej ve Northwestern Univesitesi’den mezun
olan Emre Dilber, isletme alanindaki yiiksek lisansini
New York Univesitesi’'nde tamamlamistir. 2002 ile
2006 yillar1 arasinda Amerika’da kurulu bir finansal
hizmetler teknoloji girisim sirketi olan Quantitative
Risk Management’da mortgage portfoyii degerleme
ve risk yoOnetimi ilizerine c¢aligmaya baglamistir.
Kariyerine, 2008 ile 2015 arasinda 6nce Amerika
sonra Tiirkiye’de J.P.Morgan ve Raiffeisen Bank’ta
devam etmistir. Bu siire¢te finansal hizmetler, bilisim,
enerji, perakende ve tiiketici triinleri endiistrilerinde
toplam 15 milyar dolar1 agan kurumsal birlesme &
satin alma projelerinde ¢alisarak, finansal ve stratejik
yatirimcilarin -~ sermaye  ve  bor¢  yatirimlari
gerceklestirmesine destek vermistir.

2015 yilindan beri Unlii Yatirrm Holding A.S. ¢atist
altinda Alternatif Yatirnmlar Boliimii’'nde Direktor
olarak calismaktadir. Unlu Long Term Investments
Girigim Sermayesi Fonu’nun Tiirkiye’de kurulu gesitli
sektorlerdeki girisim yatirimlarim
gergeklestirmesinde danigsmanlik hizmeti vermektedir.

Unlii Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi’dir. CFA lisansina ve Gayrimenkul Degerleme
Lisansina sahiptir.

2015 — Devam Unlii Alternative Asset Management
Limited Tiirkiye (Istanbul) irtibat Biirosu (Direktor)

Yukaridaki liyeler disindaki yatirim  komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli




bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta
yer alan  siirekli  bilgilendirme  formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindjir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi disaridan
alman hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan katilma
paylar1 karsihiginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin {igiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile katilma
payt sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarna gore I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfdyii isletmek
amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarh@idir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil,
degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak {izere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi
anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I1I-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve Fon portfoyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iligskin Teblig’de ve Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer alan esaslar ¢ergevesinde
yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm simirlamalart ve risklerine, portféyiin yOnetimine ve
saklanmasina, Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin degerlemesine, giris
ve ¢ikig komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar
dagitimina, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, Fon toplam gider oranina ve yonetim iicretine,
birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1 alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi
halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine,
sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirnmcilara duyurulmasina iligkin usul
ve esaslar ile fonun tasfiye sekline Fon ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri, her yilin Mart, Haziran, Eyliill ve Aralik aylarinin son ig giinleri olmak
tizere yilda dort kez hesaplanir ve ilan edilir. Ancak ara donemlerde yatirimcilarin Fon katilma pay1
almalarinin Fon yararina olacagi durumlarda, Kurucu'nun yonetim kurulunun alacagi karar ile Fon birim
pay fiyati hesaplamasi yapilarak her yilin Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinleri diginda
da Fon katilma pay1 satig1 (diger bir ifadeyle Fon’a yatirimei alig1) gergeklestirilmesi miimkiindiir.

Fon portfoyiine almacak gayrimenkullerin rayi¢ degerlerinin ve rayi¢ kira bedellerinin,
gayrimenkule dayali haklarin rayi¢ bedellerinin, portféye alimlarindan 6nce gayrimenkul degerleme
kuruluslarina hazirlatilacak bir degerleme raporu ile; tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylarinin ve bu anonim



ortakliklarin imtiyazli paylarinin rayi¢ degerlerinin ise portfoye alimlarindan 6nce Kurul tarafindan
uygun goriilen kuruluslara hazirlatilacak bir degerleme raporu ile tespit ettirilmesi zorunludur.

Fon portfoyiinde yer alan ve Fon’un hesap déneminin son ii¢ ay1 i¢erisinde herhangi bir nedenle
rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari
ile yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg
ilgili y1ilin son giinii itibartyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, Fon portféylindeki
varliklarn ilgili oldugu piyasalarin kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek sorunlar,
Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin
meydana gelmesi halinde, Kurul tarafindan uygun goriilmesi sartiyla Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Fon portfoyiinde yer alan diger varlik, islem ve yiikiimliiliikklerin degerleme esaslarina iligkin
olarak, Kurul'un Yatirrm Fonlarmnin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (II-14.2) belirtilen
esaslara uyulur.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisimin ve Fon’a Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satigi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payinin Fon’a
iadesi, yatirnmeilarin katilma paylarinin bu ihrag belgesi ile Fon ihrag¢ sdzlesmesinde belirlenen esaslara
gore nakde cevrilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma paylarinin satis1 veya Fon’a iadesi ayni olarak
gergeklestirilmeyecektir.

6. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasit miimkiindiir.

7. [lctiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarn Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihrac belgesi, Fon ihrag sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi
internet sitesi olan www.unluportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihra¢ belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gercege uygun oldugunu,
giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

07.10.2026
Thrage1
Unlii Portfoy Yonetimi A.S.
yetkilileri

Veli PARMAKSIZ Emre DILBER

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi






