EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.$ KATILIM SEMSIYE FONU’NA BAGLI
EMLAK KATILIM PORTFOY ALTIN KATILIM FONU’NUN
KATILMA PAYLARININ I[HRACINA ILISKIiN IZAHNAME

Emlak Katthm Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 06.02.2026 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 1083888 sicil numaras: altinda kaydedilerek 11.02.2026 tarih ve 11520 sayih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Emlak Katihim Portféy Yonetimi A.S. Katihm
Semsiye Fonu i¢tiiziigii ve bu izahname hiikiimlerine gire yonetilmek iizere olusturulacak
Emlak Katihm Portféy Altm Katihm Fonuw’nun katilma paylarinin ihracmna iliskin bu
izahname Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 0Z./1Q../2026 tarihinde onaylanmustir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru olduunun Kurulea tekeffiilii
anlammna gelmeyecegi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

ihra¢ edilecek katilma paylarma iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Kurucu Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.’nin adresli resmi internet sitesi
(https://www.emlakkatilimporifoy.com.tr/tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda
(www.kap.org.tr) yaymmlanmgtir. Izahnamenin nerede yayimlandigi hususunun tescili ve
TTSG’de ilan tarihine iliskin bilgiler yatirimae bilgi formunda yer almaktadir.

Bu izahname katilma paylarinin alhm satimimn yapildigi ortamlarda, semsiye fon ictiiziigii ve
yatinma bilgi formu ile birlikte, talep edilmesi halinde iicretsiz olarak yatirnmalara verilir.
Ayrica, fonun bilgilendirme dokiimanlar: ile finansal raporlarina fonun KAP sayfasindan

ulasilabilir.

Bu izahnamede hiikiim bulunmayan hallerde Kurulun yatirnm fonlarma iliskin
diizenlemelerinde yer alan hiikiimler uygulanir.
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KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Semsiye fon ictiiziigi, fon izahnamesi ve yatirimer bilgi formu

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

II-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig

Fon Emlak Katilim Portféy Altin Katilim Fonu

Semsiye Fon Emlak Katulim Portfoy Yénetimi A.S. Katilim Semsiye Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Emlak Katilim Portfoy Yénetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S,

Portfy Saklayicisi Misyon Yatirim Bankasi A.S.

PYS Tebligi ITI-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Rehber Yatirim Fonlarina [liskin Rehber

Saklama Tebligi ITI-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara {ligkin Esaslar Tebligi

Takasbank [stanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.

Teblig I11-52.1 sayil Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi

TEFAS Tiirkiye Elektronik Fon Alim Satim Platformu

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan  yirtirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlar/Ttirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar

Yénetici Emlak Katilim Portfy Yonetimi A.S.

Katilim/Faizsiz Finans ilke ve
Esaslarn

islam diisiincesi, hukuku ve ahlak kurallar cercevesinde
sekillenen finansal sistemin Ongorillen ve uyulmasi gereken
kurallar biitiintidiir.

Damgma Komitesi

Katilim Finans Ilke ve Prensipleri kapsanminda, Fon Portfoyiine
dahil edilecek varlik ve iglem tiirleri hakkinda icazet/uygunluk
veren Komite.

Icazet Belgesi Fon’un kurulug, isleyis, sundugu ftirlin ve hizmetlerin
Katilim/Faizsiz  [lke ve  Esaslarma uygun  olarak
yapilandirildigina iligkin Damgma Komitesi tarafindan verilen
uygunluk belgesi

Vaad Sozlesmesi

Finansal araglarin karsi tarafinin tek tarath baglayici vaadi ile
belli bir stire sonunda &nceden tespit edilmis sartlarla geri
alma/satma taahhtidiinde bulunmas1 suretiyle alim/satimini
diizenleyen sozlesme.

Taahhiitlii Islemler

BIST Taahhiitli Islemler Pazari’nda, isleme konu edilecek
sermaye piyasasi aracinin 6nceden belirli oldugu, ayni giin veya
ileri baglangig valdrlii geri alma taahhlidil ile satim ve gepis;
taahhiidii ile alim iglemlerinin timiind ifade eder. 4

Murabaha Islemleri

ekleyerek miigteriye satisina jjr lesmeye da
ddeme finansmanin ifade edep i . :

g : 73053785-6f94-493
DOngam%t!’t(posc:iHsglggov.tr/ao
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Yatinnm Vekaleti (Wakala) Gergek veya tiizel bir kisinin sahip oldugu sermayeyi iicretli veya
tcretsiz olarak isletip degerlendirmesi igin baska bir kisiyi kendi
adina yetkilendirmesidir.

I. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Fon, Kanun hitkiimleri uyarinca tasarruf sahiplerinden fon katilma pay1 karsihginda toplanan
nakitle, tasarruf sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gbre isbu izahnamenin I1. béliimiinde
belirlenen varlik ve haklardan olusan portfyii igletmek amaciyla kurulan, katilma paylar Semsiye
Fon’a bagli olarak ihrag edilen ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir.

Katilim Finans ilke ve esaslarna uygunluk Danisma Komitesi’nce gozetilir. Danisma

Komitesi’nin kimlerden olustugu, galisma ilkeleri ve buna iligkin diger bilgiler Fonun KAP
sayfasinda ilan edilmektedir.

1.1. Fona lliskin Genel Bilgiler

Fon'un

Unvani: Emlak Katilim Portféy Altin Katilim Fonu

Baglh  Oldugu Semsiye Fonun | Emlak Katilim Portfsy Yénetimi A.S. Katihm
Unvani: Semsiye Fonu

Bagli Oldugu Semsiye Fonun Tiirii: | Katilim Semsiye Fonu

Siiresi: Stiresiz

Fon portféy yoneticilerine, fon miidiiriine ve fon finansal raporlarinin bagimsiz denetimini
yapan kurulusa iliskin bilgiler Fon’un KAP (www.kap.org.tr ) sayfasinda yer almaktadir.

1.2. Kurucu, Ydnetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler
Fon’u temsil ve ilzama Kurucunun yénetim kurulu tiyeleri yetkilidir. Kurucu yetkililerine,
Kurucu biinyesindeki birimlere, disaridan alinan hizmetlere ve varsa, kurucunun sube ve

acentelerine iligkin bilgiler Kurucu'nun KAP (www.kap.org.ir) sayfasinda yer almaktadir.

1.2.1. Unvan ve Yetki Belgelerine iligkin Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatiim Damismanlhign
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 16.12.2025

No: PYS/PY.80-YD.41/2285

Portfdy Saklayicisi’nin
Unvani: Misyon Yatirim Bankas: A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 31.05.2024
Ilisgkin  Kurul Karar Tarihi ve | No: 28/773

Numarasi:

1.2.2. iletisim Bilgileri
A
Kurucu ve Yonetici Emlak Kattlim Poriféy Yonetimi A.§/ ’ﬁiﬂ‘[

Dogrulamg HdR Gov At dokumantaggrlama




Merkez adresi ve internet sitesi: Barbaros Mah. Begonya Sok. Nidakule Kuzey
Atagehir No: 3 I¢ Kapit No:170 Atasehir/istanbul
https://www.emlakkatilimportfoy.com.tr

Telefon numarasi: 0216 222 21 62

Portfoy Saklayicist Misyon Yatirim Bankast A.S.’nin

Merkez adresi ve internet sitesi: Esentepe Mah., Kirgiillii Sk. Dis Kapi No:4
Metrocity i Merkezi D blok i¢ Kapi No:29
Sisli/Istanbul
https://www.misyon.com

Telefon numarasi: 0212 272 54 11

Il. FON PORTFOYUNUN YONETIMI, YATIRIM STRATEJISI iLE FON
PORTFOY SINIRLAMALARI

2.1. Kurucu, fonun katilma pay: sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtlziik ve izahname hiikiimlerine uygun olarak
yiritiilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar {izerinde kendi adina ve fon hesabina
mevzuat ve igtliziife uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya
yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portféy yoneticiligi hizmeti de dahil olmak
iizere disaridan hizmet alinmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

2.2. Fon portfyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve
fon portféyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
gercevesinde yonetilir.

Fon’un yatinnm stratejisi ¢er¢evesinde, Fon toplam degerinin en az %80°i devaml olarak
ulusal ve uluslararasi borsalarda iglem géren katilim/faizsiz finans ilke ve esaslarina uygun altin ve
altina dayali sermaye piyasasi araglarina, altina dayali katilma hesaplanna ve altin endeksini takip
etmek Gizere yurt iginde veya yurt disinda kurulan borsa yatirim fonu katilma paylarina yatirilir. Fon,
toplam degerinin en fazla %20°si ile diger kiymetli madenlere, katilim endekslerinde bulunan yerli
ve yabanct ortaklik paylarina, yerli ve yabanct kamu ve dzel sektér kira sertifikalara, TL ve doviz
cinsinden agilacak katilma ve yatirun vekaleti (wakala) hesaplarina, kiymetli maden murabaha
islemlerine, ipotek ve varliga dayali menkul kiymetlere, ipotek ve varhk teminatli menkul
kiymetlere, gelir ortaklifi senetlerine, gayrimenkul sertifikalarina, katihm/faizsiz finans ilke ve
esaslarina uygun diger yerli ve yabanci yatirim fonlarina yatirim yapabilir.

Fon portfdyiine dahil edilen yatirimlar ile gergeklegtirilecek iglemlerde uluslararas:
katilim/faizsiz finans ilke ve esaslarma uyumu gozetilir. Fon portfytiniin katilim ilkelerine
uygunlugunun gbzetimi, Emlak Katilm Portféy Yonetimi A.S. Danisma Komitesi’nden alinacak
icazet Belgesi ile saglanacaktir,

Fon beklenen getiriyi arttirmak ve/veya riskten korunmak amaciyla, Emlak Katihm Portfoy
Damisma Komitesi’nin icazet verdigi, tezgahistii piyasalarda en az bir tarafin cayma hakki bulunan
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VARLIK ve ISLEM TURU Asgari % Azami %

Altin ve Altina Dayal: Para ve Sermaye Piyasasi Araglari, Altina
Dayal: Katilma IHesaplari*, Danisma Komitesinin Icazet Verdigi 80 100
Altina Dayali Endeksleri Takip Etmek Uzere Kurulan Borsa
Yatirim Fonu Katilma Paylari*#

Kiymetli Madenler Odiing Pay Piyasasi Islemleri*** 0 75
Altin Haricindeki Kiymetli Madenler ve Bunlara Dayali Para ve 0 20
Sermaye Piyasas1 Araclari

BIST Katilim Endekslerine Déhil Yurti¢i Ortaklik Paylan ile 0 20

Damsma Komitesinin icazet Verdigi Yabanci Ortaklik Paylari
Katilm Esasli Yatinm Fonu Katilma Paylar1 ile Danisma
Komitesinin Icazet Verdigi Altin Disindaki Yerli/Yabanct Borsa 0 20
Yatinm Fonu Katilma Paylari**, Yerli Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katilma Paylar****, Yerli Girisim Sermayesi Yatinnm
Fonu Katilma Paylar****

BIST Taahhiitlii slemler Pazari Islemleri 0 20
Kamu ve Ozel Sektér Kira Sertifikalari (TL, Déviz) 0 20
Katilma ve Yatirim Vekalet (Wakala) Hesaplan (TL, Déviz) 0 20
Murabaha [slemleri 0 20
Varlik ve Ipotek Teminathi Menkul Kiymetler 0 10
Varliga ve ipotege Dayali Menkul Kiymetler 0 10
Gelir Ortakhig1 Senetleri 0 10
Gayrimenkul Sertifikalari (TL, Déviz) 0 10
Vaad Sozlegmelerj**#** 0 10

*Fon toplam degerinin en fazla %251, 12 aydan uzun vadeli olmamak sartiyla, bankalar
nezdinde agilan kiymetli madenlere dayali vadeli/vadesiz katilma hesaplarinda degerlendirilebilir.
Nakde dayal: vadeli katilma hesaplarinda degerlendirilen tutar %25 hesaplamasina dahil edilir.
Tek bir bankada degerlendirilebilecek kiymetli madenlere dayali vadeli katilma hesabinin tutart fon
toplam degerinin %10 unu asamaz.

** Tiirkiye 'de kurulu tek bir borsa yatirim fonunun katilma paylarina yapilan yatirim tutart
Jon portfoyiniin %20 sini gegemez. Borsa Yatwum Fonlarma Higkin Esaslar Tebligi (I11-52.2) 'nin 5.
maddesinin dordincii fikrasinn (a) bendi kapsamnda belirli bir varlik grubundan olugan endeksi
takip etmek tizere kurulan borsa yalwim fonlarvun katilma paylarina yapilan yatirim ilgili varlik
grubu icin belirlenen yatirim simwrlamalart hesaplamalarina dahil edilir.

*¥*Fon, Kurul diizenlemeleri uyarinca yapilacak bir sozlesme gercevesinde portfoyiindeki
kiymetli madenlerin piyasa degerlerinin en fazla %75°i tutarindaki kiymetli madenleri Tiirkiye 'de
kurulu borsalarda 6diing verebilir, Ayrica, piyasada gergeklesen ddiing islemleri karsihiginda odiing
alacaklarin temsil etmek iizere gikarilan sertifikalar aym orvanda poritfove alinabiliv. Kiymetli
maden ddiing iglemleri ile kiymetli maden 6diing sertifikasi alim-satim islemleri ilgili piyasadaki
islem esaslari ile teminat sistemi ¢ergevesinde yapilir.

yatirum tutary, fon toplam degerinin %4 unil gegemez.

a\ 4 % : w3y 4
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Jonun nakit ihtiyacimin giderilmesi veya nakit fazlasimn degerlendirilmesi olup, bu sézlesme
dahilinde el degistirmis olsa bile islem vadesinde sézlesmenin fon portfoyine geri alinmasi
saglanacaktir,

2.3. Fonun karsilastirma &lgtitii %90 BIST-KYD Altin Fiyat Agirlikh Ortalama Endeksi+
%10 BIST-KYD 1 Ayhk Kar Payt Endeksi (TL) dir.

2.4. Portfoye katilim/faizsiz finans ilke ve esaslarina uygun olmasi kaydi ile; riskten korunma
ve/veya yatirim amaciyla fonun tiirline ve yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca
belirlenecek esaslar cercevesinde faiz igermeyen, tezgahiistii (OTC) piyasalarda en az bir tarafin
cayma hakkini igeren vaad sbzlesmeleri ve ileri valorlii kira sertifikalar1 dahil edilebilir. Katilim
esash iglemlerin pozisyonlarmin hesaplanmasinda, Rehber’in “Fon Tirlerine Iliskin Kontrol”
basliginda yer alan sinirlamalara uyulur.

Nakit ihtiyaci duyan fonun, ihtiyag duydugu nakdi karsilamak i¢in borsa diginda veya
Taahhiitlii iglemler piyasasinda, portfoytinde yer alan herhangi bir varligs, taraflardan en gok birinin
tek tarafli baglayici vaadi ile belli bir stire sonunda 6nceden tespit edilmis gartlarla geri alma
taahhiidiinde bulunarak satmasi miimkiindiir. 6z konusu iglem, fon portféyiinde yer alan varliklarin
rayi¢ degerinin %10’una kadar yapilabilir.

Nakit fazlahigim degerlendirmek isteyen fon, elindeki nakitlerle nakit ihtiyaci duyan
kurumlardan borsa diginda, portfoyiine alinabilecek varligi, taraflardan en ¢ok birinin tek tarafh
baglayic1 vaadi ile belli bir slire sonunda dnceden tespit edilmis sartlarla geri satma taahhiidii ile
alarak nakit fazlaliklarini degerlendirebilir. S6z konusu iglem, fon toplam degerinin en fazla %10'una
kadar yapilabilir.

2.5. Portfoye borsa digindan tek tarafli baglayict vaad sdzlesmeleri dahil edilebilir. Borsa dist
stzlesmeler fonun yatirim stratejisine uygun olarak fon portféyiine dahil edilir. S6zlesmelerin kars:
taraflarinin  yatiim  yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi, adil bir fiyat igermesi ve fonun fiyat agiklama
dénemlerinde gergege uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi zorunludur.

Ayrica, borsa disi vaad sézlesmelerinin karsi tarafinin denetime ve gézetime tabi finansal bir
kurum (banka, araci kurum vb.) olmasi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.

Vaad Sozlesmesinin kars: tarafinin, yénetim kontrolii kamu kurum ve kuruluslarina ait olan
bir banka olmas: ve derecelendirme yapilabilmesi igin gerekli olan sartlar saglamamasi halinde
notun ilk defa alinmasina kadar gecen siirede anilan banka igin yatirim yapilabilir derecelendirme
notuna sahip olma gart1 aranmaz.

Vaad sozlesmelerinin olasi karg: taraflari ile s6z konusu taraflarin derecelendirme notlarina
iligkin bilgiler yatirim fonunun KAP sayfasinda agiklanir ve agiklanan bilgilerde degisiklik meydana
gelmesi durumunda KAP’ta yapilan bir dnceki agiklama giincellenir. Vaad sozlesmelerinin kér payi
orani ve vadesine iligkin bilgilere aylik dénemler itibariyle hazirlanan portfoy dagilim raporyEEser
verilir ve bu iglemlere iliskin bilgi, belgeler stzlesme tarihini miiteakip bes i ey
Kurucw/Yoénetici merkezinde muhafaza edilir. Kars: taraftan ali vaad stzlesm ?ermf ( .
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alinarak belirlenen ilkelere fonun KAP sayfasinda yayimlanan “Degerleme Esaslari™ndan
ulasilabilir.

2.6. Fon toplam degerinin %10'unu gegmemek ilizere ve katihim/faizsiz finans ilke ve
esaslarina uygun olmak kosuluyla fon hesabina faizsiz finansman saglanabilir veya murabaha islemi
yapilabilir. Bu takdirde finansmanin/ murabaha isleminin tutari, kir pay: oram, alindif tarih ve
finansman saglayan kurulus ile geri 6denecegi tarih KAP’ta agiklanir ve Kurula bildirilir.

2.7. Portfoye dahil edilen yabanci yatirim araglarini tanitici genel bilgiler: Fon portféyiinde,
yabanct iilkelerde gerek kamu gerekse de 6zel sektor tarafindan ihrag edilen kira sertifikalarina,
katihhm/faizsiz finans ilke ve esaslarina uygun yabanci ortaklik paylari ve borsa yatirim fonu katilma
paylarina, altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayalr olarak ihrag edilen sermaye piyasasi
araglarina yer verilebilir. Portfoye dahil edilecek olan yabanci yatirim araglari ile ilgili herhangi bir
iilke sinirlamas: bulunmamaktadir. Yabanci ortaklhik paylari, yaurim fonu katilma paylari ve borsa
yatirim fonu katilma paylarinin katilim/faizsiz finans ilke ve esaslarina uygunlugu onaylannus olan
endekslerde yer almasi ve/veya Emlak Katilim Portféy Yonetimi A.S. Damsma Komitesi’nce icazet
verilmesi gereklidir.

III. TEMEL YATIRIM RIiSKLERI VE RISKLERIN OLCUOMU

Yatinmetlar Fon’a yatinm yapmadan once Fon’la ilgili temel yatirim risklerini
degerlendirmelidirler. Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler
sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olas: diigtislere bagh olarak yatirimlarimin degerinin baglangig
degerinin altina diisebilecegini yatinmeilar goz oniinde bulundurmalidir.

3.1. Fonun maruz kalabilecegi riskler sunlardir;

1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile borglanmayi temsil eden finansal araglarin, kira
sertifikalarimin, ortaklik paylarinin, diger menkul kiymetlerin, déviz ve dévize endeksli finansal
araglara dayali vaad stzlesmelerine iliskin taginan pozisyonlann degerinde, kir pay1 oranlari,
ortaklik pay: fiyatlar ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski
ifade edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina agagida yer verilmektedir:

a- Kiymetli Madenler Fiyat Riski: Fon portfoyiine altin ve/veya diger kiymetli madenler
ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglar1 dahil edilmesi halinde, bunlarm
fiyatlarinda meydana gelebilecek degigiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacag zarar
olasiligini ifade etmektedir.

b- Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfytine kar pay1 olanag: saglayan bankacilik trtinlerinin
dahil edilmesi halinde, beklenen kédr payr miktarinda piyasalarda meydana gelebilecek
degisimleri nedeniyle olugan riski ifade etmektedir.

¢- Kur Riski: Fon portfoyiine yabanct para cinsinden varliklarin dahil edilmesi halinde,
déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacagi zarar
olasiligini ifade etmektedir.

¢- Ortakhk Payr Fiyat Riski: Fon portfdyline ortaklik payr dahil edilmesi
portf”oyunde bulumm ortaklik pay[armm 1lyatlarmda meyd na geleblieceka
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d- Kira Sertifikas: Fiyat Riski: Fon portfdyline kira sertifikas: dahil edilmesi halinde, kira
sertifikalarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfdyiin maruz
kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

2) Karst Taraf Riski: Kargi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan aksakliklar
sonucunda ddemenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

3) Likidite Riski: Fon portféylinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa
fiyatindan nakde dontistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.

4) Katihm Esash Iglem Riski: Fon portfoyiine ileri valdrlii kira sertifikalar dahil edilmesi
halinde, baglangig yatirimu ile baglangig yatinminin izerinde pozisyon alinmast sebebi ile fonun
baglangi¢ yatinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi, katilim esasli islem riskini ifade
eder.

5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siireglerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmasi olasihgini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizligi, bagarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli iglemleri gibi kurum ici
etkenlerin yan1 sira dogal afetler, rekabet kosullar1, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler
de olabilir.

6) Yogunlasma Riski: Belli bir varlia ve/veya vadeye yogun yatinm yapilmas: sonucu
fonun bu varhigin ve vadenin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

7) Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullar: altinda belirli bir zaman
dilimi igerisinde aym anda defer kazanmas: ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkl
finansal varlifin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iligkileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

8) Yasal Risk: Fonun halka arz edildigi/katilma paylarinin satildigi dénemden sonra
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz
etkilenmesi riskidir.

9) Thrager Riski: Fon portfoyiine alinan varliklarin ihrageisimin yikiimliliiklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

10) Katihm/Faizsiz Finans ilke ve Esaslarma Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu
uluslararast Katilim/Faizsiz Finans Ilke ve Esaslarina uygun olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir
finansal varligin, daha sonra sz konusu uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portféyiinden belitli
bir siire igerisinde ¢ikartilmasi riskini ifade etmektedir.

3.2. Fonun maruz kalabilecegi risklerin 6l¢timiinde kullanilan yontemlere iliskin detayls
bilgilere Fonun KAP sayfasinda (www.kap.org.tr) yer verilmektedir.

3.3. Katilim Esash islemler

altin ve diger kiymetli maden (giimiis, platin, paladyum vb.) isiemjri dafi

3.4. Katilim esasl iglemlerden kaynaklanan riskin 8l¢iimiifidg
gercevesinde goreli RMD yéntemi kullanilacaktir. Fon porifoy{in
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alnan portfoyiin riske maruz degerinin iki katin1 asamaz. ilgili hesaplamada kullanilacak referans
portféy fonun karsilagtirma 6lgiitidiir.

3.5. Katilim esasli islemlere iligkin olarak arag bazinda ayri ayr1 hesaplanan pozisyonlarin
mutlak degerlerinin toplanmasi (sum of notionals) suretiyle ulasilan toplam pozisyonun fon toplam
degerine orani en fazla %100 olabilir.

IV. FON PORTFOYUNUN SAKLANMASI VE FON MALVARLIGININ AYRILIGI

4.1. Fon portfoyiinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklar Kurulun portfoy
saklama hizmetine iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

4.2. Fon’un malvarligi Kurucu’nun ve Portféy Saklayicisi’nin malvarligindan ayridir.
Fon’un malvarhgi, fon hesabina olmasi sartiyla sartiyla finansman kullanmak, tek tarafi baglayici
vaad yontemiyle yapilan tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan katilim/faizsiz finans ilke
ve esaslarina uygun benzer nitelikteki iglemlerde bulunmak haricinde teminat gésterilemez ve
rehnedilemez. Fon malvarli Kurucunun ve Portfoy Saklayicisinin yénetiminin veya denetiminin
kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina
dahil edilemez.

V. FON BIRIM PAY DEGERININ, FON TOPLAM DEGERININ VE FON
PORTFOY DEGERININ BELIRLENME ESASLARI

5.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Finansal Raporlama Tebligi ve Rehber’de
belirlenen esaslar ile Tiirkiye Sermaye Piyasalarn Birligi'nin “Kolektif Yatinm Kurulusu
Portfoylerinde Yer Alan Varlik ve Islemlerin Degerleme Esaslari Yonergesi® hitkiimleri
cergevesinde hesaplanan degerlerinin toplanudir. “Fon Toplam Degeri” ise, Fon Portfdy Degerine
varsa diger varhiklarin eklenmesi ve borglarin diigiilmesi suretiyle hesaplanir.

5.2. Fon’un birim pay degeri, fon toplam degerinin fon toplam pay sayisina béliinmesi
suretiyle hesaplanir. Bu deger her ig glinii sonu itibariyle Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen
ilkeler ¢ergevesinde hesaplanir ve katilma paylarinin alim-satim yerlerinde ilan edilir.

5.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢tkmesi, portféydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmast, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, sirketin mali durumunu etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda
Kurucu’nun yénetim kurulu karar alabilir. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak KAPta agiklama
yapilir.

5.4. 5.3. numarali maddede belirtilen durumlarda, Kurulea uygun goriilmesi halinde, katilma
paylarinin birim pay degerleri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

5.5. Fon portfoyindeki varlik ve iglemlerin degerleme esaslart
(www.kap.org.tr) sayfasinda yer almaktadir,

VL KATILMA PAYLARININ ALIM SATIM ESASLARI

bolunmes:yle elde edilir. ,,
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TEFAS Uygulama Esaslart kapsaminda TEFAS tizerinden gerceklesen iglemler i¢in asgari
alim/satim tutari ayrica belirlenmektedir.

6.1. Katilma Payr1 Alm Esaslan

Yatinmetlarin BIST Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasasi’nin agik oldugu
giinlerde saat 13:30°a kadar (yarim giinlerde 10:30) verdikleri katilma pay1 alim talimatlari talimatin
verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati izerinden yerine getirilir.

BIST Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasasi’nin agik oldugu giinlerde saat
13:30°dan sonra (yarim giinlerde 10:30) iletilen talimatlar ise, ilk pay fiyati hesaplamasindan sonra
verilmis olarak kabul edilir ve izleyen hesaplamada bulunan pay fiyati iizerinden yerine getirilir.

BIST Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasasi’nin kapal oldugu giinlerde iletilen
talimatlar, izleyen ilk is giinii yapilacak ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati {izerinden
gergeklestirilir,

6.2. Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan
tahsil edilmesi esastir. Alm talimatlar pay sayis1 ya da tutar olarak verilebilir. Kurucu, talimatin
pay sayist olarak verilmesi halinde, alis islemine uygulanacak fiyatin kesin olarak bilinmemesi
nedeniyle, katilma payi1 bedellerini en son ilan edilen satis fiyatina %20 ilave marj uygulayarak tahsil
edebilir. Ayrica, katilma pay1 bedellerini islem giinii tahsil etmek iizere en son ilan edilen fiyata marj
uygulanmak suretiyle bulunan tutara es deger kiymeti teminat olarak kabul edebilir, Talimatin tutar
olarak verilmesi halinde ise belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi fon fiyati
agiklandiktan sonra hesaplanir.

TEFAS lizerinden ger¢eklestirilecek islemlerde, fonlar i¢in alim talimatlan pay sayisi ya da
tutar olarak verilebilir. Dagitici, talimatin pay sayisi olarak verilmesi halinde, alig islemine
uygulanacak fiyatin kesin olarak bilinmemesi nedeniyle, katilma pay1 bedellerini en son ilan edilen
satts fiyatina %20 ilave marj uygulayarak tahsil edebilir. Ayrica katilma payi bedellerini islem glinii
tahsil etmek iizere en son ilan edilen fiyata marj uygulanmak suretiyle bulunan tutara es deger kiymet
teminat olarak kabul edebilir.

Talimatin tutar olarak verilmesi halinde ise, en son ilan edilen katilma pay: satig fiyatindan
%20 marj diigiilerek belirlenecek fiyat iizerinden talimat verilen tutara denk gelen katilma pay1 say1si
TEFAS’ta eslestirilir. Nihai katilma pay: adedi fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir. Tahsil
edilen tutara es deger adedin ustiinde verilen katilma pay1 alim talimatlar iptal edilir.

Alim talimatinin kargihiginda tahsil edilen tutar o giin igin yatirimei adina nemalandiriimadan
blokeye alinmak suretiyle katilma pay1 aliminda kullanilir.

6.3. Katilma Payi Satim Esaslan

Yatirimeilarin BIST Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasasi’nin a
giinlerde saat 13:30’a kadar (yarim giinlerde 10:30) verdikleri katilma pay: sanjl taku atle
talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat: izgrinden yeriné il

BIST Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyas@l
13:30°dan sonra (yanim giinlerde 10:30) iletilen talimatlar ige, {I
verilmis olarak kabul edilir ve izleyen hesaplamada bulunan pa;
11
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BIST Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasasi’nin kapali oldugu giinlerde iletilen
talimatlar izleyen ilk is giinii yapilacak ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati {izerinden
gergeklestirilir.

6.4. Satim Bedellerinin Odenme Esaslar

Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin, BIST Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar
Piyasasi’min agik oldugu giinlerde saat 13:30°a kadar verilmesi halinde, talimatin verilmesini takip
eden birinci islem giintinde, iade talimatimin BIST Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar
Piyasasi’nin agik oldugu giinlerde saat 13:30°dan sonra verilmesi halinde ise, talimatin verilmesini
takip eden ikinci iglem giiniinde yatirimeilara ddenir.

6.5. Alim Satima Aracihk Eden Kuruluslar ve Alim Satim Yerleri:

Katilma paylarmin alim ve satimi, kurucunun yani sira TEFAS’a tiye olan fon dagitim
kuruluslar: araciligiyla da yapilir. Uye kuruluglara agagida yer alan linkten ulagiimasi miimkiindiir.

https://www.takasbank.com.tr/tr/kaynaklar/tefas-uyesi-kurumlar

Kurucu ile aktif pazarlama ve dagitim sdzlesmesi imzalamis olan kurumlarin unvani ve
iletigim bilgileri agagida yer almaktadir.

Unvan Iletisim Bilgileri
Tiirkiye Emlak  Katilim | Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A, 34746 Atasehir/Istanbul
Bankasi A.S.

VII. FON MALVAISLIG‘.INDAN KARSILANACAK HARCAMALAR VE
KURUCU’NUN KARSILADIGI GIDERLER:

7.1. Fonun Malvarhgindan Karsilanan Harcamalar

Fon varligindan yapilabilecek harcamalar agagida yer almaktadir.
1) Saklama hizmetleri igin 6denen her tiirlii ticretler,

2) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde denen her tiirlil vergi, resim ve komisyonlar,

3) Alinan faizsiz finansman giderleri,

4) Murabaha isleminde §denecek komisyonlar,

5) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda &denen aracilik komisyonlari, (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB ddviz satig kuru tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur.),

6) Portfoy yonetim tcreti,

7) Fonun miikellefi oldugu vergi,

8) Bagimsiz denetim kuruluglarina édenen denetim ficreti,

9) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri,

10) Takvim yili esas almarak iiger aylik donemlerin son ig giiniinde fonun toplam degeri
izerinden hesaplanacak Kurul licreti,
11) Karsilastirma 6lgiitt giderleri,
12) KAP giderleri, ;
13) E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygula
Odenen hizmet bedeli,
14) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek r}zensubu licreti,
15) Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere ili$k71 pte.onay giderlert

16) Tiizel kigi kimlik kodu gideri,
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17) Serbest fonlar ile fon bilgilendirme dokiimanlar ve diger yasal dokiimanlan cergevesinde
performans tcretini katilma payr sahiplerinden tahsil eden gayrimenkul ve/veya girisim
sermayesi yatirim fonlarimin portfoye dahil edilmesi halinde bu fonlar i¢in denecek performans
iicretleri,

18) Fonun faizsiz/katilim finans ilkelerine uygunlugunun tespiti igin alinan danismanlik ve icazet
belgesi giderleri,

19) Kurulca uygun gériilecek diger harcamalar.

7.1.1. Fon Toplam Gider Orami: Fondan karsilanan, yonetim {icreti dahil bu maddede
belirtilen tlim giderlerin toplaminin iist simin1 yallik %2,19 (Yiizdeikivirgiillondokuz)’dur.

3, 6, 9 ve 12 aylik donemlerin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri
oranimun ilgili ddneme denk gelen kisminin agiip agilmadigy, ilgili donem igin hesaplanan glinliik
ortalama fon toplam degeri esas alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranlarin agildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili dénemi takip eden bes ig giinit iginde
fona iade edilmesinden Kurucu ve Portféy Saklayicist sorumludur. fade edilen tutar, ilgili y1l iginde
takip eden dénemlerin toplam gider orani hesaplamasinda toplam giderlerden diisiiliir. Fon toplam
gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve fon malvarhgindan 6denemez.

7.1.2. Fon Yénetim Ucreti Orani:

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00411'inden
(Yiizbindedortvirgiilonbir) [yillik yaklasik %1,5 (Yiizdebirvirgiilbeg)] olusan bir yénetim iicreti
tahakkuk ettirilir. Bu ficret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucuile dagitici arasinda
imzalanan sézlesme gergevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan
tdenecektir.

Dagitici ile kurucu arasinda bir sézlesme olmamas: durumunda Kurul tarafindan belirlenen
“genel komisyon orani™ uygulanur.

7.1.3. Fon Portfoyiindeki Varliklarm Alm Satimina Aracihik Eden Kuruluslar ve
Aracilik islemleri i¢in Odenen Komisyonlar

Fon portfyiinde yer alan varliklarin alim satimina aracilik eden kuruluglar ve séz konusu
aracilik islemleri igin uygulanan komisyon oranlari Fon’un KAP sayfasinda (www.kap.org.tr)
yayimlanmaktadir.

7.1.4. Karsihk Ayrilacak Diger Giderler ve Tahmini Tutarlar

Fon malvarligindan kargilanan saklama tlicreti ve diger giderlere iliskin giincel b1lg1]ere
yatirimet bilgi formundan ulasilabilir,

VIIL. VERGILENDIRME ESASLARI

adresinden ulasilabilir,

IX. FONA ILISKiN KAMUYU AYDINLATMA ESASLARI
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gelmesi halinde resmi tatil giiniinii takip eden ilk is giinii son bildirim tarihidir. Fonlar tasfiye tarihi
itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir.

9.2. Semsiye fon igtiiziigiine, bu izahnameye, yatirima bilgi formuna, bagimsiz denetim
raporuyla birlikte finansal raporlara (Finansal tablolar, sorumluluk beyanlari, ayhk portfoy
dagihm raporlary) fon giderlerine iliskin bilgilere, fonun risk degerine, uygulanan
komisyonlara, varsa performans iicretlendirmesine iligkin bilgilere ve fon tarafindan
aciklanmasi gereken diger bilgilere fonun KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap,org.tr) ulasilmas) miimkiindiir.

Ayrica, fonun ge¢mis performansina, fonun portféy dagilimina, fonun risk degerine ve
fondan tahsil edilen ve yatirimeilardan belirli sartlar altinda tahsil edilecek iicret ve komisyon
bilgilerine yatirimce bilgi formundan da ulagilmas) mitmkiindiir.

9.3. Yatinmeilarin yatirim yapma kararini etkileyebilecek ve dnceden bilgi sahibi olunmasini
gerektirecek nitelikte olan izahnamenin 1.1.1., 1.1.2.1., 11, III., V1. (6.5. maddesi hari¢), VII nolu
boliimlerindeki degisiklikler Kurul tarafindan incelenerek onaylanir ve Kurucu tarafindan KAP’ta
ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanir, ayrica ticaret siciline tescil ve TTSG’de ilan
edilmez. Izahnamenin diger bolimlerinde yapilacak degisiklikler ise, Kurulun onay: aranmaksizin
kurucu tarafindan yapilarak KAP’ta ve Kurucu'nun resmi internet sitesinde ilan edilir ve yapilan
degisiklikler her takvim y1li sonunu izleyen alti ig giinii iginde toplu olarak Kurula bildirilir.

9.4. Fon’un reklam ve ilanlar ile ilgili olarak Kurulun bu konudaki diizenlemelerine uyulur.

9.5, Vaad sézlesmesinin olast karsi taraflart ile s6z konusu taraflarin derecelendirme
notlarina iliskin bilgiler KAP’ta agiklanir ve agiklanan bilgilerde degisiklik meydana gelmesi
durumunda KAP’ta yapilan bir énceki agiklama gilincellenir. S6z konusu sézlesmelerin kar pay:
orant ve vadesine iliskin bilgilere ise aylik dénemler itibariyle hazirlanan portféy dagilim raporunda
yer verilir.

X. FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFIYESI

Fon, Teblig’in 28. maddesi, 29. maddesi ve Rehber’in 11. maddesi hiiktimleri gergevesinde
sona erer ve tasfiye edilir.

XI. KATILMA PAYI SAHIPLERININ HAKLARI

11.1. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde Kanun, ilgili mevzuat ve
ictiizitk; bunlarda hiikiim bulunmayan hillerde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunu’nun 502 ila 514’{incii maddeleri hiikiimleri kiyasen uygulanir.

11.2. Fon’da olugan kar, Fon’un bilgilendirme doktimanlarinda belirtilen esaslara gore tespit
edilen katilma paymin birim pay degerine yansir. Katilma payi sahipleri, paylarin1 Fon’a geri
sattiklarinda, ellerinde tuttuklari siire i¢in fonda olugan kardan paylarimi almug olurlar. Hesap dénemi
sonunda ayrica temettii dagitimi s6z konusu degildir.

zaman bilgi talep edebilitler.
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XII. FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE HALKA ARZ

12.1. Katilma paylari, izahnamenin ve yatirimer bilgi formunun KAPta yayimini takiben
formda belirtilen sati baglangig tarihinden itibaren, izahname ve yatirimet bilgi formunda belirtilen
usul ve esaslar ¢ergevesinde yatiimeilara sunulur.,

12.2. Katilma paylan kargiligi yatinmeilardan toplanan para, takip eden is giinii izahnamede
belirlenen varliklara ve iglemlere yatirilir,

[zahnamede yer alan veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen
bilgilerin dogrulugunu ve giincel oldugunu kanuni yetki ve sorumluluklarimuz gergevesinde
onaylariz,

09/09/2026

EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S.
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