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ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSIiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimn ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Donem

VARLIKLAR
Do6nen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
liskili Taraflardan Diger Alacaklar
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar
Kullanim Hakki Varliklar1
Ertelenmis Vergi Varligi

TOPLAM VARLIKLAR

Ilisikteki dipnotlar bu ara donem dzet finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.

Dipnot

5,6

57

21
14

10
21

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz
Gegcmemig Denetimden Gegmig

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
106.393.107 56.021.883
3.990.340 4.025
30.995.241 28.608.173
26.921.154 15.310.909
26.175.994 14.413.170
745.160 897.739
5.597.847 5.071.550
4.989.335 4.393.362
608.512 678.188
37.680.435 5.856.915
1.208.090 1.120.361

- 49.950

2.218.450 6.647.837

- 4.651.405

2.218.450 1.586.052

- 410.380
108.611.557 62.669.720




ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz
Dipnot Gegmemiy Denetimden Gegmig
Doénem 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9.631.991 12.520.925
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 11 857.786 776.898
Diger Finansal Yiiktimlilikler 11 21.225 28.367
Ticari Borglar 5,6 4.981.318 2.270.868
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 4.981.318 2.270.868
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 784.052 1.513.781
Diger Borglar 682.528 3.412.437
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 5,7 68.289 1.996.483
liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 614.239 1.415.954
Ertelenmis Gelirler 8 112.311 1.665.142
Kisa Vadeli Karsiliklar 420.160 2.834.405
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 13
Karsiliklar 420.160 865.227
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13
-- 1.969.178
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14 1.772.611 19.027
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.720.568 1.032.033
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 11 1.334.698 750.116
Uzun Vadeli Karsiliklar ) 429.810 281.917
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli 13
Karsiliklar 429.810 281.917
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 21 2.631.149 --
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 14 324911 -
Ozkaynaklar 94.258.998 49.116.762
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 94.258.998 49.116.762
Odenmis Sermaye 15 75.000.000 15.000.000
Ozsermaye Diizeltme Farklar 15 67.440.357 50.060.513
Paylara liskin Primler / Iskontolar 36.394.821 36.394.821
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (529.269) (214.978)
Tamimlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang /
Kayiplart (529.269) (214.978)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 8.304.204 42.409.431
Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlar (94.291.151) (82.326.673)
Net Donem Kari / Zarari 1.940.036 (12.206.352)
TOPLAM KAYNAKLAR 108.611.557 62.669.720

Mlisikteki dipnotlar bu ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIiM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2026 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Donem

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI /
(ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplart)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
DONEM KARI/ZARARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri

Donem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DONEM KARI/ZARARI

DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar

Tammlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar/Kayiplari

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiGER KAPSAMLI GELIiR

TOPLAM KAPSAMLI GELiR

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Dipnot

16
16

17
18

19
19

20
20
2.1

21
21

21

Cari Cari Onceki Onceki

Donem Donem Donem Donem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegcmemig Gegcmemig Gecmemig Gegcmemis §

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
33.837.627 12.313.568 29.294.420 2.496.294
-- (5.751.416) -- -
33.837.627 6.562.152 29.294.420 2.496.294
(19.138.820) (12.703.183) (9.539.483) (4.420.067)
1.707.744 180.238 (51.348) 66
16.406.551 (5.960.793) 19.703.589 (1.923.707)
5.175 - - -

-- (449.451) -- (418.299)
16.411.726 (6.410.244) 19.703.589 (2.342.006)
2.933.560 3.338.453 1.217.192 948.457
(1.895.214) (381.496) (417.813) (86.625)
(12.333.811) (7.561.361) (5.150.931) (1.156.282)
5.116.261 (11.014.648) 15.352.037 (2.636.456)
(3.176.225) 302.067 (2.917.515) 368.973
(3.176.225) 302.067 (2.917.515) 368.973
1.940.036 (10.712.581) 12.434.522 (2.267.483)
1.940.036 (10.712.581) 12.434.522 (2.267.483)
(448.987) (45.762) 23.804 (26.940)
134.696 13.729 (7.141) 8.082
(314.291) (32.033) 16.663 (18.858)
1.625.745 (10.744.614) 12.451.185 (2.286.341)
1.625.745 (10.744.614) 12.451.185 (2.286.341)

[lisikteki dipnotlar bu ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



ERA CAPIiTAL GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
1 OCAK — 30 EYLUL 2026 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden Birikmis Karlar
Smiflandirilmayacak
Serma Pav ihra Tanimlanmis Fayda Ana
Odenmis ¢ ye Y ¢ Planlar1 Yeniden Diger Gecmis Yillar Net Donem Ortakhga ait
Diizeltme Primleri/ - >
Sermaye . Ol¢iim Yedekler Kar/Zararlar1 Kary/Zararn Ozkaynaklar
Farklan Iskontolar:
Kazanclari/Kayiplari Toplami
1 Ocak 2025 itibariyla bakiyeler 15.000.000 50.060.513 36.394.821 (196.116) 19.126.410  (87.709.619) 5.382.946 38.058.955
Transferler -- -- -- -- -- 5.382.946 (5.382.946) --
Sermaye avansi -- -- -- -~ 22.562.625 -- -- 22.562.625
Toplam Kapsamli Gelir -- -- -- (32.033) -- -- (10.712.581) (10.744.614)
30 Eyliil 2025 itibariyla bakiyeler  15.000.000 50.060.513 36.394.821 (228.149) 41.689.035  (82.326.673) (10.712.581) 49.876.966
1 Ocak 2026 itibariyla bakiyeler 15.000.000 50.060.513 36.394.821 (214.978) 42.409.431  (82.326.673) (12.206.352) 49.116.762
Transferler -- -- -- -- -~ (12.206.352) 12.206.352 --
Sermaye artis1 60.000.000 17.379.844 -- -- (76.547.783) -- -- 832.061
Sermaye avansi -- -- -- -~ 42.442.556 -- -- 42.442.556
Toplam Kapsamli Gelir -- -- -- (314.291) -- -- 1.940.036 1.625.745
Bagli ortaklik elden ¢ikarilmasi etkisi -- -- -- -- -- 241.874 -- 241.874
30 Eyliil 2026 itibariyla bakiyeler  75.000.000 67.440.357 36.394.821 (529.269) 8.304.204  (94.291.151) 1.940.036 94.258.998

[lisikteki dipnotlar bu ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



ERA CAPIiTAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIiM SiRKETi
1 OCAK - 30 EYLUL 2026 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasimin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegcmemis
1 Ocak — 1 Ocak —
Dipnot 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (44.264.429) (23.407.489)
Donem Kari/Zarari 1.940.036 (10.712.581)
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 8.323.333 4.699.964
Amortisman ve Itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 9-10 246.495 763.669
Karsilhiklar ile ilgili Diizeltmeler
- Kidem Tazminat1 Karsilig: ile lgili Diizeltmeler 13 209.460 157.969
- Dava Karsiligi ile {lgili Diizeltmeler 13 (1.969.178) --
- Izin Karsiliklar1 ile Ilgili Diizeltmeler 13 (445.067) 233.509
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler
- Faiz Geliri -- (3.338.453)
Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler 3.095.963 (302.067)
Parasal Kazang / Kayip 7.185.660 7.185.337
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (54.072.381) (16.151.968)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalsla ilgili Diizeltmeler (23.000) 64.863
Iliskili Taraflardan Alacaklardaki Artisla ilgili Diizeltmeler (15.177.709) (4.616.733)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler (922.212) 2.835.154
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (134.314) 730.640
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 3.154.584 691.484
iliskili Taraflara Borglardaki Azalis ile Ilgili Diizeltmeler (1.928.194) 1.986.424
Diger Cari/Dénen Varliklardaki Artis ile ilgili Diizeltmeler (266.667) --
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis ile ilgili Diizeltmeler (1.227.164) 174.106
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azalis ile
Ilgili Diizeltmeler (378.528) 231.491
Finansal Yatirimlardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (7.982.223) (11.598.343)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla ilgili
Diizeltmeler (29.186.954) (6.651.054)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (43.809.012) (22.164.585)
Vergi Odemeleri/ladeleri -- (1.024.935)
Kidem Tazminat1 Odemeleri (455.417) (217.969)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 3.772.512 (2.336.901)
Kiralama Kullanim Haklar1 (878.893) --
Finansal yatirimlardaki artig/azaliglar, net 4.651.405 (2.336.901)
C. FINANSMAN FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 44.479.019 25.539.926
'Kiralama Yiikiimliiliklerindeki Degisimler 964.122 --
Kredilerden kaynaklanan nakit hareketleri (1.594) (361.152)
Sermaye avansi nakit girisleri 42.442.556 22.562.625
Bagli ortaklik elden ¢ikarilmas: farki 241.874 --
Sermaye artisindan kaynaklanan nakit girisleri 832.061 -
Alman faiz - 3.338.453
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS 3.987.102 (204.464)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 3.987.102 (204.464)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 3 4.025 258.578
Nakit {izerindeki parasal kazang/kayip etkisi (787) (52.424)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 3.990.340 1.690

Ilisikteki dipnotlar bu ara donem &zet finansal tablolarmn ayrilmaz bir par¢asidir.



ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 1 SIRKET’iIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Era Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), 4 Aralik 2017 tarihinde Istanbul’da
kurulmustur. Sirket, 3 Haziran 2026 tarihinde ticaret unvanint Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’den Era Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak degistirmistir.

Sirket’in esas faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri
gergevesinde gayrimenkul yatirim fonlart ile girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesidir. Sirket,
ilgili mevzuatta Ongdriilen sartlar1 saglamak ve gerekli izinleri almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ile
kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinim katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetlerinde de
bulunabilir.

Sirket’in merkez adresi Yesilkdy Mahallesi, Atatiirk Caddesi, Diinya Ticaret Merkezi, No: 10/1, ic Kap1 No: 267,
Bakirkdy/Istanbul’dur.

Sermaye yapist ile hissedarlarin oranlari:

SERMAYE

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Ortaklar Pay Oram % ray Tl(l'}alf)l Pay Oran1 % r Tl(l"i‘?;
Fevzi Zakiroglu 85,70% 64.279.454 55,59% 8.338.954
Riyadh Ahmad Almasharqah 4,76% 3.570.554 4,17% 624.750
Suleiman Ahmed Suleiman Abu Tayeh 2,47% 1.850.567 4,62% 692.546
Bilal D.R. Khalaf 2,22% 1.664.008 7,76% 1.164.008
Abdel Razek Mohamed Mohamed Elhefnaw1
Gomaa 2,01% 1.504.645 4,82% 723.395
Ali El Ayoub1 1,73% 1.297.879 1,32% 197.279
Mohamed M.A. Elhams 0,39% 293.079 1,45% 217.687
Mahmoud Said Abd Alaal Frag 0,39% 292.687 1,45% 217.687
Cemal Demirci 0,33% 247.127 0,78% 116.370
Mohamed Abdelkarim Mohamed Aboumostafa 0,00% - 16,63% 2.494.561
Ayman Ghoneam 0,00% -- 1,42% 212.763
SERMAYE 100% 75.000.000 100% 15.000.000

Y1l i¢inde ¢alisan ortalama personel sayilart 30 Eyliil 2026 itibariyle 11 kisidir (31 Aralik 2025: 9 kisi).

Bagh Ortaklhik Bilgileri

Sirket’in onceki donemde tam konsolidasyon kapsaminda bagl ortakligt Maqasid Danismanlik Anonim Sirketi’dir.
Magqasid Danmigmanlik 2019 yilinda kurulmustur. Faaliyet konusu SPK Mevzuati disinda olmak iizere yurtici ve
yurtdisinda finans, ekonomi, ticari, mali ve idari tiim alanlarda yo6netim finans ve yatirim danmigmanligi yapmak
kaydiyla, her tiirlii danismanlik ve yonetim hizmeti vermek ve tiim bu alanlarda istigal eden kamu, yerli yabanci 6zel
sektor kurulus ve sirketlerinin danismanligimi ve yonetimini Ustlenmek gibi hizmetler vermektir. Magqasid
Danigmanlik’m merkezi Yesilkoy Mahallesi, Atatiirk Caddesi, Diinya Ticaret Merkezi, No: 10/1, i¢ Kap1 No: 267,
Bakirkdy/Istanbul’dur ve ¢alisan1 bulunmamaktadar.

Era Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S., bagli ortakligi niteligindeki Maqasid
Danigmanlik A.S.’de sahip oldugu paylarin tamamini, 25.03.2026 tarihli hisse devir sdzlesmesi kapsaminda, Sirket
ortag1 Fevzi Zakiroglu'na 425.000 TL bedel karsiliginda devretmistir. Bu islem sonucunda, Sirket’in Maqasid
Danigsmanlik A.S. tizerindeki kontrolii sona ermistir.

Kontrol kayb ile birlikte bagli ortaklik finansal tablolardan ¢ikarilmis olup, satistan kaynaklanan kar veya zarar cari
donem kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir. Sirket’in finansal tablolari, raporlama dénemi
itibariyla bagl ortaklig1 bulunmamasi nedeniyle miinferit olarak hazirlanmistir.



ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Sirket, 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren ara doneme iliskin finansal tablolarin1 SPK’nin Seri: II, 14.1 No’lu tebligi ve
bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢er¢evesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun
olarak hazirlamistir. Teblig’in 5. maddesine goére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas alinmistir. TFRS’ler; KGK
tarafindan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve
TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlar: igermektedir.

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat ve mali mevzuat
gereklerine gore Tiirk Liras1 (“TL”) olarak tutmaktadir.

Ara donem finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan TFRS Taksonomisi ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla sona eren raporlama
donemine ait finansal tablolarint TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini
uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas
alinarak hazirlanan finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanir ve 6nceki
donem finansal tablolar karsilastirma amaciyla raporlama donemi sonundaki cari Ol¢lim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Bu nedenle, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarini da, 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla
satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tirkiye Muhasebe/ Finansal Raporlama
Standartlarint uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin,
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29
hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayilanan
Tirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir.

30 Eylil 2026 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari
asagidaki gibidir:

Donem Endeks Diizeltme

Katsayisi
30 Eyliil 2026 137,23 1
31 Aralik 2025 110,39 1,24317
30 Eylul 2025 105,78 1,29732

(*) 2026 yili itibartyla TUIK tarafindan baz yili 2025=100 olarak giincellenmistir. Bu nedenle, énceki donemlerde
farkli bir referans yili ve dlgeklendirme ile raporlanan endeks degerleri yeni baz yilma gére TUIK tarafindan revize
edilmistir. TUIK, karsilastirilabilirligin saglanmas1 amaciyla gecmis verileri de ayni1 baz yilina uyarlamistir.
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30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Parasal olmayan kalemler 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Finansal durum tablosu kalemleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar -- 4.908 -- 1.450

Istirakler - 3.093.472 - 2.875.544

Odenmis Sermaye (23.041.668) (13.191.374) (7.993.256) (3.893.387)

Diger (207.329) (1.496.809) 171.912 (467.519)

Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak

birikmis diger kapsaml gelirler (giderler)

Tanimlanmig fayda planlar1  yeniden Olciim 42.046 39761 9.624 11.734

kazanglar1 (kayiplari)

Kar veya zararda yeniden simflandirilacak

birikmis diger kapsaml gelirler (giderler)

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler (6.866.960) (12.926.533) (607.879) (4.786.028)

Gegmis yillar karlary/ zararlari 18.497.388 16.691.203 4.217.738 4.925.853

Kar veya zarar tablosu kalemleri (757.288) 224.011 (949.070) 176.071

Net parasal pozisyon kazancglar (kayiplari) (12.333.811) (7.561.361) (5.150.931) (1.156.282)

2.2 Konsolidasyon Esaslar1

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in o6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla hazirlanan ara donem &zet finansal tablolari, 27 Ekim 2026 tarihinde Sirket
Yonetimi tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un yayimladiktan sonra ara donem 6zet finansal tablolar1 degistirme
yetkisi bulunmaktadir.

a) Bagh Ortakhiklar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklarinin finansal tablolarint kapsar. Kontrol, Sirket’in
asagidaki sartlar saglamasi ile saglanir:

- Yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmasi,
- Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi,
- Getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde gliciinii kullanabilmesi.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimim
faaliyetlerini tek basima yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir.

Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak {izere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak icin yeterli
olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar ve sartlar1 g6z 6niinde bulundurur:
- Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi,

- Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari,
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30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Konsolidasyon Esaslar1 (Devami)
a) Bagh Ortakliklar (Devamu)

- Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar,

- Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak tizere) mevcut giiciiniin olup olmadigin1 gdsterebilecek diger olay ve
sartlar.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olugsmasina neden olabilecek bir durumun ya da
olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirimiin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagli ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla
baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l icinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagli ortakliklarin gelir ve
giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan paylara
aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl ortakliklarin toplam kar veya zarar ve diger
kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Sirket’in izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi1 amaciyla bagl ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

Tiim sirket i¢i varliklar ve yiikiimliiliikkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ile Sirket sirketleri arasindaki islemlere
iligskin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Sirket’in Maqasid Danigmanlik A.S.’ye sahiplik orant 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle bulunmamaktadir (31 Aralik
2025: %100).

Era Capital Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S., bagli ortakligi niteligindeki Maqasid
Danigsmanlik A.S.’de sahip oldugu paylarin tamamini, 25.03.2026 tarihli hisse devir sdzlesmesi kapsaminda, Sirket
ortagi Fevzi Zakiroglu’na 425.000 TL bedel karsiliginda devretmistir.

S6z konusu devir islemiyle birlikte, ilgili bagli ortaklik tizerindeki miilkiyet ve kontrol alictya gegmis olup, Sirket’in
Magqasid Danismanlik A.S. tizerindeki kontrolii sona ermistir. Satigtan kaynaklanan kar veya zarar cari donem kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar

30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari
asagida ozetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar
disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal
durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegcerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Araclarin Simflandirilmasi ve Ol¢iimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin simiflandirilmasina ve 6lgtimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi”nde finansal tablo dis1
birakilacagimi agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden Once finansal tablo dis1
birakilmasina yonelik muhasebe politikas1 tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagl
nakit akig 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine
bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayicr hiikiimler getirmektedir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlar: (Devami)

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devam)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Ol¢iimii (Devami)

Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel
hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.

S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemleri igin
gecerlidir. Isletmelerin, finansal varliklarin siniflandirilmast ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken
uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler, ge¢mis yillar karlar1 (zararlar)
kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir. TFRS 9 ve TFRS 7
Degisiklikleri’nin Sirket’in finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan S6zlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasint agikliga
kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degisiklik ayrica, bu s6zlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akiglari tizerindeki etkisinin
yatirimcilar tarafindan anlagilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili
olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren
hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin Sirket’in finansal tablolar1 izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS'lere iliskin Yillik fyilestirmeler- Cilt 11

Eyliil 2025’te KGK tarafindan “TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 11” asagida belirtilen degisiklikleri icerek
sekilde yayilanmistir:

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmn ilk Uygulamasi- TFRSleri ilk kez uygulayan bir isletme
tarafindan gercgeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS 9°daki korunma
muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikligin ortadan kaldirilmast amaciyla
gerceklestirilmistir.

TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar- Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de,
gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

TFRS 9 Finansal Araclar- Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile iglem fiyati:
Kirac1 acisindan kira ylikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9°daki finansal tablo dis1 birakma hiikiimlerini
uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga
kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi
amaciyla TFRS 9°’da degisiklik gergeklestirilmistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmigtir.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi
sonras1 Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 11°in Sirket’in finansal tablolari {izerinde énemli bir etkisi
olmamustir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlar: (Devami)

b) 30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla Yaymnlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan
Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmigtir. 1 Ocak
2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS
18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapist
- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans &lgiitleri
icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis
ilkeler.

Sirket, TFRS 18’in finansal tablolari iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, ol¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u yayimmlamistir. 1 Ocak 2027
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlart saglayan bir bagh ortaklik,
aciklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki
azaltilmig aciklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin
mali tablolarinin kullanicilarmin bilgi ihtiyaclar1 ile mali tablo hazirlayicilart i¢in maliyet tasarruflarini dengeler.
TFRS 19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

- Halka a¢ik olmayan ya da borsada islem gormeyen bagli ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik mali tablolar {ireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

Sirket, TFRS 19’un finansal tablolar1 {izerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

14 Nisan 2026 tarihinde KGK, TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ve TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Aciklamalar
standartlarinda "Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim" baglhikl degisiklikler yayimlanmigtir.
Degisiklikler uyarinca, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi, sunum para birimi
ise yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarmin ¢evriminde, karsilagtirmali
tutarlar dahil tiim varlik, ytkiimliilik, 6zkaynak, gelir ve gider kalemleri icin raporlama donemi sonundaki kapanis
kurunun kullanilmasi zorunlu hale getirilmistir.

Ayrica, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin, gegerli para birimi
yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurt dis1 isletmesine iligkin karsilagtirmali tutarlarini,
TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi kullanilarak cari 6l¢iim birimine tagimasi gerektigi diizenlenmistir. Degisiklikler
ayrica, sunum para biriminin yiiksek enflasyonlu ekonomi niteligini kaybetmesi halinde uygulanacak esaslara ve
finansal tablolarda yapilacak ilave agiklamalara iliskin hiikiimler de i¢cermektedir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak
2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmekte;
erken uygulanmasi halinde bu hususun finansal tablo dipnotlarinda agiklanmasi gerekmektedir.

Sirket, TMS 21 degisikliklerinin finansal tablolar1 izerindeki etkisinin olmayacagini degerlendirmektedir.

11



ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve revize edilmis finansal raporlama standartlar: (Devami)

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmams degisiklikler

UFRS 20 - Diizenlemeye Tabi Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Mayis 2026 tarihinde Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”), belirli bir tiir fiyat veya tarife
diizenlemesine tabi isletmelerin finansal raporlamasin iyilestirmek amaciyla UFRS 20 Diizenlemeye Tabi Varliklar
ve Yikiimliilikler standardini yayimlamigtir. UFRS 20, diizenlemeye tabi mal veya hizmetlerin sunuldugu donem ile
miisterilerden tahsil edilecek bedellerin fiyatlara yansitildigi dénemler arasindaki zamanlama farklarinin finansal
tablolara alinmasina iligkin hiikiimler getirmektedir. Standart kapsaminda isletmelerin diizenlemeye tabi varliklarini,
diizenlemeye tabi yiikiimliiliiklerini, diizenlemeye tabi gelirlerini ve diizenlemeye tabi giderlerini finansal tablolarinda
muhasebelestirmeleri ve bunlara iliskin agiklamalar yapmalari gerekmektedir. UFRS 20, UFRS 14 Diizenleyici
Erteleme Hesaplar1 standardinin yerini alacaktir.

UMS 28 Degisiklikleri — Gercege Uygun Deger Seceneginin Ac¢ikhiga Kavusturulmasi

Haziran 2026 tarihinde UMSK, UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda yer alan
gercege uygun deger segenegine iliskin dar kapsamli degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, bir
isletmenin hangi istirak ve is ortaklig1 yatirnmlarini gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilarak 6lgmeyi
secebilecegini acikliga kavusturmaktadir. Degisikliklerin amaci, UFRS 18’in uygulanmasiyla birlikte s6z konusu
yatirnmlardan kaynaklanan gelir ve giderlerin kar veya zarar tablosunda siniflandirilmasinda ortaya cikabilecek farkli
uygulamalar1 azaltmaktir.

2.4 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri s6z konusu TFRS’nin
sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak; herhangi bir geg¢is hitkkmii yer almiyorsa veya muhasebe politikasinda
istege bagli dnemli bir degisiklik yapilmigsa geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

2.5 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, oOnceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya
simiflandirilmas: degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolar1 da buna uygun
olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilmaktadir.

2.6 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde;
gelecek donemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem
kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi onceki donemlere iliskin
karsilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden dnce meydana geldiginde, s6z
konusu doneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden
diizenlenmesi asirt bir maliyete neden oluyorsa oOnceki donemlere ait karsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem baslamadan 6nce hatanin kiimiilatif
etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Hasilat, hizmet teslimatinin ger¢eklesmesi, gelir tutarmin gilivenilir sekilde belirlenebilmesi, performans
yukiimliiliigiiniin tamamlanmasi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi iizerine
alman veya alinabilecek bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasma gore kayitlara almir. Sirket hasilati
asagidaki ana kosullara bagli olarak kaydeder:

(a) Misteri s6zlesmelerinin belirlenmesi,

(b) Performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi,

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin belirlenmesi,

(d) Performans yiikiimliiliiklerinin fiyatlarinin ayristirilmast,

(e) Hasilatin performans yiikiimliiliikleri yerine getirildiginde kaydedilmesi.

Sirket yalnizca agagidaki kosullar saglandiginda miisterilerinden elde ettigi hasilati kaydeder:

(a) Sozlesmenin taraflar sozlesmeyi onayladiysa (yazili, sozlii veya alisilagelmis diger is yontemleri ile) ve
sozlesmede yazan sahsi yiikiimliiliiklerini yerine getireceklerini taahhiit etmislerse,

(b) Sirket saglanan {iriin veya hizmete iliskin her iki tarafinda hak ve yiikiimliiliklerini tanimlayabiliyorsa

(c) Sirket saglanan iiriin ve hizmetler i¢in 6deme kosullarini belirleyebiliyorsa.

(d) Soézlesme ticari islem niteligindeyse,

(e) Sirket’in miisterilerine sagladig1 mal ve hizmetler kargiliginda iicretleri toplamasi olasidir.

(f) Bahsi gegen iicretin tahsil edilebilirligi degerlendirilirken Sirket yalnizca miisterinin vade tarihindeki ddeyebilme
kabiliyetini ve 6deme iradesini dikkate almalidir.

Maddi Duran Varhklar

Isletmede bir yildan fazla siire kullanilacag1 tahmin edilen maddi duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri ile kayda
almirlar. Sirket tiim maddi duran varliklari i¢in “maliyet modelini” esas almaktadir. Sirket duran varliklarina, kist
donemi dikkate alarak normal amortisman yontemi kullanarak amortisman hesaplamaktadir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderleri bakim onarim maliyetleri ile birlikte
varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilir. Tiim diger giderler olustukca gelir
tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarda deger diisiikliigii olustuguna isaret eden
kosullarin mevcut olmasi halinde olasi bir deger diisiikligiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme
sonunda maddi varligin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitli degeri
geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin tahmini ekonomik 6miirleri asagidaki gibidir:

Duran Varhk Cinsi Tahmini Ekonomik Omiir

Doseme ve Demirbaslar 4-5 Y1l

Amortisman yontemleri, faydali omiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar
(i) Muhasebelestirme ve ilk olciim

Sirket, ticari alacaklar1 ve bor¢lanma araclarini olustuklar tarihte kayitlarma almaktadir. Sirket biitiin diger finansal
varlik ve yiikiimliliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sdzlesmeye bagli kosullarina taraf oldugu islem
tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (6nemli bir finansman bilegenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihractyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek &lgiiliir. Onemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli {izerinden &lgiiliir.

(ii) Stniflandirma ve sonraki olgiim

Ilk defa finansal tablolara almirken, bir finansal ara¢ belirtilen sekilde smiflandirilir; itfa edilmis maliyetinden
Olciilenler, GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilenler- bor¢lanma araglarma yapilan yatirimlar, GUD
farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lciilenler- 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar veya GUD fark: kar veya
zarara yansitilarak 6lgiilenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Sirket finansal varliklarin yonetimi igin kullandigi isletme
modelini degistirmedigi siirece yeniden siniflandirilmaz.

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklar1 yonetmek igin isletme modelini degistirmedigi slirece ilk muhasebelestirilmesinden sonra
yeniden siniflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar, isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk
raporlama doneminin ilk giiniinde yeniden siniflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak
siiflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iiliir:

e Finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislaria yol agmasi.

e Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasin
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iligkin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD farki diger kapsaml1 gelire yansitilarak 6l¢iilmeyen tiim
finansal varliklar GUD fark: kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da igermektedir.
Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde Olglimiinden ve
bunlara iligkin kazan¢ veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe
uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya onemli dlclide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir
sekilde gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dlciilen olarak tanimlanabilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)
(ii) Siniflandirma ve sonraki olciim (Devamu)
Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi

¢ Finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan bor¢larin vadesiyle uyumlastirmak olabilir;

e Is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin Sirket yénetimine nasil
raporlandigy;

e Is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarm) performansmni etkileyen riskler ve
ozellikle bu risklerin yonetim sekli;

o Isletme ydneticilerine verilen ilave 6demelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave ddemelerin yonetilen
varliklarin gercege uygun degerine gore mi yoksa tahsil edilen sozlesmeye bagli nakit akislarina goére mi
belirlendigi) ve onceki donemlerde yapilan satiglarin sikligi, degeri, zamanlamasi ve nedeni ile gelecekteki
satig beklentileri.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu dis1 birakilmaya uygun olmayan islemlerde ti¢ilincii taraflara devredilmesi,
Sirket’in varliklarini finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle tutarli olarak bu amagcla satis olarak
kabul edilmez.

Alim satim amaciyla elde tutulan veya gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performansi bu esasa gore
degerlendirilen finansal varliklar, GUD farki kar veya zarara yansitilarak l¢iilen olarak siniflandirilir.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren sozlesmeye bagh nakit

akislart olup olmadiginin degerlendirilmesi

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gergege uygun
degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin anapara bakiyesine ait kredi riski, diger temel
bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve yonetim maliyetleri) ile kar marjindan olusur.

Sozlesmeye bagli nakit akislarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren sézlesmeye
bagli nakit akislar1 olup olmadiginin degerlendirilmesinde, Sirket s6zlesmeye bagl nakit akislarinin 6zelliklerini esas
alir. Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek sekilde sézlesmeye bagli nakit akiglarinin
zamanlamasini veya tutarint degistiren sozlesme sartlarmi igerip icermediginin degerlendirilmesini gerektirir. Bu
degerlendirmeyi yaparken, Sirket asagidakiler dikkate alir:

e Sozlesmeye bagh nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi bir sarta bagli olay
(diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

e Degisken oranli 6zellikler de dahil olmak {izere, sdzlesmeye bagli kupon faiz oranini diizelten sartlar;

e Erken 6deme ve vadesini uzatma imkani saglayan ozellikleri ve

e Sirket’in belirli varliklardan kaynaklanan nakit akislarinin elde edilmesini saglayan sozlesmeye baglh
haklarim kisitlayici sartlar (Ornegin; riicu edilememe 6zelligi).

e Erken ddeme 6zelligi, sozlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel igeren pesin
Odenen tutarlar1 biiyiik Olgiide anaparanin ve anapara bakiyesine iliskin faizlerin ddenmemis tutarim
yansitryorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demeleri kriteriyle tutarlidir.

e Ayrica, (i) finansal varlik s6zlesmeye bagli nominal degeri {izerinden primli veya iskontolu olarak alinmigsa,
(i) sozlesmenin vadesinden once sonlandirildigi durumlarda makul bir ek bedel 6demesini igeren pesin
Odenen tutarlar biiyiik dl¢iide sdzlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak 6denmemis) faizi
yansitiyorsa ve (iii) ilk muhasebelestirmede erken ddeme ozelliginin gercege uygun degerinin dnemsiz
olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)

(ii) Siniflandirma ve sonraki olciim (Devamu)

Finansal varliklar — Sonraki élciim ve kazan¢ veya kayiplar

Bu varliklar sonraki dlgimlerinde gergege uygun degerleri iizerinden Olgiiliir.
GUD farki kar/zarara yansitilarak olciilen Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla ilgili net
finansal varhiklar kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dl¢limlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis
maliyetinden olgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikligii zararlari
tutar1 kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger
diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum
tablosu dig1 birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen
finansal varhklar

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri iizerinden 6l¢iiliir. Etkin
faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang ve
kayiplart ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger
GUD fark diger kapsamh gelire yansitilarak | kazan¢ ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. Finansal

olciilen bor¢lanma araclar: varliklar finansal durum tablosu dist birakildiginda daha Onceden diger
kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya zararda
yeniden siniflandirilir.

Bu varliklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri iizerinden Olgiiliir.
Temettiiler, agik¢a yatirimuin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi
GUD fark diger kapsamh gelire yansitilan | niteliginde olmadik¢a kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger net kazang ve

ozkaynak araclar kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve kar veya zararda yeniden

siniflandirilmazlar.

Finansal yiikiimliiliikler — Siniflama, sonraki élctim ve kazang ve kayiplar

Finansal yiikiimliiliikler itfa edilmis maliyetinden olgiilen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan olarak
smiflandirilir.

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amagl elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda GUD fark: kar veya zarara
yansitilan olarak smiflandirilir. Finansal yiikiimliilikk, tiirev ara¢ olmasi ya da ilk kez kayda alinmasi sirasinda bu
sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagli elde tutulan finansal yiikiimliilik olarak siniflandirilir. Gergege
uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliikler, gercege uygun degerleri ile olgiiliirler ve faiz gelirleri
de dahil olmak iizere, net kazang ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliliikler, ilk
kayitlara alinmalari takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz oranlari ile itfa edilmis maliyet
degerleri {iizerinden deger diisiikliikleri indirilerek Olciiliir. Faiz giderleri ve kur faklar1 kar veya zararda
muhasebelestirilir. Bu ylikiimliiliikkler kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akiglarina iligkin sézlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda veya bu
finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini dnemli 6l¢lide devrettiginde veya
bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitlin risk ve yararlar1 ne dnemli dlgiide devretmis ne de Snemli
Olciide elinde bulundurmakta olmasit durumunda, ilgili finansal varlik iizerinde kontrol sahibi olmaya devam
etmiyorsa s0z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)

(iii) Finansal tablo dis1 birakma

Finansal varliklar (Devami)

Sirket, bir finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitlin risk ve yararlar1 6nemli dl¢iide elinde bulundurmaya
devam etmesi durumunda, ilgili finansal varlig1 finansal durum tablosuna kayitlara almaya devam eder.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket, bir finansal yiikiimliiliik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliiliige iliskin bor¢ ortadan kalktig1 veya iptal edildigi
zaman finansal durum tablosundan c¢ikarir. Ayrica, mevcut bir finansal yiikiimliligin kosullarinda veya nakit
akiglarinda 6nemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Sirket bir finansal yiikiimliiliigii finansal durum tablosundan
cikarir. Bunun yerine, degistirilmis sartlara dayanarak gergege uygun degeri iizerinden yeni bir finansal ylikiimliiliik
muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yiikiimliiliigiin kayitlarindan ¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliiliige iliskin olarak 6denen tutar
(devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya istlenilen her tiirli ylikiimliliik de dahil) arasindaki fark, kar veya zarar
olarak finansal tablolara alinir.

(iv) Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme i¢in yasal bir hakki oldugunda ve islemi net
bazda gerceklestirmek veya varligin gerceklesmesi ile yilikiimliiliigiin yerine getirilmesini es zamanli yapma niyetinin
bulunmasi1 durumunda netlestirmekte ve net tutari finansal tablolarinda gostermektedir.

(v) Beklenen kredi zarar karsiliginin olciimii

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklara iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin 6l¢iimii finansal varligin durumu ve gelecek ekonomik ilgili
onemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararmi olgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak igin bir girket 6nemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar agagida listelenmektedir:

e  Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi,

e Beklenen kredi zarariin dl¢iilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin se¢ilmesi,

e iliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin say1si ve olasiligini
belirleme,

e Beklenen kredi zararini 6l¢gme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)
(v) Beklenen kredi zarar karsihginin olciimii (Devamu)
Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama donemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

e Raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

e Ilgili olaylarm raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigin1 gdsteren deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarm var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin
raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi
durumunda, Sirket finansal tablolarmi yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” uyarinca herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara
aliabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi,
bu ylikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi
ve soz konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamuissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, séz konusu
varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para biriminde yapilan islemler, Sirket’in gegerli para birimlerine islemin gerceklestigi tarihteki kurdan
¢evrilmigtir. Yabanci para cinsinden olan parasal varliklar1 raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli alis kurundan;
yabanct para cinsinden parasal yiikiimliiliikkleri de raporlama dénemi sonu itibariyla satis kurundan gecerli para
birimine ¢evrilmistir. 30 Eyliill 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla TCMB tarafindan agiklanan kurlar asagidaki

gibidir.

Doviz Cinsi 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
USD 48,9303 42,8457
Euro 55,5567 50,2859

18



ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Vergilendirme

Gelir vergisi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur.

(i) Donem vergisi

Donem vergisi cari yilda vergiye konu kar veya zarar iizerinden beklenen vergi ylikiimliiliigii veya alacagidir ve
geemis yillardaki vergi yiikiimliliikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir.

Raporlama donemi sonu itibartyla yiiriirliikte olan veya yiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlar1 dikkate
alinarak hesaplanir.

Cari vergi varlig1 ve ylkiimliiliigii mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.
(ii) Ertelenmig vergi

Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitl
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni lilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi yiikiimliiliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklart ve ertelenen
vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Hisse Basina Kazang / (Zarar)

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kar1 veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine ait adi hisse
senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina kar /(zarar) hesaplanirken, bu
bedelsiz hisseler ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayistyla hisse basina kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan
agirlikl hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye doniik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.
Calisanlara Saglanan Faydalar

(i) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler ilgili hizmet verildik¢e giderlestirilir. Caliganlarinin ge¢mis

hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiligiin
glivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda 6denmesi beklenen tutarlar icin bir yilikiimliilik kaydedilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar (Devami)
(ii) Calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Tiirkiye’deki meveut i kanunu geregince, Sirket, ¢calisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6lim gibi nedenlerden isten
ayrilan 1 yili doldurmus ¢alisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi 30
glin bazinda Sirket’in calisanlarinin emekli olmast durumunda gelecekteki tahmini muhtemel yiikiimliligiiniin
bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsilig1, tiim ¢alisanlar bu tiir bir 6demeye tabi tutulacakmig gibi
hesaplanmis olup, finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmigtir. Kidem tazminati karsiligi, hiikiimet tarafindan
aciklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir.

Kidem tazminat karsiligina iligkin tiim aktiieryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Kar veya zararda muhasebelestirilmeyen finansal varliklarda her raporlama doneminde deger diisiikliigiine dair nesnel
bir kanit olup olmadig1 degerlendirilir. Finansal varliklarda deger diistikliigline dair nesnel kanitlar asagidakileri igerir:

e  Bor¢lunun temerriidiinii veya ylikiimliliigiinii yerine getirememesi;

e  Sirket’in aksini dikkate alamayacag1 kosullara bagl olarak bir tutarin yeniden yapilandirilmasini;

e Bor¢lunun veya ihrag¢inin iflas etme ihtimalinin olugmasini;

e Bu kisilerin 6deme durumlarinda negatif durumlar ortaya ¢ikmast;

e  Menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi veya

e Bir sirket finansal varliktan beklenen nakit akislarinda 6lgiilebilen bir diisiisii isaret eden gdzlemlenebilir
bilgi.

Hisse senetlerine dayali bir yatirnmin gergege uygun degerinin, maliyet bedelinin altina 6nemli 6lgiide veya uzun
stireli kalict olarak diismesi de deger diisiikliigiiniin nesnel kanitidir.

Tiirev Araclar

Tiirev araglar ilk olarak sozlesme tarihindeki gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti iizerinden kayda
alinmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun deger ile degerlenmektedir. Sirket’in tiirev
araglarint forward sozlesmeleri olusturmaktadir. S6z konusu tiirev araglar ekonomik olarak Sirket i¢in risklere karsi
etkin bir koruma saglamakla birlikte, risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullar1 tasimadiklari durumlarda finansal
tablolarda alim-satim amagh tiirev araglar olarak muhasebelestirilmekte ve bunlara iligkin gercege uygun deger
degisiklikleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Ticari Alacaklar

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmin deger diisiikliigli hesaplamalar1 kapsaminda TFRS 9
standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi1” uygulamaktadir. S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlar
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarimi “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan
Olgmektedir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Ticari Alacaklar (Devami)

Sirket, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarmin OGl¢iimiinde ge¢mis deneyimlerin ve gelecege dair
beklentilerin dikkate alindig1 bir karsilik matrisi kullanmaktadir. flgili matriste ticari alacaklarin vadelerinin asildig1
giin sayisina bagli olarak belirli karsilik oranlart hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama déneminde
gbozden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim gelir
tablosunda “esas faaliyetlerden diger gelirler / giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisint ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, diger finansal tablolarinin
ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigcimde
smiflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akiglar1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit
yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri
O0demelerini gosterir.

NOT 3 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerin detay: asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Vadesiz Mevduat 3.989.651 3.169
Vadeli Mevduat - -
Diger 689 856

3.990.340 4.025

NOT 4 FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir:

Blokeli Mevduatlar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Bloke Mevduat — Kisa Vadeli -- 10.481.901
- 10.481.901
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NOT 4 FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar (Devami)

Gercege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara
Yansitilan Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Fon Birim Fon Miktar1
Pay Degeri (Adet) Tutar Tutar
ZPK—eraat Portfoy Kisa Vadeli Kira 8.7489 46.354 405.545 _
Sertifikalari Fonu
YGP-24 Portfoy Primo GYF 15,1920 293.750 4.462.647 5.839.002
YP9-24 Portfoy Jipiter GSYF 51,7190 127.777 6.608.501 9.957.920
MGG Maqasid Ggs Py As Finansal 0,0991 39.346.186 3.900.387 —
Teknolojiler Gsyf
YG4 24 Portfoy Nema GSYF 10,7346 1.436.115 15.416.190 --
MDG - Dogan Proje GYF 1,0098 200.000 201.971 -
YD4 -24 Portfoy Portakal Cigegi GYF -- -- 1.436.020
YES-24 Portféy Noontech GSYF -- -- 893.330
Toplam 30.995.241 18.126.272
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar Toplam 30.995.241 28.608.173
Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar Ortakhik 30 Eyliil 2026 Ortakhik 31 Arahk 2025
Pay: Pay:
Global Kitle Fonlama Platformu A.S. -- -- %2,14 4.651.405
-- 4.651.405

NOT 5 iLiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Magasid G.G.S.P.Y. A.S. Fonbulucu G.S.Y.F. 1.251.025 3.640.177
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Mayahub G.S.Y.F. 137.435 133.660
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Yenilik¢i Teknolojiler G.S.Y.F. 4.559.869 5.334.160
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Meydan G.Y.F. 32.501 231.550
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Fontar G.S.Y.F. 335.681 100.267
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Fonbulucu Gelecek G.S.Y.F. 115.923 2.448.808
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Fonprime G.S.Y F. 1.064.192 892.252
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Finansal Teknolojiler G.S.Y F. 1.774.290 1.574.126
Global Kitle Fonlama Platformu A.S. -- 33.565
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Birinci Karma G.S.Y.F. 13.777.212 --
Magqasid Danigmanlik A.S. 3.065.602 -
Magqasid G.G.S.P.Y. A.S. Dogan P.G.Y .F. 62.264 24.605

26.175.994 14.413.170
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NOT 5 iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Mliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar (Devami)

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Fevzi Zakiroglu 4.503.533 --
Hiiseyin Bayraktar 485.802 4.393.362

4.989.335 4.393.362

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Diger Borclar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Abdelrazek Mohamed Mohamed Elhefnawi Gomaa 20.419 529.597
Bilal D.R. Khalaf 12.758 463.387
Fevzi Zakiroglu -- 92.953
Suleiman Ahemd Suleiman Abutayeh 27.500 490.851
Ali El Ayoubi - 410.233
Mohamed M.A Elhams 3.806 4.731
Mahmoud Frag 3.806 4.731
68.289 1.996.483
iliskili Taraflardan Gelir ve Giderler
30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan gelirlerin detay: asagidaki gibidir:
Fon Yénetim Gelirleri 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Fon Yonetim Gelirleri 33.837.627 6.307.612 29.294.420 2.380.923
33.837.627 6.307.612 29.294.420 2.380.923

NOT 6 TICARi ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralk 2025
Ticari Alacaklar 745.160 897.739
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 26.175.994 14.413.170
Siipheli Ticari Alacaklar -- --
Stipheli Ticari Alacaklar Karsilig: (-) -- -

26.921.154 15.310.909

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Ticari Borglar 4.981.318 2.270.868
TOPLAM 4.981.318 2.270.868
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NOT 7 DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Verilen Depozito ve Teminatlar 8.189 10.180
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 4.989.335 4.393.362
Personelden Alacaklar 353.370 190.659
Diger Cesitli Alacaklar 246.953 477.349
TOPLAM 5.597.847 5.071.550
Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Iliskili Taraflara Diger Borglar 68.289 1.996.483
Diger Cesitli Borglar 614.239 1.415.954
TOPLAM 682.528 3.412.437

NOT 8 PESIN ODENMIS GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Verilen Siparig Avanslari 34.101.144 5.470.356
Gelecek Aylara Ait Giderler 3.579.291 386.559
Toplam 37.680.435 5.856.915

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Alnan Siparis Avanslari 112.311 1.665.142
112.311 1.665.142

NOT 9 MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin detay1 asagida 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2026 ilaveler 30 Eyliil 2026
Doseme ve Demirbaglar 801.080 -- 801.080
Toplam Maliyet 801.080 - 801.080
Birikmis Amortismanlar (801.080) - (801.080)

Maddi Duran Varliklar, Net - -

Maliyet 1 Ocak 2025 ilaveler 30 Eyliil 2025
Doseme ve Demirbaglar 801.080 -- 801.080
Toplam Maliyet 801.080 - 801.080
Birikmis Amortismanlar (776.882) (19.798) (796.680)
Maddi Duran Varliklar, Net 24.198 4.400

24



ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 10 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyla kullanim hakk: varliklarinin detay: asagida 6zetlenmistir:

Kullanim Hakki Varhiklari 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Kullanim Hakki Varliklari 2.464.945 3.264.620
Kullanim Hakki Varliklar1 Birikmis Amortismanlari (-) (246.495) (2.422.976)

2.218.450 841.644

NOT 11 BORCLANMALAR

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, kisa vadeli borglanmalarin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 857.786 776.898
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 21.225 28.367
- Kredi Kartlar 21.225 28.367
879.011 805.265

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 1.334.698 750.116
1.334.698 750.116

NOT 12 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar agagidaki

gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Personele Borglar 635.703 1.062.920

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 148.349 450.861
784.052 1.513.781

NOT 13 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Karsihiklar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Kullanilmamis Izin Karsiliklar 420.160 865.227
Dava Karsiliklar1 -- 1.969.178

420.160 2.834.405
Uzun Vadeli Karsiliklar 30 Eyliil 2026 31 Arahik 2025
Kidem Tazminati Karsiliklar1 429810 281.917

429.810 281.917
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NOT 14 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in diger kisa vadeli varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Varhiklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Devreden KDV -- 49.950
-- 49.950

Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detay1 asagidaki gibidir:
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.772.611 19.027
1.772.611 19.027
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Odenecek Vergi ve Fonlar 324911 -
324911 -

NOT 15 OZKAYNAKLAR

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

SERMAYE

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Ortaklar Pay Oram % o Tl(l'}alf)l Pay Oram % o Tl;’i‘?;
Fevzi Zakiroglu 85,70% 64.279.454 55,59% 8.338.954
Riyadh Ahmad Almasharqah 4,76% 3.570.554 4,17% 624.750
Suletman Ahmed Suleiman Abu Tayeh 2,47% 1.850.567 4,62% 692.546
Bilal D.R. Khalaf 2,22% 1.664.008 7,76% 1.164.008
Abdel Razek Mohamed Mohamed Elhefnaw1
Gomaa 2,01% 1.504.645 4,82% 723.395
Ali El Ayoub1 1,73% 1.297.879 1,32% 197.279
Mohamed M.A. Elhams 0,39% 293.079 1,45% 217.687
Mahmoud Said Abd Alaal Frag 0,39% 292.687 1,45% 217.687
Cemal Demirci 0,33% 247.127 0,78% 116.370
Mohamed Abdelkarim Mohamed Aboumostafa 0,00% - 16,63% 2.494.561
Ayman Ghoneam 0,00% -- 1,42% 212.763
SERMAYE 100% 75.000.000 100% 15.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 67.440.357 50.060.513
Toplam 142.440.357 65.060.513

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 75.000.000 adet paya boliinmiistiir.

10 Nisan 2026 tarihli yonetim kurulu karar ile Sirket’in 15.000.000 TL olan sermayesi 22.500.000 TL arttirilarak
37.500.000 TL olmus ve artisa iliskin esas sdzlesmenin sermaye maddesi Istanbul Ticaret Miidiirliigii’nde 28 Nisan
2026 tarihinde tescil olmus ve ayni tarihli 11572 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir. 10 Agustos
2026 tarihli yonetim kurulu karar ile Sirket’in 37.500.000 TL olan sermayesi 37.500.000 TL arttirilarak 75.000.000
TL olmus ve artisa iliskin esas sozlesmenin sermaye maddesi Istanbul Ticaret Miidiirliigii'nde 28 Agustos 2026
tarihinde tescil olmus ve ayni tarihli 11654 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.
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NOT 16 HASILAT ve SATISLARIN MALIYETI

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla hasilat agagidaki gibidir:

Hasilat 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
asria 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Yatirim Fonlarindan Gelirler 33.837.627 12.313.568 29.294.420 2.496.294
33.837.627 12.313.568 29.294.420 2.496.294
30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla maliyet asagidaki gibidir:
Hasilat 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
asra 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Yatirim Fonlarinin Maliyeti -- (5.751.416) -- --
- (5.751.416) - -
NOT 17 FAALIYET GIDERLERI
30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
Genel Yonetim Giderleri
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Personel Giderleri 4.693.822 5.408.836 1.480.154 1.769.660
Danigmanlik Giderleri 5.661.463 710.313 5.368.659 210.944
Vergi Resim Harg Giderleri 3.010.395 2.223.435 1.119.904 353.802
Saklama Giderleri 2.048.726 956.952 (25.039) 956.952
Kira Giderleri 1.171.607 1.063.858 334.146 394.534
Risk Yonetim Giderleri 801.617 470.451 801.617 153.252
Bakim Onarim Giderleri 271.342 351.328 80.664 98.330
Amortisman Giderleri 246.495 763.669 123.248 217.011
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri 209.460 157.969 (3.951) 26.442
Disardan Saglanan Fayda Hizmetler 54.890 235.983 24.664 198.423
Izin Karsihg1 Giderleri -- -- -- (215.379)
Diger Giderler 969.003 360.389 235.417 256.096
19.138.820 12.703.183 9.539.483 4.420.067
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NOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER (-)

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir:

. . . 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Dava Karsilig1 Iptali 1.707.255 - (51.355) --
Diger Gelirler 489 180.238 7 66
1.707.744 180.238 (51.348) 66

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler bulunmamaktadir.
NOT 19 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla yatirim faaliyetlerden diger gelirler bulunmamaktadir.

Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
a aaliyetlerinden Gyefirie 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Bagli Ortaklik Satis Kar1 (*) 5.175 - - -
5.175 -- -- --

(*) Maqasid Danigmanlik A.S. satisindan dogan kardan olusmaktadir.
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Menkul Kiymet Zarari -- 449.451 -- 418.299

- 449.451 - 418.299

NOT 20 FINANSMAN FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER (-)

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla finansman gelir ve giderleri agagidaki
gibidir:

Fi Gelirleri 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
hansman efirieri 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Faiz Giderleri 1.897.372 3.338.453 446.661 948.457
Kur Farki Geliri 1.036.188 -- 770.531 -
2.933.560 3.338.453 1.217.192 948.457

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

Finansman Giderleri

30 Eyliil 2026

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2026

30 Eyliil 2025

Faiz Gelirleri 481.110 381.496 200.356 86.625
Menkul Kiymet Degerleme Zararlari 1.414.104 -- 217.457 --
1.895.214 381.496 417.813 86.625
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NOT 21 GELIR VERGILERIi

Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de kurum kazanglar1 %25 oraninda kurumlar vergisine tabi iken; 7456 sayili “6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Ihdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile getirilen
diizenleme uyarinca bu oran %25, bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlari ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik girketlerinin 2023 yili ve sonrasi vergilendirme doénemine ait kurum kazanglarina uygulanmak
tizere %30 olarak belirlenmistir. Dolayisiyla 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Sirket’in tabi oldugu kurumlar vergisi
orant %30’dur (31 Aralik 2025: %30).

Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir.

Tiirk vergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olugacak kurum kazancindan mahsuplastirilmak {izere bes yil siire
ile tagmabilir. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur. Kurumlar
vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili
makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe
kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait kar veya zarar tablosundaki vergi kalemleri
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 1.208.090 1.120.361
TOPLAM 1.208.090 1.120.361
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Cari Donem Vergi Gideri -- -- -- -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (3.176.225) 302.067 (2.917.515) 368.973
(3.176.225) 302.067 (2.917.515) 368.973

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Donem Bagsi 410.380 321.352
Kar veya Zararda Muhasebelestirilen (3.176.225) 302.067
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen 134.696 13.729
Ertelenmis Vergi Varhg: (2.631.149) 637.148

29



ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 21 GELIiR VERGILERIi

Ertelenmis Vergi Varhg ve Yiikiimliliigii

Sirket, ertelenen vergi varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinin TFRS uyarinca diizenlenmis ve yasal
finansal tablolar1 arasindaki farkli degerlendirilmeleri sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TFRS ve Vergi Kanunlarma gore degisik

raporlama donemlerinde muhasebelestirilmesinden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in, 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini olugturan

kalemler asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi

Gegici Farklar VarhklaryYiikiimliiliikleri

30 Eyliil 31 Arahik 30 Eyliil 31 Aralik
Ertelenen Vergi Varliklar 2026 2025 2026 2025
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Kayitli
Degerleri ile Vergi Mai]rahlarl Arasindaki Fark g - 44.692 h 13.408
Dava Diizeltmesi -- 1.969.178 -- 590.753
Kidem Tazminati Diizeltmesi 429.810 281.917 128.943 84.575
Kullanilmamis Izin Karsilig1 Diizeltmesi 420.160 865.227 126.048 259.568
Gelir Donemsellik Diizeltmesi (9.642.584) -- (2.892.775) --
Finansal Yatirimlar - (2.151.693) - (537.924)
Diger 22.116 -- 6.635 --
Toplam (8.770.498) 1.009.321 (2.631.149) 410.380
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NOT 22 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Risk Yonetimi Amaclari ve Prensipleri

Sirket’in en 6nemli finansal araclari, nakit ve nakit benzeri varliklar ve finansal yatirimlaridir. Bu finansal araglarin en
onemli amac1 Sirket’in operasyonlari i¢gin finansman kaynagi saglamaktir. Sirket’in finansal ara¢larindan kaynaklanan
en Onemli riskleri likidite riski, faiz riski ve kredi riskidir. Sirket yOnetimi asagida Gzetlenen risklerin her birini
incelemekte ve asagida belirtilen politikalar1 gelistirmektedir.

Kredi Riski

Finansal araglar elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Sirket’in kredi riski, finansal yatirimlar, banka ve diger alacaklarindan olugmaktadir.

Nakit ve
Alacaklar Nakit
Finansal Benzerleri

30 Eyliil 2026 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Yatirimlar

Tligkili Diger Mliskili Diger Bankalar
Taraf Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi
itibariyle maruz
kalinan azami kredi 26.175.994 745.160 4.989.335 608.512 30.995.241 3.989.651
riski (A+B+C+D+E)
@

- Azami riskin teminat,
vs ile giivence altina -- -- - - - -
almmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya
da deger disiikliigline
ugramamis finansal 26.175.994 745.160 4.989.335 608.512 30.995.241 3.989.651
varliklarin net defter
degeri (2)

B. Vadesi gegmis ancak
deger disiikliigiine
ugramamis varliklarin
net defter degeri (5)

C. Deger diisiikliigline
ugrayan varliklarin net - - - - - -
defter degerleri (3)

D. Bilango dis1 kredi
riski igeren unsurlar (4)
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NOT 22 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Risk Yonetimi Amaclari ve Prensipleri (Devami)

Kredi Riski (Devami)

Nakit ve
Alacaklar Nakit
Finansal Benzerleri
31 Aralik 2025 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Yatirimlar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalar
Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi
itibariyle maruz
kalinan azami kredi 14.413.170 897.739 4.393.362 678.188 28.608.173 3.169
riski (A+B+C+D+E)
@
- Azami riskin teminat,
vs ile glivence altina -- -- -- -- -- --
almmig kismi1
A. Vadesi gegmemis ya
da deger disiikliigline
ugramamis finansal 14.413.170 897.739 4.393.362 678.188 28.608.173 3.169

varliklarin net defter
degeri (2)

B. Vadesi ge¢mis ancak
deger diistikliigline
ugramamis varliklarin
net defter degeri (5)

C. Deger diisiikliigiine
ugrayan varliklarin net
defter degerleri (3)

D. Bilango dis1 kredi
riski i¢ceren unsurlar (4)
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NOT 22 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)

Risk Yonetimi Amaclari ve Prensipleri (Devami)

Likidite Riski

Sirket’in faaliyeti geregi donen varliklarinin biiyiik bir kismini, nakit ve nakit benzeri degerler ve finansal yatirimlar
olusturmaktadir. Bunun sonucu olarak da yiikiimliiliiklerini karsilayabilecek varliga sahip olup, likidite riskini asgari
seviyede tutmaktadir. Isletme likidite yonteminde, ilgili yiikiimliiliiklerin beklenen vadelerini dikkate almaktadir.

30 Eyliil 2026
Sozlesme 5
.. Defter uyarmca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay 1-Syil yildan
Sozlesme uyarinca vadeler L. cikislar
Degeri @ aras1 (I) arasi(II) uzun
toplam (V)
(I+HII+HII+IV)
Finansal Kiralama
Yiktimlilikleri 2.192.484 2.192.484 214.447 643.340  1.334.698 --
Diger Finansal Yiiktimliliikler 21.225 21.225 21.225 - — —
Ticari Borglar 4.981.318 4.981.318 4.981.318 - . .
Diger Borglar 784.052 784.052 784.052 - - -
Toplam yiikiimliiliik 7.979.079 7.979.079 6.001.042 643.340  1.334.698 -
31 Arahk 2025
Sozlesme 5
. Defter uyarmca nakit 3aydan kisa  3-12 ay 1-5yil yildan
Sozlesme uyarinca vadeler L. cikislar
Degeri @ aras1 (I) arasi(IIl) uzun
toplam (V)
(I+HII+HII+IV)
Finansal Kiralama
Yiktmlilikleri 1.527.014 1.527.014 194.224 582.674 750.116 --
Diger Finansal Yiiktimliiliikler 28.367 28.367 28.367 - - -
Ticari Borglar 2.270.868 2.270.868 2.270.868 -- -- --
Diger Borglar 1.513.781 1.513.781 1.513.781 - - -
Toplam yiikiimliilik 5.340.030 5.340.030 4.007.240  582.674  750.116 -
Piyasa Riski

Sirket’in herhangi bir doviz varlig1 / alacag1 ya da borcu / yiikiimliiliigti bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:

Bulunmamaktadir).
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ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 23 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar Kategorileri

Gergege uygun itfa edilmis
deger farki kar ve degerinden
itfa edilmis zarara yansitilan gosterilen
degerinden gosterilen finansal varhklar ve finansal
30 Eyliil 2026 finansal varhklar yiikiimliiliikler yiikiimliiliikler  Defter Degeri  Not
Finansal varhklar 30.911.494 30.995.241 -- 61.906.735
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.990.340 -- -- 3.990.340
Finansal Yatirimlar -- 30.995.241 -- 30.995.241
Ticari Alacaklar 26.921.154 -- -- 26.921.154
Finansal yiikiimliiliikler 7.195.027 7.195.027
Finansal Yiikiimliliikler -- -- 2.213.709 2.213.709 11
Ticari Borglar -- -- 4.981.318 4.981.318 6
Gergege uygun itfa edilmis
deger farki kar ve degerinden
itfa edilmis zarara yansitilan gosterilen
degerinden gosterilen finansal varhiklar ve finansal
31 Aralik 2025 finansal varhklar yiikiimliiliikler yiikiimliiliikler  Defter Degeri  Not
Finansal varhklar 15.314.934 33.259.578 -- 48.574.512
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.025 -- -- 4.025
Finansal Yatirimlar -- 33.259.578 -- 33.259.578
Ticari Alacaklar 15.310.909 -- -- 15.310.909
Finansal yiikiimliiliikler 3.826.249 3.826.249
Finansal Yiikiimlilikler -- -- 1.555.381 1.555.381 11
Ticari Borglar -- -- 2.270.868 2.270.868 6
Kur Riski
30 Eyliil 2026 TL Karsithg i  ABD Dolari Avro GBP

Finansal yatirimlar

Donen Varhklar

Ticari borglar

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk

Pozisyonu

34



ERA CAPITAL GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEME AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirastmin ("TL") 'min 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 23 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Avro GBP

Kur Riski (Devami)
31 Arahk 2025 TL Karsihg1t ABD Dolan
Finansal yatirimlar - -
Verilen siparis avanslari 53.263 1.000
Donen Varliklar 53.263 1.000

Ticari borglar -

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler -

Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk

Pozisyonu 53.263 1.000

Duyarhhk Analizi

Vergi Oncesi

30 Eyliil 2026 Kar/Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Usd’nin TL karsisinda % 1
degismesi halinde (TL karsilig1)
Usd net varligi (TL karsilig1) -- -

Usd net etki (TL karsihgr) - -

Vergi Oncesi

Ozkaynaklar

31 Aralik 2025 Kar/Zarar
Yabanci paranin Yabancti paranin Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi  deger kazanmasi1  deger kaybetmesi
Usd’nin TL karsisinda % 1
degismesi halinde (TL karsilig1)
Usd net varlig1 (TL kargiligr) 5.326 (5.320) 5.326 (5.320)
Usd net etki (TL karsihigr) 5.326 (5.326) 5.326 (5.326)

NOT 24 BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir.)
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