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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak — 30 Eylul 2026 Dénemine Ait Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi'nin (“TL"), 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir)

VARLIKLAR
Doénen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

« {liskili taraflardan ticari alacaklar

« {liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

« {liskili taraflardan diger alacaklar

« {liskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar
Pesin 6denmis giderler

« iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar

Diger dénen varliklar

Toplam Dénen Varliklar

Duran Varliklar

istirakler, is ortakliklari ve bagli ortakliklardaki yatinmlar

Diger alacaklar
Yatirim amacli gayrimenkuller
Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar

Toplam Duran Varliklar

Dipnot
No 30.09.2026 31.12.2025
[3] 399.387.136 79.113.044
[6] 446.483.887 261.177.791
3.607.023 34.427.041
442.876.864 226.750.750
[7] 149.564.079 5.603.088
- 79.707
149.564.079 5.523.381
9] 7.757.723.160 13.320.010.098
[14] 743.449.341 1.185.237.431
743.449.341 1.185.237.431
[16] 3.742.002 1.500.684
[17] 709.257.873 982.169.912
10.209.607.478 15.834.812.048
[4] 77.850.634 222.055.668
[7] 6.336.162 9.308.205
[10] 1.288.632.291 1.861.607.481
(11 9.054.522 11.432.067
[13] 1.592.766 767.383

1.383.466.375

2.105.170.804

TOPLAM VARLIKLAR

11.593.073.853

17.939.982.852




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak — 30 Eylul 2026 Dénemine Ait Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi'nin (“TL"), 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir)

Dipnot
No 30.09.2026 31.12.2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar [5] 750.000.000 -
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari [5] 355.414.750 1.165.603.309
Diger finansal yakumldlukler [5] - 4.674.823
Ticari borglar [6] 539.888.260 1.490.892.366
« {liskili taraflara ticari borclar 517.577.323 785.898.797
« {liskili olmayan taraflara ticari borglar 22.310.937 704.993.569
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar [8] 5.588.604 10.044.321
Diger borglar [7] 2.929.365 3.985.737
« {liskili taraflara diger borclar 671.201 982.107
« iliskili olmayan taraflara diger borclar 2.258.164 3.003.630
Ertelenmis gelirler [14] 69.245.272 16.541.852
« {liskili taraflardan ertelenmis gelirler - 1.385
« {liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 69.245.272 16.540.467
Kisa vadeli karsiliklar [15] 18.233.279 5.180.770
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 3.083.439 2.309.236
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15.149.840 2.871.534
Diger kisa vadeli ytkimlulikler [17] 30.074.805 37.859.374
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimlulikler 1.771.374.335 2.734.782.552
Uzun Vadeli Yakumliltkler
Uzun vadeli bor¢lanmalar [5] 135.032.838 276.822.609
Ertelenmis gelirler [14] 4.767.497.710 9.945.740.573
« {liskili taraflardan ertelenmis gelirler 275.593.556 145.381.019
« iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 4.491.904.154 9.800.359.554
Uzun vadeli karsiliklar [15] 9.308.229 14.268.429
Ertelenmis vergi yakdmlulagu [16] 291.998.448 224.280.250
Toplam Uzun Vadeli Yakamliliikler 5.203.837.225 10.461.111.861
TOPLAM YUKUMLULUKLER 6.975.211.560 13.195.894.413
Ozkaynaklar
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 4.617.862.293 4.744.088.439
Odenmis sermaye [19] 1.250.000.000 1.250.000.000
Sermaye duzeltme farklar [19] 1.300.622.529 1.300.622.529
Paylara iliskin primler (iskontolar) [19] 1.399.295.969 1.399.295.969
Kar‘veya z'ararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli 20] 2587942 3816413
gelirler (giderler)
« Yeniden degerleme ve 6lgtim kazanclari (kayiplari) -2.587.942 -3.816.413
- Tanimlanmis fayda planlart yeniden 6lgiim kazanglar (kaywplary) -2.587.942 -3.816.413
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler [21] 18.854.333 18.854.333
« Yasal yedekler 18.854.333 18.854.333
Gegmis yillar karlari veya zararlari 779.132.021 1.119.637.955
Net donem kari veya zarari -127.454.617 -340.505.934
Kontrol glicii olmayan paylar - -
TOPLAM OZKAYNAKLAR 4.617.862.293 4.744.088.439

TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR

11.593.073.853

17.939.982.852




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak — 30 Eyldl 2026 Dénemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi'nin (“TL"), 30 Eyltl 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir)

Dipnot 01.01.2026 01.01.2025 01.07.2026 01.07.2025
No 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025
Hasilat [22] 4.497.662.591 91.688.093 1.532.785.519 18.188.198
Satislarin maliyeti [22] -4.518.643.893 -37.175.322 -928.521.996 -523.106
BRUT KAR/ZARAR -20.981.302 54.512.771 604.263.523 17.665.092
Genel yonetim giderleri [23] -93.261.405 -116.272.649 -34.027.838 -50.388.434
Pazarlama giderleri [24] -29.596.028 -56.355.948 -10.241.577 -28.338.861
Esas faaliyetlerden diger gelirler [25] 316.244.608 221.203.369 17.934.350 165.370.454
Esas faaliyetlerden diger giderler [25] -45.476.917 -119.239.083 -17.524.866 -41.222.190
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 126.928.956 -16.151.540 560.403.592 63.086.061
Yatirim faaliyetlerinden gelirler [26] 7.520.388 - 6.337.835 38.963
Yatinim faaliyetlerinden giderler [26] -227.295.189 - -223.526.520 -
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI -92.845.845 -16.151.540 343.214.907 63.125.024
Finansman gelirleri [27] 86.703.620 46.151.353 40.226.555 4.341.793
Finansman giderleri [27] -633.969.117 -225.222.91 -161.271.317 -106.137.537
Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplar) [27] 580.238.426 518.394.853 -33.173.524 114.548.199
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI -59.872.916 323.171.755 188.996.621 75.877.479
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri -67.581.701 -51.110.048 -44.053.706 -13.094.279
« Ertelenmis vergi gideri/geliri [16] -67.581.701 -51.110.048 -44.053.706 -13.094.279
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -127.454.617 272.061.707 144.942.915 62.783.200
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - - - -
DONEM KARI/ZARARI -127.454.617 272.061.707 144.942.915 62.783.200
Pay Basina Kazang [28] -0,1020 0,2176 -0,1970 0,0778
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar 1.228.471 -2.345.393 -4.598.068 -3.298.915
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olctim Kazanclari (Kayiplar) — [15] 1.364.968 -2.605.991 -5.108.964 -3.665.461
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli
LS . [16] 260.598 510.896 366.546
Gelire lligskin Vergiler -136.497
« Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -136.497 260.598 510.896 366.546
DIGER KAPSAMLI GELIR 1.228.471 -2.345.393,00 -4.598.068 -3.298.915
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -126.226.146 269.716.314 140.344.847 59.484.285




FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 Ocak — 30 Eylul 2026 Donemi Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir)

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandiriimayacaklar
e Kardan )
) N ) Paylara iliskin Tanimlanmis fayda Gegmis yillar .
Dipnot Odenmis Sermaye . . e Ayrilan Dénem Kari Toplam
. primler  planlari yeniden &l¢im karlari veya ..
No sermaye duzeltme farklari i Kisitlanmis Zararl Ozkaynak
(iskontolar) kazanclari (kayiplar) zararlari
Yedekler
01.01.2025 318.000.000 2.232.622.529  1.399.295.970 -4.637.005 18.854.331  1.445.038.374  -325.400.416  5.083.773.783
Transfer - - - - -325.400.416 325.400.416 -
Net Dénem Kari - - - — — — 209.278.507 209.278.507
Diger Kapsamli Gelir - - - 1.006.617 - - - 1.006.617
30.09.2025 318.000.000 2.232.622.529  1.399.295.970 -3.630.388  18.854.331 1.119.637.958 209.278.507  5.294.058.907
01.01.2026 1.250.000.000  1.300.622.529  1.399.295.969 -3.816.413  18.854.333 1.119.637.955  -340.505.934  4.744.088.439
Transfer - - - - - -340.505.934 340.505.934 -
Net Dénem Kari - - - - - - -127.454.617 -127.454.617
Diger Kapsamli Gelir - - - 1.228.471 - - - 1.228.471
30.09.2026 1.250.000.000  1.300.622.529  1.399.295.969 -2.587.942 18.854.333 779.132.021 -127.454.617  4.617.862.293



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak — 30 Eylul 2026 Dénemi Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi'nin (“TL"), 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir)

Dipnot 01.01.2026 01.01.2025
No 30.09.2026 30.09.2025
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari -76.014.970 -1.415.538.358
Dénem Kari/Zarari -127.454.617 272.061.707
Dénem Net Kari/Zarar Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 23.828.863 -484.076.138
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler [11,12,13] 3.000.178 3.499.564
Karstliklar ile ilgili duzeltmeler 9.457.284 -1.449.672
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiiklar (iptali) ile igili dizeltmeler [15] -2.821.022 -1.449.672
« Dava ve/veya ceza karstliklart (iptali) ile ilgili diizeltmeler [15] 12.278.306 -
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (6] 10.994.304 17.989.510
Gergege uygun deder kaywplart (kazanglary ile ilgili dizeltmeler - -504.115.540
Duran varliklarin elden ¢ikaridmasindan kaynaklanan kayplar (kazanclar) ile ilgili diizeltmeler [26] 377.097 -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -281.093.293 -917.504.832
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 6] -187.846.360 142.536.540
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (arts) ile ilgili diizeltmeler [7] 3.216.086 -2.410.884
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler 9] 5.562.286.938 -1.821.171.952
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) [14] 441.788.090 -341.929.300
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler [6] -959.458.153 123.948.682
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) ile ilgili dtizeltmeler [7] -4.516.930 572.757
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) [14] -5.125.539.443 990.263.467
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili duizeltmeler [17] -11.023.521 -9.314.142
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart -384.719.047 -1.129.519.263
Net parasal pozisyon kazanglar (kayiplari) 35.789.563 114.966.890
Vergi iadeleri (6demeleri) [16] 272.914.514 -400.985.985
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 638.731.778 47.891.91
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikislari [1,12,13] -1.825.113 -3.218.137
Yatinm amacl gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri [10] 641.394.639 -
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit cikislari [10] -68.419.449 -
Vergi iadeleri (6demeleri) 67.581.701 51.110.048
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari -206.653.153 939.056.483
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri [5] -143.262.754 1.440.960.970
Borg ddemelerine iliskin nakit cikislari [5] -54.029.170 -488.165.614
Finansal kiralama sézlesmelerinden kaynaklanan borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari [5] -9.361.229 -13.738.873
Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net 356.063.655 -428.589.964
Artis (Azalis)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis 356.063.655 -428.589.964
E. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 31 79.113.044 555.091.773
Nakit tzerindeki parasal kayip etkisi -35.789.563 -114.966.890



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Genel Bilgi

Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Fuzul GYO"), 10 Mart 1992 tarihinde
“Fuzul Dis Ticaret Anonim Sirketi” unvaniyla istanbul ili, Fatih ilcesinde siresiz olarak kurulmustur.
Kurulusundan itibaren faaliyetlerini farkli alanlarda strduren Sirket, 2000 yilinda insaat sektorinde faaliyet
gbstermeye baslamis; zaman igerisinde edindigi sektdrel deneyim, bilgi birikimi ve proje gelistirme
yetkinlikleri dogrultusunda faaliyet alanini genisletmistir. Sirket, 2009 yilindan itibaren ise 6zellikle markali
konut projelerinin gelistiriimesine odaklanarak gayrimenkul sektériindeki konumunu gtclendirmeye yonelik
calismalarini srdirmustar.

Sirket'in faaliyetlerinin gelisimiyle birlikte kurumsal yapisinda ve faaliyetlerinin yuritilmesine iligkin
organizasyonunda da degisiklikler gerceklestirilmistir. Bu kapsamda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 2
Mart 2023 tarih ve 12/241 sayih karari dogrultusunda, Sirket'in gayrimenkul yatirrm ortakligina ("GYO")
donlsimine ve unvan degisikligine iliskin esas s6zlesme degisiklikleri 21 Mart 2023 tarihinde tescil
edilmistir. S6z konusu degisiklikle birlikte Sirket'in unvani “Fuzul Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim
Sirketi” olarak degistirilmistir. Sirket, dénisim &ncesinde “Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi”
unvaniyla da faaliyet gostermistir. GYO statUsine gegis, Sirket'in sermaye piyasasi mevzuatl gercevesinde
faaliyet gostermesi ve gayrimenkul yatirimlarina iliskin ¢alismalarini ilgili dizenlemeler dogrultusunda
yurttmesi bakimindan énemli bir kurumsal gelisme niteligindedir.

Fuzul GYO'nun ana faaliyet konusu; gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve ilgili sermaye piyasasi araglarina yatirm
yapilmasidir. Sirket, faaliyetlerini SPK'nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde
belirtilen amag ve konular cercevesinde yurutmektedir. Bu kapsamda Sirket'in faaliyet alani, gayrimenkul
varlklarinin ve projelerinin degerlendirilmesini, yatirrm firsatlarinin incelenmesini ve ilgili mevzuatin izin
verdigi olcide gayrimenkul odakli yatirm faaliyetlerinin gergeklestirilmesini kapsamaktadir. Sirket,
faaliyetlerini sdrdurlrken sermaye piyasasi mevzuatina ve gayrimenkul yatirim ortakliklarina ydnelik
dizenlemelere uygun hareket etmeyi esas almaktadir.

Sirket'in kurumsal gelisim sirecindeki 6nemli asamalardan biri de halka arz edilerek sermaye piyasalarinda
islem gdrmeye baslamasidir. Bu dogrultuda, Sirket paylarinin halka arzina iliskin talep toplama islemleri 20
ve 21 Temmuz 2023 tarihlerinde "Sabit Fiyatla Talep Toplama” yéntemiyle gergeklestirilmistir. Halka arz
kapsaminda toplam 91.860.000 TL nominal degerli payin satis islemi tamamlanmistir. Halka arz surecinin
ardindan, Sirket'in sermayesini temsil eden toplam 318.000.000 TL nominal degerli pay, Kotasyon
Yonergesi'nin 12'nci maddesi cercevesinde borsada islem gérmek tzere kota alinmistir.

Fuzul GYO paylar, 28 Temmuz 2023 tarihinden itibaren Borsa istanbul Yildiz Pazar'da "FZLGY" islem
koduyla islem gormeye baslamistir. Boylece Sirket, sermaye piyasalarinda islem gdren bir gayrimenkul
yatirrm ortakhdi olarak faaliyetlerini strdirmeye baslamis ve vyatinmcilarin Sirket paylarina borsa
aracihigiyla erisebilmesine olanak saglanmistir. Halka arz ve borsada islem gérme sireci, Sirket'in sermaye
piyasalarindaki gorinarliguntn artirilmasi ve kurumsal yapisinin halka acik sirket statlsine uygun sekilde
sirdurtlmesi bakimindan 6nem tasimaktadir.

Sirket, gayrimenkul yatirmlarina iliskin faaliyetlerini merkez ofisi ve organizasyonel yapilanmasi araciligiyla
yuratmektedir. 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla, Sirket'in musterek faaliyetleri dahil olmak Uzere personel
sayisi 34 kisidir. (31 Aralik 2025: 36 kisi)

Fuzul GYO'nun merkez adresi, ikitelli OSB Mahallesi, Stleyman Demirel Bulvari, Demirciler Sanayi Sitesi,
No: 4/1B, Basaksehir, istanbul'dur. Sirket, merkez adresinden yirittigu kurumsal faaliyetleri kapsaminda
gayrimenkul yatirimlarinin degerlendirilmesi, proje gelistirme sireclerinin yonetilmesi ve ilgili mevzuat
cergevesindeki yukumlultklerinin yerine getirilmesine yonelik calismalarini sirdirmektedir.

Sonug olarak Fuzul GYO, 1992 yilinda baslayan kurumsal ge¢misi, 2000 yilinda insaat sektorine gegisi, 2009
yllindan itibaren markali konut projelerine y&nelmesi ve 2023 yilinda gayrimenkul yatirim ortakligi
statistine gecerek halka acilmasiyla gelisimini farkli asamalardan gecirerek strdurmustir. Sirket, mevcut
faaliyetlerini SPK dizenlemeleri ve sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde ylrutmekte olup gayrimenkul
ve gayrimenkule dayali yatirim araclarina odaklanan faaliyet alaniyla ¢alismalarina devam etmektedir.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

Sermaye Yapisi

Sirket'in 30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibari ile sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30.09.2026 31.12.2025

Hissedar Tutar TL Oran % Tutar TL Oran %
Mahmut Akbal 1.997.956 0,16 1.997.956 0,16
EyUp Akbal 1.598.369 0,13 1.598.369 0,13
Zeki Akbal 1.598.369 0,13 1.598.369 0,13
Fuzul Holding B Grubu 708.979.835 56,72 746.479.835 59,72
Fuzul Holding A Grubu 99.897.799 7,99 99.897.799 7,99
Halka Acik Kisim 435.927.673 34,87 398.427.672 31,87

Toplam 1.250.000.000 100 1.250.000.000 100

Sirketin sermayesi 1.250.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 1.250.000.000 adet paydan
olugmaktadir.

Bagh Ortaklik/istirakler

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagl ortakliklarindaki  yatinmlarini  maliyet ydntemiyle
muhasebelestirmektedir. S6z konusu vyatirimlar, maliyet bedelleri Gzerinden muhasebelestiriimekte ve
raporlama doénemi sonlarinda yatirimlarin defter degerlerinde deger dasuklagune iliskin herhangi bir
gosterge bulunup bulunmadigr degerlendirilmektedir. Deger dusukligune iliskin gdstergelerin mevcut
olmasi durumunda, ilgili yatinrmin geri kazanilabilir tutari tahmin edilmekte ve defter degerinin geri
kazanilabilir tutari asmasi halinde aradaki fark deder dustklugd zarari olarak finansal tablolara
yansitiimaktadir.

Ticaret Unvani Faaliyet Konusu 30.09.2026  31.12.2025
Hisse Hisse

Pay1 % Payl %

Fuzul insaat ve Ticaret AS. insaat Hizmetleri 0,00 98,64
Fzl Gayrimenkul Yapi Tic.A.S. insaat Hizmetleri 100,00 100,00

Fuzul insaat ve Ticaret A.S.

Fuzul insaat ve Ticaret A.S. (“Fuzul insaat” veya "Sirket"), 23 Mayis 2019 tarihinde “Fuzul Zirai Urinler ve
Gida Uretim Pazarlama A.S.” unvaniyla ve 1.600.000 TL sermaye ile kurulmustur. Sirket, kurulug asamasinda
basta tropikal ve subtropikal meyvelerin yetistiriciligi olmak Gzere tarim, zirai faaliyetler ve bu alanlarla
baglantili ticari faaliyetlerde bulunmak amaciyla yapilandiriimistir.

Sirket'in faaliyet alani ve kurumsal yapisi, 27 Eylul 2022 tarihli Genel Kurul karari dogrultusunda énemli bir
degisiklige ugramistir. Bu kapsamda, Sirket bilancosunda kayith bulunan bazi gayrimenkuller, 6102 sayih
Tark Ticaret Kanunu hikdmleri ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20'nci maddeleri
cercevesinde kismi boélinme yoluyla Sirket blnyesine devredilmistir. Gergeklestirilen bu islem kapsaminda
Sirket'in sermayesi 33.436.168 TL artinimis; sermaye artinmina eslik eden unvan ve faaliyet konusu
degisiklikleriyle birlikte Sirket'in faaliyetlerinin gayrimenkul ve ingsaat sektorine ydnlendirilmesi
saglanmistir. Boylece Sirket'in kurumsal yapilanmasi, gayrimenkul varliklari ve insaat sektoriyle iliskili
faaliyetler dogrultusunda yeniden sekillendirilmistir.
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S6z konusu sermaye artirnmi ve yapisal degisikliklerin ardindan Sirket'in sermayesi 35.036.168 TL'ye
ulasmistir. Sirket'in faaliyet konusu; yapi, altyapi, sehir planlamasi ve insaat sektorleriyle baglantili olarak
proje gelistirme ve projelendirme, imalat, pazarlama, satis, taahhit karsiligi insaat ve imalat islerini
kapsamakta olup, bu alanlarda yurt icinde ve yurt disinda her tirlu faaliyetin yurattdlmesini icermektedir.
Bu cercevede Sirket, insaat ve gayrimenkul sektdrine yonelik projelerin gelistirilmesi ve gerceklestirilmesi
ile sektorel faaliyetlerin yuritilmesine iligskin bir faaliyet alanina sahiptir.

Sirket'in ortakhk yapisinda, Fuzul Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ("Fuzul GYO") ve Fuzul Holding A.S. yer
almaktadir. ilgili ortaklik yapisina gére Fuzul GYO'nun Sirket sermayesindeki dogrudan payl %98,64, Fuzul
Holding A.S.'nin dogrudan payi ise %1,36 olarak gerceklesmistir. Bu dogrultuda Fuzul GYO, belirtilen
dénem itibariyla Fuzul insaat'in cogunluk payina sahip ortagi konumunda bulunmustur.

Bununla birlikte, Fuzul insaat ve Ticaret Anonim Sirketi, 13 Nisan 2026 tarihinde Fuzul Holding Anonim
Sirketi'ne satilmistir. S6z konusu islemle birlikte Sirket'in ortaklik yapisinda degisiklik meydana gelmis ve
Fuzul insaat’in mulkiyeti Fuzul Holding A.S.'ye devredilmistir. Bu islem, Fuzul GYO'nun bagh ortakliklari ve
istirakleri arasindaki yapinin degerlendirilmesi acisindan énem tasimaktadir.

Sonug olarak Fuzul insaat ve Ticaret A.S., kurulusundaki tarim ve zirai faaliyet odakli yapisindan 2022
yllinda gerceklestirilen kismi bolinme, sermaye artinmi ve faaliyet konusu degisiklikleriyle insaat ve
gayrimenkul sektérine yonelmis; 13 Nisan 2026 tarihinde gerceklestirilen pay devri sonucunda Fuzul
Holding A.S.'nin kontrolliine ge¢mistir.

Nitekim Sirket'in G¢ aylik finansal raporunda raporlama tarihinden sonraki olaylar kapsaminda bagh
ortakh@ Fuzul insaat ve Ticaret A.S.'de sahip oldugu %98,64 oranindaki payin 325.000.000 TL bedelle
devredilmesine ve s6z konusu devir sonucunda kontrolin sona erecegine iliskin aciklamaya da yer
verilmistir.

Fzl Gayrimenkul Yapi Ticaret A.S.

FZL Gayrimenkul Yapi Ticaret Anonim Sirketi ("FZL Gayrimenkul” veya “Sirket”), 30 Aralik 2022 tarihinde,
Tark Ticaret Kanunu'nun ilgili huktumleri cercevesinde gerceklestirilen kismi boélinme islemi sonucunda
kurulmustur. Sirket'in kurulusu, Asaf3 istanbul Gayrimenkul ve Ticaret Anonim Sirketi biinyesinde bulunan
ve maliyet degeri 20.110.693,60 TL olan gayrimenkullerin, kismi bdlinme kapsaminda aktife kayith degerleri
Gzerinden ayni sermaye olarak devredilmesi suretiyle gerceklestirilmistir. S6z konusu gayrimenkullerin ayni
sermaye olarak konulmasi sonucunda Sirket'in kurulus sermayesi olusturulmus ve Fuzul Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S. (“Fuzul GYO"), Sirket'in sermayesinin %100'Une sahip olmustur.

Sirket'in kurulusunda esas alinan kismi bolinme islemi, gayrimenkul varliklarinin mevcut kayith degerleri
Gzerinden ayri bir tuzel kisilik binyesinde yapilandiriimasini saglamistir. Bu kapsamda FZL Gayrimenkul,
kendisine devredilen gayrimenkul varliklart ve bu varliklarla baglantili faaliyetler dogrultusunda
faaliyetlerini ylrtutmek Gzere yapilandiriimistir. Sirket'in sermayesi 20.110.693,60 TL olup, kurulus itibariyla
sermayesinin tamami Fuzul GYQ'ya aittir.

FZL Gayrimenkul’in ana faaliyet konusu; yapi, altyapi, sehir planlamasi ve insaat sektérleriyle ilgili
projelendirme, imalat, pazarlama, satis, taahhlUt karsihdi insaat ve imalat faaliyetlerini kapsamaktadir.
Sirket, belirtilen faaliyet alanlarinda yurt icinde ve yurt disinda her tirli faaliyette bulunmak Uzere
kurulmustur. Bu cercevede faaliyet konusu, gayrimenkul ve insaat sektorlerine yonelik projelerin
gelistirilmesi, uygulanmasi ve ticari faaliyetlerin yurattulmesine iliskin isleri icermektedir.

Fuzul GYO'nun %100 oranindaki pay sahipligi nedeniyle FZL Gayrimenkul, ilgili ortaklik yapisi kapsaminda
Sirket'in bagli ortakhdi niteligindedir. Bu iliskinin finansal raporlama acisindan degerlendirilmesinde, Fuzul
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GYO'nun bagh ortaklk tzerindeki kontrolu ve ilgili finansal raporlama standartlarinin huktimleri dikkate
alinmaktadir.

Sirket'in 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine iliskin finansal tablolarinda,
raporlama tarihinden sonraki olaylar kapsaminda, FZL Gayrimenkul Yapi Ticaret A.S.'nin Sirket tarafindan
devralinmasi suretiyle birlesmesine iliskin Devralma Seklinde Birlesme S6zlesmesi'nin imzalandigi ve séz
konusu birlesme islemi icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) basvuruda bulunuldugu agiklanmistir.

Miusterek Faaliyetler

TFRS 11 Mdisterek Anlagsmalar standardi uyarinca musterek faaliyet, musterek kontroll saglayan taraflarin,
anlasmayla ilgili varliklar Gzerinde haklara ve yukumluliklere sahip olduklari musterek anlagsma turtdar.
Mdasterek faaliyet katilimcisi, s6z konusu anlasmadan kaynaklanan varliklar Gzerindeki haklarini, Ustlendigi
yuakamlaluklerini, hasilattaki payini  ve katlandigi giderleri ilgili finansal raporlama standartlari
dogrultusunda muhasebelestirir.

Sirket, musterek faaliyetlere iliskin muhasebelestirme islemlerini TFRS 11 kapsaminda gergeklestirmektedir.
Bu dogrultuda, musterek faaliyetlerden kaynaklanan varliklar, yukumldlukler, hasilat ve giderler ile nakit
akiglari, Sirket'in ilgili varliklar Uzerindeki haklari, yukumldluklere iligkin sorumluluklari ve gelir ve
giderlerdeki pay! esas alinarak finansal tablolara yansitilmaktadir. S6z konusu kalemler, musterek faaliyete
iliskin - hak ve yukdamlaluklerin  niteligi dikkate alinarak ilgili finansal tablo kalemlerinde
muhasebelestiriimektedir.

Mdisterek faaliyetler ile Sirket arasinda gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan bakiyeler ve islemler ile bu
islemler sonucunda olusan gerceklesmemis kar ve zararlar ilgili Turkiye Finansal Raporlama Standartlari
hukdmleri  cercevesinde degerlendiriimekte ve gerekli duzeltmeler yapilarak finansal tablolara
yansitiimaktadir. Bu kapsamda, gerceklesmemis kar ve zararlarin muhasebelestiriimesinde islemin niteligi
ve ilgili varlik veya yukumlaluk Gzerindeki hak ve yukumldlukler dikkate alinmaktadir.

Sirket'in Musterek Faaliyetleri, Tdrkiye'de faaliyet godstermekte olup, temel faaliyet konular asagida

belirtilmistir:
Miisterek Faaliyet Faaliyet Konusu Miitesebbis Ortak
Fuzul Fuzul is Ortakhigi Basaksehir Avrasya projesinin tim insaat0 Fuzul Tasarruf Finansman A.S.

faaliyetlerini yGritmek

Fuzul Fuzul is Ortakhg:

Fuzul & Fuzul is Ortakligi (“is Ortakligi”), Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S.'nin milkiyetinde
bulunan istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi bélgesindeki 7. Etap, 993 ada, 4 parsel Gzerinde yer alan
tasinmazin “Arsa Satisi Karsihdi Gelir Paylagimi isi” kapsaminda gelistiriimesi ve projeye iliskin faaliyetlerin
yUruttlmesi amaciyla, 5 Subat 2020 tarihinde Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhdr A.S. ("Fuzul GYO" veya
"Sirket”) ile Fuzul Tasarruf Finansman A.S. (eski unvani: Fuzul Gayrimenkul Yatirm A.S.) arasinda
kurulmustur. S6z konusu proje, "Basaksehir Avrasya Projesi” olarak anilmaktadir.

is Ortakhgi, kurulus asamasinda Fuzul GYO'nun %51 ve Fuzul Tasarruf Finansman A.S.'nin %49 oranindaki

pay sahipligiyle yapilandirilmistir. Proje kapsaminda, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. ile

yapilan sézlesme dogrultusunda gelir paylasim oranlan belirlenmis olup, proje gelirlerinin %68'i s

Ortakligina, %32'si ise Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.'ye aittir. Bu cercevede is Ortakhgu,
9
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Basaksehir Avrasya Projesi'nin gelistirilmesi, insaat faaliyetlerinin yurttilmesi, bagimsiz boélimlerin satis
streglerinin gerceklestirilmesi ve projeye iliskin sdzlesmesel yakumlulliklerin yerine getirilmesi amaciyla
faaliyet gdstermistir.

Basaksehir Avrasya Projesi kapsaminda yuritilen insaat ve satig faaliyetlerinde 6nemli asamalar
tamamlanmistir. 30 Eylal 2023 tarihi itibariyla projedeki tim bagimsiz bélimlerin satislari tamamlanmistir.
Ayrica, projenin gegici kabul islemlerinin gerceklestiriimesi amaciyla Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr A.S.'ye basvuruda bulunulmus, gegici kabul tutanagr imzalanmis ve yapi kullanma izin belgesi
alinmistir. Boylece projenin insaat ve satis streglerine iliskin temel asamalar sonuclandiriimistir. Takip eden
strecgte, 22 Mayis 2024 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile projenin kesin kabul
tutanagdi imzalanmis ve proje kapsaminda kesin kabul asamasina gecilmistir.

Sirket'in Is Ortakhi@ binyesindeki pay sahipligi, 24 Temmuz 2023 tarihli Ydénetim Kurulu kararn
dogrultusunda gerceklestirilen hisse devri islemiyle degismistir. Bu kapsamda Sirket, baslangicta %49 pay
sahibi olan Fuzul Tasarruf Finansman A.S.'ye ait Is Ortakhig paylarinin 48 ylizde puanina karsilik gelen
kismini satin almistir. islem &ncesinde Fuzul GYO'nun %571, Fuzul Tasarruf Finansman A.S.'nin ise %49
oraninda pay sahibi oldugu is Ortakhiginda, s6z konusu devir sonucunda Sirket'in pay sahipligi orani %99'a
yUkselmistir.

Toplam sermayesi 500.000 TL olan is Ortakliginda, Fuzul Tasarruf Finansman A.S.'nin sahip oldugu 245.000
adet payin 240.000 adedi, 23.768.885,28 TL bedel karsiliginda vadeli olarak Fuzul GYO tarafindan satin
alinmistir. Gerceklestirilen hisse devri sonucunda Fuzul GYO'nun is Ortakhgindaki toplam pay adedi
495.000'e ulasmis, boylece toplam 500.000 adet paydan olusan sermayenin %99'u Sirket'in mulkiyetine
gecmistir. Kalan 5.000 adet pay ise Fuzul Tasarruf Finansman A.S.'nin malkiyetinde kalmistir.

Sonug olarak, Basaksehir Avrasya Projesi'nin gelistirilmesi amaciyla kurulan Fuzul & Fuzul is Ortakliginda,
24 Temmuz 2023 tarihli Yonetim Kurulu karari dogrultusunda gerceklestirilen pay devriyle Fuzul GYO'nun
ortaklik payr %99'a yukselmistir. Projedeki tim bagimsiz boélimlerin satislarinin tamamlanmasi, yapi
kullanma izin belgesinin alinmasi ve 22 Mayis 2024 tarihinde kesin kabul tutanaginin imzalanmasi, projenin
uygulama ve teslim streclerinde ulasilan baslica asamalari olusturmaktadir. is Ortakligina iliskin finansal
raporlama ve muhasebelestirme uygulamalarinda ise ortaklik sézlesmesinin hikdmleri, taraflarin hak ve
yukumlaltkleri ile ilgili Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari dikkate alinmaktadir.

Sirket'in musterek faaliyetlerindeki pay oranlari asagida belirtilmistir:

Ortaklik Orani
30.09.2026  31.12.2025
Fuzul Fuzul is Ortakhig 99% 99%
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1.  Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri ll, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig") hukumlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Go&zetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan ydrurlige konulan Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TFRS") ile bu standartlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 03 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan "TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK ve KGK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi” kapsaminda
belirlenen format ve ilkelere uygun olarak hazirlanmis ve sunulmustur.

Finansal tablolar agirlikli olarak tarihi maliyet esasina gére dizenlenmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
varlklarin edinimi sirasinda 6denen tutarlarin gercege uygun degerleri esas alinmaktadir.

Ozetle finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan uygulanmasi zorunlu veya tavsiye edilen sunum
formatlarina uygun sekilde dizenlenmis ve gerekli tim aciklamalar finansal tablolara dahil edilmistir.

Ayrica Sirket, muhasebe kayitlarini “Tek Dizen Hesap Plani, Turk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlar”
hukumlerine uygun olarak tutmakta; yasal finansal tablolarini da s6z konusu duzenlemeler cercevesinde
Turk Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.

2.1.2.  Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in 30 Eylul 2026 tarihi itibari ile dizenlenmis bireysel finansal tablolari Yonetim Kurulu tarafindan 6
Kasim 2026 tarihinde onaylanmustir. ilisikteki finansal tablolari degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu
ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.3.  Konsolidasyona iliskin esaslar

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklari ve istiraklerindeki yatirimlarini TMS 27 Bireysel
Finansal Tablolar standardi uyarinca maliyet yontemiyle muhasebelestirmektedir. Bu kapsamda, s6z konusu
yatirimlar konsolidasyona tabi tutulmaksizin elde etme maliyetleri Uzerinden finansal tablolara alinmakta
ve raporlama doénemi sonlarinda deger dasukligine iliskin gostergelerin  bulunup bulunmadig:
degerlendirilmektedir. Deger dusuklugune iliskin gdstergelerin mevcut olmasi ve ilgili yatirrmin defter
degerinin geri kazanilabilir tutarini agmasi durumunda, aradaki fark icin deger dustuklugu karsihgi ayrilarak
ilgili yatinmin finansal tablolardaki net defter degeri belirlenmektedir.

Sirket, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (“TFRS") uygun olarak 30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025
tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolarini da hazirlamaktadir. Bu kapsamda, ilisikte sunulan bireysel
finansal tablolarin, Sirket'in ilgili tarihler itibariyla finansal durumunun ve 30 Eylul 2026 tarihinde sona eren
dokuz aylik ara hesap donemine iliskin finansal performansi ile nakit akislarinin bituncul bir sekilde
degerlendirilebilmesi amaciyla, ayni tarihler itibariyla hazirlanmis konsolide finansal tablolariyla birlikte
incelenmesi gerekmektedir.

Sirket'in 30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla bagli ortakliklari, istirakleri ve musterek
faaliyetlerine iliskin bilgiler Not 1'de agiklanmistir.
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2.1.4.  Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

30 Eylul 2026 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslkli dipnotta sunulan bilgiler,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri: I, No: 14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi'nin 16'nci maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilen 6zet bilgiler niteligindedir. S6z
konusu bilgiler, 28 Mayis 2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ile 23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig hukumleri ¢cercevesinde, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin tabi olduklari
portféy sinirlamalarina uyumun kontrol edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Misterek Faaliyetlerdeki Paylar

TFRS 11 Mdusterek Anlagmalar standardi uyarinca musterek faaliyet, musterek kontrolu saglayan taraflarin,
anlasmayla ilgili varliklar Gzerinde haklara ve yuktumlaltklere iliskin sorumluluklara sahip olduklari masterek
anlagsma tdrudur. Musterek kontrol, bir ekonomik faaliyet tGzerindeki kontrolin sézlesmeye dayali olarak
paylasilmasi ve ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontroli paylasan taraflarin oy birligiyle mutabakatini
gerektirmesi durumunda s6z konusu olmaktadir.

Sirket'in faaliyetlerini musterek faaliyetler kapsaminda yuritmesi durumunda, musterek faaliyete iliskin hak
ve yukumldlukleri dogrultusunda asagidaki kalemler finansal tablolarina dahil edilmektedir:

a) Musterek faaliyete iliskin varliklar Gzerindeki haklari ile séz konusu varliklardaki payi,

b) Musterek faaliyet kapsaminda Ustlenilen yukumlultklere iliskin  sorumluluklari  ve bu
yukamluluklerdeki pays,

c) Musterek faaliyet sonucunda ortaya ¢ikan Grtn veya hizmetlerin satisindan elde edilen gelirlerdeki
payt
d) Musterek faaliyet kapsaminda gergeklestirilen islemlerden dogan diger gelirler Gzerindeki haklari,

e) Musterek olarak Ustlenilen giderler ile dogrudan Ustlendigi giderlerdeki pay!.

Sirket, musterek faaliyetlerden kaynaklanan varlik, yukumlultk, gelir ve giderleri, ilgili kalemlerin niteligine
uygun olarak bunlara iliskin Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari ("“TFRS") ve Turkiye Muhasebe
Standartlari ("TMS") hikimleri cercevesinde muhasebelestirmektedir. Bu kapsamda, misterek faaliyetlere
iliskin kalemler tek bir yatirrm olarak gosteriimemekte; Sirket’in ilgili varliklar Gzerindeki haklari,
yukumlaluklere iliskin sorumluluklart ve gelir ve giderlerdeki paylari dogrudan finansal tablolara
yansitiimaktadir.

Mdisterek faaliyetler ile Sirket arasinda gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan bakiyeler, islemler ve
gerceklesmemis kar veya zararlar ise ilgili finansal raporlama standartlarinin hikimleri dogrultusunda
degerlendirilmekte ve gerekli dizeltmeler yapiimaktadir.
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2.1.5. Gecerli Para Birimi ve Sunum Para Birimi

Sirket'in finansal tablolarinda yer alan her bir kalem, Sirket'in faaliyetlerini sirdirdigu temel ekonomik
cevrenin para birimi olan Tirk Lirasi (“TL") esas alinarak muhasebelestirilmektedir. TMS 21 Kur Degisiminin
Etkileri standardi uyarinca, Sirket'in faaliyetlerinden kaynaklanan islemler ve bakiyeler, Sirket'in gecerli para
birimi dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmaktadir.

Sirket'in gecerli para birimi ile finansal tablolarinin sunum para birimi Turk Lirasi'dir. Bu dogrultuda, Fuzul
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin finansal tablolari, aksi belirtiimedigi strece Turk Lirasi
cinsinden sunulmakta olup finansal tablo kalemleri ilgili Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari hiktumleri cercevesinde muhasebelestiriimektedir.

2.1.6.  Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve finansal yukumldlukler Sirket'in finansal durum tablosunda, yalnizca hukuken
uygulanabilir bir mahsup hakkinin bulunmasi ve Sirket'in s6z konusu varlik ve yukidmlalUkleri net olarak
gerceklestirme veya es zamanl olarak tahsil etme ve yerine getirme niyetinin olmasi durumunda
netlestirilerek gosterilmektedir. Bu kosullarin saglanmadigi durumlarda finansal varliklar ve finansal
yukumlalukler, finansal durum tablosunda ayri ayri muhasebelestirilmekte ve sunulmaktadir.

S6z konusu netlestirme uygulamasi, ilgili Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS") ve Turkiye
Muhasebe Standartlari (“TMS”) hukumleri cercevesinde yurUtilmekte olup finansal tablolarin Sirket'in
finansal durumunu gergege uygun ve anlasilabilir bir sekilde yansitmasi amaglanmaktadir.

2.1.7.  isletmenin Sirekliligi

Sirket, finansal tablolarini Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS") ve ilgili Turkiye Muhasebe
Standartlart ("TMS") hukumleri cergevesinde, isletmenin sdrekliligi ilkesi esasina goére hazirlamistir. Bu
kapsamda finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket'in faaliyetlerini 6éngorilebilir gelecekte strdurecegi,
olagan faaliyetlerini devam ettirecegi ve faaliyetlerini sona erdirme veya tasfiye etme niyetinin ya da bdyle
bir zorunlulugunun bulunmadigi varsayimi esas alinmistir.

isletmenin strekliligi varsayiminin  degerlendirilmesinde Sirket'in mevcut finansal durumu, faaliyet
sonuclari, nakit akislari ve gelecege yodnelik is planlar dikkate alinmaktadir. Finansal tablolar aksi
belirtiimedigi strece Sirket'in faaliyetlerini olagan is akisi icerisinde sUrdlrecedi varsayimi dogrultusunda
dizenlenmistir.
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2.1.8. Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

Turkiye Finansal Raporlama Standartlari'ni (“TFRS") uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklama dogrultusunda,
31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemlerine ait finansal tablolarinda,
Tarkiye Muhasebe Standardi 29 (“TMS 29") Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
standardini uygulamaya baslamislardir. Bu kapsamda, Sirket ilgili raporlama dé&nemlerine ait finansal
tablolarinin hazirlanmasinda TMS 29 hukumlerini esas alarak yuiksek enflasyonun finansal tablolar
Gzerindeki etkilerini dikkate almaktadir.

TMS 29, gecerli para birimi ytksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler tarafindan
hazirlanan finansal tablolarin raporlama dénemi sonundaki cari satin alma glclnU yansitacak sekilde
dizeltilmesini 6ngérmektedir. Bu kapsamda, finansal tablolarda yer alan parasal olmayan kalemler ilgili
islem ve edinim tarihlerinden raporlama donemi sonuna kadar gerceklesen fiyat degisimleri dikkate
alinarak cari satin alma glcU Uzerinden yeniden ifade edilmektedir. Parasal kalemler ise raporlama dénemi
sonundaki cari para birimi cinsinden ifade edildiklerinden ayrica enflasyon duzeltmesine tabi
tutulmamaktadir. Enflasyon duzeltmesinden kaynaklanan net parasal pozisyon kazang veya kaybi ise ilgili
standardin hidkdmleri dogrultusunda dénemin kar veya zararina yansitiimaktadir.

TMS 29 kapsaminda, cari déneme ait finansal tablolarin yani sira karsilastirmali olarak sunulan &nceki
donem finansal tablolari da raporlama doénemi sonundaki 6lcim birimi cinsinden yeniden ifade
edilmektedir. Bu uygulamanin amaci farkl dénemlere ait finansal bilgilerin ayni satin alma gicu esasina
gore karsilastirilabilir olmasini saglamak ve yiksek enflasyonun finansal tablolar Gzerindeki etkilerini daha
anlamli bicimde ortaya koymaktir.

Bu dogrultuda Sirket'in 30 Eylul 2026 tarihinde sona eren ara hesap ddénemine iliskin finansal raporlamada
karsilastirilabilirligin saglanmasi amaciyla, TMS 29 hikimleri ¢ercevesinde 30 Eylul 2026 tarihindeki cari
satin alma gUcU esasina gore yeniden ifade edilmistir. Enflasyon dizeltmesi islemlerinde, ilgili finansal
tablo kalemlerinin niteligi, kayith degerleri ve muhasebelestirildikleri tarihler dikkate alinmistir.

Finansal tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasinda Turkiye Istatistik Kurumu (“TUIK") tarafindan
yayimlanan Tuketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) verileri esas alinmaktadir. Bu kapsamda ilgili finansal tablo
kalemlerinin dizeltme katsayilari, kalemlerin ilk kez finansal tablolara alindiklari tarihler ile raporlama
doénemi sonundaki endeks degerleri dikkate alinarak hesaplanmaktadir. S6z konusu katsayilar aracihgiyla
finansal tablo kalemleri, raporlama d&nemi sonundaki cari satin alma gicu cinsinden yeniden ifade
edilmektedir.

TMS 29 kapsaminda gerceklestirilen dizeltmelerde, Turk lirasinin ytksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olarak degerlendirilmesine iliskin uygulama cergevesi ve ilgili dénemlere ait fiyat endeksleri dikkate
alinmaktadir. Bu kapsamda 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren yayimlanan ilgili fiyat endeksi verileri, finansal
tablo kalemlerinin islem tarihleri ile raporlama tarihi arasindaki fiyat degisimlerinin belirlenmesinde
kullaniilmaktadir.

30 Eylul 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarin dizeltilmesinde esas alinan endeksler ve bunlara iliskin
dizeltme katsayilari asagidaki tabloda sunulmustur. S6z konusu endeksler ve katsayilar, finansal tablo
kalemlerinin ilgili dénem sonundaki cari satin alma gicine uyarlanmasinda kullaniimistir.

Tarih TUFE Diizeltme Katsay!
Ara.23 1859,38 2,3494
Ara.24 2684,55 1,6272

Eyl.25 3367,22 1,2973
Ara.25 3513,87 1,2432
Eyl.26 4368,35 1,0000
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Sirket'in, Turkiye Muhasebe Standardi 29 ("TMS 29") Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
standardi kapsaminda finansal tablolarinda gerceklestirdigi enflasyon duzeltmesi islemlerinin temel esaslar
asagida aciklanmistir:

a) Parasal varliklar ve yukdmldlukler: Parasal varliklar ve ydkumldlikler Tark lirasinin raporlama
doénemi sonundaki cari satin alma gtcu cinsinden ifade edilmis olduklarindan TMS 29 kapsaminda
ayrica enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamaktadir. Bununla birlikte, sabit veya belirlenebilir
tutarda para olarak tahsil edilecek ya da 6denecek kalemlerin parasal nitelikler, ilgili muhasebe
standartlar cercevesinde degerlendirilmektedir. Onceki dénemlere iliskin karsilastirmali finansal
bilgiler ise dénemler arasinda karsilastirilabilirligin saglanmasi amaciyla, cari raporlama dénemi
sonundaki 6l¢im birimi esas alinarak yeniden ifade edilmektedir.

b) Parasal olmayan varliklar, yukumldlukler ve 6zkaynak kalemleri: Sirket'in finansal durum
tablosunda yer alan parasal olmayan varlik ve yukumldlukler ile &zkaynak kalemleri, TMS 29
Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi hukumleri cercevesinde enflasyon
dizeltmesine tabi tutulmaktadir. Bu kapsamda, s6z konusu kalemler ilk kez finansal tablolara
alindiklari veya olustuklari tarihler esas alinarak, ilgili tarihten raporlama dénemi sonuna kadar
gerceklesen genel fiyat dizeyi degisimlerini yansitan dizeltme katsayilar kullanilarak enflasyona
gore duzeltilmektedir. Duzeltme islemlerinde kalemlerin niteligi, finansal tablolara ilk
kaydedildikleri tarihler ve varsa daha Once gercgeklestirilmis dizeltmeler dikkate alinmaktadir.
Boylece parasal olmayan varlik ve yudkamlulikler ile 6zkaynak kalemlerinin raporlama dénemi
sonundaki cari satin alma gulcd cinsinden sunulmasi ve farkli dénemlere ait finansal bilgilerin
karsilastirilabilirliginin saglanmasi amaglanmaktadir.

c) Kar veya zarar tablosu kalemleri: Sirket'in gelir ve gider kalemleri ilgili islemlerin finansal tablolara
ilk kez yansitildigi tarihler dikkate alinarak, islem tarihinden raporlama dénemi sonuna kadar
gerceklesen fiyat dedisimlerini yansitan duzeltme katsayilari araciligiyla enflasyona gore
duzeltilmektedir. Bu kapsamda hasilat, satislarin maliyeti, faaliyet giderleri ve diger gelir ve gider
kalemleri, ilgili islem tarihlerine ait endeksler esas alinarak raporlama dénemi sonundaki cari satin
alma glcl cinsinden finansal tablolara yansitiimaktadir. Boylece farkh tarihlerde gerceklesen
islemlerden kaynaklanan tutarlarin ayni satin alma gucU birimi Uzerinden degerlendiriimesi ve
finansal performansin daha anlamli sekilde karsilastiriimasi amaclanmaktadir.

d) Net parasal pozisyon kazanglar ve kayiplari: Enflasyonun Sirket'in parasal varliklari ve parasal
yukumlalukleri Gzerindeki etkisi raporlama dénemi boyunca olusan net parasal pozisyon dikkate
alinarak TMS 29 hikumleri ¢ercevesinde hesaplanmaktadir. Enflasyonist ortamda parasal varlik ve
yukimlaluklerin satin alma glctinde meydana gelen degisimlerden kaynaklanan net etki ilgili
standardin hukumlerine uygun olarak belirlenmekte ve dénemin kar veya zararina yansitilmaktadir.
Bu kapsamda hesaplanan net parasal pozisyon kazanci veya kaybi, Sirket'in kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda ilgili kalemde muhasebelestiriimektedir.
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2.1.9. Tirkiye Finansal Raporlama/Muhasebe Standartlarindaki Degisiklikler

Sirket'in 30 Eylul 2026 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap doénemine ait finansal tablolarinin
hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalari, asagida aciklanan ve 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla
yurlrlige giren yeni ve dedistirilmis Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS"), Turkiye Muhasebe
Standartlari (“TMS”) ve ilgili yorumlar disinda, onceki dénemlerde uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarh olarak sdrddrtlmdstar. Yeni ve dedistirilmis standartlarin Sirket'in finansal durumu, finansal
performansi ve nakit akislar Gzerindeki etkileri, ilgili dizenlemelerin kapsami ve Sirket'in faaliyetleriyle
iliskisi dikkate alinarak degerlendirilmistir.

30 Eylul 2026 tarihi itibariyla yudrarlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 — Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Olcimiine iliskin Degisiklikler

S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde uygulanmak Uzere yururlige girmis olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin
temel amaci finansal araclarin muhasebelestirilmesi ve dlcimune iliskin hdkimlerin acikliga kavusturulmasi
ve finansal tablo kullanicilarina sunulan aciklamalarin gelistiriimesidir.

Baslica degisiklikler asagidaki konular kapsamaktadir:

e Elektronik 6deme sistemleri aracihgiyla gergeklestirilen bazi finansal yiakamlaluklerin 6denmesi
durumunda, ilgili yukumlultklerin finansal tablo disi birakilma zamanina iliskin hikimlerin acikliga
kavusturulmasi ve belirli kosullar altinda istisna uygulanmasina imkan taninmasi.

e Finansal varliklarin sézlesmeye bagh nakit akislarinin yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iliskin
faiz o6demelerinden olusup olusmadiginin degerlendirilmesine ydnelik ilave aciklamalar ve
rehberlik saglanmasi.

e (Cevresel, sosyal ve yonetisim ("ESG") hedeflerine bagli nakit akisi 6zellikleri gibi, sézlesme kosullari
nakit akislarinin tutarini veya zamanlamasini degistirebilen belirli finansal aracglara iliskin ilave
dipnot agiklamalarinin getirilmesi.

e Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilarak olcllen 6zkaynak araclarina iliskin
acitklama hikdmlerinin glncellenmesi.

Sirket, s6z konusu degisikliklerin finansal tablolari tzerindeki etkilerini, sahip oldudu finansal araglarin
niteligi ve ilgili s6zlesme kosullari cercevesinde degerlendirmektedir.

TFRS'lere iligkin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik

Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde uygulanmak Uzere
yururluge giren yillik iyilestirmeler, standart hukumlerindeki ifadelerin acikliga kavusturulmasini ve
uygulamada ortaya cikabilecek sinirli kapsamli tutarsizliklarin giderilmesini amaglamaktadir. S6z konusu
iyilestirmeler asagidaki standartlari kapsamaktadir:

TFRS 1 - Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi,
TFRS 7 = Finansal Araglar: Aciklamalar ve ilgili uygulama rehberi,
TFRS 9 — Finansal Araclar,

TFRS 10 — Konsolide Finansal Tablolar,

TMS 7 — Nakit Akis Tablosu.
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Bu degisiklikler, ilgili standartlarin uygulanmasina yoénelik teknik agiklamalarin ve muhasebelestirme
hakdmlerinin tutarliligini artirmayi hedeflemektedir. Sirket agisindan séz konusu yillik iyilestirmelerin etkisi,
ilgili standart huktumlerinin Sirket'in islemleri ve finansal raporlama uygulamalari bakimindan gecerliligi
dikkate alinarak degerlendirilmektedir.

30 Eylal 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak hendz yurarlige girmemis standartlar, degisiklikler ve
yorumlar

Finansal tablolarin onaylandigi tarih itibariyla yayimlanmis olmakla birlikte, 30 Eylil 2026 tarihinde sona
eren ara hesap doénemi icin henlz yardrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmamis
standartlar, standart degisiklikleri ve yorumlar asagida aciklanmaktadir. Sirket, ilgili duzenlemelerin
yurirlige girmesiyle birlikte kendi faaliyetleri ve finansal raporlama uygulamalari acisindan gecerli olan
hikimlerin etkilerini degerlendirecek ve gerekli degisiklikleri ilgili finansal tablolarina ve dipnotlarina
yansitacaktir.

TMS 21 - Yuksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri standardina iliskin “Yiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim”
baslikli degisiklikler, T Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
uygulanmak Uzere yayimlanmistir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler gecerli
para birimi yuUksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olmakla birlikte sunum para birimi
yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarinin cevrilmesine iliskin
esaslari dizenlemektedir.

Degisiklikler kapsaminda, ilgili kosullarin saglandigi durumlarda, finansal tablolarin yuksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine cevrilmesinde kullanilacak kur ve karsilastirmali finansal bilgilerin sunumuna
iliskin hikdmler acikliga kavusturulmustur. Didzenlemenin amaci, finansal bilgilerin karsilastirilabilirligini ve
faydasini artirmak, uygulamadaki farkliliklari azaltmak ve finansal tablo kullanicilarina daha tutarli bilgi
sunulmasini saglamaktir.

Sirket, s6z konusu degisikliklerin finansal tablolari Uzerindeki olasi etkilerini, gecerli ve sunum para
birimleri ile varsa yurt disindaki isletmelerinin finansal tablolarinin ¢evrimine iliskin kosullar ¢ercevesinde
degerlendirecektir. Sirket'in mevcut faaliyet ve raporlama yapisi bakimindan séz konusu degisikliklerin
uygulanabilirligi ayrica dikkate alinacaktir.

TFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama

KGK tarafindan 8 Mayis 2025 tarihinde yayimlanan TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama
standardi 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama dénemlerinde
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18, finansal tablolarda sunulan bilgilerin
niteligini, tutarhligini ve karsilastirilabilirligini gelistirmek amaciyla mevcut sunum ve agiklama hdkidmlerini
yeniden dizenlemekte ve TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerini almaktadir.

Yeni standardin baslica dizenlemeleri asagidaki konulari kapsamaktadir:

e Kar veya zarar tablosunun vyapisi: Gelir ve giderlerin esas faaliyetler, yatinm faaliyetleri ve
finansman faaliyetleri gibi belirlenmis kategoriler altinda siniflandiriimasi ve belirli ara toplamlarin
sunulmasi.

e Yonetim tarafindan tanimlanan performans élcitleri: isletmenin finansal tablolari disinda kamuya
acikladigi belirli performans él¢utlerine iliskin aciklamalarin finansal tablo dipnotlarinda sunulmasi.
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e Toplulastirma ve ayrnistirma ilkeleri: Finansal tablo kalemlerinin benzer o©zelliklerine gore
gruplandiriimasi ve onemli farkhliklar iceren kalemlerin ayri go&sterilmesine iliskin ilkelerin
gelistirilmesi.

e Finansal tablo sunumunun tutarliigi: Temel finansal tablolar ile dipnotlarda sunulan bilgilerin daha
anlasilir, karsilastirilabilir ve kullanici ihtiyacglarina uygun hale getirilmesi.

TFRS 18'in uygulanmasiyla birlikte Sirket'in gelir ve giderlerinin siniflandiriimasinda, kar veya zarar
tablosunda sunulacak ara toplamlarin belirlenmesinde ve dipnot agiklamalarinda degisiklikler meydana
gelebilecektir. Sirket, standardin ilk uygulama tarihine kadar mevcut finansal raporlama sureclerini
degerlendirecek ve gerekli sistemsel, operasyonel ve muhasebesel hazirliklari gergeklestirecektir.
Standardin finansal tablolar Uzerindeki etkilerinin kapsami, uygulama calismalarinin ilerlemesine bagl
olarak belirlenecektir.

TFRS 19 — Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar standardi, 1 Ocak
2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama doénemlerinde uygulanmak Uzere
yayimlanmistir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup standardin uygulanmasi, gerekli kosullari saglayan
isletmeler acisindan ihtiyaridir.

TFRS 19, kamuya hesap verme sorumlulugu bulunmayan ve belirli kosullari saglayan bagli ortakliklarin,
diger TFRS hukimlerini uygulamaya devam etmekle birlikte, standartlarda yer alan kapsamli aciklama
hiakidmleri yerine TFRS 19'da belirlenen azaltiimis aciklama huktumlerini uygulamalarina imkan tanimaktadir.
Bu duzenleme ile finansal tablo kullanicilarinin bilgi ihtiyaglarinin karsilanmasi ve finansal raporlama
strecindeki maliyetlerin azaltilmasi amaclanmaktadir.

Standardin uygulanabilmesi icin isletmenin bagh ortaklik olmasi, kamuya hesap verme sorumlulugunun
bulunmamasi ve TFRS'lere uygun, kamuya acik konsolide finansal tablolar hazirlayan bir ana ortakliga veya
ara kademe ana ortakliga sahip olmasi gibi kosullarin birlikte saglanmasi gerekmektedir. Bu nedenle, TFRS
19'un uygulanabilirligi isletmenin hukuki ve finansal raporlama yapisi cercevesinde degerlendirilmelidir.

UFRS 20 — Duzenleyici Varliklar ve Duzenleyici Yakamlalukler

Dlzenleyici varliklar ve dutzenleyici yukumlultklerle ilgili uluslararasi didzenlemeler, belirli turde fiyat
dizenlemelerine tabi isletmelerin finansal raporlamasina iliskin hiktimler icermektedir. Bu dizenlemelerin
amaci, fiyat dizenlemelerinin isletmelerin finansal durumu, finansal performansi ve gelecekteki nakit
akislari Gzerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilari tarafindan daha iyi anlasiimasini saglamaktir.

S6z konusu duzenlemelerin Turkiye'deki finansal raporlama uygulamalarina etkisi degerlendirilirken, ilgili
standardin KGK tarafindan yayimlanma ve yararlige alinma durumu ile Sirket'in faaliyetlerinin standardin
kapsamina girip girmedigi dikkate alinmalidir. Sirket, yalnizca Turkiye'de ydrdrlige alinmis ve kendisi
acisindan uygulanabilir olan dizenlemeler cercevesinde muhasebe politikalarini belirleyecektir.

Bu kapsamda, uluslararasi dizeyde yayimlanan ancak Turkiye'deki TFRS setine alinma ve ydrdrlik durumu
ayrica dogrulanmasi  gereken dizenlemeler, yurdrlukteki TFRS'lerin  yerine gececek sekilde
degerlendirilmemelidir.
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2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
2.2.1.  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarini Tarkiye Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS") ve Turkiye Muhasebe
Standartlari ("TMS") hukidmleri ¢cercevesinde belirlemekte ve tutarli bir sekilde uygulamaktadir. Muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilmasi, yalnizca ilgili bir TMS/TFRS standardi veya yorumunun degisikligi
zorunlu kilmasi ya da yeni muhasebe politikasinin Sirket'in finansal durumu, finansal performansi veya
nakit akislari tzerindeki islemlerin etkilerini daha guvenilir ve ihtiyaca uygun bilgiler saglayacak sekilde
yansitmasi durumunda mumkdnduar.

Yeni veya degistirilmis bir standardin ilk kez uygulanmasi sonucunda ortaya cikan muhasebe politikasi
degisiklikleri, ilgili standardin 6ngdrdigi gecis hikimleri dogrultusunda muhasebelestirilir. ilgili standartta
ozel gecis hukidmlerinin bulunmasi durumunda, s6z konusu huktUmler esas alinarak geriye donuk veya
ileriye dénik uygulama gerceklestirilir. Ozel gecis hikimlerinin bulunmadigi durumlarda ise muhasebe
politikalarinda meydana gelen énemli degisiklikler, TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar standardi uyarinca geriye doénik olarak uygulanir. Bu kapsamda, uygulanabilir
oldugu d&lgide onceki donemlere iliskin karsilastirmali finansal bilgiler yeniden dizenlenir ve degisikligin
etkileri, ilgili déonemlerin finansal tablolarina yansitilir.

Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin cari dénem, 6nceki dénemler veya gelecek dénemler
Gzerindeki etkileri, ilgili TMS/TFRS hukumleri ¢ercevesinde degerlendirilir. Geriye donik uygulamanin
gerekli oldugu durumlarda, degisikligin karsilastirmali finansal bilgiler Uzerindeki etkileri belirlenir ve
gerekli dizeltmeler yapilir. Onceki dénemlere iliskin diizeltmelerin sunulan en erken dénemin baglangig
tarihindeki finansal tablo kalemlerini etkilemesi durumunda, ilgili varlik, yakimldluk ve 6zkaynak kalemleri
de gerekli oldugu 6lctde yeniden dizenlenir.

Muhasebe politikalarindaki 6énemli degisikliklere iliskin olarak, TMS 8 kapsaminda asagidaki hususlar
finansal tablo dipnotlarinda aciklanir:

e Muhasebe politikasinda yapilan degisikligin niteligi ve degisiklige neden olan hususlar,

e Yeni veya degistirilmis standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan degisikliklerde, ilgili
standardin adi ve varsa gegis hikimlerinin niteligi,

e Degisikligin cari déneme ve sunulan her bir 6nceki déneme iliskin finansal tablo kalemleri
Gzerindeki dizeltme tutarlari,

e Uygulanabilir oldugu durumlarda, sunulan en erken dénemin baslangicina iliskin dizeltmelerin
tutari,

e Karsilastirmali finansal bilgilerin yeniden duzenlenip duzenlenmedigi ve yeniden dlzenleme
yapilmamissa bunun nedenleri,

e  Geriye donuk uygulamanin miumkin olmadigli durumlarda, bu duruma yol agan kosullar ve
muhasebe politikasindaki dedisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde uygulandig.

Sirket, muhasebe politikalarindaki degisiklikleri degerlendirirken finansal tablolarin karsilastirilabilirligini,
tutarhligini ve gercede uygun sunumunu esas almaktadir. Bu dogrultuda, yapilan degisikliklerin finansal
tablolar Gzerindeki etkileri belirlenmekte, gerekli dizeltmeler ilgili donemlere yansitiimakta ve finansal
tablo kullanicilarinin  degisikligin niteligini ve sonuclarini anlayabilmelerini saglayacak aciklamalara
dipnotlarda yer verilmektedir.

19



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Finansal tablolarin hazirlanmasi, Sirket'in faaliyetleri ve gelecekteki ekonomik kosullara iliskin belirsizlikler
nedeniyle bazi finansal tablo kalemlerinin dogrudan ve kesin olarak 6lcilememesi durumunda, yonetimin
tahmin ve varsayimlarda bulunmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar; raporlama dénemi
itibarlyla mevcut olan en gilncel, guvenilir ve makul bilgilere, ge¢gmis dénem deneyimlerine, mevcut
ekonomik kosullara ve gelecekteki gelismelere iliskin beklentilere dayanilarak belirlenmektedir. Tahminlerin
olusturulmasinda kullanilan bilgi ve varsayimlar, ilgili varlik, yikamlultk, gelir ve gider kalemlerinin finansal
tablolara dogru ve gercede uygun bir sekilde yansitilmasini amaglamaktadir.

Sirket, muhasebe tahminlerini belirli araliklarla gézden gegirmekte ve tahminlerin dayandigi kosullarda
veya kullanilan bilgi ve varsayimlarda meydana gelen degisiklikleri dikkate almaktadir. Yeni bilgilerin elde
edilmesi, mevcut kosullarin degismesi veya gelecekteki gelismelere iliskin beklentilerin farklhilagsmasi
sonucunda muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmasi gerekebilir. Tahminlerde meydana gelen
degisiklikler, 6nceki dénemlerde mevcut olan bilgilerin yanls oldugu anlamina gelmemekte; yeni bilgi ve
gelismeler dogrultusunda tahminlerin giincellenmesini ifade etmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar standardi uyarinca,
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildigi doénemde ve degisikligin gelecek dénemleri
etkilemesi durumunda ilgili gelecek dénemlerde ileriye y&nelik olarak muhasebelestirilir. Degisikligin
yalnizca cari donemi etkilemesi durumunda etkisi cari dénemin kar veya zararina yansitilir. Degisikligin
hem cari dénemi hem de gelecek donemleri etkilemesi durumunda ise ilgili etki, etkilenen dénemlerin
finansal tablolarina yansitilir.

Muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin etkileri, ilgili varhk, yukdmlaluk, gelir veya gider kaleminin
niteligine uygun olarak muhasebelestirilir. Tahmin degisiklikleri nedeniyle dnceki donemlere ait finansal
tablolar geriye donlk olarak yeniden duzenlenmez. Bununla birlikte, bir degisikligin muhasebe
tahminindeki guncellemeden degil, dnceki donemlerde mevcut olan guvenilir bilgilerin kullaniimamasindan
veya yanhs kullanilmasindan kaynaklandiginin belirlenmesi durumunda, ilgili husus TMS 8 kapsaminda
muhasebe hatasi olarak degerlendirilir.

Sirket, muhasebe tahminlerindeki degisiklikleri degerlendirirken finansal tablolarin guvenilirligini,
tutarhligini ve karsilastirilabilirligini gézetmekte; énemli nitelikteki tahmin degisikliklerinin finansal durum
ve finansal performans Gzerindeki etkilerini ilgili TFRS/TMS hukimleri cercevesinde finansal tablolara
yansitmaktadir. Cari dénemi veya gelecek donemleri dnemli 6lclide etkileyen muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerin niteligi ve finansal etkileri, gerekli oldugu durumlarda finansal tablo dipnotlarinda
acitklanmaktadir.
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2.2.3. Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda finansal tablo kalemlerinin muhasebelestirilmesi, 6lctlmesi,
sunulmasi veya aciklanmasi asamalarinda ortaya ¢ikan hatalar, tespit edilmelerini takiben TMS 8 Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar standardi hukidmleri cercevesinde
degerlendirilir. Onceki dénemlere iliskin énemli hatalar, hatanin fark edilmesinden sonra onaylanacak ilk
finansal tablo setinde, uygulanabilir oldugu olclide geriye doénik olarak duzeltilir. Geriye donuk
dlizeltmenin amaci, finansal tablolarin ilgili donemlerde gecgerli olmasi gereken muhasebe politikalari ve
glvenilir bilgiler dogrultusunda sunulmasini saglamak ve ddénemler arasindaki karsilastirilabilirligi
korumaktir.

Onceki dénemlere iliskin hatalarin dizeltiimesinde asagidaki yéntemler uygulanir:

e Hatanin meydana geldigi doneme iliskin karsilastirmali bilgilerin yeniden dizenlenmesi: Hatanin
sunulan 6nceki donemlerden birinde meydana gelmis olmasi durumunda, ilgili déneme ait finansal
tablo kalemleri, hata hi¢ yapilmamis olsaydi ortaya ¢ikacak tutarlari yansitacak sekilde yeniden
dizenlenir. Duzeltmenin etkileri, ilgili finansal tablo kalemlerine ve gerekli oldugu durumlarda
dipnot agiklamalarina yansitilir.

e En erken sunulan dénemin acilis bakiyelerinin yeniden dizenlenmesi: Hatanin sunulan en eski
finansal tablo déneminden &nceki bir dénemde meydana gelmis olmasi durumunda, hatanin
kidmulatif etkisi dikkate alinarak sunulan en erken dénemin baslangicindaki varlik, ytkdmlultk ve
O0zkaynak kalemlerinin acilis tutarlari yeniden duzenlenir. Boylece gec¢mis ddnemlerden
kaynaklanan hatalarin cari donem finansal tablolari Gzerindeki etkilerinin giderilmesi amaclanir.

Geg¢mis dénem hatalarinin tim karsilastirmali dénemler Uzerindeki kimdlatif etkisinin belirlenmesinin
mumkin olmadigr durumlarda, Sirket, dizeltmeyi geriye dénik olarak uygulayabildigi en erken dénemin
baslangicindan itibaren gergeklestirir. Bu kapsamda, s6z konusu tarihteki varlik, yukamlultk ve 6zkaynak
acllis bakiyeleri yeniden duzenlenir ve duzeltme, ilgili déneme iliskin mevcut ve guvenilir bilgiler esas
alinarak yapilir. Geriye dénuk dizeltmenin belirli bir dénem veya dénemler icin uygulanmasinin mimkin
olmadidi durumlarda, TMS 8'in ilgili hukumleri dogrultusunda gerekli degerlendirmeler yapilir ve
uygulanabilir olan en erken tarihten itibaren dizeltme gerceklestirilir.

Muhasebe hatalarinin duzeltilmesi, ilgili déonemin finansal performansini oldugundan farkli gosterebilecek
etkilerin giderilmesini ve finansal tablolarin gercege uygun sunumunun desteklenmesini amaclamaktadir.
Bu nedenle, dnceki dénem hatalarindan kaynaklanan duzeltmeler, hata cari dénemde tespit edilmis olsa
dahi, ilgili muhasebe standardinin hukumleri c¢ercevesinde gecmis doénem finansal bilgilerinde
muhasebelestirilir; cari doénem kar veya zararina, cari dénemde gerceklesmis bir islem veya olayin
etkisiymis gibi yansitiimaz.

Sirket, onceki donemlere iliskin 6nemli hatalarin niteligini, ilgili finansal tablo kalemleri Uzerindeki
duzeltme tutarlarini ve sunulan her bir énceki dénem bakimindan mumkin olan dizeltme etkilerini
finansal tablo dipnotlarinda agiklar. Geriye dontk duzeltmenin belirli dénemler icin uygulanmasinin
mimkin olmamasi durumunda ise bu duruma neden olan kosullar ile dizeltmenin hangi tarihten itibaren
ve ne sekilde gerceklestirildigine iliskin bilgilere yer verilir.
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2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.3.1. Hasilat

Sirket, musteri s6zlesmelerinden elde edilen hasilati, TFRS 15 Mdusteri Sdzlesmelerinden Hasilat standardi
hiakimleri dogrultusunda muhasebelestirmektedir. Bu kapsamda hasilat, misteriye taahhut edilen mal veya
hizmetlerin devrine iliskin edim yukdmlalugunin yerine getirilmesiyle birlikte, s6z konusu mal veya
hizmetler Uzerindeki kontrolin mdisteriye gectigi olcide finansal tablolara alinmaktadir. Bir varligin
kontrolinin musteriye gecmesi; musterinin ilgili varhigin kullanimini yénlendirebilmesi, varliktan elde
edilecek ekonomik faydalarin énemli bir bélimini saglayabilmesi ve diger taraflarin bu faydalara erigimini
kisitlayabilmesi anlamina gelmektedir.

Sirket, musteri sd6zlesmelerinden dogan hasilatin muhasebelestiriimesinde TFRS 15 standardinda belirtilen
bes asamali modeli uygulamaktadir. Bu model asadidaki asamalardan olusmaktadir:

1. Mdsterilerle yapilan sd6zlegsmelerin belirlenmesi,

2. Sozlesmelerde yer alan edim yukimlaltklerinin belirlenmesi,

3. Sozlesmeye iliskin islem fiyatinin belirlenmesi,

4. slem fiyatinin s6zlesmede yer alan edim yiktumluliklerine dagitiimasi,

5. Her bir edim yikimlulugu yerine getirildiginde veya getirildikce hasilatin muhasebelestiriimesi.

Bu kapsamda o&ncelikle mdisterilerle yapilan sézlesmeler degerlendirilerek sézlesmelerin TFRS 15
kapsaminda hasilatin muhasebelestirilmesine uygun olup olmadigi belirlenmektedir. S6zlesmede yer alan
taraflarin hak ve yukumlulukleri, taahhut edilen mal veya hizmetlerin niteligi ve sézlesmenin ticari 6zu
dikkate alinarak her bir edim yukamluldgu ayri ayri tanimlanmaktadir. Bir sézlesmede birden fazla mal veya
hizmetin taahhut edilmesi durumunda, s6z konusu mal veya hizmetlerin ayri edim yukimluligu olusturup
olusturmadigi, musteriye ayri ayri fayda saglayabilme ve sozlesme kapsaminda ayri olarak belirlenebilme
kriterleri cercevesinde degerlendirilmektedir.

Edim yukumldluklerinin belirlenmesini takiben, sézlesme kapsaminda musteriden tahsil edilmesi beklenen
bedel esas alinarak islem fiyati belirlenmektedir. islem fiyatinin belirlenmesinde sabit ve degisken bedel
unsurlari, varsa indirimler, tesvikler, iadeler ve diger sézlesmesel diizenlemeler dikkate alinmaktadir. islem
fiyatinin birden fazla edim yukumlaligine dagitilmasi gerektiginde, dagitim islemi ilgili mal veya
hizmetlerin ayri satis fiyatlari esas alinarak yapilmaktadir. Bu suretle her bir edim yukamlalugune iliskin
hasilat tutari belirlenmektedir.

Sirket, edim yukuamlultklerinin yerine getirilme bi¢cimini degerlendirerek hasilatin zaman icinde mi yoksa
belirli bir anda mi muhasebelestirilecedini tespit etmektedir. Bir edim yukdmlaliginin zaman iginde yerine
getirilmesi durumunda hasilat, ilgili edim yukumlalaginin yerine getirilme dizeyini uygun sekilde yansitan
bir ilerleme 6lglst esas alinarak muhasebelestiriimektedir. ilerleme dizeyinin belirlenmesinde, ilgili
s6zlesmenin niteligine uygun olarak c¢ikti veya girdi yontemlerinden yararlanilabilmektedir. Edim
yukumlalugunin belirli bir anda yerine getirilmesi durumunda ise hasilat, ilgili mal veya hizmet tzerindeki
kontroliin musteriye gectigi tarihte finansal tablolara alinmaktadir.

Sirket, musteri sozlesmelerini TFRS 15 kapsaminda hasilat olarak muhasebelestirebilmek icin asagidaki
kosullarin tamaminin karsilanmasini aramaktadir:

e Sozlesmenin taraflarinin sézlesmeyi yazili, sézli veya diger ticari teamduller dogrultusunda
onaylamis olmasi ve kendi yukumluluklerini yerine getirmeyi taahhtt etmesi,
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e  Sirket'in her bir tarafin devredecedi mal veya hizmetlere iliskin haklarini belirleyebilmesi,

e Sirket'in devredilecek mal veya hizmetlere iliskin 6deme kosullarini belirleyebilmesi,

e Sozlesmenin ticari bir 6ze sahip olmasi; baska bir ifadeyle, sézlesme sonucunda Sirket'in
gelecekteki nakit akislarinin tutarinda, zamanlamasinda veya riskinde degisiklik beklenmesi,

e Sirket'in musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacadi bedeli tahsil

etmesinin muhtemel olmasi.

Bedelin tahsil edilebilirliginin degerlendirilmesinde, musterinin vadesi geldiginde sézlesmede belirlenen
bedeli 6deme kabiliyeti ve 0©6deme niyeti dikkate alinmaktadir. Bu dederlendirme, sozlesmenin
baslangicinda mevcut olan kosullar ve ilgili musteri hakkinda elde bulunan guvenilir bilgiler esas alinarak
yapilmaktadir.

Sirket, hasilatin muhasebelestiriimesinde sézlesmenin niteligini, edim yukumldluklerinin yerine getirilme
zamanini, islem fiyatini ve musteriye devredilen mal veya hizmetler Uzerindeki kontrolin gecisini birlikte
degerlendirmektedir. Béylece hasilatin, ilgili edim yukdmldliklerinin yerine getirilmesini yansitacak sekilde
dogru raporlama doéneminde finansal tablolara alinmasi ve finansal tablo kullanicilarina Sirket'in
faaliyetlerinden kaynaklanan gelirler hakkinda ihtiyaca uygun ve guvenilir bilgi sunulmasi amacglanmaktadir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat
Sirket, gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilati, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS") 15

Mdisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardi hidkdmleri dogrultusunda muhasebelestirmektedir. Hasilat,
musteriye taahhit edilen gayrimenkulin devrine iliskin edim yukdmluldgundn yerine getirilmesi ve ilgili
gayrimenkul tGzerindeki kontrolin musteriye gegmesi durumunda finansal tablolara alinmaktadir.

Gayrimenkulin kontrolinidn musteriye devredilip devredilmedigi degderlendirilirken, sézlesme hikdmleri,
mulkiyetin devrine iliskin yasal kosullar, gayrimenkultn fiili kullanim hakkinin musteriye gecmesi ve
musterinin gayrimenkulden saglanan ekonomik faydalari elde etme ve diger taraflarin bu faydalara
erisimini engelleme imkani gibi géstergeler dikkate alinmaktadir. Edim yukdmluldgandn belirli bir zamanda
yerine getirildigi sonucuna varilmasi durumunda hasilat, kontrolin musteriye gectigi tarihte
muhasebelestiriimektedir.

Gayrimenkul satis bedelinin belirlenmesinde, musteriyle yapilan sézlesmede yer alan islem bedeli esas
alinmaktadir. S6zlesme kapsaminda degisken bedel unsurlarinin, indirimlerin, tesviklerin veya benzeri
dizenlemelerin bulunmasi durumunda, islem bedeli TFRS 15 hukidmleri ¢ercevesinde belirlenmektedir.
Gayrimenkul satislarindan kaynaklanan hasilat, ilgili edim yudkdmlulagunidn yerine getirildigi olcide ve
tahsil edilmesi beklenen bedel esas alinarak finansal tablolara yansitilmaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri
Sirket, sahip oldugu gayrimenkullerin kiralanmasindan elde edilen kira gelirlerini, ilgili kiralama

sozlesmelerinin  hukdmleri  ve  uygulanabilir ~ finansal  raporlama  standartlari  cergevesinde
muhasebelestirmektedir. Faaliyet kiralamalari kapsaminda elde edilen kira gelirleri, kira sézlesmesinde
belirlenen stre boyunca dogrusal yoéntem kullanilarak tahakkuk esasina goére kar veya =zarara
yansitiimaktadir. Bu yontem, soézlesme siresince kira gelirlerinin finansal tablolara sistematik ve tutarli bir
sekilde aktarilmasini saglamaktadir.

Kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiracilara kira 6demelerinde indirim, kira 6demesiz donem veya benzeri
ekonomik tesvikler saglanmasi durumunda, s6z konusu tesviklerin muhasebelestirilmesi ilgili kiralama

23



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

standardinin hukimlerine gore belirlenmektedir. Faaliyet kiralamalarinda kiraciya saglanan tesvikler, ilgili
standart uyarinca kira gelirini azaltacak sekilde kiralama slresi boyunca muhasebelestirilmektedir.

Kira gelirlerinin muhasebelestiriimesinde, sdzlesmede belirlenen kira bedelleri, kiralama suresi, varsa kira
artis hukumleri ve kiracilara saglanan tesvikler dikkate alinmaktadir. Tahakkuk etmis ancak henuz tahsil
edilmemis kira gelirleri, ilgili muhasebelestirme kosullarinin saglanmasi durumunda finansal tablolara
yansitiimaktadir. Kira gelirlerine iliskin tahsilat ve alacaklarin degerlendirilmesinde ise ilgili finansal arag
standartlarinin hikdmleri uygulanmaktadir.

Sirket, gayrimenkul satislarindan ve kiralamalarindan elde edilen gelirleri, islemlerin niteligine ve ilgili
sozlesme kosullarina uygun olarak siniflandirmakta ve finansal tablolarinda ilgili gelir kalemleri altinda
gostermektedir. Bu uygulamalarla, hasilat ve kira gelirlerinin ilgili raporlama dénemlerine dogru ve tutarli
bicimde yansitilmasi amaclanmaktadir.

2.3.2. Stoklar

Sirket'in stoklari, satilmak amaciyla elde tutulan ve Uzerinde gayrimenkul projesi gelistiriimesi planlanan
arsalar ile gelistirilmekte olan arsalar ve tamamlanmamis gayrimenkul projelerinden olusmaktadir.

Stoklarin muhasebelestirilmesi ve oélciminde TMS 2 Stoklar Standardi uygulanmaktadir. Bu kapsamda
stoklar, maliyet bedeli ile net gerceklesebilir dederin dustk olani tGzerinden o6lcllmektedir. Stoklarin
maliyet bedeli; satin alma maliyetlerini, dondistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut konumuna ve
durumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icermektedir. Satin alma maliyetleri, satin alma fiyati
ile stoklarin edinilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen ve maliyete dahil edilmesi gereken diger giderlerden
olusmaktadir. Gayrimenkul projelerine iliskin maliyetler ise arsa edinim bedelleri ile proje gelistirme ve
insaat faaliyetleri kapsaminda katlanilan ve stoklarin mevcut durumuna getirilmesiyle dogrudan
iliskilendirilebilen maliyetleri kapsamaktadir.

Stok maliyetlerinin hesaplanmasinda agirlikli ortalama maliyet yontemi kullaniimaktadir.

Net gerceklesebilir deger, Sirket'in olagan faaliyetleri kapsaminda stoklarin satisindan elde etmeyi
bekledigi tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlanma maliyetleri ile satisin gerceklestiriimesi icin gerekli
tahmini maliyetlerin dusilmesiyle hesaplanan tutar ifade etmektedir. Net gerceklesebilir deger, raporlama
doénemi sonu itibariyla mevcut kosullar ve guvenilir bilgiler dikkate alinarak belirlenmektedir.

Raporlama doénemleri itibariyla stoklarin maliyet bedeli ile net gergeklesebilir degeri karsilastirimakta ve
net gergeklesebilir dederin maliyet bedelinin altina dismesi durumunda stoklarin defter degeri net
gerceklesebilir degere indirilmektedir. Bu kapsamda olusan deger disukligu tutar, ilgili dénemin kar veya
zarar tablosunda gider olarak muhasebelestiriimektedir.

Onceki dénemlerde stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin ortadan
kalkmasi veya degisen ekonomik kosullar sonucunda net gergeklesebilir degerin arttiginin belirlenmesi
halinde, daha 6nce muhasebelestirilen deger dusukliga karsihgi iptal edilmektedir. Bununla birlikte, iptal
edilen tutar 6nceki dénemlerde muhasebelestiriimis deger dusukligu tutarini asmamakta ve stoklarin yeni
defter degeri, maliyet bedelini gegmemektedir. Deger dustklagd karsihdinin iptali, ilgili donemde kar veya
zarar tablosunda stoklara iliskin giderlerde azalis olarak muhasebelestiriimektedir.
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2.3.3. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri; Sirket'in kasasinda bulunan nakit mevcudu, bankalardaki vadesiz mevduatlari,
kisa vadeli vadeli mevduatlari ve nakde kolayca cevrilebilen, tutari belirli bir nakde dénusturulebilen ve
deger degisim riski énemsiz olan diger kisa vadeli yatirimlari kapsamaktadir. Nakit benzerleri olarak
siniflandirilan yatirimlarin, edinildikleri tarihte vadesinin genellikle U¢ ay veya daha kisa olmasi ve kisa
vadeli nakit taahhutlerinin karsilanmasi amaciyla elde tutulmasi esas alinmaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerinin muhasebelestiriimesi ve &lcimunde ilgili Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari huktmleri uygulanmaktadir. Turk lirasi cinsinden nakit mevcudu ve vadesiz banka mevduatlari,
nominal degerleri Uzerinden; vadeli mevduatlar ise anapara tutarlar ile raporlama dénemi sonuna kadar
tahakkuk etmis faiz gelirleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitiimaktadir. Tahakkuk etmis faiz
gelirleri, ilgili donemin kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Kasada Bulunan Nakit

Turk lirasi cinsinden kasa mevcudu, nominal degeri tzerinden finansal tablolarda gdsterilmektedir. Yabanci
para cinsinden kasa mevcudu ise raporlama dénemi sonundaki Tlrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB)
doviz alis kuru kullanilarak Tirk lirasina cevrilmekte ve finansal tablolara yansitiimaktadir. Yabanci para
cevrimlerinden kaynaklanan kur farklari, ilgili muhasebe standartlari uyarinca kar veya zarar tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Banka Mevduatlari

Banka mevduatlar, Turk lirasi ve yabanci para cinsinden vadesiz ve vadeli mevduat hesaplar ile bu
hesaplara iliskin raporlama dénemi sonuna kadar tahakkuk etmis faiz gelirlerinden olusmaktadir. Tdrk lirasi
cinsinden vadesiz mevduatlar nominal degerleri Uzerinden, vadeli mevduatlar ise anapara tutarlari ve
tahakkuk etmis faiz gelirleri dikkate alinarak raporlanmaktadir.

Yabanci para cinsinden banka mevduatlari, raporlama dénemi sonundaki TCMB doviz alis kurlari esas
alinarak Turk lirasina cevrilmektedir. S6z konusu cevrim sonucunda ortaya c¢ikan kur farklari, ilgili
standartlar cercevesinde dénem kar veya zararina yansitilmaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerinin finansal tablolardaki defter dederlerinin gercede uygun degerlerine yakin
oldugu kabul edilmektedir. Bu degerlendirmede, s6z konusu varliklarin kisa vadeli ve yuksek likiditeye
sahip olmasi, vade yapilari ve faiz oranlarindaki degisimlerden kaynaklanabilecek deder degisimi risklerinin
sinirh olmasi dikkate alinmaktadir. Bununla birlikte, vadeli mevduatlarin gercede uygun degerinin defter
degerine esit veya yakin oldugu degerlendirmesi, ilgili mevduatlarin vadesi, faiz kosullari ve piyasa
kosullari cercevesinde yapilmaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerinin nakit akis tablosunda siniflandirilmasi sirasinda, ilgili varliklarin niteligi, vadesi
ve nakde cevrilebilirligi dikkate alinmaktadir. Bankalar nezdindeki mevduatlarin kullanimini kisitlayan
herhangi bir s6zlesmesel veya hukuki dizenleme bulunmasi durumunda, s6z konusu kisitlamalar finansal
tablolarin ilgili agiklamalarinda, 6nemlilik esasina gore belirtiimektedir.

Gercede uygun deger, o6lcim tarihinde piyasa katihmcilari arasinda olagan piyasa kosullarinda
gerceklesecek bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.
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2.3.4. Ticari Alacaklar ve Borglar

Sirket'in ticari alacaklari, olagan faaliyetleri kapsaminda mal veya hizmet satislarindan kaynaklanan ve
musterilerden tahsil edilmesi beklenen alacaklardan olusmaktadir. Ticari borglar ise Sirket'in olagan
faaliyetleri kapsaminda mal veya hizmet alimlarindan kaynaklanan ve tedarik¢ilere 6denmesi gereken
yukumlalukleri kapsamaktadir. Ticari alacak ve borglarin muhasebelestiriimesi, 6lcimd ve finansal
tablolarda sunumunda ilgili Turkiye Finansal Raporlama Standartlari, 6zellikle TFRS 9 Finansal Araclar ve
TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat hukimleri dikkate alinmaktadir.

Ticari alacaklar ve ticari borclar, ilgili soézlesmelerin hidkimleri ve islem kosullari cergevesinde
muhasebelestiriimektedir.  Onemli bir finansman bileseni iceren ticari alacak ve borclar, ilk
muhasebelestirme sirasinda ilgili finansal aracin niteligine ve uygulanabilir TFRS huktumlerine gore
belirlenen gercege uygun degerleri tzerinden &l¢ilmektedir. Onemli bir finansman bileseni bulunmayan
kisa vadeli ticari alacaklarda ise TFRS 15 kapsaminda 6ngoérulen kolaylastirici uygulamalar cergevesinde
islem bedeli esas alinabilmektedir.

Ticari alacak ve borclarin nominal tutarlari ile vadelerinde tahsil veya ddenecek tutarlari arasindaki farkin
onemli olmasi durumunda, séz konusu farklar ilgili muhasebe standartlari cergevesinde dikkate
alinmaktadir. Vadeli islemlerden kaynaklanan finansman etkisinin énemli oldugu durumlarda, alacak ve
borc¢larin donem sonu dederleri, uygulanabilir 6l¢im esaslari dogrultusunda etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanmaktadir. Bu kapsamda, etkin faiz ydntemiyle hesaplanan faiz gelirleri ve giderleri ilgili
donemlerin kar veya zarar tablolarina yansitilmaktadir. Belirlenmis bir faiz orani bulunmayan ve kisa vadeli
olan ticari alacak ve borclarda, iskonto etkisinin dnemli olmamasi durumunda nominal veya fatura
degerinin yaklasik gercede uygun degeri temsil ettigi kabul edilerek bu dederler Gzerinden &l¢im
yapilabilmektedir.

Ticari alacaklarin tahsil edilememe riskine iliskin degerlendirmeler TFRS 9 kapsaminda yapilmaktadir. Sirket,
ticari alacaklari icin beklenen kredi zararlarini raporlama dénemi sonlarinda degerlendirmekte ve gerekli
olmasi halinde zarar karsiligi muhasebelestirmektedir. Ticari alacaklarda beklenen kredi zararlarinin
hesaplanmasinda, ge¢cmis dénem tahsilat ve temerrit deneyimleri, mevcut ekonomik kosullar ve gelecege
yonelik makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinmaktadir. Muhasebelestirilen deger dustklugu
karsiliklart ilgili dénemin kar veya zarar tablosuna vyansitiimaktadir. Tahsil kabiliyetini vyitirdigi
degerlendirilen alacaklar, ilgili mevzuat ve muhasebe standartlari cercevesinde degerlendirilerek gerekli
muhasebe kayitlari yapiimaktadir.

Ticari alacak ve borclar, finansal durum tablosunda dénen veya duran varliklar ile kisa veya uzun vadeli
yukumlalukler altinda siniflandirilmaktadir. Sirket'in normal faaliyet déngusiu iginde tahsil edilmesi veya
odenmesi beklenen ticari alacak ve borglar, séz konusu sire 12 ayi assa dahi, ilgili siniflandirma hukimleri
cercevesinde degerlendirilir. Normal faaliyet dongusu icinde tahsil edilmesi beklenen ticari alacaklar donen
varhklar icerisinde; normal faaliyet dongust icinde 6denmesi beklenen ticari borclar ise kisa vadeli
yukumlaltukler icerisinde siniflandirilir. Normal faaliyet déngtst kapsaminda yer almayan ve raporlama
tarihinden itibaren 12 ay icinde tahsil edilmesi veya 6denmesi beklenmeyen tutarlar, ilgili standartlarin
siniflandirma o6l¢Utleri dogrultusunda duran varlik veya uzun vadeli yakumldluk olarak sunulur.

Ticari alacak ve borglar, finansal durum tablosunda kural olarak birbirinden mahsup edilmeden ayri ayri
gosterilmektedir. Mahsup islemi ancak yururlukteki mevzuat kapsaminda hukuken uygulanabilir bir mahsup
hakkinin bulunmasi ve Sirket'in islemi net tutar Gzerinden gercgeklestirme veya varhgi tahsil ederken borcu
es zamanli olarak édeme niyetinin mevcut olmasi halinde yapilmaktadir.
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2.3.5.  Siipheli Alacaklar Karsiligi

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini her raporlama dénemi sonunda degerlendirmekte ve séz
konusu alacaklara iliskin kredi riskini ilgili Turkiye Finansal Raporlama Standartlari, 6zellikle TFRS 9 Finansal
Araclar Standardi hukidmleri dogrultusunda 6l¢mektedir. Bu kapsamda, ticari alacaklardan kaynaklanan
beklenen kredi zararlari i¢cin deger dustklagu karsihgi muhasebelestiriimektedir.

Ticari alacaklara iliskin deger dusuklagu degerlendirmesinde; ge¢mis ddnem tahsilat ve temerrit
deneyimleri, borclularin finansal durumlari, 6ddeme performanslari, vadesi ge¢mis alacaklarin durumu,
alacaklarin tahsilatina iliskin mevcut bilgiler, alinan teminatlar ve diger glvenceler ile raporlama tarihi
itibariyla mevcut ekonomik kosullar ve gelecege ydnelik makul ve desteklenebilir tahminler dikkate
alinmaktadir. Tahsilat gugligune iliskin objektif gostergelerin bulunmasi, bor¢lunun finansal sikinti icinde
olmasi, sozlesmeye aykiri 6deme gecikmeleri veya temerrtt halleri gibi unsurlar, alacadin tahsil
edilebilirliginin degerlendirilmesinde g6z 6éninde bulundurulmaktadir.

Ticari alacaklara iliskin deger dustuklugu karsihgdi, TFRS 9 kapsaminda uygulanabilir basitlestiriimis yaklagim
cercevesinde, omir boyu beklenen kredi zararlari esas alinarak hesaplanmaktadir. Beklenen kredi
zararlarinin 6l¢cimuinde, alacagin tahsil edilemeyecegdi tahmin edilen tutarlar ile tahsilatin zamanlamasi
dikkate alinmakta; gerekli durumlarda alacaklarin niteligi, vade yapisi ve ortak kredi riski ozellikleri
dogrultusunda gruplandirma yapilmaktadir. Alacaklara iliskin teminatlar ve diger kredi guvenceleri,
beklenen tahsilat tutarlarinin belirlenmesinde ilgili standart hikimleri ¢cercevesinde dikkate alinmaktadir.

Muhasebelestirilen deder dasuklGga karsiligr, ticari alacaklarin finansal durum tablosunda sunulan net
defter degerini belirlemekte ve ilgili donemin kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitiimaktadir.
Onceki dénemlerde deder dusuklagi karsihgr ayrilmis olan alacaklarin tahsil edilebilirliginde iyilesme
meydana gelmesi veya beklenen kredi zararlarinin azaldidina iliskin yeterli kanit bulunmasi halinde, ayrilan
karsilik TFRS 9 hukumleri cercevesinde yeniden degerlendiriimekte ve gerekli gorulen karsilik iptalleri ilgili
doénemin kar veya zararina yansitilmaktadir.

Deger dusukligune ugramis ticari alacaklarin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda,
tahsil edilen tutar ilgili alacagin ve buna iliskin deger dustklugu karsiliginin kayitlariyla iliskilendirilerek
muhasebelestirilmektedir. Daha 6nce gider olarak muhasebelestiriimis deger dasukligu karsihdinin iptal
edilmesi gereken durumlarda, iptal tutari ilgili donemin kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir. Tahsil
edilmesinin makul bir beklentisi bulunmayan ticari alacaklar ise TFRS 9 hukumleri uyarinca kayitlardan
¢ikarilmaktadir.
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2.3.6.  Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Yatirirm amach gayrimenkuller, kira geliri elde etmek, sermaye kazanci sadlamak veya her iki amag
dogrultusunda elde tutulan arsa, arazi, bina ve bina bdlimlerinden olusmaktadir. Sirket'in yatirrm amach
gayrimenkulleri; kira geliri veya degder artisi elde etmek amaciyla elde tutulan tamamlanmis
gayrimenkulleri, yatirrm amach gayrimenkul olarak kullaniimak tzere insa edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkulleri ve yatinm amach gayrimenkul niteligindeki arsa ve arazileri kapsamaktadir.

S6z konusu varlklarin siniflandiriimasinda, gayrimenkulin kullanim amaci ve Sirket'in ilgili gayrimenkult
elde tutma niyeti dikkate alinmakta; olagan faaliyetler kapsaminda satilmak amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller stoklar, Sirket'in kendi faaliyetlerinde kullanmak amaciyla elde tutulan gayrimenkuller ise
ilgili kosullarin saglanmasi halinde maddi duran varliklar kapsaminda degerlendirilmektedir.

TMS 40 Yatirtm Amacgli Gayrimenkuller Standardi uyarinca, bir gayrimenkullin yatirrm amach gayrimenkul
olarak muhasebelestirilebilmesi icin séz konusu gayrimenkulle iliskili gelecekteki ekonomik yararlarin
Sirket'e girisinin muhtemel olmasi ve gayrimenkulin maliyetinin guvenilir bir sekilde &lgllebilmesi
gerekmektedir. Bu kosullarin saglanmasi halinde ilgili gayrimenkul, yatirrm amach gayrimenkul olarak
muhasebelestiriimektedir.

ilk Muhasebelestirme ve Sonraki Olciim

Yatirrm amach gayrimenkuller ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet bedeli Gzerinden o6lculmektedir.
Maliyet bedeli; satin alma fiyatini, geri alinamayan vergi ve harglari, islem maliyetlerini ve gayrimenkulin
edinilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen diger harcamalar icermektedir. insa edilmekte veya
gelistirilmekte olan yatirrm amach gayrimenkullerin maliyetine, varhidin amaclanan kullanimina hazir hale
getirilmesiyle dogrudan iliskili ve TMS 40 ile diger ilgili standartlar kapsaminda aktiflestiriimesi gereken
maliyetler dahil edilmektedir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirim amacli gayrimenkullerinin 6lciminde gercede uygun deger
yontemini uygulamaktadir. Bu yontem kapsaminda yatirrm amacl gayrimenkuller, her raporlama dénemi
sonunda gercede uygun dederleri Gzerinden o6lcllmekte ve gercede uygun dederde meydana gelen
degisikliklerden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu dénemin kar veya zararina yansitilmaktadir.
Gercede uygun deger olciminde, 6lcim tarihindeki piyasa kosullar, gayrimenkulin konumu, fiziksel
ozellikleri, imar durumu, mevcut ve muhtemel kullanim sekli, kira getirisi potansiyeli ve benzer
gayrimenkullere iliskin piyasa verileri dikkate alinmaktadir.

Gercede uygun deger, oOlcim tarihinde piyasa katihmcilarn arasinda olagan piyasa kosullarinda
gerceklesecek bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek fiyattir. Yatinm amacli gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri belirlenirken uygun degerleme yontemleri ve mevcut piyasa verileri kullaniimakta;
gerekli durumlarda bagimsiz gayrimenkul dederleme kuruluslarinin hazirladigi degerleme raporlarindan
yararlaniimaktadir.

Sirket, yatinm amach gayrimenkullerle ilgili gunlik bakim ve onarim giderlerini ilgili varligin defter
degerine dahil etmemekte, bu harcamalari gergeklestikleri dénemde kar veya zarara yansitmaktadir. S6z
konusu giderler; iscilik, sarf malzemeleri, kugik parca degisimleri ve gayrimenkulin olagan sekilde
kullanilmasinin strdurtlmesi icin yapilan benzeri harcamalardan olusmaktadir. Buna karsilik, ilgili
standartlarin muhasebelestirme kosullarini saglayan ve gayrimenkulin gelecekteki ekonomik yararlarini
artiran ilave, yenileme veya iyilestirme harcamalari, uygun olmasi durumunda varligin defter dederine dahil
edilmektedir.
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Yapiimakta Olan Yatirrm Amagli Gayrimenkuller

Sirket'in yatirrm amach gayrimenkul olarak siniflandirdigi ve insaati veya gelistiriimesi devam eden
gayrimenkulleri de TMS 40 kapsaminda degerlendirilmektedir. Sirket, bu varliklari da gercede uygun deger
yontemi cercevesinde dl¢mektedir. insaati devam eden bir yatirrm amagli gayrimenkulin gercege uygun
degerinin guvenilir bir sekilde olcilememesi halinde, TMS 40'ta dngorilen istisnai kosullar ve hukimler
dikkate alinmaktadir. Bu durumda, gercege uygun degerin guvenilir bicimde ol¢ulebilir hale gelmesine
veya insaatin tamamlanmasina kadar, ilgili gayrimenkul maliyet bedelinden birikmis deger dusukluga
zararlari dusulerek olculebilmektedir. Bu uygulama genel bir tercih olmayip, gercege uygun degerin
guvenilir sekilde olcilememesine iliskin kosullarin varligina bagli istisnai bir uygulamadir.

Yapilmakta olan yatirrm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinin guvenilir bicimde belirlenip
belirlenemedigi degerlendirilirken asagidaki unsurlar dikkate alinmaktadir:

e ingaatin veya gelistirme faaliyetinin tamamlanma derecesi,

e Projenin niteligi ve piyasada karsilastirilabilir benzer gayrimenkullerin bulunabilirligi,

e  Gayrimenkulin tamamlanmasi sonrasinda beklenen kira gelirleri ve diger nakit akislarinin guvenilir
sekilde tahmin edilebilirligi,

e Gayrimenkule ve projeye 6zgl piyasa, finansman, insaat ve gelistirme riskleri,

e Benzer nitelikteki gayrimenkul projelerine iliskin piyasa verileri ve ge¢mis deneyimler,

e imar durumu, yapi ruhsatlari, izinler ve diger yasal gereklilikler,

e Degerleme yéntemlerinde kullanilan varsayimlarin ve girdilerin guvenilirligi.

Gercegde uygun degerin glvenilir bicimde 6lctlmesine iliskin degerlendirme, raporlama dénemleri itibariyla
mevcut kosullar ¢ercevesinde yapilmaktadir.

Siniflandirma Degisiklikleri ve Transferler

Sirket, yatirrm amacli gayrimenkullerin diger varlik gruplarina transferini yalnizca gayrimenkultn
kullaniminda fiili bir degisiklik meydana gelmesi durumunda gerceklestirmektedir. Kullanim degisikliginin
varhgi, yonetimin niyetinden tek basina hareketle degil, ilgili standardin 6ngérdigu somut olay ve kosullar
cergevesinde degerlendirilmektedir.

Yatinm amacl gayrimenkulin gelistirilerek olagan faaliyetler kapsaminda satiimasina yonelik gelistirme
faaliyetlerine baslanmasi ve bu durumun kullanim degisikligini gdsteren kosullari saglamasi halinde,
gayrimenkul stoklara transfer edilmektedir. Bununla birlikte, Sirket'in yatinm amach gayrimenkullinu
herhangi bir gelistirme faaliyeti yuritmeden elden c¢ikarmaya karar vermesi, tek basina siniflandirma
degisikligi icin yeterli degildir; gayrimenkul, finansal tablolardan c¢ikarilincaya kadar yatirrm amach
gayrimenkul olarak siniflandirilmaya devam edilmektedir.

Sirket'in mevcut bir yatinm amach gayrimenkuld, gelecekte de yatinm amagl gayrimenkul olarak
kullanilmak Uzere yeniden gelistirmeye baglamasi durumunda, kullanim amacinda yatinm amach
gayrimenkul niteligini ortadan kaldiran bir degisiklik bulunmadigi sirece s6z konusu varlik yatirrm amach
gayrimenkul olarak siniflandiriimaya devam etmektedir. Bu durumda, vyalnizca yeniden gelistirme
faaliyetlerinin baslamasi nedeniyle varlik maddi duran varliklar olarak yeniden siniflandiriimamaktadir.

Gercede uygun deger yontemiyle élcilen yatirnm amacli gayrimenkullerin stoklara veya sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkullere transfer edilmesi durumunda, transfer tarihindeki gercege uygun deger ilgili
varligin yeni maliyet bedeli olarak kabul edilmektedir. Transfer tarihindeki gercege uygun deger ile dnceki
defter degeri arasindaki fark, TMS 40 hukumleri cercevesinde transferin gerceklestigi dénemin kar veya
zararina yansitilmaktadir.
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Stoklardan gercede uygun deger yontemiyle olcilen yatinnm amacli gayrimenkullere transfer yapilmasi
halinde, transfer tarihindeki gercege uygun deger ile 6nceki defter degeri arasindaki fark, TMS 40
hiukimleri uyarinca muhasebelestiriimektedir. Transfer tarihinde stoklarin defter degeri ile gercede uygun
deder arasindaki fark, yatirrm amacl gayrimenkulin gercege uygun degerle 6lclilmesine gegisin etkisi
olarak ilgili donemin kar veya zararina yansitilmaktadir.

Finansal Tablolardan Cikarma

Yatinm amacli gayrimenkuller, elden ¢ikarildiginda veya kullanimina son verilmesi ve elden ¢ikarilmasindan
gelecekte ekonomik yarar beklenmemesi durumunda finansal tablolardan cikariimaktadir. Elden cikarma
sonucunda olusan kazan¢ veya kayip, elden cikarma isleminden elde edilen net tahsilat tutarn ile
gayrimenkultn finansal tablolardaki defter dederi arasindaki fark olarak hesaplanmakta ve ilgili donemin
kar veya zararina yansitilmaktadir. Yatirrm amacli gayrimenkulin elden cikarilmasina iliskin gelir ve
giderler, ilgili muhasebe standartlarinin htkimleri dogrultusunda muhasebelestirilmektedir.

Arsalar

Normal is akisi kapsaminda kisa vadede satiimak amaciyla elde tutulmayan, uzun vadede sermaye kazanci
elde etmek amaciyla tutulan arsalar ile gelecekteki kullanim amaci hentz belirlenmemis arsalar, TMS 40
Yatirrm Amach Gayrimenkuller Standardi kapsaminda yatirrm amacli gayrimenkul olarak siniflandiriimakta
ve Sirket'in finansal tablolarinda bu kapsamda muhasebelestiriimektedir. S6z konusu gayrimenkuller, ilk
muhasebelestirme sonrasinda uygulanan gercege uygun deder yontemi cercevesinde raporlama dénemleri
itibariyla gercede uygun degerleri Uzerinden o6lcilmekte; gercege uygun degerlerinde meydana gelen
degisikliklerden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustuklari donemin kar veya zararina yansitiimaktadir.

2.3.7. Maddi Duran Varhklar

Sirket'in maddi duran varliklari, mal veya hizmet Gretimi ya da sunulmasi, bagkalarina kiraya verilmesi veya
idari amaclarla kullanilmak Gzere elde tutulan ve birden fazla hesap déneminde kullaniimasi beklenen fiziki
varliklardan olusmaktadir. Maddi duran varliklarin muhasebelestirilmesi ve o6lciminde TMS 16 Maddi
Duran Varliklar Standardi ile ilgili diger Turkiye Finansal Raporlama Standartlari uygulanmaktadir.

Maddi duran varlklar, gelecekteki ekonomik yararlarinin Sirket'e aktarilmasinin muhtemel olmasi ve
maliyetlerinin ~ glvenilir ~ bir  sekilde  olclUlebilmesi  kosullarinin  sadlanmasi  durumunda ik
muhasebelestirmede maliyet bedeli Uzerinden finansal tablolara alinmaktadir. Maliyet bedeli; satin alma
fiyatl, geri alinamayan vergi ve harglar, varligin edinilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen giderler ve
varhdin yonetim tarafindan amaclanan sekilde kullanilabilmesi icin gerekli konuma ve duruma getirilmesine
iliskin  maliyetleri kapsamaktadir. Varligin sokulmesi, tasinmasi ve bulundudu alanin eski haline
getirilmesine iliskin yukumluluklerden kaynaklanan maliyetler de ilgili standartlarin 6ngérdugd kosullarin
saglanmasi halinde varligin maliyetine dahil edilmektedir.

ilk muhasebelestirmeden sonra Sirket, maddi duran varliklarini maliyet modeli cercevesinde dl¢cmektedir.
Bu kapsamda maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
dustuklugu zararlari disulerek finansal durum tablosunda gosterilmektedir. Varliklarin maliyet bedelleri ve
birikmis amortismanlari, TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
kapsaminda gerekli duzeltmelere tabi tutulmaktadir. Enflasyon duzeltmesinde, ilgili varligin ilk
muhasebelestirildigi veya maliyetine dahil edilen harcamanin gerceklestigi tarihten raporlama tarihine
kadar olusan genel fiyat dizeyi degisimleri esas alinmakta ve uygun endeksler kullaniimaktadir. Birikmis
amortisman tutarlari da ilgili varhgin duzeltilmis maliyet bedeliyle tutarli olacak sekilde dikkate
alinmaktadir.
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Maddi duran varliklarin amortismana tabi tutarlari, varlklarin tahmini faydali dmurleri boyunca sistematik
olarak giderlestirilmektedir. Amortisman hesaplamasinda normal amortisman ydntemi kullanilmakta ve
varhklarin kullanima hazir hale geldikleri tarihten itibaren amortisman ayrilmaya baslanmaktadir. Sirket,
varliklarin edinildigi veya kullanima hazir hale geldigi dénemlerde kist amortisman uygulamakta;
amortisman giderlerini varlklarin  kullanim amaclarina uygun olarak kar veya =zarar tablosunda
muhasebelestirmektedir. Baska bir varligin maliyetine dahil edilmesi gereken amortisman tutarlar ise ilgili
varligin maliyetine eklenmektedir.

Maddi duran varliklarin tahmini faydali émurleri, kalinti degerleri ve amortisman yéntemleri her raporlama
doénemi sonunda gdzden gegirilmekte; varliklarin beklenen kullanim biciminde veya ekonomik yararlarinda
degisiklik meydana gelmesi durumunda gerekli gincellemeler yapilmaktadir. Faydali dmur, kalinti deger
veya amortisman yonteminde yapilan degisiklikler, ilgili muhasebe standartlari uyarinca muhasebe
tahminindeki degisiklik olarak degerlendiriimekte ve etkileri ileriye yonelik olarak muhasebelestirilmektedir.

Arsa ve araziler, sinirsiz faydali émre sahip olduklari varsayimiyla amortismana tabi tutulmamaktadir.
Bununla birlikte, arsa ve arazilerin degderinde deger dusukligine isaret eden gdstergelerin bulunmasi
halinde, ilgili varliklar TMS 36 Varlklarda Degder DusuklGga Standardi kapsaminda degerlendiriimekte ve
gerekli olmasi durumunda deger dusikligd zarart muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bakim ve onarimina iliskin olagan nitelikteki harcamalar, ilgili varligin mevcut
calisma kosullarini sirdirmesine yonelik olmalari nedeniyle gergeklestikleri dénemde gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Buna karsilik, varligin gelecekteki ekonomik yararlarini artiran, kapasitesini
yukselten veya faydali émrinl uzatan harcamalar, TMS 16 kapsaminda aktiflestirme kosullarini saglamalari
halinde ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yenilenen bir parcanin maliyeti aktiflestirildiginde,
yenilenen parcanin varsa defter degeri finansal tablolardan ¢ikariimaktadir.

Bir maddi duran varlik elden c¢ikarildiginda veya kullanimindan ya da elden cikarilmasindan gelecekte
ekonomik yarar beklenmediginde, ilgili varlik finansal tablolardan ¢ikarilmaktadir. Elden ¢ikarma sonucunda
olusan kazang veya kayip, elden ¢ikarma isleminden elde edilen net tahsilat tutari ile varhdin finansal
tablolardaki defter degderi arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir. S6z konusu kazang veya kayiplar, ilgili
muhasebe standartlari dogrultusunda elden c¢ikarma isleminin gergeklestigi dénemin kar veya zararina
yansitilmaktadir.

Maddi duran varliklarin amortisman hesaplamasinda esas alinan tahmini faydali émurler ve bunlara karsilik
gelen amortisman oranlari asagida sunulmaktadir:

Maddi Duran Varhk Faydali Omiir (Yil)
Demirbaslar 3-15
Ozel maliyetler 5
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2.3.8. Maddi Olmayan Duran Varliklar

Sirket'in maddi olmayan duran varliklar, fiziksel niteligi bulunmayan, tanimlanabilir, kontrol edilebilir ve
gelecekte ekonomik fayda saglamasi beklenen; bir yildan uzun stre kullanilmasi ongorulen varliklardan
olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklarin muhasebelestiriimesi ve 6&lciminde TMS 38 Maddi
Olmayan Duran Varliklar Standardi ile ilgili diger Turkiye Finansal Raporlama Standartlari uygulanmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar, gelecekteki ekonomik yararlarinin Sirket’'e aktarilmasinin muhtemel olmasi
ve varligin  maliyetinin gdvenilir bir sekilde olcllebilmesi kosullarinin  sadlanmasi  halinde ilk
muhasebelestirmede maliyet bedeli Uzerinden finansal tablolara alinmaktadir. Satin alinan maddi olmayan
duran varliklarin maliyet bedeli; satin alma fiyati, geri alinamayan vergi ve harglar ile varligin amaglanan
kullanimina hazir hale getirilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri icermektedir.

ilk muhasebelestirmeden sonra Sirket, maddi olmayan duran varliklarini maliyet modeli cercevesinde
ol¢mektedir. Bu kapsamda s6z konusu varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylari ve varsa birikmis
deger dustklugu zararlari disulerek finansal tablolarda gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varliklarin
maliyet bedelleri ve birikmis itfa paylari, TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi kapsaminda gerekli enflasyon dizeltmelerine tabi tutulmaktadir. Enflasyon dizeltmesinde, ilgili
varhgin ilk muhasebelestirildigi tarihten raporlama dénemine kadar genel fiyat dizeyinde meydana gelen
degisimler esas alinmakta ve uygun endeksler kullaniimaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin sinirli faydali 6mre sahip olmasi durumunda, itfaya tabi tutarlari tahmini
faydali d6murleri boyunca sistematik olarak giderlestirilmektedir. Sirket, itfa hesaplamalarinda dogrusal itfa
yontemini uygulamakta ve itfa islemini varligin amaglanan kullanimina hazir hale geldigi tarihten itibaren
baslatmaktadir. itfa giderleri, varliklarin kullanim amaglarina uygun olarak ilgili dénemin kar veya zararina
yansitiimaktadir.

Maddi olmayan duran varlklarin tahmini faydali dmdrleri, kalinti degerleri ve itfa yontemleri her yilin
sonunda gozden gegirilmektedir. Varliklardan beklenen ekonomik faydalarin elde edilme siresinde veya
biciminde degisiklik olmasi halinde, gerekli tahmin guncellemeleri yapilmaktadir. Faydali émur, kalinti
deder veya itfa yontemindeki degisiklikler muhasebe tahminindeki degisiklik olarak degerlendirilmekte ve
etkileri ilgili muhasebe standartlari uyarinca ileriye yonelik olarak muhasebelestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varhklarin deder dusdkligine wugradigina iliskin gostergelerin  bulunmasi
durumunda, ilgili varliklarin geri kazanilabilir tutarlari TMS 36 Varliklarda Deger Dusukligu Standardi
kapsaminda degerlendiriimektedir. Bir varligin defter dederinin geri kazanilabilir tutarini agmasi halinde,
aradaki fark degder dusuklugu zarari olarak muhasebelestirilerek ilgili donemin kar veya zararina
yansitiimaktadir. Maddi olmayan duran varlklarin elden c¢ikarilmasi veya gelecekte ekonomik fayda
saglamasinin beklenmemesi durumunda, ilgili varlik finansal tablolardan cikariimakta ve elden c¢ikarma
sonucunda olusan kazang veya kayip ilgili donemin kar veya zararina yansitiimaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin itfa hesaplamasinda esas alinan tahmini faydali émurler ve bunlara karsilik
gelen itfa oranlari asagida sunulmaktadir:

Maddi Olmayan Duran
Varhk

Haklar 3-15

Faydali Omiir (Y1)
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2.3.9. Varliklarda Deger Disikliga

Sirket, her raporlama dénemi sonunda varliklarinin defter dederlerinde deger dusikligi meydana gelmis
olabilecegine iliskin herhangi bir go&sterge bulunup bulunmadigini degerlendirmektedir. Deger
dustkligune isaret eden gdstergelerin mevcut olmasi durumunda, ilgili varlklarin geri kazanilabilir
tutarlari TMS 36 Varliklarda Deger Dusukligu Standardi hikamleri cercevesinde belirlenmektedir.

Geri kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin satis maliyetleri disilmus gercede uygun
degeri ile kullanim degerinden yuksek olani olarak tanimlanmaktadir. Kullanim degeri, varligin veya nakit
yaratan birimin kullanimindan ve nihai elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akislarinin uygun bir iskonto orani kullanilarak raporlama tarihine indirgenmesiyle hesaplanmaktadir. Geri
kazanilabilir tutarin belirlenmesinde varligin mevcut durumu, ekonomik ve sektérel kosullar, gelecekteki
nakit akisi beklentileri ve ilgili varliga 6zgu riskler dikkate alinmaktadir.

Bir varligin veya nakit yaratan birimin defter dederinin geri kazanilabilir tutarini agsmasi durumunda, asan
tutar deger dustkligad zarari olarak muhasebelestiriimektedir. Deder dusuklGga zarari, ilgili muhasebe
standartlarinin gerektirdigi durumlar sakli kalmak Gzere, olustugu donemin kar veya zararina yansitilmakta
ve varligin finansal tablolardaki defter degeri geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.

Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin tek basina belirlenemedigi durumlarda, deger dusuklGga testi,
varhgdin ait oldugu ve diger varliklardan biyutk 6lcide bagimsiz nakit girisleri yaratan en kucuk varlik grubu
olan nakit yaratan birim bazinda gergeklestirilmektedir. Serefiye ve sinirsiz faydali dmre sahip olan veya
hendz kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar igin ise TMS 36 kapsaminda éngérilen yillk
deger dusukligu testi gereklilikleri uygulanmaktadir.

Onceki dénemlerde deger dustkligu zarari muhasebelestirilmis varliklar icin, her raporlama dénemi
sonunda deger dustkluginun azalmis veya ortadan kalkmis olabilecegine iliskin gostergeler de
deg@erlendirilmektedir. Boyle bir gostergenin bulunmasi halinde varligin veya nakit yaratan birimin geri
kazanilabilir tutar yeniden hesaplanmaktadir. Deger dusuklGgunun iptali, ilgili varhidin defter degerinin
deger dusuklugu zararinin énceki dénemlerde hi¢ muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagr net
defter degerini asmamasi kosuluyla muhasebelestiriimektedir. Deger dustklugu iptalleri, ilgili donemin kar
veya zararina yansitilmaktadir. Serefiye icin daha 6nce muhasebelestirilen deger dustklugu zararlari ise
TMS 36 uyarinca sonraki donemlerde iptal edilmemektedir.

2.3.10. Bor¢lanma Maliyetleri

Sirket tarafindan, amaclanan kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lcide zaman gerektiren
ozellikli varliklarin edinimi, insasi veya Uretimiyle dogrudan iliskilendirilebilen bor¢clanma maliyetleri, TMS
23 Borglanma Maliyetleri Standardi hukimleri dogrultusunda ilgili varliklarin maliyetine dahil edilmektedir.
Ozellikli varliklar; amaglanan kullanima veya satisa hazir héle getirilebilmesi icin énemli ¢lciide zaman
gerektiren stoklar, yatirrm amacli gayrimenkuller ve diger varliklari kapsamaktadir.

Borclanma maliyetleri; faiz giderleri ile bor¢lanmayla baglantili olarak ortaya cikan ve TMS 23 kapsaminda
bor¢clanma maliyeti olarak degerlendirilen diger maliyetlerden olusmaktadir. Ozellikli bir varhigin edinimi,
insasi veya Uretimiyle dogrudan iliskilendirilebilen genel ve 6zel amacli bor¢lanmalara iliskin maliyetler,
ilgili standardin aktiflestirme kosullarinin saglanmasi halinde varligin maliyetine eklenmektedir. Ozel amach
borclanmalarda aktiflestirilecek bor¢glanma maliyeti, ilgili ddnemde s6z konusu borglanma icin olusan fiili
borclanma maliyetlerinden, bu fonlarin gecici olarak degerlendirilmesi sonucunda elde edilen gelirler
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dusilerek belirlenmektedir. Genel amacli borclanmalarda ise aktiflestirilecek tutar, 6zellikli varlk icin
yapilan harcamalara uygulanacak uygun aktiflestirme orani esas alinarak hesaplanmaktadir.

Borclanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine; 6zellikli varhida iliskin harcamalarin yapilmasi, borclanma
maliyetlerinin olusmasi ve varligin amaclanan kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli
faaliyetlerin yurttulmesi kosullarinin  birlikte saglandigi tarihte baslanmaktadir. Varligin amaclanan
kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlere uzun sire ara verilmesi durumunda,
TMS 23 hukumleri cercevesinde borclanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilmektedir. Varligin
amaclanan kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin buyuk 6lctde
tamamlanmasiyla birlikte aktiflestirme sona erdirilmektedir.

Ozellikli varliklarin edinimi, insasi veya uretimiyle dogrudan iliskilendirilemeyen borclanma maliyetleri ile
TMS 23 kapsaminda aktiflestirme kosullarini saglamayan maliyetler, olustuklari dénemde gider olarak
muhasebelestirilerek kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. Bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesi
veya giderlestirilmesi, ilgili varligin niteligi, finansman yapisi ve yururlukteki muhasebe standartlarinin
hukdmleri dikkate alinarak tutarl bicimde uygulanmaktadir.

2.3.11. Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yakamluluk,
gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.
Gercgeklesen sonuglar bu tahminlerden farkllik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gézden gecirilmektedir.
Sirket'in finansal tablolarini hazirlarken kullandi§i dnemli tahminler ve varsayimlara asagidaki gibidir;
a) Alacak ve borglar icin uygulanan iskonto oranlari,
b) Yatirnm amacl gayrimenkul gercede uygun degderlemeleri,
¢) Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali émurleri, kalinti degerleri,

d) Calisanlara saglanan faydalara iliskin olarak; emeklilik siresi, zam orani, iskonto orani, kidem
tazminati almama orani.

2.3.12. Kiralama islemleri

Sirket, kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi, 6lcimu ve finansal tablolarda sunumunda TFRS 16
Kiralamalar Standardi hikdmlerini uygulamaktadir. Bir sézlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigr veya
bir kiralama islemi icerip icermedigi degerlendirilirken, s6zlesmenin belirli bir varhdin kullanimini kontrol
etme hakkini belirli bir sire boyunca ve bir bedel karsiliginda devredip devretmedigi dikkate alinmaktadir.
Bu degerlendirmede, tanimlanmis bir varhidin bulunmasi ve Sirket'in s6z konusu varligin kullanimindan
saglanacak ekonomik yararlarin énemli dlcide tamamini elde etme ve varligin kullanimini yonetme hakkina
sahip olmasi esas alinmaktadir.

Kiraci Olarak Sirket

Sirket, kiraci sifatiyla taraf oldugu soézlesmelerde, TFRS 16 kapsaminda taninan istisnalar disinda,
kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir kullanim hakki varligr ve kira yukimlaligd muhasebelestirmektedir.
Kiralamanin fiilen basladidi tarih, kiraya konu varhigin Sirket’in kullanimina sunuldugu tarihtir.

Kira yukamlaluga, kiralamanin fiilen basladigi tarihte ¢denmemis kira &demelerinin bugtnki dederi
Uzerinden &lcilmektedir. Kira 6demelerinin bugunki dederi hesaplanirken, kiralama isleminde zimnen yer

34



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

alan faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran; belirlenememesi hélinde ise Sirket'in
benzer ekonomik kosullarda benzer vadeli ve benzer teminat yapisina sahip bir bor¢lanma icin katlanacagi
alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilmaktadir. Kira 6demeleri; sabit 6ddemeleri, kiralama tesviklerinin
dustlmesinden sonra kalan tutarlari, bir endeks veya orana bagl degisken kira 6demelerini, kalinti deger
taahhutleri kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlari ve satin alma opsiyonunun kullanilmasinin makul
olcide kesin oldugu durumlarda ilgili opsiyon bedelini kapsamaktadir. Kiralamanin sona erdirilmesine
iliskin ceza 6demeleri de kiralama siresinin bu cezayl doguracak sekilde sona erdirme opsiyonunun
kullanilacagini yansitmasi halinde hesaplamaya dahil edilmektedir.

Kullanim hakki varligi, ilk muhasebelestirme tarihinde maliyet bedeli Gzerinden 6lctulmektedir. Kullanim
hakki varhdinin maliyeti asagidaki unsurlardan olusmaktadir:

e Kira yukimlaldgunun ilk 6lctim tutari,

e Kiralamanin fiillen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan kira édemelerinden alinan kiralama
tesviklerinin dusdlmesiyle bulunan tutar,

e Sirket tarafindan katlanilan baslangictaki dogrudan maliyetler,

Soézlesme kosullari veya ilgili mevzuat kapsaminda ortaya c¢ikan ve TFRS 16 uyarinca kullanim hakki
varhdinin maliyetine dahil edilmesi gereken sékme, kaldirma ve alanin eski haline getirilmesine iligkin
tahmini maliyetler.

ilk muhasebelestirmeden sonra kira yukimlGliga, etkin faiz ydontemine benzer sekilde, yikumlalik
Gzerinden hesaplanan faiz gideri artirilarak ve yapilan kira 6demeleri dlsulerek izlenmektedir. Kira
yukumlalugu; kiralama sdresinde, kira 6demelerinde veya kira ¢demelerinin belirlenmesinde kullanilan
endeks ya da oranlarda meydana gelen ve TFRS 16 kapsaminda yeniden 6lcim gerektiren degisiklikler
sonucunda yeniden &élcilmektedir. Yeniden 6l¢cimden kaynaklanan duzeltmeler, ilgili standardin hiktumleri
dogrultusunda kullanim hakkr varliginin defter dederine yansitiimaktadir. Kullanim hakki varliginin defter
degerinin sifira indirilmis olmasi ve kira yukumldlugindeki ilave azalmanin bulunmasi gibi durumlarda,
gerekli tutarlar ilgili dénemin kar veya zararina yansitiimaktadir.

Kullanim hakki varlklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger dusuklagu
zararlari dusulerek o6lculmektedir. Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama siresi sonunda Sirket'e
devredilmesinin makul ¢lcide kesin olmasi veya kullanim hakki varliginin maliyetinin Sirket'in satin alma
opsiyonunu kullanacagini yansitmasi durumunda, kullanim hakki varligr dayanak varligin tahmini faydali
omri boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kosullarin bulunmamasi halinde kullanim hakki varligr,
kiralamanin fiilen basladigi tarihten kiralama slresinin sonuna kadar olan dénem icinde amortismana tabi
tutulmaktadir. Kullanim hakki varliklari ayrica TMS 36 Varliklarda Deger Dusukligu Standardi kapsaminda
deger dusuklugu gostergeleri agisindan degerlendiriimekte ve gerekli olmasi halinde deger dusukligu
zarari muhasebelestirilmektedir.

Sirket, kiralama siresi 12 ay veya daha kisa olan ve satin alma opsiyonu icermeyen kisa vadeli kiralamalar
ile dayanak varhgin dustk degerli oldugu kiralamalar icin TFRS 16'da yer alan kolaylastirici uygulamalardan
yararlanmayi tercih edebilmektedir. Bu kapsamdaki kira odemeleri, kiralama siresi boyunca dogrusal
yontemle veya 6demelerin zaman icindeki fayda sadlama bicimini daha iyi yansitan bagka bir sistematik
yontemle gider olarak muhasebelestiriimektedir.

Kiralayan Olarak Sirket

Sirket'in kiraya veren sifatiyla taraf oldugu sdzlesmeler, kiralama konusu varligin mulkiyetine iligskin risk ve
getirilerin 6nemli dlcude kiraciya devredilip devredilmedigi dikkate alinarak finansal kiralama veya faaliyet
kiralamasi olarak siniflandiriimaktadir. Kiralama konusu varhidin malkiyetine iligskin risk ve getirilerin dnemli
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olcude kiraclya devredildigi kiralamalar finansal kiralama; bu risk ve getirilerin 6nemli 6lctde
devredilmedigi kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandiriimaktadir.

Faaliyet kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri, kiralama siresi boyunca dogrusal yéntemle veya kira
gelirlerinin elde edilme bicimini daha iyi yansitan baska bir sistematik yontemle kar veya zarar tablosunda
muhasebelestiriimektedir. Kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiraciya saglanan tesvikler, ilgili standart
hukumleri dogrultusunda kira geliriyle iliskilendirilerek kiralama siresine yayilmaktadir. Kiralanan varliklar,
niteliklerine gore Sirket'in finansal durum tablosunda ilgili varlik sinifinda gosterilmeye devam etmekte ve
bu varliklara iliskin amortisman ile deger dustklGgu islemleri ilgili muhasebe standartlar cergevesinde
gerceklestirilmektedir.

Finansal kiralamalarda ise kiralayan, kiralama konusu varhda iliskin net yatirim tutarini finansal durum
tablosunda muhasebelestirmektedir. Finansal kiralamadan kaynaklanan finansman geliri, kiralayanin net
yatirim tutari Uzerinden sabit bir doénemsel getiri oranini yansitacak sekilde kiralama sUresine
dagitilmaktadir. Finansal kiralama kapsamindaki alacaklarin tahsil edilebilirligi ve beklenen kredi zararlari,
ilgili finansal raporlama standartlari uyarinca degerlendirilmektedir.

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama
olarak siniflandiriimaktadir. Diger butin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandiriimaktadir.

2.3.13. Vergilendirme
Kurumlar Vergisi

Sirket'in kurumlar vergisi yakamlultkleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") ve ilgili vergi
mevzuatl hikimleri ¢cercevesinde degerlendiriimektedir.

KVK'nin 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendi uyarinca, gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin kazanclari, ilgili mevzuatta 6ngorilen kosullar ¢ercevesinde kurumlar vergisinden
istisna tutulmustur. Bununla birlikte, 2 Agustos 2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
7524 sayili Kanun ile gayrimenkul yatirim ortakliklarina taninan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasina
iliskin duzenlemeler yapiimistir.

S6z konusu dizenlemeler kapsaminda, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kurumlar vergisi istisnasindan
yararlanabilmesi, tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarinin en az %50'sinin, kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina
baglanmistir. Ayrica, KVK'nin 32'nci maddesine eklenen dizenleme ile yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmistir. Bu kapsamda, asgari kurumlar vergisinin hesaplanmasinda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglara iliskin istisna ve indirimlerin dikkate alinmasina
yonelik sinirlamalar bulunmaktadir. ilgili dizenlemeler, kanunda belirtilen yurarlik hikimleri cercevesinde
1 Ocak 2025 tarihinden itibaren baslayan vergilendirme dénemleri i¢in uygulanmaktadir.

Sirket'in gayrimenkul yatirm ortakhgdi statist kapsaminda vyararlandigi kurumlar vergisi istisnasi,
yururlukteki mevzuatta yer alan sartlar ve dagitim yukumlaltkleri dikkate alinarak degerlendirilmektedir. Bu
dederlendirmede, tasinmazlardan elde edilen kazanclarin niteligi, istisnaya konu kazanc¢ tutari, kar
dagitimina iliskin yasal streler ve asgari kurumlar vergisi huktimleri birlikte dikkate alinmaktadir.

30 Eylul 2026 tarihi itibaryla Sirket'in bagh ortakliklari olan Fuzul insaat ve Ticaret A.S. ile FZL Gayrimenkul
Yapi Ticaret A.S. kendi hukuki statileri ve faaliyetleri cercevesinde kurumlar vergisi mukellefidir. Bu
sirketlerin vergilendirilebilir kazanclari, tabi olduklari vergi mevzuati uyarinca belirlenmekte; cari dénem
kurumlar vergisi karsiliklari ve varsa diger vergi yukumlaltukleri ilgili dénem finansal tablolarina

yansitiimaktadir.
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Ertelenen Vergi

Ertelenmis vergi varliklari ve yukumlultkleri, TMS 12 Gelir Vergileri Standardi uyarinca, varlk ve
yukumlaltuklerin finansal tablolardaki defter degerleri ile vergiye esas deg@erleri arasinda olusan gecici
farklar tGzerinden hesaplanmaktadir. Gegici farklar; gelir ve giderlerin finansal tablolara alinmasi ile vergi
matrahinin belirlenmesinde farkli dénemlerde dikkate alinmasindan veya varlik ve yukumldluklerin finansal
raporlama ve vergi mevzuati kapsaminda farkli degerler Uzerinden izlenmesinden kaynaklanabilmektedir.

Vergiye tabi gecici farklar Gzerinden, TMS 12'de belirtilen istisnalar sakli kalmak Gzere, ertelenmis vergi
yukimluligi muhasebelestiriimektedir. indirilebilir gecici farklar, kullaniimamis mali zararlar ve
kullanilmamis vergi avantajlarindan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari ise bunlardan yararlanilabilecek
tutarda gelecekte vergiye tabi kazang¢ elde edilmesinin muhtemel olmasi kosuluyla finansal tablolara
alinmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin geri kazanilabilirligi her raporlama dénemi sonunda yeniden
degerlendirilmekte ve gelecekte vyeterli vergiye tabi kazanc¢ elde edilmesinin muhtemel olmadigi
durumlarda ilgili varhklarin defter degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yukumlalukleri, gecici farklarin tersine dénmesinin beklendigi dénemde
yurlrlikte olan veya raporlama donemi sonu itibariyla ydrurlige girmis ya da ydrurlige girmesi
kesinlesmis vergi oranlari ve vergi mevzuati esas alinarak o6lctlmektedir. Olciim sirasinda, raporlama
donemi sonu itibariyla varliklarin defter degerlerinin geri kazanilmasi ve yukumlultklerin defter degerleri
Uzerinden yerine getirilmesi sonucunda olugmasi beklenen vergi etkileri dikkate alinmaktadir.

Sirket'in gayrimenkul yatirrm ortakligr statistnden kaynaklanan kurumlar vergisi istisnasi ile 7524 sayili
Kanun kapsaminda getirilen kar dagitimi sarti ve yurt ici asgari kurumlar vergisi dizenlemelerinin
ertelenmis vergi hesaplamasina etkisi ayrica degerlendirilmektedir. Bu kapsamda, ertelenmis vergi
olcimunde ilgili gecici farklarin tersine dénecegdi donemlerde gecerli olmasi beklenen vergi uygulamalari,
Sirket'in istisnadan yararlanma kosullarini saglayip saglamayacagi ve ilgili kazanclarin vergisel niteligi
dikkate alinmaktadir. Kar dagitimi sartinin karsilanacagi varsayimi, ancak raporlama tarihi itibariyla mevcut
bilgi ve kosullarla desteklenmesi halinde hesaplamalarda esas alinmaktadir.

Sirket, ertelenmis vergi hesaplamalarinda, ilgili gecici farklarin tersine dénecedi dénemde uygulanmasi
beklenen vergi oranlarini ve mevzuat hikimlerini esas almaktadir. GYO statistinden kaynaklanan istisnalar
ile asgari kurumlar vergisi uygulamasinin etkisi degerlendirilirken, Sirket'in tabi oldugu vergi dizenlemeleri
ve ilgili kazanclarin vergilendirilme esaslari dikkate alinmaktadir. Bagli ortakliklar bakimindan ise ertelenmis
vergi hesaplamalari, ilgili sirketlerin kendi vergi mukellefiyetleri ve gecici farklari Gzerinden yapiimaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ile ertelenmis vergi yukamlaltkleri, ancak Sirket'in muhasebelestirilmis cari vergi
varhklarini cari vergi yukumlilukleriyle mahsup etmeye iliskin yasal olarak uygulanabilir bir hakkinin
bulunmasi ve ertelenmis vergilerin ayni vergi idaresi tarafindan alinan gelir vergileriyle ilgili olmasi ve
vergilendirilebilir isletmenin ayni olmasi veya ilgili vergilendirilebilir isletmelerin cari vergi varlik ve
yukumlaltuklerini net tutar Uzerinden kapatma ya da varliklar tahsil ederken yukumlultkleri es zamanh
olarak yerine getirme niyetinin bulunmasi halinde mahsup edilerek sunulmaktadir.

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’'nun (KGK) 12 Subat 2025 tarihli ve E-
64088382-045-29964 sayili yazisinda belirtilen agiklamalar dogrultusunda, 7524 sayili Kanun ile getirilen
duzenlemelerin ertelenmis vergi hesaplamalarina etkisi degerlendirilmistir. S6z konusu agiklamalar
kapsaminda, mevzuat degisikliginin 2024 yili dncesine iliskin etkilerinden kaynaklanan ertelenmis vergi
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varligr veya yukumluldgidnun dagitiimamis karlar ya da gegmis yillar karlari veya zararlar tGzerinden; 2024
yilina iliskin etkisinin ise ilgili muhasebe hukumleri ¢ercevesinde 2024 yili kar veya zararina yansitiimasi
degerlendirilebilmektedir.

Bu cercevede, mevzuat degisikliginin yurdrlige girmesiyle ortaya c¢ikan ertelenmis vergi etkilerinin
muhasebelestirilmesinde, gecici farklarin hangi dénemlerden kaynaklandigi ve degisikligin ilgili donemlere
etkisi dikkate alinmaktadir. S6z konusu etkilerin finansal tablolara yansitiimasinda, ilgili KGK agiklamasi ve
uygulanabilir finansal raporlama standartlarinin hikiimleri esas alinmaktadir.

Sirket ertelenen vergi hesaplamasinda karin %50’sini dagitacagi varsayimiyla asgari kurumlar vergisi orani
olan %10 oranini esas almistir.

2.3.14. Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Sirket, calisanlarina saglanan faydalarin muhasebelestirilmesi ve finansal tablolarda raporlanmasinda TMS
19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi hakimlerini uygulamaktadir. Calisanlara saglanan faydalar; kisa
vadeli calisan faydalari, is iliskisinin sona erdirilmesinden kaynaklanan faydalar ve is iliskisinin sona
ermesinden sonra saglanan faydalar kapsaminda degerlendiriimektedir.

Tanimlanan fayda plani:

Sirket, yurdrlukteki is mevzuati uyarinca, calisanlarin emeklilie hak kazanmasi, is sozlesmelerinin
mevzuatta belirtilen kosullar cercevesinde sona ermesi ve kidem tazminatina hak kazanilmasini gerektiren
diger durumlarda calisanlarina kidem tazminati 6demekle yikimltuddr. Kidem tazminati yakumlaluga, TMS
19 kapsaminda tanimlanmis fayda plani olarak degerlendiriimekte ve calisanlarin gelecekte hak
kazanacaklari faydalara iliskin yukumluligin raporlama tarihi itibariyla hesaplanan buginku degeri
Uzerinden finansal tablolara yansitilmaktadir.

Tanimlanmig fayda yukdmluldgundn hesaplanmasinda, calisanlarin mevcut Ucret dizeyleri, kidem sireleri,
beklenen Gcret artislar, calisan devir oranlar, emeklilik olasiliklari, kidem tazminatina iliskin yasal
sinirlamalar ve diger ilgili aktleryal varsayimlar dikkate alinmaktadir. Yukumlulagdn buginki degeri,
ongorulen birim kredi yontemi kullanilarak hesaplanmakta ve gelecekte yapilmasi beklenen 6demeler,
raporlama tarihi itibariyla gecerli uygun iskonto orani kullanilarak buginki dederine indirgenmektedir.
Hesaplamalarda kullanilan aktleryal varsayimlar, raporlama dénemleri itibariyla gézden gegirilmekte ve
yukumlaluk tutar gtncel varsayimlar dogrultusunda yeniden élgiimektedir.

Tanimlanmis fayda planlarina iliskin cari hizmet maliyeti ve varsa geg¢mis hizmet maliyeti ile planin
tasfiyesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, TMS 19 hikdmleri uyarinca ilgili dénemin kar veya
zararinda muhasebelestiriimektedir. Net faiz maliyeti veya geliri de tanimlanmis fayda ydkimlulagunin net
tutar ve ilgili iskonto orani esas alinarak hesaplanmakta ve kar veya zarara yansitilmaktadir.

Aktleryal varsayimlardaki  degisikliklerden ve gergeklesen sonuclarin  dnceki  varsayimlardan
farklilasmasindan kaynaklanan aktleryal kazang ve kayiplar ise olustuklari dénemde diger kapsamli gelirde
muhasebelestiriimektedir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen bu tutarlar, TMS 19 uyarinca sonraki
doénemlerde kar veya zarara yeniden siniflandiriilmamaktadir.

Tanimlanan katki planlari:

Sirket, calisanlari adina yururlukteki sosyal guvenlik mevzuati kapsaminda Sosyal Guvenlik Kurumu’na
zorunlu sosyal guvenlik primi 6demektedir. Bu 6demeler, TMS 19 kapsaminda tanimlanmis katki plani
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niteligindedir. Sirket'in yukumlulGga, ilgili mevzuat uyarinca belirlenen katki paylarini édemekle sinirli olup,
primlerin 6denmesiyle birlikte ilgili katkilara iliskin baska bir yikimlalik dogmamaktadir.

Sosyal guvenlik primleri, calsanlarin ilgili dénemde sunduklari hizmet karsiliginda tahakkuk ettikleri
donemde gider olarak muhasebelestiriimektedir. Raporlama dénemi sonunda heniz édenmemis primler
bulunmasi halinde, so6z konusu tutarlar o6deninceye kadar yukimlulik olarak finansal tablolarda
gosterilmektedir.

Kisa Vadeli Calisanlara Saglanan Faydalar

Ucret, maas, sosyal givenlik primleri, yillik Gcretli izin ve ¢alisanlanin ilgili dénemde sunduklari hizmetler
karsiliginda hak kazandiklari diger kisa vadeli faydalar, hizmetin sunuldugu dénemde tahakkuk esasina
gbre muhasebelestiriimektedir. Raporlama doénemi itibariyla calisanlarin hak kazanmis ancak henlz
odenmemis faydalari bulunmasi durumunda, ilgili tutarlar finansal tablolara gider ve ylUkumldlik olarak
yansitiimaktadir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin yukumldlukler, raporlama dénemi sonunda mevcut kosullar ve
yurlrlukteki mevzuat esas alinarak degerlendirilmekte; gerekli karsilik ve tahakkuklar ilgili dénemin finansal
tablolarina yansitilmaktadir.

2.3.15. Hisse Basina Kazanc / (Kayip)

Hisse basina kazang¢ / (kayip), TMS 33 Hisse Basina Kazang¢ Standardi uyarinca hesaplanmaktadir. Hisse
basina kazang / (kayip), Sirket'in adi hisse senedi sahiplerine dagitilabilir nitelikteki dénem net karinin veya
zararinin, ilgili dénemde dolasimda bulunan adi hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanmaktadir. Hesaplamada esas alinan donem kari veya zarari belirlenirken, adi hisse senedi
sahiplerine atfedilebilen tutarlar dikkate alinmaktadir.

Doénem boyunca dolasimda bulunan adi hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisi, dénem basindaki adi
hisse senedi sayisi ile dénem iginde ihrac edilen, geri satin alinan veya iptal edilen hisse senetlerinin,
dolagimda kaldiklari sureler dikkate alinarak agirliklandirilmasi suretiyle belirlenmektedir. Zaman agirhk
faktord, ilgili hisse senetlerinin dolasimda bulundugu gin sayisinin raporlama dénemindeki toplam gin
sayisina oranlanmasi esasina goére hesaplanmaktadir. Boylece, dénem icerisinde sermaye yapisinda
meydana gelen degisikliklerin hisse basina kazang / (kayip) hesaplamasina etkisi dikkate alinmaktadir.

Sirket'in bedelsiz sermaye artirnmi gerceklestirmesi, hisse senetlerinin bolinmesi veya benzer nitelikte,
mevcut kaynaklarda karsilik gelen bir artis olmaksizin dolasimdaki hisse senedi sayisini artiran islemler
yapmasi durumunda, TMS 33 hiktdmleri dogrultusunda hisse basina kazang¢ hesaplamasinda kullanilan
hisse senedi sayisi geriye donuk olarak dizeltilmektedir. Bu tlr islemler, sunulan tim dénemler i¢in agirlikh
ortalama hisse senedi sayisinin ve hisse basina kazang / (kayip) tutarlarinin karsilastirilabilirligini saglayacak
sekilde hesaplamaya dahil edilmektedir.

Sirket'in dénem net zarari elde etmesi durumunda, ayni hesaplama ydntemi kullanilarak hisse basina kayip
tutari belirlenmektedir. Ayrica, adi hisse senetlerinin yani sira adi hisse senedine ddnusebilir finansal
araclarin bulunmasi halinde, bu araclarin hisse basina kazanc Uzerindeki sulandirici etkisi TMS 33
kapsaminda degerlendirilmekte; sulandiriimis hisse basina kazang / (kayip) hesaplamasi icin gerekli
kosullarin saglanmasi durumunda ilgili tutarlar ayrica hesaplanmaktadir.

Hisse basina kazang / (kayip) tutarlari, finansal tablo kullanicilarinin dénemler arasindaki performansi
karsilastirabilmesine olanak saglayacak sekilde kar veya zarar tablosunda sunulmakta ve hesaplamada
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kullanilan dénem kari veya zarari ile agirlikli ortalama hisse senedi sayisina iliskin bilgiler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir.

2.3.16. Avanslar

Konut projeleri kapsaminda musterilerle imzalanan satis vaadi sézlesmeleri uyarinca tahsil edilen avanslar,
ilgili konutlarin 6ngdrulen teslim tarihleri ve raporlama dénemi sonu itibariyla yerine getirilmesi beklenen
yuktumlultkler dikkate alinarak kisa vadeli ve uzun vadeli olarak siniflandiriimaktadir. Tesliminin raporlama
doénemini izleyen on iki ay icerisinde gerceklestiriimesi beklenen konutlara iliskin avanslar kisa vadeli, bu
strenin 6tesinde teslim edilmesi 6ngorulen konutlara iliskin avanslar ise uzun vadeli olarak sunulmaktadir.

Konut satiglar disinda kalan faaliyetler kapsaminda alinan diger avanslar da avansin alinma amac, ilgili
sozlesmelerden dogan yukumldluklerin yerine getirilmesinin beklenen siresi ve raporlama dénemi sonu
itibariyla 6ngorulen ifa zamani dikkate alinarak kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandiriimaktadir.

Alinan avanslar, ilgili sézlesmeler kapsaminda gelecekte yerine getirilecek mal veya hizmet sunumlarina
iliskin yuktumlaltkler dogurmakta olup, finansal tablolarda bu yuakumldluklerin niteligine ve vadesine uygun
olarak muhasebelestirilmektedir. Avans tutarlari, énemli bir finansman bileseni bulunup bulunmadigina
iliskin ilgili finansal raporlama huktmleri sakli kalmak kaydiyla, ayrica iskontoya tabi tutulmaksizin finansal
tablolara yansitilmaktadir.

2.3.17. Diger Finansal Durum Tablosu Kalemleri

Diger finansal durum tablosu kalemleri, ilgili Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ve Turkiye Muhasebe
Standartlari hikumleri ¢ercevesinde muhasebelestiriimekte ve esas olarak kayitli degerleri Uzerinden
finansal tablolara yansitilmaktadir. S6z konusu kalemlerin ilk muhasebelestirilmesinde ilgili islem tutarlar
ve islem maliyetleri dikkate alinmakta; sonraki dénemlerde ise ilgili kalemin niteligine ve tabi oldugu
muhasebe politikalarina baglh olarak gerekli dizeltmeler yapilmaktadir.

Raporlama dénemi sonlarinda, ilgili varlik ve ytukdmlultklerin kayitl degerlerinin uygulanabilir finansal
raporlama standartlarina uygunlugu degerlendiriimekte; gerekli olmasi halinde deder dustuklugu, tahakkuk,
karsilik ve diger dénem sonu dizeltmeleri finansal tablolara yansitilmaktadir. ilgili standartlarin gercege
uygun deder Gzerinden 6lciim veya farkli bir degerleme yontemi 6ngérdigu kalemler bu hikdmlere uygun
olarak olculmektedir.
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2.3.1. Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimlanmasi igin
yetkili organ tarafindan onaylandigi tarih arasinda meydana gelen, isletmenin finansal durumunu ve
finansal performansini olumlu veya olumsuz yonde etkileyebilecek olaylari ifade etmektedir. S6z konusu
olaylar, TMS 10 Raporlama Doéneminden Sonraki Olaylar Standardi kapsaminda degerlendiriimekte ve
finansal tablolara etkileri bakimindan dizeltme gerektiren olaylar ve dizeltme gerektirmeyen olaylar olarak
iki grupta siniflandiriimaktadir.

e Duzeltme gerektiren olaylar: Raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut olan kosullar hakkinda
kanit saglayan olaylardir. Bu tur olaylarin ortaya c¢ikmasi durumunda, ilgili varlik ve
yukumlaluklerin raporlama dénemi sonundaki tutarlarinin dizeltiimesi veya daha 6nce finansal
tablolara alinmamis kalemlerin muhasebelestiriimesi gerekebilir. Bu kapsamda, finansal tablolarda
gerekli duzeltmeler yapilir.

e Duizeltme gerektirmeyen olaylar: Raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikan kosullara iliskin
olaylardir. Bu olaylar, raporlama doénemi sonu itibariyla mevcut olmayan yeni durumlar
yansittigindan, finansal tablolarda yer alan tutarlarda dizeltme yapilmasini gerektirmez. Bununla
birlikte, olayin niteligi ve tahmini finansal etkisi dnemli ise s6z konusu olay finansal tablo
dipnotlarinda aciklanir. Finansal etkinin guvenilir bir sekilde tahmin edilememesi durumunda bu
husus da dipnotlarda belirtilir.

Raporlama ddneminden sonraki olaylarin dederlendirilmesinde, olayin meydana geldigi tarih kadar
raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut olan kosullarla iliskisi ve finansal tablolar tGzerindeki olasi etkisi
de dikkate alinmaktadir. Ayrica, raporlama déneminden sonraki olaylarin isletmenin sdrekliligi varsayiminin
uygunlugunu etkiledigi durumlarda, finansal tablolarin isletmenin sdrekliligi esasina gére hazirlanmasinin
uygun olup olmadigi yeniden degerlendirilir.

Bu kapsamda yapilan degerlendirmeler ve gerekli aciklamalar, finansal tablolarin TFRS ve ilgili muhasebe
standartlarina uygun olarak hazirlanmasini ve kullanicilarina isletmenin finansal durumu, finansal
performansi ve nakit akislari hakkinda gercede uygun, guvenilir ve karsilastirilabilir bilgi sunulmasini
amaclamaktadir.

2.3.2.  Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para cinsinden gergeklestirilen islemler, islem tarihindeki gegerli déviz kuru esas alinarak Turk
lirasina cevrilmekte ve ilgili hesaplarda muhasebelestirilmektedir. islem tarihindeki fiill déviz kuru ile
yaklasik bir kur kullanilmasi durumunda, s6z konusu kurun islem tarihindeki gegerli kura makul 6lctide
yakin olmasi gerekmektedir.

Raporlama d&nemi sonu itibariyla yabanci para cinsinden parasal varlik ve yukdmlaltkler, Tarkiye
Cumbhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan aciklanan ilgili déviz alig kurlari Gzerinden Turk lirasina
cevrilerek degerlemeye tabi tutulmaktadir. Parasal olmayan kalemler ise 6lcim esaslarina bagh olarak
islem tarihindeki doéviz kuru veya gercede uygun degerin belirlendigi tarihteki déviz kuru kullanilarak
cevrilmektedir.

Yabanci para cinsinden islemler ile dénem sonu dederleme islemleri sonucunda ortaya cikan kur farklari,
ilgili Turkiye Finansal Raporlama Standartlari hikimleri cercevesinde muhasebelestirilmektedir. Esas olarak,
parasal kalemlerin 6denmesinden veya dénem sonu kurlari Uzerinden cevrilmesinden kaynaklanan kur
farklari, ilgili bir standardin farkli bir muhasebelestirme 6ng6érdigid durumlar sakli kalmak Gzere, olustuklari
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doénemin kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestiriimesi gereken
ozel nitelikteki islemlerden kaynaklanan kur farklari ise ilgili standart htukimlerine uygun olarak diger
kapsamli gelirde muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para cevrim islemlerinde, islem ve dederleme tarihlerinde gecerli kurlar esas alinmakta; finansal
tablolarin gergedge uygun sunumunu saglamak amaciyla ilgili parasal ve parasal olmayan kalemlerin niteligi
ile tabi olduklari 6lcim esaslari dikkate alinmaktadir.

Raporlama dénemi sonlarinda yabanci para cinsinden parasal varlik ve yukuimlultklerin Tark lirasina
cevrilmesinde kullanilan doviz kurlari asagidaki gibidir:

30.09.2026 31.12.2025
Doviz Cinsi Alis Satis Alig Satis
usb 48,9303 49,0184 42,8457 42,9229

2.3.3.  Nakit Akisinin Raporlanmasi

Nakit akis tablosunda, raporlama dénemine iliskin nakit giris ve c¢ikiglari, Turkiye Muhasebe Standardi 7
“Nakit Akig Tablolan” (“TMS 7") hikimleri dogrultusunda isletme, yatirim ve finansman faaliyetleri itibariyla
siniflandirilarak raporlanmaktadir. Bu siniflandirma, finansal tablo kullanicilarinin Sirket'in nakit yaratma
kapasitesini, nakit ihtiyacini ve nakit akiglarinin finansal durum Gzerindeki etkilerini degerlendirmelerine
olanak saglamaktadir.

e isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari: Sirket'in temel hasilat yaratan faaliyetlerinden
ve yatirrm ya da finansman faaliyeti olarak siniflandiriimayan diger faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit giris ve cikislarini ifade etmektedir. Bu kapsamda, faaliyetlerden elde edilen tahsilatlar,
tedarikcilere ve calisanlara yapilan ddemeler ile isletme faaliyetleriyle ilgili diger nakit hareketleri
yer almaktadir.

e Yatinnm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari: Uzun vadeli varliklarin ve nakit benzerleri
kapsaminda degerlendirilmeyen diger yatirrmlarin edinilmesi ve elden c¢ikarilmasina iliskin nakit
giris ve cikislarini kapsamaktadir. Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin edinimi veya elden
¢ikarilmasi ile ilgili standartlar ¢ercevesinde yatirim faaliyeti olarak siniflandirilan diger islemler bu
kapsamda degerlendirilmektedir.

e Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari:  Sirket'in 6z  kaynaklarinin  ve
borclanmalarinin tutarinda veya yapisinda dedisiklige neden olan faaliyetlerden kaynaklanan nakit
giris ve cikislarini géstermektedir. Sermaye artirimlari, bor¢lanmalardan saglanan kaynaklar, borg
anapara geri 6demeleri ve ortaklara yapilan temettid 6demeleri, ilgili nakit akislarinin niteligine
gore bu kapsamda siniflandiriimaktadir.

Nakit akiglarinin faaliyet tlrlerine gére siniflandiriimasinda islemin ekonomik niteligi esas alinmakta ve ayni
islemden kaynaklanan nakit giris ve cikislari, ilgili muhasebe standartlarinin htukimlerine uygun olarak
raporlanmaktadir. Boylece Sirket'in dénem icindeki nakit hareketleri ile dénem sonu nakit ve nakit
benzerleri bakiyesi arasindaki iliski acik ve anlasilabilir bicimde sunulmaktadir.
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2.3.4. liskili Taraflar

ligkili taraflar, Turkiye Muhasebe Standardi 24 “iliskili Taraf Aciklamalan” (“TMS 24") kapsaminda
belirlenmektedir. Bu standart uyarinca, bir kisi veya isletmenin Sirket ile iliskili taraf olarak
dederlendirilmesinde taraflar arasindaki kontrol, musterek kontrol, énemli etki ve kilit yonetici personel
iliskileri esas alinmaktadir.

a) Bir kisi veya so6z konusu kisinin yakin aile Uyelerinin asadidaki durumlardan herhangi birinin mevcut
olmasi halinde Sirket ile iliskili taraf oldugu kabul edilmektedir:

e S6z konusu kisinin Sirket tGzerinde kontrol veya musterek kontrol glicine sahip olmasi,

e So6z konusu kisinin Sirket Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi,

e SOz konusu kisinin Sirket'in veya Sirket'in ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Gyesi
olmasi.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde bir isletme Sirket ile iliskili taraf olarak
dederlendirilmektedir:

e isletme ile Sirket'in ayni grubun Gyesi olmasi; diger bir ifadeyle, ana ortaklik, bagl ortaklik veya
ayni ana ortakliga bagli diger isletmeler arasinda iliski bulunmasi,

e isletmenin Sirket'in istiraki veya is ortakhi@ olmasi ya da Sirket'in de Gyesi oldugu bir grubun baska
bir Gyesinin istiraki veya is ortakligi olmasi,
e Her iki isletmenin de ayni Gglncu tarafin is ortakligr olmasi,

e isletmelerden birinin Gglincl bir isletmenin is ortakligl, digerinin ise séz konusu Uclncd isletmenin
istiraki olmasi,

o Sirket'in veya Sirket ile iligkili bir isletmenin ¢alisanlarina yonelik isten ayrilma sonrasinda saglanan
fayda planinin bulunmasi; Sirket'in kendisinin boyle bir planinin bulunmasi durumunda, s6z
konusu plani finanse eden isverenlerin de Sirket ile iligkili taraf olarak degerlendirilmesi,

e isletmenin, yukarida (a) bendinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi,

e (a) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi veya s6z konusu
isletmenin ya da isletmenin ana ortakhidinin kilit yonetici personelinin bir Uyesi olmasi.

iliskili taraflarla gerceklestirilen islemler; mal ve hizmet alim veya satimlari, bor¢clanma ve bor¢ verme
islemleri, teminatlar, kira islemleri ve diger ticari veya finansal islemleri kapsayabilmektedir. Bu islemlerin
finansal tablolara etkileri, islemin niteligine ve ilgili Turkiye Finansal Raporlama Standartlari hukimlerine
uygun olarak muhasebelestirilmektedir.

Sirket'in iliskili taraflariyla gerceklestirdigi islemlere, dénem sonu itibariyla iliskili taraflardan olan alacak ve
bor¢ bakiyelerine ve ilgili diger agiklamalara iliskin bilgiler 29 numarali dipnotta sunulmaktadir.

2.3.5.  Karsiliklar, Sarta Bagh Yukiimliliikler ve Sarta Bagh Varliklar
Karsiliklar

Karsiliklar, gerceklesme zamani veya tutari kesin olmayan mevcut yukumlaltklerdir. Sirket, gec¢mis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni kabulden dogan yukimluligunin bulunmasi, s6z
konusu yukimluligun yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden cikisinin
muhtemel olmasi ve yukuimluluk tutarinin gdvenilir bir sekilde tahmin edilebilmesi kosullarinin birlikte
saglanmasi durumunda karsilik ayirmaktadir.

Karsilik tutarlari, raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut yakimlaligin yerine getirilmesi icin gerekli
olan harcamalara iliskin en iyi tahmin esas alinarak belirlenmektedir. Tutarin belirlenmesinde mevcut
riskler ve belirsizlikler, benzer nitelikteki ge¢mis olaylardan edinilen deneyimler ve gerekli oldugu
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durumlarda uzman gérusleri dikkate alinmaktadir. Paranin zaman degerinin 6nemli oldugu durumlarda
karsilik tutari, yakamlalagan yerine getirilmesi icin yapilmasi beklenen harcamalarin buginki degerine
indirgenmektedir.

Karsiliklar, her raporlama doénemi sonunda goézden geciriimekte ve mevcut kosullar dogrultusunda
yukamlalugan yerine getirilmesi icin gerekli tutara iliskin en glncel tahminleri yansitacak sekilde
glncellenmektedir. Karsilik ayriimasina neden olan yikdimlaligun ortadan kalkmasi veya ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden c¢ikisinin artik muhtemel olmamasi durumunda, ilgili karsilik iptal edilerek
iptal tutari ké&r veya zarara yansitilmaktadir. Karsiliklar yalnizca baslangicta ayrilmalarina neden olan
yukumlaluklerle ilgili harcamalar icin kullanilmaktadir.

Sarta Bagli Yakumlaltkler

Sarta bagl yukamluldkler; gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti, isletmenin tam kontrolinde
olmayan gelecekteki bir veya daha fazla belirsiz olayin gerceklesmesi veya gerceklesmemesiyle teyit
edilecek olan muhtemel yukumldlukleri ya da ge¢mis olaylardan kaynaklanan ancak ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden c¢ikisinin muhtemel olmamasi veya yukumlalik tutarinin yeterli guvenilirlikle
olclilememesi nedeniyle finansal tablolara alinamayan mevcut yakamlulikleri ifade etmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yakimlGligin bulunmasi, bu yukimlalugin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden c¢ikisinin muhtemel olmasi ve yukumlalik tutarinin
guvenilir bir sekilde tahmin edilebilmesi durumunda, ilgili tutar finansal tablolara karsilik olarak
yansitiimaktadir. Bu kosullarin saglanmadigr ve yudkdmluligun sarta bagl yakdmluldk niteligi tasidig
durumlarda ise ilgili tutarlar finansal durum tablosunda muhasebelestirilmemektedir.

Sarta bagh yukumlulikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden cikis ihtimali uzak olmadigi
strece, nitelikleri ve mimkin oldugu élcide tahmini finansal etkileri ile tutar veya zamanlamaya iliskin
belirsizlikler dikkate alinarak finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir. Kaynak ¢ikisi ihtimalinin uzak
oldugu durumlarda ise TMS 37 kapsaminda agiklama yapilmasi gerekmemektedir.

Sarta Bagh Varliklar

Sarta baglh varliklar, ge¢cmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti, isletmenin tam kontrolinde olmayan
gelecekteki bir veya daha fazla belirsiz olayin gergeklesmesi veya gerceklesmemesiyle teyit edilecek olan
muhtemel varliklardir.

Sirket, ihtiyathhk ilkesi ve ilgili muhasebe standartlari dogrultusunda sarta bagh varliklari finansal tablolara
yansitmamaktadir. Ekonomik faydalarin isletmeye girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, s6z konusu
varhklar finansal tablolara alinmaksizin, uygun oldugu 6lcide finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.
Ekonomik faydalarin isletmeye girisinin neredeyse kesin hale gelmesi ve varhidin artik sarta bagh varhk
niteligi tasimamasi durumunda ise ilgili varlik, uygulanabilir finansal raporlama standartlan cercevesinde
finansal tablolara alinmaktadir.

Sirket, raporlama dénemi sonlarinda karsiliklari, sarta bagl yakumlaldkleri ve sarta bagli varliklari gézden
gecirerek bunlarin muhasebelestiriimesi ve aciklanmasina iliskin degerlendirmelerini guncel kosullar ve
mevcut kanitlar dogrultusunda gerceklestirmektedir.
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Lirasi'nin (“TL") 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Kasa 5.894 7.327
Banka 48.051.265 12.164.678
Yatirnim fonlari (*) 349.080.928 65.695.921
Kredi kartlari 2.249.049 1.245.118
Toplam 399.387.136 79.113.044

Nakit ve nakit benzerlerinin doviz yapisi asagidaki gibidir;

(TL karsilign) 30.09.2026 31.12.2025
TL 355.075.196 68.632.496
usb 44.311.940 10.480.548

Toplam 399.387.136 79.113.044

(*) Yatirim fonlari bakiyesinin tamami kira sertifikalarindan olusmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ise
yatirim fonlari bakiyesinin tamami, vadesi U¢ aydan kisa olan fonlardan olusmaktaydi. Cari dénemde yatirim
fonlarinin bilesimi dedismis olup, 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla séz konusu bakiyenin tamami kira
sertifikalarina yatiriimistir.

4. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirimlarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Fuzul insaat ve Ticaret AS. - 144.205.035
Fzl Gayrimenkul Yapi Ticaret A.S. 77.850.634 77.850.633
Toplam 77.850.634 222.055.668

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagl ortakliklari ve istiraklerindeki yatirimlarini, ilgili Tarkiye Finansal
Raporlama Standartlari huktdmleri cercevesinde, enflasyon duzeltmesi uygulanmis maliyet bedellerinden varsa
deger dusuklugu karsiliklari dustlmek suretiyle muhasebelestirmektedir. S6z konusu yatirimlarin kayitl
degerleri, her raporlama doénemi sonunda degder dusuklugu gostergeleri agisindan dederlendirilmekte ve
gerekli gorulmesi halinde ilgili deger dusuklugu karsiliklari finansal tablolara yansitiimaktadir.

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in bagli ortakliklari ve istiraklerine iliskin bilgiler,
ortaklik oranlari ve ilgili diger aciklamalar Not 1'de sunulmustur.

Sirket'in bagli ortakliklarindan Fuzul Insaat'in paylarinin 13 Nisan 2026 tarihinde Fuzul Holding’e devredilmesi
sonucunda, s6z konusu sirketin Sirket ile olan ortaklik iliskisi cari raporlama déneminde degismistir. Bu islem,
30 Eylal 2026 tarihi itibariyla bagh ortaklik ve istiraklere iliskin bilgilerin degerlendirilmesinde dikkate
alinmistir. Islemin bireysel finansal tablolardaki muhasebelestiriimesine ve ilgili yatinmin kayitli degerine etkisi,
devir isleminin hukuki kapsami ve islem tarihi itibariyla gecerli olan kayitlar esas alinarak degerlendirilmistir.
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5. FINANSAL BORCLAR

Kisa vadeli finansal borglarin detaylari asagidaki gibidir;

Kisa vadeli borclanmalar 30.09.2026 31.12.2025
Finansal kiralama islemlerinden dogan borglar 8.916.526 21.528.358
Ertelenmis finansal kiralama borclari -3.621.280 -10.073.723
Uzun vadeli kredilerin anapara taksitleri ve faizleri 350.119.504 1.154.148.674
Cikarilmig diger menkul kiymetler 750.000.000 -
Kullanim hakkr yakamlaltkleri - 4.674.823

Toplam 1.105.414.750

Uzun vadeli finansal bor¢larin detaylari asagidaki gibidir;

1.170.278.132

Uzun vadeli bor¢lanmalar 30.09.2026 31.12.2025
Banka kredileri 135.032.838 273.620.769
Finansal kiralama islemlerinden dogan borglar - 5.382.090
Ertelenmis finansal kiralama borclari - -2.180.250

Toplam 135.032.838 276.822.609
(TL karsihgr) 30.09.2026 31.12.2025
TL 490.447.588 1.442.425.918

Toplam 490.447.588 1.442.425.918

Sirket tarafindan kullanilan kredilerin tamami Tirk lirasi cinsinden olup, s6z konusu kredilere uygulanan
faiz oranlar %39,60 ile %52,20 arasinda degismektedir.

ABD dolari cinsinden finansal kiralama yukuimluluklerine uygulanan faiz orani %6,48'dir. Turk lirasi
cinsinden finansal kiralama yukumldluklerine uygulanan faiz oranlari ise %19,61 ile %23,69 arasinda
degismektedir.

Sirket'in ihrag ettigi kira sertifikalari Tark lirasi cinsinden olup, séz konusu kira sertifikalarinin vadesi 14
Ocak 2027'dir. Kira sertifikalarinin bilesik kar pay getirisi %41'dir.

Sirket'in  kullanim hakkr varliklarina iliskin yuktumlaltkleri, gayrimenkul ve ara¢ kiralamalarindan
kaynaklanmaktadir.
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6. TICARI ALACAKLAR / TICARI BORGCLAR

Sirket'in ticari alacaklarinin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Alicilar 442.876.864 227.902.509
Alicilar [iligkili taraf] 3.607.023 30.735.025
Alacak senetleri [iliskili taraf] - 3.692.009
Alacak senetleri reeskontu - -1151.752
SUpheli ticari alacaklar 5.433.694 2.937.091
Supheli ticari alacaklar karsihgi -5.433.694 -2.937.091
Toplam 446.483.887 261.177.791

iligkili taraflardan alacaklarin detaylari asagidaki gibidir;

ilisikili taraflardan alacaklar 30.09.2026 31.12.2025
Rubik Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri AS. - 4351
Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.S. 3.460.320 3.913.951
Fuzul Holding A.S. - 26.729.473
Fuzul Tech Ventures Tek.Yat.A.S 137.350 75.623
Fuzul Teknoloji Bilisim A.S. 9.353 1.627

Toplam 3.607.023 30.735.025

Supheli ticari alacak karsiligi hareket tablosu asagida aciklanmistir.

30.09.2026 31.12.2025

Dénembasi 2.362.575 2.134.867
Tahsilatlar/iptaller - -
ilaveler 3.071.119 227.708
Toplam 5.433.694 2.362.575

TMS 29 sunum etkisi - 574.516
Donemsonu 5.433.694 2.937.091
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Kisa vadeli ticari borg¢larin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Saticilar 19.674.393 681.344.624
Ticari borclar [iliskili taraf] 402.351.455 750.035.889
Borc senetleri - 21.622.411
Borg senetleri [iliskili taraf] 123.032.063 52.123.150
Bor¢ senetleri reeskontu [iliskili taraf] -7.806.195 -16.260.242
Diger ticari borglar 2.636.544 2.026.534
Toplam 539.888.260 1.490.892.366

iliskili taraflara borclarin detaylari asagidaki gibidir;
ilisikili taraflardan borglar 30.09.2026 31.12.2025
Fuzul Tasarruf Finansman A.S. 1.858.895 1.152.812
Fuzul insaat Ve Tic. AS. 17.079.994 9.591
Akva Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 1.022.499 742101
Fuzul Holding A.S. 9.541.047 416.127.544
Fuzul Yapi Gayrimenkul Ve insaat AS. 370.099.069 326.610.539
FZL Gayrimenkul Yapi insaat ve Pazarlama A S. 29.045 35.862.908
Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatirm A.S. 1.802.696 5.384.867
Fuzul Yenilenebilir Enerji A.S. 55.016 8.435
Mez Satin Alma Reklam Ve Danismanlik A.S. 530.406 -
Fzlplus MUsteri Hizmetleri A.S. 357.045 -
Asaf 3 istanbul Gayrimenkul Ve Ticaret AS. 115.201.611 -
Toplam 517.577.323 785.898.797
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7. DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Verilen depozito ve teminatlar (kisa vadeli) 1.762.652 719.172
Diger cesitli alacaklar 147.801.427 4.804.209
iliskili taraflardan diger alacaklar - 79.707
Supheli diger alacaklar 6.081.217 752.835
Supheli diger alacaklar karsiligi -6.081.217 -752.835
Verilen depozito ve teminatlar (uzun vadeli) 6.336.162 9.308.205
Toplam 155.900.241 14.911.293

Diger cesitli alacaklarin 4.776.842 TL'si vergi dairesinden olan alacaklardan olusmaktadir (31.12.2025:
4.154.861 TL).

Supheli diger alacak karsiligi hareket tablosu asagida aciklanmistir.

30.09.2026 31.12.2025
Dénembasi 605.575 170.041
Tahsilatlar/iptaller -605.575 -
ilaveler 6.081.217 435.534
Toplam 6.081.217 605.575
TMS 29 sunum etkisi - 147.260
Dénemsonu 6.081.217 752.835

Diger borglarin detaylari asagidaki gibidir;
30.09.2026 31.12.2025
Alinan depozito ve teminatlar 2.027.770 2.854.449
Ortaklara borclar 671.201 982.107
Diger cesitli borglar 230.394 149.181
Toplam 2.929.365 3.985.737

8. GCALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Personele borglar 3.422.772 6.883.330
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 2.165.832 3.160.991
Toplam 5.588.604 10.044.321
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9. STOKLAR

Stoklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Tamamlanan konutlar 1.197.292.435 1.286.619.479
Yapimi devam eden konutlar 6.560.430.725 12.033.390.619
Toplam 7.757.723.160 13.320.010.098

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyle tamamlanan konutlarin listesi asagidaki gibidir;

il ilce Proje Niteligi Konut Sayisi 30.09.2026 31.12.2025
istanbul Basaksehir  Basakcity Konut 2 adet 9.328.607 16.565.459
istanbul Besiktas Barbaros Konut-Dukkan 2 adet 778.218.810 1.227.345.090
istanbul Basaksehir  Olimpa Park  Konut 7 adet 23.576.660 24.907.645
istanbul Basaksehir  Vadiyaka Konut 1adet 21.922.040 5.568.941
istanbul Basaksehir  Avrasya Konut 1 adet 205.498.215 12.232.344
istanbul Basaksehir  3.istanbul Konut 32 adet 158.748.103 -

Toplam 1.197.292.435 1.286.619.479

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyle yapim asamasindaki projelerinin listesi asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Besiktas Dikilitas Projesi (*) - 688.097.583
Basaksehir-Avrasya 2 Projesi (**) - 6.187.108.965
Basaksehir Avrasya 3 Projesi (***) 5.131.453.772 4.468.558.492
Basaksehir Avrasya Konutlari Cadde (*****) 879.423.327 459.802.660
Ispartakule 1 Projesi (******) 549.553.626 229.822.919
Toplam 6.560.430.725 12.033.390.619

30 Eylal 2026 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigorta teminat tutari 4.314.757.586 TL'dir

(31 Aralik 2025: 7.211.223.020 TL).
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(*) Besiktas Barbaros 48 Projesi

Sirket ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakhgi A.S. arasinda 23.02.2021 tarihli, 07772 no.lu “istanbul
Besiktas Dikilitas Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylasimli S6zlesmesi” dizenlenmistir. S6zlesmeye gore Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S.'nin gelir paylasim orani %50, Fuzul GYO A.$.'nin gelir paylagim
orani %50 olarak belirlenmistir.

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Dikilitas Mahallesi, 1645 ada 55 no.lu parsel, 3.357,46 m? yizélcimli Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'nin sahibi oldugu arsa Uzerinde gelistirilen projenin toplam insaat
alani 18.291,19 m2'dir. S6z konusu ana tasinmaz Uzerinde tek blok bulunmakta olup s6z konusu blok 4
bodrum kat + zemin kat + 10 normal kat + ¢ati kati olmak Uzere toplam 16 kat ve 51 adet bagimsiz
bolimden olusmaktadir. Bagimsiz bolimler, 1. bodrum katta 3 adet ticari ve 1. bodrum kat ve 10. normal
kat arasinda konumlu 48 adet daireden olusmaktadir. Proje dahilinde 54 araclik otopark, fitness, hamam,
sauna ve havuz bulunmaktadir. 01.06.2022 tarihli “Mimari Proje” ve 07.06.2022 tarih, 2022/40279 no.lu
“Yapi Ruhsati” mevcuttur. 30 Eylul 2026 tarihi itibari ile projenin insaat ilerleme seviyesi %100°ddr.

(**) Basaksehir Avrasya 2 (1426 Ada 10 Parsel Arsa)

istanbul ili Basaksehir ilcesi Ziya Gékalp Mahallesi 1426 Ada 10 Parsel nolu, yuzdélcimi 25.028,91 m2, imar
durumu konut alani olan arsa %50'si pesin, %50'si 6 ay vadeli olarak 498.026.666,67 TL bedel karsihginda,
23.05.2022 tarihinde dizenlenen Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ile T.C. Basaksehir Belediyesi'nden
satin alinmistir. Arsanin tapusu 11.11.2022 tarihinde Sirket adina tescil edilmistir. Arsa tzerinde gelistirilen
Basaksehir Avrasya 2 projesi 25.028,91 m? arsa Uzerinde 7 blok, 410 konuttan meydana gelecektir.
Gelistirilen projenin toplam insaat alani 71.180,71 m2'dir. 19.12.2022 tarih, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415,
1416, 1417, 1418 no.lu “Yapi Ruhsatlar” mevcuttur. Aralik 2022 déneminde insaatina baslanilan projenin
tahmini tamamlanma siresi 36 aydir. 30 Eyldl 2026 tarihi itibari ile projenin insaat ilerleme seviyesi
%100'dur.

(***) Basaksehir Avrasya 3 (1426 Ada 11 Parsel Arsa)

istanbul ili Basaksehir ilcesi Ziya Gokalp Mahallesi 1426 Ada 11 Parsel nolu, ytzélcimi 20.301,01 m2, imar
durumu konut alani olan arsa %50'si pesin, %50'si 6 ay vadeli olarak 532.053.333,33 TL bedel karsiliginda,
02.08.2022 tarihinde duzenlenen Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ile T.C. Basaksehir Belediyesi'nden
satin alinmistir. Arsanin tapusu 12.12.2022 tarihinde Sirket adina tescil edilmistir. Arsa Gzerinde gelistirilen
Basaksehir Avrasya 3 projesi 20.301,01 m? arsa (izerinde 7 blok, 296 konuttan meydana gelecektir.

Gelistirilen projenin toplam insaat alani 63.867,34 m2'dir. 30.12.2022 tarih, 1529, 1530, 1531, 1532,

1533, 1534, 1535 no.lu “Yapi Ruhsatlari” mevcuttur. Aralik 2022 déneminde insaatina baslanilan projenin
tahmini tamamlanma sdresi 36 aydir. 30 EylGl 2026 tarihi itibari ile projenin insaat ilerleme seviyesi
%90,01'dir.

51



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

(*****) Basaksehir Avrasya Konutlari Cadde

Sirket ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 29.08.2023 tarihli, 055323 no.lu “istanbul
Basaksehir Ayazma 4. Etap Arsa Satisi Karsihigr Gelir Paylagimi isi” dizenlenmistir. Sézlesmeye gére Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.'nin gelir paylasim orani %40, Fuzul GYO A.S.'nin gelir paylagim
orani %60 olarak belirlenmistir.

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1424 ada 5 no.lu parsel, 22.310,37 m? yizélcimli Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'nin sahibi oldugu arsa Uzerinde gelistirilen projenin toplam insaat
alani 71.108 m2'dir.

21.01.2025 tarihi itibariyle yapi ruhsati alinmig olup projenin bitis tarihi olarak 2027 Mart ayi olarak
ongorilmektedir. Tahmini olarak 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 konut tiplerinden olusacak olan projede 6 Blok, 427
Adet Konut, 25 Adet ticari Unitenin yer almasi planlanmaktadir. 30 Eylal 2026 tarihi itibari ile projenin
insaat ilerleme seviyesi %19,83 dur.

(******) |spartakule 1

Sirket arsa sahibi Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatirrm Danismanlik A.S. arasinda 04.12.2024 Tarihli 31545
no’lu “Kat Karsiligi insaat Yapim Sozlesmesi” dizenlenmistir. Sézlesmeye gore arsa sahibi Fuzul Topraktan
Gayrimenkul Yatirim Danismanlik A.S. paylasim orani %38, proje gelistirici orani %62 olarak belirlenmistir.

istanbul 1li, Avcilar ilgesi, Firuzkéy Mahalle/kdyiunde kain tapunun - Pafta, 637 Ada, 6 Parsel numarasinda
kayitl 11.599,31 m2 ylUzdlcimlu arsa Uzerinde gelistirilen projenin toplam insaat alani 28.676,27 m2 1+1,
2+1, 3+1 konut tiplerinden olusacak olan projede 4 blok 312 adet konut ve 3 adet ticari Unitenin yer almasi
planlanmaktadir.

09.04.2025 tarihi itibari ile yapi ruhsati alinmis projenin bitis tarihi olarak 36 ay 6ngdérilmektedir. 30 Eyldl
2026 tarihi itibari ile projenin insaat ilerleme seviyesi %36,01°dir

10. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amacli gayrimenkullerin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Tamamlanmis yatirim amach gayrimenkuller 947.249.860 878.830.411
Yatinm amacli arsalar 341.382.431 982.777.070
Toplam 1.288.632.291 1.861.607.481

Sirket'in yatirnm amagli gayrimenkullerinin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla gercege uygun degerleri, Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme kurulusu Analiz Tasinmaz Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan gergeklestirilen degerleme calismalari sonucunda belirlenmistir.

30 Eylul 2026 tarihi itibariyle Yatirnm Amach Gayrimenkuller icin toplam sigorta teminat tutari 245.932.051
TL'dir. (31 Aralik 2025: 231.443.750 TL)
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Yatirnm amagli gayrimenkullerde dénem icinde meydan gelen degisim asagidaki gibidir;

1.01.2026 Girigler Cikiglar Degerleme 30.09.2026

Tamamlanmis yatinm amagl gayrimenkuller;
istanbul Bagaksehir Vadiyaka Projesi 6 adet diikkan 63.619.402 - - - 63.619.402
istanbul Basaksehir Neriva Projesi 1 adet dikkan 14.296.494 - - - 14.296.494
istanbul Basaksehir Basakcity Projesi 3 adet dukkan 25.422.897 - - - 25.422.897
istanbul Basaksehir Olimpa AVM 3 adet stand 6.464.502 - - - 6.464.502
istanbul Basaksehir Olimpa Rezidans 3 adet konut 39.159.964 - - - 39.159.964
Fatih Otel Projesi 703.636.193 68.419.449 - - 772.055.642
Olimpa AVM Kat:1 No:76 6.588.819 - - - 6.588.819
Olimpa AVM Kat:1 No:77 6.588.819 - - - 6.588.819
Olimpa Rezidans Kat:4 No:15 13.053.321 - - - 13.053.321
Toplam 878.830.411 68.419.449 - - 947.249.860

Yatirim amacl arsalar

istanbul Bagaksehir 803/1 Parsel 68.456.125 - - - 68.456.125
istanbul Basaksehir 814/1 Parsel 641.394.638 - -641.394.638 - -
istanbul Bagaksehir 1956/1 Parsel 212.010.806 - - - 212.010.805
istanbul Beykoz 134/1 Parsel 60.915.501 - - - 60.915.501
Toplam 982.777.070 - -641.394.638 - 341.382.431
Genel Toplam 1.861.607.481 68.419.449 -641.394.638 - 1.288.632.291
1.01.2025 Girigler Cikiglar Degerleme 31.12.2025

Tamamlanmis yatinm amagh gayrimenkuller;
istanbul Basaksehir Vadiyaka Projesi 6 adet diikkan 115.011.819 - - -51.392.416 63.619.402
istanbul Basaksehir Neriva Projesi 1 adet diikkan 18.550.293 - - -4.253.798 14.296.494
istanbul Bagaksehir Basakcity Projesi 3 adet dukkan 26.891.409 - - -1.468.511 25.422.897
istanbul Bagaksehir Olimpa AVM 3 adet stand 8.526.626 - - -2.062.124 6.464.502
istanbul Bagaksehir Olimpa Rezidans 3 adet konut 42.633.130 - - -3.473.166 39.159.964
Fatih Otel Projesi 756.363.802 22.771.000 - -75.498.609 703.636.193
Olimpa AVM Kat:1 No:76 - 5.655.298 - 933.521 6.588.819
Olimpa AVM Kat:1 No:77 - 5.655.298 - 933.521 6.588.819
Olimpa Rezidans Kat:4 No:15 - 12.017.508 - 1.035.813 13.053.321
Toplam 967.977.079 46.099.104 - -135.245.769 878.830.411

Yatinm amach arsalar

istanbul Basaksehir 803/1 Parsel 82.609.012 - - -14.152.887 68.456.125
istanbul Basaksehir 814/1 Parsel 708.479.638 - - -67.085.000 641.394.638
istanbul Bagaksehir 1956/1 Parsel 21.707.101 4.381.814 - 185.921.891 212.010.806
istanbul Beykoz 134/1 Parsel 69.449.695 - - -8.534.194 60.915.501
Toplam 882.245.446 4.381.814 - 96.149.810 982.777.070
Genel Toplam 1.850.222.525 50.480.918 - -39.095.959 1.861.607.481

53



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercede uygun deder seviyesi;

Degerleme Yontemi Ekspertiz Tarihi Seviye Rayi¢ Degeri

Tamamlanmis yatirirm amach gayrimenkuller
Istanbul Basaksehir Vadiyaka Projesi 6 adet diikkan Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 63.619.402
istanbul Basaksehir Neriva Projesi 1 adet diikkan Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 14.296.494
istanbul Basaksehir Basakcity Projesi 3 adet diikkan Pazar yaklasimi 31.12.2025 2 25.422.897
Istanbul Basaksehir Olimpa AVM 3 adet stand Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 6.464.502
istanbul Basaksehir Olimpa Rezidans 3 adet konut Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 39.159.964
Fatih Otel Projesi Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 772.055.642
Olimpa AVM Kat:1 No:76 Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 6.588.819
Olimpa AVM Kat:1 No:77 Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 6.588.819
Olimpa Rezidans Kat:4 No:15 Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 13.053.321
947.249.860

Yatirnm amach arsalar

istanbul Basaksehir 803/1 Parsel Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 68.456.125
istanbul Basaksehir 814/1 Parsel Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 0
istanbul Basaksehir 1956/1 Parsel Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 212.010.805
Istanbul Beykoz 134/1 Parsel Pazar yaklagimi 31.12.2025 2 60.915.501
Toplam 341.382.431

Genel Toplam 1.288.632.291

54



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

30 Eylul 2026 itibariyla Sirket'in yatirim amach gayrimenkulleri ile bu varliklara iliskin gercege uygun deger
hiyerarsisi asagidaki tabloda sunulmustur:

Varlik ve ydkiumluliklerin gercede uygun degeri asagidaki sekilde belirlenmektedir:

Birinci seviye: Varlik ve yukumlualikler, ayni varlik veya yukuamliltkler icin aktif piyasalarda olusan kote
edilmis fiyatlar esas alinarak degerlenmektedir.

ikinci seviye: Varlik ve yukumlulukler, birinci seviyede belirtilen kote edilmis fiyatlar digindaki, ilgili varhk
veya yukumlulik icin dogrudan ya da dolayli olarak piyasada go&zlemlenebilen girdiler kullanilarak
dederlenmektedir. Pazar yaklasiminda, dederleme konusu varhdin degeri, fiyat bilgisi bulunan ayni veya
benzer wvarliklarla karsilastirilarak  belirlenmektedir. Degerleme uzmanlarinin  mesleki takdirleri
dogrultusunda, pazar yaklasimi kullanilarak degerlenen gayrimenkuller ikinci seviye finansal varliklar olarak
siniflandiriimistir.

Uclinct seviye: Varlik ve yikumlaltkler, gercege uygun degerin belirlenmesinde kullanilan ve piyasada
gozlemlenebilir verilere dayanmayan girdiler esas alinarak degerlenmektedir. Gelir yaklagimi kapsaminda,
varligin degeri, hak sahibi tarafindan fiilen elde edilen veya elde edilmesi beklenen tahmini gelirlere dayali
olarak belirlenmektedir. Bu yaklasimda kullanilan ve piyasada gozlemlenemeyen 6nemli girdiler, tahmini
kira degeri ve kapitalizasyon oranidir. Maliyet yaklasiminda ise gosterge niteligindeki deger, bir alicinin
ayni faydayl saglayan baska bir varligi satin alma veya insa etme maliyetinden daha ylksek bir bedel
odemeyecegi ilkesi dogrultusunda belirlenmektedir. Bu yaklasimda kullanilan ve piyasada
gdzlemlenemeyen 6nemli girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlarinin mesleki
takdirleri dogrultusunda, gelir ve maliyet yaklasimlari kullanilarak degerlenen gayrimenkuller G¢lnci seviye
finansal varliklar olarak siniflandiriimistir.

Degerleme uzmani, gayrimenkulin dederleme yontemini belirlerken elde ettigi somut kanitlari ve ulasilan
degerin ilgili gayrimenkul icin en uygun degeri yansitip yansitmadigini mesleki uzmanhgi cercevesinde
dederlendirir. Ayrica, piyasa incelemeleri sirasinda, konu gayrimenkullerle benzer 6zelliklere sahip
tasinmazlarin benzer ydntemlerle degerlenip degerlenmedigini de dikkate alr.30 Eylul 2026 itibaryla
Sirket'in yatirim amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin gercege uygun deder hiyerarsisi
asagidaki tabloda gosterilmistir:
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11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklarin detaylari asagidaki gibidir;

1.01.2026 Girisler Cikislar 30.09.2026
Varliklar

Tasitlar 377.097 - -377.097 -
Demirbaslar 37.769.506 611.888 - 38.381.394
Ozel maliyetler 1.216.287 - - 1.216.287
Toplam 39.362.890 611.888 -377.097 39.597.681

Amortismanlar
Tasitlar -377.097 - 377.097 -
Demirbaslar -26.904.799 -2.806.990 - -29.711.789
Ozel maliyetler -648.927 -182.443 - -831.370
Toplam -27.930.823 -2.989.433 377.097 -30.543.159
Genel Toplam 11.432.067 -2.377.545 - 9.054.522
1.01.2025 Girigler Cikiglar 31.12.2025

Varliklar

Tasitlar 377.097 - - 377.097
Demirbaslar 34.171.011 3.598.495 - 37.769.506
Ozel maliyetler 1.216.287 - - 1.216.287
Toplam 35.764.395 3.598.495 - 39.362.890

Amortismanlar
Tasitlar -377.097 - - -377.097
Demirbaslar -22.878.463 -4.026.337 - -26.904.799
Ozel maliyetler -405.670 -243.258 - -648.927
Toplam -23.661.230 -4.269.595 - -27.930.823
Genel Toplam 12.103.165 -671.100 - 11.432.067

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin ipotek veya teminat bulunmamaktadir.
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12. KULLANIM HAKLARI

Kullanim haklarinin detaylari asagidaki gibidir;
30 Eylul 2026: Yoktur.
31 Aralik 2025: Yoktur

13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varliklarin detaylari asagidaki gibidir;

1.01.2026 Girisler Cikislar 30.09.2026
Varliklar
Haklar 6.228.151 1.213.225 - 7.441.376
Toplam 6.228.151 1.213.225 - 7.441.376
Amortismanlar
Haklar -5.460.768 -387.842 - -5.848.610
Toplam -5.460.768 -387.842 - -5.848.610
Genel Toplam 767.383 825.383 - 1.592.766
1.01.2025 Girisler Cikiglar 31.12.2025
Varliklar
Haklar 5.543.011 685.140 - 6.228.151
Toplam 5.543.011 685.140 - 6.228.151
Amortismanlar
Haklar -5.001.818 -458.951 - -5.460.768
Toplam -5.001.818 -458.951 - -5.460.768
Genel Toplam 541193 226.189 - 767.383
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14. PESIN ODENMIS GIDERLER / ERTELENMIiS GELIRLER

Kisa vadeli Pesin 6denmis giderlerin detaylari asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2026 31.12.2025
Verilen siparis avanslari 739.826.917 1.180.525.759
Gelecek aylara ait giderler 3.622.424 4.711.672

Toplam 743.449.341 1.185.237.431

Ertelenmis gelirlerin detaylar asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Kisa vadeli alinan siparis avanslari 69.245.272 16.540.467
Kisa vadeli alinan siparis avanslari (ilsikili taraf) - 1.385
Uzun vadeli alinan siparis avanslari 4.491.904.154 9.800.359.554
Uzun vadeli alinan siparis avanslari (ilsikili taraf) 275.593.556 145.381.019

Toplam 4.836.742.982 9.962.282.425

Alinan siparig avanslari, Sirket'in tamamlanmis ve yapim asamasinda bulunan gayrimenkul projelerinin
satislari kapsaminda musterilerden tahsil edilen tutarlardan olugsmaktadir. S6z konusu avanslar, ilgili satis
sozlesmeleri cercevesinde musterilerden tahsil edilen ve gayrimenkullerin teslimi ile s&zlesme
kapsamindaki yGkdmldluklerin yerine getirilmesine bagli olarak muhasebelestirilecek tutarlari icermektedir.

Alinan siparis avanslari ve ertelenmis gelirlerin tamami Turk lirasi cinsinden tutarlardan olusmaktadir.
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15. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Dava karsiliklari 15.149.840 2.871.534
Kullanilmamis izin karsiliklari 3.083.439 2.309.236
Toplam 18.233.279 5.180.770

Sirket, devam eden davalara iliskin karsihik tutarlarini,  hukuk musavirlerinden alinan gérusler
dogrultusunda, davalarin Sirket aleyhine sonucglanma olasiligini ve muhtemel yukimlaluk tutarlarini
degerlendirerek belirlemektedir. Bu kapsamda, kaybedilmesi muhtemel oldugu degerlendirilen davalar icin
karsihk ayrilmaktadir. Ayrica, Sirket aleyhine baslatilan icra takiplerinin tamami igin ilgili yuktumlulikler
degerlendirilmekte ve gerekli gérulen tutarlarda karsilik ayriimaktadir.

Uzun vadeli karsiliklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Kidem tazminati karsihgi 9.308.229 14.268.429
Toplam 9.308.229 14.268.429

Sirket tim personelinin fiili emeklilik tarihinde isten ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyle kazandigi
kidem tazminatinin emekli olacagi tarihe kadar yillik %46,91 oraninda (calisanlarin Ucretine yapilacak zam)
artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilanco tarihindeki kidemine
uygun kismini bulur. Bu tutarda %49,91 oraninda, emekliligine kalan sireye uygun sekilde iskontoya tabi
tutularak net bugtnkd degeri bulunur. Kidem Tazminati almadan ayrilanlarin orani ise %0 olarak alinmistir.,

Kidem tazminati karsiliklarinda dénem icinde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Dénembasi 11.477.424 7.260.282
Odemeler -3.460.274 -467.636
Cari hizmet maliyeti 1.374.402 1.937.523
Faiz maliyeti 1.281.645 3.480.676
Aktleryal kazag/zararlar -1.364.968 -733.421
Toplam 9.308.229 11.477.424

TMS 29 sunum etkisi - 2.791.005
Dénemsonu 9.308.229 14.268.429

(*) Aktleryal kazancg/zararlar diger kapsamli gelir tablosunda raporlanmaktadir.
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16. CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

Cari dénem vergisiyle ilgili varliklarin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 3.742.002 1.500.684
Toplam 3.742.002 1.500.684

Kurumlar Vergisi

30 Eylul 2026 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gobre,
gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi‘'nden istisna tutulmustur. Ancak, 2
Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Hikmunde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile asagidaki degisiklik yapilimistir.

a. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin ("GYO") kazanclarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi soéz konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin en az %50'sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi sartina baglanmistir.

b. Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO'larin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacaktir.

Vergi Geliri (Gideri) detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025

Cari ddénem vergi karsilig - -
Ertelenmis vergi geliri (gideri) -67.581.701 -51.110.048
- Dénembast ertelenen vergi 224.280.250 134.870.780
- Dénemsonu ertelenen vergi -291.998.448 -185.720.230
- Ozkaynaklarda muhasebelestirilen 136.497 -260.598
Toplam -67.581.701 -51.110.048

60



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

Ertelenen Vergi

Aciklama (30.9.2026) Gegici Fark Varlik Yuakiumluliik
Stpheli alacaklar -2.979.002 297.900 -
Stoklar 2.548.540.652 - 254.854.065
Pesin ddenmis giderler 102.548.122 - 10.254.812
Duran varliklar 705.140.421 - 70.514.042
Finansal borglar 18.177.416 1.817.742 -
Borg reeskontlari -7.806.195 - 780.619
Ertelenmis gelirler 271.484.992 27.148.499 =
Dava karslliklari 15.149.840 1.514.984 -
Calisanlara saglanan faydalar 12.391.668 1.239.167 -
Mali zarar -123.867.984 12.386.798 -
Toplam 44.405.090 336.403.538

NET 291.998.448

Aciklama (31.12.2025) Gegici Fark Varhk Yukiamililak
Alacak reeskontlari -1.151.752 115.175 -
Supheli alacaklar -762.155 76.216 -
Stoklar 4.386.156.112 - 438.615.613
Pesin ddenmis giderler 42.779.847 - 4.277.985
Finansal yatirmlar 993.831.624 - 99.383.162
Duran varliklar -11.434.217 - 1.143.422
Finansal borglar -16.260.242 - 1.626.024
Bor¢ reeskontlar 2.774.034.435 277.403.444 -
Ertelenmis gelirler 2.871.534 287.153 -
Dava karslliklari 16.577.665 1.657.767 -
Calisanlara saglanan faydalar -412.262.005 41.226.201 -
Toplam 320.765.956 545.046.206

NET 224.280.250

Sirket ertelenen vergi hesaplamasinda karin %50'sini dagitacagi varsayimindan hareket etmis ve asgari
kurumlar vergisi orani olan %10 oranini esas almistir.
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17. DIGER DONEN VARLIKLAR / DIGER YUOKUMLULUKLER

Diger dénen varliklarin detaylar asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Devreden kdv 709.255.398 982.169.912
Diger cesitli donen varliklar 2.475 -
Toplam 709.257.873 982.169.912
Diger yukumlultklerin detaylari asagidaki gibidir;
30.09.2026 31.12.2025
Odenecek vergi ve fonlar 19.657.005 37.859.374
Gider tahakkuklari 10.417.800 -
Toplam 30.074.805 37.859.374
18. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerin detaylari asagidaki gibidir;
30.09.2026 31.12.2025
A Kendi tuzel kisiligi adina vermis oldugu TRiK'ler 302.769.486 293.766.272
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen - -
ortakliklar lehine vermis oldugu TRIK'ler
C Olagan ticari faaliyetlerinin yarattlmesi - -
amaclyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRIK'ler
D Diger verilen TRIK'ler - -
+ Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK'ler
* B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger - -
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRIK'ler
+ C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine - -
vermis oldugu TRiK'ler
Toplam 302.769.486 293.766.272
Kosullu yukamlultklerin detaylari asagidaki gibidir;
30.09.2026 31.12.2025
Verilen teminat mektuplari 302.769.486 TL 293.766.272 TL
Toplam TL karsilig 302.769.486 TL 293.766.272 TL
Kosullu varliklarin detaylari asagidaki gibidir;
30.09.2026 31.12.2025
Alinan teminat mektuplari 15.183.204 TL 12.051.664 TL
Alinan teminat ¢eki/senedi 1.648.000 TL 12774345 TL

Toplam TL karsilig

16.831.204 TL
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19. ODENMIS SERMAYE

Sermaye hesabinin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Hissedar Tutar TL Oran % Tutar TL Oran %
Mahmut Akbal 1.997.956 0,16 1.997.956 0,16
Eyup Akbal 1.598.369 0,13 1.598.369 0,13
Zeki Akbal 1.598.369 013 1.598.369 013
Fuzul Holding B Grubu 746.479.835 59,72 746.479.835 59,72
Fuzul Holding A Grubu 99.897.799 7,99 99.897.799 7,99
Halka Agik Kisim 398.427.672 31,87 398.427.672 31,87

Toplam 1.250.000.000 100,00 1.250.000.000 100,00

Fuzul Holding A.S.'ye ait 846.377.634 TL'lik payin, 746.479.835 adede denk gelen pay tutari A grubu,
99.897.799 adete denk gelen pay tutari da B grubudur.

Sirket'in sermayesi 1.250.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 1.250.000.000 adet paydan
olugmaktadir.

Sirket'in sermayesinin tamami 6denmistir.
Sermaye enflasyon diizeltme olumlu farklari;

Sirket'in sermaye enflasyon dizeltme olumlu farklarinin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025
Kayith tutar 716.790.499 716.790.499
TMS 29 farklar 583.832.030 583.832.030

Toplam 1.300.622.529 1.300.622.529

Sermaye duzeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal Raporlama
Standartlari’'na gore duzeltilmis toplam tutarlari ile dizeltme 6ncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade
eder. Sermaye duzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Paylara iliskin primler (iskontolar);

30.09.2026 31.12.2025
Kayith tutar 710.996.225 710.996.225
TMS 29 farklari 688.299.744 688.299.744

Toplam 1.399.295.969 1.399.295.969
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20. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BiRiKMiS DIGER KAPSAMLI GELIRLER
(GIDERLER)

Diger kapsamli gelirlerin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Aktueryal farklar -2.875.491 -4.240.459
Aktleryal farklarin ertelenen vergi etkisi 287.549 424.046
Toplam -2.587.942 -3.816.413

21. KARDAN KISITLANMIS YEDEKLER

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedeklerin detaylari asagidaki gibidir;

30.09.2026 31.12.2025

Kayith yasal yedekler 9.883.289 9.883.289
TMS 29 farklari 8.971.044 8.971.044
Toplam 18.854.333 18.854.333

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler, dnceki donemin karindan, kanun veya sdzlesme kaynakli zorunluluklar
nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaclar icin ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tark Ticaret Kanunu'nun 519'uncu maddesine gére ayrilir ve bu maddede
belirlenen esaslara gore kullanilir.
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22. HASILAT /SATISLARIN MALIYETI

Hasilata iliskin detaylar asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.09.2026 30.09.2025
Konut, arsa satislari 5.029.584.222 71.404.560
Kira gelirleri 23.648.230 20.283.533
Satistan iadeler -555.569.861 -
Satislarin maliyeti -4.518.643.893 -37.175.322
Toplam -20.981.302 54.512.771
23. GENEL YONETIM GIiDERLERI
Genel yonetim giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
30.09.2026 30.09.2025
Ucret Giderleri -33.925.938 -46.909.990
Vergi resim ve harglar -5.646.976 -10.851.699
Kira, aidat ve komisyon giderleri -13.254.194 -10.613.859
Amortisman giderleri -7.856.565 -10.095.748
Musavirlik giderleri -34.880 -2.187.143
Dava, icra ve noter giderleri -1.728.870 -6.662.884
Enerji, yakit ve su giderleri -627.505 -247.333
Haberlesme giderleri -3.756.399 -721.7M
Sigorta giderleri -1.200.825 -1.070.992
Bakim onarim giderleri -542.572 -877.300
Temsil ve agirlama giderleri - -999.565
Buro giderleri - -3.190.780
Seyahat giderleri -499.449 -
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler -2.808.344 -1.820.153
Danismanlik Gideri -20.304.564 -
Bilgi islem giderleri - -8.003.681
Arag giderleri - -3.686.343
Muhtelif giderler -1.074.324 -8.333.468
Toplam -93.261.405 -116.272.649
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24. PAZARLAMA GIiDERLERI

Pazarlama giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025

Konut satig komisyonu -25.727.024 -40.678.484
Vergi resim harglar - -775.249
Ucret giderleri -3.141.154 -8.378.035
Reklam giderleri -268.578 -5.224.444
Bilgi islem giderleri -500.219 -230.415
Personel giderleri 356.575 -
Tapu harglari -40.444 -37.599
Diger -275.184 -1.031.722
Toplam -29.596.028 -56.355.948

25. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025

Adat gelirler/Musterilerden elde edilen 772 18.547.638
Kambiyo karlari/Musterilerden elde edilen 4.394.264 442.004
Reeskont gelirleri 8.732.656 8.982.247
Tesvik gelirleri 1.132.181 2.981.426
Emlak konut katilim kar paylari 15.009.821 -
Adat gelirleri 244.567 -
Sat-Kirala gayrimenkul gelirleri - 174.885.750
istirak hisse satis gelirleri 277.141.916 -
Muhtelif gelirler 8.982.856 15.364.304
Toplam 316.244.608 221.203.369

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025

Komisyon giderleri -1.241.897 -7.307.213
Karsilik giderleri -22.006.233 -3.450.736
Kambiyo zararlari -5.290.919 -44.041.518
Reeskont giderleri -13.079.624 -22.443.392
Bagis ve yardimlar -488.750 -35.242.820
Kanunen kabul edilmeyen giderler (-) -2.450.718 -1.888.529
Mubhtelif giderler -918.776 -4.864.875
Toplam -45.476.917 -119.239.083
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26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/ YATIRIM FAALIYETLERINDEN GiDERLER

Yatinim faaliyetlerinden gelirlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025

Bagli ortakliklardan temetta gelirleri 7.520.388 -
Toplam 7.520.388 -

Yatirim faaliyetlerinden giderlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.09.2026 30.09.2025
YAG degerleme zararlari -227.295.189 -

27. FINANSMAN GELIRLERi / FINANSMAN GiDERLERI

Finansal faaliyetlerden gelirlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025

Fon satis gelirleri - 39.690
Faiz gelirleri [Nakit ve nakit benzerlerine ait] 86.684.778 46.110.140
Kambiyo kari [Nakit ve nakit benzerlerine ait] 18.842 1523
Toplam 86.703.620 46.151.353

Finansal faaliyetlerden giderlerin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025
30.09.2026 30.09.2025
Faiz giderleri -633.969.117 -225.222.911
Toplam -633.969.117 -225.222.911

Enflasyon duzeltmelerinin detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2026 01.01.2025
Net parasal pozisyon kazanclar (kayiplar) 30.09.2026 30.09.2025
Duran varlik dizeltmeleri 128.209.666 690.252.546
Stok duzeltmeleri -551.244.387 989.725.954
Ertelenmis gelir diizeltmeleri - -27.343.695
Ozkaynak dizeltmeleri -925.238.097 -1.025.674.614
Gelir tablosu duzeltmeleri -183.613.800 8.980.566
Ertelenen vergi dizeltmeleri -43.870.795 -
Alinan/Verilen Avanslar Dizeltmesi 2.187.344.078 -164.749.010
Bagl ortakliklarin dizeltmeleri -31.348.239 45.019.558
Diger enflasyon duzeltmeleri - 2.183.548
Toplam 580.238.426 518.394.853

67



FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir)

28. HISSE BASINA KAZANG/(KAYIP)

30.09.2026 30.09.2025

Doénem kari (zarari) -127.454.617 272.061.707
Hisse sayisi 1.250.000.000 1.250.000.000
Hisse basina kar ( zarar) -0,101964 0,217649

Hisse basina kazang / (kayip), dénem net kari veya zararinin cari dénemde adi hisse senedi sahiplerine ait
adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina bélinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

29. iLiSKiLi TARAFLAR

iliskili taraflardan alacak ve borclarin detaylari asagidaki gibidir;

Alacaklar 30.09.2026 31.12.2025
Rubik Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri AS. - 4.351
Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.S. 3.460.320 3.913.951
Fuzul Insaat ve Tic. A.S. - 3.692.009
Fuzul Yapi Gayrimenkul ve insaat A.S. - 79.707
Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatinm A.S. - -
Fuzul Tech Ventures Tek.Yat.A.S 137.350 75.623
Fuzul Holding A.S. - 26.729.480
Fuzul Teknoloji Bilisim A.S. 9.353 11.627

Toplam 3.607.023 34.506.748
Borglar 30.09.2026 31.12.2025
Fuzul Tasarruf Finansman A.S. -1.858.895 -1.152.812
Fuzul Yenilenebilir Enerji AS. -55.016 -8.435
Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatirim A.S. -1.802.696 -5.384.867
Akva Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. -1.022.499 -742.101
Fuzul Holding A.S. -9.541.047 -416.127.544
Fuzul insaat ve Tic. AS. -17.079.994 -9.591
FZL Gayrimenkul Yapi ingaat ve Pazarlama AS. -29.045 -35.862.908
Fuzul Yapi Gayrimenkul Ve ingaat A.S. -370.099.069 -326.610.539
Akbal Ailesi -790.000 -3.692.672
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul Ve Ticaret A S. -115.201.611 -
Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatinim A.S. (Alinan Avans) -275.474.757 -142.671.839
Fzlplus Musteri Hizmetleri A.S. -357.045 -
Mez Satin Alma Reklam Ve Danismanlik A.S. -530.406 -

Toplam -793.842.080 -932.263.308

Ust dizey yéneticilere saglanan menfaatler asagidaki gibidir;

01.01.2026 01.01.2025

30.09.2026 30.09.2025

Ust diizey yéneticilere saglanan menfaatler -13.272.979 -8.727.196
Toplam -13.272.979 -8.727.196
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iliskili taraflardan gelir detaylari asagidaki gibidir;

Mal ve hizmet Yansitma Gayrimenkul Hisse Satis

30.09.2026 Adat Gelirleri satiglar gelirleri Kira geliri Alim gelirleri Gelirleri
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul A S. - - 3.268.788 - - -
Fuzul Yenilenebilir Enerji Anonim Sirketi - - 41428 - - -
Fuzul Holding A.S. - - 2.943.050 405.000 114.375.000 325.000.000
Fuzul insaat Ve TicAS - - 577.730 - - -
Fuzul Topraktan Pendik 1 s Ortakhigi - - 838.717 - - -
Fuzul Tasarruf Finansman A.S. - - 17.616 - - -
Fuzul Yapi Gayrimenkul Ve insaat A.S. - - 353.964 208.333 - -
Meg Gida Ltd.Sti. - - - 2.250.000 - -
Newvinn Turizm ve Otelcilik A.S. - - - 11.330.586 - -
Rubik Elektronik Para Odeme Hizmetleri A.S. - - 27.842 - - -
Mahmut Akbal - - - 415.080 - -
Fuzul Tech Ventures Tek.YatA.S - - 64.478 - - -
Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatirm A.S. - - 3.104.627 - - -
Fzlplus Musteri Hizmetleri A.S. - - 412 - - -
Toplam - - 11.238.653 14.608.999 114.375.000 325.000.000

Mal ve hizmet Yansitma Gayrimenkul Komisyon

30.09.2025 Adat Gelirleri satislar gelirleri Kira geliri Alim gelirleri geirleri
Akva Sigorta Aracilik Hizm.A.S. - - 33.639 - - -
Fuzul Yenilenebilir Enerji Anonim Sirketi - - - - - -
Fuzul Holding A.S. - - 61.569 867.095 - -
Glzel Vadi Yapi insaat ve Pazarlama Anonim Sirketi - - - - - -
Fuzul Topraktan Pendik 11g Ortakligi - - - - - -
Fuzul Tasarruf Finansman A.S. - - 157.589 - - -
FZL Yapi insaat ve Pazarlama A S. - - - - - -
Fuzul Yapi Gayrimenkul Ve insaat A.S. - - 5.304.250 - - -
Me¢ Gida Ltd.Sti. - - 100.983 2.550.279 - -
Nevita Gayrimenkul Yatirim Danismanlik A.S. 8.699.703 - 293.689 - - -
Newvinn Turizm ve Otelcilik A.S. - - - 14.569.076 - -
Rubik Elektronik Para Odeme Hizmetleri A.S. - - 81473 - - -
Mahmut Akbal - - - 425.047 - -
Fuzul Tech Ventures Tek.YatA.S - - 1.534 - - -
FZL Gayrimenkul Yapi Ticaret As. - - - - - -
Mez Satin Alma Reklam Ve Danismanlik A.S. - - - - - -
Fzlplus Musteri Hizmetleri A.S. - - - - - -
Toplam 8.699.703 - 6.034.726 18.411.497 - -
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iliskili taraflardan gider detaylari asagidaki gibidir;

Mal ve hizmet Yansitma Gayrimenkul Komisyon Hakedis

30.09.2026 Adat Giderleri aliglar giderleri Kira gideri Alim giderleri giderleri Giderleri Diger giderler
Fuzul Holding A.S. 23.203.645 17.822.863 4.984.441 1.649.912 130.107.404 - - -
Fuzul insaat A.S. - - 1.514.149 320.259 - - 28.733.033 -
Fuzul Tasarruf Finansman A.S. - - 817.142 - - - - -
Newvvinn Turizm ve Otelcilik A.S. - - 30.417 - - - - 14.024
Fzlplus Musteri Hizmetleri A.S. - - 81.514 - - - - 2.210.983
FZL Gayrimenkul Yapi Ticaret As. - - 10.224.960 - - - - -
Mez Satin Alma Reklam Ve Danismanlik A.S. - - 48.425 - - - - 1.937
Fuzul Yapr Gayrimenkul Ve insaat A.S. - - 880.740 - - - 1.275.230.066 -
Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul A S. - - 4354 - 152.749.819 - - -
Fuzul Topraktan Gayrimenkul Yatinm A.S. - - 12.575.282 - - 11.034.525 - -
Fuzul Yenilenebilir Enerji Anonim Sirketi - - 71.849 - - - - -
Fuzul Topraktan Pendik 1 is Ortakhigi - - 1.428.806 - - - - -

Toplam 23.203.645 17.822.863 32.662.078 1.970.171 282.857.223 11.034.525 1.303.963.099 2.226.944

Mal ve hizmet Yansitma Gayrimenkul Komisyon Hakedis

30.09.2025 Adat Giderleri aliglar giderleri Kira gideri Alim giderleri giderleri Giderleri Diger giderler
Fuzul Holding A.S. - - 2.516.292 - - - - 6.919.411
Fuzul insaat AS. - - 2.746.157 2.956.576 - - 22.292.597 -
Fuzul Tasarruf Finansman A.S. - - 11.446.083 - 25.502.794 - - -
Fuzul Yapi Gayrimenkul Ve insaat A.S. 176.714 - 1.385.396 - - - 2.445.361.264 -
Nevita Gayrimenkul Yatirim Danigmanlik A.S. - - 27.417.233 - - 131.280.595 - -
Newvinn Turizm ve Otelcilik A.S. - - 881.310 - - - - 132.904
Fzlplus Musteri Hizmetleri A.S. - - 595.828 - - - - 5.245.817
FZL Gayrimenkul Yapi Ticaret As. - - 35.483.236 - - - - -
Mez Satin Alma Reklam Ve Danismanlik A.S. - - 402.768 - - - - 10.128

Toplam 176.714 - 82.874.303 2.956.576 25.502.794 131.280.595 2.467.653.861 12.308.260
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30. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Kredi Riski: Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini ge¢mis tecribeler ve cari ekonomik
durumu g6z 6niine alarak degerlendirmektedir. Sirket ydnetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk &ngérmemektedir.

30.09.2026 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iligkili Taraf| Diger Taraf| iliskili Taraf Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 3.607.023| 442.876.864 - 743.449.341 397.132.193 5.894
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusuklugine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 3.607.023| 442.876.864 - 743.449.341 397.132.193 5.894

B. Kosullari yeniden gorisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger dustklugine - - -
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger dustklugine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - -

D. Deger dusukluglne ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) - 5.433.694 - - - -
- Deger dusuklugu - -5.433.694 - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi - . - . - -

31.12.2025 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iligkili Taraf| Diger Taraf| iliskili Taraf Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 34.427.041) 226.750.750 - 1.185.237.431 77.860.599 7.327
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustkligine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 34.427.041| 226.750.750 -] 1.185.237.431 77.860.599 7.327
B. Kosullari yeniden goristlmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger dustklugine - - - - - -
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger dustklugine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - -
D. Deger dasukltgune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (brut defter degeri) - 2.937.091 - 79.707 - -
- Deger dusuklugu - -2.937.091 - -79.707 - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - _
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Likidite Riski: Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukdmlultklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin
dusdrulmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yuktumlaltklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite

riskini yonetmektedir. Sirket’in likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

30.09.2026
Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
So6zlesme Uyarinca Vadeler toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yikimlilikler 1.240.447.588 359.036.030, 350.119.504 8.916.526 - -
Finansal Borglar 1.240.447.588 359.036.030 350.119.504 8.916.526 - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
toplami
Tirev Olmayan Finansal Yukumliliikler 542.817.625 542.817.625 - 542.817.625 - -
Ticari Borglar 539.888.260 539.888.260 - 539.888.260 - -
Diger Borclar 2.929.365 2.929.365 - 2.929.365 - -
31.12.2025
Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
So6zlesme Uyarinca Vadeler toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yikimlilikler 1.442.425.918 26.910.448 - 21.528.358 5.382.090 -
Finansal Borglar 1.442.425.918 26.910.448 - 21.528.358 5.382.090 -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit cikislar| 3 aydan kisa|  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
toplami
Tirev Olmayan Finansal Yukumliliikler 1.494.878.103 1.494.878.103 -| 1.494.878.103 - -
Ticari Borglar 1.490.892.366 1.490.892.366 - 1.490.892.366 - -
Diger Borclar 3.985.737 3.985.737 - 3.985.737 - -
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Kur Riski:

Sirket'in 30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle Sirket'in sahip oldugu yabanci para taniml varlik

ve borclari bulunmamaktadir.

30.09.2026 30.09.2026|  TL Karsihg: usD
Satinalma Giicii 30.09.2026
Ticari Alacaklar - - -
Parasal Finansal Varliklar 44.311.940 44.311.940 905.613
Donen Varliklar 44.311.940 44.311.940 905.613
Toplam Varliklar 44.311.940 44.311.940 905.613
Finansal Yukdmlaltkler - - -
Kisa Vadeli Yiikiimlikler - - -
Toplam Yiikimlalikler - - -
Net Yabanci Para Varlik / (Yukuimlaluk) Pozisyonu 44.311.940 44.311.940 905.613
Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimluliik) Pozisyonu 44.311.940 44.311.940 905.613
31.12.2025 30.09.2026| TL Karsihg: usD
Satinalma Giicii 31.12.2025

Parasal Finansal Varliklar 10.480.548 8.430.479 196.764
Doénen Varliklar 10.480.548 8.430.479 196.764
Duran Varlklar - - -
Toplam Varliklar 10.480.548 8.430.479 196.764
Kisa Vadeli Yukimlukler - - -
Uzun Vadeli Yikimlaliikler - - -
Toplam Yiikiimlilikler - - -
Net Yabanci Para Varlik / (Yuktmlulik) Pozisyonu 10.480.548 8.430.479 196.764
Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliilik) Pozisyonu 10.480.548 8.430.479 196.764
Faiz Riski
Sirket'in faiz riski bulunmamaktadir.
Faiz Pozisyonu 30.09.2026 31.12.2025
Sabit faizli finansal araclar - -

Gergcege uygun deger farki kar/zarara

. yansitilan varliklar 349.080.928 65.695.921

Finansal varliklar - — — -

[tfa Edilmis Maliyetinden Gosterilen

Finansal Varliklar - -
Finansal yakamlaltkler 1.240.447.588 1.442.425.918
Degisken faizli finansal araclar - -
Finansal varliklar - -
Finansal yakumlultkler - -

31. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Fuzul Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Anonim Sirketi ile FZL Gayrimenkul Yapi Ticaret Anonim Sirketi (“FZL
Gayrimenkul”) arasinda, 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 136 ve devami maddeleri ile ilgili vergi
mevzuatl huktumleri cercevesinde, FZL Gayrimenkul'in Sirket tarafindan devralinmasi suretiyle birlesme
isleminin gergeklestirilmesine iliskin Devralma Seklinde Birlesme S&zlesmesi imzalanmis olup SPK' ya
basvuruda bulunulmustur.
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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2026 Tarihli Finansal Tablolara Ait Aciklayici Dipnotlar

32.

EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar

Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013

tarihinde 28660 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Il

No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan

Seri: I, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortaklklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina

Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin hikimleri cergevesinde bireysel finansal

tablolar Gzerinden hazirlanmistir.

Portféy sinirlamalarina uyumun kontroll asagidaki gibidir;

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Seri: 111-48.1a 30.09.2026 31.12.2025
sayil tebligdeki

A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(b) 399.387.136 79.113.044

B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a) 9.046.355.451 15.181.617.579
Gayrimenkule Dayali Haklar

C stirakler Md.24/(b) 77.850.634 222.055.668
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 2.069.480.632 2.457.196.561

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 11.593.073.853 17.939.982.852

E Finansal Borglar Md.31 1.240.447.588 1.447.100.741

F  Diger Finansal Yikidmlalikler Md.31 - 4.674.823

G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -

H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -

i Ozkaynaklar Md.31 4.617.862.293 4.744.088.439
Diger Kaynaklar 5.734.763.972 11.744.118.849
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 11.593.073.853 17.939.982.852
Diger Finansal Bilgiler Seri: 111-48.1a 30.09.2026 31.12.2025

sayili Teblig

A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul ~ Md.24/(b) - -
Odemeleri icin Tutulan Kismi

A2 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Md.24/(b) 349.080.928 65.695.921
Katilma Hesabi

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -

B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) - -
Gayrimenkule Dayal Haklar

B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -

C1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -

C2 isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) - -

J Gayrinakdi Krediler Md.31 B -

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e) - -
Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri

L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.22 () 349.080.928 65.695.921
Yatirimlarinin Toplami
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Portfoy Sinirlamalari Seri: 111-48.1a 30.09.2026 31.12.2025 Asgari/Azami
sayili Teblig Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e) %0 %0 < %10
Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a) (b) %78 %85 > %51
Gayrimenkule Dayali Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md.24/(b) %4 %2 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) %0 %0 < %49
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas
Araglari
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %0 < %20
6 isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10
7 Borglanma Siniri Md.31 %27 %31 < %500
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Md.24/(b) %3 %0 < %10
Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) %3 %0 < %10

Yatirmlarinin Toplami
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