BiRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TiC. VE SAN. A.S.
TAHSISLIi SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERi RAPORU
Rapor Tarihi: 03 Kasim 2026

Raporun Amaci: Sirketimizin cikarilmis sermayesinin 140.000.000 TL'den 330.000.000 TLye tahsisli olarak
artirilmasi neticesinde elde edilecek 1.000.000.000 TL (1 Milyar TL) tutarindaki fonun, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK) V1I-128.1 sayili Pay Tebligi 33’tinci maddesi uyarinca kullanim yerlerinin belirlenmesidir.

YONETICi OZETi VE STRATEJIK HEDEFLER

Birko Birlesik Koyunlulular Mensucat Tic. Ve San. A.S. (Birko A.S.), Nigde/Bor bolgesindeki kokli sanayi
gecmisini, aktifindeki gayrimenkul potansiyelini ve yarim asirlik Koyunlu Hali markasini entegre bir biiyime
modeliyle yeniden yapilandirmaktadir.

Tahsisli sermaye artirimi yoluyla saglanacak 1 Milyar TL tutarindaki kaynagin kullaniminda {i¢ ana stratejik
odak belirlenmistir:

Nigde / Bor Arazileri Gayrimenkul Projeleri (350.000.000 TL - %35): Sirketin Bor ilgesindeki arazileri tizerinde
bdlgenin konut ve ticari ihtiyacina yanit verecek 2.000 konut, AVM/Ticari alanlar ve Ozel Hastane/Saglik
kompleksi projelerinin 6n gelistirme, ruhsatlandirma, altyapi ve etapli insaat finansmaninda kullaniimasi.
Koyunlu Hali & Ev Tekstili Marka ve Perakende Hamlesi (300.000.000 TL - %30): Koyunlu markasinin
yenilenmesi, yurt ici perakende magazalasma/bayilik agi, yurt disi distribltorlikler, e-ihracat operasyonlari
ve ev tekstili Grlin ¢esitlendirmesi.

Finansal Yapinin Giiglendirilmesi & isletme Sermayesi (150.000.000 TL - %15): Biiyliyen operasyonlarin
hammadde tedariki ve borgluluk yapisinin optimizasyonu.

FON KULLANIM TABLOSU

Fon tutari belirlenirken hisse satis fiyat1 5,26-TL olarak baz alinmis olup, nihai fiyat BiST’e basvuru
yapildiginda, BiST tarafindan bildirilecektir. Satis fiyatinin kesinlesmesine bagli olarak elde edilecek fon
tutari da netlesecek olup, kullanim alanlari icin 6ngoriilen oran degismemekle birlikte, tutar
degisebilecektir.

Ana Kategori Yatirim / Harcama Alt Alani O(T,Z)" Tutar (TL)
2.000 Konutluk Yasam Projesi (Ruhsat, Altyap, insaat) 35% | 350.000.000 TL
1. Gayrimenkul Gelistirme |Ozel Hastane / Saglk Kompleksi Altyapi ve Kaba insaati 8% 80.000.000 TL
Bor AVM ve Ticari Yagsam Alanlari Projelendirme & Yapimi 12% | 120.000.000 TL
Yurt Igi Perakende Magazalasma & Bayilik Tesvikleri 10% | 100.000.000 TL
2. Tekstil & Perakende Yurt Disi Bayilikler, I.<onsept- Showroorrlﬂar ve ihrtacat . 10% | 100.000.000 TL
Koyunlu Marka Yenilenmesi, Rebranding & Cesitlendirme 5% 50.000.000 TL
Uretim Tesisleri Modernizasyonu ve Otomasyon Yatirimlari 5% 50.000.000 TL
3. Finansal Yapi isletme Sermayesi ve Bilango Yapisinin Gliglendirimesi 15% | 150.000.000 TL
GENEL TOPLAM Tim Yatirim ve Operasyon Plani 100% | 1.000.000.000 TL




TABLO DiP NOTLARI:
1. Nigde / Bor Arazilerinin Degerlendirilmesi (550.000.000 TL)
Bor ilgesinde yer alan sirket arazilerinin katma degeri ylksek projelere donustirilmesi amaciyla:

2.000 Konutluk Yasam Kompleksi Projesi (350.000.000 TL): Bor-Nigde gelisme aksinda etaplar halinde
hayata gecirilecektir. Fon; imar/ruhsat slregleri, zemin etitleri, altyapi, peyzaj ve 1. Etap insaat
maliyetlerinin karsilanmasinda kullanilacaktir. Sonraki etaplarda kat karsiligi/hasilat paylasimi ve 6n satis
gelirleri 6zkaynak tamamlama unsuru olacaktir.

Bor Alisveris ve Ticaret Merkezi (100.000.000 TL): Nigde Omer Halisdemir Universitesi yerleskesine ve Bor
ilce merkezine yakin konumda, bdlgenin alisveris ve sosyal yasam ihtiyacini karsilayacak ticari kompleks.
Saglik Kompleksi / Hastane Projesi (80.000.000 TL): Bolgedeki 6zel saglik tesisi ihtiyacina yonelik olarak
mimari projelendirme ve kaba insaat seviyesine getirilip, ulusal saglk gruplarina kiralanmasi veya stratejik
ortakhkla isletiimesi hedeflenmektedir.

2. Koyunlu Hali & Ev Tekstili Sektorel Bliyime Programi (300.000.000 TL)
Anadolu'nun imece mirasi olan Koyunlu Hal’'nin pazardaki rekabet giliclini artirmak ve global 6lcege
tasimak amaciyla:

Marka Yenilenmesi ve Ev Tekstili Segmenti (50.000.000 TL): Hali Grlin grubunun yanina ev tekstili (nevresim,
yatak tekstili, perde, dekoratif tekstil) koleksiyonlarinin eklenmesi ve marka lansman operasyonlari.

Yurt ici Perakende Magazalasma & Bayilikler (100.000.000 TL): Biiyiiksehirlerde acilacak konsept magazalar
(Flagship) ve Turkiye genelindeki bayilere verilecek mimari konsept/standartlasma destekleri.

Yurt Disi Bayilikler, Showroomlar ve ihracat (100.000.000 TL): Orta Dogu, Avrupa, Kuzey Amerika ve Tiirki
Cumbhuriyetler basta olmak Gzere yurt disi ana distribltorliklerin ve konsept showroomlarin kurulmasi.
Uluslararasi fuar katihmlari, B2B pazarlama aglari ve e-ihracat altyapisinin devreye alinmasi.

Uretim Tesisleri Modernizasyonu (50.000.000 TL): Dokuma tezgahlarinin giincellenmesi, enerji verimliligi
yatirimlari ve otomasyon sistemleri.

3. Isletme Sermayesi ve Bilango Optimizasyonu (150.000.000 TL)

Artan perakende ve ihracat hacmine bagli olarak ihtiya¢ duyulacak hammadde (iplik, elyaf vb.) tedariki icin
isletme sermayesi destegi.

Yiksek finansman maliyeti olusturan kisa vadeli yikimliliklerin tasfiyesi ile finansal yapinin rahatlatiimasi.

SONUC

Sermaye artirirmindan elde edilecek 1 Milyar TL'lik kaynak, sirketimizin bor¢luluk oranlarini azaltirken;
gayrimenkul projeleriyle bilangodaki aktif kalitesini ylikseltecek, Koyunlu Hali yatirimlariyla da stirdirdlebilir
nakit akisi ve ihracat geliri saglayacaktr.



