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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Akis Gayrimenkul Yatrim Ortaklifn A.$. Yonetim Kurulu'na
Konsolide Finansal Tablolara iligkin Rapor

1 Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhifz A.S.'nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklannin (hep birlikte “Grup”
olarak amlacaktir) 31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren
hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynak
degiisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini Gzetleyen
dipnotlar ve diger agiklayrc: netlardan olugan iligikteki konsolide finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Yonetiminin Konsolide Finansal Tablolara fliskin Sorumlulugu

2,  Grup yénetimi; konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartiar’na (“TMS™) uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bi¢cimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli
yanlighk icermeyen konsolide finansal tablolann hazirlanmasim saglamak icin gerekli gérdiigii ig
kontrolden sorumludur,

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

3.  Sorumlulugumuz, yaptiimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu konsclide finansal tablolar hakkinda
goriig vermektir. Yaptifimiz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bafimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartiarimin bir pargas: olan Bafimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz
denetimin, konsolide finansal tablolarin énemli yanhglik icerip icermedigine dair makul giivence
elde etmek {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve aqiklamalar hakkinda denetim kamt1
elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosediirlerin segimi,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bafimsiz denetci
risk degeriendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
isletmenin konsolide finansal tablolanmn hazirlanmas ve gergeie uygun sunumuyla ilgili i¢
kontrolii degerlendirir, ancak bu deferlendirme, igletmenin ig kontroliiniin etkinligine iligkin bir
gorils verme amaci tagimaz. Bafimsiz denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin
sunumunun degerlendirilmesinin yan: sira, igletme yonetimi tarafindan kullamlan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifinin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiffimiz bagimsiz denetim kamitlarimn, griigiimiiziin
olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.5. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul - Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Girilg

4.  Goriigiimiize gore, konsolide finansal tablolar, Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.$.’nin ve bagh
ortakhklarinin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap
dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, TMS'ye (bkz. Not 2) uygun olarak tim
onemli yonleriyle gercefie uygun bir bigimde sunmaktadir.

Meuvzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iligkin Raporlar

5. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (*TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 20 Subat 2015
tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmugtur.

6. TTK'mn 402’ inci maddesinin dérdiincii fikras1 uyannca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile gicket esas stizlegmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadifina dair 6nemli bir hususa rasttanmamstrr,

7. TTK'nin 402’ inci maddesinin dérdiincii fikras: uyannca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapms ve istenen belgeleri vermigtir.

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

i Mo
ngm"Qubuk?/. /
Somwi?ej;i/

Istanbul, 20 Subat 2015
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 ve 2013

TARIHLERI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 89.789.799 88.678.431
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 47.141.892 38.996.938
Ticari Alacaklar 21.095.379 4.078.989
- I:li;kili Taraflardan Ticari Alacaklar 8 27 16.480.816 124.435
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 4.614.563 3.954.554
Diger Alacaklar 1.794.588 2.087.752
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 1.794.588 2.087.752
Stoklar 12 6.314.353 27.394.323
Pesin Odenmis Giderler 10 4.521.989 8.610.884
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 26 - 55.274
Diger Donen Varliklar 15 8.921.598 7.454.271
DURAN VARLIKLAR 1.262.169.535 1.166.112.872
Finansal Yatirimlar 6 58.491.466 64.859.013
Ticari Alacaklar 916.368 1.314.101
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 916.368 1.314.101
Stoklar 12 240.726.573 244.632.159
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11 931.103.550 806.482.104
Maddi Duran Varliklar 13 3.181.600 3.672.037
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 48.308 80.930
Pesin Odenmis Giderler 10 1.659.626 4.000.712
Diger Duran Varliklar 15 26.042.044 41.071.816
TOPLAM VARLIKLAR 1.351.959.334 1.254.791.303

1 Ocak - 31 Aralik 2014 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, 20 Subat 2015 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmis ve Yénetim Kurulu adina Genel Miidiir Thsan Goksin
Durusoy ve Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Naile Banuhan Yiiriikoglu tarafindan
imzalanmistir. S6z konusu konsolide finansal tablolar Genel Kurul’da onaylanmasi sonucunda

kesinlesecektir.

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 ve 2013

TARIHLERI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 196.098.942 430.054.239
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 113.693.265 352.881.183
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 60.255.469 41.986.230
Ticari Borglar 15.610.231 16.389.321
- I:li;kili Taraflara Ticari Bor¢lar 8 27 1.884.743 1.287.380
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 13.725.488 15.101.941
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 462.119 430.901
Diger Borglar 641.463 526.380
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 641.463 526.380
Ertelenmis Gelirler 10 4.757.394 17.131.591
Kisa Vadeli Karsiliklar ) 662.111 631.559
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar 16, 17 187.242 272.277
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 16 474.869 359.282
Donem Kar1 Vergi Yikimlilugi 26 16.890 77.074
UZUN VADELi YOKUMLULUKLER 327.185.202 98.347.564
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 326.811.659 98.059.135
Uzun Vadeli Karsiliklar ' 373.543 288.429
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun
Vadeli Karsiliklar 17 373.543 288.429
OZKAYNAKLAR 828.675.190 726.389.500
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 828.675.190 726.389.500
Odenmis Sermaye 18 200.000.000 128.200.841
Sermaye Diizeltme Farklari 121.840.877 143.640.036
Paylara {ligkin Primler 208.659 202.159
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (3.497) -
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Olgiim Kayiplart 18 (3.497) -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 46.365.999 52.717.328
- Yabanci Para Cevrim Farklar 18 147 (16.071)
- Yeniden Degerleme ve Siniflandirma
Kazanglar ) ] 18 46.365.852 52.733.399
Ortak YoOnetime Tabi Isletmeleri I¢eren
Birlesmelerin Etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger Yedekler 18 54.696.807 54.696.807
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18 20.888.561 20.888.561
Geemis Yillar Karlari 330.152.935 305.113.357
Net Dénem Kari 58.634.016 25.039.578
Ana ortaklik dis1 paylar - -
TOPLAM KAYNAKLAR 1.351.959.334 1.254.791.303

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19 91.584.244 70.957.837
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (44.051.449) (29.235.630)
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar 47.532.795 41.722.207
Genel Ydénetim Giderleri (-) 20 (11.719.641) (18.155.327)
Pazarlama Giderleri (-) 20 (1.302.257) (1.369.665)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 3.974.501 5.397.173
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (3.166.055) (4.542.723)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Zararlarindan Paylar - (5.148.533)
ESAS FAALIYET KARI 35.319.343 17.903.132
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 66.896.252 88.902.339
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 (1.801.450) (14.143.472)
FINANSMAN GELIiRi GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 100.414.145 92.661.999
Finansman Gelirleri 24 56.303.606 21.823.515
Finansman Giderleri (-) 24 (97.998.457) (88.439.178)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 58.719.294 26.046.336
Doénem Vergi Gideri 26 (85.278) (77.074)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 26 - (929.684)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 58.634.016 25.039.578
DONEM KARI 58.634.016 25.039.578
Doénem Karmin Dagilim:
Kontrol Glcl Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylari 58.634.016 25.039.578
Adi Pay Basina Kazan¢ 25 0,34 0,17
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacaklar (3.497) -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplar 17 (3.497) -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar (6.351.329) 7.543.920
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme
ve/veya Siniflandirma (Kayiplart)/Kazanglar 6 (6.367.547) 7.530.889
Yabanci Para Cevrim Farklart 16.218 13.031
DiIGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIR (6.354.826) 7.543.920
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 52.279.190 32.583.498
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi:
Kontrol Gicl Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylar1 52.279.190 32.583.498

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Kar veya
Zararda Yeniden Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacak Simiflandirilacak
Birikmis Birikmis
Diger Kapsamh Diger Kapsamh
Gelirler ve Giderler Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
Tanimlanms Ortak
Fayda Yeniden Yonetime Tabi
Planlar1  Yabanci  Degerleme ve isletmeleri Kardan Ana
Sermaye Paylara Yeniden Para Smflandirma iceren Ayrilan Gegmis Ortakhga Ait
Odenmis Diizeltmesi iliskin Olgiim Cevrim Kazan¢/  Birlesmelerin Diger Kisitlanmis Yillar Net Dénem  Ozkaynaklar
ONCEKi DONEM Sermaye Farklan Primler Kayiplar1  Farklan Kayiplan Etkisi Yedekler Yedekler Karlann  Kary/(Zararr) Toplami  Ozkaynaklar
1 Ocak 2013
itibariyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - (29.102) 45.202.510 (4.109.167) 54.696.807  16.206.937 270.776.378 57.018.603 711.806.002 711.806.002
Transferler - - - - - - - - 2.456.732 54.561.871 (57.018.603) - -
Temettiler - - - - - - - - 2.224.892 (20.224.892) - (18.000.000)  (18.000.000)
Toplam kapsamli gelir - - - - 13.031 7.530.889 - - - - 25.039.578 32.583.498 32.583.498
31 Aralik 2013
itibariyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - (16.071) 52.733.399 (4.109.167) 54.696.807  20.888.561 305.113.357 25.039.578 726.389.500 726.389.500
CARi DONEM
1 Ocak 2014
itibariyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - (16.071) 52.733.399 (4.109.167) 54.696.807  20.888.561 305.113.357 25.039.578 726.389.500 726.389.500
Transferler - - - - - - - - - 25.039.578 (25.039.578) - -
Sermaye arttirimi 71.799.159 (21.799.159) 274.535 - - - - - - - - 50.274.535 50.274.535
Hisse senedi ihracinda
olusan maliyet - - (268.035) - - - - - - - - (268.035) (268.035)
Toplam kapsamli gelir - - - (3.497) 16.218 (6.367.547) - - - - 58.634.016 52.279.190 52.279.190
31 Aralik 2014
itibariyla bakiye 200.000.000 121.840.877 208.659 (3.497) 147 46.365.852 (4.109.167) 54.696.807  20.888.561 330.152.935 58.634.016 828.675.190 828.675.190

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Aralik 2014 31 Arahik 2013
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (14.075.022) (187.802.952)
Dénem Kari 58.634.016 25.039.578
Dénem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (21.004.738) 2.880.331
Amortisman ve itfa Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 13,14 874.943 2.166.367
Karsiliklar Ile Ilgili Diizeltmeler 626.513 266.686
Faiz Gelirleri ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 24 28.119.220 15.963.861
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklari Ile Ilgili Diizeltmeler 14.554.932 52.856.573
Vergi Gideri/Geliri Ile Ilgili Diizeltmeler 26 85.278 1.006.758
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayip/Kazanglar Ile Ilgili Diizeltmeler - (1.374.985)
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere Iliskin Diizeltmeler (65.094.802) (68.366.090)
Kar/Zarar Mutabakat: ile Ilgili Diger Diizeltmeler (170.822) 361.161
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (49.608.233) (215.342.316)
Stoklardaki Artig (57.614.369) (243.496.921)
Ticari Alacaklardaki (Artis)/Azalig (580.102) 38.749.415
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/(Artis) 20.340.864 (83.087)
Ticari Borglardaki Azalis (949.888) (985.508)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Azalis (10.804.738) (9.526.215)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (11.978.955) (187.422.407)
Vergi Odemeleri (2.029.084) (55.274)
Diger Nakit Cikiglari 17 (66.983) (325.271)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 15.446.339 108.061.707
Oz}(aynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Satigina
Iligkin Nakit Girigleri - 112.365.000
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri - 2.448.908
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglari 13,14 (351.884) (342.597)
Yatirnm Amagl Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 11.496.900 16.044.642
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 11 (1.051.959) (40.817.099)
Alinan Temettiiler 23 5.353.282 18.362.853
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 4.441.111 41.707.974
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarm [hracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri 50.006.500 -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 422.825.293 394.576.500
Borg Odemelerine Iligkin Nakit Cikislart (434.544.583) (324.809.234)
Odenen Temettiiler - (18.000.000)
Alinan Faiz 2.010.766 3.213.480
Odenen Faiz (35.856.865) (13.272.772)
Yabanci Para Cevrim Farklarinn Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azalis 5.812.428 (38.033.271)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 2.332.526 13.031
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) 8.144.954 (38.020.240)
E. Déonem Bag1 Nakit ve Nakit Benzerleri 5 38.996.938 77.017.178
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 47.141.892 38.996.938

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005 tarihinde,
Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. iinvaniyla, Istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket {invan,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 May1s 2012
tarihinde ilan edilmistir. Akis, Tiirkiye’nin 6nde gelen sanayi gruplarindan biri olan Akkodk Sanayi
Yatirim ve Ticaret A.S.’nin bagl ortakligidir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak gibi
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S (“Ak-Al”) ile 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri ¢ergevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nin ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan
30 Haziran 2012 tarihli bilancolar1 tizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilan¢cosunun tiim
aktif ve pasiflerinin bir biitiin halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gergeklestirilmesine karar
verilmis olup s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda onaylanmustir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi Not 18°de agiklanmugtir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadir:

Miralay Sefikbey Sok. No:11 Giimiissuyu, 34437 Istanbul.
Akis, Bagh Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari ile birlikte “Grup” olarak anilacaktir.
Bagh Ortakhklar

Akis’in Baglh Ortakliklar1, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulart
asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Sahiplik Oram (%) Faaliyet konusu
Ak Yon Yonetim ve Bakim

Hizmetleri A.S. (‘‘Ak Yon”) 99,99 AVM yo6netimi ve isletmesi
Aksu Real Estate E.A.D.(“Aksu Real Estate™) 100,00 Gayrimenkul yatirimlari
Ak YoOn

Ak Yon 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim
ve hizmetlerini, yonetimini yiliklendigi gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri,
aligveris merkezleri, ticaret ve is merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her tiirlii turizm
tesisleri, sosyal amagcli tesisler, turistik, sportif, egitimsel ve Kkiiltiirel tesislerin, sinema, tiyatro
salonlarmin, hastane ve huzurevlerinin amacina uygun olarak kullanilmasim temin etmek, korunmasi
icin gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini kurmak ve yonetmek, gayrimenkuliin bakim, onarim,
gbzetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tiirlii destek ve yonetim hizmetlerini saglamaktir.

Ak Yon, Akbati AVM’nin isletmesini ve ydnetimini ger¢eklestirmektedir. Akis, Ak Yon’iin
sermayesinin %99,99’una sahiptir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her
tiirlii tekstil ve kryafet iiretimi, ithalat ve ihracatidir. Tiim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles
E.A.D., 4 Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis’in bagl ortaklig1 haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karari ile Aksu Textiles EAD unvaninin Aksu Real Estate
EAD olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek iilke i¢inde ve gerekse yurt disinda her tiirli gayrimenkul yatirimi yapmak
olarak degistirilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Akis’in Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gdstermekte olup, temel faaliyet
konular1 asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akfil Holding A.S. (“Akfil Holding”) Gayrimenkul Garanti Koza Ingaat
yatirimlari Sanayi ve Ticaret A.S.

(“Garanti Koza Insaat”)

Garanti Koza Akis Adi Ortakligr (“Adi Ortaklik™) Gayrimenkul Garanti Koza Ingaat
yatirimlari
Akfil Holding A.S.

Akfil Holding 20 Subat 1968 tarihinde kurulmustur. Akfil Holding, Akis’in 2008 yilindan itibaren
Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi olan Akkoza Gayrimenkul Yatirmmi A.S.’nin (“Akkoza”), Akfil
Holding iizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmasina istinaden Akis’in konsolide mali
tablolarinda yer almig, 30 Kasim 2010 tarihi itibari ile de Akkoza’nin 31 Ekim 2010 tarihli bilangosunun
tiim aktif ve pasifleri bir biitiin halinde devir olarak, Akis’in Miisterek Yonetime Tabi Ortaklig
olmustur. Akis’in Akfil Holding’teki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde, ilgili sirketteki diger Miitesebbis
Ortak olan Garanti Koza Insaat’a satilmustir.

Garanti Koza Akis Adi Ortakhigy

Adi Ortaklik; 3 Mayis 2007 tarihinde imzalanan proje ortakligi sdzlesmesi ile Garanti Koza Akis Adi
Ortaklig1 olarak Akis, Garanti Koza Insaat ve Garanti Koza Gayrimenkul Gelistirme A.S. (“GKGG”),
tarafindan kurulmustur. Proje ortakligimin amaci; Esenyurt Istanbul’da insa edilen Akkoza Evleri
projesinin tamamlanmasi ve satimuidir. Akis’in Adi Ortaklik’taki hisseleri 11 Mart 2013 tarihinde,
Sirket’in diger Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi olan Akfil Holding’e satilmustr.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
20 Subat 2015 tarihinde onaylanmustir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler igin
uygulanmustir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Akis (ve Tirkiye’de kayitli olan Bagli Ortakliklar1), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni
finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye
Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Yabanci
iilkelerde faaliyet gosteren Bagli Ortakliklar kanuni finansal tablolarini faaliyet gosterdikleri tilkelerde
gecerli olan kanun ve ydnetmeliklerine uygun olarak hazirlanustir. ilisikteki konsolide finansal
tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikkler ve yatirim amacl
gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmgtir. ilisikteki
finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolari, 20 Subat 2015
tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

b) TMS’ ye uygunluk beyam

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanms olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup tum finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak
belirtilmistir.

Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Akis ile Bagli Ortakliklarmin asagidaki belirtilen esaslara gore
hazirlanan hesaplarin1 kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin
hazirlanmas1 sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarima SPK Finansal Raporlama
Standartlarma uygunluk ve Sirket tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine
uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Bagh Ortakliklar

Bagli ortakliklar, Grup’un kontroliiniin oldugu sirketlerdir. Grubun kontrolii; bu sirketlerdeki degisken
getirilere maruz kalma, bu getirilerde hak sahibi olma ve bunlar1 yonlendirebilme giicii ile
saglanmaktadir.

Bagl ortakliklar, kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren tam konsolidasyon yontemi kullanilarak
konsolide edilirler. Kontroliin ortadan kalktig: tarih itibariyla konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilirlar.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Grup’un bagli ortaklik {izerinde kontroliiniin kaybolmasi durumunda, Grup’un bagli ortaklik
izerindeki paylar1 kontroliin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri ile dl¢iiliir ve defter degeri ile
arasindaki fark kar veya zarar olarak kaydedilir. Gergege uygun deger, istirak, miisterek kontrole sahip
ortaklik ve finansal varliklarda sahip olunan paylarin sonradan muhasebesinin yapilabilmesi amaciyla
ilk alim degeridir. Buna ek olarak, bu sirketle ilgili daha 6nce diger kapsamli gelir olarak taninan
tutarlar ilgili varlik ya da yiikiimliiliikler grup tarafindan elden ¢ikarilmis gibi muhasebelestirilir. Bu
daha once diger kapsamli gelir olarak taninan tutarlarin kar ve zarar olarak siniflandirilmasi gerektigi
anlamina gelebilir.

Bagli Ortakliklara ait bilangolar ve gelir tablolar1 tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup Sirket ve Bagli Ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayith istirak degerleri, ilgili
O0zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup ici
islemler ve bakiyeler konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin
kayithi degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmistir.

Miisterek yonetime tabi ortakhklar

Miisterek yonetime tabi ortakliklari, Sirket ile bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan
miistereken yonetilmek tizere, bir ekonomik faaliyetin {istlenilmesi i¢in bir sozlesme dahilinde
olusturulan sirketleri ifade etmektedir. Sirket, bu miisterek kontrolii, kendisinin dogrudan ya da dolayl
olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

Sirket’in 2013 yili iginde satisini gergeklestirdigi miisterek yoOnetime tabi isletmelerinin detay1
Not 1°de aciklanmistir. Miisterek yonetime tabi ortakliklar konsolidasyon kapsaminda olduklar
donem igerisinde oransal konsolidasyon metodu kullanilmak suretiyle finansal tablolarda
muhasebelestirilmistir.

Isletmenin siirekliligi
Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.
2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin konsolide finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
nitelikte ise muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve oOnceki donem konsolide finansal tablolari yeniden
ddzenlenir.

Konsolide finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, bazi 6nemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasini gerektirir. Ayn1 zamanda yonetimin, Grup’un muhasebe politikalarini
belirlerken bazi 6nemli kararlar almas1 gerekmektedir. Daha yiiksek derecede muhakeme gerektiren
varsayimlar ve tahminlerin konsolide finansal tablolar agisindan énemlilik arz ettigi konular ile ilgili
acgiklamalara Not 3’te yer verilmistir.

Sunulan donemler itibartyla muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik olmamustir.
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2.3

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

Grup cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yaymlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan
yila ait donemler icin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari
uygulamistir.

a)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: ‘varlik ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, TMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci olmak i¢in vardir
ve bilangodaki finansal varliklarin ve ylikiimliiliiklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi
unsurlari ortaya koymaktadir.

TMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger diistikliigii' geri kazanmilabilir tutar agiklamalarina
iliskin, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikliigline ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri,
gergege uygun degerinden satis icin gerekli masraflar1 diislilmesi ile bulunmussa; geri
kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek aciklamalar getirmektedir.

TMS 39°daki degisiklik ‘Finansal Araclar’: Muhasebelestirilmesi ve Ol¢limil’ - ‘tiirev araglarin
yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, kanun
ve yonetmelik geregi, finansal riskten korunma muhasebesi araci olarak siniflanan bir tiirev
iirliniin, taraflarinin degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandigi
takdirde, bu tiirev iriine riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin
vermektedir.

TFRYK 21 - 'Vergi ve Vergi Benzeri Yukimlulikler', 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 37 gecmis bir olaydan
(yiikiimliiliik doguran olay) kaynaklanan bir yiikiimliiliiglin, bugiline karsilik olarak yansitilmasi
gerektigi durumlart belirler. TMS 37 “Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varliklar” {izerine
yapilan bu yorum, ilgili yasalar ¢ercevesinde, isletme tarafindan, vergiye iliskin ylikiimliliigiin,
O0demeyi ortaya c¢ikaran eylemin gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik
getirmektedir.

TFRS 10, 12 ve TMS 27°deki ‘Yatirim Isletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Degisiklikler’; 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tammmina giren sirketleri, bagli ortakliklarii konsolide
etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlan gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12’ de de yatirim
isletmelerine iliskin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmigtir.
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b)

31 Arahik 2014 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 doénem asagida yer alan 7
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Bolimleri )

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler
- TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Ol¢liim

Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarithinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 donem asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS’nin ik Uygulamas1
- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri )
- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS 40, Yatirim Amagh Gayrimenkuller

TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimi 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.Standarttaki
degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindiginda bu paym nasil
muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve Olg¢lilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanmilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve
veren bitkilere iliskin degisikliklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik {iziim asmasi, kauguk agaci,
palimiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin,
maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran
varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu
bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16 nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme
stirecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirli degisiklik {i¢iincii
kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarm hizmet sliresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alimmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina aciklik
getirmektedir.
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- Yillik Iyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 5, ‘Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis metodlarina
iligkin degisiklik

- TFRS 7, ‘Finansal araclar: Ag¢iklamalar’, TFRS 1°¢ bagl olarak yapilan, hizmet sdzlesmelerine
iligikin degisiklik

- TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik
- TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarma olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.

2.4 Karsilastirmal bilgiler

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki
egilimleri belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Konsolide
finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya smiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi
saglamak amaciyla, 6nceki donem konsolide finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden
siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar bir 6nceki donem olan
31 Aralik 2013 tarihli finansal bilgiler ile karsilastirilmali sunulmustur.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 kapsaminda hazirlanacak yeni finansal tablolar ve dipnotlar1 formatlar
7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili SPK Biilteninde yayimlanmistir. Yiiriirliige giren bu formatlar
uyarinca, karsilagtirma olarak verilen ilisikteki konsolide finansal tablolarinda, cari donem konsolide
finansal tablolarn ile tutarli olabilmesi i¢in karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida
acgiklanmugtir.

2.5.1 Bodlumlere gore raporlama

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bicimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iligskin kararlarin alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.5.2 Illiskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Ust diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24 - Iliskili
Taraf Agiklamalar:1 standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.5.3 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur {izerinden dénem sonunda
TL’ye c¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.
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2.5.4 Finansal araclar
Siniflandirma

Grup’un finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklardan; finansal yilikiimliliikleri ise ticari bor¢lar ve finansal borglardan
olusmaktadir.

i) Tarev olmayan finansal araclar

Grup, mevduatlarini olustuklar tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar, Grup’un
ilgili finansal aracin sézlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara
alinmaktadir. Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili
haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarin1 bu finansal varlik ile ilgili biitliin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal wvarligi kayitlarindan
cikarmaktadir. Grup tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirli
hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iligkilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda
alinmalarini izleyen donemlerde agagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amagli finansal

varliklar”, “Ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve
“Alim satim amagli tiirev finansal varliklar” olmak {izere {ige ayrilmaktadir.

Alim satim amagh finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagcli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak {izere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarimi miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miiteakip degerlemesi rayi¢ degerleri iizerinden yapilmaktadir.
Ancak, rayi¢ degerleri gilivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim
orani yontemi kullanilarak 1skonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklar elden c¢ikarilmalari durumunda gergcege uygun deger uygulamasi sonucunda
Ozkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.
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Vadesine kadar elde tutulacak finansal varhklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak {izere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin
saglanmig oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli
krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak
menkul degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi
tutulmakta ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz
geliri olarak muhasebelestirilir.

Grup’un vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ili¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatinnmlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

ii)  Tarev olmayan finansal yukumlulukler

Finansal borgclar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden Olgiilmektedir.

2.5.5 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliiiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.5.6 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihra¢ primi Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yuksek bir fiyat
izerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis
oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.5.7  Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.5.8 Temettuler
Grup, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte, konsolide finansal tablolara

yansitmaktadir. Temettli borglari kar dagitimimin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde
yiikiimliiliik olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.
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2.5.9 Pay basina kazang

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin
ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.5.10 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- flgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya c¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolarmi yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup
s0z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.5.11 Karsihiklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin konsolide finansal tablolara alinabilmesi igin; Grup’un gec¢mis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi1 ve
s0z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamigsa, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu
tarihte konsolide finansal tablolara alinir.

2.5.12 Kiralama islemleri
Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal

kiralama olarak smiflandirilmaktadir. Diger biitin kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak
siniflandirilmaktadir.
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Kiralayan durumunda Grup

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiract durumunda Grup
Finansal kiralama iglemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Grup’un aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borg¢lar olarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg
olarak yer alan tutarlarn tespitinde, varliklarin ger¢ege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii
degerlerinden kiiciik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi
boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle konsolide kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.5.13 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Sirket’in bagl ortaklig1 olan Ak Yon ise, kurumlar vergisi miikellefidir.
2.5.14 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsihigi

Kidem tazminati karsihigi, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 ylikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Grup’un bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak i¢in ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini1 doldurarak (kadnlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliiliigii vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten Onceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik
maas tutart kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 3.438 TL ile smirlandirilmistir
(31 Aralik 2013: 3.254 TL).
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Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik dngoriilen
yikiimliillik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlart dahilinde muhtemel tazminat
ylkiimliliigiinlin tahmin edilebilmesi i¢in aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir.
Finansal tablolarda, Grup Ongoriilen ylikiimliliik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdig: tarih itibariyle kidem tazminati almaya hak
kazananlar1 temel alarak bir yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte c¢alisanlarin
emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orant gosterir. Kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandig1 i¢in, 31 Aralik 2014 tarihli
karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541 TL tavan tutar1 (1 Ocak
2014: 3.438 TL) kullanilmstir.

Kidem tazminati yiikiimliliigi sirketin ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliligin bugilinkii degerinin tahminine goére hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar”, isletmenin yilikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktlieryal varsayimlar agagida belirtilmistir. 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerli olan s6z konusu degisikligin etkisi 6nemsiz oldugundan, Grup
tarafindan geriye yonelik uygulama yapilmamaistir.

2.5.15 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Grup tarafindan kisa vadede satis amaclh konut inga etmek i¢in elde tutulan arsalar ve
bu arsalar iizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme
maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Bor¢lanma
maliyetleri 6zellikli varlik niteliginde olan stoklarin iizerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya yakin bir
gelecekte tizerinde konut insaat1 yapilacak arsalar, stoklar i¢erisinde degerlendirilmistir. Bilango tarihi
itibariyle satiginin bir yildan daha uzun slirmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda
siniflandiriimustir.

2.5.16 Ticari alacaklar ve borclar

Grup tarafindan bir aliciya iiriin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde
elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin énemsiz olmasi durumunda,
maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.
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Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve gilivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak {izere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz oran1 esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan silipheli alacak karsiliindan diisiilerek
diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borg¢larin izleyen dénemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

2.5.17 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satig vaadi sézlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
Ongoriilen teslim tarihi géz oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.5.18 Borclanma maliyetleri

Amaglanan kullanima veya satisa hazir olmalar1 6nemli zaman gerektiren 6zellikli varliklarin edinimi,
ingaas1 veya iiretimi ile ilgili olan genel ve 6zellikli bor¢lanma maliyetleri ilgili varliklarin amaglanan
kullanima veya satigsa hazir olmasina kadar gegen siire boyunca bu varliklarin maliyetlerine eklenir.

Bir isletme bir oOzellikli varligin edinilmesi amaciyla o6zellikle bor¢lanmis ise, bu durumda
aktiflestirilecek bor¢lanma maliyeti tutari; ilgili donem boyunca s6z konusu borg¢lanmaya iliskin
olusan bor¢lanma maliyetlerinden, s6z konusu fonlarin gecici olarak nemalandirilmasi ile saglanan
gelirlerin diigiilmesi suretiyle belirler.

Diger bor¢lanma maliyetleri olustuklar1 donemde kar veya zarara yansitilmaktadir.

2.5.19 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti lizerinden, birikmig amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diigiikligii karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi igin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir
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Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varlik Cinsi Omiir (Y1)
Yer alt1 ve yer iistii diizenleri 3-25
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Demirbaslar 3-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varhigin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmas1
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikligii
karsilig1 gider hesaplar ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

2.5.20 Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir.
Bunlar, iktisap maliyeti {izerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yi1l olan tahmini
faydali Omiirleri tizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gbézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

2.5.21 Varhklarda deger diisiikliigii
Finansal varliklar

Grup, her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diistikliigiine
ugradigina iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigr hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Grup, ilgili deger disiikliigii tutarin tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varhigin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar
olaymnim (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akislar1 lizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iliskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disiikliigline ugrar ve deger diistikliigii zarar
olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligim
yiiksekligine bakilmaksizin muhasebelestirilmez.
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Finansal olmayan varliklar

Grup, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger
kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir
gosterge mevcutsa, deger diisiikliigii tutarini belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazamlabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto orani kullanilarak
bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit {ireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit {ireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.
Bu durumda olusan deger diisiikliigii kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

2.5.22 Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, yatinm amacl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri ile ol¢iiliir. Hasilat,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde Slgiilebiliyorsa gergeklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Hasilat, grup igi satiglar elimine edildikten sonra indirimler, iskontolar ve satigla ilgili vergilerin
diisiilmesi suretiyle gosterilir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilir.

2.5.23 Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz oram1 yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger
diisiikliigii olustugunda, Grup alacak veya kredinin kayitli degerini gelecekteki nakit akislarini alacak
veya kredinin orijinal etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan
kazanilabilir degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger diistikltigiine
ugramis kredi ve alacaklar {izerindeki faiz geliri, etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak kaydedilir.
2.5.24 Temetti geliri

Temettli almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.

2.5.25 Temettii dagitim

Sirket hissedarlarina dagitilan temettii, sirket hissedarlar1 tarafindan onaylandig tarihte Grup finansal
tablolara yiikiimliiliik olarak yansitilir
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2.5.26 Yatiriom amacgh gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkuller, faal olan yatirnm amagh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacl gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirim amach gayrimenkuller

Faal olan yatirim amacgli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amagli gayrimenkulleri aligveris
merkezi, arsalar, binalar olusmaktadir.

Yatinm amagl bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmast ve yatirim amacgli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olgiilebilir olmasi1 durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amaclh gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangigta yatirim amacli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile
yatirim amagh bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini
igerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirrm amagl
gayrimenkuliin alimi, ingas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir,
s0z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iligskin giinliik
hizmet giderlerini yatirnm amagcl gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu
maliyetler gerceklestik¢e kar veya zararda muhasebelestirilir. Glinliik hizmet maliyetleri esas itibariyle
iscilik ve sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigiik parcalara iliskin maliyetleri de icerebilir. Bu
tir harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak
nitelendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirrm amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger
yontemi ile degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli goriilen
durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu goéz oniinde
bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Grup indirgenmis nakit akim
yontemi gibi alternatif degerleme yoOntemlerine basvurmaktadir. Grup makul Olgililere gore
hesaplanmis bir dizi ger¢ege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z
konusu farkliliklar1 olusturan kosullar1 dikkate alir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amaclh gayrimenkul net deger artis kar
veya zarari olarak muhasebelestirilir (Not 23).

b) Yapimakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller satin alma ve insa siirecindeki olusan tiim maliyetler
ile sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici
nitelikte ise aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigi
andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir. Yapilmakta olan
yatirim amagli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin yapilmakta olan yatirim amacgli gayrimenkullerdir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir.
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Grup, yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerleriyle degerlemektedir.
Grup, ingaat halindeki gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinin giivenilir bir bi¢imde
yapilamamasi durumunda bu tespitin giivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirimin tamamlandigi
tarihe kadar maliyet metodu ile degerleme yapilir.

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi i¢in yonetim tarafindan asagida siralanan faktorler géz oniinde bulundurulur:

- Insaatin tamamlanma derecesi,

- Insaat1 yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin gilivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- Soz konusu gayrimenkule 6zgu riskler,

- Aymni 6zelliklerdeki bir bagka insaata iligkin gegmis deneyimler ve

- Imar izinleri

Grup yatirim amagh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Grup, yatinm amacl
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii
bilangodan ¢ikarana kadar yatirnm amacli gayrimenkul olarak siiflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Grup'un mevcut bir yatirim amacli gayrimenkuliinii, ileride de yatirnm amagli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu
gayrimenkul yatirim amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz.

Bir gayrimenkuliin yatirim amagh gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gergeklestiginde transfer
gergeklestirilir:

- Yatinm amacl gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina baslanmasi;

- Yatirim amagli gayrimenkulden stoklara transfer i¢in satig amaciyla, gelistirilmeye baslanmasi;

- Sahibi tarafindan kullamilan gayrimenkulden yatirim amacgli gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirim amacl gayrimenkullere transfer icin, bir bagkasina faaliyet kiralamasi
suretiyle kiralamanin baglamasi.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagh gayrimenkullere yapilan bir
transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan

defter degeri arasindaki fark kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, ger¢ege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan
transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan iglem uygulanir.
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2.6 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Dipnot 31°de yer alan bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolay1 bu konsolide finansal
tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.

NOT 3 - ONEMLiI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikimliiliiklerin agiklamasimi ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi gergeklesen sonuglarla birebir aym tutarlarda
neticelenmeyebilir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihli yi1llik finansal tablolarda yer alan énemli tahmin ve varsayimlarda
tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir:

a) Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:
Konsolide finansal tablolarda, yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida

agiklanmugtir.

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Akbati AVM @ i 627.680.000 603.970.966
Usakligil projesi @ ii 107.900.000 -
Cerkezkdy bina ve arsalart @ iii 90.500.000 81.700.000
Uskiidar Kisikli arsalar1 @ iv 52.460.000 51.311.138
Yalova bina ve arsalart \Y; 37.850.000 53.440.000
Boziiyiik bina ve arsalari Vi 10.060.000 9.625.000
Bulgaristan bina ve arsalar1 vii 4.343.550 6.145.000
Diger yatirrm amagli gayrimenkuller @  viii 310.000 290.000

931.103.550 806.482.104

(1)  Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller
(2)  Yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuller
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NOT 3 - ONEMLI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI (Devami)
1. Akbat1 AVM

Grup; 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibari ile faal olan yatinm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul 1li, Esenyurt flgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel iizerinde kain toplam
50.838 m’ arsa iizerine Akbati Projesi’ni gerceklestirmektedir. Akbati Projesi, 185.032 m’ insaat ve
65.496 m’ kiralanabilir alana sahip Akbati Alisveris Merkezi ile 61.738 m’ insaat ve 42.821 m’
satilabilir alana sahip 2 konut blogunu kapsamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus™) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli
ve 2014/3156 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin ger¢ege uygun degeri
ilgili raporda gelir kapitalizasyonu yontemi ile 627.680.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibari ile Akbati AVM’nin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Vektor
Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Vektor”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2013 tarihli ve 2013 300 31
numarali ekspertiz raporu dikkate alinmig ve Akbati AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda
gelir kapitalizasyonu yontemi ile 603,970,966 TL olarak belirlenmistir.

Iskonto Yilhik kira Kapitalizayon

orani artis orani orani

31 Aralik 2014 %10,25 %3,00 %5,26
31 Aralik 2013 %10,20 %2,50 %7,70

il. Usakligil projesi

Grup; Istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Bostanct Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan
3206 ada ve 14 parsel Uzerinde kain 1.437 m2 arsa Uzerine toplam kiralanabilir 3.432 m2’lik alana
sahip olacak Usakligil Projesi’ne baslamistir ve 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla uzun vadeli stoklar
hesab1 altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde Magazacilig1 projeleri kapsaminda yapilmakata olan
yatirim amagh gayrimenkuller hesabi altina siniflanmustir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus™) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli
ve 2014/3168 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usaligil Projesi’nin gercege uygun degeri
ilgili raporda gelir indirgeme yontemi ile 107.900.000 TL olarak belirlenmistir. Heniiz ingai
faaliyetlere baglanmadig icin bu yontemle hesaplanan deger “gelistirilmis arsa degeri” olarak kabul
edilmistir.

Yilhik kira Yilhk kira
artis orani artis orani

ilk 3 y11 %5 arts,
31 Aralik 2014 %10,00 sonrasi %3 artig

Grup ile Beymen Magazacilik A.S. arasinda Usakligil projesi kapsaminda kira sdzlesmesi
imzalanmustir. Kira bedeli "Asgari Kira Bedeli " ve "Hasilat Kira Bedeli" olmak iizere iki boliimde
tahsil edilecektir. Birinci kira donemi igin asgari kira bedeli 3.600.000 ABD Dolari, ikinci kira donemi
icin asgari kira bedeli 3.800.000 ABD Dolari, {igiincii kira donemi i¢in asgari kira bedeli 4.000.000
ABD Dolari, dordiincii kira dénemi igin asgari kira bedeli 4.200.000 ABD Dolar ve takip eden yillar
icin ise %3 artis orani olacak sekilde belirlenmistir. Kira donemi faaliyete gecis ile baslayacak olup;
15 yil siireli olarak belirlenmistir. insai faaliyetlerinin tamamlanmasi ve kira déneminin faliyete
gecisi 2016 yilinm ilk yarist olarak dngdriilmektedir.
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NOT 3 - ONEMLI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI (Devami)
iii.  Cerkezkdy bina ve arsalar1

Grup'un, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile faal olan yatirnm amagcli gayrimenkuller
altinda simiflandirilan, Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilgesi, Fevzi Pasa Mahallesi, 20K2D Pafta, 956 Ada,
10 Parsel iizerinde kain toplam 377.005 m® yiizélciimiine sahip 1 adet arsasi mevcuttur. Grup,
halihazirda arsa ve iizerine konumlu tekstil iiretim tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli
2014/3169 numarali ekspertiz raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4157 numarali ekspertiz raporu
dikkate almmis ve ilgili raporda iizerinde ‘“fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa nitelikli"
parsellerin toplam gergege uygun degeri sirastyla 90.500.000 TL ve 81.700.000 TL olarak
belirlenmistir.

1v. Uskiidar Kisikl arsalart

Grup, Akfil Holding ve Adi Ortaklik’daki hisselerini 11 Mart 2013’de Garanti Koza Insaat’a
devretmistir. Devir islemiyle birlikte 19 Mart 2013 tarihinde Biiyiilk Camlica Ozel Proje Alan
Revizyonu Uygulama Imar Plani gergevesinde yeni bir parselasyona ve imar uygulamasina tabi olan
Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kisikli Mahallesindeki 2273 ada 2 parsel, 2774 ada 2 parsel ve 804 ada 57
parsel numarali arsanin Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 6 Mart 2013 tarih
ve 2013 300_02 numaral1 ekspertiz raporu dikkate alindiginda 45.120.377 TL ger¢ege uygun degere
sahip, Akfil Holding miilkiyetindeki Uskiidar Ilgesi, Kisikli Mahallesi smirlarindaki ilgili arsanin
40.500.000 TL (22.500.000 ABD Dolar1) karsiliginda satin alinmistir. Arsanin kullanimu ile ilgili Grup
heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artis1 amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsalarm 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3159 numarali
ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Uskiidar Kisikli arsalariin gercege uygun degeri
52.460.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsanin 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Vektér Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2013 tarihli 2013 300 35 numarali ekspertiz raporu
dikkate almmus ve ilgili raporda Uskiidar Kisikli arsalarmin gergege uygun degeri 51.311.138 TL
olarak belirlenmistir.

V. Yalova bina ve arsalari

Grup'un, 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatinm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Denizc¢ali Kdyii, Topeugiftligi Mevkii, 1/1 Pafta, 1126,
1145 ve 151/1 Parseller {izerinde kain toplam 99.416 m? yiizol¢iimiine sahip 3 adet arsasi mevcuttur.
Grup, halihazirda arsa ve lizerine konumlu tekstil {iretim tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli
2014/3161 ve 2014/2825 numarali ekspertiz raporlar ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4214 numarali
ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda iizerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa
nitelikli" parsellerin toplam gercege uygun degeri sirasiyla 37.850.000 TL ve 53.440.000 TL olarak
belirlenmistir.
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NOT 3 - ONEMLI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI (Devami)

Grup, 15 Aralik 2014 tarihinde Yalova ili Ciftlikkoy Ilgesi Denizg¢ali Koyii, Topgugiftligi Mevkii,
151/2 no'lu parselde yer alan, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan
hazirlanan 12 Aralik 2014 tarihli 2014/2826 nolu numarali ekspertiz raporu ile gercege uygun degeri
24.250.000 TL takdir edilen 47.761,50 m®lik arsa ve izerindeki binalari, 27.338.400 TL
(12.000.000 USD) tutarinda bedel ile Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.'ne vadeli olarak satmuistir.

vi.  Boziiyiik bina ve arsalar1
Yafti Mevkii

Grup'un, Ak-al birlesmesi ile sahip oldugu 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile
yatirrm amagcli gayrimenkuller altinda smiflandirilan, Bilecik 1li, Bozuyuk Ilgesi, Yeni Mahallesi,
Yaftt Mevkii, 31L4 Pafta, 237 Ada, 21, 22, 25, 30 ve 33 Parseller iizerinde kain toplam 63.812 m?
yiizol¢limiine sahip 5 adet arsas1 mevcuttur. Grup, halihazirda arsa ve iizerine konumlu tekstil iiretim
tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Arsalairn 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli
2014/3162 numarali ekspertiz raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/3918 numarali ekspertiz raporu
dikkate almmis ve ilgili raporda iizerinde ‘“fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa nitelikli"
parsellerin toplam ger¢ege uygun degeri sirasiyla 9.950.000 TL ve 9.550.000 TL olarak belirlenmistir.

Kiziltepe Mevkii

Grup'un, Ak-al birlesmesi ile sahip oldugu 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile
yatirrm amagli gayrimenkuller altinda smiflandirilan, Bilecik 1li, Boziiyiik Ilgesi, Yeni Mahallesi,
Kiziltepe Mevkii, 30KIC Pafta, 414 Ada, 148 Parsel iizerinde kain toplam 486 m® yiizélglimiine sahip
1 adet arsast mevcuttur. Arsanin kullanimu ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda
deger artis1 amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsanm 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli
2014/3163 numarali ekspertiz raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/3919 numarali ekspertiz raporu
dikkate alimmis ve ilgili raporda Boziiylik arsasinin ger¢ege uygun degeri sirasiyla 110.000 TL ve
75.000 TL olarak belirlenmistir.

vii.  Bulgaristan bina ve arsalari

Grup'un, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatirim amacli gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Bulgaristan Ulkesi, Silistre li, Sanayi Bélgesi Mevkii, 1, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 Ada
iizerindeki parsellere kain toplam 110.580 m? yiizdlgiimiine sahip 20 adet arsas1 mevcuttur. Arsanin
kullanimi ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artis1 amaciyla elinde
bulundurmaktadir.

Arsalarm 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli
2014/3170 numaral1 ekspertiz raporu ile 23 Agustos 2012 tarihli 2012/1635 numaral1 ekspertiz raporu
dikkate alinmig ve ilgili raporda Bulgaristan bina ve arsalarinin gercege uygun degeri sirasiyla
4.343.550 TL ve 6.145.000 TL olarak belirlenmistir.
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NOT 3 - ONEMLI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI (Devami)
viii.  Diger yatirim amagh gayrimenkuller

Grup'un, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibari ile yatirnm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, istanbul ili, Esenler Ilgesi, Atisalan1 Mahallesi, 246DT2D2A3A3B Pafta, 1082Ada, 14
Parsel iizerinde Akis’in payina diisen briit 180 m? yiizdl¢iimiine sahip 1 adet kargir is merkezi
mevcuttur. Kargir i3 merkezi kullanim ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda
deger artis1 ve arsa kira geliri elde etmek amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Kargir is merkezi 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014
tarihli 2014/3165 numarali ekspertiz raporu ile 27 Aralik 2013 tarihli 2013/4300 numarali ekspertiz
raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Esenler kargir is merkezinin ger¢ege uygun degeri sirasiyla
310.000 TL ve 290.000 TL olarak belirlenmistir.

b) Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklart

Grup, mevcut operasyonlar1 dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngordiigi KDV
alacaklarin1 duran varliklar icerisinde siniflandirmaktadir (Not 15). Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle toplam KDV alacaklar1 34.901.487 TL (31 Aralik 2013: 48.520.249 TL) olup KDV’ye konu
olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bu tutarin
26.042.044 TL (31 Aralik 2013: 41.071.816 TL)’si uzun vadeli olarak siniflandirilmistir.

C) Cari oran dengesi

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup'un donen varliklar1 89.789.799 TL, kisa vadeli yiikiimliilikleri ise
196.098.942 TL olup, kisa vadeli yiikiimliiliikkler, donen varliklar1 106.309.143 TL asmustir. Grup, séz
konusu kisa vadeli yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama
O6ngdrmemektedir.

Bagdat caddesinde yer alan projelerin bagimsiz boliimlerinin satin alimlari asamasinda kullanilan kisa
vadeli krediler kapatilarak uzun vadeli proje finansmam kredisine doniistiiriilmiistiir. Bagdat
Caddesi’nde yapilacak bu projelerden cadde magazacigi gercevesinde kira geliri elde edilmesi
amaclanmakta olup, bir kisim konut satis1 da planlanmaktadir. Not 30°da da aciklandigi tizere Sirket, 7
Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazaciligi kapsaminda gelistirmekte oldugu projelerin bir siiredir
devam etmekte olan tasarim ve kiralama ¢aligmalari neticesinde ilk asamada Bagdat Caddesi {izerinde
bulunan Usakligil Projesi i¢cin Beymen Magazacilik A.S. ile 15 yil siireli kira s6zlesmesi sozlesmesi
imzalamastir.

Grup, Akbati AVM’den takip eden yil igerisinde yaklagik 52 milyon TL kira geliri; Cerkezkoy,
Yalova ve Boziiyiikk arsa ve binalarindan yaklasik 19 milyon TL kira geliri tahsil edilecegi
Ongorilmektedir.

Grup'un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli yilikiimliiliikleri icerisinde Beyaz Kule konut
projesi kapsaminda imzalanan satis s6zlesmelerine iligkin almis oldugu avanslarin tutar1 yaklasik

3.6 milyon TL olup, s6z konusu avanslar konutlarin 2015 yili igerisinde gerceklesmesi planlanan
teslimleri ile herhangi bir nakit ¢ikisi ile iligkilenmeksizin kapanacaktir.

Grup’un Akbati ve Akkoza Projesi kapsamindaki konutlardan satig taahhiit sdzlesmesi yapilmamis
olan ve bu ¢er¢evede nakdi giris yaratacak sirasiyla 7 ve 10 adet konut bulunmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle stoklarimin ve yatirm amagli gayrimenkullerinin tutarlar
yaklagik 1.2 milyar TL olup herhangi bir nakit sikisikliinda satig, ipotek ya da alternatif baska
yontemler Grup tarafindan degerlendirilecektir.
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet boliimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yonetimi faaliyet boliimlerini “Akbat1 Projesi”’, “Beyaz Kule”, “Akkoza Projesi” ve “Arsalar”
olarak belirlemistir. “Akbati Projesi” faaliyet boliimiinii icinde Akbati AVM ve Akbati konutlarinin
oldugu Esenyurt mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akkoza Projesi” faaliyet boliimiinii, Akis’in
Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi Garanti Koza Akis Adi Ortakligi tarafindan proje yonetimi yapilan
yine Esenyurt mevkiindeki Akkoza 2C fazi olusturmaktadir. “Arsalar” faaliyet boliimiinii ise, Grup’un
sahip oldugu ve Tirkiye’nin gesitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel doniisiim kapsaminda portfoye
dahil edilen gayrimenkullerden olusturmaktadir.

Akbat1

1 Ocak - 31 Aralik 2014 projesi Beyaz Kule Arsalar  Dagitilmams Toplam
Grup dist1 hasilat 65.103.881 12.732.911 13.747.452 - 91.584.244
Satiglarin maliyeti (-) (32.904.431) (11.147.018) - - (44.051.449)
Ticari faaliyetlerden brit kar 32.199.450 1.585.893 13.747.452 - 47.532.795
Genel yénetim giderleri (-) (972.893) - (548.276) (10.198.472)  (11.719.641)
Pazarlama giderleri (-) (1.302.257) - - - (1.302.257)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.965.068 - - 1.009.433 3.974.501
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (2.963.874) - - (202.181)  (3.166.055)
Esas faaliyet kari/(zarari) 29.925.494 1.585.893 13.199.176 (9.391.220)  35.319.343
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22.657.075 - 38.885.895 5.353.282 66.896.252
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - (1.801.450) - (1.801.450)
Finansman geliri/(gideri) dncesi

faaliyet kari/(zarari) 52.582.569 1.585.893 50.283.621 (4.037.938) 100.414.145
Finansman gelirleri 30.073.971 - 14.471.074 11.758.561 56.303.606
Finansman giderleri (-) (44.341.183) - (38.804.885) (14.852.389)  (97.998.457)
Sirdarilen faaliyetler vergi

oncesi kary/(zarar) 38.315.357 1.585.893 25.949.810 (7.131.766)  58.719.294
Ddnem vergi gideri (85.278) - - (85.278)
Donem kary/(zararr) 38.230.079 1.585.893 25.949.810 (7.131.766)  58.634.016
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Miisterek
Yénetime
Akbat1 Akkoza Tabi
1 Ocak - 31 Arahk 2013 Projesi Projesi Arsalar Ortakhklar Dagitilmamis Toplam
Grup Dis1 Hasilat 55.953.325 2.348.313 12.656.199 - - 70.957.837
Satiglarin Maliyeti (-) (26.700.215)  (2.535.415) - - - (29.235.630)
Ticari Faaliyetlerden

Brut Kar 29.253.110 (187.102)  12.656.199 - - 41.722.207
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.919.349)  (1.083.363)  (2.187.453) - (10.965.162) (18.155.327)
Pazarlama Giderleri (-) (1.369.665) - - - - (1.369.665)
Esas Faaliyetlerden

Diger Gelirler 3.405.044 - - 378.306 1.613.823 5.397.173
Esas Faaliyetlerden

Diger Giderler (-) (3.926.160) - - (378.306) (238.257)  (4.542.723)
Ozkaynak Y6ntemiyle Degerlenen

Yatirimlardan Gelir/(Giderler) - - - (5.148.533) - (5.148.533)
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 23.442.980 (1.270.465)  10.468.746 (5.148.533) (9.589.596)  17.903.132
Yatirim Faaliyetlerinden

Gelirler 47.883.564 - 25.236.984 15.781.791 - 88.902.339
Yatirim Faaliyetlerinden

Giderler (-) (183.321) - - (13.960.151) - (14.143.472)
Finansman Geliri/(Gideri)

Oncesi Faaliyet Kary/(Zarari) 71.143.223 (1.270.465)  35.705.730 (3.326.893) (9.589.596)  92.661.999
Finansman Gelirleri 13.099.294 - - 538.857 8.185.364  21.823.515
Finansman Giderleri (-) (58.318.338) - (8.687.902) (1.116.853) (20.316.085) (88.439.178)
Surdurdlen Faaliyetler Vergi

Oncesi (Zarari)/Kar 25.924.179 (1.270.465)  27.017.828 (3.904.889) (21.720.317)  26.046.336
Donem Vergi Gideri (77.074) - - - - (77.074)
Ertelenmis Vergi Gideri - - - - (929.684) (929.684)
Dénem Kar1/(Zarari) 25.847.105 (1.270.465)  27.017.828 (3.904.889) (22.650.001)  25.039.578
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla boliim varliklar ve yilikiimliikleri:

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Varhk Yiikiimliiliik Varhk Yiikiimliiliik

Akbat1 Projesi 655.082.976 197.573.554 674.514.130 284.293.630

Arsalar 563.001.601 293.174.951 461.606.849 202.375.676

Beyaz Kule 3.845.389 3.674.617 16.300.885 16.552.289

Dagitilmamis 130.029.368 28.861.022 102.369.439 25.180.208

Toplam 1.351.959.334 523.284.144 1.254.791.303 528.401.803
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalar1 ve amortisman giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Amortisman Amortisman

Yatirim ve itfa pay1 Yatirim ve itfa pay1

harcamalan giderleri harcamalan giderleri

Arsalar 87.260.781 - 285.403.511 -

Akbat1 Projesi 1.403.843 874.943 388.344 2.166.367

Beyaz Kule 543.858 - - -

Toplam 89.208482 874.943 285.791.855 2.166.367
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NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Kasa 47.342 21.760
Banka

- Vadesiz mevduat 352.451 252.592

- Vadeli mevduat 46.691.099 38.583.902

Diger 51.000 138.684

47.141.892 38.996.938

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
30 gtine kadar 47.141.892 38.996.938
47.141.892 38.996.938

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralk 2013

ABD Dolari 40.890.993 11.118.550
AvVro 28.507 1.949.076
GBP - 27
40.919.500 13.067.653

Vadeli mevduatlara iliskin agirlikli ortalama etkin yillik faiz oranlarn agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

% %
ABD Dolari 2,30 2,90
Avro - 2,90
Tirk Liras1 9,85 8,72
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NOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlari, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(“SAF GYO”)’deki % 6,56’lik istiraki ve Not 4’de detaylar1 agiklanan Ak-Al birlesmesinden gelen
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Vakiflar Bankas1 A.S.’deki %1’den az orandaki
istiraklerinden olugmaktadir. S6z konusu finansal yatirimlara iligkin finansal bilgiler 31 Aralik 2014
ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren donemler i¢in asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 Gercege Deger
Hisse Maliyet uygun artisy/
Cinsi oram % degeri degeri (azahisy)
Borsada islem goéren
SAF GYO 6,56 11.907.000 58.142.186 (6.395.639)
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 1< 211.872 294.444 27.694
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 A.S. 1< 691 1.830 398
31 Aralik 2013
SAF GYO 6,56 11.907.000 64.537.825 7.558.484
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. 1< 211.872 266.750 (27.298)
Tiirkiye Vakiflar Bankasi A.S. 1< 691 1.432 (296)

NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Finansal borclanmalar

Banka kredileri 107.068.196 346.740.684
Finansal kiralama yukimlulukleri 6.625.069 6.140.499
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 113.693.265 352.881.183
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 60.255.469 41.986.230
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 60.255.469 41.986.230
Banka kredileri 317.024.827 83.972.459
Finansal kiralama yukumlulikleri 9.786.832 14.086.676
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 326.811.659 98.059.135
Toplam finansal bor¢lanmalar 500.760.393 492.926.548
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a) Banka kredileri

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Yilhk Orijinal Yilhk Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
orani para TL orani para TL
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:
ABD Dolari cinsinden krediler 3,95% 6.007.584 13.930.987 4,49% 57.036.430 121.732.852
TL krediler 11,60% 15.523.224 15.523.224 10,61% 136.778.910 136.778.910
Avro cinsinden krediler 4,65% 27.515.860 77.613.985 4,70% 30.045.606 88.228.922
107.068.196 346.740.684
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlar:
ABD Dolari cinsinden krediler 3,66% 25.984.505 60.255.469 3,67% 19.672.131 41.986.230
60.255.469 41.986.230
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 5,49% 78.590.775 182.244.150 3,67% 39.344.262 83.972.459
Avro cinsinden krediler 4,66% 47.782.706 134.780.677 - - -
317.024.827 83.972.459
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Banka kredileri:
2015 - 41.986.229
2016 65.380.356 41.986.230
2017 33.332.481 -
2018 30.669.687 -
2019 ve sonrasi 187.642.303 -
317.024.827 83.972.459

b)  Finansal kiralama islemlerinden borglar
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vadeleri 5 yildan azdir.
Briit finansal kiralama yukimluliikleri - minimum kira 6demeleri:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

1 yila kadar 7.522.484 7.309.333
1-5yl 10.433.894 15.508.202
Finansal kiralama yukimlulukleri

gerceklesmemis finansman gideri (1.544.477) (2.590.360)

Finansal kiralama yikamlaliklerinin
bugiinkii degeri 16.411.901 20.227.175
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NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Alacak senetleri 1.753.213 3.313.463
Alicilar 9.911.277 7.673.600
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 27) 16.480.816 124.435
28.145.306 11.111.498
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (6.996.650) (6.983.547)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (53.277) (48.962)
21.095.379 4.078.989
Stipheli ticari alacaklar karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:
2014 2013
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (6.983.547) (6.822.737)
Doénem karsilik gideri (152.899) (513.788)
Tabhsil edilen siipheli ticari alacaklar 139.796 352.978
Kapams bakiyesi, 31 Arahk (6.996.650) (6.983.547)

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Alacak senetleri 1.142.240 1.715.110
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (225.872) (401.009)
916.368 1.314.101

Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Tedarikcilere borclar (*) 9.087.688 15.101.941
Borg Senetleri (**) 4.637.800 -
Miskili taraflara borglar (Not 27) 1.884.743 1.287.380

15.610.231 16.389.321

(*) 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla tedarikgilere borglarin sirasiyla 8.875.837 TL ve
11.768.421 TL’si Akbati projesi kapsaminda tedarikgilere olan borglar1 temsil etmektedir.

(**) Kentsel doniisim projeleri kapsaminda gerceklestirilen alimlara istinaden saticilara verilen borg

senetlerinden olugmaatadir.
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NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralk 2014
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2013

Miisterilerden diger alacaklar 1.348.331 1.489.456
Verilen depozito ve teminatlar 280.345 200.493
Diger 165.912 397.803
1.794.588 2.087.752
Kisa vadeli diger borc¢lar
Odenecek vergi ve fonlar 352.355 346.623
Sosyal giivenlik prim borglar1 98.296 104.991
Diger 190.813 74.766
641.464 526.380
NOT 10 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri (*) 3.816.650 3.668.112
Tedarikgilere verilen avanslar (**) 455.001 4.693.975
Diger 250.338 248.797
4.521.989 8.610.884
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri (*) 1.659.626 4.000.712
1.659.626 4.000.712

(*)  Akbati AVM kiracilari i¢in yiiklenilen dekorasyon giderlerinin, kira gelirlerinden mahsup edilmek suretiyle

giderlestirilecek olan tutarlarini temsil etmektedir.

(**) 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla verilen avanslar Grup’un devam eden projelerine ve
kentsel doniisiim kapsaminda yapilmasi planlanan uzun vadede baglatilacak projelere iliskin vermis oldugu

avanslar1 temsil etmektedir.

31 Aralk 2014
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Arahk 2013

Alinan avanslar - Beyaz Kule Projesi 3.670.724 15.994.244
Alman avanslar - Akbat1 Projesi 939.331 1.078.052
Diger avanslar 147.339 59.295

4.757.394 17.131.591
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

2014 2013
Doénem basi kayith deger, 1 Ocak 806.482.104 710.016.664
Donem ici ilaveler
- Direkt alimlar 1.051.959 40.817.099
Transferler 91.166.367 -
Gergege uygun deger artiglart (Not 23) 49.118.120 71.692.983
Cikiglar (16.715.000) (16.044.642)
Net kayith deger, 31 Arahk 931.103.550 806.482.104

Yatirim amagcli gayrimenkullerin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donemlere iligkin grup
bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gercege
uygun deger
1 Ocak artig/(azahslary) 31 Aralik
2014 Transferler ilaveler Cikiglar (Not 23) 2014
Faal olan yatirim
amach gayrimenkuller
Akbatt AVM 603.970.966 - 1.051.959 - 22.657.075  627.680.000
Cerkezkdy bina ve arsalar1 81.700.000 - - - 8.800.000 90.500.000
Yalova bina ve arsalari 53.440.000 - - (24.250.000) 8.660.000 37.850.000
Uskiidar Kisikli arsalart 51.311.138 - - - 1.148.862 52.460.000
Bozilyiik bina ve arsalari 9.625.000 - - - 435.000 10.060.000
Bulgaristan arsalari 6.145.000 - - - (1.801.450) 4.343.550
Diger yatirim amagh
gayrimenkuller 290.000 - - - 20.000 310.000

Yapilmakta olan yatirnm
amach gayrimenkuller
Usakligil projesi (*) - 91.166.367 - - 16.733.633  107.900.000

806.482.104  91.166.367 1.051.959 (24.250.000) 56.653.120 931.103.550

* Grup; Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206 ada ve 14
parsel iizerinde kain 1.437 m? arsa iizerine toplam kiralanabilir 3.432 m*lik alana sahip olacak Usakligil Projesi’ne
baglamistir ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uzun vadeli stoklar hesab1 altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde
Magazacilig1 projeleri kapsaminda yapilmakata olan yatirim amagli gayrimenkuller hesabr altina siniflanmustir.
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devamu)

Gercege
uygun deger
1 Ocak artislar: 31 Aralik
2013 ilaveler Cikislar (Not 23) 2013
Faal olan yatirnm
amach gayrimenkuller
Akbati AVM 556.149.022 45.747 - 47.776.197 603.970.966
Cerkezkdy bina ve arsalar1 76.195.000 - (335.000) 5.840.000 81.700.000
Yalova bina ve arsalar1 46.400.000 271.352 - 6.768.648 53.440.000
Uskiidar Kisikli arsalari - 40.500.000 - 10.811.138 51.311.138
Bozilyiik bina ve arsalari 9.370.000 - (222.000) 477.000 9.625.000
Bulgaristan arsalari 6.145.000 - - 6.145.000
Esenyurt arsas1 15.487.642 - (15.487.642) -
Diger yatirim amach
gayrimenkuller 270.000 290.000
710.016.664 40.817.099 (16.044.642) 71.692.983 806.482.104

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren donem itibariyla yatinm amacgli gayrimenkuller iizerinde

470.008.645 TL sigorta teminat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 463.798.079 TL).

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihinde sona eren donemler itibariyla sadece Akbati AVM iizerinde
165.000.000 ABD Dolar1 ipotek bulunmaktadir (Not 16). Devam etmekte olan Usakligil projesi

izerinde 31 Aralik 2014 itibartyla 35.750.000 TL ipotek bulunmaktadir.

NOT 12 - STOKLAR
31 Arahk 2014

Tamamlanmamis projeler

31 Arahk 2013

Bagdat Caddesi Projeleri 240.726.573 244.632.159

- Erenkoy Apartmant 175.240.443 93.824.575

- Ciftehavuzlar Arsast 41.165.076 39.723.509

- Ak Apartmam 24.321.054 19.088.077

- Usaklgil Apartman (*) - 75.938.571

- Edip Urer Apartmani (**) - 16.057.427
Tamamlanmis projeler

Beyaz Kule Projesi 3.317.979 14.145.609

Akkoza Projesi 2.108.547 2.710.985

Akbat1 Projesi 887.827 10.537.729

247.040.926 272.026.482

*) Grup, Cadde Magazaciligi kapsaminda yapmis oldugu kira s6zlesmesine istinaden uzun vadeli stoklarin

altinda siniflanan Usakligil Apartmani’ni 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yapilmakta olan yatirim amaglt

gayrimenkullere transfer etmistir.

(**) Grup, 15 Mayis 2014 tarihinde Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Bagdat Caddesi'nde
kain Erenkdy Apartmani'nda yer alan 15 numarali bagimsiz boliimiin miilkiyetinin tamam ile 3/8
hissesinin miilkiyeti Grup’a ait olan 17 numarali bagimsiz boliimiin kalan 5/8 hissesinin miilkiyetinin
alimi karsiliginda Edip Urer Apartmani’nda yer alan 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 numarali bagimsiz
boliimleri trampa usulii ile satig1 gerceklesmistir. Trampa igleminin bedeli 16.041.226 TL+KDV olarak

belirlenmistir.
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NOT 12 - STOKLAR (Devamu)

Beyaz Kule projesi kapsaminda 2014 yili igerisinde 61 adet konut teslimi yapilmis olup
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla heniiz teslimi ger¢eklesmemis 12 adet daire bulunmaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel doniisim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul ili
Kadikdy Ilgesi’nde yer alan Erenkdy, Ak Apartmanlar1 ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfoyiine
dahil edilmistir ve uzun vadeli stoklarin altinda siniflandirilmistir.

Sirket, kentsel doniisiim kapsaminda gayrimenkul alimlarinin finansman i¢in Yap1 ve Kredi Bankas1
A.S.'den temin edilen kredilerin teminatini olusturmak i¢in Yapi1 ve Kredi Bankas1 A.S. Istanbul ili,
Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu Parsel de
kayith gayrimenkul (Ciftehavuzlar arsasi) iizerine 1.dereceden 29.500.000 TL, istanbul ili Kadikdy
Ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde kain, 106 Pafta, 378 Ada 25 No'lu Parsel de kayitli gayrimenkulde
(Erenkdy Apartmani) iizerine 1.dereceden toplam 176.750.000 TL ve istanbul ili, Kadikdy ilcesi,
Bostanc1 Mabhallesi, 65 Pafta 315 Ada 3 No'lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ak Apartmani) iizerine
1.dereceden 19.800.000 TL tutarinda ipotek tesis etmistir (Not 16).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla stoklar {izerinde aktiflestirilen 6.310.041 TL tutarinda borg¢lanma
maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2013: Yoktur).

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak ) 31 Aralik
2014 Ilaveler Cikislar 2014
Maliyet

Yer alt1 ve yer uistii diizenleri 760.672 - - 760.672
Demirbaglar 5.599.268 234.718 - 5.833.986
Tesis, makine ve cihazlar 1.456.644 - - 1.456.644
Ozel maliyetler 300.416 95.536 - 395.952
8.117.000 330.254 - 8.447.254

Birikmis amortisman
Yer alt1 ve yer uistii diizenleri 727.286 8.369 - 735.655
Demirbaglar 2.254.623 770.967 - 3.025.590
Tesis, makine ve cihazlar 1.162.638 30.825 - 1.193.463
Ozel maliyetler 300.416 10.530 - 310.946
4.444.963 820.691 - 5.265.654
Net defter degeri 3.672.037 - 3.181.600
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NOT 13 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak . 31 Arahk
2013 Ilaveler Cikislar 2013
Maliyet

Yer alt1 ve yer uistii diizenleri 760.672 - - 760.672
Demirbaglar 5.302.332 321.936 (25.000) 5.599.268
Tesis, makine ve cihazlar 29.395.666 - (27.939.022) 1.456.644
Tasitlar 341.680 - (341.680) -
Ozel maliyetler 300.416 - - 300.416
36.100.766 321.936 (28.305.702) 8.117.000

Birikmis amortisman
Yer alt1 ve yer uistii diizenleri 714.886 12.400 - 727.286
Demirbaglar 1.534.524 729.474 (9.375) 2.254.623
Tesis, makine ve cihazlar 26.738.655 1.319.081 (26.895.098) 1.162.638
Tasitlar 341.680 - (341.680) -
Ozel maliyetler 257.490 42.926 - 300.416
29.587.235 2.103.881 (27.246.153) 4.444.963
Net defter degeri 6.513.531 3.672.037

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle amortisman ve itfa payr giderlerinin

dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Genel yonetim gideri 563.551 2.044.398
Satilan malin maliyeti {izerinde giderlesen 311.392 50.411
Pazarlama gideri - 9.072

874.943 2.103.881

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi

aktiflestirilen herhangi bir bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

duran varliklar tizerinde

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren donem itibariyla maddi duran varliklar {izerinde 729.429 TL
sigorta teminat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 246.875 TL).
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NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak . 31 Arahk
2014 Ilaveler Cikislar 2014
Maliyet

Haklar 245.150 14.116 - 259.266
Diger 1.726.295 7.514 - 1.733.809
1.971.445 21.630 - 1.993.075

Birikmis itfa paylari
Haklar 221.972 17.719 - 239.691
Diger 1.668.543 36.533 - 1.705.076
1.890.515 54.252 - 1.944.767
Net defter degeri 80.930 48.308
1 Ocak ) 31 Arahk
2013 Ilaveler Cikislar 2013

Maliyet

Haklar 224.489 20.661 - 245.150
Diger 1.788.511 - (62.216) 1.726.295
2.013.000 20.661 (62.216) 1.971.445

Birikmis itfa paylar
Haklar 215.981 5.991 - 221.972
Diger 1.659.890 56.495 (47.842) 1.668.543
1.875.871 62.486 (47.842) 1.890.515
Net defter degeri 137.129 80.930

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle itfa payr giderlerinin tamami genel
yonetim giderlerine dagitilmigtir.

NOT 15 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Diger donen varhiklar

KDV alacaklar: 8.859.443 7.448.433
Diger 62.155 5.838
8.921.598 7.454.271

Diger duran varhklar

KDYV alacaklari 26.042.044 41.071.816

26.042.044 41.071.816
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NOT 16 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Kisa vadeli karsihiklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 187.242 272.277
Dava karsiliklari 91.037 91.037
Diger kisa vadeli karsiliklar 383.832 268.245

662.111 631.559

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Verilen teminatlar

Ipotekler (*) 644.418.499 527.159.499
Teminat mektuplar 3.635.739 3.497.892
648.054.238 530.657.391

*) Grup’un yatirim amacglh gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklart iizerindeki ipotekler, Grup’un finansal
kurulusglara olan borglarina karsilik verilmistir.

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Almman teminatlar

Teminat senetleri 25.315.665 22.022.846
Teminat mektuplari 17.635.955 18.990.442
Ipotekler 4.375.000 4.375.000
Teminat cekleri 232.309 14.508.107

47.558.929 59.896.395

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini
asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki s6zlesme siireleri dikkate alindiginda, toplam1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 y1l arasi 70.977.905 68.565.174
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 y1l arast 359.162.329 291.085.706
Operasyonel kiralama gelirleri 5 y1l ve iizeri 522.898.471 422.001.062

953.038.705 781.651.942

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati AVM ve Usakligil
Projesi’ne ait ABD Dolar1 bazindaki kiralarin bilango tarihindeki TL degerleri ve Boziiyiik bina ve
arsalari, Yalova bina ve arsalari, CerkezkOy bina ve arsalar1 ve diger yatinm amacgh gayrimenkullere
ait kira gelirleri dikkate alinmisgtir.

Grup’un Akbatt AVM’ye iligkin tahsil edecegi kira gelirlerinin %90°1, Akbatti AVM’nin finansmani
icin kullanilan Akbank kredisinin siiresi boyunca, s6z konusu bankaya temlik edilmistir.
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NOT 16 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Grup’un iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlari

asagidaki gibidir:
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yil arast 1.319.269 907.003
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arast 5.684.908 3.908.433
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve tizeri 8.119.760 5.582.393
15.123.937 10.397.829

Grup’un 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

Grup tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutar 648.054.238
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutari -
i1) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1 -

31 Aralik 2013

530.657.391

648.054.238

530.657.391

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in
%78’dir (31 Aralik 2013: %73).
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NOT 16 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

31 Aralik 2013

Doviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutar Karsihg Tutar Karsih@
ABD Dolari 165.662.500 384.154.770 165.662.500 353.573.473
TL 263.194.293 263.194.293 176.349.793 176.349.793
Avro 250.000 705.175 250.000 734.125
648.054.238 530.657.391
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Déviz TL Doviz TL
Alnan teminatlar Tutar1 Karsih@ Tutar Karsih@
TL 18.080.524 18.080.524 32.431.534 32.431.534
ABD Dolari 12.653.510 29.342.224 12.833.583 27.390.717
Avro 48.279 136.181 25.249 74.144
47.558.929 59.896.395
NOT 17 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Calisanlara saglanan kisa vadeli
faydalara iliskin karsihiklar
Kullanilmamus izin karsiliklar 187.242 272.277
Calisanlara saglanan kisa vadeli
_faydalar kapsaminda borg¢lar
Odenecek performans primleri 460.464 430.340
Personele borglar 1.655 561
462.119 430.901
649.361 703.178
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NOT 17 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
b)  Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Kidem tazminati1 karsiliklari

Yiiriirliikteki Is Yasasi hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliligii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayil1 ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’mc1 Maddesi hitkmii geregince
kidem tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
ylkiimliligi bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet y1l1 i¢in bir aylik maas {izerinden
3.438,22 TL (31 Aralik 2013: 3.254,44 TL ) tavanina tabidir. Kidem tazminati1 tavan1 yilda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 10cak 2015 tarihinden itibaren
gegerli olan 3.541,37 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir (31 Aralik 2013: 1 Ocak 2014 tarihinden
itibaren gecerli olan 3.438,22 TL). Kidem tazminat1 yiikiimliliigii zorunluluk olmadigindan dolay1
herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati ylikiimliliigi sirketin ¢aliganlarimin emekli
olmasindan dogan gelecekteki olas1 yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir.
TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiikiimliiliikklerini tanimlanmig fayda planlari
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini  6ngoriir. Toplam
yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. 1 Temmuz
2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olan s6z konusu
degisikligin etkisi 6nemsiz oldugundan, Grup tarafindan geriye yonelik uygulama yapilmamustir.
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla aktiieryal kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Tanimlanmis
fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglar1” igerisinde muhasebelestirilmistir.

Aktiier hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

% %
Iskonto orant 3,30 3,81
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran 100,00 100,00
Kidem tazminati karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:
2014 2013
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 288.429 522.685
Y1l igindeki artis 113.114 108.110
Faiz maliyeti 35.486 14.036
Aktiieryal kayip/(kazang) 3.497 (31.131)
Y1l iginde 6denen (66.983) (325.271)
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 373.543 288.429
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
a)  Sermaye

Akig’in 4 Ocak 2013 tarihinde Ak-Al ile birlesmesi sonucu (Not 1) Sirket’in sermayesinin
83.000.004 TL’den 128.200.841 TL’ye c¢ikartilmasina ve artirilan 45.200.837 TL nominal tutarh
sermayenin, devrolma nedeniyle infisah eden Ak-Al’m ortaklarina her 1 TL nominal degerli hisseleri
karsihginda, 1 TL nominal degerli 45.200.837 adet hamiline Akis hissesi olarak verilmesine karar
verilmistir.

Sirket sermayesinin, 50.000.000 TL’si nakden karsilanmak suretiyle, 21.799.159 TL’si ise i¢
kaynaklardan karsilanacak sekilde bedelsiz olarak, toplam 71.799.159 TL tutarinda (%56,0052
oraninda) artirilarak 128.200.841 TL’den 200.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iliskin Sermaye Piyasasi
Kurulu nezdinde yapilan bagvuru, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu'nun 20 Haziran 2014
tarih ve 2014/18 sayili toplantisinda onaylanmigtir. 21.799.159 TL’lik bedelsiz sermaye arttirimi
islemi Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan hisse senedi sahiplerinin hesaplarinin alacaklandirilmasi
suretiyle 2 Temmuz 2014 tarihinde gerceklesmistir.

Nakit olarak artirilan 50.000.000 TL’lik sermayeyi temsilen ihra¢ edilen paylarin 49.763.228 TL’lik
kisminin yeni pay alma (riighan) hakki ¢ergevesinde 14 Temmuz 2014 tarihinde kullanilmis ve kalan
236.772 TL’lik kismin tamaminin halka arza iligkin izahnamede belirtilen kosullar gercevesinde
21 Temmuz 2014 tarihinde satig1 tamamlanmisgtir.

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapisi 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Hisse Hisse

% Tutar % Tutar

Akkok San. Yat.ve
Gel. A.S. 31,53 63.065.857 31,41 40.264.935
Ali Raif Dingkok (*) 20,45 40.910.344 19,46 24.948.797
Nillfer Dinckok Ciftgi (**) 12,87 25.741.469 13,60 17.440.390
Raif Ali Dingkok 6,22 12.430.497 6,22 7.968.001

Diger, halka agik

hisseler dahil 28,93 57.851.833 29,31 37.578.718
100,00 200.000.000 100,00 128.200.841

(*) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 11.653.589 TL tutarinda A grubu 11.653.589 adet paya sahiptir
(31 Aralik 2013: 7.470.000 TL ve 7.470.000 adet pay)

(**) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 7.769.060 TL tutarinda A grubu 7.769.060 adet paya sahiptir
(31 Aralik 2013: 4.980.000 TL ve 4.980.000 adet pay)

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsiligi 19.422.649 TL’den
ve B grubu 180.577.351 adet pay karsiligi 180.577.351 TL’den olugmaktadir. A grubu paylar nama,
B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim
kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin bes adedi A grubu
pay sahiplerinin oy ¢okluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak {izere Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle kayitli sermaye
tavanm1 200.000.000 TL’dir. Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Odenmis sermaye tutari
200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 200.000.000 adet paydan olusmaktadir (31 Aralik
2013: 128.200.841 TL ve 128.200.841 adet pay).

46



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sirket, 20 Ocak 2015 tarihinde alinan Yonetim Kurulu karar ile kayith sermaye tavani 200.000.000
TL’den 500.000.000 TL’ye arttirilmasi kararlastirilmig ve gerekli onaylarin alinmasi ig¢in
22 Ocak 2015 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na bagvuru yapmistir.

b) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket, 31 Aralik 2014 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan 3.497 TL tutarindaki
aktiieryal kayiplarini, 1 Ocak 2013’ten itibaren gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standard1 uyarinca, diger kapsamli gelir veya giderler altinda muhasebelestirmistir.

C) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler
31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
Yabanci para ¢evrim farklari 147 (16.071)
Finansal varlik deger artis/azalis fonu 46.365.852 52.733.399
46.365.999 52.717.328

Finansal varlik deger artis fonu

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden
degerlemesi sonucu ortaya g¢ikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden
cikarilmasit durumunda deger artis fonunun satilan finansal varlikla iligkili par¢ast dogrudan kar /
zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin kalici deger diisiikliigiine ugramasi
durumunda ise deger artis fonunun deger diisiikliigline ugrayan finansal varlikla iligkili kismi kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Deger artis fonlarinin donem igerisindeki hareketleri kapsamli gelir tablosu ve 6zkaynaklar degisim
tablolarinda sunulmustur.

c) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tulrk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (zere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na goére birinci tertip yasal yedekler sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’ olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
dagitilan karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu
uygulamaya tabi degildir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde
olan “Hisse Senedi IThra¢ Primleri” ve kar dagitimi disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde
edebilmek i¢in ayrilan istirak satis kazanclari) i¢in ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile
gosterilmistir. Bu kapsamda TFRS esaslar1 ¢er¢evesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor
tarihi itibartyla kar dagitimina veya sermaye artirimina konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden
kaynaklanan farkliliklar1 gegmis yillar karlar1 / zararlartyla iligkilendirilmistir.

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Yasal yedekler 20.888.561 20.888.561
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

d) Diger Yedekler
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Diger yedekler 54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile dnceden &zkaynaklar iginde “Diger Yedekler” ve “Birlesme
Rezervi” adiyla ile yer alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmustir.

e) Gecmis Y1l Karlan

Rapor tarihi itibartyla 330.152.935 TL (31 Aralik 2013: 305.113.357 TL) tutarindaki ge¢mis yillar
karlan igerisinde yer alan ana ortakligin olaganiistii yedek akge tutar1 19.018.757 TL’dir (31 Aralik
2013: 19.018.757 TL).

Kar Dagitimi

Kar dagitimmin SPK’nin Seri: 1I-19.1 “Kar Pay1 Tebligi”’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar ¢ergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda séz konusu SPK Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigi bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: 1I-14.1 sayili Teblig cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net donem karlarin1 dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

Temettii dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin - mevcut
O0denmis/¢ikarilmig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan
ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir 6nceki doneme iliskin temettii
dagitimin1 gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii
dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarimin diisilmesinden sonra kalan dénem kari,
gecmis yil karlar ve kar dagitimma konu edilebilecek diger kaynaklar 104.894.602 TL tutarindadir.
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NOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Kira gelirleri 68.846.387 61.398.691
Konut satig gelirleri 22.849.152 9.718.192
91.695.539 71.116.883
Satis iadeleri (-) (111.295) (159.046)
91.584.244 70.957.837
Satislarin maliyeti
AVM maliyetleri (22.843.236) (20.046.717)
Satilan konut maliyetleri (21.208.213) (9.188.913)
(44.051.449) (29.235.630)
Ticari faaliyetlerden brit kar 47.532.795 41.722.207

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren donem itibariyla konut satig gelirleri, Akbati, Akkoza
ve Beyaz Kule projesi kapsaminda, teslimi gergeklestirilen ticari iinite ve rezidanslara iliskin hasilati

icermektedir.

NOT 20 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI

Genel yonetim giderleri

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Personel giderleri 4.322.136 4.894.548
Vergi, resim ve harclar 2.672.130 4.303.476
Danigmanlik giderleri 1.804.659 3.047.661
Ofis giderleri 840.602 1.211.939
Amortisman giderleri 671.755 2.106.884
Ulasim ve seyahat giderleri 458.255 417.439
Borsa kotasyon giderleri - 584.265
Diger 950.104 1.589.115

11.719.641 18.155.327
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NOT 20 - GENEL YONETIM GiDERLERi VE PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

31 Arahk 2014

Pazarlama giderleri

31 Arahk 2013

Reklam giderleri 616.665 485.097
Personel giderleri 494.867 512.879
Danigmanlik giderleri 24.629 194.949
Vergi, resim ve harclar 1.940 18.090
Amortisman giderleri - 9.072
Diger 164.156 149.578
1.302.257 1.369.665

NOT 21 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
AVM maliyetleri 22.843.236 20.046.717
Satilan konut maliyetleri 21.208.213 9.188.913
Personel giderleri 4.817.003 5.407.427
Vergi, resim ve harclar 2.674.070 4.321.566
Danigmanlik giderleri 1.829.288 3.242.610
Amortisman giderleri 671.755 2.115.956
Ofis giderleri 840.602 1.211.939
Borsa kotasyon giderleri - 584.265
Reklam giderleri 616.665 485.097
Diger cesitli giderler 1.572.515 2.156.132
57.073.347 48.760.622
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iligkin toplam personel maliyetinin dagilim

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Genel yonetim giderleri 4.322.136 4.894.548
Satiglarin maliyeti lizerinde giderlesen 2.935.732 2.715.605
Pazarlama giderleri 494.867 512.879
Toplam personel maliyetleri 7.752.735 8.123.032

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman ve itfa payi

giderlerinin dagilim1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Genel yonetim giderleri 671.755 2.106.884
Satiglarin maliyeti iizerinde giderlesen 203.188 50.411
Pazarlama giderleri - 9.072
Toplam amortisman ve itfa pay: giderleri 874.943 2.166.367
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NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Ticari alacak ve borglara iligkin kur farki geliri 2.669.300 2.386.676
Ticari alacak ve borglara iliskin faiz geliri 170.822 -
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 8) 139.797 352.978
Diger 994.582 2.657.519
3.974.501 5.397.173

Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari alacak ve borglara iliskin kur fark: gideri (2.824.717) (3.399.302)
Karsilik giderleri (Not 8) (152.900) (513.788)
Ticari alacak ve borglara iligkin ger¢eklesmemis faiz gideri - (361.161)
Dava karsilik giderleri - (91.037)
Diger (188.438) (177.435)
(3.166.055) (4.542.723)

NOT 23 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

31 Arahk 2014

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim amagcli gayrimenkul gercege

31 Arahk 2013

uygun deger artiglar1 (Not 3 ve 11) 58.454.570 71.692.983
Temettii gelirleri (Not 6) 5.353.282 -
Yatirim amacli gayrimenkul satis kar1 (Not 3) 3.088.400 28.000
Miisterek yonetime tabi ortaklik satis karlari (*) - 15.781.791
Maddi duran varlik satig kari - 1.399.565

66.896.252 88.902.339
Yatirim faaliyetlerinden giderler
Yatirim amagli gayrimenkul gercege

uygun deger azaliglar1 (Not 3 ve 11) (1.801.450) -
Miisterek yonetime tabi ortaklik satig zararlari (*) - (13.960.151)
Yatirim amaghi gayrimenkul satis zarari - (163.686)
Maddi duran varlik satis zarar1 - (19.635)

(1.801.450) (14.143.472)

(*)  Miisterek yonetime tabi ortaklik satis karlar1 ve zararlarina ait tutarlar asagidaki gibidir:
Adi Ortakhk Akfil Holding Toplam
Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik satis tutari 18.000.000 94.365.000 112.365.000

11 Mart 2013 tarihinde Miisterek YoOnetime

Tabi Ortakliklar’daki net yatirim tutari (31.960.151)

(78.583.209)

(110.543.360)

Miisterek yonetime tabi ortaklik satis (zarari)/kari (13.960.151)

15.781.791

1.821.640
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NOT 24 - FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Finansman gelirleri

Kur farki geliri 54.292.840 18.610.035

Faiz geliri 2.010.766 3.213.480
56.303.606 21.823.515

Finansman giderleri

Kur farki gideri (67.868.471) (69.261.837)

Faiz giderleri (30.129.986) (19.177.341)
(97.998.457) (88.439.178)

NOT 25 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, beheri 1 TL
olan, 200.000.000 (31 Aralik 2013: 128.200.841) adet pay1 bulunmaktadir. Farkli pay gruplar ve
hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan
paylar1 oraninda hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay basina
kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay
basina kazang/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz
olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Siirdiiriilen faaliyetler net donem kar1 58.634.016 25.039.578
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 175.000.000 150.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 0,34 0,17
Ana ortakliga ait net donem kar1 58.634.016 25.039.578
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 175.000.000 150.000.000
Ana ortakhigin, ortaklarina dagitilabilir kar iizerinden
hesaplanan esas ve nispi hisse basina kazan¢ 0,34 0,17
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NOT 26 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
DAHIL)

a)  Donem kari vergi yiikiimliiliigii:

Akig’in, 2011 yili icinde SPK’ya, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim i¢in yapmis oldugu
basvuru, SPK tarafindan 19 Nisan 2012 ve 15/345 sayili karar uyarinca onaylanmis ve sdz konusu
doniisiim ve ana sozlesme degisikligi 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2012 tarihli
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir. Bu tarihten sonra, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiini
kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 say1li
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda
vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir
O0deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve
ayni sinirlar dahilinde {i¢iincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Bununla beraber, Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin; bagl ortakliklari, Miisterek
Yonetime Tabi Ortakliklart ve Istirakleri, konsolide ettigi finansal tablolar1 iizerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tamimamaktadir. Bu sebeple, ana ortaklik olan sirket, gayrimenkul
yatirim ortakligina déniismek suretiyle kurumlar vergisinden istisna olmak ile birlikte, bagli ortakligi
olan Ak Yon ve 2013 yili i¢indeki birlesme Oncesi ortak kontrole tabi olan Ak-Al bu istisnanin
kapsami diginda kalmaktadir. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihli mali tablolara yansitilan vergi karsiliklari,
bahsi gecen sirketler i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmstir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Doénem kan vergi yiikiimliiliigii:

Cari donem vergi gideri 85.278 77.074
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar (-) (68.388) (55.274)
Doénem kan vergi yiikiimliiliigii 16.890 21.800

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide gelir tablolarma
yansitilmig vergiler agsagida dzetlenmistir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Cari donem vergi gideri (85.278) (77.074)
Ertelenmis vergi gideri - (929.684)
Toplam vergi gideri (85.278) (1.006.758)
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NOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
A.R.D Holding A.S. 31.633 29.537
N.D.C Holding A.S. 31.371 29.537
Ak-Kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. (Ak-kim) 16.417.812 -
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“SAF GYO”) - 26.878
Akkok Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S. (“Akkok Sanayi”) - 20.871
Aksa Akrilik Sanayii A.S. (“Aksa”) - 17.612
16.480.816 124.435
Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar
Akenerji Elektrik Enerjisi ithalat-Ihracat
ve Toptan Tic. A.S. (“Akenerji”) 843.303 783.357
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) 578.181 284.718
Akgirisim Miiteahhitlik Miisavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. (“Akgirisim”) (*) 188.031 105.795
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. (“Akhan”) 102.126 59.303
Akkok Sanayi 146.106 29.128
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 26.491 25.079
Diger 505 -
1.884.743 1.287.380

(*)  Akkon Yap: Taahhiit Insaat Miisavirlik A.S.’nin {invam 14 Agustos 2014 tarihinde Akgirisim
Miiteahhitlik Miisavirlik ve Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. olarak degistirilmistir.

b) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan yapilan {iriin ve hizmet alimlar

asagidaki gibidir:

) 31 Arahik 2014 31 Aralik 2013

Iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet alimlari

Akenerji 7.993.418 8.364.405

Akgirigim 1.963.428 2.176.940

Akkok Sanayi 1.215.880 1.194.998

Akhan 872.980 670.838

Aktek 373.669 360.684

Ak-kim 3.167 -

Akmerkez Lokantacilik 1.008 -
12.423.550 12.767.865
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NOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

c) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satislart
asagidaki gibidir:

) 31 Aralk 2014 31 Arahk 2013
Iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satigslar

SAF GYO 1.170.390 291.750
Ak-kim 648.835 581.591
Aksa Akrilik 112.678 125.633
A.R.D Holding A.S. 97.305 90.159
N.D.C Holding A.S. 97.305 90.159
Akmerkez Lokantacilik 9.100 38.040
Akkok Sanayi - 78.644
Diger 15.805 21.379

2.151.418 1.317.355

d) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibarryla iligkili taraflardan temettii gelirleri, faiz gelirleri ve
giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralk 2014 31 Arahk 2013
Iliskili taraflardan temettii gelirleri

SAF GYO (*) 5.344.662 -

5.344.662 -

(*)  Temettii geliri, Grup’un finansal yatirimi olan SAF’in 22 Eylil 2014 tarihinde yapmis oldugu kar
dagitimimdan Grup’a diisen pay1 temsil etmektedir.

e) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla iligkili taraflara yapilan yatirnm amagli gayrimenkul
satislar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Yatirnm amach gayrimenkul satis1 (Not 3)

Ak-kim 27.338.400 335.000
Akkok Sanayi - 250.000
27.338.400 585.000

f) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iist yonetime saglanan faydalar asagidaki gibidir:
31 Arahik 2014 31 Aralik 2013

Ucret ve primler 2.681.656 2.853.861

Ust yonetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olusmakta olup,
uzun vadeli faydalar icermemektedir.

55



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan
risk yOnetim programm, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamstir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukiumliliklerini yerine getirememe ihtimalidir. Grup yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Grup yonetimi ayrica insaat maliyetleri
ve yatirim amagcli gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu
Olclide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satig gelirlerinin nakit akisina gore
diizenlemeye ¢aligmaktadir. Konut projelerinin insaat maliyetlerinin kargilanmasi i¢in bu projelerdeki
finansman yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Grup, miisterileriyle satis vaadi sézlesmesi imzalamak
suretiyle nakit avans almaktadir. Grup’un cari oran dengesiyle ilgili olan agiklamalar1 Not 3’de detayli
olarak yer almaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
uyarinca 1 yil- Syil
Defter nakit cikislari 3 aydan 3-12 ay 5yl ve
Degeri toplamm kisa arasi arasi iizeri
Finansal yakumlulikler
(threv olmayan):
Banka kredileri 484.348.492 581.247.280 83.144.647 86.141.870 141.070.269 270.890.494
Finansal kiralama
yukimlulikleri 16.411.901 18.159.286  1.720.013  5.160.039 11.279.234 -
Ticari borclar 15.610.231 15.610.231 15.610.231 - - -
Diger borglar 641.463 641.463 641.463 - - -
517.012.087 615.658.260 101.116.354 91.301.909 152.349.503 270.890.494

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki

gibidir:

Sozlesme
uyarinca 1 yil- S5yl
Defter nakit ¢ikislar: 3 aydan 3-12 ay 5yl ve
Degeri toplamm kisa arasl arasi iizeri
Finansal yakumlulukler
(threv olmayan):
Banka kredileri 472.699.373  497.297.801 85.485.492 324.584.036 87.228.273 -
Finansal kiralama
yuktmlilukleri 20.227.175 23.046.038 1.583.088  4.749.265 16.713.685 -
Ticari borclar 16.389.321 16.389.321  16.389.321 - - -
Diger borglar 526.380 526.380 526.380 - - -
509.842.249  537.259.540 103.984.281 329.333.301 103.941.958 -
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NOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz oram riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz oram dalgalanmalarindan en
az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve
“TL/yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapist ile uyumlu olarak
yapilandirilmaktadir.

Grup’un bilancosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine
bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2014 tarihinde ABD Dolar1 para birimi
cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi vergi
oncesi kar 2.455 TL (31 Aralik 2013: 5.995) yiiksek/diisiik olacakti.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar
asagidaki gibidir:

ABD
31 Aralik 2014 (%) TL Avro Dolan
Donen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 9,85 - 2,30
Ticari alacaklar 9,17 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 11,60 4,65 3,95
Finansal kiralama yukimlulukleri - - 7,63
Uzun vadeli yakamlalikler
Banka kredileri - 4,66 5,49
Finansal kiralama yukimlalukleri - - 7,63
ABD
31 Aralik 2013 (%) TL Avro Dolan
Donen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 8,72 2,90 2,90
Ticari alacaklar 11,00 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 10,61 4,70 4,49
Finansal kiralama yukimlulukleri - - 7,56
Uzun vadeli yakamlaltkler
Banka kredileri - - 3,67
Finansal kiralama yukimlulukleri - - 7,56

57



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Grup’un faiz oranina duyarl finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar

Banka kredileri

Finansal kiralama yukimlulukleri

Degisken faizli finansal araclar
Banka kredileri

31 Arahk 2014

46.691.099
393.113.082
16.411.901

91.235.410

31 Arahk 2013

38.583.902
346.718.692
20.227.175

125.980.681

Grup’un 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle aktif ve pasiflerinin (faiz duyarlilifi olmayanlar
hari¢) yeniden fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

3 aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 46.691.099 - - 450.793  47.141.892
Ticari alacaklar 432.504 660.414 916.368  20.002.461  22.011.747
Diger alacaklar - - - 1.794.588 1.794.588
Toplam varhklar 47.123.603 660.414 916.368  22.247.842 70.948.227
Banka kredileri 84.150.517  83.173.148 317.024.827 - 484.348.492
Finansal kiralama yikiumlulikleri 1.703.820 4.921.249 9.786.832 - 16.411.901
Ticari borglar - - - 15.610.231 15.610.231
Diger borglar - - - 641.463 641.463
Toplam kaynaklar 85.854.337  88.094.397 326.811.659  16.251.694 517.012.087
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (38.730.734) (87.433.983) (325.895.291) 5.996.148 (446.063.860)

31 Arahk 2013

3 aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 38.583.902 - - 413.036  38.996.938
Ticari alacaklar 1.238.166 1.631.717 1.314.101 1.209.106 5.393.090
Diger alacaklar - - - 2.087.752 2.087.752
Toplam varhklar 39.822.068 1.631.717 1.314.101 3.709.894  46.477.780
Banka kredileri 83.759.414 304.967.500  83.972.459 - 472.699.373
Finansal kiralama yikiumlulikleri 1.607.102 4533.397  14.086.676 - 20.227.175
Ticari borglar - - - 16.389.321 16.389.321
Diger borglar - - - 526.380 526.380
Toplam kaynaklar 85.366.516  309.500.897  98.059.135  16.915.701 509.842.249

Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu

(45.544.448) (307.869.180) (96.745.034)

(13.205.807) (463.364.469)
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DUZEYI (Devami)

Kredi riski acitklamalart

Grup vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Grup banka mevduatlarimi ticari iliskisini siirdiirdiigli ve Tiirkiye’de kurulu bulunan en biiylik
10 banka icerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.

Ticari alacaklarin biiylik ¢cogunlugu konut projelerine iligkin imzalanan satig taahhiidii so6zlesmeleri
karsiliginda almman avanslara iligkin alacak senetleridir. S6z konusu ticari alacaklarin karsiliginda
Grup’un konutlar1 teslim etme taahhiidii bulunmaktadir, 6te yandan ticari alacaklarin tahsilatinda
sikinti yasanmasi durumunda konutlar teslim edilmeyecek oldugundan s6z konusu tahsilat riski
minimaldir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2014 liskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 16.480.816 7.325.519 47.043.550
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 16.480.816 6.718.501 47.043.550
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklart net defter degeri - 607.018 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklari

net defter degeri - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 6.996.650 -
-Deger diisiikliigii (-) - (6.996.650) -

-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - -
-Deger diisiikliigii (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - -
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31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kredi riski detaylar asagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2013 Mliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 124.435 7.356.407 38.836.494
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimig kismi - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 124.435 6.961.790 38.836.494
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - -
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklart net defter degeri - 394.617 -
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kism
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 6.983.547 -
-Deger diisiikliigii (-) - (6.983.547) -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - -
-Deger diistikliigii (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artig saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir

deger disiikliigline tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango dis1 kredi riski
iceren unsurlari ve vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklart bulunmamaktadir.

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Vadesi 1-30 giin gegmis 296.528 73.466
Vadesi 1-3 ay gegmis 88.153 152.924
Vadesi 3-12 ay gecmis 139.020 159.727
Vadesi 1-5 yil gegmis 83.317 8.500

607.018 394.617

S6z konusu alacaklarin karsiliginda taahhiit olarak alinan avanslar bulundugundan Grup s6z konusu
vade asimlarimi deger diisiikliigii olarak degerlendirmemektedir. Alacagin tahsil imkaninin ortadan
kalkmasi, satig taahhiit sézlesmesinin karsilikli iptali ile birlikte gergeklesir ve Grup bu durumda
alinan avanslar1 ve karsiliginda dogan ticari alacaklarini karsilikli olarak elimine eder.
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Doviz kuru riski

Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlar1 nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde diger bir deyisle
stfira yakin bir déviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karst pozisyonlarinin toplam Ozkaynak
tutarina oranlari belli sinirlar i¢inde tutulmaya ¢alisilmaktadir.

Grup baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup’un yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle bilango dis1
herhangi bir enstriimanla dengelenmemektedir. Akbati AVM’nin kira kontratlar1 ABD Dolari
cinsinden gergeklestirilmis olup (Not 16), 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 39.344.262 ABD Dolari
orijinal tutarli 91.235.430 TL (31 Aralik 2013: 59.026.698 ABD Dolar1 orijinal tutarli 125.980.681
TL) tutarindaki Akbat1 Projesi finansal ve diger borglari, ABD Dolar1 cinsinden elde edilecek kira
gelirleri ile geri 6denecek ve bu sekilde kademeli olarak net yabanci para pozisyonu dengelenecektir.
Ayrica 31 Aralik 2014 itibariyle Bagdat Caddesi Projeleri kapsaminda alimlarin finanse edilmesinde
dovizli kredilere bagvurulmakla birlikte projelerin tamamlanmasiyla dovizli kira gelirleri elde edilmesi
ve dovizli konut satiglarinin gerceklesecegi ongoriilmektedir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yilikiimliiliiklerin tutarlar1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Varliklar 58.120.505 17.783.205
Yukdmlultkler (498.076.557) (366.955.430)
Net bilanco pozisyonu (439.956.052) (349.172.225)
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL

cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolan GBP karsihig

Donen Varhiklar 10.196 25.051.423 - 58.120.505
Nakit ve nakit benzerleri 10.106 17.633.789 - 40.919.500
Ticari alacaklar 90 7.415.529 - 17.196.124
Diger alacaklar - 2.105 - 4.881
Toplam varhklar 10.196 25.051.423 - 58.120.505
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30.031.104 37.326.389 - 171.264.898
Ticari borglar 2.515.244 2.477.312 - 12.839.388
Finansal yukimlaltkler 27.515.860 34.849.077 - 158.425.510
Uzun Vadeli Y Ukimlalikler 47.782.706 82.811.238 - 326.811.659
Finansal yukimlaltkler 47.782.706 82.811.238 - 326.811.659
Toplam yukumlaltkler 77.813.810 120.137.627 - 498.076.557

Net bilango pozisyonu

(yiikiimliiliik)/varhk (77.803.614) (95.086.204) - (439.956.052)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL

cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolan GBP karsihig

Doénen Varhklar 663.741 7.418.874 8 17.783.205
Nakit ve nakit benzerleri 663.741 5.209.460 8 13.067.653
Ticari alacaklar - 209.414 446.952
Pesin 6denmis giderler - 2.000.000 - 4.268.600
Toplam varhklar 663.741 7.418.874 8 17.783.205
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 33.526.831 79.859.793 - 268.896.295
Ticari borclar 3.481.225 274.177 - 10.807.793
Finansal yukamlliikler 30.045.606 79.585.616 - 258.088.502
Uzun Vadeli Yukumlulukler - 45.944.401 - 98.059.135
Finansal yukimlaltkler - 45.944.401 - 98.059.135
Toplam yukumlultkler 33.526.831 125.804.194 - 366.955.430

Net bilango pozisyonu

(yiikiimliiliik)/varhk (32.863.090) (118.385.320) 8 (349.172.225)
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Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10°luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve GBP ’nin TL karsisinda %10 oraninda
deger artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmistir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin

31 Arahik 2014 deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmasi1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde  (22.049.540) 22.049.540 - -
ABD Dolart net varlik/ytikiimliligi - - - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (22.049.540) 22.049.540 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde (21.946.065) 21.946.065 - -
Avro net varlik/ytikiimliliigi - - - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (21.946.065) 21.946.065 - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin

31 Aralik 2013 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde  (25.266.979) 25.266.979 - -
ABD Dolari net varlik/ylikiimliliigi - - - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (25.266.979) 25.266.979 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde (9.650.246) 9.650.246 - -
Avro net varlik/ytikiimliligi - - - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (9.650.246) 9.650.246 - -
GBP kurunun %10 degismesi halinde 3 3) - -
GBP net varlik/yiikiimliligi - - -
GBP riskinden korunan kisim - - -
GBP Net Etki 3 (3) - -

Grup’un raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
ABD Dolari 2,3189 2,1343
Avro 2,8207 2,9365
GBP 3,5961 3,5114
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Sermaye yonetimi

Grup sermayesini portf0y cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yOnetmeye
caligmaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligimi saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarmm faydasimi gozetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net ylikiimliililk/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir. Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara
Odenecek temettii tutarini belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borg¢lanmayi azaltmak igin
varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle net yilikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Toplam yukumldlikler 522.910.601 528.113.374
Hazir degerler (47.141.892) (38.996.938)
Net yukimlulik 475.768.709 489.116.436
Ozkaynaklar 828.675.190 726.389.500
Net kaynak 1.304.443.899 1.215.505.936
Net yiikiimliiliik / net kaynak oram 36% 40%

NOT 29 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yilkiimliiligiin karsilanabilecegi
degerdir.

Grup finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin
goOstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin ger¢ege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:
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NOT 29 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKIi
ACIKLAMALAR) (Devami)
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda ger¢ege uygun bedeli ile gdsterilen yatirim amacgli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 11).

Ticari ve diger alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliikk karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittig1 dngdriilmektedir.

Doénem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin,
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degeri, piyasa fiyatlar1 veya bu fiyatin tespit
edilemedigi durumlarda faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler
icin kote edilmis olan piyasa fiyatlar1 baz alinarak saptanmustir.

Finansal yoktamlalikler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle gercege uygun degerleri ile kayith degerleri asagidaki
gibidir:

Gercege uygun deger
31 Aralik 2014 31 Aralk 2013

Kavith deger
31 Aralk 2014 31 Aralk 2013

Finansal

borglanmalar 500.760.393 492.926.548 553.550.077 500.398.405

Gercgege uygun deger tahmini

Grup’un, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerindeki gergege uygun degeri ile Ol¢iilmiis varlik ve
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 195.523.550  735.580.000  931.103.550
Finansal yatirimlar 58.491.466 - - 58.491.466
Toplam varhklar 58.491.466  195.523.550  735.580.000 989.595.016
31 Arahk 2013
Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 603.970.966  202.511.138  806.482.104
Finansal yatirimlar 64.859.013 - - 64.859.013
Toplam varhklar 64.859.013  603.970.966  202.511.138  871.341.117
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NOT 29 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKIi
ACIKLAMALAR) (Devami)

Grup’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin ger¢cege uygun degere iliskin siniflandirmalar1 asagidaki
gibidir:

o Kategori 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir. Grup, gergcege uygun degerin tespitinde
kullanilan yonteme iliskin detaylar1 Not 6’da agiklamistir.

o Kategori 2: Finansal varlik ve yilikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliligin birinci
kategoride belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin
tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylar1 Not 3 ve 11°de agiklamustir.

. Kategori 3:Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da ylikiimliiliglin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylar
Not 3 ve 11°de agiklamugtir.

NOT 30 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Usakligil Projesi Kira Sozlesmesi

Sirket, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde Magazacilig1 kapsaminda gelistirmekte oldugu projenin bir siiredir
devam etmekte olan tasarim ve kiralama calismalari neticesinde Bagdat Caddesi iizerinde bulunan
Usakligil Projesi i¢in Beymen Magazacilik A.S. ile 15 yil siireli kira s6zlesmesi sdzlesmesi imzalamgtir.

Kayith Sermaye Tavani Artirimi ve Esas Sozlesme Tadili

Sirket, 20 Ocak 2015 tarihli Yonetim Kurulu karar1 dogrultusunda kayith sermaye tavanini 200.000.000
TL'den 500.000.000 TL'ye yiikseltilmesine ve bu amagcla Sirket Esas S6zlesmesi'nin 'Sermaye ve Paylar'
baslikli 8. maddesinin tadil edilmesine, kayitli sermaye tavaninin artirilmasi igin izin alimmak iizere
Sermaye Piyasast Kurulu’na 22 Ocak 2015 tarihinde bagvuru yapmustir.

Ayrica Sirket, Esas Sézlesmesi'nin 'Sirket'in Amaci ve Faaliyet Konusu' baglikli 5. maddesinin, 'Imtiyazli
Menkul Kiymetler' baslikli 9. maddesinin, 'Portfyiin Idaresi ve Portfdy Smirlamalar’' baslikli 10.
maddesinin, 'Ozellik Arz Eden Kararlar' baghkli 16. maddesinin, 'Sirket'in Yonetim ve Temsili' baglikli
18. maddesinin, 'Y oneticilere iliskin Yasaklar' baslikli 21. maddesinin, 'Denet¢i' baslikli 23. maddesinin,
'Genel Kurul Toplantilar1' baglikli 25. maddesinin ve "Temsilci Tayini' bagliklt 28. maddesinin de tadil
edilmesine izin alinmak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuru yapmustir.
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NOT 31 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler bireysel finansal
veriler oldugundan dolay1 bu finansal tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2014

ve 2013 tarihleri itibariyle ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

Portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

ilgili 31 Arahk 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri dizenleme 2014 2013
A Para ve sermaye piyasasi araglari I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 46.926.607 38.870.829
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a)  1.173.800.926 1.072.363.586
C Istirakler I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 63.270.693 71.514.490
Iliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan) III- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger varliklar 67.151.567 71.346.455
D Toplam varliklar (aktif toplam1) III- 48.1 sayili Teblig, Md.3/(k)  1.351.149.793 1.254.095.360
E Finansal borglar I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 484.348.492 472.699.373
F Diger finansal yiikiimliiliikler I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglart I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 16.411.901 20.227.175
H [liskili taraflara
borglar (ticari olmayan) III- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.31 828.675.190 726.389.500
Diger kaynaklar 21.714.210 34.779.312
D Toplam kaynaklar III- 48.1 sayili Teblig, Md.3/(k)  1.351.149.793 1.254.095.360

ilgili 31 Arahk 31 Arahk

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler diizenleme 2014 2013
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin

3 yillik gayrimenkul 6demeleri

i¢in tutulan kismi III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/vadesiz TL/doviz III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 46.853.908 38.714.742
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayali projeler, gayrimenkule

dayali haklar III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 At1l tutulan arsa/araziler III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) 52.460.000 51.311.138
Cl Yabanci istirakler III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 4.359.753 6.214.161
C2 Isletmeci sirkete istirak I1I- 48.1 sayil1 Teblig, Md.28 419.474 441.316
J Gayri nakdi krediler I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 3.635.739 3.497.892
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri

I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)
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NOT 31 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /

31 Arahk 31 Arabk  Azami

Yeniden diizenlenmis ilgili 2014 2013 Oran
Portfoy Sinirlamalar diizenleme % % %

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortaklifa ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar (B+A1)/D) I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) 87 86 >50
3 Para ve Sermaye Piyasas:1 Araglar ile
Istirakler(A+C-A1)/D) III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 8 9 <50

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar,Istirakler, Sermaye Piyasas1

Araglar1 (A3+B1+C1/D) I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 1< 1< <49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) 4 4 <20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) I11- 48.1 say1li Teblig, Md.28 1< 1< <10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/i I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 61 68 <500

8 TL ve Doviz Cinsiden Vadeli/Vadesiz
Mevduat/Ozel Cari Katilma
Hesab1 (A2-A1)/D III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e) 3 3 <10

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle portfoy tablosunda yer alan istiraklerin detayr asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

SAF GYO 58.142.186 64.537.825
Aksu Real Estate 4.359.753 6.214.161
Ak YoOn 419.474 441.316
Vakiflar Bankasi ve TSKB 349.280 321.188

63.270.693 71.514.490

Grup'un bagl ortakliklar1 olan Aksu Real Estate ve Ak Yon i¢in 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri
itibariyle sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan degerleme raporlar1 bulunmamaktadir. Portfoy
sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda yer alan istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real
Estate ve Ak Yo6n i¢in, Grup'un finansal raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan bireysel mali
tablolarindaki net varlik degerleri, Grup'un ilgili bagli ortakliktaki istirak orami ile ¢arpilarak
hesaplanmistir. Bu sekilde istiraklerin sahibi olduklar1 ve gergege uygun degerleri ile bireysel mali
tablolarinda takip ettikleri yatirnm amagli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyle net
alacak/yiikiimliiliikleri eklenmek/¢ikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu istiraklerin
gercege uygun degerlerine yaklastigi kabul edilmistir. Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem
goren SAF GYO, Tirkiye Vakiflar Bankasi A.S. ve Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1i A.S.
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihli borsa rayi¢ degerleri ile gosterilmistir.



