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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Akis Gayrimenkul Yattrim Ortakhin A.S. Yonetim Kurulu’na
Konsolide Finansal Tablolara fliskin Rapor

1.  Akis Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiji A.$.'nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarimn (hep birlikte “Grup”
olarak amilacaktir) 31 Aralik 2015 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren
hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve difer kapsamh gelir tablosu, konsolide &zkaynak
degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarim Gzetleyen
dipnotlar ve diger agiklayic1 notlardan olugan iligikteki konsolide finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Yénetiminin Konsolide Finansal Tablolara fligkin Sorumlulugiu

2.  Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarn Tiirkiye Muhasebe Standartlan'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli
yanhslik icermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinm saglamak i¢in gerekli gordiigii ic
kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goriis vermektir. Yaptifimz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlanna ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bafimsiz Denetim Standartlanna
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz
denetimin, konsolide finansal tablolarin énemli yanlislik icerip icermedigine dair makul giivence
elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamt
elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasin igerir. Bu prosediirlerin segimi,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denet¢inin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci
risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
isletmenin konsolide finansal tablolarimin hazirlanmas: ve gercege uygun sunumuyla ilgili ig
kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir
goriis verme amaci tasimaz, Bafimsiz denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolann
sunumunun degerlendirilmesinin yam sira, Grup yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalanmn uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifinin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, goriigiimiiziin
olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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4.  Goriigiimiize gére, konsolide finansal tablolar, Akis Gayrimenkul Yatinm Ortaklif1 A.S.'nin ve bagh
ortakliklarimin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap
dénemine ait finansal performansim1 ve nakit akiglarini, TMS’ye (bkz. Not 2} uygun olarak tiim
onemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadur.

Meuvzuattan Kaynaklanan Dider Yiikiimliiliikler

5. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyannca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 19 Subat 2016
tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmugtur.

6. TTKnin 402’ inci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Arahk 2015 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas stzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadsfina dair Gnemli bir hususa rastlanmamigtir.

7. TTK'min 402’ inci maddesinin dérdiincii fikras) uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agitklamalan yapmig ve istenen belgeleri vermigtir,

Basaran Nas Bajiimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

Istanbul, 19 Subat 2016
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014

TARIHLERI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslan 31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

VARLIKLAR
Donen varhklar 86.103.830 89.789.799
Nakit ve nakit benzerleri 5 42.563.378 47.141.892
Ticari alacaklar 32.244.329 21.095.379
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 8 28 947.386 16.480.816
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 31.296.943 4.614.563
Diger alacaklar 1.885.530 1.794.588
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 1.885.530 1.794.588
Stoklar 12 723.920 6.314.353
Pesin 6denmis giderler 10 5.621.791 4.521.989
Diger donen varliklar 16 3.064.882 8.921.598
Duran varhklar 1.699.389.099 1.262.169.535
Finansal yatirimlar 6 - 58.491.466
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlar 15 264.875.833 -
Ticari alacaklar 59.538.704 916.368
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 59.538.704 916.368
Diger alacaklar 3.338.288 -
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 28 3.338.288 -
Stoklar 12 317.618.252 240.726.573
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 1.044.113.000 931.103.550
Maddi duran varliklar 13 2.493.886 3.181.600
Maddi olmayan duran varliklar 740.570 48.308
- Serefiye 3 707.176 -
- Diger maddi olmayan duran variikiar 14 33.394 48.308
Ertelenmis vergi varligi 3 176.454 -
Pesin 6denmis giderler 10 5.553.076 1.659.626
Diger duran varliklar 16 941.036 26.042.044

Toplam varhklar

1.785.492.929

1.351.959.334

1 Ocak - 31 Aralik 2015 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu komite
tarafindan incelenmis ve 19 Subat 2016 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanmistir. S6z konusu

konsolide finansal tablolar Genel Kurul’da onaylanmasi sonucunda kesinlesecektir.

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.

1



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014

TARIHLERI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 277.405.433 196.098.942
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 171.073.123 111.211.690
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 7 90.302.452 62.737.044
Ticari borglar 9.518.474 15.610.231
- lligkili taraflara ticari bor¢lar 8, 28 2.058.896 1.884.743
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 8 7.459.578 13.725.488
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 18 296.488 462.119
Diger borglar 1.077.101 641.463
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 1.077.101 641.463
Ertelenmig gelirler 10 571.653 4.757.394
Kisa vadeli karsiliklar 1.239.085 662.111
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 17 168.303 187.242
- Diger lasa vadeli karsiliklar 17 1.070.782 474.869
Doénem kar1 vergi yukiimliligi 27 51.666 16.890
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 16 3.275.391 -
Uzun vadeli yakamlalikler 459.128.754 327.185.202
Uzun vadeli borglanmalar 7 458.179.619 326.811.659
Uzun vadeli karsiliklar 949.135 373.543
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 18 949.135 373.543
Ozkaynaklar 1.048.958.742 828.675.190
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 1.048.958.742 828.675.190
Odenmis sermaye 19 200.000.000 200.000.000
Sermaye diizeltme farklar 121.840.877 121.840.877
Paylara iligkin primler 208.659 208.659
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler (252.352) (3.497)
- Tammlanmugs fayda planlari yeniden
ol¢iim kazanglart / (kaywplart) 19 (252.352) (3.497)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler (48.924) 46.365.999
- Yabanci para ¢evrim farklari 19 (48.924) 147
- Yeniden degerleme ve sinfilandirma kazanglart 19 - 46.365.852
Ortak yonetime tabi isletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 24.871.819 20.888.561
Gegmis yillar karlart 359.803.698 330.152.935
Net donem kar1 291.947.325 58.634.016
Ana ortakhik dis1 paylar - -
Toplam kaynaklar 1.785.492.929 1.351.959.334

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 89.825.706 91.584.244
Satiglarin maliyeti (-) 20 (29.511.213) (43.603.059)
Ticari faaliyetlerden brit kar 60.314.493 47.981.185
Genel yonetim giderleri (-) 21 (15.828.730) (12.168.031)
Pazarlama giderleri (-) 21 (952.559) (1.302.257)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 30.791.602 3.974.501
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 23 (25.953.853) (3.166.055)
Esas faaliyet kan 48.370.953 35.319.343
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 319.618.913 66.896.252
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 24 (2.420.550) (1.801.450)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen miisterek yonetime
tabi ortaklarin karlarmdaki paylar 15 11.475.167 -
Finansman gideri éncesi faaliyet kar1 377.044.483 100.414.145
Finansman gelirleri 25 27.516.795 56.303.606
Finansman giderleri (-) 25 (112.469.607) (97.998.457)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 292.091.671 58.719.294
Donem vergi gideri 27 (144.346) (85.278)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 291.947.325 58.634.016
DONEM NET KARI 291.947.325 58.634.016
Doénem karmin dagilimi:
Kontrol glcl olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 291.947.325 58.634.016
Adi pay basina kazan¢ 26 1,46 0,34
DiGER KAPSAMLI GIDER
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacaklar (248.855) (3.497)
Tamimlanmis fayda planlari yeniden ol¢tim kayiplart 18 (242.705) (3.497)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
diger kapsamli gelirinden kar/zararda
simiflandirilmayacak paylar 15 (6.150)
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar (132.784) (6.351.329)
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
ve/veya siniflandirma kayiplari (83.713) (6.367.547)
Yabanci para ¢evrim farklari (49.071) 16.218
DiGER KAPSAMLI GiDER (381.639) (6.354.826)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 291.565.686 52.279.190
Toplam kapsamh gelirin dagilimi:
Kontrol glcl olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 291.565.686 52.279.190

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar

Tammlanms Yeniden Ortak
Fayda Planlar Yabanci Degerleme ve  Yonetime Tabi Kardan Ana Ortakhga
R Sermaye Pay Yeniden Olgiim Para Siniflandirma Isletmeleri Ayrilan Geg¢mis Net R Ait

i L Odenmis  Diizeltmesi ihrag Kazanglar / Cevrim Kazang/ liceren Birlesme Diger Kisitlanmis Yillar Doénem  Ozkaynaklar i
ONCEKI DONEM Sermaye Farklar1  Primleri (Kayiplary) (1) Farklar: (2) (Kayiplar) (2) Etkisi Yedekler Yedekler Karlan Kan Toplam1  Ozkaynaklar
1 Ocak 2014 itibariyla bakiye 128.200.841 143.640.036 202.159 - (16.071) 52.733.399 (4.109.167)  54.696.807  20.888.561 305.113.357  25.039.578 726.389.500 726.389.500
Transferler - - - - - - - - - 25.039.578 (25.039.578) - -
Sermaye artirimi 71.799.159  (21.799.159)  274.535 - - - - - - - - 50.274.535 50.274.535
Hisse senedi ihracinda

olusan maliyet - - (268.035) - - - - - - - - (268.035) (268.035)
Toplam kapsamli gelir - - - (3.497) 16.218 (6.367.547) - - - - 58.634.016 52.279.190 52.279.190
31 Aralik 2014 itibariyla bakiye ~ 200.000.000 121.840.877 208.659 (3.497) 147 46.365.852 (4.109.167) 54.696.807  20.888.561 330.152.935 58.634.016 828.675.190 828.675.190
CARi DONEM
1 Ocak 2015 itibariyla bakiye 200.000.000 121.840.877 208.659 (3.497) 147 46.365.852 (4.109.167)  54.696.807  20.888.561 330.152.935 58.634.016 828.675.190 828.675.190
Transferler - - - - - - - - 3.983.258  54.650.758 (58.634.016) - -
Temettiler - - - - - - - - - (24.999.995) - (24.999.995) (24.999.995)
Toplam kapsamli gelir - - - (248.855) (49.071) (83.713) - - - - 291.947.325 291.565.686 291.565.686
Istirak ilave hisse alimma

iliskin diizeltme (*) - - - - - (46.282.139) - - - - - (46.282.139) (46.282.139)
31 Aralik 2015 itibariyla bakiye  200.000.000 121.840.877 208.659 (252.352) (48.924) - (4.109.167)  54.696.807  24.871.819 359.803.698 291.947.325 1.048.958.742 1.048.958.742
(1) Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
) Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler

*) Bakiiz Not 15.

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
geemis gegmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Arahik 2015 31 Arahk 2014
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 140.962.212 (14.075.022)
Dénem Net Kari 291.947.325 58.634.016
Donem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (119.010.208) (21.004.738)
Amortisman ve itfa Giderleri fle Tlgili Diizeltmeler 13,14 758.134 874.943
Karsiliklar Ile Ilgili Diizeltmeler 1.945.177 626.513
Faiz Gelirleri ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 25 14.526.601 28.119.220
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklari Ile Ilgili Diizeltmeler 182.372.921 14.554.932
Reeskont Giderleri lle Ilgili Diizeltmeler 11.357.289 -
Vergi Gideri/Geliri Ile Ilgili Diizeltmeler . 27 144.346 85.278
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile Ilgili Diizeltmeler 24 (194.330.883) (56.653.120)
Istiraklerin Dagitilmamis Karlari ile Ilgili Diizeltmeler 15 (11.475.167) -
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayip/Kazanglar Ile Ilgili Diizeltmeler (9.541) -
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere Iliskin Diizeltmeler (123.576.015) (8.441.682)
Kar/Zarar Mutabakat ile Ilgili Diger Diizeltmeler (723.070) (170.822)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (31.516.351) (49.608.233)
Stoklardaki Artig (37.871.261) (57.614.369)
Ticari Alacaklardaki Artis (11.863.009) (580.102)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis 22.358.788 20.340.864
Ticari Borglardaki Azalig (6.091.757) (949.888)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis/(Azalis) 1.950.888 (10.804.738)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 141.420.766 (11.978.955)
Vergi Odemeleri (381.632) (2.029.084)
Diger Nakit Cikislar 18 (76.922) (66.983)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (97.810.335) 15.446.339
Baglh Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Ydnelik
Alslara Iliskin Nakit Girisleri 10.893 -
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Cikislart (174.417.646) -
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri 344.700 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri 549.189 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1 13, 14 (595.154) (351.884)
Yatirirm Amagh Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 60.548.644 11.496.900
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 11 (5.941.948) (1.051.959)
Alinan Temettiiler 15,24 21.690.987 5.353.282
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (52.924.749) 4.441.111
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin fhracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri - 50.006.500
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 219.891.378 422.825.293
Bor¢ Odemelerine lliskin Nakit Cikislart (237.679.169) (434.544.583)
Odenen Temettiiler (24.999.995) -
Alman Faiz 1.820.235 2.010.766
Odenen Faiz (11.957.198) (35.856.865)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azahs (9.772.872) 5.812.428
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 5.194.358 2.332.526
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) (4.578.514) 8.144.954
E. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 47.141.892 38.996.938
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 42.563.378 47.141.892

Takip eden dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005 tarihinde,
Akis Gayrimenkul Yatirmmi A.S. unvamyla, Istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis 2012
tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortagi
Akkok Holding A.S.’dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak gibi
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi
ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri cercevesinde devralma suretiyle
birlesilmesine, birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gére hazirlanan 30 Haziran 2012
tarihli bilangolar1 lizerinden ve Ak-Al’'in 30 Haziran 2012 tarihli bilancosunun tim aktif ve
pasiflerinin bir biitiin halinde Akis’e devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup
s0z konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul
toplantisinda onaylanmustir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadir:

Miralay Sefikbey Sok. No:11 Giimiissuyu, 34437 Istanbul.
Akis, Bagli Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar ile birlikte “Grup” olarak anilacaktir.
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2015 31 Arahk 2014

Pay oram (%) Pay tutar1  Pay oram (%) Pay tutar
Akkok Holding A.S. 31,53 63.065.857 31,53 63.065.857
Ali Raif Dingkok 20,45 40.910.344 20,45 40.910.344
Nilufer Dinckok Ciftci 12,87 25.741.469 12,87 25.741.469
Raif Ali Dingkok 6,22 12.430.497 6,22 12.430.497
Diger, halka a1k hisseler dahil® 28,93 57.851.833 28,93 57.851.833
Toplam 6denmis sermaye 100,00 200.000.000 100,00 200.000.000

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Akis hisselerinin %24,23’lik kisnu Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de fiili
dolagimdadir.

Cikanlmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsilign 19.422.649 TL’den
ve B grubu 180.577.351 adet pay karsihigr 180.577.351 TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama,
B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim
kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin bes adedi A grubu
pay sahiplerinin oy ¢okluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak {izere Genel Kurul tarafindan segilir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla, Sirket’in kayitli sermaye tavani 500.000.000 TL’dir (31 Aralik 2014:
200.000.000 TL). Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibarryla 6denmis sermaye tutari
200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 200.000.000 adet paydan olugsmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla Grup’un ¢aligan sayis1 68 kisidir. (31 Aralik 2014: 72 kisi).
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Bagh Ortakhiklar

Akis’in Bagl Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet géstermekte olup, temel faaliyet konular
asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu

Ak Yo6n Yonetim ve Bakim Hizmetleri A.S. (‘‘Ak Yon™) AVM yo6netimi ve igletmesi

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”) Gayrimenkul yatirimlart

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm A.S. ( “ Karlitepe ) Gayrimenkul yatirimlart
31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhik ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

orani (%) oram (%) oram (%) orani (%)

Ak YoOn 100,00 99,99 100,00 99,99

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe (*) 100,00 100,00 - -

(*)  Bakimiz Not 3.
Ak YoOn

Ak Yon 12 Agustos 2011 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; bakim
ve hizmetlerini, yonetimini yiiklendigi gayrimenkullerin konut, toplu konut, modern yerlesim birimleri,
aligveris merkezleri, ticaret ve is merkezleri; oteller, moteller, konaklama yerleri, her tiirlii turizm
tesisleri, sosyal amach tesisler, turistik, sportif, egitimsel ve kiiltiirel tesislerin, sinema, tiyatro
salonlarinin, hastane ve huzurevlerinin amacina uygun olarak kullanilmasini temin etmek, korunmasi
icin gereken tedbirleri alip, korunma teskilatini kurmak ve yonetmek, gayrimenkuliin bakim, onarim,
gozetim, denetim hizmetlerini temin etmek ve her tiirlii destek ve yonetim hizmetlerini saglamaktir.

Ak Yon, Akbati AVM’nin isletmesini ve ydnetimini gergeklestirmektedir. Akis, Ak Yon’iin
sermayesinin %99,99’una sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her
tiirlii tekstil ve kiyafet iiretimi, ithalat ve ihracatidir. Tiim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles
E.A.D., 4 Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis’in bagli ortaklig1 haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karan ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek iilke i¢inde ve gerekse yurt disinda her tiirlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Karlhitepe

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S., 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da
kurulmus olup ana faaliyet konusu; kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak,
parsellemek, birlestirmek, boliimler halinde satmak, imar plan1 yapmak ve yaptirmak, mevcut
haritalar1 ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide insaatlar yaptirmak, her tiirlii bina, ofis, tesis,
peyzaj mimarligl, ¢evre tasarimi kapmasinda mimarlik, miithendislik, teknik danigsmanlik ve isletme
hizmeti vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis’in bagh
ortakligi haline gelmistir. Karlitepe, Beykoz Arsalar is gelistirme silireci kapmasiminda satin
alinmigstir (Not 3).

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlasmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagmayla ilgili
varliklar iizerinde haklara ve borglara iliskin yiikiimliiliikklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya ¢ikar. Bir
miisterek faaliyet katilimcist sahip oldugu varlik, yilikiimliiliikk, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere ait varliklar, yiikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplar ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil
edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis
kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis’in Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konusu
asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis — Mudanya Adi Ortaklig1 Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
Yatirimlari Gelistirme ve Yatirnm A.S.
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk
orani (%) orami (%) orami (%) orani (%)
Akis — Mudanya Adi Ortaklig1 50,00 50,00 - -

AKkis — Mudanya Adi Ortahg:

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.
tarafindan imzalanan proje ortaklig1 s6zlesmesi ile kurulmustur. Akis’in ortakliklataki pay1r %50°dir.
Proje ortakliginin amaci; Istanbul Ili, Beykoz Ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi'nde proje gelistirmeye
yonelik olarak bu bolgedeki ¢esitli parsellerin malikleri ile gergeklestirilecek olan kat karsilig1 insaat
sozlesmeleriden dogacak hak ve yiikiimliiliiklerin ifasidir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)

Istirakler

Akis’in istiraki, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konusu agagida belirtilmistir:

Istirak Faaliyet Konusu

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Saf GYO”) Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
31 Arahik 2015 31 Arahk 2014

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

orani (%) orani (%) orami (%) orani (%)

Saf GYO (*) 19,71 19,71 6,56 6,56

(*) 31 Temmuz 2015 tarihinden gergeklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucunda Akis’in Saf GYO’daki
hisse oran1 %19,71’e yiikselmis olup, Saf GYO ydnetimi iizerinde Sirket’in 6dnemli etkisinin olustugu
degerlendirilerek bu tarihten itibaren istirak olarak muhasebelestirilmistir(Not 2.4.3 ve Not 15).

Saf GYO

Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. (“Sirket”), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayili Yap1
Denetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Siirekli Yap1 Denetimi
Anonim Sirketi unvani ile kurulmustur.

595 Sayilh KHK’nin iptali nedeniyle gayri faal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve
unvan degisikligine giderek Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri insaat Sanayi ve Ticaret
A.S. unvanini almis ve bu tarihten itibaren Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin Sarigazi’de kurulu
olan ahsap iiretim tesislerindeki yan faaliyetini iizerine alarak esas faaliyet olarak devam ettirmistir.

25 Subat 2004 tarihinde gayrimenkul yatirimi konusunda faaliyet gostermek {izere tekrar amag ve unvan
degisikligi yapilmus ve sirket unvam Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. olarak yeniden
belirlenmistir.

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Seri: VI, No:11
saytll “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (“Teblig”) belirtilen,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarma, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak ve tebligde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunmak amaci ile 2005 yilinda kurulmustur.

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. 74 sayih Yénetim Kurulu Karan ile Saglam
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Kararn ile 1 Temmuz 2011 tarihinde
Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451’inci maddesi,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir. S6z konusu birlesme siirecinde
Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. Ana S6zlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)

Sirket esas sOzlesmesine gore, sermaye piyasasi mevzuatl geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, ig merkezi, aligverig merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek
alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfdyiinde bulunan varliklar iizerinde, Sermaye
Piyasas1 Mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde tgiincii kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel
haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla iigiincii
kisiler Iehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, {ist hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir
ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis
edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmus olup Saf GYO’nun konsolide finansal tablolarinda bagli ortaklik olarak dahil edilmektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
19 Subat 2016 tarihinde onaylanmigtir.

Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler igin
uygulanmstir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Akis (ve Tiirkiye’de kayith olan Bagl Ortakliklari, Miisterek Yonetime Tabi Ortaklig1, is Ortaklig),
muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Yabanci iilkelerde faaliyet gosteren Bagli Ortaklik kanuni
finansal tablolarmmi faaliyet gosterdikleri iilkelerde gecerli olan kanun ve yonetmeliklerine uygun
olarak hazirlamistir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik
ve yiikiimliiliikler ve yatirirm amagli gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet esasi1 baz alinarak Tiirk
Liras1 olarak hazirlanmistir.

b) TMS’ ye uygunluk beyam

Konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gdsterilmistir.
TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikg¢e tam olarak belirtilmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.

2.2

a)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirli degisiklik {i¢iincii
kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanms fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarim hizmet sliresinden bagimsiz hesaplandigi, 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alimmasi gibi, durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina aciklik
getirmektedir. S6z konusu degisiklik Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumunu
veya performansi {izerinde etkisi olmamustir.

Yillik lyilestirmeler 2012; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 dénemi asagida yer alan 7
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yikiimliiliikler
- TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Ol¢iim

S6z konusu degisiklik Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumunu veya
performansi iizerinde etkisi olmamugtir.

Yillik lyilestirmeler 2011-2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 doénemleri
asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Ol¢iimii
- TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

S6z konusu degisiklik Grup igin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumunu veya
performansi tlizerinde etkisi olmamugtir.
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b)

31 Arahik 2015 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TFRS 11, “Miisterek Anlagsmalar’daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimu.
1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindiginda bu
payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve
veren bitkilere iliskin degisiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik iiziim asmasi, kauguk agaci, palmiye
agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin, maddi
duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla
aymi sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri
TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme siirecinde
yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecekler.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle bir varlia ait amortisman
hesaplarken hasilat bazli metotlarin uygun olmadig agiklanmaktadir. Ciinkii bir varlik
kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik
faydanin tiiketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayni zamanda, hasilatin bir
varliga ait ekonomik faydanin tiikketiminin 6l¢iilmesinde uygun bir temel olmadig agiklanmugtir.

TFRS 14, “Regulasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerde, eski regiilasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir.
Ancak daha once TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilagtirilabilirligi saglamak adina, regiilasyon orani etkisinin diger kalemlerden ayr1 olarak
sunulmasi istenmektedir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatinmlarim1 muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortaklig1 arasinda bir varhigin satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (bagli ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan kayip
veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satig1 ise s6z
konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir kismi muhasebelestirilir.

Yillik yilestirmeler 2014 Donemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 5, “Satis amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satis
yontemlerine iliskin degisiklik,

- TFRS 7, “Finansal araglar: Aciklamalar”, TFRS 1’e baglh olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iligkin degisiklik,

- TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iligkin degisiklik,

- TMS 34, “Ara donem finansal raporlama” bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.
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- TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarim sunum ve
acgiklamalarini iyilestirmek amaglanmistir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim igletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari igin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina aciklik getirir.

- TFRS 15 “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Goérmiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilagtirilabilirligini
saglamay1 amaclamistir

- TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliklerin siniflandirmas1 ve oOlglilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanmilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Bu biiltenin yayim tarih itibartyla agagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz Kamu
Gozetim Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanmamaistir:

- TFRS 9, “Finansal Araclar”
- TFRS 15, “Miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilat”

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar1
uygulayacaktir.

2.3. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara

iliskin olarak agiklama yapilmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar bir 6nceki donemle
karsilastirilmali sunulmustur.

Grup’un konsolide finansal tablolarinda daha 6nce “Kisa vadeli bor¢lanmalar” altinda siniflanan
31 Aralik 2014 tarihindeki 2.481.575 TL tutarindaki finansal bor¢lanmalar “Uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1” altinda siniflandirilmistir.

Grup’un konsolide finansal tablolarinda daha oOnce “Satiglarin maliyeti” altinda siniflanan

31 Aralik 2014 tarihindeki 448.390 TL tutarindaki gider “Genel yonetim giderleri” altinda
siniflandiriimustir.
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2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
2.4.1. Konsolidasyona iliskin esaslar

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Akis ile Bagli Ortakliklarinin asagidaki belirtilen esaslara gore
hazirlanan hesaplarin1 kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin
hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina SPK Finansal Raporlama
Standartlarma uygunluk ve Sirket tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine
uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Bagh Ortakliklar

Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalar
iizerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.

Bagl ortakliklar, Sirket’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan ve Sirket’in
iizerinde oy haklarina sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin
%350’den fazlasim kullanma yetkisine sahip oldugu ya da (b) oy hakkinin %50’den fazlasimi kullanma
yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1 {izerinde fiili hékimiyet etkisini
kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarin1 Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme
yetkisi ve giliciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Grup’un bagka bir sirketi kontrol edip etmediginin degerlendirilmesinde doniistiiriilebilir veya
kullanilabilir potansiyel oy haklarinin varligi da géz oniinde bulundurulur.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan bagl ortakliklar, oy haklar1 ve
etkin ortaklik oranlar1 Not 1°de gosterilmistir.

Bagli ortakliklar, kontrolin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanmistir ve
kontroliin Grup’tan ¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son bulmaktadir. Bagli Ortakliklar igin
uygulanan muhasebe politikalar1 Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 ile tutarliligin
saglanmas1 amactyla degistirilir.

Doénem igerisinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagli ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden
sonra veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Bagl ortakliklara ait finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar1 tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis olup, Sirket ve bagl ortakliklarin sahip oldugu
paylarin kayith istirak degerleri, ilgili 6zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile bagh
ortakliklar arasindaki grup i¢i islemler ve bakiyeler konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir.

Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili
0zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

Konsolide bagh ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik dig1 paylar Grup’ un 6zkaynaginin i¢inde
ayr1 olarak belirtilir. Ana ortaklik dis1 paylar, ilk isletme birlesmelerinde olusan bu paylar ile birlesme
tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik dis1 paylarin toplamindan
olusur. Konsolide edilen bir bagli ortakligin ana ortaklik dis1 paya diisen birikmis zararlar1, s6z konusu
bagli ortakligin ana ortaklik dist 6zsermaye tutarini asabilir. Bu durumda, birikmis zarar ve ana
ortaklik dis1 paya diisecek daha sonraki cari yil zararlari, ana ortaklik dis1 pay ile iliskilendirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4.2 Miisterek Anlasmalar
Miisterek faaliyetler

Grup, biitiin miisterek anlagsmalarma TFRS 11, Miisterek Anlagmalar standardin1 uygulamaktadir.
TFRS 11 dogrultusunda, miisterek anlagsmalardaki yatirimlar yatirimcilarin sézlesmedeki hak ve
ylkiimliiliiklerine bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi olarak simiflandirilirlar. Grup,
Not 1’de detaylar1 agiklanan proje ortaklik anlagmalarinin tiiriinii degerlendirmis ve miisterek faaliyet
olduguna karar vermistir. Miisterek faaliyetlere konu proje ortakliklar1 oransal konsolidasyon yontemi
ile muhasebelestirilir.

Miisterek faaliyetler, miisterek anlagmalardaki s6zlesmedeki hak ve yiikiimliiliiklerin Sirket’e transfer
oldugu tarihten itibaren kapsama alinmis ve séz konusu miisterek faaliyetin tamamlandig: tarihte de
kapsamdan c¢ikartilmistir. Gerekli olmasi halinde, Grup’in izledigi muhasebe politikalariyla ayni
olmas1 amaciyla miisterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarinin finansal tablolarinda
muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmstir.

Miisterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarinin ait finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar
tablolar1 oransal konsolidasyon yontemi kullanilarak Grup’un konsolide finansal tablolarma dahil
edilmis ve proje ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayith istirak degerleri, ilgili 6zkaynaklar ile
karsilikli olarak netlestirilmistir. Grup ile miisterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarinin
arasindaki islemler ve bakiyeler finansal tablolara dahil edilme islemi sirasinda oransal olarak
netlestirilmistir. Grup’un sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan
temettiiler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

2.4.3 lstirakler

Grup, Not 1°de detaylar agiklanan 31 Temmuz 2015 tarihindne gergeklesen hisse alimini sonucunda
Saf GYO’daki yatinminin tiiriinii degerlendirmis ve yonetimi iizerinde 6nemli etkisi bulundugu
istiraki olduguna karar vermistir.

Bir isletmenin dogrudan ya da dolayli olarak yatirim yapilan isletmenin oy hakkinin yiizde 20 ya da
daha fazlasim elinde tutmasi durumunda, aksi agik¢a ortaya konulamadigi siirece, s6z konusu
isletmenin 6nemli etkisinin bulundugu kabul edilir. Onemli etki; yatirim yapilan isletmenin finansal ve
faaliyetle ilgili politikalarin belirlenmesi kararlarina katilma giicii olup bu politikalan tek basina ya da
bir bagka taraf ile miisterek kontrol etme giiciinii ifade etmemektedir.

Asagidaki hususlarin bir ya da birden fazlasinin varligi halinde bir isletmenin 6nemli etkisinin
bulundugu kabul edilir:

- Yatirim yapilan isletmenin yonetim kurulu ya da esdeger idari organinda temsil edilme,

- Temettiller ya da diger dagitim kararlar1 dahil olmak iizere, isletmenin politika belirleme
siireclerine katilma,

- Yatirimet igletme ile yatirim yapilan isletme arasinda 6nemli islemlerin gergeklestirilmesi,

- Isletmeler arasinda yonetici personel degisimi veya

- Isletme igin gerekli teknik bilginin saglanmast.

Grup’un istiraki, TMS 28, istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardlarina uygun olarak
0zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirilmistir (Not 15).
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Ozkaynak yontemi; yatirimin baslangicta elde etme maliyeti ile muhasebelestirildigi ve sonrasinda bu
tutarin yatirim yapilan isletmenin net varliklarinda yatirimei isletmenin payina diisen kismi yansitacak
sekilde diizeltildigi bir muhasebe yontemidir. Yatirimer igletmenin kar veya zarari, yatirrm yapilan
isletmenin kar veya zararindan kendisine diisen pay1; yatirimci isletmenin diger kapsamli kari, yatirim
yapilan isletmenin diger kapsamli kdrindan kendisine diisen pay1 kapsamaktadir.

Istirak, finansal tablolarmm, finansal tablolarin tarihi itibariyla ve yeknesak muhasebe ilke ve
uygulamalar1 gozetilerek en son yillik finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 ve hesaplama yontemleri kullanilarak hazirlamstir.

Istirakin faaliyet sonuglari, satin alma, elden ¢ikarma veya ortaklik olusumu islemlerine uygun olarak
s0z konusu islemlerin gegerlilik tarihlerinde dahil edilmis veya harig¢ birakilmiglardir.

Bir yatinnm, yatirim yapilan igletmenin istirak veya is ortakligi niteligi kazandigi tarihten itibaren
0zkaynak yontemine gére muhasebelestirilir. Yatirrmin ediniminde, yatirimin elde etme maliyeti ile
istirakin veya is ortakliginin tespit edilebilen net varlik, bor¢ ve kosullu bor¢larinin net gergcege uygun
degerinden isletmeye diisen pay arasindaki her tiirlii fark, agagidaki sekilde muhasebelestirilir:

- Bir istirak veya is ortakligr ile ilgili serefiye istirak yatinminin defter degerine dahil edilir.
Bununla birlikte, s6z konusu serefiyeden amortisman ayrilmasina izin verilmez.

- Istirakin veya is ortakliginin tanimlanabilir varlik ve borglarmnin net gercege uygun degerinden
isletmenin payma diisen kismin yatirimin elde etme maliyetini asan tutari, yatirimin edinildigi
donemde istirakin veya is ortaklifinin kidr veya zararindaki isletmeye diisen payin
belirlenmesinde, gelirlere dahil edilir.

Asamali hisse alimi

Grup, daha 6nce finansal yatirimlar altinda yer alan Saf GYO’nun %6,56 oraninda hissesine sahip iken
31 Temmuz 2015 tarihinde gergeklesen %13,15 oranindaki hisse alimi ile birlikte Saf GYO’nun
toplamda %19,71 oranindaki hisselerinin sahip olmustur ve Saf GYO iizerinde 6énemli etkisi olacak
konuma ge¢mistir. Daha Onceden finansal yatirnmlarda yer alan %6,56’lik payina istinaden
0zkaynaklar altinda yer alan “Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglar1” tutar1 donemin kar veya
zarar tablosuna intikal ettirilmistir. Grup, daha oOnceden elinde bulundurdugu %6,56’lik payni,
31 Temmuz 2015 tarihindeki ger¢ege uygun degeri ile yeniden dlgmiistiir ve sonug olarak ortaya ¢ikan
kazang da kér veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir.

2.4.4 lsletme birlesmeleri ve serefiye

Isletme birlesmeleri, ayn tiizel kisiliklerin veya isletmelerin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir. Isletme birlesmeleri, TFRS 3 kapsaminda, satin alma
yontemine goére muhasebelestirilir. Bir igletmenin, ticari isletme olmayan bir veya birden fazla
isletmenin kontroliinii elde etmesi, bu isletmelerin bir araya gelmesi isletme birlesmesi olarak
nitelendirilmez. Isletme tarafindan varlik veya net varlik gruplarinin elde edilmesi halinde bu islemler
de isletme birlesmeleri kapsaminda degerlendirilmez.

16



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4.4 lsletme birlesmeleri ve serefiye (Devami)

Bir igletmenin satin alinmasi ile ilgili katlanilan satin alma maliyeti, iktisap edilen isletmenin satin
alma tarihindeki tanimlanabilir varlik, yiikiimliiliikk ve sarta baglh yiikiimliiliiklerine dagitilir. Satin
alma maliyeti ile iktisap edilen isletmenin tamimlanabilir varlik, yiikiimlillik ve sarta bagh
yiikiimliiliikklerinin gercege uygun degeri arasindaki fark serefiye olarak konsolide finansal tablolarda
muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde satin alan isletmenin / sirketin finansal tablolarinda yer
almayan; ancak serefiyenin igerisinde ayrilabilme &zelligine sahip varliklar, maddi olmayan duran
varliklar ve sarta bagl yiikiimliilikler gercege uygun degerleri ile konsolide finansal tablolara
yansitilir. Satin alman sirketin finansal tablolarinda yer alan serefiye tutarlar1 tanimlanabilir varlik
olarak degerlendirilmez.

Iktisap edilen tanimlanabilir varlik, yiikiimliilik ve sarta bagh yiikiimliliiklerin ger¢ege uygun
degerindeki iktisap edenin payinin isletme birlesmesi maliyetini agsmasi durumunda ise fark kar veya
zararla iliskilendirilir. Her bir iktisap i¢in edinilen sirketin ana ortaklik dis1 paylar1 iktisap edilen
sirketin net varliklar1 {izerindeki oransal payi iizerinden muhasebelestirilir.

Grup, isletme birlesmeleri kapsaminda incelenmeyen iktisaplart i¢in her bir tanimlanabilir varlik ve
yiikiimliiligiin maliyeti ve edinim tarihindeki gercege uygun degeri arasindaki farki ilgili varlik ve
yilikiimliiliiklere dagitir. Bu tip islemlerden herhangi bir serefiye dogmaz.

Serefiye, her y1l deger diisiikliigl icin gézden gecirilir ve maliyet degerinden birikmis deger diistikligii
karsiliklar diisiildiikten sonraki degeriyle bilangoda tasinir. Deger diisiikliigli ¢alismasi i¢in serefiye,
nakit {lireten birimlere dagitilir. Dagitim, serefiyenin olustugu is birlesmesinden fayda saglamasi
beklenen nakit lireten birimlere veya nakit iireten birim gruplarina yapilir. Grup serefiye deger
disiikliigii testlerini her yilin 31 Aralik tarihlerinde gerceklestirmektedir. Serefiye {izerindeki ayrilan
deger diisiikliikleri iptal edilemez. Bir isletmenin satisindan dogan kar ve zararlar, satilan kurulus
iizerindeki serefiyenin kayitl degerini de igerir.

2.4.5 Bolumlere gore raporlama

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iligskin kararlarin alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

2.4.6 Illiskili taraflar
Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey ydneticiler ve yonetim kurulu iiyeleri,

aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24, liskili
Taraf Agiklamalar1 standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.7 Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur {izerinden dénem sonunda

TL’ye c¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4.8 Finansal araclar
Siniflandirma

Grup’un finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklardan; finansal yilikiimliliikleri ise ticari bor¢lar ve finansal borglardan
olusmaktadir.

i) Tlrev olmayan finansal araclar

Grup, mevduatlarini olustuklar: tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar, Grup’un
ilgili finansal aracin sézlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara
alinmaktadir. Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili
haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan
cikarmaktadir. Grup tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirlii
hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iligkilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda
almmalarini izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amagli finansal
varliklar”, “Gerg¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve

“Alim satim amacl tiirev finansal varliklar” olmak iizere {ice ayrilmaktadir.

Alim satim amaglh finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagh finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak {izere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarimi miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miiteakip degerlemesi rayi¢ degerleri iizerinden yapilmaktadir.
Ancak, rayi¢ degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim
orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel {izerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
igerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesab1 altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklar elden c¢ikarilmalari durumunda ger¢cege uygun deger uygulamasi sonucunda
0zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.
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Vadesine kadar elde tutulacak finansal varhiklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak {izere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin
saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli
krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak
menkul degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi
tutulmakta ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz
geliri olarak muhasebelestirilir.

Grup’un vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatinnmlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

ii)  Tarev olmayan finansal yukumlulukler

Finansal borgclar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden Olgtilmektedir.

2.4.9 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.10 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihra¢ primi Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yuksek bir fiyat
iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis
oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.4.11 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.12 Temettiler

Grup, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte, konsolide finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettii borglar1i kar dagitimimin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde
yiikiimliiliik olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.
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2.4.13 Pay basina kazang

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin
ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.4.14 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- flgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya c¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolarmi yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup
s0z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.15 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin konsolide finansal tablolara alinabilmesi igin; Grup’un gec¢mis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi1 ve
s0z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamigsa, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu
tarihte konsolide finansal tablolara alinir.

2.4.16 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Grup

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide
kapsaml1 gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Kiract durumunda Grup
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Grup’un aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg
olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii
degerlerinden kiiciik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi
boyunca sabit bir faiz oram olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kira ddemeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle konsolide kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.17 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Sirket’in bagl ortakliklar olan Ak Yo6n ve Karlitepe ise, kurumlar vergisi miikellefidir.
2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsihig

Kidem tazminati karsiligi, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarmca, Grup’un bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliiliigii vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibartyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten oOnceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gegis siireci maddeleri ¢ikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili i¢in bir aylik
maag tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 3.828 TL ile sinirlandirilmistir
(31 Aralik 2014: 3.438 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim ylikiimliiliiglinin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yikiimliillik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlart dahilinde muhtemel tazminat
yiikiimliiligiiniin tahmin edilebilmesi i¢in aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir.
Finansal tablolarda, Grup Ongoriilen ylikiimliliik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdig: tarih itibariyla kidem tazminat1 almaya hak
kazananlar1 temel alarak bir yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte c¢alisanlarin
emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.
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Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiligimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani1 gosterir. Kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi icin, 31 Aralik 2015 tarihli
karsiligin  hesaplamasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.093 TL tavan tutar
(1 Ocak 2015: 3.541 TL) kullanilmistir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii sirketin calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliligin  buglinkii degerinin tahminine goére hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar”, isletmenin yilikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktlieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Izin Haklart
Kullanilmamis izin haklarmdan dogan ytikiimliiliikler, hak kazanildiklar1 donemlerde tahakkuk edilir.
2.4.19 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olanm ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Grup tarafindan kisa vadede satis amaclh konut inga etmek i¢in elde tutulan arsalar ve
bu arsalar iizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme
maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Bor¢lanma
maliyetleri 6zellikli varlik niteliginde olan stoklarin tlizerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya yakin bir
gelecekte {lizerinde konut ingaat1 yapilacak arsalar, stoklar igerisinde degerlendirilmistir. Bilango tarihi
itibartyla satisginin  bir yildan daha uzun siirmesi beklenen stoklar, duran wvarliklar altinda
siniflandiriimustir.

2.4.20 Ticari alacaklar ve borglar

Grup tarafindan bir aliciya {iriin ya da hizmet saglanmasi1 sonucunda olugan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde
elde edilecek tutarlarimin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin énemsiz olmasi durumunda,
maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
siipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasndaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz oran1 esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek
diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borg¢lardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gdsterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borg¢larin izleyen donemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.
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2.4.21 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satig vaadi sézlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
Ongoriilen teslim tarihi géz oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak siiflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.4.22 Borclanma maliyetleri

Bir ozellikli varligin elde edilmesi, ingast veya {iretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve 6zel
amacl alinmig borg¢larin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir pargasi olarak, bu varliklar
amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesi i¢in gerekli siire boyunca aktiflestirilir.
Ozellikli varliklar amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun
bir siireyi gerektiren varliklardir. Ozellikli varliklarla ilgili alinmis harcanmasi beklenen 6zel amagh
borg¢larin gegici olarak nemalandirilmasi ile kazanilan yatirnm geliri, aktiflestirme kosullarini saglayan
bor¢lanma maliyetlerinden diisiiliir.

Diger bor¢lanma maliyetleri olustuklar1 donemde gider olarak muhasebelestirilirler.

2.4.23 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diigiikligii karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali émiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varlik Cinsi Omiir (Y1)
Yer alt1 ve yer Ustii diizenleri 3-25
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Demirbaglar 3-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirnm harcamalar1 maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmas1
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikliigii
karsilig1 gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayitli degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansttilir.
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2.4.24 Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir.
Bunlar, iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 y1l olan tahmini
faydal1 Omiirleri lizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

2.4.25 Varhklarda deger diisiikliigii
Finansal varliklar

Grup, her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigina iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigr hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Grup, ilgili deger diisiikliigii tutarin tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varhigin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar
olayinin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akiglar tizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigline ugradigina iliskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarari
olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olugmasi muhtemel kayiplar, olasiligim
yiiksekligine bakilmaksizin muhasebelestirilmez.

Finansal olmayan varliklar

Grup, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger
kaybinin olduguna dair herhangi bir goésterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir
gosterge mevcutsa, deger diisiikliigii tutarini belirleyebilmek igin o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglar1, paranin zaman degeri ve varliga 6zgii riskleri yansitan vergi 6ncesi bir iskonto orani1 kullanilarak
bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varhigin (veya nakit {ireten birimin) geri kazamlabilir tutarinm, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit {ireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.
Bu durumda olusan deger diisiikliigii kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

2.4.26 Hasillatin kaydedilmesi

Hasilat, yatirm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile Olgiiliir. Hasilat,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gergeklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Hasilat, grup ici satiglar elimine edildikten sonra indirimler, iskontolar ve satigla ilgili vergilerin
diisiilmesi suretiyle gosterilir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilir.
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2.4.27 Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz oram1 yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger
diisiikliigii olustugunda, Grup alacak veya kredinin kayitli degerini gelecekteki nakit akislarini alacak
veya kredinin orijinal etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan
kazanilabilir degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger diistikltigiine
ugramis kredi ve alacaklar {izerindeki faiz geliri, etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak kaydedilir.

2.4.28 Temetti geliri
Temettli almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.
2.4.29 Temettii dagitim

Sirket hissedarlarina dagitilan temettii, sirket hissedarlar1 tarafindan onaylandig tarihte Grup finansal
tablolara yiikiimliiliik olarak yansitilir

2.4.30 Yatirnm amac¢h gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, faal olan yatirim amaclh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacl gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirim amach gayrimenkuller

Faal olan yatirim amacgli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amacgli gayrimenkulleri aligveris
merkezi, arsalar, binalar olusmaktadir.

Yatirnm amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin igletmeye
girisinin muhtemel olmast ve yatirim amacgli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amacgh gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangicta yatirim amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amagh bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini
igerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirrm amagl
gayrimenkuliin alimi, ingas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir,
s0z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iligkin giinliik
hizmet giderlerini yatirnm amagcl gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu
maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir. Giinliik hizmet maliyetleri esas itibartyla
iscilik ve sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigiik parcalara iliskin maliyetleri de icerebilir. Bu
tir harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak
nitelendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amaglh gayrimenkullerini gercege uygun deger
yontemi ile degerlemektedir. Ger¢ege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli goriilen
durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu g6z oniinde
bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Grup indirgenmis nakit akim
yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine bagvurmaktadir. Grup makul Olgiilere gore
hesaplanmig bir dizi ger¢ege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z
konusu farkliliklar1 olusturan kosullar1 dikkate alir.
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Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artig kar
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir (Not 24).

b) Yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller satin alma ve insa siirecindeki olusan tiim maliyetler
ile sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar séz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttiric
nitelikte ise aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olugmaya basladigi
andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir. Yapilmakta olan
yatirim amagli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin yapilmakta olan yatirim amacgli gayrimenkullerdir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir.

Grup, yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerleriyle degerlemektedir.
Grup, ingaat halindeki gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinin giivenilir bir bi¢imde
yapilamamasi durumunda bu tespitin giivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirimin tamamlandigi
tarihe kadar maliyet metodu ile degerleme yapilir.

Yapilmakta olan yatirirm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerinin giivenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi i¢in yonetim tarafindan asagida siralanan faktorler goz oniinde bulundurulur:

- Insaatin tamamlanma derecesi,

- Insaat1 yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin giivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- Soz konusu gayrimenkule 6zgu riskler,

- Aymni 6zelliklerdeki bir bagka insaata iligkin gegmis deneyimler ve

- Imar izinleri

Grup yatirim amagh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Grup, yatinm amagl
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii
bilancodan ¢ikarana kadar yatirim amaglh gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Grup'un mevcut bir yatirim amacli gayrimenkuliinii, ileride de yatirnm amagli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu
gayrimenkul yatirnm amacli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz.
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Bir gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gergeklestiginde transfer
gergeklestirilir:

- Yatinm amaclh gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina baglanmasi;

- Yatirim amagli gayrimenkulden stoklara transfer i¢in satig amaciyla, gelistirilmeye baslanmasi;

- Sahibi tarafindan kullamilan gayrimenkulden yatirim amacgli gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirim amacli gayrimenkullere transfer icin, bir bagkasina faaliyet kiralamasi
suretiyle kiralamanin baglamasi.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagh gayrimenkullere yapilan bir
transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan
defter degeri arasindaki fark kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, ger¢ege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan
transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan iglem uygulanir.

2.5 Portfoy sitmrlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla “Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Not 32’de yer alan bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolay1 bu konsolide finansal tablolarda
yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasimi ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi gergeklesen sonuglarla birebir aym tutarlarda
neticelenmeyebilir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli yi1llik finansal tablolarda yer alan énemli tahmin ve varsayimlarda
tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:
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2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

a) Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirnm amaglh gayrimenkul olarak simiflandirilan tasinmazlarin gercege

uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar agsagida
agiklanmustir.

31 Aralik 2015 31 Aralhk 2014
Akbatt AVM @ i 778.800.000 627.680.000
Bostanc1 Cok Katli Magaza Projesi
(Usakligil projesi) @ i 136.000.000 107.900.000
Cerkezkdy bina ve arsalar1 @ iii 68.850.000 90.500.000
Uskiidar Kisikli arsalar1 ® iv 58.375.000 52.460.000
Bulgaristan bina ve arsalart @ v 1.923.000 4.343.550
Boziiyiik bina ve arsalar1 ) Vi 165.000 10.060.000
Yalova bina ve arsalar1 vii - 37.850.000
Diger yatirrm amagh gayrimenkuller @ viii - 310.000
1.044.113.000 931.103.550

(1) Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller
(2)  Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller

1. Akbatt AVM

Grup; 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatinm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul 1li, Esenyurt flgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel iizerinde kain toplam
50.838 m? arsa iizerine Akbat1 Projesi’ni gergeklestirmistir. Akbat1 Projesi’nde, 185.032 m? insaat ve
65.496 m? kiralanabilir alana sahip Akbat1 Alisveris Merkezi bulunmaktadur.

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Akbati AVM’nin gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli
ve 2015/2456 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin ger¢ege uygun degeri
ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi yontemi ile 778.800.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus™) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli
ve 2014/3156 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmig ve Akbati AVM’nin gercege uygun degeri
ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi yontemi ile 627.680.000 TL olarak belirlenmistir.
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iskonto Yillik kira Kapitalizayon

orani arti§ orani orani

31 Aralik 2015 %10,50 %3,00 %7,50
31 Aralik 2014 %10,25 %3,00 %7,25

1i. Bostanci1 Cok Katli Magaza Projesi (Usakligil projesi)

Grup; Istanbul ili, Kadikoy ilgesi, Bostanc1i Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan
3206 ada ve 14 parsel Uzerinde kain 1.437 m2 arsa Uzerine toplam kiralanabilir 3.432 m2’lik alana
sahip olacak Usakligil Projesi’ne baslamistir ve 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla uzun vadeli stoklar
hesab1 altinda yer alan bu gayrimenkul, Cadde Magazacilig1 projeleri kapsaminda yapilmakata olan
yatirim amagli gayrimenkuller hesabi altina siniflanmigtir.

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli
ve 2015/2455 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usakligil Projesi’nin gergege uygun degeri
ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi ile 136.000.000 TL olarak belirlenmistir. Heniiz insai
faaliyetler bitmedigi icin bu yontemle hesaplanan deger “gelistirilmis arsa degeri” olarak kabul
edilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli
ve 2014/3168 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usakligil Projesi’nin ger¢ege uygun degeri
ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi ile 107.900.000 TL olarak belirlenmistir. Heniiz insai
faaliyetlere baslanmadigi icin bu yontemle hesaplanan deger “gelistirilmis arsa degeri” olarak kabul
edilmistir.

Iskonto Yillik kira
orani artis orani

ilk 3 y1l %S5 artis,
31 Aralik 2015 %10,00 sonrasi %3 artig

ilk 3 y1l %S5 artis,
31 Aralik 2014 %10,00 sonrasi %3 artig

Grup ile Beymen Magazacilik A.S. arasinda Usakligil projesi kapsaminda kira sdzlesmesi
imzalanmustir. Kira bedeli "Asgari Kira Bedeli" ve "Hasilat Kira Bedeli" olmak iizere iki boliimde
tahsil edilecektir. Birinci kira donemi i¢in asgari kira bedeli 3.600.000 ABD Dolari, ikinci kira donemi
icin asgari kira bedeli 3.800.000 ABD Dolari, {igiincii kira donemi i¢in asgari kira bedeli 4.000.000
ABD Dolari, dordiincii kira donemi igin asgari kira bedeli 4.200.000 ABD Dolar1 ve takip eden yillar
icin ise %3 artis oran1 olacak sekilde belirlenmistir. Kira donemi faaliyete gecis ile baslayacak olup;
15 yil siireli olarak belirlenmistir. Ingai faaliyetlerinin tamamlanmasi ve kira doneminin faaliyete
gecisi 2017 yilinin birinci yarisi olarak 6ngoriilmektedir.
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iii.  Cerkezkdy bina ve arsalar1

Grup'un, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile faal olan yatirim amach gayrimenkuller
altinda simiflandirilan, Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilgesi, Fevzi Pasa Mahallesi, 20K2D Pafta, 956 Ada,
10 Parsel iizerinde kain toplam 377.005 m2 yiizol¢limiine sahip 1 adet arsast mevcuttur. Grup,
halihazirda arsa ve iizerine konumlu tekstil iiretim tesisinin bir kismindan kira geliri elde etmektedir.

Grup ile Altinyildiz Tekstil ve Konfeksiyon Anonim Sirketi (“Altinyildiz™") arasindaki 31 Aralik 2015
tarihine kadar ylriirliikte olan Kira Sozlesmesi kapsaminda Altinyildiz’in halihazirda bir kisminda
kiracis1 konumunda bulundugu Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilcesi, Fevzi Pasa Mahallesi, Cerkezkdy
Organize Sanayi Bolgesi'nde kain ve T.C. Cerkezkdy Tapu Sicil Miidiirliigii nezdinde Pafta No:
29K2D, Ada No: 956 ve Parsel No: 10'da kayitli fabrika binast ve miistemilati niteligindeki
377.004,91 m2 yiizolglimli yatinm amagh gayrimenkuliin 125.165,84 m2'lik boliimiinde yer alan arsa
ve lzerindeki yapilarin tiimiinden olusan kisminin (“Satis vaadine konu alan”) Grup tarafindan
Altinyildiz'a satigina karar verilmistir. Bu ¢ercevede; 20 Kasim 2015 tarihinde Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi imzalanmig ve séz konusu sézlesme tapuya serh ettirilmistir. 30
Aralik 2015 tarihinde satig vaadine konu alanin Altinyildiz’a satis1 ve deviri yapilmustir.

Arsalarm 31 Aralik 2015 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli 2015/2487 numarali
ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda iizerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa
nitelikli" parsellerin toplam gercege uygun degeri ilgili raporda ikame maliyet yontemi ile
119.150.000 TL olarak belirlenmistir. Parselin 4 parcaya ifraz edilmesi planlanmaktadir ancak
raporlama tarihi itibartyla heniiz parselasyon ve tapu devrinin tamamlanmadigi 6grenilmistir. Bu kisim
125.165, 84 m2 ylizolgiimiine sahip olup, tesis yapilarinin bu kisim iizerinde kalan toplam ingaat alan1
ise yaklagik 45.231 m2dir. Satis vaadine konu olan bu kisim bugiinkii rayigleriyle ve tizerindeki
mevcut yapilarla birlikte toplam degeri ilgili ekspertiz raporunda 50.300.000 TL olarak belirlenmistir.

Satig vaadine konu alanin miilkiyetinin pesin satis ve devir bedeli 24.691.930 ABD Dolar1 + KDV
olarak belirlenmistir. Satis bedeli Altinyildiz tarafindan keside edilecek ve Boyner Holding A.S.'nin
avalini de igeren, 5 yil vadeli ve aylik bazda esit tutarlardaki emre yazili senetler ile tahsil edilmistir.
Satis bedelinin 6deme seklinin vadeli olarak belirlenmis olmasi nedeni ile satis bedeline uygulanacak
vade farki oraninin aylik ABD Dolart LIBOR + %5 olarak tespit edilmistir.

Tek parselde yer alan yatirim amacli gayrimenkuliin degerlendirilebilir hale gelmesi ve ifraz suretiyle
olusacak her bir parselin satilabilirli§inin saglanabilmesi amaciyla Cerkezkdy Organize Sanayi
Bolgesi’nin (COSB) 2014 yilina ait Genel Kurul toplantisinda alinan karar geregince Grup tarafindan
yapilmasi gereken bagis niteligindeki 3.644.835 ABD Dolan tutarindaki 6demenin yapilmasina ve bu
tutarin 1.126.493 ABD Dolar tutarindaki kismimin Altinyildiz’a yansitilmasina karar verilmistir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3169 numarali
ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda iizerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa
nitelikli" parsellerin toplam gercege uygun degeri ilgili raporda ikame maliyet yontemi ile
90.500.000 TL olarak belirlenmistir.
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iv.  Uskiidar Kisikl1 arsalari

Biiyiik Camlica Ozel Proje Alan1 Revizyonu Uygulama Imar Plan1 gergevesinde yeni bir parselasyona
ve imar uygulamasina tabi olan Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kisikl1 Mahallesindeki 2273 ada 2 parsel,
2774 ada 2 parsel ve 804 ada 57 parsel numarali arsalarin kullanim ile ilgili Grup heniiz bir karar
vermemis olup, halihazirda deger artis1 amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Arsalarm 31 Aralik 2015 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2015 tarihli 2015/2460 numarali
ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Uskiidar Kisikli arsalarimin gercege uygun degeri
emsal karsilagtirma yontemi ile 58.375.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsalarin 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3159 numarali
ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ilgili raporda Uskiidar Kisikli arsalarinin gergege uygun degeri
emsal karsilagtirma yontemi ile 52.460.000 TL olarak belirlenmistir.

v. Bulgaristan bina ve arsalari

Grup'un, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile yatirim amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Bulgaristan Ulkesi, Silistre li, Sanayi Bélgesi Mevkii, 1, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 Ada
tzerindeki parsellere kain toplam 110.580 m? yiizolgiimiine sahip 22 adet arsast mevcuttur. Arsanin
kullanimu ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artisi amaciyla elinde
bulundurmaktadir.

Arsalarm 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2015 tarihli
2015/2488 numarali ekspertiz raporu ile 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3170 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmig ve ilgili raporda Bulgaristan bina ve arsalarinin gergege uygun degeri emsal
karsilagtirma yontemi ile sirasiyla 1.923.000 TL ve 4.343.550 TL olarak belirlenmistir.

vi.  Bouziiyiik bina ve arsalari
Yafti Mevkii

Grup'un, 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile yatirnm amacgli gayrimenkuller altinda simiflandirilan,
Bilecik 1li, Bozuyuk ilgesi, Yeni Mahallesi, Yaftt Mevkii, 31L4 Pafta, 237 Ada, 21, 22, 25, 30 ve 33
Parseller tzerinde kain toplam 63.812 m? yiizdlgiimiine sahip 5 adet arsast mevcuttur. Grup,
halihazirda arsa ve tizerine konumlu tekstil iiretim tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Grup, 25 Agustos 2015 tarihinde Boziiyiik Yafti mevkiindeki bina ve arsalarini ve iizerinde yer alan
sabit kiymetleri Ersur Tekstil Sanayi ve Ticaret Ltd. S$ti.’ye, KDV hari¢ 13.965.000 TL
(4.750.00 ABD Dolar1) bedel ile satmistir.

Arsalarm 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3162 numarali
ekspertiz raporu dikkate alinmig ve ilgili raporda iizerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller ve "arsa
nitelikli" parsellerin toplam ger¢ege uygun degeri 9.950.000 TL olarak belirlenmistir.
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Kiziltepe Mevkii

Grup'un, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile yatinm amach gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Bilecik ili, Boziiyiik ilgesi, Yeni Mahallesi, Kiziltepe Mevkii, 30KIC Pafta, 414 Ada,
148 Parsel tizerinde kain toplam 486 m? yiizol¢iimiine sahip 1 adet arsas1 mevcuttur. Arsanin kullanimi
ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artis1 amaciyla elinde
bulundurmaktadir.

Arsanin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2015 tarihli
2015/2461 numaral ekspertiz raporu ile 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3163 numarali ekspertiz raporu
dikkate alinmis ve ilgili raporda Boziiyiik arsasinin gergege uygun degeri sirasiyla emsal karsilagtima
yontemi ile 165.000 TL ve 110.000 TL olarak belirlenmistir.

vii.  Yalova bina ve arsalari

Grup'un, 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile faal olan yatirnm amagl gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Yalova ili, Ciftlikky Ilgesi, Denizc¢ali Koyii, Topeugiftligi Mevkii, 1/1 Pafta, 1126,
1145 ve 151/1 Parseller tizerinde kain toplam 99.416 m? yiizdlgiimiine sahip 3 adet arsas1 mevcuttur.
Grup, halihazirda arsa ve lizerine konumlu tekstil {iretim tesisinden kira geliri elde etmektedir.

Grup, 7 Eyliil 2015 tarihinde Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Denizcali Kdyii, Topguciftligi Mevkii, 1/1
Pafta, 1126, 1145 ve 151/1 Parseller tizerinde kain toplam 99.416 m? yiizolgiimiine sahip 3 adet arsayi
ve tizerindeki binalar1 Aksa Akrilik Kimya Sanayii A.S.’ye, KDV hari¢ 46.560.450 TL (15.500.000
ABD Dolar) pesin bedel ile satmistir

Arsalarm 31 Aralik 2014 tarihli gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3161
numaral1 ekspertiz raporu dikkate alinmig ve ilgili raporda iizerinde “fabrika tesisi” nitelikli parseller
ve "arsa nitelikli" parsellerin toplam gercege uygun degeri emsal karsilastirma ydntemi ile
37.850.000 TL olarak belirlenmistir.

viii.  Diger yatirim amagh gayrimenkuller

Grup'un, 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile yatinm amagh gayrimenkuller altinda simiflandirilan, Istanbul
111, Esenler Ilgesi, Atisalan1 Mahallesi, 246DT2D2A3A3B Pafta, 1082Ada, 14 Parsel lizerinde Akis’in
payina diisen briit 180 m? yiizdlgiimiine sahip 1 adet kargir is merkezi mevcuttur.

Kargir is merkezi 31 Aralik 2014 tarihli ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan sirasiyla 31 Aralik 2014 tarihli 2014/3165
numaral1 ekspertiz raporu ile dikkate alinmis ve ilgili raporda Esenler kargir is merkezinin gercege
uygun degeri emsal karsilastirma yontemi ile 310.000 TL olarak belirlenmistir.

Grup, 12 Mart 2015 tarihinde Esenler’deki kargir is merkezini, KDV hari¢ 368.960 TL bedel ile
satmigtir.

b)  Cari oran dengesi

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla Grup'un donen varliklar1 86.103.830 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri ise
277.405.433 TL olup, kisa vadeli yiikiimliilikkler, donen varliklar1 191.301.603 TL asmistir. Grup, s6z
konusu kisa vadeli yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama
O6ngdrmemektedir.

32



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Bagdat caddesinde yer alan projelerin bagimsiz boliimlerinin satin alimlar1 asamasinda kullanilan kisa
vadeli krediler kapatilarak uzun vadeli proje finansmani kredisine doniistiiriilmiistiir. Bagdat
Caddesi’nde yapilacak bu projelerden cadde magazacigi cercevesinde kira geliri elde edilmesi
amaclanmakta olup, bir kisim konut satis1 da planlanmaktadir. Sirket, 7 Ocak 2015 tarihinde Cadde
Magazacilig1 kapsaminda gelistirmekte oldugu projelerin bir siiredir devam etmekte olan tasarim ve
kiralama ¢alismalar1 neticesinde ilk asamada Bagdat Caddesi iizerinde bulunan Usakligil Projesi i¢in
Beymen Magazacilik A.S. ile 15 yil siireli kira so6zlesmesi sozlesmesi imzalamistir.

Grup, Akbat1 AVM’den takip eden y1l igerisinde yaklagik 72 milyon TL kira geliri tahsil edilecegini
Ongormektedir.

Grup’un Bagdat Caddesinde yer alan ve ruhsati alinmug olan Ak Apartmani ile ruhsati 2016 yili
icerisinde alinmasi beklenen Caddebostan projelerinden, kiraya verilecek olan ticari boliimler disinda
o6nemli bir nakit girisi olmas1 beklenmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatinm amagli gayrimenkullerinin tutarlar
yaklagik 1 milyar TL olup herhangi bir nakit sikisikliginda satig, ipotek ya da alternatif baska
yontemler Grup tarafindan degerlendirilecektir. CerkezkOy arsalar ile ilgili olarak taginmazin
degerlendirilebilir hale gelmesi ve ifraz suretiyle olusacak her bir parselin satilabilirliginin
saglanabilmesi i¢in ¢aligmalar baglatilmig olup, kalan arsalarin yilsonu itibari ile ekspertiz degeri
68.850.000 TL dir.

NOT 3 - ISLETME BiRLESMELERI

Bagli ortaklik satin aliminda 6denen net tutar:

22 Mayis 2015

Nakit 6denen tutar 100.000
Eksi: Alinan sirketin nakit ve nakit benzerleri (110.893)
(10.893)

Grup, 22 Mayis 2015 tarihinde Karlitepe hisselerinin %100’tinii 100.000 TL’ye satin almistir. Bu
islem satin alma metodu ile muhasebelestirilmistir.

Birlesmeden Gercege uygun Gercege

once defter degeri deger diizeltmeleri uygun degeri

Donen varliklar 111.274 - 111.274
Duran varliklar 2.642.624 (705.818) 1.936.806
Uzun vadeli stoklar 2.639.272 (882.272) 1.757.000
Maddi olmayan duran varik 3.352 - 3.352
Ertelenmig vergi varligi - 176.454 176.454
Kisa vadeli yabanci kaynaklar (2.655.256) - (2.655.256)
Net varhiklar 98.642 (705.818) (607.176)
Etkin ortaklik pay1 %100
Alman net varhiklar (607.176)
Alim Bedeli 100.000
Serefiye 707.176
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet boliimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yonetimi faaliyet boliimlerini “Akbat1 Projesi”’, “Beyaz Kule”, ve “Arsalar” olarak belirlemistir.
“Akbat1 Projesi” faaliyet bolimiinii icinde Akbati AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt
mevkiindeki proje olusturmaktadir.“Arsalar” faaliyet boliimiinii ise, Grup’un sahip oldugu ve
Tirkiye’nin ¢esitli yerlerinde bulunan arsalar ve kentsel doniisiim kapsaminda portféye dahil edilen
gayrimenkullerden olusturmaktadir.

Akbati

1 Ocak - 31 Arahk 2015 projesi Beyaz Kule Arsalar  Dagitilmams Toplam
Grup dis1 hasilat 69.973.037 3.679.265 16.173.404 - 89.825.706
Satiglarin maliyeti (-) (26.193.234) (3.317.979) - - (29.511.213)
Ticari faaliyetlerden brit kar 43.779.803 361.286 16.173.404 - 60.314.493
Genel yonetim giderleri (-) (856.798) - (2.128.865) (12.843.067) (15.828.730)
Pazarlama giderleri (-) (952.559) - - - (952.559)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 3.396.700 - 15.918.215 11.476.687 30.791.602
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.103.290) - (21.678.961) (1.171.602) (25.953.853)
Esas faaliyet kari/(zarari) 42.263.856 361.286 8.283.793 (2.537.982)  48.370.953
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 150.965.597 - 79.738.489 88.914.827 319.618.913
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - (2.420.550) - (2.420.550)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen

yatirimlardan gelirler - - - 11.475.167 11.475.167
Finansman geliri/(gideri) dncesi

faaliyet kar1 193.229.453 361.286 85.601.732 97.852.012  377.044.483
Finansman gelirleri 9.323.817 - - 18.192.978 27.516.795
Finansman giderleri (-) (29.577.542) - (27.934.680) (54.957.385) (112.469.607)
Surdurilen faaliyetler vergi

oncesi kari 172.975.728 361.286 57.667.052 61.087.605  292.091.671
Donem vergi gideri (144.346) - - - (144.346)
Dénem kari 172.831.382 361.286 57.667.052 61.087.605  291.947.325
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Akbati

1 Ocak - 31 Arahk 2014 projesi Beyaz Kule Arsalar  Dagitilmams Toplam
Grup dig1 hasilat 65.103.881 12.732.911 13.747.452 - 91.584.244
Satiglarin maliyeti (-) (32.456.041) (11.147.018) - - (43.603.059)
Ticari faaliyetlerden brut kar 32.647.840 1.585.893 13.747.452 47.981.185
Genel yénetim giderleri (-) (972.893) (548.276) (10.646.862) (12.168.031)
Pazarlama giderleri (-) (1.302.257) - - (1.302.257)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.965.068 - - 1.009.433 3.974.501
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (2.963.874) - - (202.181) (3.166.055)
Esas faaliyet kary/(zarari) 30.373.884 1.585.893 13.199.176 (9.839.610)  35.319.343
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22.657.075 - 38.885.895 5.353.282 66.896.252
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - (1.801.450) - (1.801.450)
Finansman geliri/(gideri) dncesi

faaliyet kar1/(zarari) 53.030.959 1.585.893 50.283.621 (4.486.328) 100.414.145
Finansman gelirleri 30.073.971 14.471.074 11.758.561 56.303.606
Finansman giderleri (-) (44.341.183) (38.804.885) (14.852.389)  (97.998.457)
Sirdarilen faaliyetler vergi

oncesi kary/(zarar) 38.763.747 1.585.893 25.949.810 (7.580.156)  58.719.294
Donem vergi gideri (85.278) (85.278)
Donem kary/(zarari) 38.678.469 1.585.893 25.949.810 (7.580.156)  58.634.016
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla boliim varliklar ve yilikiimliikleri:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Varhk Yiikiimliiliik Varhk Yiikiimliiliik

Akbat1 Projesi 789.941.100 140.640.738 655.082.976 197.573.554
Arsalar 685.358.463 357.189.656 563.001.601 293.174.951
Beyaz Kule 93.276 53.736 3.845.389 3.674.617
Dagitilmamis 310.100.090 238.650.057 130.029.368 28.861.022
Toplam 1.785.492.929 736.534.187 1.351.959.334 523.284.144

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara iligkin yatirim harcamalar1 ve amortisman giderleri

asagidaki gibidir:
31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Yatirim Amortisman Yatirim Amortisman
harcamalan giderleri harcamalan giderleri
Arsalar 5.787.545 - 87.260.781 -
Akbat1 Projesi 749.557 758.134 1.403.843 874.943
Beyaz Kule - - 543.858 -
Toplam 6.537.102 758.134 89.208.482 874.943
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NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

Kasa 62.073 47.342
Banka

- Vadesiz mevduat 1.042.695 352.451

- Vadeli mevduat 41.458.610 46.691.099

Diger - 51.000

42.563.378 47.141.892

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

30 gtine kadar 42.563.378 47.141.892

42.563.378 47.141.892

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

ABD Dolan 30.389.901 40.890.993
Avro 18.667 28.507
GBP 3.366 -

30.411.934 40.919.500

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit
benzerleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Nakit ve nakit benzerleri 42.563.378 47.141.892
Eksi: Bloke mevduatlar - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 42.563.378 47.141.892

Vadeli mevduatlara iligskin agirlikli ortalama etkin yillik faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

(%) (%)

ABD Dolar 2,15 2,30
Tiirk Liras1 12,10 9,85
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NOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlari, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(“SAF GYO”)’deki %6,56’lik istiraki ve Not 4’de detaylar1 agiklanan Ak-Al birlesmesinden gelen
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Vakiflar Bankas1 A.S.’deki %1’den az orandaki
istiraklerinden olugmaktadir. S6z konusu finansal yatirimlara iligkin finansal bilgiler 31 Aralik 2014

tarihinde sona eren donem i¢in asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 Gergcege Deger
Hisse Maliyet uygun (azahsr)/

Cinsi orani (%) degeri degeri artisi
SAF GYO (*) 6,56 11.907.000 58.142.186 (6.395.639)
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. (¥*)1< 211.872 294.444 27.694
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 A.S. (**%*) 1< 691 1.830 398
(6.367.547)

(*) 31 Temmuz 2015 tarihinden gerceklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucu Akis’in Saf GYO’daki
hisseleri Saf GYO iizerinde 6nemli etki yarattigi degerlendirilerek istirak olarak muhasebelestirilmistir.

(Bakiniz Not 2.4 ve Not 15).

(**)  Grup, hisseleri 29 Aralik 2015 tarihinde 343.211 TL bedel ile satmustir.

(***) Grup, hisseleri 8 Aralik 2015 tarihinde 1.489 TL bedel ile satmustir.

NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Finansal borclanmalar
Banka kredileri 162.750.843 104.586.621
Finansal kiralama yukimlulukleri 8.322.280 6.625.069
Kisa vadeli finansal borclanmalar 171.073.123 111.211.690
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar1 90.302.452 62.737.044
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 90.302.452 62.737.044
Banka kredileri 453.302.001 317.024.827
Finansal kiralama yukumlulikleri 4.877.618 9.786.832
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 458.179.619 326.811.659
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a)  Banka kredileri

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Yilhik Orijinal Yilhik Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
orani (%) para TL orani (%) para TL
Kisa vadeli finansal borclanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 2,92 25.315.258 73.606.644 2,84 8.106.836 18.798.941
TL krediler 12,75 10.686.697 10.686.697 11,60 15.523.224 15.523.224
Avro cinsinden krediler 3,60 24.690.805 78.457.502 4,65 24.910.290 70.264.456
162.750.843 104.586.621
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 4,42 27.489.400 79.928.179 3,66 23.885.262 55.387.535
Avro cinsinden krediler 4,66 3.264.814 10.374.273 4,66 2.605.562 7.349.509
90.302.452 62.737.044
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 6,17 104.387.133 303.516.029 5,49 78.590.775 182.244.150
Avro cinsinden krediler 4,66 47.138.083 149.785.972 4,66 47.782.706 134.780.677
453.302.001 317.024.827
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Banka kredileri:

2016 - 65.380.356
2017 67.174.737 33.332.481
2018 58.454.499 30.669.687
2019 53.097.693 28.027.181
2020 ve sonrasi 274.575.072 159.615.122

453.302.001 317.024.827

Degisken ve sabit faiz oranlarma sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla gercege uygun degerleri ile kayith degerleri asagidaki
gibidir:

Kavith deger Gercege uygun deger
31 Arahk 2015 31 Arahk 2014 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Finansal bor¢lanmalar 719.555.194 500.760.393 806.927.321 553.550.077

b)  Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla finansal kiralama ytikiimliiliikklerinin vadeleri 3 yildan azdur.

Briit finansal kiralama yukimluliikleri - minimum kira 6demeleri:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
1 y1la kadar 8.949.414 7.522.484
1-3yil 5.061.816 10.433.894
Finansal kiralama yukimlulukleri
gerceklesmemis finansman gideri (811.332) (1.544.477)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii de@eri 13.199.898 16.411.901

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade kirilimlar:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

1 yila kadar 8.322.280 6.625.069

1-3yl 4.877.618 9.786.832
Finansal kiralama yikamlaliklerinin

bugiinkii degeri 13.199.898 16.411.901

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin tamami1 ABD Dolar1 cinsinden
olup yillik ortalama efektif faiz oranlar1 %7,92’tiir.(31 Aralik 2014: %7,63)

39



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Alacak senetleri 33.798.079 1.753.213
Alicilar 8.554.127 9.911.277
Migkili taraflardan ticari alacaklar (Not 28) 947.386 16.480.816
43.299.592 28.145.306
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (6.998.822) (6.996.650)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (4.056.441) (53.277)
32.244.329 21.095.379
Stipheli ticari alacaklar karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:
2015 2014
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (6.996.650) (6.983.547)
Donem karsilik gideri (Not 23) (186.979) (152.900)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 23) 184.807 139.797
Kapams bakiyesi, 31 Aralhk (6.998.822) (6.996.650)
Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Alacak senetleri 66.839.552 1.142.240
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (7.300.848) (225.872)
59.538.704 916.368

Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Tedarikgilere borclar (*) 7.459.578 9.087.688
[liskili taraflara borglar (Not 28) 2.058.896 1.884.743
Borg senetleri (**) - 4.637.800

9.518.474 15.610.231

(*) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla tedarikgilere borglarin sirasiyla 6.653.822 TL ve

8.875.837 TL’si Akbati projesi kapsaminda tedarikgilere olan borglari temsil etmektedir.

(**) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla kentsel doniisim projeleri kapsaminda gergeklestirilen alimlara istinaden

saticilara verilen borg senetlerinden olugsmaktadir.
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NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2015
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2014

Miisterilerden diger alacaklar 1.447.128 1.348.331
Verilen depozito ve teminatlar 291.540 280.345
Diger 146.862 165912
1.885.530 1.794.588
Kisa vadeli diger borc¢lar
Odenecek vergi ve fonlar 568.173 352.355
Sosyal giivenlik prim borglar1 102.707 98.296
Diger 406.221 190.812
1.077.101 641.463
NOT 10 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Proje kapsaminda verilen avanslar 2.524.030 455.001
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri 2.052.367 3.816.650
Diger 1.045.394 250.338
5.621.791 4.521.989
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Proje kapsaminda verilen avanslar (*) 5.553.076 -
Pesin 6denmis AVM dekorasyon gideri - 1.659.626
5.553.076 1.659.626

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis — Mudanya Adi Ortakligi’nin

Beykoz Arsalar1 kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslar1 igermektedir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar - Akbat1 Projesi 369.100 939.331
Alinan avanslar - Beyaz Kule Projesi 53.736 3.670.724
Diger avanslar 148.817 147.339
571.653 4.757.394
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

2015 2014
Doénem basi kayith deger, 1 Ocak 931.103.550 806.482.104
Donem ici ilaveler
- Direkt alimlar 5.941.948 1.051.959
Aktiflestirilen finansman giderleri 11.146.619 -
Transferler - 91.166.367
Gergege uygun deger artiglar1 (Not 24) 194.330.883 56.653.120
Cikiglar (98.410.000) (24.250.000)

1.044.113.000 931.103.550

Net kayith deger, 31 Arahk

Yatirim amagli gayrimenkullerin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin grup

bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gercege
uygun deger
1 Ocak artig/(azahslary) 31 Aralik
2015 ilaveler Cikislar (Not 24) 2015
Faal olan yatirnm
amach gayrimenkuller 823.203.550 154.403 (98.410.000) 183.165.047 908.113.000
Akbati AVM 627.680.000 154.403 - 150.965.597 778.800.000
Cerkezkdy bina ve arsalart 90.500.000 - (50.300.000) 28.650.000 68.850.000
Yalova bina ve arsalar1 37.850.000 - (37.850.000) - -
Uskiidar Kisikl arsalari 52.460.000 - - 5.915.000 58.375.000
Bozilyiik bina ve arsalari 10.060.000 - (9.950.000) 55.000 165.000
Bulgaristan arsalar1 4.343.550 - - (2.420.550) 1.923.000
Diger yatirim amach
gayrimenkuller 310.000 (310.000)
Yapilmakta olan yatirnm
amach gayrimenkuller
Usakligil projesi 107.900.000 16.934.164 - 11.165.836 136.000.000
931.103.550 17.088.567 (98.410.000) 194.330.883 1.044.113.000
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devamu)

Gergege

uygun deger
1 Ocak artig/(azahslary) 31 Aralik
2014 Transferler ilaveler Cikisglar (Not 24) 2014

Faal olan yatirim

amach gayrimenkuller 806.482.104 - 1.051.959 (24.250.000)  39.919.487  823.203.550
Akbatt AVM 603.970.966 - 1.051.959 - 22.657.075 627.680.000
Cerkezkdy bina ve arsalar1 81.700.000 - - - 8.800.000 90.500.000
Yalova bina ve arsalari 53.440.000 - - (24.250.000) 8.660.000 37.850.000
Uskiidar Kisikli arsalart 51.311.138 - - - 1.148.862 52.460.000
Bozilyiik bina ve arsalari 9.625.000 - - - 435.000 10.060.000
Bulgaristan arsalari 6.145.000 - - - (1.801.450) 4.343.550
Diger yatirim amagh

gayrimenkuller 290.000 - - - 20.000 310.000
Yapilmakta olan yatirnm

amach gayrimenkuller
Usakligil projesi - 91.166.367 - - 16.733.633  107.900.000

806.482.104  91.166.367 1.051.959 (24.250.000)  56.653.120 931.103.550

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren donem itibariyla yatinm amacgli gayrimenkuller iizerinde
634.577.861 TL sigorta teminat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 484.277.514 TL).

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Akbatt AVM fizerinde birinci dereceden 50.000.000 ABD ve ikinci
dereceden 15.000.000 ABD Dolar1 (31 Aralik 2014 birinci dereceden 150.000.000 ABD Dolar ve
ikinci dereceden 15.000.000 ABD Dolar1) bedelli ipotek tesis edilmistir. Devam etmekte olan
Usakligil projesi ilizerinde 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla 35.750.000 TL ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2014: 35.750.000 TL).

Grup, 31 Temmuz 2015 tarihinde gerg¢eklesen Saf GYO hisse alimina istinaden, Yapr ve Kredi
Bankas1 A.S. (“Yap1 Kredi”) ile 1,5 y1l 6demesiz 4,5 y1l 6demeli, toplam 6 yil vadeli 47.800.000 ABD
Dolar kredi kullanilmistir. Bu krediye karsilik teminatini olusturmak i¢in Akbati AVM f{izerine Yapi1
Kredi Iehine; ticlincii dereceden toplam 62.140.000 ABD Dolar1 bedelli ipotek 22 Ekim 2015 tarihinde
tesis edilmistir. Ayrica Sirket Yonetim Kurulu’nca, Sirket ile Yap1 Kredi arasinda, Akbati AVM'deki
kiracilarindan 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren elde edecegi aylik toplam kira gelirinin 1/3 tutarindaki
kisminin, s6z konusu kredi borcunun geri 6demesi tamamlanincaya kadar, Banka’ya temliki ile ilgili
olarak, temlik sozlesmesinin akdedilmesine karar verilmistir.
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NOT 12 - STOKLAR

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Tamamlanmis konutlar (Kisa vadeli stoklar) 723.920 6.314.353
Akbat1 Projesi 379.770 2.108.547
Akkoza Projesi 344.150 887.827
Beyaz Kule Projesi - 3.317.979
Tamamlanmamis projeler (uzun vadeli stoklar) 317.618.252 240.726.573
Bagdat Caddesi Projeleri 278.252.162 240.726.573
- Erenkoy Apartmam 199.003.476 175.240.443

- Ciftehavuzlar Arsast 47.775.930 41.165.076

- Ak Apartmam 31.472.756 24.321.054
Beykoz Arsalari 39.366.090 -
318.342.172 247.040.926

Beyaz Kule projesi kapsaminda 2015 yili igerisinde 12 adet konut teslimi yapilmig olup
31 Aralik 2015 tarihi itibartyla teslimi ger¢eklesmemis daire bulunmamaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel doniisiim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul ili
Kadikdy Ilgesi’nde yer alan Erenkdy, Ak Apartmanlar1 ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfoyiine
dahil edilmistir ve uzun vadeli stoklarin altinda simiflandirilmistir. Ayrica gelistirilmekte olan Beykoz
Arsalari uzun vadeli stoklarin altinda siniflandirilmstir.

Beykoz Arsalari, Karlitepe A.S.’nin Beykoz bélgesinde 2B proje alaninda yaptigi alimlarimdan
olugmaktadir. Bolgedeki plan ¢alismalarinin tamamlanmasinin ardindan agirlikli olarak konut icerecek
projeler hayata gecirilecektir.

Sirket, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla kentsel doniisiim kapsaminda gayrimenkul
alimlarinin finansmani i¢in Yapt ve Kredi Bankasi A.S.'den temin edilen kredilerin teminatini
olusturmak icin Yapr ve Kredi Bankasi A.S. Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ciftehavuzlar
arsas1) iizerine birinci dereceden 29.500.000 TL, istanbul ili Kadikdy llcesi, Bagdat Caddesi
mevkiinde kain, 106 Pafta, 378 Ada 25 No'lu Parsel de kayith gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani)
iizerine birinci dereceden toplam 176.750.000 TL ve Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Bostanct Mahallesi,
65 Pafta 315 Ada 3 No'lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ak Apartmani) iizerine birinci dereceden
44.200.000 TL tutarinda ipotek tesis etmistir (Not 17).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklar iizerinde aktiflestirilen 39.740.026 TL tutarinda toplam
bor¢lanma maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 6.310.041 TL).
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NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 31 Arahk
2015 ilaveler Cikislar (¥) 2015
Maliyet:

Yer alt1 ve yer iistii diizenleri 760.672 - (342.860) 417.812
Demirbaglar 5.833.986 562.633 (1.062.006) 5.334.613
Tesis, makine ve cihazlar 1.456.644 - (1.342.406) 114.238
Ozel maliyetler 395.952 4.425 - 400.377
8.447.254 567.058 (2.747.272) 6.267.040

Birikmis amortisman:
Yer alt1 ve yer tstii diizenleri 735.655 1.638 (319.482) 417.811
Demirbaglar 3.025.590 697.927 (795.432) 2.928.085
Tesis, makine ve cihazlar 1.193.463 12.404 (1.108.470) 97.397
Ozel maliyetler 310.946 18.915 - 329.861
5.265.654 730.884 (2.223.384) 3.773.154
Net defter degeri 3.181.600 2.493.886

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla ¢ikislar Yalova, Boziiylik ve Cerkezkdy’de bulunan yatirim amacgh
gayrimenkullerin {izerinde bulunan tesislerin satisindan kaynaklanmaktadir (Not 11).

1 Ocak 31 Arahk
2014 ilaveler 2014
Maliyet

Yer alt1 ve yer lstii diizenleri 760.672 - 760.672
Demirbaglar 5.599.268 234.718 5.833.986
Tesis, makine ve cihazlar 1.456.644 - 1.456.644
Ozel maliyetler 300.416 95.536 395.952
8.117.000 330.254 8.447.254

Birikmis amortisman
Yer alt1 ve yer iistii diizenleri (727.286) (8.369) (735.655)
Demirbaglar (2.254.623) (770.967) (3.025.590)
Tesis, makine ve cihazlar (1.162.638) (30.825) (1.193.463)
Ozel maliyetler (300.416) (10.530) (310.946)
(4.444.963) (820.691) (5.265.654)
Net defter degeri 3.672.037 3.181.600

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla amortisman giderlerinin dagilimi
Not 22’de agiklanmigtir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar iizerinde
aktiflestirilen herhangi bir bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren donem itibariyla maddi duran varliklar {izerinde 790.166 TL
sigorta teminat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 729.429 TL).
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NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 31 Arahk
2015 Ilaveler Cikislar (*) 2015
Maliyet:

Haklar 259.266 860 - 260.126
Diger 1.733.809 27.236 (1.724.268) 36.777
1.993.075 28.096 (1.724.268) 296.903

Birikmis itfa paylari:
Haklar (239.691) (11.978) - (251.669)
Diger (1.705.076) (15.272) 1.708.508 (11.840)
(1.944.767) (27.250) 1.708.508 (263.509)
Net defter degeri 48.308 33.394

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla ¢ikislar Yalova, Boziiylik ve Cerkezkdy’de bulunan yatirim amacgh
gayrimenkullerin {izerinde bulunan tesislerin satisindan kaynaklanmaktadir (Not 11).

1 Ocak 31 Arahk
2014 Tlaveler 2014
Maliyet

Haklar 245.150 14116 259.266
Diger 1.726.295 7.514 1.733.809
1.971.445 21.630 1.993.075

Birikmis itfa paylari
Haklar (221.972) (17.719) (239.691)
Diger (1.668.543) (36.533) (1.705.076)
(1.890.515) (54.252) (1.944.767)
Net defter degeri 80.930 48.308

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla itfa payr giderlerinin tamami genel

yonetim giderlerine dagitilmigtir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla itfa pay1 giderlerinin dagilimi Not 22°de

acgiklanmugtir.
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NOT 15 - 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Saf GYO hisse alimi

Grup’un Rekabet Kurulu'na 19 Haziran 2015 tarihi itibar ile yaptig1 basvuru akabinde Rekabet Kurulu
tarafindan izni verilmis olan Yildiz Holding A.S., Murat Ulker, Ahsen Ozokur, Gdzde Girisim
Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. ve Ulker Cikolata A.S. (hep birlikte "SATICILAR") ile Akis
Gayrimenkul Yatinm Ortakligit A.S. ve Ali Raif Dingckok (hep birlikte "ALICILAR") arasinda
SATICILAR''!n Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'de sahip olduklar1 toplam 23.186.881.387
adet A Grubu ve B Grubu paylarin tamamimin ALICILAR'a satis1 islemine iliskin “Hisse Devir
Sozlesmesi” imza edilmis olup; Hisse Devir Sozlesmesi hiikiimlerine uygun sekilde Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.'de Yildiz Holding A.S.nin sahip oldugu 10.705.294.403 adet B Grubu pay,
Ahsen Ozokur'un sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100 adet B Grubu pay,
Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.' nin sahip oldugu 458.184.187 adet B Grubu pay ve
Ulker Cikolata A.S.'nin sahip oldugu 100.000 adet B Grubu pay olmak iizere Saf Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. sermayesinin %13,15'ine tekabiil eden paylarin Sirket tarafindan satin
alimmasina ve bu islemin Borsa dis1 islem olarak gerceklestirilmesine karar verilmistir.

SAF Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'de Yildiz Holding A.S.min sahip oldugu 10.705.294.403
adet B Grubu pay, Ahsen Ozokur'un sahip oldugu 20.000.000 adet A Grubu pay ve 477.481.100 adet
B Grubu pay, Gozde Girisim Sermayesi Yatirnm Ortakligt A.S.' nin sahip oldugu 458.184.187 adet B
Grubu pay ve Ulker Cikolata Sanayi A.S.'nin sahip oldugu 100.000 adet B Grubu pay olmak iizere Saf
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. sermayesinin %13,15'ine tekabiil eden pay Sirket tarafindan
31 Temmuz 2015 tarihinde 174.417.646 TL (62.864.532,62 Amerikan Dolar1) bedelle satin alinmistir.

Grup, daha 6nce finansal yatirimlar altinda yer alan Saf GYO’nun %6,56 oraninda hissesine sahip iken
31 Temmuz 2015 tarihinde gerceklesen %13,15 oranindaki bu hisse alimi ile birlikte Saf GYO’nun
toplamda %19,71 oranindaki hisselerinin sahip olmustur ve Saf GYO {izerinde énemli etkisi mevcut
olmustur.
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NOT 15 - 0ZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

Saf GYO’nun 31 Temmuz 2015 tarihindeki alinan net varliklarinin gergege uygun degeri asagidaki

gibidir:
Hisse Gergcege
alimindan once uygun deger Gergege

Alnan varhklar (net) defter degeri diizeltmeleri uygun deger
Nakit ve nakit benzerleri 120.361.056 - 120.361.056
Ticari alacaklar 33.578.423 - 33.578.423
Diger alacaklar 9.824.546 9.824.546
Stoklar 11.211.636 20.318.257 31.529.893
Pesin 6denmis giderler 5.047.443 - 5.047.443
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 280.989 - 280.989
Diger donen varliklar 21.268.193 - 21.268.193
Finansal varliklar 12.444.599 - 12.444.599
Ticari alacaklar 20.377.223 - 20.377.223
Diger alacaklar 943.737 - 943.737
Pesin 6denmis giderler 415.439 - 415.439
Yatirim amagli gayrimenkuller 1.791.510.000 - 1.791.510.000
Maddi duran varliklar 21.285.736 6.789.949 28.075.685
Maddi olmayan duran varliklar 497.843 - 497.843
Ertelenmis vergi varligi 42.279 - 42.279
Diger duran varliklar 76.198.967 - 76.198.967
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa

vadeli kisimlari (98.519.688) - (98.519.688)
F. kiralama iglemlerinden borglar (15.288.237) - (15.288.237)
Ticari borglar (5.046.657) - (5.046.657)
Calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda borglar (543.446) - (543.446)
Diger borglar (2.066.666) - (2.066.666)
Ertelenmig gelirler (17.976.579) - (17.976.579)
Kisa vadeli karsiliklar (362.651) - (362.651)
Donem kar vergi yiikiimliiligii (46.979) - (46.979)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler (432.194) - (432.194)
Uzun vadeli bor¢lanmalar (502.080.563) - (502.080.563)
Uzun vadeli finansal kiralama

islemlerinden borglar (97.385.820) - (97.385.820)
Diger borglar (337.806) - (337.806)
Uzun vadeli karsiliklar (224.952) - (224.952)
Ertelenmis gelirler (16.576.939) - (16.576.939)
Toplam net varhklar 1.368.398.932 27.108.206 1.395.507.138
Alinan etkin istirak orani %13,15
Alinan net varhklar 183.542.994
Alm bedeli 174.417.646
Pay alim islemine iliskin olusan kar 9.125.348
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NOT 15 - OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
Acilis bakiyesi, 1 Ocak - -
Cari donemde alinan paylara 6denen nakit 174.417.646 -
Pay alimina iliskin kar (Not 24) 9.125.348 -
Daha 6nceden alinan paylarin
istirak olarak degerlendirilmesinin etkisi (*) 91.545.268 -
Kar ve zarardaki paylar 11.475.167 -
Diger kapsaml1 gelirdeki paylar (6.150) -
Temetti (**) (21.681.446) -
Kapamis bakiyesi, 31 Arahk 264.875.833 -
(*)  Daha 6nceden finansal yatirimlarda yer alan %6,56’lik payma istinaden 6zkaynaklar altinda yer alan

)

“Yeniden degerleme ve simiflandirma kazanglar1” tutar1 donemin kar veya zarar tablosuna intikal
ettirilmistir. Grup, daha onceden elinde bulundurdugu %6,56’lik payini, 31 Temmuz 2015 tarihindeki
gercege uygun degeri ile yeniden olgmistiir ve sonug olarak ortaya c¢ikan toplamda 79.638.268 TL
tutarindaki kazang da kir veya zarar tablosunda intikal ettirilmistir. (Ozkaynaklar icerisinde yer alan
“Yeniden degerleme ve sinfilandirma kazanglar1” hesabindaki 46.282.139 TL tutarindaki fon ve 31
Temmuz 2015 tarihindeki net varliklarin gergege uygun degerinin %6,56’lik kismu ile s6z konusu fon
tutarinin arasindaki 33.356.129 TL tutarindaki fark kar veya zarar tablosuna intikal ettirilmistir).

Grup, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 3 Eyliil 2015 tarihli 2014 Yilina ait Olagan Genel
Kurul Toplantis1” kararina istinaden ortaklara dagitilacak toplam 110.000.000 TL tutarindaki temettiiden,
Akis’in %19,71°lik (31 Temmuz 2015 tarihinden sonraki etkin ortaklik oranidir) pay orani dahilinde
toplam 21.681.446 TL tutarinda temettii tahsil etmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibarryla Saf GYO ile ilgili 6zet finansal bilgiler asagida agiklanmustir:

31 Aralk 2015

Toplam varliklar 2.067.526.655
Toplam yikimlulukler 723.661.444
Net varliklar 1.343.865.211
Saf GYO'nun varhklarinda Grup pay1 (%19,71) 264.875.833
1 Agustos -

31 Arahk 2015

Hasilat 96.117.631
Brit kar/(zarar) 68.113.890
Genel yonetim giderleri (7.916.080)
Diger faaliyet geliri / (gideri), net 52.003.212
Esas faaliyet kar1 100.747.264
Vergi 6ncesi kar 58.332.552
Vergi sonrasi kar 58.220.028
Ana ortaklik paylar1 donem kar1 58.220.028
Saf GYO'nun déonem karinda Grup pay1 (%19,71) 11.475.167
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NOT 16 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Diger donen varhklar

KDYV alacaklari 2.973.225 8.859.443
Diger 91.657 62.155
3.064.882 8.921.598

Diger duran varhklar

Diger duran varliklar 941.036 26.042.044

941.036 26.042.044

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler(*) 3.275.391 -

3.275.391 -

(*) 31 Aralik 2015 itibariyla diger kisa vadeli yiikiimlilikler Not 2’de de agiklandigi {iizere
30 Aralik 2015 tarihi itibartyla Altiny1ldiz’a satis1 ve deviri yapilan Cerkezkdy arsa ve binalarinin satigina
iligskin olarak Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi’nin (COSB) 2014 yilina ait Genel Kurul toplantisinda
alinan karar geregince Grup tarafindan yapilmasi gereken 3.644.835 ABD Dolarn tutarindaki bagis
O6demesinin 1.126.493 ABD Dolan tutarindaki kismi Altinyildiz’a yansitilmis ve buna istinaden alinan
senetler yiikiimliiliik olarak gosterilmistir.

NOT 17- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Kisa vadeli karsihiklar
Dava karsiliklari 685.000 91.037
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 168.303 187.242
Diger kisa vadeli karsiliklar 385.782 383.832
1.239.085 662.111
2015 2014
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 91.037 91.037
Donem dava karsilik gideri (Not 23) 593.963 -
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 685.000 91.037
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NOT 17- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2015 31 Aralhik 2014
Verilen teminatlar

Ipotekler (*) 656.101.513 644.418.499
Teminat mektuplar 2.716.693 3.635.739
658.818.206 648.054.238

(*)  Grup’un yatinnm amacglh gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklar: lizerindeki ipotekler, Grup’un finansal
kuruluslara olan borglaria karsilik verilmistir.

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

Almnan teminatlar

Teminat mektuplar 19.496.935 17.635.955
Teminat senetleri 14.737.346 25.315.665
Ipotekler 8.125.457 4.375.000
Teminat cekleri 1.501.925 232.309

43.861.663 47.558.929

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini
asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki s6zlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 y1l arasi 72.376.590 70.977.905
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 358.607.992 359.162.329
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yil ve iizeri 513.797.995 522.898.471

944.782.577 953.038.705

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati AVM ve Usakligil
Projesi’ne ait ABD Dolar1 bazindaki kiralarin bilango tarihindeki TL degerleri dikkate alinmustir.

Grup’un Akbati AVM’ye iligkin tahsil edecegi kira gelirlerinin %90°1, Akbatt AVM’nin finansmani
icin kullanilan Akbank kredisinin siiresi boyunca, s6z konusu bankaya temlik edilmistir.

Grup’un iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 yil arast 1.627.116 1.319.269
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arast 7.011.465 5.684.908
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve tizeri 10.014.483 8.119.760
18.653.064 15.123.937
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NOT 17- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutar

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutar

i) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutari

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutar1

31 Aralhk 2015

658.818.206

31 Arahk 2014

648.054.238

658.818.206

648.054.238

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI yoktur (31 Aralik 2014: Yoktur).

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilim asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Déviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutar Karsih@ Tutar Karsih@
ABD Dolari 127.140.000 369.672.263 165.662.500 384.154.770
TL 288.351.543 288.351.543 263.194.293 263.194.293
Avro 250.000 794.400 250.000 705.175
658.818.206 648.054.238

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Déviz TL Doviz TL
Alnan teminatlar Tutar1 Karsih@ Tutar Karsih@
TL 27.921.862 27.921.862 18.080.524 18.080.524
ABD Dolar1 5.404.627 15.714.493 12.653.510 29.342.224
Avro 70.905 225.308 48.279 136.181
43.861.663 47.558.929
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NOT 17- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Kosullu yiikiimliiliikler

Saf GYO'nun portfoyiinde yer alan, Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Balgik Koyii, 177 ada 15 no'lu parselde
kayith gayrimenkuliin; alim islemine konu Saf GYO paylarinin devrinden itibaren 36 ay igerisinde
30 milyon ABD Dolar1 + KDV tutarinin lizerinde bir bedel ile satilmas1 veya bu bedelin {izerinde gelir
yaratacak sekilde gelistirilmesi halinde, aradaki farkin (satis bedeli veya gelistirilmis deger -
30 milyon ABD Dolar1) %26,15'lik kismi1 Saf GYO Hisse Devir Sézlesmesi’nde yer alan Saticilara
(Murat Ulker, Ahsen Ozokur, Yildiz Holding A.S., Ulker Cikolata Sanayi A.S. ve Gozde Girisim
Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.'ye) ilave pay devir bedeli olarak Alicilar (Ali Raif Dinckok ve Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.) tarafindan nakden odenecektir. Sirket s6z konusu Hisse Devri
Sozlesmesi’'nde yer alan bu maddeye istinaden 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla herhangi bir
yiikiimliilik 6ngérmedigi icin, finansal tablolara herhangi bir tutar yansitilmamustir.

Devam eden davalar

Sirketin mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine
pay sahiplerinden Omer Dinckdk tarafindan asagidaki davalar agilmistir.

- Sirketimizin pay sahiplerinden Omer Dingkdk tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan
genel kurul toplantisinda goriigiiliip karara baglanan 2, 4, 5 ve 6 sayili maddelere iliskin
kararlarin iptali talebiyle Istanbul 16. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/703 E. sayili
dava acilmistir. Davanin 8 Ekim 2015 tarihli On inceleme durusmasinda; Mahkemece tayin
edilen bilirkigiler marifetiyle 04 Kasim 2015 tarihinde inceleme icrasina, durusma giiniiniin
raporun alimmasini miiteakip bilahare belirlenerek rapor ile taraflara tebligine, beyan igin iki
haftalik siire verilmesine, dosyanin ara kararlarin takibi ve tetkiki agisindan durusmasiz olarak
ve taraflar hazir olmaksizin 9 Aralik 2015 tarihinde resen tetkike alinmasina karar verilmistir.
9 Aralik 2015 tarihinde yapilan resen tetkik sonucunda ise dosyanin 18 Subat 2016 tarihinde
yeniden durugmasiz olarak incelemeye alinmasina karar verilmistir.

- Sirketimizin pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan, 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yil1 olagan
genel kurul toplantisinda &zel denetci tayini taleplerinin reddedildiginden bahisle, istanbul 12.
Asliye Ticaret Mahkemesinin 2015/706 E. sayili dosyasi ile, TTK m.438 uyarinca 6zel denetci
tayini talepli dava acilmig olup; ilgili dava mahkeme tarafindan 28 Aralik 2015 tarihindeki
durusmada reddedilmis ve Sirketimiz Iehine sonu¢lanmustir.

- Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dingkdk tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 yili olagan
genel kurul toplantisinda bilgi alma ve inceleme haklarinin haksiz olarak reddedildigi iddiasi ile
genel kurul toplantimizi takiben bilgi edinme ve ilgili tiim ticari defter ve kayitlar iizerinde
inceleme talebiyle istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/393 E. sayili dava
acilmis olup, 9 Temmuz 2015 tarihinde gerceklestirilen ilk durusmasinda mahkeme tarafindan
kesin olarak reddedilerek Sirket’in lehine sonu¢lanmistir. Ancak karar davaci tarafindan temyiz
edilmis olup; mahkemece kararin kesin olmas1 sebebiyle séz konusu temyiz talebi
reddedilmistir. Davaci, mahkemenin bu kararimi da temyiz etmis olup, ilgili temyiz bagvurusuna
kars1 3 Kasim 2015 tarihinde mahkemeye tarafimizca temyize cevap dilekgesi sunulmustur.
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NOT 17- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Sirketimiz pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 28 Mart 2014 tarihli 2013 y1l1 olagan
genel kurul toplantisinda Yillik Faaliyet Raporu'nun okunmasi ve miizakeresine iligkin 2 no'lu,
Sirketin 2013 y1l1 faaliyetlerinden dolay1 Yonetim Kurulu Uyeleri'nin ayr1 ayr1 ibra edilmelerine
iliskin 5 no'lu, Karin kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazan¢ paylar1 oranlarinin
belirlenmesine iligkin 6 no'lu, Yonetim Kurulu iyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu
iyelerinin {icretlerinin belirlenmesine iliskin 7 no'lu, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396.
madde hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin Yonetim Kurulu Uyelerine verilmesine iliskin
10 no'lu, Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 geregince bagislar icin belirlenen iist sinirin ve Bagis ve
Yardim Politikasi'nin genel kurulun onayina sunulmasina iligskin 11 no'lu, glindem maddelerinde
alman kararlarm iptali talebiyle Istanbul 18. Asliye Ticaret Mahkemesi ( Eski Istanbul 50.
Asliye Mahkemesi) nezdinde 2014/ 545 E ( Eski 2014/208 E) sayili dava acilmis olup,
9 Nisan 2015 tarihinde gergeklestirilen durusmasinda, iptal istemi ile agilmis olan davaya iligkin
olarak davanin kismen kabulii ile, temyizi kabil olmak ve nedenleri gerekgeli kararda yazilmak
iizere glindemin karin kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylar1t oranlarinin
belirlenmesine iligkin 6 numarali maddesinde alinan kararin iptaline; 2, 5, 7, 10 ve 11 numaral
giindem maddelerinde alinan kararlar ile ilgili ise iptal taleplerinin reddine karar verilmistir.
Gerekgeli kararin teblig edilmesi beklenmektedir.

Diger davalar

Grup’un 11 Mart 2013 tarihinde satisim1 gergeklestirdigi Garanti Koza Akis Adi Ortakligi ve bu adi
ortakligin kurucu sirketlerinden biri olan Akis adina agilan tazminat ve ticari davalar bulunmaktadir.
S6z konusu satisa istinaden alici sirket Devir Sozlesmesi’nde olasi bir yiikiimliiligii kendisi
karsilayacagini kabul etmistir. Heniiz devam etmekte olan davalara iliskin satis tarihinden sonra
herhangi bir nakit g¢ikist gerceklesmemistir ve Grup yoOnetimi tarafindan olasi bir nakit cikist

Ongorilmemektedir.

NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

31 Aralk 2015 31 Arahk 2014
Calisanlara saglanan kisa vadeli
faydalara iliskin karsihiklar
Kullanilmamus izin karsiliklar 168.303 187.242
168.303 187.242
Calisanlara saglanan kisa vadeli
_faydalar kapsaminda borg¢lar
Odenecek performans primleri 296.488 460.464
Personele borglar - 1.655
296.488 462.119
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NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
b)  Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Kidem tazminati1 karsiliklari

Yiiriirliikteki Is Yasasi hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliligii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayil1 ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’mc1 Maddesi hitkmii geregince
kidem tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
ylkiimliligi bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

b)  Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet y1l1 i¢in bir aylik maas iizerinden
3.828 TL (31 Aralik 2014: 3.438 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani alt1 ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden
itibaren gegerli olan 4.093 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir (31 Aralik 2014: 1 Ocak 2015 tarihinden
itibaren gegerli olan 3.541 TL). Kidem tazminati yiikiimliiliigii zorunluluk olmadigindan dolay1
herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yiikiimliiliigii sirketin ¢alisanlarinin emekli
olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugilinkii degerinin tahminine gore hesaplanir.
TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. 31 Aralik 2015
tarihi itibarryla aktiieryal kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Tanimlanmis fayda planlar
yeniden 6l¢iim kazanglar1” igerisinde muhasebelestirilmistir.

Aktiier hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

(%) (%)

Iskonto orant 3,60 3,30

Emeklilik ihtimaline iligskin kullanilan oran 100,00 100,00

Kidem tazminati karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

2015 2014

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 373.543 288.429

Yil i¢indeki artis 315.616 113.114

Faiz maliyeti 94.193 35.486

Aktiieryal kayip 242.705 3.497
Y1l i¢inde 6denen (76.922) (66.983)

Kapams bakiyesi, 31 Arahk 949.135 373.543
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NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a)  Sermaye
Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapist 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla Not 1°de agiklanmustir.

b) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden

0l¢lim kazanclari/(kayiplari) (252.352) (3.497)

C) Kar veya Zararda Yeniden Sinmiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yabanci para ¢evrim farklari (48.924) 147

Finansal varlik deger artis/azalis fonu - 46.365.852

(48.924) 46.365.999

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tulrk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (zere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na goére birinci tertip yasal yedekler sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5°i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
dagitilan karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %10’u oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu
uygulamaya tabi degildir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde
olan “Hisse Senedi Ihrag Primleri” ve kar dagitimi digindaki belli amaglar (vergi avantaji elde
edebilmek i¢in ayrilan istirak satis kazanclari) i¢in ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile
gosterilmistir. Bu kapsamda TFRS esaslar1 ¢ergcevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor
tarihi itibariyla kar dagitimina veya sermaye artirnmina konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden
kaynaklanan farkliliklar1 gegmis yillar karlar1 / zararlartyla iligkilendirilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yasal yedekler 24.871.819 20.888.561
e)  Diger Yedekler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile dnceden 6zkaynaklar iginde “Diger Yedekler” ve “Birlesme
Rezervi” adiyla ile yer alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmustir.

56



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
f) Gecmis Y1l Karlan

Rapor tarihi itibartyla 359.803.698 TL (31 Aralik 2014: 330.152.935 TL) tutarindaki ge¢mis yillar
karlar1 igerisinde yer alan ana ortakligin olaganiisti yedek akge tutar1 39.700.662 TL’dir
(31 Aralik 2014: 19.018.757 TL).

) Gecmis Y1l Karlar1 (Devami

Kar Dagitimi

Kar dagitminin SPK’nin Seri: 1I-19.1 “Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar1 ¢ergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Kararn ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: 1I-14.1 sayili Teblig ¢ercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net donem karlarin1 dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

Temettii dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrac edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin  mevcut
O0denmis/¢ikarilmig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan
ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir onceki doneme iliskin temettii
dagitimin1 gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii
dagitacaklarin, hesaplayacaklar birinci temettiiyli nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan dénem kari, gecmis yil karlar1 ve kar dagitimina konu edilebilecek
diger kaynaklar 204.507.298 TL tutarindadir.

NOT 20 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Satis gelirleri
Kira gelirleri 82.065.713 68.735.092
Konut satig gelirleri 7.759.993 22.849.152
89.825.706 91.584.244
Satislarin maliyeti
AVM maliyetleri (23.921.507) (22.394.846)
Satilan konut maliyetleri (5.589.706) (21.208.213)
(29.511.213) (43.603.059)
Ticari faaliyetlerden brit kar 60.314.493 47.981.185
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NOT 21 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI

Genel yonetim giderleri

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Personel giderleri 4.336.511 4.322.136
Vergi, resim ve harclar 4.157.749 2.672.130
Danigmanlik giderleri 3.752.142 1.804.659
Ofis giderleri 1.454.458 1.212.236
Amortisman giderleri 471.918 671.755
Ulasim ve seyahat giderleri 436.616 458.255
Diger 1.219.336 1.026.860
15.828.730 12.168.031
Pazarlama giderleri
Reklam giderleri 600.213 616.665
Personel giderleri 225.767 494.867
Danigmanlik giderleri 10.511 24.629
Vergi, resim ve harclar 1.480 1.940
Diger 114.588 164.156
952.559 1.302.257
NOT 22 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
AVM maliyetleri 23.921.507 22.394.846
Satilan konut maliyetleri 5.589.706 21.208.213
Personel giderleri 4.562.278 4.817.003
Vergi, resim ve harclar 4.159.229 2.674.070
Danigmanlik giderleri 3.762.653 1.829.288
Ofis giderleri 1.454.458 1.212.236
Reklam giderleri 600.213 616.665
Amortisman giderleri 471.918 671.755
Diger cesitli giderler 1.770.540 1.406.878
46.292.502 57.073.347
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam personel maliyetinin dagilimi
asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Genel yonetim giderleri 4.336.511 4.322.136
Satiglarin maliyeti lizerinde giderlesen 2.780.096 2.935.732
Pazarlama giderleri 225.767 494.867
Toplam personel maliyetleri 7.342.374 7.752.735
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NOT 22 - CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER (Devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman ve itfa payi

giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Genel yonetim giderleri 471.918 671.755
Satiglarin maliyeti lizerinde giderlesen 286.216 203.188
Toplam amortisman ve itfa pay: giderleri 758.134 874.943
NOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Ticari alacak ve borglara iliskin kur fark: geliri 17.964.139 2.669.300
Ticari alacaklara iliskin faiz geliri (*) 11.925.915 170.822
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 8) 184.807 139.797
Diger 716.741 994.582
30.791.602 3.974.501

(*) 31 Aralik 2015 itibariyla ticari alacaklara iligkin faiz gelirinin 11.196.795 TL tutarindaki kismi Cerkezkoy

arsa ve binalariin vadeli satigina istinaden faiz gelirinden olugsmaktadir.

31 Aralhk 2015

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Arahk 2014

Ticari alacak ve bor¢lara iliskin kur fark: gideri (13.332.689) (2.824.717)
Reeskont gideri (11.357.289) -
Isci dava karsiliklar: (Not 17) (593.963) -
Stipheli ticari alacaklar karsilik giderleri (Not 8) (186.979) (152.900)
Diger (482.933) (188.438)

(25.953.853) (3.166.055)
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NOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim amagcli gayrimenkul gercege

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

uygun deger artiglar1 (Not 2 ve 11) 196.751.433 58.454.570
Daha 6nceden alinan paylarin istirak olarak
degerlendirilmesinin etkisi (Not 15) 79.638.268 -
Cerkezkdy arsa, bina ve sabit kiymet satis kari 21.469.421 -
Istirak pay alim kar1 (Not 15) 9.125.348 -
Yalova arsa ve bina satis kar1 8.710.450 3.088.400
Boziiyiik arsa, bina ve sabit kiymet satis kar1 3.713.822 -
Finansal varlik satig kar1 132.137 -
Tekstilkent diikkan satis kar1 58.960 -
Diger temettii gelirleri 9.541 -
Temettl gelirleri (SAF GYO) - 5.344.662
Diger 9.533 8.620
319.618.913 66.896.252
Yatirim faaliyetlerinden giderler
Yatirim amagli gayrimenkul gercege
uygun deger azaliglar1 (Not 2 ve 11) (2.420.550) (1.801.450)
(2.420.550) (1.801.450)
NOT 25 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Finansman gelirleri
Kur fark: geliri 25.696.560 54.292.840
Faiz geliri 1.820.235 2.010.766
27.516.795 56.303.606

Finansman giderleri

Kur fark: gideri (96.122.771) (67.868.471)
Faiz giderleri (16.346.836) (30.129.986)
(112.469.607) (97.998.457)

60



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, beheri 1 TL
olan, 200.000.000 (31 Aralik 2014: 200.000.000) adet pay1 bulunmaktadir. Farkli pay gruplar1 ve
hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan
paylar1 oraninda hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay bagsina
kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay
basina kazang/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz
olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Siirdiiriilen faaliyetler net donem kar1 291.947.325 58.634.016
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 200.000.000 175.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 1,46 0,34
Ana ortakliga ait net donem kar1 291.947.325 58.634.016
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin ortalama adedi 200.000.000 175.000.000

Ana ortakhigin, ortaklarina dagitilabilir kar iizerinden
hesaplanan esas ve nispi hisse basina kazang 1,46 0,34

NOT 27 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

a) Doénem kan vergi yiikiimliiliigii:

Akis’in, 2011 yili iginde SPK’ya, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim icin yapmis oldugu
basvuru, SPK tarafindan 19 Nisan 2012 ve 15/345 sayili karar uyarinca onaylanmis ve séz konusu
donilisiim ve ana sézlesme degisikligi 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2012 tarihli
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmistir. Bu tarihten sonra, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii
kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 say1li
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda
vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir
O0deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve
ayni sinirlar dahilinde {i¢iincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin - kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.
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NOT 27 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
DAHIL)

Bununla beraber, Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin; bagli ortakliklari, konsolide ettigi
finansal tablolar {lizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple, ana
ortaklik olan sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek suretiyle kurumlar vergisinden istisna
olmak ile birlikte, bagl ortaklig1 olan Ak Yon ve Karlitepe bu istisnanin kapsami disinda kalmaktadir.
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihli mali tablolara yansitilan vergi karsiliklari, bahsi gegen sirketler i¢in ayri
ayr1 hesaplanmustir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Doénem kan vergi yiikiimliiliigii:
Cari donem vergi gideri 144.346 85.278
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar (-) (92.680) (68.388)
Donem karn vergi yiikiimliiliigii 51.666 16.890

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide gelir tablolarina yansitilmig
vergiler agagida 6zetlenmistir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Cari donem vergi gideri (144.346) (85.278)

Toplam vergi gideri (144.346) (85.278)

NOT 28 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibaryla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Aralk 2014

Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

Ak-kim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. (Ak-kim) 877.424 16.417.812
N.D.C Holding A.S. 33.981 31.371
A.R.D Holding A.S. 32.690 31.633
Diger 3.291 -

947.386 16.480.816

Iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Akis-Mudanya Adi Ortakligi 3.338.288 -

3.338.288 -
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NOT 28 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralk 2015 31 Arahk 2014
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) 862.186 578.181
Akenerji Elektrik Enerjisi Ithalat-ihracat
ve Toptan Tic. A.S. (“Akenerji”) 807.003 843.303
Akgirisim Miiteahhitlik Miisavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. (“Akgirigsim”) 154.176 188.031
Akkok Holding A.S. (“Akkok Holding™) 88.290 146.106
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. (“Akhan”) 82.555 102.126
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 64.686 26.491
Diger - 505
2.058.896 1.884.743

b) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan yapilan {iriin ve hizmet alimlari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet ahmlar1
Akenerji 8.631.420 7.993.418
Akgirisim 2.452.207 1.963.428
Akkok Holding 1.333.350 1.215.880
Akhan 962.168 872.980
Aktek 543.260 373.669

Akmerkez Lokantacilik Gida

San. ve Tic. A.S. (“Akmerkez Lokantacilik™) 3.347 1.008
Ak-kim - 3.167
13.925.752 12.423.550

c) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislar
N.D.C Holding A.S. 103.925 97.305
A.R.D Holding A.S. 102.831 97.305

DowAksa Ileri Kompozit

Malzemeler San. Ltd. Sirketi (“DowAksa”) 95.170 -
Akmerkez Lokantacilik 47.920 9.100
Akgirisim 4.425 -
Akkok Holding 792 -
SAF GYO - 1.170.390
Ak-kim - 648.835
Aksa Akrilik Kimya San. A.S. (“Aksa”) - 112.678
Diger 7.836 15.805
362.899 2.151.418
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NOT 28 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

d) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla iligkili taraflara yapilan yatirnm amagli gayrimenkul
satislar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Aksa Akrilik 46.560.450 -
Ak-kim - 27.338.400
46.560.450 27.338.400

e) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibarryla iligkili taraflardan temettii gelirleri, faiz gelirleri ve
giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Iliskili taraflardan temettii gelirleri
SAF GYO (*) 21.681.446 5.344.662
21.681.446 5.344.662

(*)  Grup, SAF Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin 3 Eyliil 2015 tarihli 2014 Yilina ait Olagan Genel
Kurul Toplantis1” kararina istinaden ortaklara dagitilacak toplam 110.000.000 TL tutarindaki temettiiden,
Akis’in %19,71’lik (31 Temmuz 2015 tarihinden sonraki etkin ortaklik oranidir) pay orani dahilinde
toplam 21.681.446 TL tutarinda temettii almistir. 31 Temmuz 2015 tarihindeki hisse alimi1 sonrasinda Saf
GYO “Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirim” olarak degerlendirildiginden ve TMS 28 uyarinca kar
payilart yatirim degerinden diisiilmektedir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Saf GYO finansal varlik olarak
smiflandirildigindan 2014 yilinda dagitilan kar pay1 dogrudan kar veya zarar ile iligkilendirilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralk 2014
Iliskili taraflardan faiz gelirleri

Akis-Mudanya Adi Ortakligi 219.757 -

219.757 -

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
iliskili taraflardan kur fark: gelirleri

Ak-kim 4.874.580 -

4.874.580 -
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NOT 28 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Sirket st diizey kadrosunu, yiiriitme kurulu ve yonetim kurulu {iyeleri olarak belirlemistir,
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla iist diizey yoneticilere ve yonetim
kurulu iiyelerine saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Maaslar ve calisanlara saglanan diger kisa vadeli haklar 2.748.758 2.681.656
Kidem tazminati karsilik gideri 113.656 24.635
Calisma donemi sonrasi saglanan faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
Hisse bazli 6demeler - -
Toplam 2.862.414 2.706.291

NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasas1 fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan
risk yOnetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukumliliklerini yerine getirememe ihtimalidir. Grup yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yonetimi ayrica yatirimlar: ve yatirim
amaclh gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal bor¢larin vade yapilarini, miimkiin oldugu o6lgiide
yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satig gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemektedir.
Konut projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmast igin bu projelerdeki finansman yiikiiniin
hafiflemesi amaciyla; Grup, miisterileriyle satig vaadi sozlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans
almaktadir. Grup’un cari oran dengesiyle ilgili olan agiklamalar1 Not 2’de detayli olarak yer
almaktadir.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
uyarinca 1 yil- Syl
Defter nakit ¢cikislar: 3 aydan 3-12 ay Syl ve
Degeri toplam kisa arasi arasi ilizeri
Finansal yakumlulikler
(tlirev olmayan):
Banka kredileri 706.355.296 837.572.054 97.754.306 164.325.059 258.204.692 317.287.997
Finansal kiralama
yukamlulukleri 13.199.898 14.142.697 2.156.673 6.470.020 5.516.004 -
Ticari borglar 9.518.474 9.518.474 9.518.474 - - -
Diger borglar 1.077.101 1.077.101 1.077.101 - - -

730.150.769 862.310.326  110.506.554 170.795.079 263.720.696 317.287.997

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
uyarinca 1 yil- Syl
Defter nakit ¢ikislar: 3 aydan 3-12 ay Syl ve
Degeri toplanm kisa arasi arasi tlizeri
Finansal yukumlulikler
(tlrev olmayan):
Banka kredileri 484.348.492 581.247.280 83.144.647 86.141.870 141.070.269 270.890.494
Finansal kiralama
yukamlulukleri 16.411.901 18.159.286 1.720.013 5.160.039 11.279.234 -
Ticari borglar 15.610.231 15.610.231 15.610.231 - - -
Diger borglar 641.463 641.463 641.463 - - -

517.012.087 615.658.260 101.116.354  91.301.909 152.349.503 270.890.494

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarimin degisiminden
dogan faiz orami riskine agiktir. Bu risk, faiz orania duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadeleri dengelenerek bilango i¢i yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borg¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en
az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve
“TL/yabanc1 para” dengesi, projelerden elde edilecek gelirler, kredi maliyetleri ve piyasa kosullar
dikkate alinarak yapilandiriimaktadir.

Grup’un bilancosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine
bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2015 tarihinde ABD Dolar1 para birimi
cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi vergi
oncesi kar 851.947 TL (31 Aralik 2014: 932.843) yiiksek/diisiik olacakti.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar
asagidaki gibidir:

ABD
31 Aralik 2015 (%) TL Avro Dolar
Donen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 12,10 - 2,15
Ticari alacaklar - - 2,30
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 12,75 3,60 2,92
Finansal kiralama yukimlulukleri - - 7,93
Uzun vadeli yakamlaltkler
Banka kredileri - 4,66 6,17
Finansal kiralama yukimlulukleri - - 7,92

ABD
31 Aralik 2014 (%) TL Avro Dolan
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 9,85 - 2,30
Ticari alacaklar 9,17 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 11,60 4,65 2,84
Finansal kiralama yukimlulukleri - - 7,63
Uzun vadeli yakamlalikler
Banka kredileri - 4,66 3,66
Finansal kiralama yukimlulukleri - - 7,63
Grup’un faiz oranina duyarl finansal araglarini gésteren tablo agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 41.458.610 46.691.099
Banka kredileri 649.156.607 393.113.082
Finansal kiralama yukimlulukleri 13.199.898 16.411.901
Degisken faizli finansal araclar
Banka kredileri 57.198.689 91.235.410
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin (faiz duyarliligi olmayanlar
hari¢) yeniden fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

3 aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 41.458.610 - - 1.104.768  42.563.378
Ticari alacaklar 17.093.840 12.515.090 59.538.704 2.635.399 91.783.033
Diger alacaklar - - - 1.885.530 1.885.530
Toplam varhiklar 58.552.450 12.515.090 59.538.704 5.625.697 136.231.941
Banka kredileri 14.299.672 238.753.623  453.302.001 - 706.355.296
Finansal kiralama yikumldlikleri 2.160.508 6.161.772 4.877.618 - 13.199.898
Ticari borglar 9.518.474 - - - 9.518.474
Diger borglar 1.077.101 - - - 1.077.101
Toplam kaynaklar 27.055.755 244.915.395 458.179.619 - 730.150.769
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu 31.496.695 (232.400.305) (398.640.915) 5.625.697 (593.918.828)

31 Arahk 2014

3 aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 46.691.099 - - 450.793  47.141.892
Ticari alacaklar 432.504 660.414 916.368  20.002.461  22.011.747
Diger alacaklar - - - 1.794.588 1.794.588
Toplam varhiklar 47.123.603 660.414 916.368 22.247.842 70.948.227
Banka kredileri 84.150.517 83.173.148 317.024.827 - 484.348.492
Finansal kiralama yikiumlulikleri 1.703.820 4.921.249 9.786.832 - 16.411.901
Ticari borglar - - - 15.610.231 15.610.231
Diger borglar - - - 641.463 641.463
Toplam kaynaklar 85.854.337 88.094.397  326.811.659 16.251.694 517.012.087
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (38.730.734) (87.433.983) (325.895.291) 5.996.148 (446.063.860)

Kredi riski aciklamalart

Grup vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve mevcut yatirimlar1 dolayist ile kredi riskine

maruz kalmaktadir.

Grup banka mevduatlarini ticari iliskisini siirdiirdiigii ve Tiirkiye’de kurulu bulunan en biiyiik 10
banka igerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla kredi riski detaylar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D)
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklart net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklari
net defter degeri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
-Deger diisiikliigii (-)
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-)
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar

31 Arahk 2014

4.285.674 92.721.177 42.501.305

4.285.674 92.588.470 42.501.305

- 132.707 -

- 6.998.822 -
- (6.998.822) -

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

Mliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D)
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinnms kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklart net defter degeri
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kism
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-)
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-)
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devami)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artig saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir
deger disiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango dis1 kredi riski
iceren unsurlari ve vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklar1 bulunmamaktadir.

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Aralik 2015 31 Aralhk 2014

Vadesi 1-30 giin gegmis - 296.528
Vadesi 1-3 ay gecmis 7.958 88.153
Vadesi 3-12 ay gecmis 13.682 139.020
Vadesi 1-2 yil gegmis 111.067 83.317
132.707 607.018

S6z konusu alacaklarin karsiliginda taahhiit olarak alinan avanslar bulundugundan Grup séz konusu
vade agimlarini deger diisiikliigii olarak degerlendirmemektedir.

Doviz kuru riski

Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlar1 nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde bir doviz
pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Grup baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yilikiimliilikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Grup’un yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla bilango dis1
herhangi bir enstiirmanla dengelenmemektedir. Akbatti AVM’nin kira kontratlart ABD Dolar
cinsinden gergeklestirilmis olup (Not 17), 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla 19.672.131 ABD Dolar1
orijinal tutarli 57.198.689 TL (31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 39.344.262 ABD Dolar1 orijinal tutarl
91.235.430 TL) tutarindaki Akbati Projesi finansal ve diger borclari, ABD Dolar cinsinden elde
edilecek kira gelirleri ile geri 6denecek ve bu sekilde kademeli olarak net yabanci para pozisyonu
dengelenecektir. Ayrica 31 Aralik 2015 itibartyla Bagdat Caddesi Projeleri kapsaminda alimlarin
finanse edilmesinde dovizli kredilere bagvurulmakla birlikte projelerin tamamlanmasiyla dovizli kira
gelirleri elde edilmesi ve dovizli konut satiglarinin gerceklesecegi ongoriilmektedir.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Varliklar 119.863.506 58.120.505
Yukumlaltkler (718.076.322) (498.076.557)
Net bilanco pozisyonu (598.212.816) (439.956.052)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlar1 TL

cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolan GBP karsihig

Dénen varhklar 5.875 20.739.705 783 60.324.802
Nakit ve nakit benzerleri 5.875 10.451.884 783 30.411.934
Ticari alacaklar - 10.287.821 - 29.912.868
Diger alacaklar - - - -
Duran varhklar - 20.476.924 - 59.538.704
Ticari alacaklar - 20.476.924 - 59.538.704
Toplam varhklar 5.875 41.216.629 783 119.863.506
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 29.378.981 57.277.494 468 259.896.703
Ticari borclar 1.423.362 484.092 468 5.932.434
Finansal yukimlultkler 27.955.619 55.666.909 - 250.688.878
Diger yiikiimliliikler - 1.126.493 - 3.275.391
Uzun vadeli yakumlulukler 47.138.083 106.064.674 - 458.179.619
Finansal yukimlaltkler 47.138.083 106.064.674 - 458.179.619
Toplam yukumlulukler 76.517.064 163.342.168 468 718.076.322

Net bilango pozisyonu

(yiikiimliiliik)/varhk (76.511.189) (122.125.538) 315 (598.212.816)
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 31

Aralik 2014 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini

Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL

cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolan GBP karsihig
Donen Varhiklar 10.196 25.051.423 - 58.120.505
Nakit ve nakit benzerleri 10.106 17.633.789 - 40.919.500
Ticari alacaklar 90 7.415.529 - 17.196.124
Diger alacaklar - 2.105 - 4.881
Toplam varhklar 10.196 25.051.423 - 58.120.505
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30.031.104 37.326.389 - 171.264.898
Ticari borglar 2.515.244 2.477.312 - 12.839.388
Finansal yukimlaltkler 27.515.860 34.849.077 - 158.425.510
Uzun Vadeli Y Ukimlalikler 47.782.706 82.811.238 - 326.811.659
Finansal yukimlaltkler 47.782.706 82.811.238 - 326.811.659
Toplam yukumlaltkler 77.813.810 120.137.627 - 498.076.557
Net bilango pozisyonu
(yiikiimliiliik)/varhk (77.803.614) (95.086.204) - (439.956.052)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve GBP ’nin TL karsisinda %10 oraninda
deger artistnin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmistir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar asagida gosterilmistir:

Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Kar/Zarar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

31 Arahk 2015

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde  (35.509.222) 35.509.222 - -
ABD Dolari net varlik/yiikiimlaligii - - - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -

ABD Dolar1 Net Etki (35.509.222) 35.509.222 - -

Avro kurunun %10 degismesi halinde (24.312.195) 24.312.195 - -
Avro net varlik/ylikiimlaligii - - - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -

Avro Net Etki (24.312.195) 24.312.195 - -

GBP kurunun %10 degismesi halinde 135 (135) - -
GBP net varlik/yiikiimliiliigii - - - -
GBP riskinden korunan kisim - - - -

GBP Net Etki 135 (135) - -
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2014 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde  (22.049.540) 22.049.540 - -
ABD Dolart net varlik/ytikiimliligi - - - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (22.049.540) 22.049.540 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde (21.946.065) 21.946.065
Avro net varlik/ytikiimliliigi - -
Auvro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki (21.946.065) 21.946.065

Grup’un raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

ABD Dolar 2,9076 2,3189
Avro 3,1776 2,8207
GBP 4,3007 3,5961

Sermaye yonetimi

Grup sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yOnetmeye
caligmaktadir. Grup’un amact; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarm faydasimi gozetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
siirekliligini saglamaktir. Sermaye yapisim1 korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara
Odenecek temettii tutarini belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borg¢lanmayi azaltmak igin
varliklarint satabilmektedir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

Toplam yiukumlalikler 734.462.604 522.231.600
Hazir degerler (42.563.378) (47.141.892)
Net yukumluluk 691.899.226 475.089.708
Ozkaynaklar 1.048.958.742 828.675.190
Net kaynak 1.740.857.968 1.303.764.898
Net yiikiimliiliik / net kaynak oram %40 %36
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NOT 30- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKIi
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yilkiimliiligiin karsilanabilecegi
degerdir.

Grup finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin
goOstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gergcege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda ger¢ege uygun bedeli ile gdsterilen yatirim amacgli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 11).

Ticari ve diger alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittig1 dngdriilmektedir.

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degeri, piyasa fiyatlar1 veya bu fiyatin tespit
edilemedigi durumlarda faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler
icin kote edilmis olan piyasa fiyatlar1 baz alinarak saptanmustir.

Finansal yoktamlalikler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla ger¢ege uygun degerleri Not 7°de agiklanmigtir.

Gercege uygun deger tahmini

Grup’un, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerindeki gerg¢ege uygun degeri ile Olciilmiis varlik ve
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015

Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 129.313.000  914.800.000 1.044.113.000
Toplam varhklar - 129.313.000 914.800.000 1.044.113.000
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NOT 30- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKIi

ACIKLAMALAR) (Devami)
31 Arahk 2014
Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 195.523.550  735.580.000  931.103.550
Finansal yatirmmlar 58.491.466 - - 58.491.466
Toplam varhklar 58.491.466 195.523.550  735.580.000 989.595.016

Grup’un finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalart asagidaki
gibidir:

o Kategori 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir. Grup, gergege uygun degerin tespitinde
kullanilan yonteme iliskin detaylar1 Not 6’da agiklamistir.

. Kategori 2: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yilikiimliligiin birinci
kategoride belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Grup, ger¢ege uygun degerin
tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylar1 Not 2 ve 11°de agiklamustir.

. Kategori 3:Finansal varlik ve yikiimliilikler, varlik ya da ylkiimliliiglin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylar
Not 2 ve 11°de agiklamustir.

NOT 31 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Ortakhik Paylarinin Satin Alinmasi

Sirket, hisse fiyatinin, faaliyetlerinin gercek performansini ve portfdy degerini yansitmadigi
diislincesinden hareketle, Ortaklik paylarmin Sermaye Piyasasi Kanununun 22. maddesi ve SPK'nin
Geri Alinan Paylar Tebligi (II-22.1) gercevesinde, Ortaklik tarafindan 6denmis/cikarilmig sermayenin
%?2'sine kadar pay icin, kamuya agiklanan son mali tablolara gore 6zkaynak degerinin %30 iskontolu
degerine denk gelen birim hisse fiyatinin altindaki her tiirlii hisse fiyatiyla Borsa'da geri aliminin
yapilmasina karar vermis olup, Sermaye Piyasas1 Kurulu'na ilgili bagvuruyu yapmustir.

Ruhsat Alinm
Sirket,’in uzun vadeli stoklar1 igerisinde yer alan Ak Apartmani’nin, ruhsat alim iglemi gergeklesmis
olup, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin degerleme gerektiren islemler

baslikli 34. maddesinin e. bendi geregi, yeniden degerlemesi yapilan gayrimenkule iliskin degerleme
raporu agiklanmustir.
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NOT 32 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde
olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler bireysel finansal

veriler oldugundan dolay1 bu finansal tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2015

ve 2014 tarihleri itibartyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda gosterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel) ilgili 31 Aralik 31 Aralik
finansal tablo ana hesap kalemleri dizenleme 2015 2014
A Para ve sermaye piyasasi araglari I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 42.253.869 46.926.607
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a)  1.321.166.082 1.173.800.926
C Istirakler III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 306.652.908 63.269.662
Iliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan) I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 9.866.125 -
Diger varliklar 104.194.817 67.152.598
D Toplam varhiklar (aktif toplami) II1- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 1.784.133.801 1.351.149.793
E Finansal borglar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 706.355.296 484.348.492
F Diger finansal yiikiimliiliikler I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 13.199.898 16.411.901
H Tliskili taraflara
borglar (ticari olmayan) III- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar I- 48.1 sayili Teblig, Md.31  1.048.958.742 828.675.190
Diger kaynaklar 15.619.865 21.714.210
D Toplam kaynaklar II1- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 1.784.133.801 1.351.149.793
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NOT 32 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tlgili 31 Arahk 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler diizenleme 2015 2014
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli —~vadesiz mevduat/
6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesab1 III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 42.242.040 46.853.908
A3 Yabanc1 sermaye piyasasi araglari I1I- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 At1l tutulan arsa/araziler I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 58.375.000 52.460.000
C1 Yabanci istirakler I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 1.940.320 4.359.753
C2 Isletmeci sirkete istirak III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.28/1(a) 370.207 418.443
J Gayri nakdi krediler III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.31 2.716.693 3.635.739
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortaklifa ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
araglar1 yatirimlarinin toplami I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) - -
Asgari /
31 Arahk 31 Arahk  Azami
Tlgili 2015 2014 Oran
Portfoy Simirlamalar: diizenleme (%) (%) (%)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar (B+A1)/D) III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a),(b) 74 87 >51
3 Para ve Sermaye Piyasas:1 Araglar ile
Istirakler((A+C-A1)/D) III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 20 8 <49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar,stirakler, Sermaye Piyasasi
Araglar1 ((A3+B1+C1)/D) I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 1< 1< <49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) 3 4 <20
6 Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) III- 48.1 sayili Teblig, Md.28/ 1(a) 1< 1< <10
7 Borglanma Smirt (E+F+G+H+J)/1 III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.31 69 61 <500
8 Ddviz cinsinden vadeli —vadesiz mevduat/
6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesab1 (A2-A1)/D 1II- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) 2 3 <10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaya piyasasi
araglar1 yatirimlarinin toplami I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) - - <10
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 32 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla portfoy tablosunda yer alan istiraklerin detayr asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

SAF GYO (*) 264.875.833 58.142.186
Karlitepe 40.115.064 -
Aksu Real Estate 1.924.248 4.359.753
Ak Yon 370.207 418.443
Vakiflar Bankasi ve TSKB - 349.280
Akis — Mudanya Adi Ortaklig1 (632.444) -

306.652.908 63.269.662

*) 31 Temmuz 2015 tarihinden gerceklesen %13,15 oraninda hisse alimi sonucunda Akis’in Saf GYO’daki
hisse oran1 %19,71°e yiikselmis olup, Saf GYO yonetimi iizerinde Sirket’in dnemli etkinin olustugu
degerlendirilerek bu tarihten itibaren istirak olarak muhasebelestirilmistir (Not 15). 31 Aralik 2014
itibartyla finansal varlik olarak muhasebelestirilen Saf GYO hisseleri borsa rayi¢ degerleri ile
gosterilmistir.

Grup'un bagl ortakliklar1 olan Karlitepe, Akis — Mudanya Adi Ortakligi, Aksu Real Estate ve Ak Yon
icin 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan
degerleme raporlari bulunmamaktadir. Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda yer alan
istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Ak Yon, Saf GYO, Karlitepe ve Akis — Mudanya
Adi Ortakligi igin, Grup'un finansal raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan bireysel finansal
tablolarindaki net varlik degerleri, Grup'un yatinmlarindaki istirak oram ile ¢arpilarak hesaplanmigtir.
Bu sekilde ilgili yatinmlarin sahibi olduklar1 ve gercege uygun degerleri ile bireysel finansal
tablolarinda takip ettikleri yatirnm amagli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyla net
alacak/ytikiimliiliikleri eklenmek/cikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu yatirimlarin
gercege uygun degerlerine yaklastig1 kabul edilmistir. Borsa Istanbul’da islem goren Tiirkiye Vakiflar
Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. hisseleri 31 Aralik 2014 tarihli borsa rayig
degerleri ile gosterilmistir.
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