VARYAP VARLIBASLAR YAPI
SANAYi TURIZM YATIRIMLARI
TiCARET VE ELEKTRIK URETIM
ANONIM SIiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI
[TIBARIYLE HAZIRLANAN
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR
[LE BIRLIKTE

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Varyap Varhbaslar Yap1 Sanayi Turizm Yatirimlari Ticaret ve Elektrik Uretim Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Rapor

Varyap Varlibaslar Yap1 Sanayi Turizm Yatirmmlar1 Ticaret ve Elektrik Uretim Anonim Sirketi’nin
(“Sirket”) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2016 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarni 6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan ilisikteki
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhghk
icermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasmi saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goriis vermektir. Yaptigimz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’na uygun olarak yiirlitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasini ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin énemli yanlislik igerip igermedigine
dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamit1 elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi, konsolide
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denet¢inin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denet¢i, risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin konsolide finansal
tablolarimin hazirlanmas1 ve gergcege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gériis verme amaci tagimaz. Bagimsiz
denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira,
igletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarimn, goriisiimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.



Goriis
Goriisiimiize gore, konsolide finansal tablolar, Varyap Varlibaglar Yap1 Sanayi Turizm Yatirimlari Ticaret
ve Elektrik Uretim Anonim Sirketi’nin ve bagl ortakliklarmm 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal

durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye
Muhasebe Standartlari’na uygun olarak tiim énemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikleri iliskin Raporlar

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402 nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Grup’un 1
Ocak — 31 Aralik 2016 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigmma dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

TTK’nin 402 nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk
Sorumlu Denet¢i

Istanbul, 13 Mart 2017
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TICARET VE

ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari Donem

Cari Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2016 2015

VARLIKLAR
Dénen Varlhiklar 933.470.984 633.229.489
Nakit ve nakit benzerleri 5 16.745.511 5.544.439
Finansal yatirimlar 10.045 10.045
Ticari alacaklar 12.095.955 20.159.994
- Lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 12.095.955 20.159.994
Devam eden insaat s6zlesmelerinden alacaklar 10 3.855.330 1.844.704
Diger alacaklar 8 91.738.365 96.222.242
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 8-30 66.173.991 65.033.517
- Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 25.564.374 31.188.725
Stoklar 9 605.779.709 398.889.670
Pesin 6denmis giderler 11 123.421.127 36.485.059
Diger donen varliklar 19 79.824.942 74.073.336
ARA TOPLAM 933.470.984 633.229.489
Duran Varlhiklar 302.958.107 195.594.575
Diger alacaklar 8 - 38.375
- Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 - 38.375
Yatirim amagli gayrimenkuller 12 237.991.553 146.611.125
Maddi duran varliklar 13 19.299.299 23.640.984
Maddi olmayan duran varliklar 14 282.721 402.624
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 282.721 402.624
Ertelenmis vergi varligt 28 45.384.534 24.901.467
TOPLAM VARLIKLAR 1.236.429.091 828.824.064

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TICARET VE

ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
Ticari borglar
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Diger borglar
- Lliskili taraflara diger bor¢lar
- Lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli yiiktimliiliikler
ARA TOPLAM
Satis Amagli Siniflandirilan Varlik Gruplarina
Mliskin Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli bor¢glanmalar

Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

Sermaye diizeltmesi farklar

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirililacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Yeniden Degerleme ve 6l¢iim kazang/kayiplari

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Gegmis yillar zararlari/karlari

Net donem kar1 / zarari

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari donem

Cari donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2016 2015
974.068.677 630.169.965
6 319.456.321 221.556.795
6 123.391.360 48.520.813
7 30.081.849 39.654.662
7 30.081.849 39.654.662
17 1.926.257 2.674.295
8 44.182.843 38.407.831
30 35.259.459 28.260.959
8 8.923.384 10.146.872
11 436.738.545 271.594.333
15 10.121.790 6.636.561
15 10.121.790 6.636.561
19 8.169.712 1.124.675
974.068.677 630.169.965
230.515.757 112.648.966
6 204.924.773 101.696.686
18 347.089 357.828
18 347.089 357.828
28 24.773.945 9.152.177
11 469.950 1.442.275
31.844.657 86.005.133
31.844.657 86.005.133
20 72.500.000 72.500.000
20 545.444 545.444
20 107.696 107.696
18 (99.178) (99.178)
19 -
20 (6.637.937) 89.638.699
(34.571.368) (76.687.528)
1.236.429.091 828.824.064

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHINDE

SONA EREN YILA AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Cari Donem

Cari Donem

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar1 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Hasilat 21 59.084.798 73.588.259
Satislarin Maliyeti (-) 21 (66.593.122) (122.869.709)
Briit (Zarar) / Kar (7.508.324) (49.281.450)
Genel Yonetim Giderleri (-) 22 (19.021.876) (12.535.678)
Pazarlama Giderleri (-) 22 (1.362.418) (2.467.578)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 85.408.253 18.588.173
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (32.964.665) (16.057.882)
Esas Faaliyetler Kar1 24.550.970 (61.754.415)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI
24.550.970 (61.754.415)
Finansman Gelirleri 26 4.776.493 6.690.989
Finansman Giderleri (-) 27 (68.760.130) (35.550.672)
VERGIi ONCESIi KAR / (ZARAR) (39.432.667) (90.614.098)
Vergi Geliri / (Gideri) 28 4.861.299 13.468.771
Doénem Vergi Gideri - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 4.861.299 13.468.771
DONEM KARI / ZARARI (34.571.368) (77.145.327)
Kar veya Zararda Yeniden Stmflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler - (99.178)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplar - (123.972)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - 24.794
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (34.571.368) (77.244.505)
Toplam kapsamh gelirin / (giderin) dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - (457.799)
Ana ortaklik paylari (34.571.368) (76.786.706)
(34.571.368) (77.244.505)
Net donem karimin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - (457.799)
Ana ortaklik paylari (34.571.368) (76.687.528)
(34.571.368) (77.145.327)
Hisse basina kazang / kayip (1 TL nominal hisse) 29 (1.192) (2.644)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiICARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Yeniden
Sermaye degerleme ve Kardan ayrilmis
Dipnot Odenmis diizeltmesi Slgtim Geri almmus kisitlanmis Gegmis y1l Net donem Ana ortakliga ait Kontrol giicii

Referanslart sermaye farklari kazang/kayiplari paylar (*) yedekler karlar/(zararlart) kar1/(zarart) Ozkaynaklar  olmayan paylar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle bakiye 20 72.500.000 545.444 (20.150.000) 107.696 49.731.201 16.242.032 118.976.373 457.799 119.434.172
Dénem zarari, - - - - - - (76.687.528) (76.687.528) (457.799) (77.145.327)
Diger kapsamli gelir (vergi sonrasi) - - (99.178) - - - - (99.178) - (99.178)
Toplam kapsamli gider - - (99.178) - - - (76.687.528) (76.786.706) - (77.244.505)
Dé&nem net kar transferi 20 - - - - - 16.242.032 (16.242.032) - - -
Varlibas Turizm ¢ikis etkisi (*) - - - 20.150.000 - 23.665.466 - 43.815.466 - 43.815.466
1 Ocak 2016 itibariyle bakiye 72.500.000 545.444 (99.178) - 107.696 89.638.699 (76.687.528) 86.005.133 - 86.005.133
Dénem zarart - - - - - (34.571.368) (34.571.368) - (34.571.368)
Diger kapsamli gider (vergi sonrast) - - - - - - - - - -
Toplam kapsaml gelir/gider - - - - - - (34.571.368) (34.571.368) - (34.571.368)
Ddnem net kar transferi 20 - - - - - (76.687.528) 76.687.528 - - -
Temetti dagitim 34 - - - - (19.589.108) - (19.589.108) - (19.589.108)
31 Aralik 2016 itibariyle bakiye 72.500.000 545.444 (99.178) - 107.696 (6.637.937) (34.571.368) 31.844.657 - 31.844.657

(*) Grup’un baglh ortakligi Varlibag Turizm Limited Sirketi 1 Eyliil 2015 tarihinde Mehmet Erding Varlibag ve Siilleyman Varlibasa’a hisse nominal degerinden satilmistir
(Grup, 31 Aralik 2014 tarihinde Varlibag Turizm Limited Sirketi %28 hissesine sahipti). Geri alinmis olan s6z konusu Sirket sermayesinin konsolide finansal tablolara etkisi
Ozkaynaklar altinda “geri alinan paylar” olarak gosterilmis olup, satis tarihi itibariyle gecmis yil karlar1 ve zararlarina siiflanmistir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TICARET VE

ELEKTRIK URETiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akislari

Net Kar / zarar

Diizeltmeler:

Amortisman ve itfa paylar1

Yatirim amacli gayrimenkullerdeki deger azalis1 / (artist)
Stok deger diisiikliigli ve deger diisiikliigiiniin geri ¢evrilmesi
Vergi gideri / (faydast)

Maddi ve maddi olmayan duran varlik sati§ zarari
Yatirim amagli gayrimenkuller satis zarar1 / (kar)
Tageron ve ig avans karsiliklari

Kidem tazminati ve izin karsiliklar

Borg kargiliklart

Faiz giderleri

Faiz gelirleri

Reeskont faiz gelirleri

Reeskont faiz giderleri

Siipheli alacak gideri

isletme varlik ve yiikiimliiliklerindeki degisiklik oncesi
isletme faaliyetlerinden saglanan / (kullanilan) net nakit

Finansal yatirimlardaki degisim

Ticari alacaklardaki degisim

Pesin 6denmis giderlerdeki degisim

Mliskili taraflardan alacaklardaki degisim

Stoklardaki degisim

Devam eden insaat sdzlesmelerinden
alacaklar/borglardaki degisim

Diger varliklardaki degisim

Diger alacaklar ve varliklardaki degisim

Ticari borglardaki degisim

Diger borg¢lardaki degisim

Diger yiikiimliliiklerdeki degisim

Ertelenmis gelirlerdeki degisim

Miskili taraflara borglardaki degisim

Calisanlara saglanan faydalara iligkin

Odenen kidem tazminat:
Faaliyetlerden saglanan nakit

Cari donem Ge¢cmis donem

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar: 2016 2015
(34.571.368) (77.145.327)

13-14 3.335.006 3.505.681
24 -12 (49.726.355) 3.635.664
9 982.466 2.389.158
28 (4.861.299) (13.468.771)
25-13 - 300.180
21-12 - 425.293
11 3.616.979 7.289.534
18 556.481 314.394
15-18 3.485.229 5.555.488
6-27 91.371.480 67.710.404
24 - 26 (4.647.678) (3.790.708)
24 330.224 (631.731)
24 61.857 141.471
7-8 2.458.400 (845.809)
12.391.422 (4.615.079)

- (10.046)

7 5.543.782 (6.449.954)
11 (90.553.047) (889.318)
29 (20.739.582) 4.936.945

9 (170.297.968) (64.619.953)
10 (2.010.626) 11.650.110
19 (5.751.606) (10.121.044)

8 5.662.726 5.235.229

8 (9.903.038) (15.915.609)

8 (1.223.488) 4.477.821
19 7.045.037 6.649.704
11 164.181.887 41.840.322
29 6.998.500 9.713.169
17-18 (830.626) (1.424.050)
(111.878.049) (14.926.674)

18 (484.632) (359.365)
(99.971.259) (19.901.118)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TICARET VE

ELEKTRIK URETiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akislar:
Maddi duran varlik alimlari

Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit

Yatirim amagli gayrimenkul alimlari

Yatirim amagli gayrimenkul satigindan elde edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinde (kullamilan)/elde edilen net nakit

Finansman faaliyetlerinden elde edilen nakit akislar1
Alinan krediler

Cikarilmig tahviller

Kredi ve tahvillerin geri ddemeleri

Odenen faizler

Alman faizler

Finansal kiralama borg¢lariin geri 6demesi

Faktoring borglar1 geri 6demeleri

Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi DEGiSiM

DONEM BASI NAKIT VE NAKiT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Cari donem Cari donem

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 40.543 31 Arahk
Referanslari 2016 2015
13 (53.538) (14.054.661)
13 856.409 451.800
12 (78.904.899) (8.010.488)
12 - 533.898
(78.102.028) (21.079.451)

6 245.918.321 132.618.079

6 30.000.000 30.000.000

6 (43.193.957) (64.408.196)

6 (48.097.683) (56.034.135)
26 4.647.678 3.557.409

6 - (61.729)

6 - (5.522.000)
189.274.359 40.149.428

11.201.072 (831.141)

5 5.544.439 6.375.580

5 16.745.511 5.544.439

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Varyap Varlibaslar Yap: Sanayi Turizm Yatirimlar1 Ticaret ve Elektrik Uretim Anonim Sirketi (“Sirket veya
Varyap Yap1”) 19 Mart 1996 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket, baglh ortakliklar1 ve miisterek
yonetime tabi ortakliklar1 ekli konsolide finansal tablolarda “Grup” olarak adlandirilmistir.

Sirket’in adresi ve baglica faaliyet merkezi Barbaros Mahallesi, Dereboyu Cad. Ardic Sok. 34746
Bat1 Atasehir / Istanbul adresindedir. Sirket’in ¢ogunluk hisselerine Siileyman Varlibas sahip olup, Grup Varlibas
Ailesi tarafindan kontrol edilmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve ikamete yarar, Kira ve satis amacl
gayrimenkul projelerini gelistirmek ve istlenilen taahhiit insaat projelerini sozlesme sartlarina uygun olarak
tamamlamaktir.

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, Grup’un konsolide finansal tablolarinda bagli ortakliklarindan 21, is
ortakliklarindan 309 toplam 330 (31 Aralik 2015: Bagli ortakliklardan 77, is ortakliklarindan 317 toplam 394)
¢aligan1 bulunmaktadir.

Bagh ortakliklar

31Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle Sirket’in dogrudan veya dolayli bagli ortakliklart kalmamugtir.

Varlibag Turizm:

Otel isletmeciligi faaliyeti yapmak amaciyla 4 Ekim 2006 tarihinde kurulmus olan Varlibag Turizm, halihazirda
Grup’a ait bir otel olmadig1 i¢in “Varyap Meridian” projesinin ihalesini alan Varyap Yapi’nin bu projedeki ana
taseronlugunu iistlenmis olup, yapi islerini diger tageronlara aktarilmasini saglamaktadir. Grup’un bagl ortaklig:
Varlibag Turizm Limited Sirketi 1 Eyliil 2015 tarihinde Mehmet Erding Varlibag ve Siilleyman Varlibaga’a hisse
nominal degerinden satilmistir.

Is ortakliklar:

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Grup’un Tiirkiye’de kurulu konsolidasyon kapsamina dahil edilen is ortakliklarinin
faaliyet konular1, kayith olduklar1 sehirler ve faaliyet gruplar1 detayr asagida verilmistir:

Kayitli Oldugu
Is Ortakl1g1 Unvan1 Faaliyet Konusu Sehir Faaliyet Grubu
Varyap - Gap Insaat Ortak Girisimi (Metropol) Insaat Istanbul Taahhiit
Varyap - Teknik Yap1 Ortak Girigimi - Atasehir Insaat Istanbul Taahhiit
Varyap - Teknik Yapi Ortak Girisimi - Bahgesehir Insaat Istanbul Taahhiit
Varyap ve Uzunlar Ortak Girisimi
- Erzurum Kompleksi Insaat Istanbul Taahhiit

Bahgekule insaat taahhiit ve Ticaret Ltd Sti. ve Seyrantepe GS Loca sirketi 23 Aralik 2015 tarihinde kapanmustir.
Varyap ve Uzunlar Ortak Girisimi — Seyrantepe GS Ortaklig1 29 Temmuz 2016 tarihi itibariyle kapatilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Konsolide finansal tablolar, Grup yonetimi tarafindan onaylanmis ve 13 Mart 2017 tarihinde yayimlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi vardir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar:

Konsolide finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger ile muhasebelestirilmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Gergege uygun deger, fiyatin dogrudan gozlemlenebilir olmasina veya bagka bir degerleme yontemi kullanilarak
tahmin edilmesine bakilmaksizin, mevcut piyasa kosullarinda 6l¢iim tarihinde asil (ya da en avantajli) piyasada
olagan bir islemde bir varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir (baska bir
ifadeyle ¢ikis fiyatidir). Grup, bir varligin ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerini hesaplarken, ilgili varlik ya
da yiikiimliiliiklerin 6zelliklerini, eger piyasa katilimcilar1 bu varlik ya da yiikiimliiliiklerin fiyatlarini belirlerken bu
ozellikleri dikkate aliyorsa, dikkate alir. TFRS 2’nin kapsamina dahil olan hisse bazli 6deme islemleri, TMS 17
kapsamina dahil olan finansal kiralama islemleri ve gercege uygun deger hesaplamasina benzer diger ol¢iimler
(6rnegin; TMS 2’de tanimlanan net gergeklestirilebilir deger ya da TMS 36’da tanimlanan kullanim degeri gibi)
haricinde, bu konsolide finansal tablolardaki gercege uygun degere iligskin hesaplamalar ve/veya agiklamalar, bu
esasa gore belirlenmistir.

Buna ek olarak, ger¢cege uygun degerin hesaplanmasi, gercege uygun degerleme bilgilerinin gézlemlenebilir bir
diizeyde olmasina ve bu bilgilerin kendi iglerindeki dnemine gore, asagidaki agiklandigr sekilde 1. Seviye, 2. Seviye
ve 3. Seviye olmak lizere lige ayrilir:

* Birinci seviyedeki bilgiler, bir isletmenin 6l¢iim tarihinde elde ettigi ve aktif bir piyasada benzer varlik ve
yikiimliliikler i¢in kullanilan borsa fiyatlaridir (diizeltilmemis).

» Ikinci seviyedeki bilgiler, birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan harig, bir varlik veya yiikiimliiliik icin
dogrudan ya da dolayli olarak gozlemlenebilen bilgilerdir ve

+ Ugiincii seviyedeki bilgiler, bir varligin ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan bilgilerdir.

TMS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki konsolide finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlarina
uygun olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 20 Mayis 2013 tarihli ilke karari ile agiklanan “finansal tablo
ornekleri ve kullanim rehberi”’ne uygun olarak sunulmustur.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmast agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir. Grup cari donemde 6nceki donem finansal tablolarinda yeniden diizeltme yapmamustir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmustir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

31Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle Sirket’in dogrudan veya dolayl bagli ortakliklar1 kalmamigtir

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklar1 tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal
tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

* Yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde giiciniin olmast;

* Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi
ve

* Getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giictinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya
da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigini yeniden
degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde ¢cogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik {izerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak fiizere, ilgili yatirimdaki oy
¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1
ve sartlar1 géz 6niinde bulundurur:

« Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmast;

« Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

* Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar ve

« Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gecmis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigini gosterebilecek diger
olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagli ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla
baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Yil i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarin gelir
ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara
aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonug¢lansa dahi, bagl ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana
ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla baglh ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere
iligkin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami)

Grup 'un mevcut bagh ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagli ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri
olarak muhasebelestirilir. Grup’un payr ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagli ortaklik
paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile
alman veya 6denen bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un payi olarak
muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satis
bedeli ile kalan paym gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagli ortakligin varlik (serefiye dahil) ve
yikiimliiliiklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin 6nceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir.
Diger kapsamli gelir i¢cinde bagli ortaklik ile ilgili dnceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar,
Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimmu iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir
(6rnegin; konuyla ilgili TMS standartlar1 uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina
transfer). Bagl ortakligin satis1 sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gerg¢ege uygun degeri,
TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangic
muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da
miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak
kabul edilir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Grup’un miisterek faaliyetlerdeki paylarinin detayr agsagidaki gibidir:

Grup’un sermayedeki pay orani
ve oy kullanma hakk1 orani

31 Aralik 31 Aralik
Is ortakliklar 2016 2015
Varyap - Gap Ortak Girisimi %50,00 %50,00
Varyap - Teknik Yapi Ortak Girigimi - Atasehir %50,00 %50,00
Varyap - Teknik Yapi Ortak Girisimi - Bahgesehir %50,00 %50,00
Varyap ve Uzunlar Ortak Girisimi - Erzurum Kompleksi %80,00 %:380,00

(*) Misterek faaliyette bulunulan firmalarin kurulus amacimi gergeklestirip, faaliyet gosterebilecegi bir alan
kalmadigindan dolay1 firmalar fesh edilmistir.

(*) Varyap ve Uzunlar Ortak Girisimi — Seyrantepe GS Ortakligi 29 Temmuz 2016 tarihi itibariyle kapatilmistir.
Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve yiikiimliiliiklerin
sorumluluklar1 {izerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek kontrol, bir ekonomik faaliyet
iizerindeki kontroliin s6zlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin,
kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatin1 gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini miisterek yiiriitiilen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi durumlarda, miisterek
faaliyetleri gerceklestiren Grup, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki payi oraninda mali tablolarina dahil eder:

e  Miisterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki pay ile birlikte varliklarini;

e  Miisterek faaliyetlerde ustlenilen yiikiimliiliiklerdeki pay: ile birlikte ylikiimliiliikleri;

e  Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan iiriin/giktinin satisgindan payina diisen tutarda elde edilen gelir;
e  Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan {iriiniin/¢iktinin satisindan elde edilen gelir pay1 ve

e  Ortak olarak tistlenilen giderler ile birlikte payina diisen tiim giderler.

10



2.5

2.6

2.7

VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami)

Grup 'un mevcut bagh ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup, misterek faaliyet ¢ergevesinde kendi payina diisen tiim varhiklari, yikimliilikleri, gelirleri ve giderleri ilgili
varlik, yikimliilik, gelir ve giderleri kapsayan TMS standardi uyarinca muhasebelestirir.

Bir grup isletmesinin miisterek faaliyetleri gerceklestiren isletme oldugu ve miisterek faaliyete konu oldugu
durumlarda (6rnegin; varliklarin satist ya da katkisi gibi), Grup’un miisterek faaliyeti diger taraflarla birlikte
gergeklestirildigi varsayilarak, bu islem sonucu olusan kazang ve/veya zararlar, miisterek faaliyete konu olan diger
taraflarin payr dogrultusunda, Grup’un konsolide finansal tablosunda muhasebelestirilir.

Bir grup isletmesinin miisterek faaliyetleri gergeklestiren isletme oldugu ve miisterek faaliyete konu oldugu
durumlarda (6rnegin; varliklarin satin alinmasi gibi), Grup kazang ve/veya zararlarini bu varliklar1 digiincii bir
tarafa satana kadar muhasebelestirmez.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil igerisinde standartlardaki degisikliklerin etkileri nedeniyle
muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalmizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahmin yontemlerinde 6nemli bir degisikligi olmamuistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Cari y1l i¢erisinde 6nemli bir muhasebe hatasi tespit edilmemistir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar: etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylar I¢in Uygulanabilir Olan Yontemlerin
Aciklanmasi *

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler *

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin Muhasebelestirilmesi *

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 12

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri ?

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik

iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19 2

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi 2

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik Satislar
veya Ayni Sermaye Katkilar ?

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin Uygulanmasi ?

(Degisiklikler)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari 2

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylart Icin Uygulanabiliv Olan Yontemlerin
Aciklanmast

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire
dayali amortisman yonteminin kullanilmasimin uygun olmadigina aciklik getirirken, aksi ispat edilene kadar
hukuken gecerli 6ngérii olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varligin gelir 6l¢iimii olarak ifade edildigi nadir
durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan
iliskili oldugunun kanitlandig1 durumlarda maddi olmayan duran varliklar igin bir varligin kullanimi sonucunda
olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa yonteminin kullanilmasinin uygun olmadig1 goriisiinii de ileri
stirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir varligin kullanilmasi sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satig
fiyatinda beklenen diisiislerin bir varligin, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varliga iligkin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gostergesi olabilecegi konusuna deginen
aciklamalara da yer verir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40 (Degisiklikler) Tarimsal
Faaliyetler: Tasyci Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyici bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar siniflandirmasi altinda, ilk
muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore 6l¢iilmesine imkan saglayacak
sekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele alinmasin1 belirtir. Bu standartta ayrica ‘tastyici bitki’ tarimsal {iriinlerin
iiretimi veya temini i¢in kullanilan, bir donemden fazla {iriin vermesi beklenen ve dnemsiz kalinti satiglari diginda
tarimsal iiriin olarak satilma olasiliginin ¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmistir. Bu standartta
tastyici bitkilerden yetistirilen triinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41’de yapilan bu degisiklikler sirastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmistir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin Muhasebelestirilmesi
Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:
e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykir1 olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan isletme
birlesmeleriyle ilgili tim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve
e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken bilgileri
aciklamasini 6ngoriir.
TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmistir.
2011-2013 Dénemine iliskin Yillik Tyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi versiyonlarinin
kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) A¢iklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarinin finansal raporlarini sunmalarina iliskin olarak farkinda olunan
zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir.

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik Tyilestirmeler
TFRS 5: Satis amagh elde tutulan bir duran varhigin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran varlhiga
siniflandig1 ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan olarak

smiflandirilmasina son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sozlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadig1 ve ara donem finansal tablo
aciklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara dénem finansal raporda baska bir boliimde’ agiklanmasina agiklik getirmektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik lyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol
acmistir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yiontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi secenegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimct ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik Satislart veya Ayni
Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimei ile istirak veya is ortaklig1 arasindaki varlik satislar1 veya ayni sermaye katkilarindan
kaynaklanan kazan¢ veya kayiplarin tamaminin yatirimer tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga
kavusturulmustur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin Uygulanmast

Bu degisiklik, yatirim isletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalari sirasinda ortaya ¢ikan sorunlara
asagidaki sekilde agiklik getirir:

e  Ara sirket i¢in konsolide finansal tablo hazirlanmasina iligkin istisnai durum, bir yatirim isletmesinin tim
bagl ortakliklarin1 gercege uygun deger lizerinden degerledigi hallerde dahi, yatirim isletmesinin bagl
ortaklig1 olan ana sirket icin gecerlidir.

e Ana sirketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir baglh ortakligin yatirim isletmesi olmasi
halinde, bu bagli ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakliginin 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatirim isletmesinde
yatirim isletmesi amaci giitmeyen bir yatirimci istirakteki ya da is ortakligindaki paylari i¢in uyguladigi
gercege uygun deger Sl¢limiinii kullanmaya devam edebilir.

e  Tiim istiraklerini gercege uygun degerden Olgen bir yatirim isletmesi, yatirim isletmelerine iliskin olarak
TFRS 12 standardinda belirtilen agiklamalar1 sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplart

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarini
ilk defa uygulayacak bir igletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali erteleme hesaplarini’ hem
TFRS’lere gore hazirlayacagi ilk finansal tablolarinda hem de sonraki donem finansal tablolarinda 6nceki déonemde
uyguladig1 genel kabul gérmiis muhasebe standartlarina gére muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmuistir.

c) Heniiz viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlar1 hentiz uygulamamaigtir:

TFRS 9 Finansal Araglar*
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
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31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

c) Heniiz yiiriirlige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

(devami)

TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK?”) tarafindan 2010’da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmasi ve
olgtimii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve dl¢iimii ve kayitlardan g¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal varliklarin
deger diistikliigii gereksinimleri ve b) "gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal
yikiimliliikler" ile yayimlanan siniflama ve dl¢iim gereksinimlerine getirilen sinirlt degislikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir. Tk uygulama
tarihi 1 Subat 2015 tarihinden once olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hastlat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve o6lgiimii ile ilgili gereklilikleri
aciklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

Miisteri sozlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliilikklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi tizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutariin gercege uygun degeri lizerinden 6l¢iiliir. Tahmini misteri
iadeleri, indirimler, iskontolar ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Mallarin satist

Mallarin satigsindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

e Grup’un miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

e Grup’un miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde etkin bir
kontroliiniin olmamasi,

e  Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi,

o Islemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmasi ve

Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde &lgiilmesi.

Konut alicilarindan elde edilen hasilat

Konut ingasi projelerinden elde edilen hasilat Grup’un sozlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz
olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasinin ardindan bir varliga sahip olmaktan
kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gegtiginde gergeklesir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Grup, hasilat paylasimi (“HP”) sozlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhiit etmektedir. HP s6zlesmelerinde konut alicilarindan elde edilen hasilat baglikli paragrafta belirtilen hususlar
yerine getirildiginde s6z konusu sozlesmelere istinaden Sirket, arsa bedeline karsilik, arsa iizerinde insa edilmis
yapilarin satis hasilatlar1 iizerinden, sozlesmelerde mutabik kalinan orana isabet eden kismini, arsa sahibine
devretmektedir.

HP soézlesmelerine konu arsanin, Grup’un payina diisen gergege uygun degeri, s6zlesme geregi arsa sahibine devir
edilen proje gelistirme (insaat) maliyetine denk gelen rayi¢ deger oldugu varsayilarak arsa sahibinden elde edilen
hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Faiz geliri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bigimde Ol¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine
indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Kira geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama so6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Insaat sozlesmeleri

Sozlesme giderleri olustuklarinda muhasebelestirilir. Insaat sozlesmelerine iliskin sonuglarin giivenilir olarak
tahmin edilememesi durumunda sézlesmeden elde edilecek gelir, gergeklestirilen sozlesme giderlerinin tazmin
edilebilir kism1 kadar muhasebelestirilir.
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Hasilat (devami)

Insaat sozlesmeleri (devami)

Insaat sozlesmelerine iliskin sonuglarin giivenilir olarak tahmin edilememesi durumunda sézlesmeden elde edilecek
gelir, gerceklestirilen sézlesme giderlerinin tazmin edilebilir kism1 kadar muhasebelestirilir. S6zlesme giderleri
olustuklarinda muhasebelestirilir.

Sozlesme hasilati, ingaat sozlesmelerinin neticesinin giivenilir olarak tahmin edilebildigi ve sdzlesmenin kar
getirmesinin  muhtemel oldugu durumlarda sézlesme donemi boyunca muhasebelestirilir. Sozlesmelerdeki
degisiklikler, talep edilen odemeler ve tesvik 6demeleri miisterinin kabul ettigi oranda ve giivenilir olarak
olgiilebildikleri siirece sézlesme gelirlerine ilave edilir.

Toplam sozlesme giderlerinin toplam sdzlesme hasilatin1 agmasinin muhtemel oldugu durumlarda, beklenen zarar
derhal gider olarak muhasebelestirilir.

Bir ingaat sozlesmesinin gelirinin giivenilir olarak tahmin edilebilecegi durumlarda, gelirler insaat faaliyetinin
bilancgo tarihindeki tamamlanma oranina gore kayit edilir. Tamamlanma orani, bilango tarihine kadar olusan insaat
maliyetinin toplam tahmini maliyete oranlanmasina goére hesaplanir. Bu hesaplama, tamamlanma oraninin gergege
uygun bir bicimde hesaplanamadig1 durumlarda gecerli degildir. insaat sézlesmesinin tutarindaki degisiklikler, ek
alacak talepleri ve tesvik 6demeleri bu degisikliklerin igveren tarafindan onaylanmasinin muhtemel olmasi ve ilgili
gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilebilmesi durumunda proje gelirlerine dahil edilir.

Sozlesme kapsamindaki gelecege iliskin bir faaliyetle ilgili olarak dénem iginde olusan harcamalar tamamlanma
asamasinin belirlenmesinde sdzlesme giderlerine dahil edilmez. Bunlar niteliklerine bagli olarak stoklar, avanslar
veya diger varliklar olarak muhasebelestirilir.

Insaat sézlesme maliyetleri tiim ilk madde - malzeme ve direkt iscilik giderleriyle, sézlesme performansiyla ilgili
olan endirekt iscilik, malzeme, tamirat ve amortisman giderleri gibi dolayli maliyetleri kapsar. Satis ve genel
yonetim giderleri olustuklari anda giderlestirilir. Tamamlanmamis sézlesmelerdeki tahmini zararlarin gider
karsiliklar1, bu zararlarmn saptandigi dénemlerde finansal tablolara kaydedilir. Is performansi, is sartlari, sozlesme
ceza karsiliklar1 ve nihai anlagma diizenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler proje sonunda
olusacak maliyet ve gelir tutarlarinin revizyonuna sebep olabilir. Bu revizyonlar, saptandigi donemde finansal
tablolara yansitilir.

Grup, sozlesmeye bagl islerden devam etmekte olanlara iliskin olarak miisterilerden olan briit alacak tutarini,
katlanilan maliyetlere sonu¢ hesaplarina yansitilan karin ilave edilmesi (zararin diisiilmesi) neticesinde elde edilen
tutarin hakedis tutarin1 asmasi halinde, “Devam eden insaat sozlesmelerinden alacaklar” satirinda varlik olarak
sunar. Misterilerce ddenmemis olan hakedis bedelleri ile hakedisler iizerinden teminat olarak alikonulan tutarlar
“ticari alacaklar” hesabina dahil edilir.

Grup yonetimi, sdzlesme kapsaminda olmayan dava konusu olabilecek tazminat kapsamindaki ek alacaklari isveren
ile sz konusu ek alacak taleplerine iliskin miizakereler tahsilatin onaylanma safhasina geldiginde ve yapilacak
tahsilatlar glivenilir bir bi¢imde 6l¢iilebildiginde, gelir olarak kaydetmektedir.

Takas (“Barter”) anlasmalari

Grup, reklam ile diger iirlin ve hizmetler karsiliginda reklam hizmetleri sunmaktadir. Benzer 6zellikler ve degere
sahip hizmet veya mallarin takas edilmesi, gelir doguran iglemler olarak tanimlanmaz iken farkli 6zellikler ve
degere sahip hizmet veya mallarin takas edilmesi gelir doguran iglemler olarak tanimlanir. Gelir, transfer edilen
nakit ve nakit benzerlerini de hesaba katmak suretiyle, elde edilen mal veya hizmetin gergege uygun degeri olarak
degerlenir. Elde edilen mal veya hizmetin gercege uygun degerinin giivenilir bir sekilde belirlenemedigi
durumlarda gelir, transfer edilen nakit ve nakit benzerlerini de hesaba katmak suretiyle verilen mal veya
hizmetlerin ger¢ege uygun degeri olarak degerlenir. Takas anlagmalar1 tahakkuk esasina gére kaydedilir.
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[sverenler Tarafindan Tutulan Maddi Teminatlar

Isverenler, insaat projelerine iliskin Grup’a ddedikleri hakedisler iizerinden, sézlesme kosullarma gore degisen
oranlarda, teminat kesintisi yapabilirler. Bu teminat alacaklar1 garanti siireci tamamlandiginda igverenlerden tahsil
edilir. Isverenler tarafindan tutulan maddi teminatlar, baslangigta ger¢ege uygun degerleri ile kayitlara alinir ve
sonraki dénemlerde etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak itfa edilmis degerleri ile degerlenir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olami ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
tiretim giderlerinin bir kismin1 da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan yonteme gore ve
cogunlukla ilk-giren-ilk-gikar yontemine gére degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde
olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken
tahmini maliyetlerin toplammin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina
diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna
gider olarak yansitilir. Daha o6nce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin
gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger
diistikligii tutari ile sinirhdir.

“Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direk maliyetler, projeye konu isle
iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili bor¢glanma

maliyetlerini igermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek arsalar”
altinda gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar, diikkan ve ofisler” ingaat: tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiiklikleri diisiildiikten
sonraki tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da héalihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikligii kayb: diisiilerek gosterilirler. Maliyet bedeline
satin alma ile dogrudan iligkilendirilebilen maliyetler de dahil edilir. Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi
onemli Ol¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri Grup’un ilgili muhasebe
politikasi uyarinca aktiflestirilir. Bu varliklarin ingaati bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi
duran varlik kalemine smiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.
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Maddi Duran Varliklar(devami)

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gdozden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali émriine
gbre amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacagi
kesin degil ise beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir
maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri
arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede
olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgiiliirler. Baslangic muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger
ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang
veya zararlar olustuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar. Yatirim amagh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amaclh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger
esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin
kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasimna goére gosterilecek yatirim amacli bir gayrimenkule doniigsmesi
durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Faaliyet kiralamasi gergevesinde kiralanan  gayrimenkuller, yatirim amagli gayrimenkul olarak
siniflandirilmamastir.
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Finansal Kiralama Islemleri

Kiralama - kiract durumunda Grup

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
o0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yiikiimliilik,
bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalisi saglayan anapara
O0demesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi tizerinden sabit bir oranda faiz
hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarma yer verilen genel bor¢lanma politikasi
kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii gelir tablosuna kaydedilir. Kosullu
kiralar olustuklar1 dsnemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan veya alinacak
olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir), kira donemi boyunca
dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamasi altindaki kosullu kiralar olustuklar1 dénemde
gider olarak kaydedilir.

Maddi Duran Varliklar ve Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diustikligi

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikligi olup olmadigini belirlemek icin maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger disiikliigii olmasi durumunda, deger
diistikligii tutarmin belirlenebilmesi icin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari Slgiilir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarinin 6lgiilemedigi durumlarda Grup, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini Slger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir.
Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Grup varliklart makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en
kiiciik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik dmrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da
deger diisiikliigli gostergesi olmast durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir
varligin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diigiilmiis ger¢ege uygun degeri ile kullanim degerinden yiiksek
olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akiglarimin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut déonemdeki piyasa degerlendirmesine
gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri
yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarmna indirilir. Ilgili varligin yeniden
degerlenen tutarla Olciilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu
durumda deger diisiikliigli zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigli zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir.
Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in onceki donemlerde varlik igin deger
diisiikliigii zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar lizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigli zararina iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikligii zararinin iptali, yeniden degerleme
artis1 olarak dikkate alinir.
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Tahviller

Tahviller alindiklar1 veya ihrag edildikleri tarihlerde, alinan veya ihrag edilen tutardan iglem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Tahviller, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Thrag edilen tahvil tutar: (islem giderleri harig) ile geri
o0deme degerleri arasindaki fark, konsolide gelir tablosunda vade siiresince muhasebelestirilir.

Borclanma Malivetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli dlgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin
heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Grup genel amagli olarak bor¢landiginda ve bu fonlarm bir kismi bir 6zellikli varligin finansmani i¢in kullanildig:
durumlarda, aktiflestirilebilecek borglanma maliyetlerinin tutari, ilgili varliga iligkin yapilan harcamalara
uygulanacak bir aktiflestirme orani yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani, 6zellikli varlik alimina yoénelik
yapilmis bor¢lanmalar hari¢ olmak iizere, Grup’un ilgili dénem siiresince mevcut tiim borglarina iliskin bor¢lanma
maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal
yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma
maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun degerinden
kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa
tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin
alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

LRI

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde
tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak siniflandirilir.
Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve oOzelligine bagli olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen O6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugilinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal varliklar ile
ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir

21



2.9

VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI iLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devan)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri) etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger disiikliigii disiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin
onemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz orani1 yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Finansal varliklarda deger diisiikltigti

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikligiine ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn
meydana gelmesi ve soz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlar lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur.

itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig1 ticari alacaklar haricinde, biitlin finansal
varliklarda, deger disiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik hesabinin bakiyesindeki
degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde azalirsa ve azalis
deger disiikliigli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa,
onceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarari, deger diisiikliigiiniin iptal edilecegi tarihte yatirimin deger
diistikligii higcbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiliksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Grup’un nakit ve nakit benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’
kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal varliklarin bilanco dist birakilmast

Grup, finansal varliga ait nakit akislarma iliskin sozlesmeden dogan haklarmin siiresinin dolmasi veya ilgili
finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 bagka bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varligi bilango dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin
baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup,
varlikta kalan paymi ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliilikkleri muhasebelestirmeye devam
eder. Grup’un devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasit durumunda,
finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir.

22



VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI iLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal yiikiimliiliikler (devami)

Grup’un finansal yiikiimliliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir yiikkiimliiliigiin
ve Ozkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim borglar1 diigiildiikten sonra
kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler
ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimlilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlilikler veya diger
finansal yiikiimliliikler olarak smiflandirilir.

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama doéneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen
net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikimliiliikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baglangicta islem maliyetlerinden armndirilmig
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili
finansal yiikiimliliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar
igin sunum birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir.

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle gosterilen
bor¢lar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen
kur farklar1 diginda kalan kur farklar1 olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler.

Hisse Basina Kazanc

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gecmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikimlilikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigin bulunmasi, yiikiimliligiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi1 durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler gbz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyle ylikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak
oOlgiilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlariin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler:

Zarara sebebiyet verecek soOzlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir. Grup’un, s6zlesmeye bagl yiikiimliilikklerini yerine getirmek icin katlanilacak kaginilmaz
maliyetlerin bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sdzlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sdzlesmenin varoldugu kabul edilir.

Garantiler:

Garanti maliyetleriyle ilgili karsiliklar, Grup’a ait ylikiimliilikklerin karsilanmasi i¢in yonetim tarafindan tahmin
edilen en uygun harcamalara gore, ilgili Girlinlerin satis tarihinde muhasebelestirilir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi Grup’un faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesaklig1 saglayacak bicimde diizenlenmistir. Grup’un faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii boliime
tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve boliimiin performansinin degerlendirilmesinden
sorumlu yonetim kuruludur (Dipnot 4).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagli ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig1 iizere, vergi karsiliklari her bir tiizel kisilik
bazinda ayr1 olarak hesaplanmaigtir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
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Cari vergi

Cari yil vergi yikiimliliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Grup’un
cari vergi yikiimliiliigii bilango tarihi itibariyle yasallagmis ya da 6nemli dl¢lide yasallagmig vergi orani kullanilarak
hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasallagmig vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yikiimliliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii ig¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yikimliilikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve ig ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢cin hesaplanir.
Bu tiir yatinnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayitl degeri, her bilanco tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin
kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar
elde etmenin muhtemel olmadig: 6l¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikimliliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliilikklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallasmis veya Onemli Olglide yasallagmig vergi
oranlar (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi
sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliikklerini
yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yilikiimliiliikleri, cari vergi varliklarryla cari vergi yiikiimliilikklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir
vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yilikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
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Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimimdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, konsolide kapsamli gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin
alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliilik ve sarta bagli borglarinin gergege uygun
degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi gdz Oniinde
bulundurulur.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik, isten ¢ikarilma
veya yasa ile belirtilen sartlarin yerine getirilmesi durumunda &denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19
“Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigli, tiim g¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve konsolide finansal tablolara
yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar 6nemlilik sinirinin altinda kalmasi nedeniyle diger
kapsamli gelir tablosu altinda muhasebelestirilmemistir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un gayrimenkul Kira gelirleri, gayrimenkul satis1 ve taahhiit
projelerindeki faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin1 gésterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip

diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.9. notta belirtilen muhasebe politikalarmm uygulanmasi siirecinde yonetim, konsolide finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar {izerinde 6nemli etkisi olan (asagida ele alinan tahminler disindaki) asagidaki yorumlari
yapmuistir.

Sozlesme bedeli degisikligi:

Sozlesme bedeli degisikliklerinin igveren tarafindan onaylanmasinin muhtemel hale geldigi durumlarda Grup s6z konusu
sozlesme bedeli degisikliklerini ingaat projelerinin tamamlanma oranina gore finansal tablolara yansitir. S6zlesme bedeli
degisikliklerinin tahsil edilebilirligine iliskin tahminler Grup yonetiminin gegmis tecriibeleri, ilgili s6zlesme hiikiimleri ve
ilgili yasal diizenlemeler géz oniine almarak yapulir.

Tamamlanma Yiizdesi:

Grup, insaat sdzlesmelerinin muhasebelestirilmesinde yiizdesel tamamlanma orani metodunu kullanmaktadir. Bu metoda
gore, belirli bir tarihe kadar gerceklesen sozlesme giderinin sézlesmenin tahmini toplam maliyetine oram
hesaplanmaktadir.

Insaat maliyeti tahminleri:

Grup, insaat sdzlesmelerinde kalan proje maliyetlerini sirket ici gelistirilen tahmin mekanizmalari vasitasiyla
hesaplamaktadir. Hammadde fiyatlari, iscilik ve diger maliyetlerdeki artiglar gibi faktorler bilanco tarihi itibariyle
en iyi tahmine dayanarak yapilan bu 6ngoriilere dahil edilir. Sonraki dénemlerde olusabilecek beklenmeyen artislar
icin ingaat sdzlesmelerinin kalan maliyetlerinin yeniden degerlendirilmesi gereklidir.

Ertelenmis vergi:

Grup, vergiye esas yasal konsolide finansal tablolar1 ile SPK Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanmig
konsolide finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi
varligi ve yilikiimliligii muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin gelecekte olusacak karlardan
indirilebilecek kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar
altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan
zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri géz 6niinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1s1ginda, Grup’un
gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis
vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.

Isverenler tarafindan tutulan uzun vadeli maddi teminatlar:

Uzun vadeli alacak ve bor¢ teminatlari, her donem sonunda, Grup yonetimine gore varlik ve yiikiimliiliikler i¢in en
uygun reeskont orani oldugu diisiiniilen, etkin mevduat ve bor¢glanma oranlar1 ile reeskont edilerek piyasa degeri ile
gosterilmektedir.

Stipheli alacaklar karsiligi:

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli alacak
karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere
tim nakit akisglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. 31
Aralik 2016 tarihi itibariyle, ticari alacaklarin 3.128.096 TL (Not 7) tutarindaki kismu i¢in siipheli alacak karsilig1
ayrilmigtir (31 Aralik 2015: 682.200 TL).
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Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devamr)
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege uygun
degerlerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar: asagida belirtilmistir:

Grup’un 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri,
Grup ile iligkisi bulunmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketinin agagida detaylar1 verilen tarihlerde gerceklestirdigi
degerleme ¢alismalarindan elde edilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Emek Tasimmaz Degerleme ve
Danmigmanlik A.S. ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Atak Gayrimenkul Degerleme A.S Tiirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz olup, s6z konusu yerlerdeki taginmazlarin degerlemesi
konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir.

It 1 gayri = —De8erleme rapor tarihi
Varyap Plaza - Pendik (***) 7 Arallk 2016
Metropol AVM (In$aat halinde) 26 Arallk 2016

il ! gayri - —Degerleme rapor tarihi.
Varyap Plaza - Pendik 19 Subat 2016
Metropol AVM (Insaat halinde) 2 Subat 2016

Trabzon AVM

Grup Tirkiye Halk Bankast A.S. ile yaptig1 vefa geri alim sozlesmesi kapsaminda ilgili AVM’nin 24 Nisan 2014
tarihi itibariyle mevcut kredi borglarina istinaden 60.000.000 TL karsiliginda Tirkiye Halk Bankasi A.S.’ye
devretmistir. Vefa Sozlesmesi’nin I1I-c Maddesi “31/12/2015 tarihine kadar tim borcun tasfiye edilememis olmasi
halinde vefa hakkinin, 86.00.000,00 TL‘den asagi olmamak iizere, vefa hakki kullanim talebinde bulunulacagi
tarihteki Bankaca yaptirilacak giincel ekspertiz degeri kadar firma borglarina mahsuben 6deme yapilmasi halinde
kullanilabilecegi “hitkmiinde olup; bu madde de; Varyap’in en ge¢ 2015 yilinin sonuna kadar vefa (geri alim)
hakkini kullanabilecegi, aksi halde gayrimenkuliin giincel degeri nispetinde (2016 yili iginde) banka alacagina
mahsup edilecegi, bu bedelin ise 86.000.000 TL’den az olamayacagi hiikkme baglanmistir. Bu halde vefa sdzlesmesi
sona erecegi gibi bu asamadan sonra Sirket borcu en az 86 Milyon TL azalmis, gayrimenkul iizerinde Varyap’in
hicbir hakki kalmamis olacaktir. S6z konusu vefa sdzlesmesi 31 Aralik 2015 tarihli anlagsma ile 2016 yili sonuna
kadar uzatilmistir.

S6z konusu vefa sozlesmesi 31 Aralik 2015 tarihli anlagsma ile 2016 yil1 sonuna kadar, Subat 2017’de imzalanan Ek
protokol ile de 31 Aralik 2017 yili sonuna kadar uzatilmigtir. Yeni ek protokole istinaden Grup eger 31 Aralik 2016
tarihine kadar hesaplanan faiz, feri ve gecikme cezalarini protokolde belirtilmis tarihler i¢inde 6dememesi
durumunda vefa hakki son bulacaktir ibaresi yer almaktadir. Rapor tarihi itibariyle s6z konusu tutarlar daha
o0denmemistir.

Ayni protokolde 31 Aralik 2017 tarihine kadar tim borcun tasviye edilememis olmasi halinde 12 Aralik 2016
tarihli ekspertiz degeri olan 95.550.000 TL’dan asag1 olmamak iizere vefa hakkinin kullanilacagi ama vefa hakkina
konu bankaya olan kredi borcu ana parasi 73.000.000 TL’na ¢iktig1 karsiliklli olarak kabul edilmistir. 31 Aralik
2016 tarihi itibariyle Grup finansal tablolarin1 hazirlarken vefa hakki alacagini 22.550.000 TL olarak kayitlarina
almistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Grup, Varyap Pendik Plaza’nin tamamini satma g¢alismalarina baglamis ve bu
sebeple stok kaleminin altinda siniflamistir.
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2.10

VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devamr)

Yatirim amacgh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri:
Konsolide finansal tablolarda, yatirnm amacgli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmas1 esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarindaki degerleme yontemleri ve temel varsayimlari

olarak kullanilan iskonto orami, yillik kira / fiyat artis orani, kapitalizasyon orani (son degerin bulunmasinda
kullanilan iskonto orani) ve emsal m? degerleri asagidaki tabloda detaylandirilmistir:

31 Aralik 2016

Viallyet IViZ  Kaplitalizasyon  eEmsal vViZ

Projenin Adi Degerleme Yd&ntemi Degeri (TL) Orani Degeri
Varyap Plaza - Pendik (*) Emsal degeri - - 6.550
Metropol AVM (**) Maliyet Yaklagimi 29.085 - -

31 Aralik 2015

Maliyet M2 Kapitalizasyon = Emsal M2

Projenin Adi Degerleme Yontemi Degeri (TL) Orani Degeri
Varyap Plaza - Pendik (*) Gelirlerin Kapitalizasyon Yaklagimi - 6,5% 8.250
Metropol AVM (**) Maliyet Yaklagimi 6.518 - -

(*) Grup, Varyap Pendik Plaza’nin tamamini satma calismalarina baglamis ve bu sebeple stok kaleminin altinda
siniflamistir.

(**) Grup insaati devam eden Metropol projesi icersindeki aligveris merkezinin kendi payina diigen kisminda ileride

kira geliri elde etmeyi amaglamaktadir. S6z konusu aligveris merkezinin grubun payina diisen kismi yatirim amach
gayrimenkul olarak muhasebelestirilmistir.

Maddi duran varl:klar:n faydal: dmurleri:

Maddi duran varliklar yonetimin belirledigi faydali miirleri {izerinden itfa olurlar.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

DIiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR
a) Bagh Ortakliklar

31Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle Sirket’in dogrudan veya dolayli baglh ortakliklar1 yoktur.
b) Miisterek Faaliyetler

Grup’un is ortakliklar1 Not 2.5’te detayli olarak listelenmistir. Grup’un tiim miisterek faaliyetler konsolide finansal
tablolarda imiisterek faaliyetlerindeki payr oraninda muhasebelestirilmistir.

Grup’un tiim is ortakliklari ile ilgili 6zet finansal bilgileri asagida agiklanmistir. Bu 6zet finansal bilgiler miisterek
faaliyetlerinin TMS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarindaki tutarlar1 géstermektedir.

31 Aralik 31 Aralik
Varyap - GAP Insaat Ortak Girisimi (Metropol) 2016 2015
Doénen varliklar 851.054.665 447.464.815
Duran varliklar 239.741.071 82.065.765
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (965.842.364) (482.814.042)
Uzun vadeli yitkkiimliliikler (25.057.798) (9.308.037)
Yukaridaki varlik ve yiikiimliiliikler asagidakileri igermektedir:
Nakit ve nakit benzerleri 3.737.976 4.669.770
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Hasilat - -
Siirdiirtilen faaliyetler donem (zarari) / kari 78.009.664 3.983.365
Donem (zarar1) / kart 62.407.731 3.186.692
Toplam kapsamli (gider) / gelir 62.407.731 3.186.692
Yukaridaki donem (zarar1) / kar1 asagidakileri icermektedir:
Faiz gelirleri - -
Faiz giderleri - -
Vergi geliri / (gideri) (15.601.933) (796.673)
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b)

VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)
DiGER iISLETMELERDEKIi PAYLAR (devam)

Miisterek Faaliyetler (devami)

Diger Miisterek Faalivetler

Donen varliklar

Duran varliklar

Kisa vadeli yiikiimliilikler
Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Yukaridaki varlik ve yiikiimliiliikkler asagidakileri igermektedir:

Nakit ve nakit benzerleri

Hasilat

Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarar1) / kar1
Doénem (zarar1) / kar1

Toplam kapsamli (gider) / gelir

Yukaridaki donem (zarari) / kar1 asagidakileri icermektedir:

Faiz gelirleri
Faiz giderleri
Vergi geliri / (gideri)
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31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
7.507.577 8.439.360
464.153 468.047
(14.733.276) (15.720.153)
34.166 12.565

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
35.950 (8.090)
34.439 (49.986)
34.439 (367.444)
34.439 (367.444)
7.190 (318.778)



VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiICARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI iTIBARI iLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket yonetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile ilgili kararlarin1 da ayni bdliimleme iizerinden vermektedir.

a) 31 Aralik 2016 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:
31 Aralik 2016

Proje, Kira ve Satiglarin Briit Yatirim Toplam Yatirim
Projenin Adi Proje tiirii Satis Gelirleri Maliyeti Kar/(zarar) Harcamalari (*) Deger Artigt ~ Stoklara transfer Degeri
Taahbhiit igleri toplami (**) Taahhiit 12.223.277 (11.295.310) 927.967 - -
Geligtirilmekte olan, ingaati devam eden ve tamamlanan
konut ve rezidans insaat projeleri (***) Konut gelistirme 4.369.134 (7.900.689) (3.531.555) 566.928.883 - 37.250.826 604.179.709
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar Arsa 36.860.087 (45.699.563) (8.839.476) 1.600.000 1.600.000
Stoklar Toplami 41.229.221 (53.600.252) (12.371.031) 566.928.883 - 37.250.826 605.779.709
Trabzon AVM Aligveris Merkezi 5.632.300 (1.697.560) 3.934.740 - -

Ofis/Alisveris
Varyap Plaza Merkezi - - - 29.684.253 7.566.573 (37.250.826)
Aligveris

Metropol AVM Merkezi - - - 104.638.216 133.353.337 237.991.553
Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller Toplami 5.632.300 (1.697.560) 3.934.740 134.322.469 140.919.910 (37.250.826) 237.991.553
Toplam 59.084.798 (66.593.122) (7.508.324) 701.251.352 140.919.910 - 843.771.262
* “Yatirim harcamalar1” konsolide finansal tablolarda stoklar ve yatirim amacgli gayrimenkullere siniflanan, bina, aligveris merkezi ingaati ve arsa alimlari igin yapilan

kiimiile harcamalar1 igermektedir.
(**) Sirket’in anahtar teslimi gétiirli bedel sdzlesmelerine istinaden devam ettigi taahhiit islerinin sonuglar1 toplu olarak sunulmustur.

(***)  Sirket’in hasilat paylasimi s6zlesmelere istinaden yapmakta oldugu konut projelerinin ve Sirket’e ait olan arsalar tizerinde gelistirmekte oldugu projelerin sonuglari
toplu olarak sunulmustur.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiICARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

b) 31 Aralik 2015 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir:

133.186.244

31 Aralik 2015

Proje, Kira ve Satiglarin Briit Yatirim Toplam Yatirim
Projenin Adi Proje tiirii Satig Gelirleri Maliyeti Kar/(zarar) Harcamalar1 (*) Deger Artigt ~ Stoklara transfer Degeri
Taahhiit isleri toplami (**) Taahhiit 3.595.915 (28.277.848) (24.681.933) - - - -
Gelistirilmekte olan, ingaat: devam eden ve tamamlanan
konut ve rezidans insaat projeleri (***) Konut gelistirme 47.449.836 (74.080.124) (26.630.288) 367.289.670 - 367.289.670
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar Arsa 17.796.610 (17.796.610) - 31.600.000 - 31.600.000
Stoklar Toplami 65.246.446 (91.876.734) (26.630.288) 398.889.670 - - 398.889.670
Trabzon AVM Algveris Merkezi 4.212.000 (1.755.936) 2.456.064

Ofis/Aligveris
Varyap Plaza Merkezi 533.898 (959.191) (425.293) 29.684.253 38.013.473 67.697.726
Aligveris

Metropol AVM Merkezi - - - 25.733.317 53.180.082 78.913.399
Yatirim Ama¢h Gayrimenkuller Toplam 4.745.898 (2.715.127) 2.030.771 55.417.570 91.193.555 - 146.611.125
Toplam 73.588.259 (122.869.709) (49.281.450) 454.307.240 91.193.555 - 545.500.795

(*)  “Yatiim harcamalar1” konsolide finansal tablolarda stoklar ve yatirim amagli gayrimenkullere siniflanan, bina, aligveris merkezi ingaati ve arsa alimlari igin yapilan kiimiile
harcamalar1 igermektedir.
(**) Sirket’in anahtar teslimi gotiirli bedel sozlesmelerine istinaden devam ettigi taahhiit iglerinin sonuglar1 toplu olarak sunulmustur.
(***)  Sirket’in hasilat paylagimi sézlesmelere istinaden yapmakta oldugu konut projelerinin ve Sirket’e ait olan arsalar tizerinde gelistirmekte oldugu projelerin sonuglari
toplu olarak sunulmustur.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Kasa 189.166 26.587
Bankadaki nakit 16.531.345 5.517.852
Vadesiz mevduatlar 16.531.345 5.517.852
Diger hazir varliklar 25.000 -
16.745.511 5.544.439

Grup’un 84.198 TL tutarindaki bloke mevduatlar1 diger alacaklar altinda gosterilmistir (Not 8) (31 Aralik 2015:
123.265 TL).

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 31. notta agiklanmstir.

FiINANSAL BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik

Finansal Borglar 2016 2015
Banka kredileri 617.370.694 341.363.169
Cikarilmis tahviller 30.401.760 30.411.125
647.772.454 371.774.294

Grup, 14 Nisan 2016 tarihlerinde 1 yil vadeli aylik kupon 6demeli degisken faizli 30.000.000 TL nominal bedelli
tahvil ihracinda bulunmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23 Mayis 2016 tarih ve 29833736-105.03.01-
E.6083.say1l1 izin yazisi ve eki Thrag Belgesi' ne istinaden ilk dilim 30.000.000 TL nominal degerli 364 giin vadeli
tahvil ihract Nitelikli Yatirimcilara talep toplama yontemi ile gergeklestirilmistir. Tahvilin ilk ti¢ aylik dénemsel
faiz orani aylik %3,4978 olarak belirlenmigtir. Tahvilin satis sirasindaki yillik bilesik faizi %14,0298 olarak
kesinlestirilmistir. Kupon faiz 6demeleri aylik olarak gerceklestirilecektir.

Grup, 5 Haziran 2015 tarihlerinde 1 yil vadeli aylik kupon 6demeli degisken faizli 30.000.000 TL nominal bedelli
tahvil ihracinda bulunmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 18 Mayis 2015 tarih ve 29833736-105.1176.sayil1 izin
yazisi ve eki Ihra¢ Belgesi' ne istinaden ilk dilim 30.000.000 TL nominal degerli 364 giin vadeli tahvil ihraci, 4
Haziran 2015 tarihinde Nitelikli Yatirimcilara talep toplama yontemi ile gergeklestirilmistir. Tahvilin ilk {i¢ aylik
donemsel faiz orani aylik %1,2494 olarak belirlenmistir. Tahvilin satis sirasindaki yillik bilesik faizi %15,9034
olarak kesinlestirilmistir. Kupon faiz 6demeleri aylik olarak gergeklestirilecektir.

a) Banka Kredileri:

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Kisa vadeli banka kredileri 289.054.561 191.145.670
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi1 123.391.360 48.520.813
Uzun vadeli banka kredileri 204.924.773 101.696.686
Toplam banka kredileri 617.370.694 341.363.169
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devam)
a) Banka Kredileri (devami)

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme tarihleri ve detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

1 yil igerisinde 6denecek 289.054.561 239.666.483
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 123.391.360 92.739.543
2 - 3 y1l igerisinde 6denecek 204.924.773 7.857.143
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek - 1.100.000
617.370.694 341.363.169

31 Aralik 2016

Agirlikl ortalama etkin

Para birimi faiz orani1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 18,80% 266.813.480 328.316.133
Avro 4,57% 22.241.081 -

289.054.561 328.316.133

31 Aralik 2015

Agirlikl ortalama etkin

Para birimi faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 17,54% 231.176.533 83.322.872
Avro 5,06% 8.489.950 18.373.814

239.666.483 101.696.686
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devan)
a) Banka Kredileri (devami):

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Grup’un 6nemli banka kredileri agagida 6zetlenmektedir,

2010 yilinda kullanilan Bahreyn Kredileri riskinin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla tutari 10.795.000
AVRO’dur. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 2017 tarihine kadar devam edecektir.

28 Aralik 2009 tarihinde kullanilmaya baglayan 7.500.000 TL tutarindaki kredi 1 Temmuz 2016 tarihinde
yeniden yapilandirilmigtir. 4.090.910 TL tutarinda riski olan kredinin, geri 6deme vade sonu tarihi 23
Aralik 2016’dir. Kredi, Sirket’in belirli tasinmazlar {izerindeki toplam 437.450.000 TL tutarinda ipotek ile
giivence altina alinmugtir.

27.000.000 TL tutarindaki kredi, 1 Temmuz 2016 tarihi itibariyla yeniden yapilandirilmistir. 31 Aralik
2016 tarihi itibariyla kredi riski 19.285.714,30 TL’dir. Kredinin faiz oran1 6 aylik TR Libor + %6’dur.
Kredi geri ddemeleri vade sonu olan 19 Haziran 2018 tarihine kadar devam edecektir.

14 Mart 2014 tarihinde kullanilmaya baslanilan 19.269.003 TL tutarindaki kredi, 30 Haziran 2016 tarihi
itibartyla yeniden yapilandirilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla riski 15.266.669 TL’dir. Kredi geri
6demeleri vade sonu olan 28 Haziran 2019 tarihine kadar devam edecektir. Kredinin faiz orani yillik
%15,00tir.

14 Temmuz 2016 tarihinde kullanilmaya baslayan 17.580.000 TL tutarindaki kredinin, 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla riski 17.580.000 TL’dir. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 14 Temmuz 2017 tarihine
kadar devam edecektir. Kredinin faiz oran1 yillik %20.00’dir

5 Eyliil 2016 tarihinde kullanilmaya baslayan 1.105.000 TL tutarindaki kredinin 31 Aralik 2016 tarihi
itibartyla riski 1.105.000 TL’dir. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 5 Eyliil 2017 tarihine kadar devam
edecektir. Kredinin faiz oran1 yillik %20,00’dir.

9 Eyliil 2016 tarihinde kullanilmaya baslayan 410.000 TL tutarindaki kredinin 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyla riski 410.000 TL’dir. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 8 Eyliil 2016 tarihine kadar devam
edecektir. Kredinin faiz oran1 yillik %20,00’dir.

17 Ekim 2016 tarihinde kullanilmaya baslayan 2.050.000 TL tutarindaki kredinin 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyla riski 2.050.000 TL’dir. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 17 Ekim 2017 tarihine kadar devam
edecektir. Kredinin faiz oran1 yillik %20,00’dir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, insaat projelerinde kullanilan malzemelerin alimlar1 amaciyla kullanilan
murabaha kredilerinin toplam riski 73.270.293 TL’dir. llgili kredilerin faiz oranlar1 %12,60 ile %18,60
arasinda degismektedir.

16.b.2.ii maddesinde detaylar1 belirtilen kar-zarar ortaklig1 yatirim sézlesmesine istinaden Metropol projesi
icin Albaraka Tiirk bankasindan alinan kredilerin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla toplam kredi riski
384.374.985 TL’dir. Ilgili kredinin faiz giderinin yarisi, yapilan anlasma geregi Albaraka Tiirk’iin alacagi
paydan diisecektir. Kredi geri ddemeleri vade sonu olan 31 Aralik 2016 tarihine kadar devam edecektir.

Grup’un diger kredisinin vadesi 1 yildan az olup, faiz orani %20,00’dir.
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)
a) Banka Kredileri (devami):

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un 6nemli banka kredileri asagida 6zetlenmektedir,

e 2010 yilinda kullanilan Bahreyn Kredileri riskinin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle tutar1 8.454.105
AVRO’dur. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 2017 tarihine kadar devam edecektir.

e 13.100.000 TL tutarindaki kredi 9 Ocak 2015 tarihinde kullanilmistir. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 7
Ocak 2019 tarihine kadar devam edecektir. Kredinin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle riski 13.100.000 TL’dir.
Kredinin faiz oran1 yillik % 18’dir.

e 2 Subat 2015 tarihinde kullanilmaya baslanan 4.000.000 TL kredinin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle riski
4.000.000 TL’dir. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 2 Subat 2016 tarihine kadar devam edecektir. Kredinin
faiz oran1 yillik % 20°dir.

e 30 Ocak 2014 tarihinde kullanilmaya baslanan 19.269.003 TL kredi, 18 Aralik 2015 tarihinde yeniden
yapilandirilmistir, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle riski 18.867.076 TL’dir. Kredi geri 6demeleri vade sonu
olan 18 Aralik 2017 tarihine kadar devam edecektir. Kredinin faiz orani yillik % 15,25tir.

e 28 Aralik 2009 tarihinde kullanilmaya baslanan 7.500.000 TL tutarindaki kredinin 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyle riski 4.090.910 TL’dir. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 28 Aralik 2016 tarihine kadar devam
edecektir. Kredinin faiz oran1 6 aylik TR Libor + % 6’dir. Kredi, Sirket’in belirli tasinmazlar tizerindeki
toplam 437.450.000 TL tutarinda ipotek ile giivence altina alinmistir.

e 27.000.000 TL tutarindaki kredi 21 Haziran 2013 tarihinde kullanilmistir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
kredi riski 19.285.714 TL’dir. Kredinin faiz oran1 6 aylik TR Libor + % 6’dir. Kredi geri ddemeleri vade sonu
olan 19 Haziran 2018 tarihine kadar devam edecektir.

e 5 Subat 2015 tarihinde kullanilmaya baslanan 6.838.000 TL kredinin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle kredi
riski 6.838.000 TL’dir. Kredi geri ddemeleri vade sonu olan 5 Subat 2016 tarhine kadar devam edecektir.
Kredi faiz oran1 yillik % 20°dir.

e 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, insaat projelerinde kullanilan malzemelerin alimlari amaciyla kullanilan
murabaha kredilerin toplam riski 71.411.753 TL’dir. Ilgili kredilerin faiz oranlart % 13,24 ile % 13,68
arasinda degismektedir.

e  16.b.2.ii maddesinde detaylar1 belirtilen kar — zarar ortaklig1 yatirim sozlesmesine istinaden Metropol projesi
icin Albaraka Tiirk bankasindan alinan kredilerin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle toplam kredi riski
138.767.799 TL’dir. ilgili kredinin faiz giderinin yarisi, yapilan anlasma geregi Albaraka Tiirk’iin alacag
paydan diistilecektir. Kredi geri 6demeleri vade sonu olan 30 Aralik 2016 tarihine kadar devam edecektir.

Grup’un diger kredilerinin vadeleri 1 — 5 yil arasinda degismekte olup, faiz oranlar1 %4,50 ile %20,00 arasinda
degismektedir.
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31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015

Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 15.224.051 13.213.444
Ciro edilen ¢ekler - 7.628.750
Siipheli ticari alacaklar kars. (-) (3.128.096) (682.200)
12.095.955 20.159.994

Konut satiglarina iliskin alacaklarin ortalama vadesi 3 aydir (31 Aralik 2015: 3 ay). Insaat projelerinde hakedis
alacaklarinin sézlesme ile belirlenmis vadesi ortalama 45 giindiir (2015: 45 giin).

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle ticari alacaklarin 3.128.096 TL (31 Aralik 2015: 682.200 TL) tutarindaki kism1 igin
stipheli alacak karsilig1 ayrilmistir. Alacaklarin bir kisminin tahsil edilmesi beklenmektedir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar kargiligina iligskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Stipheli ticari alacaklar hareket tablosu 2016 2015
Acilis bakiyesi 682.200 281.697
Dénem gideri 2.445.896 400.503
Kapanis bakiyesi 3.128.096 682.200
b) Ticari Borglar:
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar 23.496.352 21.691.792
Borg senetleri 6.585.497 17.962.870
30.081.849 39.654.662

Belli mallarin satin alinmasina iligkin ortalama 6deme vadesi 21 giindiir (2015: 41 giin). Grup’un, tiim borglarinin
kredilendirme siiresi icerisinde 6denmesini temin etmek iizere uygulamaya koydugu finansal risk yonetimi
politikalar1 bulunmaktadir.

Ticari alacaklar ve ticari borglarin risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 31. notta verilmistir.
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger Alacaklar:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2016 2015
Vefa sozlesmesine istinaden alacaklar (*) 22.550.000 26.000.000
[ligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 30) 66.173.991 65.033.517
Bankalardaki bloke mevduatlar 84.198 123.265
Verilen depozito ve teminatlar 1.877.700 272.391
Isverenler tarafindan tutulan teminatlar 1.028.371 4.784.589
Personel avanslari 24.105 8.480
Siipheli diger alacaklar 17.938 5.434
Stipheli diger alacaklar kars. (-) (17.938) (5.434)
91.738.365 96.222.242

(*) Not 2.10°da detaylar1 anlatilan Halk Bankasi ile yapilan vefa sozlesmesinin kullanilmamasi durumunda
olusacak Grubun alacagindan olugmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Stipheli diger alacaklar hareket tablosu 2016 2015
Agqilis bakiyesi 5.434 1.251.746
Dénem gideri 12.504 (1.246.312)
Kapanis bakiyesi 17.938 5.434
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar - 38.375
- 38.375

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle diger alacaklarin 17.938 TL (31 Aralik 2015: 5.434 TL) tutarindaki kismi i¢in
stipheli alacak karsilig1 ayrilmistir.

Diger Bor¢lar:

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015

Kisa Vadeli Diger Borglar
Mliskili taraflara ticari olmayan borglar (Not 30) 35.259.459 28.260.959
Odenecek vergi ve fonlar 748.298 1.474.177
Alinan depozito ve teminatlar 8.175.086 8.672.695
44.182.843 38.407.831
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut ve rezidans insaat projeleri 539.184.164 337.505.213
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 1.600.000 31.600.000
Tamamlanan konutlar, diikkkan ve ofisler 68.367.169 32.173.615
Stok deger disiikligi (3.371.624) (2.389.158)
605.779.709 398.889.670

7.900.689 TL tutarindaki Meridian Atasehir, Varyap Plaza projelerinin maliyetleri ve 45.699.563 TL tutarinda arsa
maliyetleri satilan malin maliyeti hesabi igerisinde giderlestirilmistir (2015: 74.080.124 TL ve 17.796.610 TL’lik

arsa maliyeti satiglarin maliyetinde gosterilmistir).

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Stok deger diisiikliigii hareket tablosu 2016 2015
Acilig bakiyesi (2.389.158) -
Doénem gideri (982.466) (2.389.158)
Kapanis bakiyesi (3.371.624) (2.389.158)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Grup devam eden projeleri ile ilgili 982.466 TL’lik deger diistikliigl karsilig

ayirmistir (31 Aralik 2015: 2.389.158).

DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR VE HAKEDIS BEDELLERI

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Bilanco tarihi itibariyle devam eden insaat s6zlesmeleri
Devam eden islerin birikmis maliyetleri 3.504.845 216.632.286
Kayda alinan karlar eksi zararlar (net) 350.485 (83.137.405)
3.855.330 133.494.881
Eksi: Gergeklesen hakedisler (-) . (131.650.177)
3.855.330 1.844.704
Konsolide finansal tablolarda gerceklesen
hakedisler ve maliyetler asagidaki gibidir:
Devam eden insaat sdzlesmelerinden alacaklar 3.855.330 1.844.704
Devam eden insaat sdzlesmelerinden borglar - -
3.855.330 1.844.704

31 Aralik 2016 itibariyle igverenler tarafindan tutulan teminatlarin tutari1 1.028.371 TL’dir (31 Aralik 2015:

4.784.589 TL) (Not 8).
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PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2016 2015
Verilen siparis avanslari 6.068.293 10.100.080
Gelecek aylara ait giderler 1.816.794 233.836
Taseronlara verilen is avanslari 115.536.040 26.151.143
123.421.127 36.485.059

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle taseronlara verilen is avanslarinin 3.616.979 TL’lik kismi1 genel yonetim igerisinde
giderlestirilmistir (31 Aralik 2015: genel yonetim giderlerinde 6.274.995 TL, satilan malin maliyetinde 1.014.539

TL).

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2016 2015
Alman siparis avanslari (*) 403.596.241 238.901.182
Gelecek aylara ait gelirler (**) 32.169.984 31.720.831
Kira gelirleri 972.320 972.320
436.738.545 271.594.333

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 2016 2015
Gelecek yillara ait kira gelirleri (***) 469.950 1.442.275
469.950 1.442.275

(*) Alinan siparis avanslar1 insaati devam eden konut ve ofis projelerine iligkin alinan avanslar olup bilango tarihi
itibariyle tahsil edilmis tutarlardan olusmaktadir.

(**) Gelecek aylara ait gelirler, Grup’un heniiz insaatin1 tamamlamadigi; ancak satisini yapip, faturalarini kestigi
daire ve ofislerin tahsil edilmis tutarlarini icermektedir.

(***) Gelecek wyillara ait kira gelirleri, Grup’un 2018 yilina kadar parasini pesin aldigi kira tutarindan
olusmaktadir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2016 ve 2015 yillar itibariyle yatirim amaglh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

Varyap Plaza
Metropol AVM

31 Aralik 2015

Varyap Plaza
Metropol AVM

1 Ocak Yatirim Stoklara Gergege Uygun 31 Aralik
2016  Harcamalari Transfer Cikiglar Deger Farki 2016
67.697.726 - (37.250.826) - (30.446.900) -
78.913.399 78.904.899 - - 80.173.255 237.991.553
146.611.125 78.904.899 (37.250.826) - 49.726.355 237.991.553
1 Ocak Yatirim Stoklara Gergege Uygun 31 Aralik
2015 Harcamalari Transfer Cikiglar Deger Farki 2014
79.259.000 4.087.155 - (959.191) (14.689.238) 67.697.726
63.936.492 3.923.333 - - 11.053.574 78.913.399
143.195.492 8.010.488 - (959.191) (3.635.664) 146.611.125

Grup’un yatirim amachi gayrimenkulleri Uizerinde kredi kuruluslarinca tesis edilmis ipotekler bulunmaktadir.

Grup, not 2.10’da detayli anlatilan vefa sozlesmesine istinaden kayitlarindan ¢ikardigi yatirim amagl
gayrimenkulii Trabzon AVM’yi, iliskili tarafi olan Varlibas Atapark Alisveris ve Yasam Merkezi Insaat Sanayi
Ticaret A.S.’ye kiralamaktadir. 2016 yilinda Trabzon AVM’den elde edilen kira geliri 5.632.300 TL’dir (2015:
4.212.000 TL). 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, konsolide finansal tablolarda s6z konusu gayrimenkul i¢in
1.697.560 TL gider olusmustur (31 Aralik 2015: 1.755.936 TL).
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TICARET VE

ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri

1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi
Alimlar

Cikislar

Stoklara transfer

31 Aralik 2016 itibariyle kapanis
bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2016 itibariyle acilis bakiyesi
Dénem gideri

Cikaslar

31 Aralik 2016 itibariyle kapanis
bakiyesi

31 Aralik 2016 itibariyle net defter
degeri

Arazi ve Yer alt1 ve Tesis, makine ve Ozel
arsalar yeriistii diizenleri Binalar cihazlar Tagitlar ~ Demirbaslar maliyetler Toplam
3.932.138 161.022 15.043.878 6.814.817 1.705.584 7.968.454 644.353 36.270.246
- - - - - 53.534 - 53.538
- - - (1.616.582) (19.897) (24.072) - (1.660.551)
(323.711) - - - - - - (323.711)
3.608.427 161.022 15.043.878 5.198.235 1.685.687 7.997.916 644.353 34.339.522
- 161.022 1.887.735 3.624.448 1.670.570 4.641.134 644.353 12.629.262
- - 1.860.877 571.058 25.755 757.413 - 3.215.103
- - - (760.173) (19.897) (24.072) - (804.142)
- 161.022 3.748.612 3.435.333 1.676.428 5.374.475 644.353 15.040.223
3.608.427 - 11.295.266 1.762.902 9.259 2.623.441 - 19.299.299

31 Aralik 2016 itibariyle, maddi duran varliklar iginde net defter degeri 620.920 TL (31 Aralik 2015: 837.873 TL) tutarinda finansal kiralama yoluyla alinmig sabit kiymet

bulunmaktadir. 2016 yil1 igerisinde finansal kiralama yolu ile sabit kiymet alinmamistir (2015: Bulunmamaktadir).
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TICARET VE

ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi
Alimlar

Cikislar

Bagli ortaklik ¢ikis1

31 Aralik 2015 itibariyle kapanis
bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi
Dénem gideri

Cikaslar

Bagli ortaklik ¢ikis1

31 Aralik 2015 itibariyle kapanis
bakiyesi

31 Aralik 2015 itibariyle net defter
degeri

Yer altt ve
Arazi ve yeriistii Tesis, makine ve Ozel
arsalar diizenleri Binalar cihazlar Tagitlar ~ Demirbaglar maliyetler Toplam
3.932.138 161.022 4.073.476 6.937.083 1.705.584 7.870.727 644.353 25.324.383
- - 13.889.724 - - 164.937 - 14.054.661
- - (660.000) (122.266) - (67.210) - (849.476)
- - (2.259.322) - - - - (2.259.322)
3.932.138 161.022 15.043.878 6.814.817 1.705.584 7.968.454 644.353 36.270.246
- 161.022 134.622 3.395.419 1.601.291 3.747.400 644.353 9.684.107
- - 2.057.382 263.973 69.279 945.286 - 3.335.920
- - (11.000) (34.944) - (51.552) - (97.496)
- - (293.269) - - - - (293.269)
- 161.022 1.887.735 3.624.448 1.670.570 4.641.134 644.353 12.629.262
3.932.138 - 13.156.143 3.190.369 35.014 3.327.320 - 23.640.984
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri Syl
Binalar 2-10 Y1l
Tesis, makine ve cihazlar 5-15yu
Tasitlar 5Yil
Demirbaslar 2-10 il
Ozel maliyetler 5Yil

Amortisman giderlerinin 2.695.387 TL’si (2015: 3.295.545 TL) satilan malin maliyetine ve 639.618 TL’si (2015:
210.136 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

14.  MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Haklar

Maliyet Degeri

1 Ocak 2016 itibariyle agilig bakiyesi 1.009.115
Alimlar -
31 Aralik 2016 itibariyle kapanig bakiyesi 1.009.115
Birikmis itfa Paylan

1 Ocak 2016 itibariyle acilis bakiyesi 606.491
Dénem gideri 119.903
31 Aralik 2016 itibariyle kapanig bakiyesi 726.394
31 Aralik 2016 itibariyle net defter degeri 282.721

Haklar

Maliyet Degeri

1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi 1.009.115
Alimlar -
31 Aralik 2015 itibariyle kapanis bakiyesi 1.009.115
Birikmis itfa Paylan

1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi 436.730
Doénem gideri 169.761
31 Aralik 2015 itibariyle kapanis bakiyesi 606.491
31 Aralik 2015 itibariyle net defter degeri 402.624

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir

Haklar 3-5 Y1l
itfa giderlerinin 119.902 TL’si genel yonetim giderlerine dahil edilmistir (2015: 169.761 TL).
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31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Karsiliklar

31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli karsiliklar 2016 2015
Garanti karsiliklar1 (i) 5.772 5.772
Dava karsiligr (ii) 6.823.709 3.149.550
Metropol projesi gecikme cezasi karsiligi (iii) 3.292.309 3.481.239
10.121.790 6.636.561
2016 ve 2015 yillarina ait karsiliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:
Metropol gecikme Garanti Dava
cezasi karsiligi karsiliklart karsiliklar Toplam
1 Ocak 2016 itibariyle 3.481.239 5.772 3.149.550 6.636.561
flave karsilik (188.930) - 3.674.159 3.485.229
31 Aralik 2016 itibariyle 3.292.309 5.772 6.823.709 10.121.790
] Garanti Dava
Metropol gecikme
cezasi karsiligi karsiliklar1 karsiliklar Toplam
1 Ocak 2015 itibariyle - 20.229 1.075.301 1.095.530
Ilave karsilik 3.481.239 - 2.074.249 5.555.488
Konusu Kalmayan Karsiliklar - (14.457) - (14.457)
31 Aralik 2015 itibariyle 3.481.239 5.772 3.149.550 6.636.561

i)  Garanti karsiliklar::

Satis sozlesmelerine istinaden yapimi tamamlanip sahibine teslim edilmis konutlarda ileride olusabilecek
problemleri Grup belli bir siireligine garanti kapsami igerisinde gidermeyi taahhiit etmektedir. Fakat tageronlar ile
yapilan anlagmalarda cezai sartlar bulunmakta olup Grup’un ileride katlanacagi masraflar1 Grup’a 6demeyi taahhiit
etmiglerdir. Grup yonetimi, tageronlardan aldig: taahhiitlere ve gegmis tecriibelerine dayanarak konsolide finansal
tablolarda 2016 yili igin 5.772 TL karsilik ayirmustir (31 Aralik 2015: 5.772 TL).

i)  Dava karsiliklar::

Yonetim aleyhte seyri miimkiin ve potansiyel kaynak cikis1 yiiksek olasilikli davalar i¢in, avukatlarin goriistini
alarak, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 6.823.709 TL (31 Aralik 2015: 3.149.550 TL) karsilik ayrilmasina karar
vermigtir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle devam eden tiim davalar i¢in avukatlarin hukuki yargisina istinaden mali
tablolarda karsilik olarak ayrilmistir.

iii)  Metropol projesi dava karsiligi:

Sozlesme ile belirlenmis zorlayict sebepler disinda insaatin tamamlanmasi yer tesliminden itibaren 1.460 giinii
gegerse, Varyap - Gap Ortak Girisimi gecikilen her giin i¢in kalan her is kalemi {izerinden hesaplanacak sézlesme
ile hesaplama yontemi belirlenmis oranda gecikme cezasi Odeyecektir. 31 Aralik 2016 tarihinde projenin
gecikmesinden dolayr hem arsa sahibine hem de satin alanlara 3.292.309 TL tutarinda gecikme ceza karsiligi
ayrilmistir (31 Aralik 2015: 3.481.239 TL) .
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
b) Sézlesmeye Dayali Yiikiimliiliikler

1) Anahtar Teslimi G6tiirii Bedel Sozlesmeler:
i) Hatay Kirikhan 150 yatakli Devlet Hastanesi Insaat:

1 Kasim 2011 tarihinde Sirket, Hatay ili, Kirikhan il¢esinde 150 yatakli devlet hastanesi insaat isi yapimi igin
Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi’nin agmis oldugu ihaleyi kazanmistir. Proje anahtar teslim gotiirii
bedeli sozlesmesi seklinde diizenlenmis olup, Grup projeyi toplam 22.342.918,21 TL sozlesme bedeli {lizerinden
tstlenmistir.

Grup, proje s6zlesmesinin imzalanmasini takip eden 5 giin icerisinde ise baslayip 1000 giin iginde tamamlayarak
gegici kabule hazir hale getirmek zorunda olup miicbir sebepler ve idarece verilen siire uzatimlari harig igi siiresinde
bitirmedigi durumlarda, gecikilen her takvim giinii igin sdzlesme bedelinin %0,05 oraninda gecikme cezasi
yikiimliliigi altindadir.

Hatay Kirikhan 150 yatakli devlet hastanesi insaati yapilan incelemeler sonucunda islerin 21 Ekim 2015 tarihi
itibariyle tamamladig: tespit edilmis ve gegici kabul tutanagi karsilikli olarak imzalanmustir.

i) Zeytinburnu Ogrenci Yurdu ve Kampiisii Ingaat:

7 Eyliil 2011 tarihinde Sirket, Istanbul ili Zeytunburnu mevkiinde Ogrenci Yurdu ve Kampiisii insaat1 igin T.C. il
Ozel Idaresi Imar Yatirim ve Insaat Isleri Dairesi Bagkanlig: ile taahhiit sozlesmesi imzalamistir. Proje anahtar
teslimi gotiirii bedel s6zlesmesi seklinde diizenlenmis olup, Grup projeyi toplam 74.425.168,00 TL sozlesme bedeli
tizerinden {istlenmistir.

Grup, 600 giin i¢inde tamamlayarak gegici kabule hazir hale getirmek zorunda olup miicbir sebepler ve idarece
verilen siire uzatimlari harig isi siiresinde bitirmedigi durumlarda, gecikilen her takvim giinii igin teslim edilmeyen
kisimlarin kalan maliyetlerinin %0,06 oraninda gecikme cezasi ylikiimliiligii altindadir.

Proje ile alakali olarak Grup tarafindan verilen kesin teminat mektubu miktar1 7.500.000 TL olup mektubun siiresi
kesin kabul tarihi olarak belirlenmistir.

Atatiirk Ogrenci Yurdu A1l ve A2 bloklar1 igin, sézlesme genel hiikiimlerinin 10.maddesi geregince 15 Subat 2014
tarihinde yapilan incelemeler sonucunda, islerin 15 Subat 2014 tarihi itibariyle tamamladigi tespit edilmis ve gegici
kabul tutanagi karsilikli olarak imzalanmustir.

Atatiirk Ogrenci Yurdu A2 bloklari icin, sozlesme genel hiikiimlerinin 10.maddesi geregince 7 Nisan 2014
tarihinde yapilan incelemeler sonucunda, iglerin 7 Nisan 2014 tarihi itibariyle tamamladig1 tespit edilmis ve gecici
kabul tutanagi karsilikli olarak imzalanmustir.

Atatiirk Ogrenci Yurdu B1 ve B3 bloklari igin, sézlesme genel hiikiimlerinin 10.maddesi geregince 14 Mart 2014
tarihinde yapilan incelemeler sonucunda, islerin 14 Mart 2014 tarihi itibariyle tamamladig tespit edilmis ve gecici
kabul tutanagi karsilikli olarak imzalanmustir.

Atatiirk Ogrenci Yurdu B2 blok 15 Subat 2014 tarihinde, F blok 28 Subat 2014 tarihinde; Altyap: tesisi 28 Subat
2014 tarihinde, Tesitat galerisi 28 Subat 2014 tarihinde, Kiitiiphane C blok 28 Subat 2014 tarihinde, Camasirhane
ve Teshin merkezi D blok ve Vaziyet plan1 15 Mayis 2014 tarihinde, Peyzaj 28 Ekim 2014 tarihinde, Otomotik
kontrol tesisat1 31 Agustos 2015 tarihinde, Enerji temini 01 Agustos 2015 tarihinde sézlesme genel hiikiimlerinin
10.maddesi geregince yapilan incelemeler sonucunda, gecici kabul tutanagi karsilikli olarak imzalanmistir.

Atatiirk Ogrenci Yurdu sozlesme genel hiikiimlerinin 10. Maddesi geregi 31 Temmuz 2016 tarihinde yapilan
incelemeler sonucunda, islerin 31 Temmuz 2016 itibariyle tamamlandigi tespit edilerek karsilikli olarak gegici
kabul tutanagi imzalanmistir.

iii) Izmir Buca Tinaztepe Yerlesik Hukuk Fakiiltesi ve Adalet MYO Ingaat:

17 Subat 2012 tarihinde Sirket, izmir Buca’da Tinaztepe yerlesik hukuk fakiiltesi ve adalet M.Y.O. binasi insaati
igin Dokuz Eyliil Universitesi Rektorliigii Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanligi ile taahhiit sozlesmesi
imzalamigtir. Proje anahtar teslimi gotiirii bedel sozlesmesi seklinde diizenlenmis olup, Grup projeyi toplam
21.932.041,20 TL sozlesme bedeli iizerinden iistlenmistir.

[zmir Buca Tinaztepe Yerlesik Hukuk Fakiiltesi ve Adalet MYO insaati genel kabul muayene ve inceleme
islemlerinin ardindan 23 Mart 2016 tarihi itibariyle tamamlandig: tespit edilerek karsilikli olarak gegici kabul
tutanag1 imzalanmistir
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
b) Sézlesmeye Dayali Yiikiimliiliikler (devami)

2) Hasilat Paylagimi Sozlesmeleri:
i) Meridian Projesi:

Sirket, Meridian projesinin iizerine yapildig1 arsa sahibi ile 2 Haziran 2008 tarihinde imzaladigi hasilat paylagimi
(HP) sozlesmesine istinaden, ilgili projedeki yapilari tamamlayacak ve satisini yapacaktir. Grup satigini yaptigi
yapilara iligkin satig hasilatinin %44,15’ini arsa sahibine 6deyecektir. Grup sozlesme ile toplam 1.000.000.000 TL
hasilat elde etmeyi taahhiit etmis ve bu tutar lizerinden hesaplanan asgari 441.500.000 TL’yi arsa sahibine 6demeyi
kabul ve taahhiit etmistir.

Grup projeye iligkin satig toplam gelirinin %40 olan 30.640.000 TL’lik teminat vermistir. Raporlama tarihi
itibartyla verilen teminat tutar1 15.663.695 TL’dir. Teminat mektubunun yarist gegici kabul tutanaginin
onaylanmasi sonrasinda, diger yarisi da kesin kabul tutanaginin onaylanmasi sonrasinda iade edilecektir. Grup satis
toplam geliri tutarinda artma olmasi halinde kesin teminat tutarini da bu oranda arttiracaktir.

Sozlesme ile belirlenmis zorlayict sebepler disinda insaatin tamamlanmasi yer tesliminden itibaren 1.100 giini
gecerse, Grup gecikilen her giin igin, kalan her is kalemi tizerinden hesaplanacak sézlesme ile hesaplama yontemi
belirlenmis oranda gecikme cezasi1 ddeyecektir.

Grup, 19 Haziran 2014 tarihinde 3346 Ada 2 Parsel’de bulunan Okul Insaat isleri ile Adaici Cevre diizenleme ve
altyapi isleri igin kism1 gegici kabul tutanagi karsilikli olarak imzalanmustir.

i) Metropol Istanbul Projesi:

Sirket ve GAP Ingaat Yatirim ve Dis Ticaret A.S. %50 ser pay hakki ile kurduklar1 ortak girisim, Varyap - Gap
Ortak Girisimi ile Metropol Istanbul projesinin iizerine yapildig1 arsa sahibi ile 15 Nisan 2010 tarihinde
imzaladiklar1 hasilat paylasimi (HP) sozlesmesine istinaden, ilgili projedeki yapilar1 tamamlayacak ve satisini
yapacaklardir. Ortak girisim satisin1 yaptig1 yapilara iligkin satig hasilatinin %43,15’ini arsa sahibine 6deyecektir.
Varyap - Gap Ortak Girigimi sozlesme ile toplam 1.161.000.000 TL hasilat elde etmeyi taahhiit etmis ve bu tutar
iizerinden hesaplanan asgari 500.971.500 TL’yi arsa sahibine 6demeyi kabul ve taahhiit etmistir.

Varyap - Gap Ortak Girisimi projeye iliskin satis toplam gelirinin %5’1 olan 58.050.000 TL tutarinda teminat
vermistir. Grup’un riski s6z konusu teminatta ortakliktaki payr kadardir. Teminat mektubunun yarisi gegici kabul
tutanaginin onaylanmasi sonrasinda diger yarisi da kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra iade edilecektir.
Grup satis toplam geliri tutarinda artis olmasi halinde kesin teminat tutarini da bu oranda arttiracaktir.

Sozlesme ile belirlenmis zorlayict sebepler disinda insaatin tamamlanmasi yer tesliminden itibaren 1.460 giinii
gecerse, Varyap - Gap Ortak Girisimi gecikilen her giin i¢in kalan her is kalemi {izerinden hesaplanacak sozlesme
ile hesaplama yontemi belirlenmis oranda gecikme cezas1 ddeyecektir.

Grup, Albaraka Tiirk Katilim Bankast A.S. (“Albaraka Bankasi”) ile Metropol Istanbul projesine istinaden 30
Agustos 2013 tarihinde kar — zarar ortaklig1 yatirim sozlesmesi imzalamis ve projedeki haklarinin 50%’sini 20
milyon TL bedel ile Albaraka Bankasi’na devretmistir. Sozlesmeye gore proje karli biter ise proje karmin Grup’a
isabet eden kisminin 50%’si Albarak Banka’sinin pay1 olacak olup zarar ile biter ise Albaraka Bankasi maksimum
0demis oldugu 20 milyon TL bedel ile sorumlu olacaktir. S6z konusu 20 milyon TL’nin paranin Grup’un projenin
bugiinkii duruma gelene kadar katlandig1 finansman giderlerini karsilayan kismi hasilat olarak muhasebelestirilmis,
kalan kismi ise alinan avans olarak muhasebelestirilmistir. Proje kar ve zararinin hesaplanmasi, paylasilmasi ve
O0denmesi proje sonunda yapilacaktir.
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b) Sézlesmeye Dayali Yiikiimliiliikler (devami)

iii) Bodrum Element Projesi:

Sirket, Mugla Bodrum Ilgesi'nde gelistirilmekte olan projenin arsa sahibi ile yaptig1 arsa satis1 karsilig1 hasilat
paylasimi sozlesmesine istinaden ilgili projedeki yapilar1 insaata baglamasindan itibaren 18 ay igerisinde
tamamlayacak ve satisini yapacaktir. Projenin satiglardan elde edilmesi 6ngoriilen tahsilat 38.000.000 EUR +
KDV’dir. Sirket 38.000.000 EUR + KDV'ye kadar proje satislarina iliskin gergeklestirilecek hasilatin %37’ini arsa
sahibine ddeyecektir. Bagimsiz Boliimlein satigindan elde edilecek tahsilatin 38.000.000 + KDV'yi asan bdlimii
Sirket ve arsa sahibi arasinda esit olarak paylasilacaktir.

Kabul edilen zorlayict sebepler disinda, Sirket'in s6z konusu sdzlesmede yer alan isleri ve yilikiimlilikleri, bu
sozlesmede tespit olunan tarihlerde bitirememesi halinde arsa sahibine gecikme yasanan her giin igin 3.000 EUR
gecikme cezasi 6deyecektir.

Sirket, bagimsiz boliim'lerin satisindan elde edilecek toplam hasilatin arsa sahibinin payina diisen kisminin,
Sozlseme'nin imzalanmasini takip eden 3 yil igerisinde 20.000.000 EUR'ya kadar olan kismini garanti etmistir. S6z
konusu hasilat 3 y1l sonunda 20.000.000 EUR altinda kalirsa Sirket tarafindan arsa sahibine ddenecektir.

Projedeki tiim bagimsiz bolimler satildig1 halde, satis hasilat1 38.000.000 + KDV EUR'dan az olmasi durumunda,
fiilen tahsil edilmis KDV dahil toplam satis hasilati ile 38.000.000 + KDV EUR arasinda olusan farkin %13'int
Sirket arsa sahibine 6demeyi kabul etmistir.

Sirket, 29 Haziran 2016 tarihinde Eskiz Gayrimenkul Anonim Sirketi ile Bodrum Elements proje devir
sozlesmesini imzalamistir. Bu sozlesmeye gore, sozlesmeden kaynaklanan haklarin Eskiz’e devredilmesi
karsiliginda sirkete 32.149.226 TL 6deyecegi karsilikli olarak anlasilarak imzalanmistir.

c) Takyidatlar

Grup’un sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi iizerinde de ¢esitli takyidatlar ve
bunlarla ilgili agilmig davalar bulunmaktadir. Grup, yatirim stratejisi ¢ergevesinde bu tiir gayrimenkulleri daha ucuz
fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarimi ¢ozerek daha yiiksek kar marjlar1 elde etmeyi hedeflemektedir. Grup
yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini gerektirecek bir risk tasimadigini
diisiinmektedir.

d) Takas (“barter”) anlagsmalari
Grup, insaat sektoriinde yaygin bir uygulama olan takas (“barter””) anlagsmalar1 yapmistir. Bu anlagmalar mal ve
hizmetlerin herhangi bir nakdi 6deme veya tahsilat olmaksizin degisimini kapsamaktadir. 31 Aralik 2016 tarihi

itibariyle, Grup’un bu anlagmalar ¢ercevesinde ger¢eklesmis 1.062.025 TL (31 Aralik 2015: 3.994.488 TL)
tutarinda mal ve hizmet almistir.
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TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat — Rehin - Ipotekler (“TRI”)

Verilen teminat mektuplari
Verilen ipotekler

31 Aralik 2016

TL karsiligt

31 Aralik
2016

31 Aralik
2015

166.082.890
752.335.324

134.212.375
835.163.000

918.418.214

969.375.375

TL ABD Dolari

Avro

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'ler

Teminat
Rehin
Ipotek
Munzam Senetler
Alacaklar tizerindeki temlikler
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar ve Oransal Konsolidasyon Y 6ntemi ile

Konsolide Edilen Is Ortakliklar1 Lehine Vermis Oldugu
TRi'ler

-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
sirketler lehine vermis oldugu TRI'ler
Teminat
Rehin
Ipotek

-Is ortakliklar: lehine vermis oldugu TRI'ler

Teminat
Rehin
Ipotek

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRi'ler

D. Diger Verilen TRI'ler
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'ler

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'ler

Teminat
Rehin
Ipotek

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'ler

Toplam

918.418.214
166.082.890
752.335.324

918.418.214
166.082.890

752.335.324

918.418.214

918.418.214

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle %0,00°dr.
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TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

31 Aralik 2015

TL karsilig

TL

ABD Dolari

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'ler

Teminat

Rehin

Ipotek

Munzam Senetler

Alacaklar tizerindeki temlikler

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar ve Oransal Konsolidasyon Yontemi ile
Konsolide Edilen is Ortakliklart Lehine Vermis
Oldugu TRI'ler

-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
sirketler lehine vermis oldugu TRI'ler

Teminat
Rehin
Ipotek

-Is ortakliklart lehine vermis oldugu TRI'ler

Teminat
Rehin
Ipotek

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'ler
D. Diger Verilen TRI'ler
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'ler
ii. B ve C maddeleri Kapsanuna Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'ler

Teminat
Rehin
Ipotek
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler
Lehine Vermig Oldugu TRI'ler

Toplam

969.375.375
134.212.375
835.163.000

969.095.746
133.932.746
835.163.000

969.375.375

969.095.746

88.000

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarma orani 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle %0,00dur.
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Personele 6denecek ticretler 1.338.204 1.529.480
Odenecek sosyal giivenlik primleri 404.018 878.192
Kullanilmamuis izin karsiliklar1 184.035 266.623
1.926.257 2.674.295

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN UZUN VADELi KARSILIKLAR

Kidem tazminati karsiligi:

Yiiriirliikteki I3 Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi ylkiimliliigi vardir. Ayrica, halen
yiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999
tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’1inc1 maddesi hiikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliligii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla
ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 4.297,21 TL (31 Aralik 2015: 3.828,37 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimlililk tutarmin bugiinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in
yikiimliliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini ongdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
Ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, y1llik %7,00 enflasyon ve %10,50 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik
%3,27 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2015: %5,00, %10,28,
% 5,03). Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin
tahmini oranlar1 da %68,73 (2015: %68,73) olarak dikkate alinmistir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gecerli
olan 4.426,16 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir(1 Ocak 2016: 4.092,53 TL).

Kidem tazminati karsiligindaki donem igi hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Acilis bakiyesi 357.828 355.394
Hizmet maliyeti 462.106 381.452
Faiz maliyeti 11.787 5.228
Odenen kidem tazminatlari (484.632) (359.364)
Aktiieryal kayip / kazang - 123.972
Bagli ortaklik ¢ikist (Dipnot 34) - (148.854)
Kapanis bakiyesi 347.089 357.828
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Diger Dénen Varliklar
Hasilat paylasimi sdzlesmelerine istinaden arsa sahibine verilen avanslar(*) 727.438 24.913.752
Devreden KDV 74.585.629 44.749.293
Pesin 6denen vergi ve fonlar 4.438.731 4.279.617
Diger ¢esitli donen varliklar 73.144 130.674
79.824.942 74.073.336
(*) I1gili avanslar, Metropol projesi sdzlesmesine uygun olarak Emlak Konut GYO’ya verilmistir.
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
SSK prim borglari 1.743.667 1.124.675
Ecrimisil yapilandirma borcu 2.964.245 -
Kurumlar vergisi matrah artirimi 1.851.043 -
KDV matrah artirimi 205.795 -
6736 sayil1 taksit borglari 1.404.962 -
8.169.712 1.124.675
OZKAYNAKLAR
a) Sermaye:
31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2016 % 2015
Siileyman Varlibag 59,4% 43.075.000 59,4% 43.075.000
Mehmet Erding Varlibag 6,4% 4.637.500 6,4% 4.637.500
Selma Giince 6,4% 4.637.500 6,4% 4.637.500
Varlibas Turizm 27,8% 20.150.000 27,8% 20.150.000
Nominal sermaye 100,0% 72.500.000 100,0% 72.500.000
Enflasyon diizeltmesi 545.444 545.444
Diizeltilmis sermaye 73.045.444 73.045.444

Grup’un onaylanmis ve ¢ikarilmis sermayesi her biri 2.500 TL kayitli nominal bedeldeki 29.000 adet (31 Aralik
2015: 29.000 adet) hisseden olusmaktadir. Bu hisselerin tamami hamiline yazili adi hisseden olugsmaktadir.

b) Kardan ayrilan ksitlanmis yedekler:

Grup’un birikmis karlar igerisinden siniflandirilan yasal yedegi tutar1 107.696 TL’dir (31 Aralik 2015: 107.696).

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugmaktadir. Birinci
tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) 6denmis sermayenin %20’sine erisene
kadar, gegmis doénem ticari karinin yillik %5°i oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal

yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlar1 tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.
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31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

21.  SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
a) Satiglar
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler - 533.898
Insaat sozlesmelerinden elde edilen gelirler 12.223.277 3.595.915
Konut gelistirme islerinden elde edilen gelirler 4.369.134 47.449.836
Arsa satis1 36.860.087 17.796.610
AVM kiralarindan elde edilen gelirler 5.632.300 4.212.000
59.084.798 73.588.259
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
b) Satiglarin Maliyeti
Insaat s6zlesmeleri maliyetleri 11.295.310 26.521.912
Konut gelistirme isleri maliyetleri 6.918.223 71.690.966
Diger satislarin maliyeti - 2.715.127
Arsa maliyeti 45.699.563 17.796.610
AVM isletme gideri 1.697.560 1.755.936
Uzerinde proje gelistirilecek arsalarin
deger diistiklugi karsilig (-) 982.466 2.389.158
66.593.122 122.869.709
22.  PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Genel yonetim giderleri (-) 19.021.876 12.535.678
Pazarlama giderleri (-) 1.362.418 2.467.578
20.384.294 15.003.256
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Vergi, resim, harg bedelleri ve noter giderleri - 80.547
Reklam ve tanitim giderleri 1.362.418 2.387.031
1.362.418 2.467.578
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi, GENEL YONETIM GiDERLERI (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Genel yonetim giderleri 2016 2015
Personel giderleri 1.148.834 711.023
Amortisman ve itfa paylart (Not 13-14) 639.618 210.136
Danigmanlik giderleri 1.565.758 246.496
Stipheli alacak karsiliklari, net (Not 7-8) 2.458.400 (845.809)
Kidem tazminati (iptali) / diger karsiliklar (Not 18 / Not 15) 134.808 151.288
Elektrik, su ve gaz giderleri 41.927 3.425
Temsil ve agirlama masraflari 18.570 11.539
Teknoloji ve iletisim giderleri 103.847 26.767
Yemek / yemekhane giderleri 2.886 2.184
Bakim ve onarim masraflar 317.840 42.259
Konusu kalmayan avanslarin giderlestirilmesi (*) (Not 11) 3.616.979 6.274.995
Borg karsiliklar1 / (iptali) (Not 15) 3.485.229 5.555.488
Ecrimsil gideri 5.410.295 -
Diger genel yonetim giderleri 76.886 145.887
19.021.876 12.535.678
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

NITELIKLERINE GORE GiDERLER

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle faaliyet giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Faaliyet Giderleri Detayi 2016 2015
Vergi, resim, harg bedelleri ve noter giderleri - 80.547
Personel giderleri 1.148.834 711.023
Reklam ve tanitim giderleri 1.362.418 2.387.031
Amortisman ve itfa paylar1 (Not 13-14) 639.618 210.136
Danigmanlik giderleri 1.565.758 246.496
Konusu kalmayan siipheli alacak karsiligi (Not 7-8) 2.458.400 (845.809)
Bakim ve onarim giderleri 317.840 42.259
fletisim ve temsil agirlama giderleri 18.570 11.539
Elektrik, su ve gaz giderleri 41.927 3.425
Teknoloji giderleri 103.847 26.767
Kidem tazminati ve diger karsiliklar (Not: 18 / Not 15) 134.808 151.288
Yemek / yemekhane giderleri 2.886 2.184
Konusu kalmayan avanslarin giderlestirilmesi 3.616.979 6.274.995
Dava karsiliklar1 / (iptali) (Not 15) 3.485.229 5.555.488
Kanunen kabul edilmeyen giderler 5.410.295 -
Diger 76.886 145.887
20.384.294 15.003.256
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER FAALIYET GELIRLERI / GIDERLERI

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle diger faaliyetlerden gelirlerin ve giderlerin detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Diger faaliyet gelirleri 2016 2015
Yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun deger fark: gelirleri (Not 12) 80.173.255 11.053.574
Diger kira gelirleri 2.119.364 2.508.085
Cari hesaplardan olusan faiz gelirleri - 233.299
Reeskont gelirleri (net) (330.224) 631.731
Komisyon gelirleri - 578.748
Cari hesaplardan olusan kur fark: geliri - 15.314
Diger gelirler 3.445.858 3.567.422
85.408.253 18.588.173
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Diger faaliyet giderleri 2016 2015
Yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun deger farki giderleri (Not 12) 30.446.900 14.689.238
Demirbas satig zarart - 300.180
Reeskont giderleri 61.857 141.471
Cari hesaplardan olusan kur farki gideri - 336.802
Diger giderler 2.455.908 590.191
32.964.665 16.057.882
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER
Yatirim faaliyetlerinden gelirler bulunmamaktadir
FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Kur farki gelirleri 126.558 3.131.186
Faiz gelirleri 4.647.678 3.557.409
Diger gelirler 2.257 2.394
4.776.493 6.690.989
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

27. FINANSAL GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015
Kur fark: giderleri 5.175.885 5.998.308
Borglanma ve faiz giderleri 91.371.480 67.710.405
96.547.365 73.708.713
Eksi : Proje maliyetlerine dahil edilen finansal giderler (27.787.235) (38.158.041)
68.760.130 35.550.672

28.  VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERiI (ERTELENMIiS VARLIK VE YUKUMLULUKLER

DAHIL)
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Cari vergi yiikiimliiliigii:
Kurumlar vergisi karsiligi - -
Eksi: Pesin ddenen vergi ve fonlar - -
Gelir tablosundaki vergi gideri: 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Cari vergi gideri - -
Ertelenmis vergi geliri, net (4.861.299) (13.468.771)
Toplam vergi (geliri) / gideri (4.861.299) (13.468.771)

Kurumlar Vergisi

Grup’un Tiirkiye’de faaliyet gosteren bagl ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklari, Tiirkiye’de gecerli olan
kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yiikiimlilikleri i¢in ekli
finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve elde edilen tutar1 yurtiginde yerlesik sirketlerden
alman temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diigiildiikten sonra kalan matrah
iizerinden hesaplanmaktadir.

2016 yilinda Tiirkiye’de uygulanan efektif vergi oran1 %20°dir (2015: %20).
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLER
DAHIL) (Devam)

Kurumlar Vergisi (devami)

Tiirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2016 yili kurum
kazancglarmin gecici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar1 iizerinden
hesaplanmasi gereken gecici vergi oran1 %20°dir. (2015: %20). Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir
kardan digiilmek iizere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak onceki yillarda
olusan karlardan diisiilemez.

Turkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler
ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde
incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak
tizere, kar paylar1 {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan
2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006
tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip
sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden 6nce alimmis yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim indirimi tutari
tizerinden %19,8 vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tesvik belgesiz yatirim
harcamalarindan vergi tevkifati yapilmamaktadir.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimlilliigii muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida
belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %20°dir (2015: %20).

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklar olan bagh
ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan bagli ortakliklar ile netlestirilmez ve ayr1 olarak gdsterilir.

Ertelenmis vergi aktifi ayrilmayan devreden ge¢mis yil zararlarinin kullanim hakkinin sona erecekleri yillar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015
2021 yilinda sona erecek 27.156.080 -
27.156.080 -
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

VERGi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERiI (ERTELENMIiS VARLIK VE YUKUMLULUKLER

DAHIL) (Devam)

Ertelenmis Vergi (devami)

Ertelenmis vergi (varliklar1)/yikiimlilikleri

Maddi varliklarin ve diger maddi olmayan varliklarin
degerleme ve amortisman farklari

Kidem tazminat1 ve izin karsiliklar1

Vergiden mahsup edilecek ge¢mis yil zararlari
Giderlestirilen finansman aktiflestirmelerinin vergi etkisi
Giderlestirilen avanslarin ertelenmis vergi etkisi
Proje maliyetleri ve hakedigleri (net)

Reeskont diizeltmeleri

Yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger artist
Satiglarin geri gekilmesi

Stok deger disikligi

Stipheli alacak karsilig1

Banka faiz gelir tahakkuklari

Miisterek yonetime tabi ortakliklarin vergi etkisi
Dava ve garanti karsiliklari

Kira gelir tahakkuku

Arsa satist diizeltmesi

Diger diizeltme etkileri

Ertelenmis vergi varligi, net

Ertelenmis vergi varliklari

Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
909.756 233.644
(100.710) (124.890)
(5.431.217) -
1.595.708 2.065.664
(3.501.878) (2.591.342)
(37.569.378) (30.362.619)
42.799 120.128
25.657.490 18.238.711
(33.322) (1.662.129)
(674.325) (477.832)
(625.619) (136.440)
1.215.035 1.215.035
(1.267.133) (1.267.133)
(2.154.074) (1.402.703)
656.351 842.400
500.000 -
169.928 (439.784)
(20.610.589) (15.749.290)
(45.384.534) (24.901.467)
24.773.945 9.152.177
(20.610.589) (15.749.290)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla sona eren yil igindeki ertelenmis vergi net varliginin hareketi asagida verilmistir:

Ertelenmis vergi yiikiimliliigii hareketleri:

Acilis bakiyesi

Gelir tablosunda muhasebelestirilen
Turizm satis etkisi

Kapanis bakiyesi
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31 Aralik 31 Aralik

2016 2015
(15.749.290) (8.731.460)
(4.861.299) (13.468.771)
- 6.450.941
(20.610.589) (15.749.290)
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

VERGi VARLIKLARI VE YUOKUMLULUKLERiI (ERTELENMIiS VARLIK VE YUKUMLULUKLER

DAHIL) (devami)

Ddénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Vergi karsiliginin mutabakati: 2016 2015
Vergi oncesi kar / (zarar) (39.432.667) (90.614.098)
Kurumlar vergisi orani %20 %20
Hesaplanan vergi 7.886.533 18.122.820
Vergi etkisi:
- Kanunen kabul edilmeyen giderler ve istisnalar (3.465.282) (265.527)
- Gegmis y1l zararlarinin etkisi - (389.734)
- Ertelenmis vergi varlig1 karsilik etkisi
- Vergiye tabi olmayan diizeltmeler 440.048 27.147
- Farkl1 vergi oranlarina tabi yatirim amagli gayrimenkuller ve
ertelenmis vergiye hesaplanmamis miisterek faaliyetler - (4.025.935)
Gelir tablosundaki vergi geliri / (gideri) 4.861.299 13.468.771
PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Hisse basina kar 2016 2015
Dd&nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 29.000 29.000
Ana sirket hissedarlarina ait net donem zarar1 / kar1 (34.571.368) (76.687.528)
Faaliyetlerden elde edilen hisse bagina zarar / kar (1.192) (2.644)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Varlibas Ailesi’dir.

Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagli ortakliklari arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda

elimine edildiklerinden bu notta agiklanmamustir.

Iliskili taraflarla olan ticari alacaklar ve ticari borglar genellikle masraf yansitmalar1 ve kira faturalarindan
kaynaklanmaktadir ve yaklagsik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogas1 geregi teminatsizdir ve transfer fiyatlandirmasi
mevzuat1 geregi 2016 ve 2015 yillari igerisinde faiz isletilmistir. iliskili taraflarla olan ticari olmayan alacak ve
borglar finansman islemlerinden kaynaklanmakta olup 31 Aralik 2016 itibariyle %10,50 faiz isletilmektedir (31

Aralik 2015: %10,50).

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.023.614 735.027

Ust diizey yoneticilere saglanan faydarlar tutari, yonetim kurulu {iyeleri ve genel miidiir yardimcisindan

olusmaktadir.
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ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Grup ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir:

31 Aralik 2016

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Siileyman Varlibag - 30.036.264 - -
Mehmet Erding Varlibag - 3.623.362 - -
Selma Giinge - 6.542
Cahit Varlibag - - - 400.000
Mahir Kani Korkmaz - - - 34.385
Diger iliskili taraflar
Varlibas Holding A.S. - 174.780 - -
Varyap Giivenlik Ve Koruma Hizmetleri Ltd.Sti - - - 166.855
Varlibag Turizm Yat.Tic.A.S. - - — 24.499.916
Alta Emlak Gayrimenkul Oto Ltd. Sti. - 2.316.431 -
Varen Enerji Uretim Dagitim San.Ve Tic.A.S. - 216.647 - -
Varlibas Atapark Alis. Ve Yas. Merk. ins. San. Tic. A.S. - - - 1.844.759
Atagehir Aligveris Ve Yasam Merkezi San.Tic.A.S. - 2.034.309 - -
Varhbagslar Insaat San. Tic. Ltd. Sti. - 1.344.228 - -
Varlibag Sigorta Aracilik Hiz.San.Ltd.Sti. - 162.696 - -
Soho Greens Gida San. Ve Tic. Ltd. Sti. - - - 2.179.717
Metin Varlibas Ins.Taah.San.Ve Tur.Yat.Tic.Ltd.Sti - 799.540 - -
Meritler insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - - 6.127.285
Ozkent Girisim Gayrimenkul A.S. 22.818.602
Miisterek faaliyette bulunulan firmalarin diger ortaklari (Not 8) - 2.647.132 - -

- 66.173.991 - 35.259.459
31 Aralik 2015

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Siileyman Varlibag - 27.169.897 - -
Mehmet Erding Varlibas - 28.727.513 - -
Selma Giinge - - - 162.020
Diger iliskili taraflar - - - -
Varlibag Turizm Yat.Tic.A.S. - - - 7.255.553
Alta Emlak Gayrimenkul Oto Ltd. Sti. - - - 1.353.160
Varen Enerji Uretim Dagitim San.Ve Tic.A.S. - 182.400 - -
Varyap Kentsel Don. Arazi Ve Gayrimenkul Tic. A.S. - 495.475 - -
Varlibas Atapark Alis. Ve Yas. Merk. Ins. San. Tic. A.S. - 795.525 - -
Atagehir Aligveris Ve Yasam Merkezi San.Tic.A.S. - 1.648.989 - -
Varlibaslar insaat San. Tic. Ltd. Sti. - 5.881.420 - -
Varlibaglar Sigorta Aracilik Hiz.San.Ltd.Sti. - 132.298 - -
Varyap Giivenlik Ve Koruma Hiz. Ltd. Sti. - - - 250.032
Soho Greens Gida San. Ve Tic. Ltd. Sti. - - - 3.957.864
Meritler ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - - 6.745.710
Diger 1.101.466
Miisterek faaliyette bulunulan firmalarin diger ortaklar - 9.913.589 810.131 7.435.154

- 65.033.517 - 28.260.959
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ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devam) 30.

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

1 Ocak - 31 Aralik 2016

Finansman Finansman Diger Diger
Satig Alimlar Hisse satisl geliri Kira geliri gideri gelirler giderler
Ortaklar
Siileyman Varlibag - 1.523.248 - - - 98.100
Erding Varlibas - 1.292.523 - - - -
- 2.815.771 - - - 98.100
Is ortakhiklarimin diger ortaklar:
GAP Ingaat Yatirimlar1 ve Dis Ticaret A.S - 198.534 - 960.870 - -
- 198.534 - 960.870 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ozkent Girigim Gayrimenkul A.S. 30.472.881 - - - -
Atasehir Aligveris ve Yasam Merkezi Sanayi Ticaret A.S. - 213.681 - - - -
Alta Emlak Gayrimenkul Otomotiv Insaat San. ve Tur. Tic. Ltd. Sti - - 6.900 - - 91.959
Metin Varlibas Ins.Taah.San. Ve Tur.Yat. Tic.Ltd.Sti. - - - - 350.000 -
Vsy Varlibaglar Saglik Yat.Tur.Tic.Ltd.Sti. - - 43.981 - -
Varen Enerji A.S. - 19.652 6.900 - -
Soho Greens Gida Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - 6.900 - - -
Varlibas Atapark Alisveris ve Yasam Merkezi Ins. San. Tic. A.S. - 46.162 5.632.300 102.730 - 5.141.554
Varlibaglar Holding A.S. - - 13.548 6.900 - - -
Varlibag Turizm Yat.Tic.A.S. - 5.639.900 752.907 6.900 6.148.604 -
Varlibaslar Ingaat Ticaret Ltd. Sti. - 1.258.102 650.835 6.900 1.918.784 -
Varyap Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd. Sti. - - - - - -
Varlibaglar Sigorta Aracilik Hiz.San. Tic.Ltd.Sti. - 14.401 6.900 - -
Varyap Kentsel Dén. Arazi ve Gayrimenkul Ticaret A.S. - 54.470 6.900 - - -
Varyap Giivenlik Ve Koruma Hiz.Ltd.Sti. - - - - 8.300 516.472
Soho Greens Ltd. Sti. - - - 610.452 - -
Meritler Insaat Taah.San.Ve Turz.Yat. Tic.Ltd.Sti. - - - - 920.205 - 177.090
30.472.881 6.898.002 1.765.656 5.731.481 9.700.775 358.300 5.927.075
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30.  ILIiSKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2015

Finansman Finansman Diger Diger
Satig Alimlar Hisse satigt geliri Kira geliri gideri gelirler giderler
Ortaklar
Siileyman Varlibag - 31.300.844 1.119.964 - - 98.100
Erding Varlibas - 15.649.156 473.489 - - -
- 46.950.000 1.593.453 - - 98.100
Is ortakliklarinin diger ortaklari
GAP Insaat Yatirimlari ve Dis Ticaret A.S - - 417.905 - 180.418
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Atagehir Aligveris ve Yasam Merkezi Sanayi Ticaret A.S. - - 86.585 9.151 - 1.920.000 -
Alta Emlak Gayrimenkul Otomotiv Ingaat San. ve Tur. Tic. Ltd. Sti 1.868.363 - 113.826 6.540 321.355 3.016 773.278
Metin Varlibas In.Taah.San.Ve Tur.Yat. Tic.Ltd.Sti. - - - 4.905 - 527.342 924
Chenoa Bilisim A.S. - - 4.905 - - 2.928
Varen Enerji A.S. - - 6.540 - - -
Soho Greens Gida Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - - 6.540 - - -
Varlibas Atapark Aligveris ve Yasam Merkezi Ins. San. Tic. A.S. - - 51.164 4.212.000 - 12.556 1.755.936
Varlibaslar Holding A.S. - - - 6.540 - - -
Varlibag Turizm Yat.Tic.A.S. 300.000 4.871.877 - 445.228 3.270 61.702 -
Varlibaslar Insaat Ticaret Ltd. Sti. - - 702.808 6.540 - - -
Varyap Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd. Sti. - - 12.000 - 182.635 546.097
Varlibaslar Sigorta Aracilik Hiz.San.Tic.Ltd.Sti. - - 6.540 - - -
Varyap Kentsel Don. Arazi ve Gayrimenkul Ticaret A.S. - - 6.540 - - -
Meritler Ingaat Taah.San.Ve Turz Yat.Tic.Ltd.Sti. - - - - - 835.269 - 194.063
2.168.363 4.871.877 - 1.399.611 4.292.011 1.218.326 2.645.549 3.273.226
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

31. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak kar elde etmeyi hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 6. notta agiklanan kredileri de igeren finansal borglar ve sirasiyla 5. notta agiklanan nakit
ve nakit benzerleri, 20. notta agiklanan ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile gegmis yil zararlarini igeren 6zkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un yonetim kurulu sermaye yapisini periyodik olarak inceler. Bu incelemeler sirasinda kurul, sermaye
maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Grup, kurulun yaptig1 6nerilere
dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii
o6demeleri ve yeni hisse ihraci yollariyla dengede tutmayr amaglamaktadir.

Grup’un genel stratejisi 2012 yilindan beri ayni sekilde devam etmektedir. 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri
itibartyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli finansal yatirimlarin finansal borg¢lardan diisiilmesiyle
hesaplanan net borcun, toplam sermayeye boliinmesi ile bulunan bor¢ sermaye oran1 asagidaki gibidir:

Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Finansal Borglar 647.772.454 371.774.294
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (16.745.511) (5.544.439)
Net Borg 631.026.943 366.229.855
Toplam Ozkaynak 35.300.275 86.005.133
Toplam Sermaye 666.327.218 452.234.988
Net Borg/Toplam Sermaye Orant 0,95 0,81

b) Finansal risk faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski ve nakit akimi faiz orani
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel olarak mali
piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi
iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, yonetim Kkurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine bolimii
tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarma iligkin olarak ise Grup’un hazine boliimii tarafindan finansal risk
tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon tiniteleri ile birlikte ¢alismak suretiyle riskin azaltilmasina
yonelik araglar kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iliskin olarak gerek yazili genel bir mevzuat
gerekse de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tlirev iiriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin
kullanim1 ve likidite fazlaliginin nasil degerlendirilecegi gibi cesitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler
olusturulur.

Grup’un spekiilatif amacli finansal aract (tiirev {iriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu
tiir araglari alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.
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31.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Mevduat

31 Aralik 2016 iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf (bloke dahil)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) - 12.095.955 66.173.991 25.494.446 16.615.543
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarn
net defter degeri - 9.004.478 66.173.991 25.494.446 16.615.543
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diislikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarir
defter degeri - - - - -
C. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 3.091.477 - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 3.128.096 - 12.504 -

- Deger distikligi (-) - (3.128.096) - (12.504) -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

- Deger diistikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutari belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Mevduat

31 Aralik 2015 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf (bloke dahil)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (¥) 20.159.994 65.033.517 31.095.355 5.641.117
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri - 15.161.310 65.033.517 31.095.355 5.641.117
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diislikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin
defter degeri - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri - 4.998.684 - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 682.200 - - 1.246.312 -

- Deger disiikligii (-) - (682.200) - 1.246.312 -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger disiikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devamai)

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye baglh yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi giivenirligi olan
taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya
calismaktadir. Grup’un maruz kaldig1 kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.
Kredi riski, miigteriler i¢in belirlenen ve risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar
araciligiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektor ve cografi alanlara dagilmis, ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir.

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Vadesi lizerinden 1-30 giin gecmis 930.231 181.817
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 9.000 2.245.361
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 9.000 1.485.066
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis 2.143.246 1.086.440
Toplam vadesi gegen alacaklar 3.091.477 4.998.684

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Y6netim Kurulu’na aittir. Yonetim Kurulu, Grup yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur.
Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarmi diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglamak
suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini1 goéstermektedir.
Asagidaki tablolar, Grup’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliilikler iizerinden Odenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
Diizeltmeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gdstermektedir. Bahse konu
kalem vade analizine dahil edilmis olup, bilangodaki finansal yiikiimliiliiklerin bilango degerine dahil edilmemistir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYT (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi (devami)

Likidite risk tablosu
31 Aralik 2016

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5 yil
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+1+T+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (III)
Banka kredileri 617.370.694 679.012.552 6.708.894 487.917.201 184.386.457
Diger finansal yiikiimliilikler 30.000.000 31.927.980 963.990 30.963.990 -
Ticari borglar 30.081.849 30.268.642 27.954.783 1.469.694 844.165
Calisanlara saglanan faydalar 1.742.222 1.742.222 1.742.222 - -
Diger borglar 44.182.843 44.182.844 16.071.215 20.047.113 8.064.516
Toplam yiikiimliiliik 723.377.608 787.134.240 53.441.104 540.397.998 193.295.138

31 Aralik 2015

Sozlesme uyarinca

nakit
¢ikiglar toplami 3 aydan 3-12 -5yl
Soézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+1+111+1V) kisa (I) ay arast (II) arast (I1I)
Banka kredileri 341.363.169 424.726.502 31.471.901 265.235.731 128.018.870
Diger finansal yiikiimliiliikler 30.000.000 31.927.980 963.990 30.963.990 -
Ticari borglar 39.654.662 40.303.029 37.293.595 3.009.434 -
Calisanlara saglanan faydalar 2.407.672 2.407.672 2.407.672 - -
Diger borglar 38.407.831 38.407.831 12.216.832 26.190.999 -
Toplam yiikiimliiliik 451.833.334 537.773.014 84.353.990 325.400.154 128.018.870
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31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYT (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

Grup’un faaliyetleri Oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Déviz kuru ve faiz oraniyla iligkilendirilen risklere
iliskin olarak Grup herhangi bir tiirev enstriimani kullanmamaktadir.

Piyasa riskleri duyarlilik analizleri ile degerlendirilmektedir.

Cari dénemde Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve dl¢iim yontemlerinde,

onceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliilikklerinin bilanco tarihi

itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR
10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

15. Finansal Yikiimliiliikler
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu
23. Thracat

24. ithalat

TL Karsihg
(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari AVRO

3.044.587 857.899 6.865
3.044.587 857.899 6.865
3.044.587 857.899 6.865
10.503.621 - 2.831.241
10.503.621 - 2.831.241
29.993.247 - 8.084.651
29.993.247 - 8.084.651
40.496.868 - 10.915.892
(37.452.281) 857.899 (10.909.027)
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2015

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliilik pozisyonu
23. [hracat

24. ithalat

TL Karsihgi
(Fonksiyonel
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para birimi) ABD Dolar1 AVRO
667.296 - 210.000
- 38 352
667.296 38 210.352
667.296 38 210.352
9.743.646 - 3.066.354
124.743 - 42.480
9.868.389 - 3.108.834
18.941.019 - 5.960.794
18.941.019 - 5.960.794
28.809.408 - 9.069.628
(28.142.112) 38 (8.859.276)
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM

YATIRIMLARI TiCARET VE

ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYT (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarhilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro %10’ luk

maruz kalmaktadir.

artis ve azalisa olan duyarliligini1 géstermektedir. %10’luk

oran, Ust diizey yoneticilere Grup ic¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, séz konusu oran
yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Bu analiz, Grup’un yurt ici faaliyetlerindeki yabanci para islemlerini ve Grup’un yurtdist
faaliyetlerinde fonksiyonel para birimi disindaki islemleri kapsamaktadir. Pozitif deger vergi 6ncesi kardaki artisi,

negatif deger ise vergi oncesi zarardaki artis1 ifade eder.

ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliligii:

Euro net varlik / yiikiimliiligii:

Toplam

ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliligii:

Euro net varlik / yikiimliiligi:

Toplam

31 Aralik 2016

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar1'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:

249.443 (249.443)

Euro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:

(3.466.452) 3.466.452
(3.217.010) 3.217.010
31 Aralik 2015
Kar / Zarar
Yabanci1 paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:

11 (11)

Euro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde:

(2.815.124) 2.815.124

(2.815.113) 2.815.113
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31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYT (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz oran: riski yonetimi

Grup’un sabit ve degisken faiz oranlari {izerinden bor¢glanmasi, Grup’u faiz orani riskine maruz birakmaktadir. S6z
konusu risk, Grup tarafindan, faiz orani takas sdzlesmeleri ve vadeli faiz orani sozlesmeleri yoluyla sabit ve
degisken oranli borglar arasinda uygun bir dagilim yapilmak suretiyle, yonetilmektedir. Riskten korunma
stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi igin diizenli olarak degerlendirilmektedir.
Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun pozisyonunun goézden gegirilmesi
gerekse faiz harcamalariin farkl faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi amaglanmaktadir.

Grup’un faiz oranina duyarl finansal araglarmin dagilimi asagidaki gibidir:

Asagidaki duyarlilik analizleri raporlama tarihinde tiirevsel olmayan enstriimanlarin maruz kaldig1 faiz oram
riskleri baz alinarak belirlenmistir. Degisken faizli yiikiimliiliklerin analizinde yilsonundaki bakiyenin tiim yil
boyunca var oldugu varsayimi kullanilmistir. Grup yonetimi, faiz oranlarinda %0,5’lik bir dalgalanma
beklemektedir. S6z konusu tutar, Grup icinde iist diizey yonetime yapilan raporlamalarda da kullanilmaktadir.

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Sabit Faizli Araclar
Finansal Yiikiimliiliikler 546.111.993 302.017.803
Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Yikiimliilikler 101.660.461 69.756.491

31 Aralik 2016 tarihinde faiz oranlar1 50 baz puan yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi,
vergi ve ana ortaklik dig1 paylar 6ncesi zarar 2.918.986 TL tutarinda artacak/azalacaktir (31 Aralik 2015: 978.322
TL degerinde azalig /artig olacaktir).
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiICARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLAR

31 Aralik 2016

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Kisa ve uzun vadeli ticari alacaklar

Diger alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri

Cikarilmuis tahviller

Ticari borglar

Diger borglar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31 Aralik 2015

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Kisa ve uzun vadeli ticari alacaklar

Diger alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri

Cikarailmis tahviller
Ticari borglar

Diger borglar
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

Krediler ve alacaklar

Itfa edilmis

(nakit ve nakit Satilmaya hazir degerinden gosterilen Defter
benzerleri dahil) finansal varliklar finansal yiikiimliliikler degeri Not
16.745.511 - - 16.745.511 5
12.095.955 - - 12.095.955 7
91.738.365 - - 91.738.365 8
- - 617.370.694 617.370.694 6
- - 30.401.760 30.401.760 6
- - 30.081.849 30.081.849 7
- - 44.182.843 44.182.843 8
- - 1.926.257 1.926.257 17

Krediler ve alacaklar Itfa edilmis

(nakit ve nakit Satilmaya hazir degerinden gosterilen Defter
benzerleri dahil) finansal varliklar finansal yikiimliliikler degeri Not
5.544.439 - - 5.544.439 5
20.159.994 - - 20.159.994 7
96.260.617 - - 96.260.617 8
- - 341.363.169 341.363.169 6
- - 30.411.125 30.411.125 6
- - 39.654.662 39.654.662 7
- - 38.407.831 38.407.831 8
- - 2.674.295 2.674.295 17

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin defter degerleri gergege uygun degerlerine yaklagmaktadir.
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VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYI TURIZM YATIRIMLARI TiCARET VE
ELEKTRIK URETIiM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARI ILE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FiNANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLi OLAN

DIGER HUSUSLAR

BAGLI ORTAKLIK SATISI

Grup, donem i¢inde Varlibas Turizm Limited Sirketi baglt ortakligini satmistir.

Elden ¢ikarilan net varliklarin defter degeri
Elden ¢ikarilan net varliklarin defter degerinden
geri alim paymin diisilmesi
Kar Marj1 Eliminasyonlarinin etkisi
Elden ¢ikarilan net varliklarin defter degeri (net)
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
[liskili taraflardan alacaklar

Diger alacaklar

Duran varhklar
Maddi duran varliklar
Ertelenmis vergi

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Krediler
Ticari borglar
liskili kuruluslara borclar
Diger yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Kidem Tazminati Karsiliklari
Satis bedeli:

Nakit ve nakit benzerleri olarak
odenen bedeller

Gelecek donemlerde tahsil edilecek hasilat

Satistan kaynaklanan net nakit girisi

Nakit ve nakit benzeri olarak
6denen bedeller

(Eksi) elden ¢ikarilan
nakit ve nakit benzerleri
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31 Aralik
2015

(2.284.550)

20.150.000
(15.689.699)
2.175.752
6.731.794
958.782
141.158
4.532.518
1.099.336

2.756.815
1.966.053
790.762

11.624.304
5.522.000
1.968.115
2.666.000
1.468.189

148.854
148.854

46.950.000

46.950.000

(958.782)

43.815.466




