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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz
Denetimden Ge¢memis

Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis

VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Doénen Varhklar 26.252.546 28.781.354
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 23.603.119 26.370.946
Finansal Yatirimlar 5 2.046.661 2.050.945
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar 5 2.046.661 2.050.945
- Alim Satim Amagli Elde Tutulan Finansal Varliklar 2.046.661 2.050.945
Diger Alacaklar 8 4.032 1.070
-iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 4.032 1.070
Pesin Odenmis Giderler 10 598.734 358.393
-iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 598.734 358.393
Duran Varhklar 69.308.755 67.936.051
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 67.576.112 66.300.000
Maddi Duran Varliklar 12 42.630 48.265
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 - -
Diger Duran Varliklar 14 1.690.013 1.587.786
- liskili Olmayan Taraflara iliskin Diger Duran Varhiklar 14 1.690.013 1.587.786
TOPLAM VARLIKLAR 95.561.301 96.717.405
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.977.478 1.887.250
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 - -
- {ligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 - -
- Thra¢ Edilmis Borglanma Araglar 7 - -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 1.728.844 1.630.182
- ligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 1.728.844 1.630.182
- Banka Kredileri 7 1.728.844 1.630.182
Ticari Borglar 6 77.121 30.943
- liskili Taraflara Ticari Borglar 6, 26 10.715 8.283
- {ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 66.406 22.660
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 69.197 105.268
Ertelenmis Gelirler 9 51.208 99.417
- {ligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 9 51.208 99.417
Diger Borglar 8 51.108 21.440
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 51.108 21.440
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 52.618.973 52.801.300
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 52.403.656 52.575.516
- {liskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 7 52.403.656 52.575.516
- Banka Kredileri 7 595.498 988.734
- Thra¢ Edilmis Borglanma Araglari 7 51.808.158 51.586.782
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 215.317 225.784
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 16 215.317 225.784
Ozkaynaklar 40.964.850 42.028.855
Odenmis Sermaye 18 23.750.000 23.750.000
Paylara Iliskin Primler (Iskontolar) 18 2.353.943 2.353.943
Sermaye Diizeltme Farklar: 18 2.285 2.285
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18 262.863 262.863
- Yasal Yedekler 18 262.863 262.863
Gegmis Yillar Karlari 18 15.659.764 13.273.774
Net Donem Kart (1.064.005) 2.385.990
TOPLAM KAYNAKLAR 95.561.301 96.717.405

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE
DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Onceki
Cari Donem Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Ge¢memis Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Mart 2018 31 Mart 2017
Hasilat 19 887.054 709.340
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (4.213) (73.104)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 882.841 636.236
Genel Yonetim Giderleri (-) 20,21 (496.314) (446.500)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 942.920 277.309
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (988) (16.215)
ESAS FAALIYET KARI 1.328.459 450.830
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)
Finansman Giderleri (-) 23 (2.392.464) (1.166.350)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI (1.064.005) (715.520)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri 24 - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 24 - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (1.064.005) (715.520)
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (1.064.005) (715.520)
Pay Basina Kazang (TL) 25 (0,04480) (0,03013)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢memis

Birikmis Karlar

) Sermaye  Paylara iliskin  Kardan Ayrilan Gecmis Net Donem
Odenmis Diizeltme Primler/ Kisitlanms Yillar Kann
Dipnot Sermaye Farklari iskontolar Yedekler  Kar/Zararlan Zarar1  Ozkaynaklar
1 Ocak 2017
Bakiyesi 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 8.919.620 4.354.154 39.642.865
Yedeklere Transfer - - - - - - -
Gegmis y1l karlarina Transfer - - - - 4.354.154  (4.354.154) -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - - (715.520) (715.520)
31 Mart 2017 Bakiyesi 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 13.273.774 (715.520) 38.927.345
Cari Donem
1 Ocak 2018 Bakiyesi 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 13.273.774 2.385.990 42.028.855
Yedeklere Transfer - - - - - - -
Gegmis y1l karlarina Transfer - - - - 2.385.990 (2.385.990) -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - - (1.064.005) (1.064.005)
31 Mart 2018 Bakiyesi 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 15.659.764  (1.064.005) 40.964.850

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 DONEMINE AiT NAKIiT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT
AKISLARI

Doénem Kar (Zararn)

Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili
Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar Tle lgili Diizeltmeler
Calisanlara nglanan qudalara liskin
Karsihiklar (Iptali) ile 1lgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabgnm Para
Cevrim Farklari Ile Ilgili Diizeltmeler

Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglar) ile lgili

Diger Diizeltmeler
Yatirim Amagl Gayrimenkul Deger Diisiikliigii
(Iptali)
ile Iigili Diizeltmeler

Finansal Varliklarim Gergege Uygun Deger Kayiplar

(Kazanglar) ile Iigili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)

ile Tlgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili
Diger Alacaklardaki Azalis (Artig)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler

[liskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artig (Azalg)

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis

(Azalis)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki

Artis (Azalig)

Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile

Ilgili Diizeltmeler

Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger

Borglardaki Artis (Azalig)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis)

ile Tlgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azals (Artis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Cahisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler
Alinan Faizler

Dipnot
Referanslari

12,13

16

22
23

11,22

10

6,26

15

14

16

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Cari Donem

1 Ocak- 31 Mart

Bagimsiz
Denetimden
Ge¢memis
Onceki Dénem
1 Ocak- 31 Mart

2018 2017
802.526 394.154
(1.064.005) (715.520)
1.459.445 1.064.809
5.636 5.252
(10.467) 18.698
(10.467) 18.698
1.353.102 899.351
(932.473) (123.602)
2.285.575 1.022.953
106.889 143.398
4.285 (1.890)
4.285 (1.890)
(353.964) (50.553)
(2.962) (12.476)
(2.962) (12.476)
(240.341) (15.408)
46.178 11.985
2.432 (299)
43.746 12.284
(36.071) (36.585)
29.668 (6.928)
29.668 (6.928)
(48.209) (40.009)
(102.227) 48.868
(102.227) 48.868
41.476 298.736
761.050 95.418

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2018 DONEMINE AiT NAKIiT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢memis Gecmemis

Cari Dénem Onceki Donem

Dipnot 1 Ocak- 31 Mart 1 Ocak- 31 Mart
Referanslari 2018 2017

YATIRIM FAALiYETLERiNDEN
KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (1.276.112) 835.033

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimmdan

Kaynaklanan Nakit Cikiglari - -
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit

Cikislar 12 - -

Baska Isletmelerin veya Fonlarmn Paylarmin veya

Bor¢lanma Araglarimin Edinimi Icin Yapilan Nakit

Cikislar 5 - 1.093.786

Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan

Nakit Cikiglar 11 (1.276.112) (258.753)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT

AKISLARI (2.463.953) (1.226.663)

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -

Ihrag Edilen Bor¢lanma Araglarindan Nakit Girisleri 7 - -

Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: (400.778) (375.558)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart (400.778) (375.558)
Ihra¢ Edilmis Borclanma Araglar Geri Odemelerinden

Nakit Cikislart 7 - -

Odenen faiz (2.057.179) (850.449)

Diger Nakit Girisleri (Cikiglari) (5.996) (656)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS (AZALIS) (2.937.539) 2.524

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 26.315.752 4.892.479

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 23.378.213 4.895.003

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
1. SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ata Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi, 20 Mart 1997 tarihinde Istanbul’da 367415/314997 sicil numarast ile Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu’na kayitli bir yatirim ortakligi olarak kurulmus; 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14 sayili
yonetim kurulu karari ile nevini Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistiirme karar1 almig ve 28 Aralik 2011 tarihli
YO 46 sayili yazi ile SPK’ya basgvuruda bulunmustur.

7 Eylil 2012 tarihinde yapilan, {invan ve statii degisikliklerine iliskin esas sdzlesme degisikliklerinin onaylandigi
Olagan Genel Kurul ve Imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata Yatinm Ortaklign A.S. olan ticaret {invan1 Ata
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) olarak degistirilmis ve bu degisiklik 17 Ekim 2012 tarih, 8176 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde (“TTSG”) ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket’in esas faaliyet konusu, sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyiin yonetilmesi olup
Sermaye Piyasast Kanunu’nun, yatirim ortakliklarina iliskin esaslarini belirledigi tebliglere uygun sekilde
faaliyetlerini stirdiirmiistiir.

Sirketin yeni faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek iizere, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araclarina
yatirim yapmaktir.

Sirket’in merkezi Dikilitas Mahallesi Emirhan Caddesi No: 109 Besiktas / Istanbul adresindedir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla Sirket hisselerinin %3,69’1uk kisminin tamami A Grubu olmak {izere, Ata Yatirim
Menkul Kiymetler A.S.’ye (“Ata Yatirnm”) aittir. S6z konusu hisseler neticesinde Ata Yatirim, Sirket’in ana ortagi
ve Ata Holding A.S. (“Ata Holding”) ise esas kontrolii elinde tutan taraftir. B Grubu %96,15 oranindaki hisse halka
acik olarak Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gormektedir ve kalan %0,16’likk B Grubu hisse ise diger ortaklara
aittir.

Sirket 7 (yedi) tiyeden olusan bir Yonetim Kurul’una sahiptir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gOsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar
arasindan olmak {izere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket’in donem i¢inde ¢alisan ortalama personel sayis1 7°dir (31 Aralik 2017: 7 kisi).

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in bagli ortaklik, istirak veya miisterek yonetime tabi
tesebbiisii bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Nisan 2018 tarihinde yaymlanmasi igin yetki
verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar
2.1.1 TMS’ye uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5’inci Maddesi’ne istinaden Kamu Goézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amacli gayrimenkuller ve finansal yatirimlarin gergege uygun degerlerinden gosterilmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in
Odenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

2.1.2 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve Tirkiye Muhasebe
Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29
No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

2.1.3 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek flizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Cari
donemde Sirket’in dnceki donem finansal tablolarinda herhangi bir degisiklik yapilmamstir.

2.1.4 Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi (fonksiyonel para birimi) ve raporlama
para birimi olan Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5 Yabanci para ¢cevrimi

Yabanci para islemler islemin yapildigi donemdeki kur ile degerlemeye tabi tutularak kaydedilmektedir. Yabanci
para cinsinden parasal varlik ve yiikiimlilikler raporlama tarihindeki kur ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Olusan tiim kur farklar kar veya zarar ve diger kapsamli tablosuna yansitilmaktadir. Sirket’in dénem sonlari
itibariyla parasal aktif ve pasiflerini yabanci para degerlemesinde kullandig1 doviz kurlar1 agagidaki gibidir:

Tarih AVRO/TL ABD Dolani/TL
31 Mart 2018 4,8673 3,9489
31 Aralik 2017 45155 3,7719

2.1.6 Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliilikklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 Finansal Ara¢lar

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varhik Satislart
veya Ayni Sermaye Katkilari

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Simiflandiriimast ve Olgiilmesi

TFRS Yorum 22 Yabanct Para Islemleri ve Avans Bedeli*

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amagh Gayrimenkuliin Transferi

2014-2016 Dénemine Iliskin ~ Yillik

Iyilestirmeler TFRS 1, TMS 28

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi 6l¢timii, kayitlardan ¢ikarilmasi ve genel korunma
muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme
standardinin yerine gegmektedir.

TFRS 9'un temel hiikiimleri:

o TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis maliyeti
veya gercege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ozellikle, sozlesmeye dayali
nakit akislarini tahsil etmeyi amaclayan bir isletme modeli i¢inde tutulan bor¢lanma araglar ile, yalnizca
anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren sbézlesmeye bagli nakit akislarina sahip
bor¢lanma araglari, sonraki muhasebelestirmede genellikle itfa edilmis maliyetinden oOlgiilir. Hem
sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etmek, hem de finansal varlig1 satmak amaciyla elde tutan bir isletme
modeli i¢inde tutulan bor¢lanma aracglart ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agan borglanma araglarmin genel olarak gercege
uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiiliir. Diger tiim bor¢lanma aracglar1 ve 6zkaynak
araclari, sonraki hesap donemlerinin sonunda gergege uygun degerleriyle 6l¢iiliir. Ayrica, TFRS 9 uyarinca
isletmeler, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin gercege uygun degerinde
meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunabilirler. Bu tiir yatirnmlardan saglanan temettiiler, agikca yatirimin maliyetinin bir kisminin geri
kazanilmasi niteliginde olmadikga, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

o Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal yiikiimliiliigiin
Olgimii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliilige iliskin kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar veya zarardaki muhasebe
uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi gerekir. Bir finansal ylikiimliliigiin kredi
riskine atfedilebilen gercege uygun degerindeki degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden
smiflandirilmaz. TMS 39 uyarinca, gercege uygun deger farki kor veya zarara yansitilan finansal
yikiimliiligiin gergege uygun degerindeki degisikligin tamami kar veya zararda gosterilir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

o Finansal varliklarin deger diisiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan ger¢eklesen
kredi zarar1 modelinin aksine, beklenen kredi zarari modelini gerektirmektedir. Beklenen kredi zarari
modeli, bir igletmenin beklenen kredi zararlarimi ve beklenen kredi zararlarinda meydana gelen
degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olugan degisiklikleri yansitacak sekilde,
her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir. Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye
gore, kredi zararlarinin muhasebelestirilmesinden 6nce bir kredi zararmin gergeklesmis olmasi
gerekmemektedir.

e  Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan ii¢ ¢esit korunma
muhasebe mekanizmasinm1 muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma muhasebesine uygun
olabilecek islem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle korunma araglari olarak gegen
olan arag tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tiirleri
genigletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi g6zden gegirilmis ve “ekonomik iliski” ilkesi ile
degistirilmigtir. Ayrica, korunmanin etkinliginin geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik
gerekmemektedir. Ek olarak, iglemelerin risk yonetim faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliiliikleri
arttirilmugtir.

TFRS 9'un Sirket’in finansal tablolarina materyal bir etkisi bulunmamaktadir.
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasulat

TFRS 15, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
iizere tek bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiiriirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sozlesmeleri ve
iligkili Yorumlar gegersiz kilinmistir.

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda
hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.
Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adimli bir yaklasim getirmektedir:

e 1. Adim: Miisteri sdzlesmelerinin tanimlanmast

2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliilikklerinin tanimlanmasi

3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliilikklerine dagitin

5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yilikiimliliiklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
yiikiimliiligii kapsaminda belirtilen mallari veya hizmetlerin "kontrolil" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir.

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik ¢ok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak,
TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasulat (devamu)

Sonradan yayinlanan TFRS 15'e Iliskin Agiklamalar ile edim yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulamalara,
isletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi de eklenmistir.

TFRS 15'in Sirket’in finansal tablolari {izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirtmct ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik Satislart veya Ayni
Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglari veya ayni sermaye katkilarindan
kaynaklanan kazang¢ veya kayiplarin tamamimin yatirimeci tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga
kavusturulmustur.
TFRS 10 ve TMS 28’deki degisikliklerin Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli
S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden iglemlerin olustugu durumlara yoneliktir:
¢ Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;
o Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiinii, bagli oldugu varliktan,
giderden veya gelirden 6nce kayitlarina aldiysa ve
o Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigii parasal kiymet degilse
Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmustir:
e islem doviz kurunun belirlenmesi acisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet olmayan avans
0demesinin veya ertelenmis gelir ylikiimliiliigiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.
e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi1 varsa, iglem tarihi her alim veya 6deme i¢in ayr1 ayr1 belirlenir.
TFRS Yorum 22’nin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amach Gayrimenkuliin Transferi
TMS 40’a yapilan degisiklikler:
o Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul sinifina transferi veya bu
smiftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iligkin bir kanit oldugu zaman yapilir.
Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirim amaglh gayrimenkul olma tanimini sagladigi veya artik

saglamadigi zaman gerceklesir. Yonetimin, s6z konusu varligi kullanilis niyetinin degismis olmasi, tek basina
kullanim amacinin degistigine iliskin kanit teskil etmez.” anlamini icerecek sekilde degistirilmistir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amaclh Gayrimenkuliin Transferi devami)

o Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayl: listesi 6rnekleri igeren liste olarak degistirilmistir.
TMS 40°daki degisikliklerin Sirket’in finansal tablolar tizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
2014-2016 Dénemine iliskin Yilhk Iyilestirmeler

e TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulagilmasi sebebiyle E3—E7 paragraflarindaki kisa
vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

e TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli bagka bir kurulusun
sahip oldugu istirak veya is ortaklig1 yatiriminin gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan varlik
olarak dl¢tilmesi segeneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak ya da is ortaklig1 yatiriminin ayri
ayr1 ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.

2014-2016 donemine iligskin yillik iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolari iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

b)  Heniiz yiiriirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 16 Kiralamalar *
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakhiklarindaki Uzun Vadeli Paylar*

11 Ocak 2019 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, olgiilecegine ve
dipnot gdsterimi yapilacagina iliskin hiikiimleri igermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri standardinin
yerine gegecektir. Bu standart, kiracilar i¢in, ilgili varligin diisiik degerli olmasi veya kira siiresinin 12
aydan kisa olmasi1 durumlar1 haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi dnermektedir. Kiraya verenler,
kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamasi olarak siniflamaya
devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agisindan TMS 17°deki hiikiimlere 6nemli degisiklikler
getirmemektedir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.2  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami
TMS 28 (Degisiklikler) stirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakliginin net yatiriminin bir pargasini olusturan ancak
6zkaynak metodunun uygulanmadig bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara uyguladigini agiklar.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki dénem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari yi1l iginde Sirket’in muhasebe politikalarinda yaptig1 6nemli bir
degisiklik bulunmamaktadir.

2.4 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

iliskili taraflar

@ Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

Q) Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(if)  Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,
(iii)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi durumunda

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

() Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde.

(ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(ili)  Her iki isletmenin de ayn1 bir tigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu
tictincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarimin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde.

[ligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve binalar yatirim amacli
gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu donemde
kar veya zarara dahil edilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden c¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirirm amaclh
gayrimenkuliin kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik higbir ekonomik fayda
beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarari elden
¢ikarma isleminin gerceklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullaniminin sona
ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim ¢aligmalariin sonlanmast
neticesinde, gayrimenkuliin kullannm amacinda degisiklik olmasiyla miimkiindiir. Yatirim amagh
gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanilmaya baglamasi, ya da satisina
yonelik yatirim ¢aligmalarinin baglamasi halinde kullanim amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.

Gelirlerin muhasebelestirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir olarak
olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satig vergileri
distildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi ic¢in asagidaki kriterlerin gergeklesmesi kosulu
aranmaktadir:

Gayrimenkul satist

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda, tapu devri gerceklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa
gergeklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Faiz gelirleri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bi¢imde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine
indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.
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2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Borclanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili bor¢lanma maliyetleri dogrudan
ilgili bulundugu 6zellikli varhigin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varlign amaglandig sekilde kullanima veya
satiga hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir.

Finansal araclar

Finansal varliklar

Sirket finansal varliklarin1 “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
siiflandirmustir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagli olarak, ilk kayda alma
sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinmaktadir.
Finansal varliklar ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden olgiiliir. Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda,
ilgili finansal varligin edinimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun
degere ilave edilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
simiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
stniflandirilir. Tlgili finansal varliklar, gergege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu
olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilan hisse senetleri, devlet ig

borglanma senetleri ve 6zel kesim tahvil ve senetleri BIST de raporlama tarihi itibariyla bekleyen en iyi alis emri
tizerinden degerlenmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirnnmlar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip,
sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar elde
tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diistikliigii tutar1 diisiilerek
kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak siniflandirilan ya da (a) krediler ve
alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar olarak siniflandirilmayan tiirev olmayan finansal varliklardir.

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araclari ile bazi bor¢lanma
senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak simiflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Kar veya
zarar tablosuna kaydedilen deger diigiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal
varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda
biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikligiine ugramas: durumunda, finansal varliklar deger
artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kar veya zarar tablosuna siniflandirilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Finansal araclar (devami)

Aktif bir piyasada cari piyasa degeri olmayan ve gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen
satilmaya hazir 6zkaynak araglari ile bu tiir 6zkaynak araglariyla iligkili olan ve 6demesi bu tiir varliklarin satigi
yoluyla yapilan tiirev araglari, maliyet degerinden her raporlama donemi sonunda belirlenen deger diisiikliigi

zararlar1 diigiilmiis tutarlariyla degerlenir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
simiflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri) etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diistikltigii diigiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin
onemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz oran1 yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket Yonetimi operasyonel faaliyetleri kapsaminda likidite
saglamak amaciyla elinde tuttugu B tipi likit yatirim fonlarin1 da bu kapsamda nakit benzerleri olarak siniflamaktadir.

Finansal varliklarin kayda alinmasi ve finansal tablo disi birakilmas:

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliliikleri sadece finansal araglarin sozlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi veya
ilgili finansal varlig1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamimlar1 bagka bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varligi finansal tablo disi birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve
kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu
durumlarda, Sirket, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlari
elde tutmasi durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer
edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket, finansal
ylkiimliliigl sadece s6zlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar
ise finansal tablo dig1 birakir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bir yiikiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden oOlgiiliir. Gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili
finansal yiikiimliiliigiin yliklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun
degere ilave edilir. Finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri
ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Yabanci para islemleri
Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (islevsel para birimi)
ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar

i¢cin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden dévizli parasal varlik ve yiikiimliliikler raporlama
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak TL ye ¢evrilmektedir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gergeklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
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Pay basma kazang

Pay basina kazang miktari, donem kar/zararinin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay adedine
bdliinmesiyle hesaplanir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis pay
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu pay senedi
dagitimlarinin gegmise dontik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde
ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gdzden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylar1 ve birikmis deger diistikliikleri diistildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan
sinirsiz dmre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gecen siirede
olugan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarin finansal tablo disi1 birakilmasi
Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar

elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin
finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan
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Maddi olmayan duran varhklar (devami)

saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum
tablosu disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi duran varhiklar ve serefiye haricinde maddi olmayan duran varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diistikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigi olmasi durumunda, deger
diisiikliigii tutarmin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutart 6l¢iiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarinin 6lgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir.
Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Sirket varliklart makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en
kiiciik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varhgm (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarmna indirilir. {lgili varligin yeniden
degerlenen tutarla 6lgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar veya zarar iginde muhasebelestirilir.
Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalist olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir.
Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki donemlerde varlik i¢in deger
disiikliigli zararmin ayrilmamis olmasit durumunda ulasacagi defter degeri agmamalidir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar lizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigii zararma iliskin iptal islemi dogrudan kar veya
zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikliigli zararinin iptali, yeniden
degerleme artigi olarak dikkate alinir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymmi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yitkiimliiligiin bulunmasi, yikiimlilagiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmast ve s6z konusu yikiimliiliikk tutariin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal
tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iligkin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, raporlama tarihi
itibaryla ylikiimliiligiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut ylikiimliiliigiin kargilanmast i¢in gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda
s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin ii¢iincii taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir
bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir

veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler
ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagl yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi igin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki cercevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15’inci Madde’de belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢iincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlart agmamak iizere gegerliligini koruyacag: belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
Maddesi’nin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazancit Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiitkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS
19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.

Finansal tablolarda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliilikk tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplarin etkisi Sirket’in finansal tablolarinda énem arz
etmedigi icin kar veya zarar tablosuna yansitilmis olup, finansal tablolarda ayrica gosterilmemistir.

Tamimlanan katki plani
Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket’in bu primleri

Odedigi siirece bagka yiiklimliiliigi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine
yansitilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde
smiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in yatirim amagh gayrimenkul faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri demelerini gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarini ve ilgili donem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler Sirket Y6netimi’nin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda yonetimin 6nemli degerlendirmeleri asagida belirtilmistir:

a) Yatirim amacli gayrimenkuller baglangigta maliyeti ile 6lgiiliir ve sonrasinda gergege uygun degerinden
Olciilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zarara kaydedilir. Satin alinan yatirim amagli bir
gayrimenkuliin maliyeti satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalardan olusur.
Sirket yatirim amacli gayrimenkullerin gergege uygun deger hesaplamasinda emsal karsilagtirma ve gelir
yontemlerinden ilgili gayrimenkul i¢in uzmanlik goriisiine gore uygun olanini kullanmustir. Yatirim amaclh
gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK tarafindan onayl “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi
icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerini yakin donemde pazara gikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkulleri dikkate alarak,
pazar degerini etkileyebilecek kriterler ¢ergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra, konu tasinmaz igin
arsa payi ortalama m? degeri, cografi konum, alan, imar durumu, fiziksel kosullar ve pazar kosullarin1 goz
oniinde bulundurarak belirlemistir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek
yorumlar ve raporlama tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

b) Kidem tazminati yiikiimliiliigi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve ¢alisanlarin ayrilma
oranlarin igeren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin
uzun vadeli olmas1 sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan
faydalara iligkin karsiliklarin detaylar1 Not 16°da yer almaktadir.

c) Sirket Yonetimi tarafindan KDV alacaklarmin tamamindan kisa vadede yararlanilamayacagi
diistiniilmektedir. Bu nedenle ekli finansal tablolarda KDV alacaklar1 uzun vadeli varlik olarak
smiflandirilmistir. Bu tutardan isletmenin stirekliligi prensibi ¢ercevesinde mevcut ve ileride gergeklesecek
projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve diger 6denecek vergi ve yiikiimliiliiklerin mahsup
edilmesi yolu ile yararlanilmasi1 planlanmaktadir.

19



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibarryla Sirket, tiim operasyonel islemlerini yurti¢i piyasalardan
gerceklestirmekte oldugundan boliimlere gore raporlamay gerektirecek herhangi bir farkl faaliyet alan1 ve farkl

cografi bolge bulunmamaktadir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

31 Arahik 2017

Banka 9.660.671 9.485.472
-Vadesiz mevduatlar 3.132 154.171
-Vadeli mevduatlar 9.657.539 9.331.301
Borsa para piyasasindan alacaklar (*) - 9.372.078
Ters repo - 7.507.582
Yatirim fonlart (**) 13.941.783 -
Diger hazir degerler (***) 665 5.814
Toplam 23.603.119 26.370.946

*) Borsa para piyasasindan alacaklar Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. nezdindeki alacaklardir.

(**)  Yatirim fonlar1 Ata Portfoy Para Piyasasi fonlarindan olusmaktadir.

(***) Diger hazir degerler Sirket’in iligkili tarafi olan Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. nezdindeki cari hesap bakiyesinden

olusmaktadir.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri tizerinde blokaj veya rehin

bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlarinin detay asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

Para Birimi Vade Tarihi Tutar (TL) Faiz Oram (%)
TL 02 Nisan 2018 2.555.188 14,65
TL 20 Nisan 2018 2.248.566 14,65
TL 02 Nisan 2018 4.853.784 14,50
Toplam 9.657.538

31 Arahk 2017
Para Birimi Vade Tarihi Tutar (TL) Faiz Oram (%)
TL 23 Ocak 2018 910.735 15,00
TL 26 Ocak 2018 3.610.424 15,00
TL 23 Ocak 2018 1.059.423 14,75
TL 26 Ocak 2018 3.611.159 14,75
ABDDolar1 30 Ocak 2018 139.560 1,20
Toplam 9.331.301

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirim fonlarinin detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

31 Arahk 2017

Gercege uygun Gercege uygun
Maliyet deger Maliyet deger
Yatirim fonlari 13.924. 415 13.941.783 - -
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Borsa Para Piyasasindan alacaklarinin detay1 asagidaki
gibidir:

Borsa Para Piyasasi (TL) 31 Mart 2018
Faiz oram (%) Vade Tarihi Maliyet Kayith Deger

0.00 - - -

0.00 - - -

Borsa Para Piyasasi (TL) 31 Arahk 2017
Faiz oram (%) Vade Tarihi Maliyet Kayith Deger

13,50 4 Ocak 2018 6.000.000 6.015.534

13,05 4 Ocak 2018 3.000.000 3.003.218

11,25 2 Ocak 2018 353.000 353.326

9.353.009 9.372.078

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in nakit akis tablolarinin diizenlenmesi amaciyla nakit
ve nakde esdeger varliklarin kirihimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017 31 Mart 2017
Nakit ve nakit benzerleri 23.603.119 26.370.946 4.937.969
Faiz tahakkuklar1 (-) (207.538) (55.194) (42.966)
Yatirim Fonu Reeskontu (17.368) - -
Nakit akis tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 23.378.213 26.315.752 4.895.003

5. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa vadeli finansal yatirnmlar:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Gergege uygun deger farklari kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar 2.046.661 2.050.945
2.046.661 2.050.945

Gerc¢ege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar:

Alim satim amagh elde tutulan finansal varliklar:
31 Mart 2018

Maliyet Vade Faiz Oram Kayith deger
Ozel sektor tahvili 820.000 1 Mart 2019 %15,97 833,933
Ogzel sektor tahvili 1.200.000 27 Mart 2019 %17,34 1.212.728
Toplam 2.020.000 2.046.661
31 Arahk 2017
Maliyet Vade Faiz Oram Kayith deger
Ozel sektor tahvili 820.000 1 Mart 2019 %16,32 838.595
Ogzel sektor tahvili 1.200.000 27 Mart 2019 %17,09 1.212.350
Toplam 2.020.000 2.050.945

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle teminata verdigi devlet tahvili ve hazine bonolar1
bulunmamaktadir.
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6. TiCARi BORCLAR

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borglar bakiyeleri agagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

[liskili taraflara ticari borglar 10.715 8.283
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 66.406 22.660
Toplam 77.121 30.943

7. FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli bor¢lanmalarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari (Banka Kredileri) 1.728.844 1.630.182
Ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araglari - -

Toplam 1.728.844 1.630.182

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli finansal bor¢larinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralk 2017

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar (Banka Kredileri) 595.498 988.734
Cikarilan Tahviller 51.808.158 51.586.782
Toplam 52.403.656 52.575.516
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7. FINANSAL BORCLAR (devami)

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

Para birimi Tutar (Orijinal déviz) Vade tarihi Tutar (TL) Faiz oram (%)

ABD Dolari 588.584 15 Temmuz 2019 2.324.342 5,42
Toplam 588.584 2.324.342

31 Arahk 2017

Para birimi Tutar (Orijinal déviz) Vade tarihi Tutar (TL) Faiz oram (%)

ABD Dolari 694.425 15 Temmuz 2019 2.618.916 5,42
Toplam 694.425 2.618.916

Sirket’in kredilerinin geri 6deme plan1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
2018 1.289.211 1.630.182
2019 1.035.131 988.734
Toplam 2.324.342 2.618.916

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ihra¢ edilmis borglanma senetlerinden olusan kisa
vadeli bor¢lariin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

Para Faiz Faiz Nominal
birimi Vade tarihi tiirii orani deger Defter degeri
Ihrag Edilen Bonolar (*) TL 18 Ekim 2019 Degisken  %4,03 50.000.000  51.808.158
Toplam 50.000.000 51.808.158

31 Arahk 2017

Para Faiz Faiz Nominal
birimi Vade tarihi tiirii orani deger Defter degeri
Ihrag Edilen Bonolar (*) TL 18 EKim 2019 Degisken %4,03 50.000.000 51.586.782
Toplam 50.000.000 51.586.782

@) Sirket, 18 Ekim 2019 itfa tarihli, 728 giin vadeli, 3 ayda bir kupon 6demeli 50.000.000 TL nominal degerli bono ihrag etmistir.
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8. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Kisa vadeli diger alacaklar 4.032 1.070
Toplam 4.032 1.070

Kisa vadeli diger alacaklar bakiyesi, personele verilmis ig avanslarindan olusmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli diger bor¢larinin detaylar1 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla asagidaki
gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Odenecek vergi ve fonlar (*) 24.116 6.250
Odenecek KDV 26.992 15.190
Toplam 51.108 21.440

(*)  Odenecek vergi ve fonlar stopaj kesintisinden olusmaktadir.
9. ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in ertelenmis gelirlerinin detaylar1 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Gelecek aylara ait gelirler 51.208 99.417

Toplam 51.208 99.417

Gelecek aylara ait gelirler pesin tahsil edilen kira bedellerinden olugmaktadir.
10.  PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detaylari 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla agagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Pesin 6denmis vergi ve fonlar 256.854 209.069
Verilen avanslar 325.867 139.176
Gelecek aylara ait giderler 16.013 10.148
Toplam 598.734 358.393

Bilango tarihi itibariyle gelecek aylara ait giderler tutari, personel i¢in 6denen saglik sigortalari ile taginmazlara
ait sigorta tutarindan olusmaktadir.
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkullerin donem iginde gergeklesen hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak Gergege uygun 31 Mart

Cari Donem 2018 ilaveler Cikiglar  deger degisimi  Transferler 2018
Giresun (isyeri) 5.700.000 - - - - 5.700.000
Adana - 16 Nolu Igyeri 3.594.000 - - - - 3.594.000
Adana - 17 Nolu Igyeri 4.782.000 - - - - 4.782.000
Adana - 18 Nolu Isyeri 5.664.000 - - - - 5.664.000
Bagaksehir (isyeri) 7.908.000 - - - - 7.908.000
Diizce (igyeri) 4.860.000 - - - - 4.860.000
Ordu (isyeri) 4.500.000 - - - - 4.500.000
Gebze (isyeri) 6.700.000 - - - - 6.700.000
Liileburgaz (arsa) 11.880.000 852.101 - - - 12.732.101
Kayseri (arsa) 6.462.000 424.011 - - - 6.886.011
Nevsehir (isyeri) 4.250.000 - - - - 4.250.000
66.300.000 1.276.112 - - - 67.576.112

1 Ocak Gergege uygun 31 Mart

Cari Donem 2017 ilaveler Cikiglar  deger degisimi  Transferler 2017
Giresun (isyeri) 5.200.000 - - - - 5.200.000
Adana - 16 Nolu Isyeri 3.427.000 - - - - 3.427.000
Adana - 17 Nolu Isyeri 4.560.000 - - - - 4.560.000
Adana - 18 Nolu Isyeri 5.395.000 - - - - 5.395.000
Basaksehir (igyeri) 7.250.000 - - - - 7.250.000
Diizce (isyeri) 4.840.000 - - - - 4.840.000
Ordu (isyeri) 4.395.000 - - - - 4.395.000
Gebze (arsa) 5.965.000 16.305 - - - 5.981.305
Liileburgaz (arsa) 10.203.000 14.851 - - - 10.217.851
Kayseri (arsa) 4.675.000 57.480 - - - 4.732.480
Nevsehir (arsa) 3.270.000 170.117 - - - 3.440.117
59.180.000 258.753 - - - 59.438.753

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amacli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri SPK tarafindan
yetkilendirilmis ve ilgili bdlgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger 6lglimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelige sahip gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar1 gergevesinde ve mevcut
ekonomik sartlardaki muhtemel satis fiyatlar1 baz alinarak “emsal karsilagtirma” ve “gelir” yontemlerinden uygun
olan1 kullanilarak gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir. Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger
seviyesi Seviye 2 olarak belirlenmistir.

31 Mart 2018 tarihi itibarryla yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde 8.500.000 TL ipotek bulunmaktadir. ipotek
Basaksehir’de bulunan is yeri {lizerinde, satin alinmasina iliskin kredi ile ilgili olarak tesis edilmistir (31 Aralik
2017:8.500.000 TL).

Sirket’e ait olan Giresun’daki igyerinin sigorta degeri 1.155.000 TL, Adana’da bulunan 3 adet isyerinin toplam
sigorta degeri 2.181.310 TL, Diizce’deki isyerinin sigorta degeri 693.000 TL, Ordu’daki arsanin sigorta degeri
1.056.000 TL, Gebze’deki isyerinin sigorta degeri 2.300.000 TL, Nevsehir’deki isyerinin sigorta degeri 1.970.000
TL ve Bagaksehir’de bulunan binanin toplam sigorta degeri 183.750 TL dir.

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinden elde ettigi 1 Ocak - 31 Mart 2018 donemine ait kira geliri 887.054
TL’dir (1 Ocak-31 Mart 2017: 709.340 TL).
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Giresun, Isyeri:

Giresun Ili, Merkez Ilgesi, Kapu Mahallesi iizerinde konumlu, 137,54 metrekare yiizdl¢ctimiine sahip 112 ada, 12
pafta ve 12 numaral parsel iizerinde bulunan binadir. Binanin 12 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gergege uygun degeri 5.700.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2017: 5.700.000 TL).

Adana, 16,17 ve 18 no’lu Isyeri:

Adana Ili, Cukurova Ilgesi, Karalarbucag1 Mahallesi iizerinde konumlu, 1.783 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 6608
ada , 21M-IV pafta ve 2 numarali parselde kayitl 16,17,18 bagimsiz béliim numarali isyerleridir. Is yerlerinin 21
Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri toplam 14.040.000 TL olarak
gosterilmistir (31 Aralik 2017: 14.040.000 TL).

Basaksehir-I. syeri

Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi {izerinde konumlu 245,76 metrekare yiizélgiimiine sahip , 268
ada ve 1 numarali parselde bulunan 2, 3 ve 4 bagimsiz boliim numarali ditkkkanlardir.Diikkanlarin 21 Aralik 2017
tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda ger¢ege uygun degeri 7.908.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik
2017:7.908.000 TL).

Diizce, I syeri:

Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Cami Kebir Mahallesi iizerinde konumlu, 113,91 metrekare yiliz6lgiime sahip 185 ada,
20.M.4.B pafta ve 6 numarali parsel {izerinde bulunan arsadir.Arsanin 21 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan
ekspertiz raporunda gergege uygun degeri 4.860.000 TL olarak gdsterilmistir (31 Aralik 2017: 4.860.000 TL).

Ordu, Isyeri-

Ordu 1li, Altmordu Ilgesi, Yeni Mahalle {izerinde konumlu 112,80 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 238 ada, 23
pafta ve 37 numarali parselde kayitli arsadir. Arsanin 21 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gergege uygun degeri 4.500.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2017: 4.500.000 TL).

Gebze, Arsa:

Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan Mabhallesi, Hiikiimet Caddesi tizerinde konumlu, 1.262,86 metrekare
yiizdlgiimiine sahip, 90 ada, 7 pafta ve 25 numarali parselde kayitl arsadir. Arsanin 21 Aralik 2017 tarihi itibariyla
hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 6.700.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2017:
6.700.000 TL).

Liileburgaz, Arsa:

Kirklareli ili, Liileburgaz il¢esi, Kocasinan Mahallesi konumlu, 4.388 metrekare yiizol¢limiine sahip, 145 ada, 52
numarali parselde kayitlt arsadir.Arsanin 22 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege
uygun degeri 11.880.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2017: 11.880.000 TL).

Kayseri, Arsa:

Kayseri ili, Talas ilgesi, Talas Mahallesi tizerinde konumlu, 1.185,87 metrekare yiizolgiimiine sahip, 833 ada, 1
numarali parselde kayith arsadir. Arsanin 21 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege
uygun degeri 6.462.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2017: 6.462.000 TL)

Nevsehir, Arsa:
Nevsehir ili, Merkez il¢esi, Kapucubasi Mahallesi tizerinde konumlu, 2.463,89 metrekare yiiz6l¢iimiine sahip, 688

ada, 80 numarali parselde kayith arsadir. Arsanin 21 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercege uygun degeri 4.250.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2017: 4.250.000 TL).
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12.  MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2018 tarihi itibartyla sirketin maddi duran varliklar altinda muhasebelestirdigi 102.083 TL (31 Aralik
2017: 104.591 TL) maliyet degerli demirbagi, 59.453 TL (31 Aralik 2017: 56.326 TL) tutarinda birikmis
amortismant, 5.636 TL (1 Ocak - 31 Mart 2017: 4.901 TL) tutarinda dénem amortisman gideri bulunmaktadir.
Cari donemde demirbas satin alimmamistir (1 Ocak - 31 Mart 2017: Bulunmamaktadir). Cari donemde maddi duran
varliklardan 2.508 TL tutarinda ¢ikis olmustur (1 Ocak - 31 Mart 2017: Bulunmamaktadir).

13.  MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2018 tarihi itibariyla sirketin maddi olmayan duran varligi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: 6.259 TL
maliyet degerli bilgisayar programlar1 ve yazilimlari, 6.259 TL tutarinda birikmis itfast bulunmaktadir.)

(1 Ocak - 31 Mart 2017: 351 TL tutarinda donem itfa gideri bulunmaktadir).

Cari donemde maddi olmayan duran varliklardan herhangi bir ¢ikis olmamistir (1 Ocak — 31 Mart 2017:
Bulunmamaktadir).

14. DiIGER DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar1 (*) 1.690.013 1.587.786

Toplam 1.690.013 1.587.786

(*) KDV alacaklar Sirket’in gayrimenkul alimlarindan kaynaklanmaktadir.
15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli
borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Odenecek vergi ve fonlar 49.771 86.107
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 17.680 19.161
Diger (*) 1.746 -
Toplam 69.197 105.268

* Sirket’in galisanlarina 6dedigi Bireysel Emeklilik katkilarindan olusmaktadir.
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar, kullanilmamus izin karsihigindan ve kidem tazminati
kargiligindan olugsmakta olup kullanilmamus izin karsilig1 raporlama yapilan donemin sonundan itibaren 1 yildan
uzun siire i¢inde kullanilacag: tahmin edilen tutarlardir.

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Kullanilmamus izin kargiligt 130.987 135.640
Kidem tazminati karsilig1 84.330 90.144
Toplam 215.317 225.784

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayat1 ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar i¢in 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her ¢alisanina
kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 5.001,76 TL (31 Aralik 2017: 4.732,48 TL) tavanina
tabidir.Kidem tazminati yiikiimlilligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsiligi,
Sirket’in, ¢aliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmnin bugiinkii degerinin
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliklerinin,
tamimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.

Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,

¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikiimliliginiin bugilinkii degeri tahmin edilerek

hesaplanir. {lgili raporlama tarihlerindeki karsiliklar, yillik %7 enflasyon ve %11 faiz orani varsayimlarina gore

yaklagik %3,74 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2017: %3,74).

Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31 Mart 2018 tarihinden itibaren gegerli olan 5,001.76 TL
tavan tutar1 dikkate alinmigtir (1 Ocak 2018: 5.001,76 TL).

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yillara ait kidem tazminat1 karsiliginin hareketleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak-31 Mart 1 Ocak-31 Mart

2018 2017
Doénem bast, 1 Ocak 90.144 69.446
Donem i¢inde 6denen - -
Hizmet maliyeti (6.645) 1.990
Faiz maliyeti 831 640
Donem sonu 31 Mart 84.330 72.076

31 Mart 2018 ve 2017 tarihinde sona eren yillara ait kullanilmamus izin karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Mart 2017
Donem basi, 1 Ocak 135.640 108.421
Donem i¢inde 6denen - -
Dénem gideri (4.653) 16.068
Donem sonu, 31 Mart 130.987 124.489

17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmig dava bulunmamaktadir.
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31 Mart 2018 tarihi itibariyla yatirim amagcli gayrimenkuller iizerinde 8.500.000 TL ipotek bulunmaktadir. ipotek
Bagaksehir’de bulunan is yeri iizerinde, satin alinmasina iligkin kredi ile ilgili olarak tesis edilmistir (31 Aralik
2017: 8.500.000 TL).

18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapist asagidaki gibidir:

Hissedar adi/ unvam 31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Oran (%) Tutar (TL) Oran (%) Tutar (TL)
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 3,69 875.543 3,69 875.543
Halka agik 96,15 22.835.058 96,15 22.835.058
Diger 0,16 39.399 0,16 39.399
Tarihi degerli sermaye 100,00 23.750.000 100,00 23.750.000
Sermaye diizeltme farklari 2.285 2.285

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami ddenmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543 adet ve (B)
grubu 22.874.458 adet olmak tizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazihidir. Sirket 7 (yedi) iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylarin Ynetim Kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan secilir.

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona goére diizeltilmis
toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade eder.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim1 yoktur.
Kayitlt sermaye tavani nominal olarak 135.000.000 TL’dir (31 Aralik 2017: 135.000.000 TL).

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla kardan ayrilan kisitlanmig yedekler asagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Yasal yedekler 262.863 262.863

Toplam 262.863 262.863

Tirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, yillik karmn %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar payi
o0dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek ak¢e sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine
gecmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devan)

31 Mart 2018

31 Aralik 2017

Gegmis yillar kar/(zararlarr) 15.659.764

13.273.774

Toplam 15.659.764

13.273.774

31 Mart 2018 tarihi itibariyla Sirket’in 6zkaynaklar altinda sinifladig1 paylara iligkin primleri 2.353.943 TL olup
tutar ihrag edilen hisselerin nominal degeri ile piyasa degeri arasindaki farktan kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2017:

2.353.943 TL).

Kar dagitimi

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1 no’lu

Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari ¢cergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karartyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1

oderler.
Cari doneme iliskin olarak alinmig olan bir kar dagitim1 karar1 bulunmamaktadir.

19. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 31 Mart
Hasilat 2018 2017
Kira gelirleri 887.054 709.340
Toplam 887.054 709.340
Satislarin maliyeti
Hizmet iiretim maliyeti (4.213) (73.104)
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 882.841 636.236
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20. GENEL YONETIM GIiDERLERIi

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
2018 2017
Genel yonetim giderleri (-) (496.314) (446.500)
Toplam (496.314) (446.500)
21.  NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
2018 2017
Personel ticret ve giderleri (296.905) (227.273)
Huzur hakki (38.782) (35.256)
Kira gideri (23.489) (22.636)
Tasit giderleri (22.981) (17.526)
Ofis giderleri (18.280) (16.799)
Danigmanlik ve denetim gideri (44.150) (34.550)
Vergi, resim ve harg giderleri (1.380) (13.619)
Izin karsilig1 4.653 (16.068)
Seyahat ve yol giderleri (6.103) (5.281)
Amortisman gideri (5.636) (5.252)
Aidat ve tiyelikler (18.799) (18.820)
Kidem tazminati karsilig 5.813 (2.630)
Bilgi islem dagitim giderleri (6.524) (4.044)
Haberlesme giderleri (1.934) (1.619)
Noter ve resmi takip giderleri (2.771) (2.245)
Diger genel yonetim giderleri (19.046) (22.882)
Toplam (496.314) (446.500)
22.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2018 2017
Yatirim amagli gayrimenkuller gercege uygun deger degisimi (Not: 11) - -
Faiz gelirleri 940.055 123.602
Ozel sektor tahvili satis kar1 ve deger artisi (4.285) 131.102
Yatirim fonlar satis karlar1 ve deger degisiminden kaynaklanan kar/zarar (net) 13.980 11.682
Ters repo reeskont faizi (7.582) -
Doviz alim satim kari - 1.907
Diger gelirler 752 9.016
Toplam 942.920 277.309
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2018 2017
Doviz alim satim zarari (679) (555)
Komisyon giderleri (309) (16)
Bagis ve yardimlar - -
Reeskont faiz giderleri - (15.644)
Toplam (988) (16.215)
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23.  FiINANSMAN GiDERLERI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 31 Mart
Finansman Giderleri 2018 2017
Borglanma araci finansman giderleri (2.242.931) (961.071)
Kur fark: gideri (106.889) (151.320)
Kredi faiz giderleri (42.644) (53.959)
Toplam (2.392.464)  (1.166.350)

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE

YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Not 2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zetinde Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler boliimiinde
aciklandigr iizere Sirket’in vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yikimliiligii veya ertelenmis vergi
varlik ve ylikiimliiliigli bulunmamaktadir.

25.  PAY BASINA KAZANC

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
2018 2017
Tedaviildeki hisse senedi adedi 1 Ocak itibartyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Bedelsiz ¢ikarilan hisse senetleri - -
Nakit karsilig1 ¢ikarilan hisse senetleri - -
Tedaviildeki hisse senedi adedi 31 Mart itibartyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Net dénem kar1 (1.064.005) (715.520)
Pay basina kazang (0,04480) (0,03013)
26. ILISKIiLIi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket’in ana ortag, Tiirkiye’de kurulmus olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.dir.
iliskili taraflarla bakiyeler
[liskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay1 asagidaki gibidir:
31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Diger hazir degerler
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’deki cari hesap 665 5.814
Yatirim fonlan
Ata Portfoy Para Piyasasi Fonu 13.941.783 -
Toplam 13.942.448 5.814
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26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Mliskili taraflarla bakiyeler (devam)

[ligkili taraflara olan ticari borglar genellikle yonetim ve komisyon giderleri islemlerinden dogmaktadir ve yaklasik

vadeleri 30 giindiir. Borglara faiz isletilmemektedir.

1liskili taraflara bor¢larin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

31 Arahk 2017

Serag Servis Organizasyonlari ve Ticaret A.S. (Yonetim giderleri) 6.565 7.171
Atp Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekt. Gii¢ Kayn. Uretim ve Paz. Tic. A.S.

(Lisans yazilim gideri) 2.366 856
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. (Seyahat giderleri) 629 256
Ata Portfoy Yonetimi A.S. 1.050 -
Fasdat Gida Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. 105 -
Toplam 10.715 8.283

iliskili taraflarla yapilan islemler
Iligkili taraflarla yapilan islemlerin detay1 asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
iligkili taraflarla yapilan islemler 2018 2017
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (Komisyon gideri) - -
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ins. A.S. (Damismanlik gideri —

hizmet {iretim maliyeti) 11.472 85.154
Bedela insaat A.S.(eski adiyla Ata Insaat A.S.) (Kira gideri) 23.489 22.636
Serag Servis Organizasyonlari ve Ticaret A.S. (Yonetim giderleri) 15.972 17.753
Atp Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekt. Gii¢ Kayn. Uretim ve Paz. Tic. A.S.

(Lisans yazilim gideri) 8.099 9.213
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. (Seyahat giderleri) 3.871 1.607
Ata Portfoy Yonetimi A.S (Portfoy yonetim ticreti) 3.000 3.000
Ata Holding A.S. -

Fasdat Gida Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. 98 -
Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S - -
Toplam 66.001 139.363
01 Ocak- 01 Ocak-

31 Mart 31 Mart

fligkili taraflarla yapilan islemler 2018 2017
Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (Kira geliri) 759.946 669.331
Toplam 759.646 669.331
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26. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Sirket iist diizey yonetim kadrosu Ydnetim Kurulu iiyeleri ve genel miidiirden olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere
saglanan faydalar ise ticret, prim, saglik sigortasi ve ulagim gibi faydalari icermektedir. 1 Ocak - 31 Mart 2018 ve
2017 donemlerine ait {ist diizey yoneticilere saglanan menfaatler detay1 asagidaki gibidir:

} 1 Ocak-31 1 Ocak-31
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler Mart 2018 Mart 2017

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 105.792 99.922

27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetlerinden dolay1 ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur
riski, faiz orani riski ve fiyat riski) ve likidite riskidir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin
yonetimine iligkin stratejiler, limitler ve programlar belirlenmektedir. Sirket’in genel risk yonetimi programu,
finansal piyasalarin degiskenligine bagli muhtemel olumsuz gelismelerin, finansal performans iizerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlagmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin finansal arag sozlesmesindeki yiikiimliilikklerini yerine getirmemesi
riskidir ve miisterilerden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vadesi gecen alacagi bulunmamaktadir.
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217.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki gibidir:

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

()

)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki Finansal Diger
31 Mart 2018 iligkili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat yatirimlar (**)
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E) - - - 4.032 9.660.671 2.046.661 13.942.448
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net 4.032 9.660.671 2.046.661 13.942.448

defter degeri

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisikliigiine ugramig sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramanus varliklarin net defter degeri
- teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, Vs. ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger dustikligii (-)

- Net degerin teminat, vS. ile glivence altina alinmig kismi

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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31

MART 2018 TARIHI iITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

217.

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki gibidir:

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

()

)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki Finansal Diger
31 Aralik 2017 iligkili taraf Diger taraf iligkili taraf Diger taraf mevduat yatirimlar (**)
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E) - - - 1.070 9.485.472 2.050.945 16.885.474
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismu - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger digiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri - - - 1.070 9.485.472 2.050.945 16.885.474

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisikliigiine ugramig sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramanus varliklarin net defter degeri
- teminat, vs. ile giivence altia alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger dustikligii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

Tutarim belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)
Fiyat riski

Sirket, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinde sinifladigi yatirim fonlarinin
birim pay degerinde, para ve sermaye piyasalarinda meydana gelecek dalgalanmalar ile fon portfoy degerinde

meydana gelecek degisiklikler sebebiyle fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in, yatirim
fonunun birim pay degerinin %1°lik artis ve azalisina olan duyarliligini gosterir.

Birim pay Birim pay

Adet/  Birim pay degerinin degerinin
Yatirim fonu Nominal degeri artisi azalisi
31 Mart 2018 33.171.580 0,420293 139.418 (139.418)

31 Aralik 2017 - - - -
Faiz orani riski
Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar {izerinde
meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araglarini gosteren
tablo asagidaki gibidir.

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Sabit faizli finansal araclar

Finansal Varliklar 25.649.780 28.421.891

Finansal Yikiimlilikler 2.324.342 2.618.916

Degisken faizli finansal araclar

Finansal Yiktimlilikler 51.808.158 51.586.782
Sirket, finansal tablolarinda kisa vadeli bor¢lanmalar olarak sinifladigi ihrag ettigi degisken faizli bonolarinin faiz
degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2018 tarihi itibartyla Sirket’in yaptig1 analizlere
gore TL para birimi cinsinden olan faizin 100 baz puan yiikksek ya da diisiik olmasi durumunda diger tiim
degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla vergi 6ncesi donem karinda 125.000 TL azalig (zarar) veya 125.000 TL
artis (kar) olusmaktadir (31 Aralik 2017: vergi 6ncesi donem karinda 500.000 TL azalis (zarar) veya 500.000 TL
artis (kar)).

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikimliilikkler ve finansal tablo dis1 yilikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in, 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan iglemlerini TL’ye
cevirirken kullandig1 déviz kurlar1 TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:
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31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Kur riski (devami)

ABD Dolan
31 Mart 2018 3,9489
31 Aralik 2017 3,7719

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, yabanci para cinsi yiikiimliiliiklerinden dolayr ABD Dolar1
cinsinden kur riskine maruz kalmistir; detay1 agagida sunulmustur:

31 Mart 2018 31 Aralik 2017
TL karsihig1 TL karsihig1
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan para birimi) ABD Dolan
Banka kredileri (2.324.342) (588.605) (2.618.916) (694.323)
Toplam (2.324.342) (588.605) (2.618.916) (694.323)

Kur riskine duyariilik

Asagidaki tablo Sirket’in 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla ABD Dolar1 kurlarindaki %10°1uk artisa
ve azalisa olan duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi
ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gosterir.

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanc Yabana Yabana Yabanca
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Mart 2018 kazanmas1 kaybetmesi kazanmasi1 Kkaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi /
(deger kaybetmesi) halinde
ABD Dolari net varlik / yiikiimliilik (232.434) 232.434 - -
Net etki (232.434) 232.434
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanc Yabana Yabana Yabanca
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Arahik 2017 kazanmas1 kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi /
(deger kaybetmesi) halinde
ABD Dolari net varlik / ytikiimliiliik (261.892) 261.892 - -
Net etki (261.892) 261.892 - -
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31 MART 2018 TARIHI iITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Likidite riski

Sirket kisa, orta ve uzun vadeli fonlama gereklilikleri i¢in uygun bir likitide riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likitide riskini tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak
takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin esitlenmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervlerinin devamini saglamak suretiyle yonetir. Asagidaki

tablo, Sirket’in tlirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimint gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmustir.

Sozlesme
uyarinca nakit
31 Mart 2018 cikislar toplamm 3 aydan 3-12 1-5y1l 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+11+1V) kisa (I) ay aras1 (II)  aras1 (I1I) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 2.324.342 2.408.936 451.675 1.355.026 602.235 -
Borglanma araglari 51.808.158 65.200.500 2.171.500 6.514.500 56.514.500 -
Ticari borglar 77.121 77.121 77.121 - - -
Toplam yiikiimliiliikler 54.209.621 67.686.557 2.700.296 7.869.526  57.116.735 -
Sozlesme
uyarinca nakit
31 Aralik 2017 cikiglar toplanm 3 aydan 3-12 1-5yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+1+11+1V) kisa (I) ay aras1 (II)  aras1 (I11) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 2.618.916 2.732.391 431.430 1.294.290 1.006.671 -
Borg¢lanma araglari 51.586.782 66.110.800 2.013.850 6.041.550  58.055.400 -
Ticari borglar 30.943 30.943 30.943 - - -
Toplam yiikiimliiliikler 54.236.641 68.874.134 2.476.223 7.335.840  59.062.071 -
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28.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
Finansal enstriimanlarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecedi veya bir yiikiimliliigiin karsilanabilecegi degerdir. Sirket, finansal
enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ege uygun degerleri
tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari
bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve finansal
ylikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin Onemsiz miktarda olabilecegi
diistiniilerek defter degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin rayi¢c degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir. Uzun vadeli ticari bor¢larin ve finansal borglarin cari piyasa kosullart dikkate alinarak rayic

degerleri tespit edilmistir.

Finansal araglarin kategorileri itibariyla defter degerleri ve gercege uygun degerleri asagida sunulmustur.

Krediler ve itfa edilmis
alacaklar Satilmaya degerinden
(nakit ve hazir gosterilen
nakit benzerleri finansal finansal Defter Not
31 Mart 2018 dahil) varliklar yiikiimliiliikler degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 23.603.119 - - 23.603.119 4
Gergege uygun deger farki veya
zarara yansitilan finansal
varliklar - 2.046.661 - 2.046.661 5
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 54.132.500 54.132.500 7
iliskili taraflara borglar - - 10.715 10.715 6, 26
Miskili olmayan taraflara borglar - - 66.406 66.406 6
itfa edilmis
Krediler ve
alacaklar Satilmaya degerinden
(nakit ve hazir gosterilen
nakit benzerleri finansal finansal Defter Not
31 Aralik 2017 dahil) varliklar yikiimliliikler degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 26.370.946 - - 26.370.946 4
Gergege uygun deger farki veya
zarara yansitilan finansal
varliklar - 2.050.945 - 2.050.945 5
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 54.205.698 54.205.698 7
Iliskili taraflara borglar - - 8.283 8.283 6, 26
Mliskili olmayan taraflara borglar - - 22.660 22.660 6
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28. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Gergege uygun deger olciimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal ara¢ sinifinin
degerleme girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araclar igin aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyati kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayl veya dolaysiz gozlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri i¢erisinde bulunan yatirim
fonlar1 ile finansal yatirimlar igerisinde bulunan 6zel sektor tahvilleri gercege uygun degerleri ile takip
edilmektedir. Gergege uygun degerleri 1’inci Seviyedir.

Sermaye yonetimi
Sirket’in sermaye yonetimindeki amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlilifn saglamak, pay sahiplerinin
faydasini gozetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli sermaye yapisinin siirekliligini

saglamaktir.

Sirket’in sermaye ve fonlama yapist sirastyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile ge¢mis yil
kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket pay sahiplerine kar pay1r dagitiminda, yiirtirlikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye
kullanim1 gereksinimini de dikkate almaktadir.

Sirket’in sermaye yapist Not 7°de agiklanan kredileri de iceren borglar ve sirastyla nakit ve nakit benzerleri,
¢ikarilmig sermaye, yedekler ile ge¢cmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

31 Mart 31 Aralik

2018 2017

Finansal Borglar 54.132.500 54.205.698
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri ve Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar (25.649.780) (28.421.891)
Net Borg 28.482.720 25.783.807
Toplam Ozkaynak 40.964.850 42.028.855
Toplam Sermaye 69.447.570 67.812.662
Net Borg / Toplam Sermaye Orani %41,01 %38,02

29. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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30.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sirket, 31 Mart 2018 tarihi itibartyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimnlanan Seri II,
14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1 Maddesi uyarinca
finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ayr1 bir dipnot
maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: 11, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda

Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebli

=99

gl

nin 16’nc1 Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet

bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin Seri:
I11, No: 48.1, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢evresinde hazirlanmaistir.

Sirket 31 Mart 2018 tarihi itibariyla Not 31°de sunulan tablolarda da belirtildigi iizere Teblig’e uyum saglamistir.

31. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) 25.649.780 28.421.891
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 67.576.112 66.300.000
C Istirakler 1L, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) - -
fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | IlI, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 2.335.409 1.995.514
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 95.561.301 96.717.405
E Finansal Borglar 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 31 54.132.500 54.205.698
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler III, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
H fliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 31 40.964.850 42.028.855
Diger Kaynaklar 463.951 482.852
D | Toplam Kaynaklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 95.561.301 96.717.405
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan
Kismi 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesab1 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 9.660.671 9.485.472
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d)
Bl | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 1L, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabancr Istirakler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | fsletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler IIL, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek
bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111, No:48.1 sayih Teblig, Md.22/(1) 2.046.661 2.050.945
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31. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari / Azami 31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Portfoy Sinirlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarimn

ipotek bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0 %0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a),(b) (B+Al)/D Asgari %51 %71 %69
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %27 %29
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0 %0
Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0 %0
Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 28/1(a) C2/D Azami %10 %0 %0
Borglanma Sinirt 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+))/1 Azami %500 %132 %129
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL

Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A2-AL1)/D Azami %10 %10 %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111, No:48.1 sayih Teblig, Md. 22/(1) L/D Azami %10 %2 %2
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