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BOLUM I - SIRKET PROFILI

1.Rapor Donemi
01/01/2018 — 31/03/2018

2".Sirketin Unvam
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

Kayitli Sermayesi : 250.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi : 100.000.000 TL
Faaliyet Merkezi : Istanbul

3.0zderici Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.’yi Tamitic1 Bilgiler

Merkez Adresi Biiyiikdere Cad. Yap1 Kredi Plaza C Blok K:9 Levent 34330 Besiktas / Istanbul
Telefon No 0212 281 52 61

Faks No 0212 270 23 53

Internet Adresi www.ozdericigyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi info@ozdericigyo.com.tr

4.Yonetim Kurulu Uyeleri

Y 6netim Kurulu Baskan : Ali Ugur OZDERICI
Yonetim Kurulu Baskan Vekili  : Ahmet OZDERICI
Yénetim Kurulu Uyesi : Meral OZDERICI

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Gamze AKSUT
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Bahadir KAYAN

5.Denetim Komitesi , Kurumsal Yénetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmas1 Komite Uyeleri

Denetim Komitesi Baskani : Gamze Aksiit
Denetim Komitesi Uyesi : Bahadir Kayan
Kurumsal Y6netim Komitesi Bsk : Bahadir Kayan
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi : Gamze Aksiit
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi : Sebahattin Durmus

Riskin Erken Saptanmasi Komite Bagkani : Gamze Aksiit
Riskin Erken Saptanmasi Komite Uyesi  : Bahadir Kayan

6.0Ortaklik Yapisi
Ortaklar Sermaye Pay Oram
Ali Ugur Ozderici 12.988.433,07 12,99
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Ahmet Ozderici 12.988.379,92 12,99
Ozderici Holding A.S. 25.025.113,89 25,03
Diger 48.988.073,07 49,00
Toplam 100.000.000 100,00

BOLUM II - KURUMSAL YONETIM iLKELERIi
7. Kurumsal Yénetim flkelerine Uyum Raporu

7.1 Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyam

Sirketimiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan kamuya agiklanan “Kurumsal Y&netim Ilkeleri’nin
gereklerine uyulmasini stratejik bir hedef olarak benimsemektedir. S6zkonusu ilkelerin gereklerinin sirketin
kendi dinamikleriyle uyum i¢inde uygulanabilmesi ve mevcut yonetim sistemlerimizin ilkeler ¢er¢evesinde
iyilestirilmesi yoniindeki ¢aligmalar halen devam etmektedir.

SPK’nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayili karar1 geregince, istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda(BIST)
islem goren sirketlerin ¢alisma raporlarinda ve internet sitelerinde sdzkonusu Kurumsal Y&netim Ilkeleri’ne
uyumuyla ilgili beyanlarina yer vermeleri uygun goriilmiistiir. Buna gore Sirket’in sézkonusu ilkelere uyum
konusundaki bilgileri asagida verilmektedir.

7.2 Yatirime liskileri Boliimii

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 41 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'ma Tabi Olan Anonim
Ortakliklarin Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig'in 8. ve 9. maddeleri uyarinca Sirketimizin Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansi'na sahip personeli olarak Sirket Yénetim Kurulumuzun alnus oldugu
14.02.2014 tarih 103 sayil karar uyarinca Sirket Yatirimer iliskileri Miidiirii olarak Sebahattin Durmus’un
gorevlendirilmesine karar verilmistir.

Pay sahiplerinin sirket ile ilgili yazil1 bilgi taleplerini yanitlamak, genel kurul toplantilarinin mevzuata uygun
yapilmasini saglamak, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak, kamuyu aydinlatma ile
ilgili her tiirli hususu gézetmek ve izlemek bu birimin yiiriittiigii baslica faaliyetlerdir.

Yatirime iliskileri Iletisim Bilgileri :

Tel : 0212 281 52 61
Faks 0212 270 23 53
E-posta : sebahattindurmus@ozdericigyo.com.tr

- info@ozdericigyo.com.tr
7.3 Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarimin Kullanimi

Sirketimiz yonetimi kamunun tam ve dogru sekilde bilgilendirilmesine gerekli 6zeni gostermektedir.
Sirketimizin bilgilendirme politikas1 ¢ercevesinde; gerekli bilgilendirmeler BIST ve SPK’ya yapilan Ozel
Durum Agiklamalari, sirketimiz internet sitesi ve Pay Sahibi Ile iliskiler Birimi vasitasiyla yapilmaktadir.
Donem igerisinde bilgi talebinde bulunan pay sahibleri bilgilendirilmistir. Ayrica sirketimiz web sayfasi
mevcut olup, kamuya duyurulan mali tablolar, portféy deger tablolari, li¢ aylik raporlar ve 6zel durum
aciklamalar1 es zamanli olarak internet sitemizde de yaymlanmaktadir.

7.4 Genel Kurul Bilgileri

Sirketimizin 07.04.2017 tarihinde yapilan 2016 yilina ait olagan genel kuruluna ¢agr ilani, bu toplantiya ait
davet ve giindemi de ihtiva edecek sekilde 15.03.2017 Kamuyu aydinlatma Platformu, Sirket internet sitesi
(www.ozdericigyo.com.tr), = Merkezi  Kayit  Kurulusu  A.S’nin  Elektronik  Genel  Kurul
sistemin(EGKS),22/03/2017 tarihli 9289 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde, 17/03/2017 tarihli
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Yenigiin gazetesinde yaymlanmasi suretiyle ve nama yazili pay sahiplerine 17/03/2017 tarihinde Istanbul
Levent PTT subesinden iadeli taahhiitlii mektupla toplant1 giin ve giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi
icinde yapilmistir. Genel Kurul’dan 21 giin 6nce Faaliyet Raporu, Mali Tablolar, Genel Kurul Gilindemi,
Vekaletname Formu ve giindeme bagl diger dokiimanlar sirket merkezinde hazir bulundurulmustur.

Sirket Genel Kurulda Yénetim Kurulu iiyeliklerine, 1 yil i¢in Ali Ugur Ozderici ,Ahmet Ozderici Meral
Ozderici ,bagimsiz iiye olarak 1 yil i¢in, Gamze Aksiit , Bahadir Kayan , Genel Miidiirliige 1 y1l icin Ahmet
Ozderici; Bagimsiz denetim sirketi olarak Isik Yeminli Mali Miisavirlik A.S. secilmislerdir.

7.5 Oy Haklar1 ve Azinhik Haklar:

Sirket esas sOzlesmesinde imtiyazli oy hakki yoktur. Her pay bir oy hakkina sahiptir. Azinlik paylarimin
yonetimde temsiline ve birikimli oy kullanma yontemine ait uygulamamiz bulunmamaktadir.

7.6 Kar Dagitim Politikas1 ve Kar Dagitim Zamani

Sirket karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir. Sirketimiz kar dagitimi konusunda
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uymaktadir. Sirket esas
sozlesmemizin 33. maddesinde kar dagitim politikas: ile ilgili gerekli bilgiler bulunmakta olup, bunun
disinda kamuya aciklanmig 6zel bir kar dagitim politikast mevcut degildir. Sirketimizin kar dagitim
zamanina, karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya
iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak, yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurulda karar verilir.

7.7 Paylarim Devri

Sirket esas sozlesmemizde paylarin devrini kisitlayan hiikiimler bulunmamaktadir. Halka arzdan oOnce
ortaklik paylarinin devri, herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

BOLUM 11l - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
7.8 Sirket Bilgilendirme Politikasi

Bilgilendirme politikamizin amaci, Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, ticari sir niteligi tasimayan her
tiirlii bilginin ilgili yetkili kurumlar, mevcut ve potansiyel yatirimcilar, pay sahipleri, diger menfaat sahipleri
ve dolayisiyla kamuyla esit bir bigimde paylasmak, siirekli, etkin ve seffaf bilgilenme imkan1 saglamaktir.
Sirketimiz yonetimi, kamuya agiklanacak hususlarda gerekli 6zeni gostermekte ve yatirimcilarin kararlarini
etkileyebilecek hususlar1 Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: VIII No:54 sayili Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde
yatirimeilarin bilgisine sunmaktadir.

Bilgilendirme politikamiz geregi yapilan duyurulara Sirketin aktif ve gilincel olan internet sitesinde
(www.ozdericigyo.com.tr) de yer verilmektedir.

Ayrica Sirketimize pay sahipleri tarafindan yéneltilen sorulara Yatirimer Iliskileri Birimi tarafindan dogru,
eksiksiz ve esitlik ilkesi gozetilerek cevap vermeye c¢alisilmaktadir.

7.9 Ozel Durum Aciklamalan
Sirket donem igerisinde 0zel durum agiklamalarini, mevzuatta Ongoriilen siirelere uyarak yapmustir.
Tarafimzdan yapilan 6zel durum agiklamalar1 icin SPK veya BIST’den ek bir acgiklama talebinde

bulunulmamistir. Zamaninda yapilmayan 6zel durum agiklamasi nedeniyle uygulanan yaptirim yoktur.

7.10 Sirket internet Sitesi ve icerigi



http://com.tr/
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Sirketimizin internet sitesi www.ozdericigyo.com.tr’dir. Internet sitemizde SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri
II. Bolim madde 1.11.5’te sayilan bilgilere yer verilmistir.

7.11 Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Aciklanmasi
Sirketin gergek kisi nihai pay sahipleri, faaliyet raporu ve mali tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

7.12 icerden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Heniiz kamuya agciklanan, Icerden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Listesi, bulunmamaktadir.
Sirketimiz, igeriden 6grenenlerin ticaretine iliskin olusturulmus yasal diizenlemelere tam anlami ile uyulmasi
icin gerekli tiim tedbirleri almistir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

7.13 Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket, tiim calisanlari, alacaklilari ve miisterilerinin menfaatlerini en st diizeyde koruyacak sekilde
faaliyetlerini ylriitmektedir. Tiim menfaat sahiplerinin ¢ikarlari, iyi niyet kurallar ger¢evesinde ve sirket
imkanlar1 olgiisiinde, sirketin itibari de gozetilerek korunmakta ve menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren
hususlarda bilgilendirilmektedir.

7.14 Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetimine katilmalar1 igin iletisim yollarmin siirekli agik tutulmasi esastir. Ayrica,
kamuyu aydinlatma ilkeleri ¢ergevesinde kamuya agiklanan bilgiler menfaat sahiplerinin de sirketin durumu
hakkinda dogru bilgilenmesini saglamaktadir.

7.15 insan Kaynaklar Politikasi

Sirketin insan kaynaklar1 politikasi, nitelikli insan giicii isttihdaminin gergeklestirilmesi, insan kaynaklarinin
en verimli sekilde degerlendirilmesini amaglamaktadir. Etkin ve g¢alisan motivasyonunu gili¢lendiren bir
organizasyon olusturulmasina, ¢alisanlara kisisel gelisim i¢in esit firsatlar sunmaya ve tatmin edici kariyer
olanaklar1 saglanmaya c¢alisilmaktadir. Calisanlarin her birinin ayr1 ayr kisilik onuru ve yasalarla taninmig
olan her tiirlii hakki korunmaktadir.

Caligan sayisinin sinirli olmasi nedeniyle, ¢alisanlarla iligkileri ylriitmek lizere bir temsilci atanmamustir.
Caliganlar gerek gordiigii konularda en {iist kademelere kadar yetkililerle goriisme yapabilmektedir.
Calisanlardan ayrimcilik yapildigina dair herhangi bir sikayet alinmamstir.

7.16 Miisteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimizin Nuvo Dragos projesi kapsaminda Maltepe’de (Proje alaninda) pazarlama ve satig faaliyetini
yiiriitmek igin satig ofisi bulunmaktadir.Bu kapsamda Pazarlama Birimi tarafindan cesitli kampanya ve satis
kanallart olusturularak en iyi sonu¢ elde edilmeye calisilmaktadir.Mal ve hizmetlerin pazarlanmasi ve
satisinda miisteri memnuniyetini saglamaya yonelik hertiirlii caligma yapilmaktadir.

7.17 Sosyal Sorumluluk
Sirket tiim projelerinin ¢evreye uyumlu, bulundugu bolgenin sosyal ve ekonomik alt yapisimi yiikseltecek

nitelikte projeler olmasina 6nem vermektedir. Cevreye verilen zararlardan dolay1 Sirketimize agilmis bir dava
bulunmamaktadir.
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BOLUM V - YONETIM KURULU

7.18 Yénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Sirketin idaresi, li¢lincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde genel
kurul tarafindan bir y1l i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1t Mevzuati'nda belirtilen sartlar
haiz en az 5 tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yénetim Kurulu Uyelerimiz;

07.04.2017 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda Yonetim Kurulu iyeliklerine 1 yil igin
asagidaki iiyeler secilmiglerdir.;

Yonetim Kurulu Baskan : Ali Ugur OZDERICI
Yénetim Kurulu Baskan Vekili  : Ahmet OZDERICI
Yénetim Kurulu Uyesi : Meral OZDERICI

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Gamze AKSUT
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi : Bahadir KAYAN
Bagimsiz yonetim kurulu liyemizin bagimsizlik beyani SPK’ya iletilmistir.

Sirket esas s6zlesmemizin 14. maddesi uyarinca;

Sirket’in idaresi, tigiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz 5 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan
bir bagkan ve bagkan olmadig1 zaman vekalet etmek iizere bir bagkan vekili seger.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna iiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi
tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen aciklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak gercek
kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip
oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalar1 ve TTK ve
sermaye piyasasit mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen kosullart
tasimalar sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasast Kanunu, sirket esas sdzlesmesi, genel kurul kararlar1 ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sdzlesme ile Genel Kuruldan karar
alinmasina baglh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir.Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim
flkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cergevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz
iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle
bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi
gecici olarak liye secer ve ilk genel kurulun onayma sunar. Bdylece segilen iiye eski liyenin siiresini
tamamlar.
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Yonetim kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde bulunmasa bile
hakl1 bir sebebin varlig1 halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden alinabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye
piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gdrev alanlari, calisma
esaslar1 ve hangi liyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

7.19 Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Yonetim Kurulu Uye seciminde aranan asgari nitelikler SPK Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan
niteliklerle ortiismektedir. Sirket esas sdzlesmemizin 15. maddesi uyarinca, yonetim kurulu iiyelerinin Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile 6ngoriilen sartlar1 tagimalart gerektigi
belirtilmistir.

7.20 Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Sirketimizin misyon ve vizyonu yonetim kurulu tarafindan belirlenmis olup, internet sitesinde kamuya
aciklanmigtir.Sirketimiz, gayrimenkul sektoriinde arazi gelistirme, proje gelistirme ve kentsel doniisiim
alanlarinda, nitelikli projeleri gelistirmeyi ve sermaye piyasasi mevzuati gercevesinde getiri potansiyeli
yiiksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere oncelikli konut sektoriine odaklanmay1
planlamaktadir. Sirketimiz, ortaklarma yiiksek getiri saglayacak ¢esitlendirilmis ve likit gayrimenkullerden
olusan cazip bir yatirim portfoyii olusturmay1 ve verimliligi ve karlihigi gézetmek suretiyle toplam aktiflerini
makul bir hizla artirmayi ve stirdiiriilebilir bir bliylime saglamay1 hedeflemektedir.

Sirketimiz, 6rnek projeler iireterek toplumsal yasama katkida bulunan, yarattigi miisteri memnuniyeti ile
ormek bir kurum olmay1 hedeflemektedir. Sirketimiz nitelikli ve ¢ok 06zel projelerle bir taraftan konut
alicilarina iyi bir yasam alan1 ve kazangh bir yatirim sunarken, diger taraftan yatirnm yaptigir bolgelerin
gelismesine ve gilizellesmesine de katkida bulunmaktadir.

Yoneticiler tarafindan olusturulan stratejik hedeflerin onaylanmasi ve sonrasinda bu hedeflere ulasilip
ulasilmadig1 veya ne derece ulasildigi yine Y 6netim Kurulunca gozden gegirilmektedir.

7.21 Risk Yénetim ve i¢c Kontrol Mekanizmasi

Kurumsal Yonetim Komitesinin Gorev ve Calisma Esaslarma iliskin Diizenleme, 22 Subat 2013 Tarihli
Resmi Gazete Say1: 28567 Seri: IV, No: 63 no’lu teblig’e istinaden Yo6netim Kurulunun 05.05.2017 tarih ve
2017/155 no’lu karar ile Riskin erken saptanmasi komitesi olusturulmus olup Baskanligi'na Sirketimiz
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Saym Gamze Aksiit, Uyeligi'ne Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Sayin Bahadir Kayan segilmislerdir.

7.22 Yénetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklar

Sirket yonetim kurulu iiyeleri ve yoneticilerinin yetki ve sorumluluklarina sirket esas sdzlesmesinde agikca
yer verilmistir.

7.23 Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslar

Yonetim Kurulu toplantilari, sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskanin ¢agrisiyla toplanir.
Yonetim Kurulu tiyelerinden her biri de baskana yazili olarak bagvurup, kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep
edebilir. Dénem iginde, sirket yonetim kurulu tiyelerinin farkli gériis agikladigi herhangi bir konu olmadigi
icin, kamuya bu konu ile ilgili olarak, kars1 oy gerekgelerine dair bir agiklama yapilmamigtir. SPK Kurumsal
Yonetim Ilkeleri'nin IV. Béliimii’niin 2.17.4’{incii maddesinde yer alan konularda yénetim kurulu
toplantilarina fiilen katilim saglanmaktadir.
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7.24 Etik Kurallar

Sirket ve calisanlar1 konusunda etik kurallarin belirlenmesi konusunda galigmalar halen devam etmekte olup,
sozkonusu kurallar sirket c¢alisanlarina ve bilgilendirme politikast ¢ercevesinde kamuya heniiz
aciklanmamugtir.

7.25 Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhg

Sermaye Piyasas1 Kurulu, Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iligkin Seri: IV,
No: 56 ,57 ve 63 No'lu Tebligleri uyarinca; Sirketimiz biinyesinde Kurumsal Yonetim Komitesi,
Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmasina karar verilmistir.
05.05.2017 tarih ve 155 no’lu karara gore;

Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Bahadir Kayan'in Kurumsal Y&netim Komitesi Bagkani,
Sirketimiz Y&netim Kurulu Uyesi Sayin Gamze Aksiit’iin ve Sebahattin Durmus’un Kurumsal Yonetim
Komitesi iiyesi olarak secilmelerine,Aday gdsterme Komitesi ve Ucret Komitesinin gorevlerinin Kurumsal
Y onetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine,

Denetimden Sorumlu Komite Baskanligi'ma Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Gamze
Aksiit’iin, Denetimden Sorumlu Komite Uyeligi'ne Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Saym
Bahadir Kayan'in segilmelerine,

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Bagkanligi'na Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Saym Gamze
Aksiit’iin, Uyeligi'ne Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Saymn Bahadir Kayan'n secilmelerine
Oybirligi ile karar verilmistir.

7.26 Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Uyelerine Genel Kurul karar1 geregince huzur hakki ddenmekte olup, Y&netim Kurulu
Uyelerinin mali haklarinin tespitinde performansa dayali olacak ve sirketin performansim yansitacak bir
odiillendirme uygulanmamaktadir.

Sirket, Yonetim Kurulu iiyelerine ve yoneticilerine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamig, {igiincii bir kisi
araciligiyla sahsi kredi ad1 altinda kredi kullandirilmadig gibi lehlerine kefalet gibi teminatlar vermemisti.

BOLUM VI -EKONOMIK GELISMELER
8.Ekonomik Gelismeler:

Fed’in normallesme siirecindeki kararliligin1 vurgulamasi dolayisiyla 2017 y1li son ¢eyreginin baslarinda
piyasa oynakliklarinda gegici ylikselisler gézlenmis; ancak kiiresel enflasyon oranlarimin diisiik seviyeleri
nedeniyle kiiresel para politikalarinin normallesme siireclerinin 1liml1 seyretmeye devam edecegi beklentisi
risk istahini yiiksek seviyede tutmustur. S6z konusu donemde, gelismekte olan iilkelere yonelen portfoy
akimlari, kiiresel ve jeopolitik gelismelerle gegici olarak sekteye ugrasa da, Aralik ayinda yeniden ivme
kazanmustir. Tiirkiye’de ise 2017 y1l1 son geyreginin baglarinda gerek kiiresel risk istahindaki hareketler,
gerekse jeopolitik gelismelerin etkisiyle kur oynakligi, risk primleri, borsa getirileri, piyasa faizleri ve portfoy
akimlar1 diger gelismekte olan {ilkelerden bir miktar olumsuz ayrigirken, Kasim ay1 sonlarindan itibaren
kiiresel risk istahi, piyasa oynakliklarindaki azalma ve TCMB’nin aldig1 6nlemlerin etkisiyle tiim finansal
gostergelerde iyilesme gozlenmistir.

2017 yil1 ortalarindan itibaren ticari kredilerde bir miktar ivme kaybi gozlense de iktisadi faaliyetteki olumlu
goriinlimiin etkisiyle bankalarin kredi verme istah1 yilin son ¢eyreginde de devam etmistir. Kredi Egilim
Anketine gore, bankalarin 2017 yil1 son ¢eyreginde ve 2018 yil1 ilk ¢eyregine iliskin beklentilerinde
isletmelere uyguladiklar kredi standartlarinda belirgin bir degisim olmamustir. Ote yandan, son ceyrekte,
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TCMB’nin para politikasindaki siki durusunu giiclendirmesinin etkisiyle getiri egrisinin negatif egimi

belirginlesmistir.

Tiim bu gelismelerin toplulastirilmis bir gostergesi niteliginde olan Finansal Kosullar Endeksi
(FKE), 2017 yili genelinde, finansal kosullarin iktisadi faaliyetteki canlanmay1 sinirl diizeyde
de olsa destekledigine isaret etmektedir (Grafik 5.1). Son ¢eyrekte, borsa getirisi ve EMBI’nin
destekleyici yondeki katkisinin yiikselmesi ve kredi standartlarimin pozitif katkisinin sinirh
diizeyde azalarak da olsa devam etmesi ile endeks, gectigimiz Rapor donemine gore bir miktar
artis kaydetmistir. Getiri egrisinin egimi, kredi faizi ve reel efektif doviz kurunun endeks

tizerindeki sikilagtiric etkisi ise

Grafik 5.1: Finansal Kosullar ve Kredi Bliyiumesi*

FKE (standardize)

Net Kredi Kullanimi/GSYiH (yillik, yiizde, sag eksen)
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Kaynak: TCMB.
* FKE'ye iliskin detaylar igin bkz: TCMB Calisma Tebligi: 15/13.

devam etmistir (Grafik 5.2).
Grafik 5.2: Finansal Kosullar Endeksine Katkilar*

| EMBI
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* Getiri egrisinin egimi igin 10-2 yil vadeli faiz farki kullanilmistir.

W

Kiiresel risk istahinin giiclii seyrettigi 2017 yil1, gelismekte olan iilke para birimlerinin ABD dolarina karsi
deger kazandigi bir donem olmustur. Ancak, yukarida da bahsedildigi tizere, Eyliil ve Aralik ay1 FOMC
toplantilar1 arasindaki donemde Fed’in normallesme siirecindeki kararli durusunu koruyacag: algisiyla
gelismekte olan iilke para birimleri ABD dolarina Karst gegici deger kaybi yasamstir (Grafik 5.1.3). Mevcut
Rapor doneminde Tirk lirasinin ima edilen oynakligi diger gelismekte olan tilke para birimlerine benzer

sekilde gerileme kaydetmistir (Grafik 5.1.4).

Grafik 5.1.3: TL ve Geligmekte Olan Ulke Para Birimlerinin
ABD Dolan Kargisinda Degeri ( 02.01.2017=1)
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Grafik 5.1.4: Opsiyonlann ima Ettigi Kur Oynakhif
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Mevcut Rapor doneminde, gelismekte olan iilkelerin kisa ve uzun vadeli faizlerinde belirgin bir egilim
gozlenmemistir. Tirkiye’de ise para politikasindaki sikilasma adimlarinin etkisiyle kisa vadeli piyasa
faizleri bir miktar artis kaydederken, uzun vadeli piyasa faizleri yatay seyretmistir (Grafik 5.1.5 ve Grafik

5.1.6).

Grafik 5.1.5: Alti Ay Vadeli Piyasa Faizleri (% puan) Grafik 5.1.6: Bes Yl Vadeli Piyasa Faizleri (3% puan)
M 25 Ocak 2018 =1 Kaszim 2017 25 Ocak 2018 =1 Kazim 2017
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2017 yilinin doérdiincii ¢eyreginde bankalarin mevduat disi Tiirk lirasi fonlama maliyetleri sinirli miktarda
yiikselmistir. Bankacilik sektoriiniin en 6nemli finansman kaynagi olan ve agirlikli olarak ti¢ aydan daha kisa
vadeye sahip TL mevduatlara 6denen faiz orani, gegtigimiz Rapor doneminden bu yana TCMB agirlikli
ortalama fonlama maliyetine yakin seviyelerde gergeklesmistir. S6z konusu dénemde, kur takasi faiz oranlari
genellikle diger fonlama maliyetlerinin iistiinde yer almakla birlikte son donemde TCMB agirlikli ortalama
fonlama faizine tekrar yakinsamistir (Grafik 5.2.3).

2017 yilinin son ¢eyreginde, ticari kredi faizindeki goreli yiikselise paralel olarak ticari kredi faizi ile
mevduat faizi arasindaki fark bir miktar artmis; 12 Ocak 2018 itibartyla 478 baz puan olarak gergeklesmistir
(Grafik 5.2.4). Kredi-mevduat faiz farki ge¢mis yillara gore yiiksek seviyelerini korumaktadir

Grafik 5.2.1: TL Ticari Kredi Faizlerindeki Geligmeler* Grafik 5.2.2: Tuketici Kredileri Faizlerindeki Gelismeler
(Akim Veri, Yillik Faiz, 4 Haftalik Hareketli Ortalama,) (Akim Veri, Yillik Faiz, 4 Haftahk Hareketli Ortalama,%)
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Kaynak: TCMB. Kaynak: TCMB.
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2017 yilinin dérdiincii ¢ceyreginde bankalarin mevduat dis1 Tiirk lirast fonlama maliyetleri sinirli miktarda
ylikselmistir. Bankacilik sektdriiniin en 6nemli finansman kaynagi olan ve agirlikli olarak ii¢ aydan daha kisa
vadeye sahip TL mevduatlara 6denen faiz orani, gectigimiz Rapor déneminden bu yana TCMB agirlikli
ortalama fonlama maliyetine yakin seviyelerde gergeklesmistir. S6z konusu dénemde, kur takasi faiz oranlari
genellikle diger fonlama maliyetlerinin {istiinde yer almakla birlikte son donemde TCMB agirlikli ortalama
fonlama faizine tekrar yakinsamistir (Grafik 5.2.3).

2017 yihinin son ¢eyreginde, ticari kredi faizindeki goreli yikselise paralel olarak ticari kredi faizi ile

mevduat faizi arasindaki fark bir miktar artmis; 12 Ocak 2018 itibariyla 478 baz puan olarak

gerceklesmistir (Grafik 5.2.4).
Grafik 5.2.3: Bankalann Fonlama Maliyetlerine lligkin Grafik 5.2 4: TL Ticari Kredi ve TL Mevduat Faizi*
Gostergeler (%) (Akim Veri, Yillik Faiz, 4 Haftalik Hareketli Ortalama, %)
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Tiiketici enflasyonu bir 6nceki ¢eyrek sonuna kiyasla 0,72 puan artarak 2017 yilim yiizde 11,92 seviyesinde
tamamlamistir (Grafik 3.1). Enflasyon, Tiirk lirasinin doviz kuru sepeti karsisindaki deger kayb:r ve basta
petrol olmak iizere ithalat fiyatlarindaki artiglar nedeniyle temel mallar onciiliigiinde artis kaydetmis, toplam
talep kosullar1 da enflasyondaki yukar1 yonli seyri desteklemistir. Yilin son geyreginde Tiirk lirasinin doviz
kuru sepeti karsisinda yiizde 10 civarinda deger kaybetmesiyle yil icindeki birikimli deger kayb: yiiksek
seviyelere ulasmistir. Bunun yaninda bu déonemde basta petrol olmak iizere emtia fiyatlar: yukar: yonli bir
seyir izlemistir. Bu dogrultuda, tretici fiyatlarinin artis1 son iki ¢ceyrege kiyasla 6nemli 6l¢tide hizlanmis ve
tiketici fiyatlar: tizerinde tretici fiyatlari kaynakli baskilar gighi seyrini korumustur. Enflasyonun ulasmig
oldugu yiiksek seviye, basta hizmet fiyatlari olmak iizere endeksleme davranisinin giiglii oldugu kalemler
tizerinde olumsuz seyrini sirdirmistir. Ayrica giyim grubundaki yontem degisikliginin enflasyon
tizerindeki yukar: yonlii etkisi bu donemde zayiflamakla birlikte devam etmistir.1 Iktisadi faaliyetteki giichii
seyir basta temel mallar olmak tizere enflasyondaki yukar: yonli seyri destekleyen bir unsur olmustur. Alt
gruplar bazinda incelendiginde, gida enflasyonunda ¢eyrek genelinde kaydedilen yiikseliste, islenmemis
gida grubundaki dalgal: seyre karsin, daha ziyade siit iiriinleri kaynakli olarak islenmis gida fiyatlar: etkili
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olmustur. Uluslararas: petrol fiyatlarindaki 6nemli artis neticesinde, enerji fiyatlar: bu geyrekte de yiikselis
egilimini siirdiirmiistiir. Bu donemde alt gruplar bazinda en belirgin yiikselis dayanikli tiiketim mallar
onciiliigiinde temel mal enflasyonunda izlenmis; bu gelismede Tiirk lirasindaki deger kaybi, mobilya ile
beyaz esya sektorlerindeki gecici vergi indirimlerinin geri alinmasi ve belirli sektorlerde toplam talebin
gliclii seyrinin yaninda giyim grubunun agirlik sistemindeki yontem degisiminin etkileri hissedilmistir.
Hizmet enflasyonu ise sinirli bir diisiisle yiiksek seviyesini korumustur. Boylelikle, ¢ekirdek gostergelerin
yillik enflasyonu yiizde 12,3 seviyesine yiikselmistir. Bu goriiniim altinda, bu ¢eyrekte temel mal, gida ve
enerjinin yillik tiiketici enflasyonuna katkisi bir 6nceki ¢eyrege kiyasla sirasiyla, 0,8, 0,2 ve 0,1 puan

yiikselirken, alkol-tiitiin-altin ile hizmet gruplarimin katkisi sirasiyla 0,4 ve 0,1 puan azalmistir (Grafik 3.2

Grafik 3.1: TUFE ve D [islenmemig Gida ile Alkol-Titin Grafik 3.2: Yillik Tiketici Enflasyonuna Katki (% puan)
Digi TUFE, Yillik % Dagigim)
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Ozetle son ceyrekte, enflasyon goriiniimii gerek doviz kuru gerekse emtia kanaliyla giiglenen maliyet yonlii
baskilar ve gida fiyatlarindaki yiikselis sonucunda bozulmustur. Ozellikle, Tiirk lirasindaki birikimli deger
kaybinin bu dénemde daha da artmasi gdriiniimii olumsuz etkileyen baslica unsur olmustur. Iktisadi
faaliyetin giiclii seyri de maliyet baskilarimin enflasyon iizerinde hissedilir olmasinda rol oynamistir.
Enflasyonun ulagmis oldugu yiiksek seviye, geriye doniik endeksleme mekanizmasinin gii¢lii oldugu alt
kalemleri olumsuz etkilemistir. Diger taraftan 2017 yili genelinde vergi artist kaynakli enflasyonist
etkilerin ge¢mis yillarin 6nemli oranda altinda kalarak enflasyonda daha olumsuz bir goriintimii sinirladig
izlenmistir. Enflasyonun bulundugu yiiksek seviyeler ve yasanan maliyet gelismeleri, beklentiler ve
fiyatlama davraniglarina dair riskleri canli tutmaktadir. S6z konusu riskler enflasyon goriintimiinde 2018

yilimin ilk aylarinda gézlenmesi beklenen iyilesmeyi sinirlayabilecektir.
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BOLUM VII -FINANSAL RAPORLAR
9. Mali Tablolar
Sirketimizin 31.03.2018 dénemine ait mali tablolalari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:XI No:29 ‘Sermaye

Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ ne uygun olarak hazirlanmis, bagimsiz
denetimden gegmemistir.

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMEMI$

31.03.2018 VE 31.12.2017 TARIHLI (KONSOLIDE OLMAYAN) FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Dipnot
Referanslarn
31.03.2018 |31.12.2017

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 831.042 766.325
Ticari Alacaklar 11 2.699.932 |858.347
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11 2.699.932 | 858.347
Diger Alacaklar 12 2.079.433 |2.079.433
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 2.079.433 |2.079.433
Stoklar 14 207.092.055 | 223.205.231
Pesin Odenmis Giderler 15 0.539.490 |7.323.506
Mliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6,15 1.654.601 |2.701
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 7.884.889 | 7.320.804
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 24 43.541 102.247
Diger Donen Varliklar 16 27.578.282 |28.167.004
ARA TOPLAM 249.863.775 | 262.502.093
Satis Amagh Smiflandirilan Duran Varliklar, Durdurulan Faaliyetlere
Iliskin Varliklar 17 3.247.200 | 4.098.600
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 253.110.975 | 266.600.693
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 11 - 256.548
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11 - 256.548
Diger Alacaklar 12 42.483 33.483
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 42.483 33.483
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 18 295.412.658 | 271.002.158
Yeniden Degerlenmis Tutarlartyla Olgiilenler 18 295.412.658 | 271.002.158
Maddi Duran Varliklar 19 2.644.643 |2.635.951
Maliyet Degeriyle Olgiilenler 19 86.776 78.085
Yeniden Degerlenmis Tutarlartyla Olgiilenler 19,29 2.557.867 |2.557.867
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 29.148 11.532
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 298.128.933 | 273.939.673
TOPLAM VARLIKLAR 551.239.908 | 540.540.365
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
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Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 9 13.199 26.409
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 9 86.285.005 |84.429.697
Ticari Borglar 11 8.679.996 |13.671.958
iligkili Taraflara Ticari Borglar 6,11 - 3.187.647
iligkili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 11 8.679.996 10.484.311
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 21 119.604 93.032
Diger Borglar 12 59.777 665.657
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12 59.777 665.657
Ertelenmis Gelirler 23 3.363.219 | 233.694
ARA TOPLAM . 98.520.799 |99.120.447
Satis Amagli Siniflandirilan ve Durdurulan Faaliyetlere Iligskin Varlik

Gruplarma Iliskin Yiiktimliliikler 17 1.516.000 |2.176.000
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 100.036.799 | 101.296.447
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 9 94.065.632 |101.891.114
Diger Borglar 12 26.510.744 |10.148.108
fliskili Taraflara Diger Borglar 12 25.258.424 |8.886.621
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12 1.252.319 |1.261.487
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 21 15.518 15.518
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 120.591.894 | 112.054.740
OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye 29 100.000.000 | 100.000.000
Paylara iliskin Primler/iskontolar 29 89.044 89.044

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler veya Giderler 29 2.312.095 |2.312.095
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar 29 2449430 |2.449.430
Aktiieryal (Kazang)/Kayip 29 137.335 137.335
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 29 569.437 569.437
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 29 224.218.603 | 190.287.784
Net Dénem Kari/Zarar1 29 3.422.035 |33.930.819
TOPLAM OZKAYNAKLAR 330.611.214 | 327.189.179
TOPLAM KAYNAKLAR 551.239.908 | 540.540.365

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS$

31.03.2018 VE 31.12.2017 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT (KONSOLIiDE OLMAYAN) KAR

VEYA ZARAR TABLOSU
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Dipnot Onceki
Referanslan Cari Donem Donem
01.01-2018- 01.01-2017-
31.03.2018 31.03.2017
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Hasilat 30 63.794.237 10.424.389
Satiglarin Maliyeti (-) 30 61.919.965|-  7.477.829
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 1.874.272 2.946.561
BRUT KAR/ZARAR 1.874.272 2.946.561
Genel Yonetim Giderleri (-) 31 1.778.512 | - 852.888
Pazarlama Giderleri (-) 31 1.737.352 | - 893.700
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 33 165.135 27.603
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 33 -] - 30.939
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI - 1.476.457 1.196.637
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 34 11.267.282 -
FINANSMAN GIDERiI ONCESi FAALIYET
KARI/ZARARI 9.790.825 1.196.637
Finansman Gelirleri 35 423.268 508.501
fina@mqn Giderleri (-2 . . 35 6.792.058 | -  1.013.753
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 3.422.035 691.385
DONEM KARI/ZARARI 3.422.035 691.385

10. Portfoy Simirlarina Uyumun Kontrolii

Sirketin portfoyii 31.03.2018 ve 31.12.2017 itibariyle, 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iligkin Esaslar Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri cergevesinde
incelenmis olup, sinirlamalara uygundur.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Tigili Cari Dénem [ Onceki Dénem
Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
31.03.2018 31.12.2017
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 831.042 766.325
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
B | Dayali Haklar Md.24/(a) 505.751.913 498.305.990
C | listirakler Md.24/(b) -
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -
Diger Varhiklar 44.656.953 41.468.050
D | Toplam VarhKklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 551.239.908 540.540.365
E | Finansal Borglar Md.31 180.350.637 186.320.811
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 1.265.518 1.287.896
G | Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 -
H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 25.258.424 8.886.621
i | Ozkaynaklar Md.31 330.611.214 327.189.179
Diger Kaynaklar 13.754.113 16.855.859
D | Toplam Kaynaklar Md.3/p) 551.239.908 540.540.365
Tlgili Cari Dénem | Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul
Al | Odemeleri i¢in Tutulan Kism1 Md.24/(b) - -
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OZDERICIi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2018-31.03.2018 YILLIK YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
A2 | Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 676.271 636.745
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanc istirakler Md.24/(d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K | Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Asgari/
Tlgili Cari Déonem Onceki Dénem Azami
Portfoy Sinirlamalari Diizenleme (TL) (TL) Oran
31.03.2018 31.12.2017
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait
1 | Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) % 0,00 % 0,00 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
2 | Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(a),(b) % 91,75 % 92,19 > %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglari ile Istirakler Md.24/(b) % 0,15 % 0,14 < %49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye

4 | Piyasas1 Araglar1 Md.24/(d) % 0,00 % 0,00 < %49

5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) % 0,00 % 0,00 < %20

6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) % 0,00 % 0,00 < %10

7 | Bor¢lanma Sinir1 Md.31 % 62,57 % 60,06 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

8 | Katilma Hesabi Md.24/(b) % 0,12 % 0,12 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

9 | Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) % 0,00 % 0,00 <%10

31.03.2018 tarihi itibariyle portfoy sinirlarina uyumun kontrolii tablosunda Gayrimenkuller,Gayrimenkullere
Dayal1 Projeler,Gayrimenkullere Dayali Haklar toplam1 505.751.913TL olup, toplam portfoy degerinin
% 91,75 ’sini olusturmakta, dolayisiyla da Tebligin portfoy sinirlamalarina iliskin sartlarini saglanmaktadir.

11. Portféydeki Varhik ve Haklara iliskin A¢iklamalar

Sirketin projesi briit 52.000 metrekare biiyiikliigiindeki arsanin projelendirilmesi neticesinde gergeklesen
terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan iizerinde gergeklestirilmekte olup 5 Blokta 999 adet
rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak {izere toplam 1007 adet bagimsiz
bolimden olusmaktadir. Sirketin kat karsiligi anlasmasina istinaden yapmis oldugu devirler sonrasinda ve
yapilan satiglar disiildiikten sonra, 29.12.2017 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore, portfdyiinde 5
Blokta 629 adet rezidans daire, 4 magaza, olmak {izere toplam 633 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.
31.12.2017 itibariyle projenin insaat1 %100 tamamlanmis durumdadir.

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-0Z-00646
nolu Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore; Sirketin aktifinde kalan 633 adet bagimsiz boliimiin, piyasa
degeri, 527.921.025.TL+KDV olarak tespit edilmistir. Degerleme konusu ana taginmazin bos arsa degeri
232.919.000 TL olarak, 633 adet bagimsiz boliimiin arsa paylarina isabet eden toplam arsa degeri ise
140.397.660 TL olarak hesaplanmustir.
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OZDERICIi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2018-31.03.2018 YILLIK YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Stoklar hesabinda yer alan ‘Insaat: tamamlanan konutlar’ ile Yatirrm Amagli Gayrimenkuller hesabinda yer
alan ‘Kiralik magazalar ve konutlar’ toplam 58.829.152 bedelle sigortalanmustir.

Nuvo Dragos projesinde yer alan, insaati tamamlanmig ve Kiraya verme niyeti ile elde tutulan 4 adet Magaza
ile kiraya verilen 313 adet konut yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilmistir.

S6z konusu yatinm amach gayrimenkullerin tamam finansal tablolarda gercege uygun deger iizerinden
gosterilmis olup, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilmistir.

S6z konusu magaza ve konutlarin toplam piyasa degeri, Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-OZ-00646 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmistir. Buna
gore 4 adet magazanin piyasa degeri 3.816.025 TL olarak tespit edilmistir.

Stoklar hesabinda yer alan ‘Insaati tamamlanan konutlar’ ile Yatinm Amagli Gayrimenkuller hesabinda yer
alan ‘Kiralik magazalar ve konutlar’ toplam 58.829.152 TL bedelle sigortalanmustir.

12. Ortakhk istiraklerine Iliskin Bilgiler
31.03.2018 tarihi itibariyle istirakimiz bulunmamaktadir.

13. Ortakhk Portfoyiindeki Varhk ve Haklara iliskin Hizmet Veren Damisman Sirket, isletmeci Sirket,
Gayrimenkul Degerleme Sirketi, Portfoy Yonetim Sirketi ve Saklama Kurulusuna Iliskin Bilgiler

Sirket Yo6netim Kurulumuz 2018 yil1 i¢in 25.01.2018 tarih ve 158 no'lu kararina istinaden Sermaye Piyasasi
Kurulunun Seri:lll No:48.1 sayilh Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin
"Gayrimenkul degerleme sirketi se¢imi" baglikli 35. maddesi uyarinca, portfoyliimiizde bulunan her bir varlik
icin "Denge Gayrimenkul Degerleme A.S ve Arti Gayrimenkul Degerleme A.S" ve 2018 yili igerisinde
portfdye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin "Denge Gayrimenkul Degerleme A.S.ve Arti
Gayrimenkul Degerleme A.$"den degerleme hizmeti alinmasina oy birligi ile karar verilmistir.

14. Ortakhk Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler
31.03.2018 tarihi itibariyle, borsa agirlikli ortalama fiyat1 8,94 TL’ dir.
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15. Ortaklik Harcamalar 1le Tigili Bilgiler

01.01.2018-31.03.2018 tarihleri arasinda toplam 1.778.512 TL tutarinda Genel Yonetim Gideri ve
1.737.352 TL tutarinda Pazarlama satig dagitim gideri olugmustur. Yo6netim Kurulu Bagkan ve iyeleri ile
genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere 01.01.2018-31.03.2018 dénem i¢inde ddenen iicret toplami 93.750
TL dir.

16. Ortakhik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Diger Hususlar
Ortaklik tarafindan belirtilmesi gerekli goriilen ve raporun daha oOnceki boliimlerinde belirtilmeyen
herhangi bir husus bulunmamaktadir.
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