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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz
Denetimden Ge¢memis

Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis

VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Dénen Varhiklar 5.200.895 14.924.975
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 4.746.204 12.737.019
Finansal Yatirimlar 5 - 1.753.518
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar 5 - 1.753.518
- Alim Satim Amacli Elde Tutulan Finansal Varliklar - 1.753.518
Ticari Alacaklar 2.360 5.336
- lliskili Taraflardan Alacaklar - 2.124
- Diger Ticari alacaklar 2.360 3.212
Diger Alacaklar 8 1.174 16.900
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 1.174 16.900
Pesin Odenmis Giderler ) 10 451.157 412.202
-lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 451.157 412.202
Duran Varhklar 91.421.704 85.604.344
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11 87.345.880 78.134.000
Maddi Duran Varliklar 12 27.989 33.083
Diger Duran Varliklar 14 4.047.835 7.437.261
- lligkili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran Varliklar 14 4.047.835 7.437.261
TOPLAM VARLIKLAR 96.622.599 100.529.319
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 53.172.229 56.505.839
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 52.368.334 54.864.828
- lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 7 52.368.334 54.864.828
- Banka Kredileri 7 - -
- Ihra¢ Edilmis Borclanma Araglar 52.368.334 54.864.828
Ticari Borglar 6 583.865 1.149.910
- lligkili Taraflara Ticari Bor¢lar 6, 2 45.851 50.080
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 538.014 1.099.830
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 72.749 110.119
Ert.elenmis Gelirler 9 56.855 113.710
- [liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 9 56.855 113.710
Diger Borglar 8 90.426 267.272
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 90.426 267.272
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 312.359 267.314
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 312.359 267.314
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 16 312.359 267.314
Ozkaynaklar 43.138.011 43.756.166
Odenmis Sermaye 18 23.750.000 23.750.000
Paylara iliskin Primler / (iskontolar) 18 2.353.943 2.353.943
Sermaye Diizeltme Farklari 18 2.285 2.285
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18 262.863 262.863
- Yasal Yedekler 18 262.863 262.863
Gegmis Yillar Karlari 18 17.387.075 15.659.764
Net Dénem Kari (618.155) 1.727.311
TOPLAM KAYNAKLAR 96.622.599 100.529.319

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2019 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE
DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Hasilat 19 660.889 887.054
Satislarin Maliyeti (-) 19 (31.191) (4.213)
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 629.698 882.841
Genel Yonetim Giderleri (-) 20,21 (609.533) (496.314)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 555.096 954.787
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (89.735) (12.855)
ESAS FAALIYET KARI 485.526 1.328.459
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) 485.526 1.328.459
Finansman Giderleri (-) 23 (1.103.681) (2.392.464)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI (618.155) (1.064.005)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri 24 - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 24 - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (618.155) (1.064.005)
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (618.155) (1.064.005)
Pay Basina Kazang (TL) 25 (0,02603) (0,04480)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2019 DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢memis

Birikmis Karlar

) Sermaye Paylara fliskin Kardan Ayrilan Gecmis Net Déonem
Odenmis Diizeltme . Primler/ Kisitlanms Yillar Kari }
Dipnot Sermaye Farklari Iskontolar Yedekler Kar/Zararlan Zararl Ozkaynaklar
Onceki Dénem, 1 Ocak 2018
Donem Bag1 Bakiyeler 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 13.273.774 2.385.990 42.028.855
Transferler - - - - 2.385.990 (2.385.990) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (1.064.005) (1.064.005)
-Dénem Kar1 - - - - - (1.064.005) (1.064.005)
Doénem Sonu Bakiyeler, 31 Mart 2018 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 15.659.764 (1.064.005) 40.964.850
Cari Donem
Dinem Bagi Bakiyeler, 1 Ocak 2019 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 15.659.764 1.727.311 43.756.166
Transferler - - - - 1.727.311 (1.727.311) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (618.155) (618.155)
-Dénem Kari - - - - - (618.155) (618.155)
Dénem Sonu Bakiyeler, 31 Mart 2019 18 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 17.387.075 (618.155) 43.138.011

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2019 DONEMINE AiT NAKIiT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 31 Mart 1 Ocak - 31 Mart
Referanslari 2019 2018
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT
AKISLARI 4.173.298 802.526
Doénem Kari (Zarar) (618.155) (1.064.005)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kar1 (Zarar1) (618.155) (1.064.005)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakati ile ilgili
Diizeltmeler 774.948 1.459.445
Amortisman ve Itfa Gideri le Ilgili Diizeltmeler 12 5.094 5.636
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler 45.045 (10.467)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 16 45.045 (10.467)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 819.307 1.353.102
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 22 (284.374) (932.473)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 23 1.103.681 2.285.575
Gergeklesmemis Yabanci Para
Cevrim Farklari le Tlgili Diizeltmeler - 106.889
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile Ilgili
Diger Diizeltmeler (94.498) 4.285
Yatirim Amacl Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (Iptali)
ile Ilgili Diizeltmeler 11,22 (128.016) -
Finansal Varliklarim Gergege Uygun Deger Kayiplar
(Kazanglar) ile Iigili Diizeltmeler 5 33.518 4.285
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) Ile ligili Diizeltmeler - -
Yatirim Amag¢l Gayrimenkullerin Elden
Cikarilmasindan Kaynaklanan Kaywplar (Kazanglar) ile
Ilgili Diizeltmeler - -
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 3.554.980 (353.964)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili
Diizeltmeler 2.976 -
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis) 2.124 -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki
Azalg (Artis) 852 -
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
ile Ilgili Diizeltmeler 15.726 (2.962)
[liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerie Iigili
Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 8 15.726 (2.962)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 10 (38.955) (240.341)
Ticari Borglardaki Artis (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler (444.696) 46.178
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 6, 26 (4.229) 2.432
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis
(Azals) 6 (440.467) 43.746
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalig) 15 (37.370) (36.071)
Faaliyetler ile lgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile
fgili Diizeltmeler (176.846) 29.668
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger
Borg¢lardaki Artis (Azalig) 8 (176.846) 29.668
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 9 (56.855) (48.209)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis)
ile Tlgili Diizeltmeler 4.291.000 (102.227)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 14 4.291.000 (102.227)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 3.711.773 41.476
Alinan Faizler 461.525 761.050

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 MART 2019 DONEMINE AiT NAKIiT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmemis

Cari Dénem Onceki Donem

Dipnot 1 Ocak - 31 Mart 1 Ocak - 31 Mart
Referanslari 2019 2018

YATIRIM FAALiYETLERiNDEN
KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (8.386.787) (1.276.112)

Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarmin veya
Borglanma Araglarmin Edinimi I¢in Yapilan Nakit

Cikislar 5 1.720.000 -

Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan

Kaynaklanan Nakit Cikiglart 11 (9.205.213) (1.276.112)

Verilen Diger Nakit Avans ve Borglar 14 (901.574) -

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT

AKISLARI (3.715.165) (2.463.953)

Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari - (400.778)
Kredi Geri Odemelerine Iligkin Nakit Cikislar: - (400.778)
Ihrag¢ Edilmis Bor¢lanma Araclar: Geri

Odemelerinden Nakit Cikislar: 7 - -

Odenen faiz (3.592.200) (2.057.179)

Diger Nakit Girigleri (Cikislar1) (122.965) (5.996)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS (AZALIS) (7.928.654) (2.937.539)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 12.512.087 26.315.752

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI 4 4.583.433 23.378.213

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
1. SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ata Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi, 20 Mart 1997 tarihinde Istanbul’da 367415/314997 sicil numarast ile Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu’na kayitlt bir yatirim ortakligi olarak kurulmusg; 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14 sayili
yonetim kurulu karart ile nev’ini Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistiirme karart almis ve 28 Aralik 2011 tarihli
YO 46 sayili yazi ile SPK’ya basgvuruda bulunmustur.

7 Eylil 2012 tarihinde yapilan, {invan ve statii degisikliklerine iliskin esas sdzlesme degisikliklerinin onaylandigi
Olagan Genel Kurul ve Imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata Yatirnm Ortaklign A.S. olan ticaret {invan1 Ata
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) olarak degistirilmis ve bu degisiklik 17 Ekim 2012 tarih, 8176 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde (“TTSG”) ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket’in esas faaliyet konusu, sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyiin yonetilmesi olup
Sermaye Piyasast Kanunu’nun, yatirim ortakliklarina iliskin esaslarini belirledigi tebliglere uygun sekilde
faaliyetlerini stirdiirmiistiir.

Sirket’in yeni faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek iizere, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araclarina
yatirim yapmaktir.

Sirket’in merkezi Dikilitas Mahallesi Emirhan Caddesi No: 109 Besiktas / Istanbul adresindedir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla Sirket hisselerinin %3,69’1uk kisminin tamami A Grubu olmak {izere, Ata Yatirim
Menkul Kiymetler A.S.’ye (“Ata Yatirnm”) aittir. S6z konusu hisseler neticesinde Ata Yatirim, Sirket’in ana ortagi
ve Ata Holding A.S. (“Ata Holding”) ise esas kontrolii elinde tutan taraftir. B Grubu %96,31 oranindaki hisse halka
acik olarak Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket 7 (yedi) liyeden olusan bir Yonetim Kurul’una sahiptir. A grubu paylarin Yoénetim Kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket’in donem i¢inde ¢alisan ortalama personel sayis1 6°dir (31 Aralik 2018: 7 kisi).

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in bagh ortaklik, istirak veya miisterek yonetime tabi
tesebbiisii bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Nisan 2019 tarihinde yaymlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar
2.1.1 TFRS’ye uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5’inci Maddesi’ne istinaden Kamu Go6zetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliilge konulmus olan Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 esas alinmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile a¢iklanan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amacli gayrimenkuller ve finansal yatirimlarin gergege uygun degerlerinden gosterilmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in
Odenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

2.1.2 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 297)
uygulanmamigtir.

2.1.3 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1 onceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Cari
donemde Sirket’in dnceki donem finansal tablolarinda herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.

2.1.4 Kaullanilan para birimi

Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar1, Sirket’in gegerli para birimi (fonksiyonel para birimi) ve raporlama
para birimi olan Tiirk Liras1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5 Yabanci para ¢cevrimi

Yabanci para islemler islemin yapildigi donemdeki kur ile degerlemeye tabi tutularak kaydedilmektedir. Yabanci
para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliilikkler raporlama tarihindeki kur ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Olusan tiim kur farklar kar veya zarar ve diger kapsamli tablosuna yansitilmaktadir. Sirket’in dénem sonlari
itibariyla parasal aktif ve pasiflerini yabanci para degerlemesinde kullandig1 doviz kurlari asagidaki gibidir:

Tarih AVRO/TL ABD Dolan/TL
31 Mart 2019 6,3188 5,6284
31 Aralik 2018 6.0280 5,2609

2.1.6 Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

2018 yilindan itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
TFRS 9 Finansal Araclar

a) Finansal varhklarin simflandirilmasi ve él¢iimii

TFRS 9 agagidakiler i¢in yeni kosullar getirmistir:

1) Finansal varlik ve yilikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve dl¢timii
2) Finansal varliklarda deger diisiikliigii ve
3) Genel riskten korunma muhasebesi.

Bu yeni kosullarin detaylari ve Sirket’in finansal tablolari {izerindeki etkileri asagida agiklanmustir.

Sirket, TFRS 9°da belirtilen gegis hiikiimlerine uygun olarak TFRS 9’u uygulamustir.

Bu standardin ilk uygulanma tarihi (Sirket’in sahip oldugu finansal varliklarini ve finansal yiikiimliiliikklerini TFRS
9’da yer alan hiikiimlere uygun olarak degerlendirdigi tarih) 1 Ocak 2018°dir. Buna uygun olarak Sirket, 1 Ocak
2018 tarihi itibariyla muhasebelestirilmeye devam edecek araglara TFRS 9 hiikiimlerini uygulamaktadir ancak bu
hiikiimler, 1 Ocak 2018 itibariyla bilango dis1 birakilmig araglara uygulanmamaktadir. 1 Ocak 2018 itibariyla
muhasebelestirilmeye devam edecek araglara iligkin karsilagtirmali tutarlar, uygun goriildiiginde yeniden
diizenlenir.

TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirilmis olan tiim finansal varliklar, isletmenin finansal varliklarini yonettigi is
modeli ve finansal varliklarin nakit akislarinin 6zellikleri temel alinarak itfa degerinde ya da gergege uygun
degerlerinde 6lciilmelidir. Ozellikle:

. sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve
sadece anapara ile anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina sahip bir
borg¢lanma aract, itfa edilmis maliyeti lizerinden 6l¢iiliir.

. sozlesmeye bagl nakit akiglarimin tahsil edilmesini ve bor¢lanma araglarinin satilmasini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulan ve sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini
iceren nakit akislarina sahip bir bor¢lanma araci, gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire
yansitilarak olgiiliir.

. diger tiim bor¢lanma araglar1 ve dzkaynak yatirimlari, ger¢cege uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilarak ol¢iiliir.

Bahsi gegen hususlara ragmen, Sirket, bir finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinde asagidaki gibi geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunabilir:

. Sirket, ticari amagla elde tutulmayan veya bir igletme birlesmesinde edinen isletmenin finansal tablolarina
aldig1 bir sarta bagli bedel niteliginde olmayan bir 6zkaynak yatiriminin gergege uygun degerindeki
sonradan kaynaklanan degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda geri doniilmez sekilde
segebilir ve

. Sirket, muhasebe uyumsuzlugunu tamamen ya da biiyiik oranda ortadan kaldirmak s6z konusu oldugunda
itfa edilmis maliyeti iizerinden Sl¢iilen ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan
bir bor¢lanma aracini, geri doniilemeyecek bir sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan finansal varlik olarak tanimlayabilir.
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31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)
2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

a) Finansal varliklari siniflandirilmasi ve dl¢iimii (devam)

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma araci, finansal tablo disi
birakildiginda 6nceki donemlerde diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis toplam kar ya da zarar, yeniden
smiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaklardan kar veya zarara smiflandirilir. Gergege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen bir 6zkaynak yatirimi finansal tablo dist birakildiginda o6nceki
donemlerde diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis toplam kar veya zarar, ge¢mis yil karlarina transfer edilir.

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bor¢lanma
araglari, deger diisiikliigii riskine maruz kalir. Detaylar i¢in (b) maddesine bakiniz.

Sirket Yonetimi, 1 Ocak 2018 tarihinde gegerli olan sartlar ve durumlari dikkate alarak Sirket’in o tarihteki mevcut
finansal varliklarim1 yeniden degerlendirmistir ve TFRS 9’un ilk uygulamasinin, Sirket’in finansal varliklari
iizerinde, bu varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢timii ile ilgili asagidaki etkileri oldugu sonucuna varmusgtir:

. TMS 39 kapsaminda vadeye kadar elde tutulan finansal varliklar ve itfa edilmis maliyeti lizerinden 6lgiilen
krediler ve alacaklar, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulduklari i¢in ve bu nakit akislar1 sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerinden olustugu i¢in TFRS 9 kapsaminda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iilmeye devam
eder.

Finansal varliklarda yapilan yeniden siniflandirmalarin higbirinin Sirket’in finansal durumu, kar veya zarari, diger
kapsamli geliri veya toplam kapsamli geliri iizerinde herhangi bir 6nemli etkisi bulunmamaktadir.

b) Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklarda deger diisiikliigiiyle ilgili olarak, TMS 39°da gergeklesen kredi zarar1 modeline karsilik olarak
TFRS 9, beklenen kredi zarar1 modelinin uygulanmasini gerektirmektedir. Beklenen kredi zarari modeline gore
Sirket, finansal varliklarin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren kredi riskindeki degisikleri yansitmak i¢in her
raporlama doneminde beklenen kredi zararlart ve bu beklenen kredi zararlarindaki degisiklikleri
muhasebelestirmelidir.  Diger bir ifadeyle, kredi kaybim1 doguran durumun, zarar karsilig
muhasebelestirilmesinden once gerceklesmesine gerek bulunmamaktadir. Sirket’in beklenen kredi zararlari
bulunmamaktadir.

c) Finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi ve él¢iimii

TFRS 9 tarafindan finansal yiikiimliiliklerin siniflandirilmasi ve 6lgiilmesi hakkinda uygulamaya konan dnemli
bir degisiklik, ihragginin kredi riskindeki degisikliklerle iligkilendirilebilen gercege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilan finansal yiikiimliiliiklerin gergege uygun deger degisimlerinin muhasebelestirilmesiyle iliskilidir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)
TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

c) Finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi ve dl¢iimii (devami)

Ozellikle, TFRS 9, eger ilgili yiikiimliiliigiin kredi riskindeki degisikliklerin diger kapsamli gelirdeki etkilerinin
muhasebelestirilmesi, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmazsa bu yiikiimliiliigiin kredi riskindeki
degisikliklerden kaynaklanan finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerindeki degisimlerin diger kapsaml
gelirde sunulmasini gerektirir. Bir finansal yiikiimliiliigiin kredi riskiyle iliskilendirilebilen gercege uygun deger
degisimleri sonradan kar veya zararda yeniden siniflandirilmaz ancak bunun yerine, finansal ylikiimliiliik finansal
tablo dis1 birakildiginda birikmis karlara devredilir. Onceki donemlerde TMS 39 kapsaminda, ger¢ege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiligiin gercege uygun degerindeki degisimin tiim tutar1 kar
veya zararda sunulur.

TFRS 9 standardinin uygulanmasinin Sirket’in finansal ylikiimliiliiklerinin siniflandirilmasi ve dl¢glimii {izerinde
etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

Cari yilda, Sirket, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olan TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat standardini uygulamistir. TFRS 15, gelirin taninmasina 5 adimlik bir yaklasim
getirmistir. Belirli senaryolar igin TFRS 15’te daha fazla kural eklenmistir. Yeni gerekliliklerin detaylar1 ve
Sirket’in finansal tablolar iizerindeki etkisi asagida agiklanmistir.

TFRS 15, “gelir tahakkuklar1” ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplari tanimlamak i¢in “misteri
sozlesmelerinden varliklar” ve “miisteri s6zlesmelerinden yiikiimliiliikler” terimlerini kullanir, ancak bu standart,
finansal durum tablosundaki alternatif agiklamalarin kullanilmasimmi yasaklamaz. Sirket, bu tiir bakiyeleri
tanimlamak i¢in yeni terminolojiyi benimsemek yerine eski tanimlar iizerinden gdsterimlere devam etmistir.

Sirket’in hasilat kalemleri i¢in muhasebe politikalar1 Dipnot 19°da ayrintili olarak agiklanmigtir. TFRS 15’in
uygulanmasinin, Sirket’in hasilat islemleri i¢in daha kapsamli agiklamalar yapilmasinin yam sira, Sirket’in
finansal durumu ve/veya finansal performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

1 Ocak 2018 tarihi itibartyla Sirket’in birikmis karlarina etkisi bulunmamaktadir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

TFRS 2 (degisiklikler)
Smiflandiriimasi ve Olgiimii

TMS 40 (degisiklikler) Yatirim
Amagli Gayrimenkuliin
Transferi

2014 - 2016 Dénemine Iliskin
Yillik Tyilestirmeler

UFRS Yorum 22 Yabanci Para
Islemleri ve Avans Bedeli

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse bazli ddeme
islemlerinin muhasebelestirilmesi, net 6deme 6zelligine sahip hisse bazli
O6deme islemlerinin siniflandirilmasi ve hisse bazli bir 6deme isleminin
smifini, nakit olarak ddenen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali hisse
bazli 6demeye ceviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda
standarda acikliklar getirmektedir. TFRS 2’deki degisikliklerin Sirket’in
finansal tablolari {izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 40’a yapilan degisiklikler:

Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amacl
gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece
kullaniminda degisiklik olduguna iliskin bir kanit oldugu zaman yapilir.
Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirnm amacli gayrimenkul
olma tamimini sagladigi veya artik saglamadifi zaman gercgeklesir.
Yonetimin, s6z konusu varligi kullanilis niyetinin degismis olmasi, tek
basina kullanim amacinin degistigine iligskin kanit tegkil etmez.” anlamini
igerecek sekilde degistirilmistir.

Paragraf 57(a) - (d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi 6rnekleri
iceren liste olarak degistirilmistir.

TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya
ozellikli bagka bir kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakligi
yatiriminin gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan varlik
olarak 6l¢iilmesi segeneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak
ya da is ortaklig1 yatiriminin ayr1 ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna
aciklik getirmektedir. 2014 - 2016 donemine iliskin yillik iyilestirmelerin
Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin
olustugu durumlara yoneliktir.

e Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan
bir bedel varsa,

o Sirket bu bedele iligkin avans O0demesini veya ertelenmis gelir
yiikiimliliigiinii, bagh oldugu varliktan, giderden veya gelirden dnce
kayitlarina aldiysa ve

e Avans O0demesi veya ertelenmis gelir yiikiimliligi parasal kalem
degilse.

Yorum Komitesi agsagidaki sonuca varmstir:

e Islem doviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi tarih,
parasal kalem olmayan avans &demesinin veya ertelenmis gelir
yiiktimliiliigiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.

e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim
veya 0deme i¢in ayr1 ayri belirlenir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Finansal tablolarin onaylanma tarihinde, Sirket, heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 16 Kiralamalar?

TMS 28 (degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar*

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler?

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer ile Istirak veya Is Ortaklig1 Arasindaki
Varlik Satislar1 veya Ayni Sermaye Katkilari

TMS 19 (degisikliler) Calisanlara Saglanan Faydalar’a Iliskin Degisiklikler?

2015 - 2017 Dénemine Iliskin Y1llik Iyilestirmeler TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23
Standartlarindaki degisiklikler *

11 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

Sirket Yonetimi, asagidaki standartlarin uygulanmasimin finansal tablolar lizerinde gelecek donemlerde
asagida belirtilenler disinda 6nemli bir etkisi olacagini diistinmemektedir:

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16, kiralama islemlerinin belirlenmesi, kiraya veren ve kiract durumundaki taraflar igin
muhasebelestirme yontemlerine dair kapsamli bir model sunmaktadir. TFRS 16, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baslayan hesap dénemleri i¢in gegerli olacak olup TMS 17 Kiralama Islemleri standardi ve ilgili yorumlarinin
yerine gegecektir. Sirket, TFRS 16 standardini ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinde uygulayacaktir.

Kirac1 muhasebesinin aksine, TFRS 16 6nemli 6l¢iide TMS 17°nin kiraya veren i¢in gecerli hiikiimlerinin
devamu niteligindedir.

Kiralamanin tanimlanmasindaki degisikliklerin etkisi

Sirket, TFRS 16’ya geg¢isteki kolaylastirict uygulamalardan faydalanarak, 1 Ocak 2019 tarihinden &nce
imzalanan ve TMS 17 ve TFRS Yorum 4 uyarinca kiralama s6zlesmesi olarak degerlendirilen s6zlesmelerde
TFRS 16 kapsaminda yeniden degerlendirme yapmamay1 planlamaktadir.

Kiralamanin tanimindaki degisiklik, genel olarak kontrol kavrami ile iligkilidir. TFRS 16, tanimlanmis
varligin kullaniminin miisteri kontroliinde olup olmamasini temel alarak s6zlesmenin kiralama mi1 hizmet
sozlesmesi mi oldugunu belirler. Kontroliin, miisterinin agagidaki sartlara sahip olmasi durumunda var

oldugu kabul edilir:
. Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakki ve
. Tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakki.

Sirket, TFRS 16’da belirlenmis kiralama tanimin1 ve ilgili agiklamalar1 1 Ocak 2019’dan itibaren yapilan ya
da degistirilen tiim kiralama sézlesmelerinde (kiralama s6zlesmesindeki, kiraya veren ya da kiraci olsa da)
uygulayacaktir. 31 Aralik 2018 itibartyla var olan sartlar géz 6niinde bulunduruldugunda Sirket’in faaliyet
kiralamalar1 bina ve arag¢ kiralamalarinda yogunlasmaktadir. Sirket, TFRS 16 ile birlikte Sirket’in aktif ve
pasiflerinde artig, gelir tablosunda ise amortismanin finansman giderlerinde artig, faaliyet giderlerinde azalma
beklemektedir. Nihai tutarlarin belirlenmesine iliskin ¢calismalar halen devam etmektedir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)
TMS 28 (Degisiklikler) istirak ve is Ortakhklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakliginin net yatiriminin bir pargasini olusturan ancak
0zkaynak metodunun uygulanmadig bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara uyguladigini agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12°de yer alan finansal
tablolara alma ve dl¢lim hiikiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirima ile Istirak veya is Ortakhg Arasindaki Varhk Satislar1 veya
Ayni Sermaye Katkilari

Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglart veya ayni sermaye katkilarindan
kaynaklanan kazan¢ veya kayiplarin tamaminin yatirimci tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga
kavusturulmustur.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler, is iliskisi sonrasinda saglanan faydalardan
(tanimlanmis fayda planlari ve tanimlanmis katki planlart olarak ikiye ayrilmaktadir) tanimlannus fayda
planlarinda yapilan degisikliklerin, s6z konusu tanimlanmis fayda planlarinin muhasebelestirilmesine etkilerini ele
almakta olup, TMS 19°da degisiklik yapmustir.

2015 - 2017 Donemine iliskin Yillik Tyilestirmeler

2015 - 2017 Dénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler, TFRS 3 isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek
Anlagmalar’da, miigterek faaliyette 6nceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir Vergileri’nde, 6zkaynak
araci olarak smiflandirilan finansal araglara iligkin yapilan 6demelerin gelir vergisi sonuglar1 konusunda ve TMS

23 Borglanma Maliyetleri’nde aktiflestirilebilen bor¢lanma maliyetleri konusunda degisiklikler yapmustir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.3  Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari y1l iginde Not 2.2’de agiklananlar haricinde Sirket’in muhasebe
politikalarinda yaptig1 6nemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.4  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

iliskili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i) Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmast durumunda,
(if)  Sirket lizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iif)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmast durumunda

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

0] Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da ig ortaklig1 olmasi halinde.

(ili)  Her iki isletmenin de ayn1 bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iiglincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin sz konusu
tigiincii igletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlariin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve binalar yatirim amagh
gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amach
gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu donemde
kar veya zarara dahil edilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden c¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirim amaclh
gayrimenkuliin kullanimdan g¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik higbir ekonomik fayda
beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarari elden
¢ikarma igleminin gerceklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullaniminin sona
ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim ¢aligsmalarinin sonlanmasi
neticesinde, gayrimenkuliin kullanom amacinda degisiklik olmasiyla mimkiindiir. Yatirim amagh
gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanilmaya baslamasi, ya da satisina
yonelik yatirim ¢aligmalarinin baglamasi halinde kullanim amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.

Gelirlerin muhasebelestirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir olarak
Olciilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satig vergileri
diisiildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin ger¢eklesmesi kosulu
aranmaktadir:

Gayrimenkul satig

Satilan gayrimenkuliin, kontroliin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olugan ekonomik faydalarin
Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Faiz gelirleri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bigimde Ol¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayithi degerine
indirgeyen efektif faiz oran1 nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Borclanma maliyetleri
Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iligkili borglanma maliyetleri dogrudan ilgili
bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varhgin amaglandig sekilde kullanima veya satisa

hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Finansal araclar (1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulandigi sekliyle)

Finansal varliklar ve yiikiimliilikler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikler ilk olarak gercege
uygun degerleri iizerinden &lgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikkler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal varhklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya cikartilir.

Sirket, finansal varliklarin1 a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, b) Finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti lizerinden, ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak siniflandirir. Sirket sadece finansal varliklarin yonetimi igin
kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden siniflandirir.
Finansal varliklarin yeniden simiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak
uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diistikliigii kazang ya
da kayiplar1 dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden 6l¢iiliir:

. finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve
. finansal varhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
olciiliir:

. finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve
. finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak Olciilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatirimini gergege

uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Finansal araclar (1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulandig sekliyle) (devami)
Finansal varliklar (devam)

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz ydntemi kullamlarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, agagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani
uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikligii bulunan finansal varliklar: Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis
maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diistikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar: Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oraninm
uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis borglanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri - faiz gelirleri” kaleminde (Not 22) gosterilir.
(i)  Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamln gelire yansitilarak dlciilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakimiz) gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak olgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gergege uygun
degerlerinden oOlgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikas1) bir parcast olmadiklar1 siirece, kar veya zararda

muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

o itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin bir parcasit olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir,
. gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen ve tanimlanmis bir riskten

korunma igleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri iizerinden hesaplanan
kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli
gelirde muhasebelestirilir,

. gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin
pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir ve
. gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklart

diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Finansal araclar (1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulandig sekliyle) (devami)
Finansal varliklar (devam)

Finansal varliklarda deger diisiikligii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri lizerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari i¢in finansal
tablolarinda deger diistikliigii karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari tutart her raporlama déneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklart i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikligi karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araclari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis olduysa
omiir boyu beklenen kredi zararlarin1 muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artig gostermemisse Sirket o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar
karsiligint muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢limii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyilikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gergeklesecek nakit
akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamanmu arasindaki farkin (tiim nakit
aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikligi
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) {izerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalmzca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarma iligkin sézlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri nemli
Olciide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dist birakir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, ger¢ege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Finansal araglar (1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulandig sekliyle) (devami)
Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden olger. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢timiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Sirket, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dl¢iilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yilikiimliiliikler, tiirev
tirtinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden olgiiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dist birakma sartlarini tagimamasi veya devam eden
iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliliikler: Sirket, bir varligi devam
eden iligkisi Ol¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir
ylkiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam
ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6l¢iiliir. Devredilen varliga baglh yiikiimliiliik, devredilen
varligin net defter degeri ile ayn1 usulde Slgiiliir.

C) TFRS 3%iin uygulandig bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagli bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Sirket, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dig1 birakir. Finansal tablo dist birakilan finansal yiikiimliliiglin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya tstlenilen yiikiimliilikkler dahil olmak {izere 6denen veya 6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yabanci para islemleri
Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (islevsel para birimi)
ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar

i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden dovizli parasal varlik ve yiikiimliliikler raporlama
tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir.

Sirket’in finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) gergeklesen
islemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Pay basina kazang

Pay basina kazang miktari, donem kar/zararinin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay adedine
bdliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis pay
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu pay senedi
dagitimlarinin gegmise dontik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri diistildiikten
sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gdzden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayvan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylar1 ve birikmis deger diistikliikleri diistildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki
degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz dmre
sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diistiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim1 sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gecen siirede
olugan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin
finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan
saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum
tablosu disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Maddi duran varhklar ve serefiye haricinde maddi olmayan duran varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan ve
olmayan duran varliklarmin defter degerini inceler. Varliklarda deger disiikliigi olmasi durumunda, deger
diistikliighi tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 6lgiiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarinin dlglilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir.
Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Sirket varliklart makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en
kiiclik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarma indirilir. lgili varhgin yeniden
degerlenen tutarla 6lgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar veya zarar iginde muhasebelestirilir.
Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger diigiikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali sz konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirtlir.
Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki donemlerde varlik i¢in deger
diisiikliigli zararmin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri agmamalidir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigii zararina iliskin iptal islemi dogrudan kar veya
zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikliigi zararmin iptali, yeniden
degerleme artig1 olarak dikkate alinir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymmi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliligiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmast ve s6z konusu yikiimliiliikk tutariin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal
tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak, raporlama tarihi
itibarryla ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut ylikiimliiliigiin kargilanmast i¢in gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda
s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin liglincii taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir
bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir

veya daha fazla kesin olmayan olayin ger¢eklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler
ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagl yiikiimliilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

5520 say1ili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi igin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki cercevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15’inci Madde’de belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢iincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmti geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlart agmamak iizere gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
Maddesi’nin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazancit Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiitkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Caligsanlara Saglanan Faydalar Standard: (“TMS
19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlannmig emeklilik fayda planlart olarak nitelendirilir.

Finansal tablolarda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikkiimliligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliilikk tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplarin etkisi Sirket’in finansal tablolarinda énem arz
etmedigi i¢in Kar veya zarar tablosuna yansitilmis olup, finansal tablolarda ayrica gosterilmemistir.

Tamimlanan katki plani

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket’in bu primleri
odedigi siirece bagka yiikiimliiligii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine
yansitilmaktadir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindig1
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in yatirim amagh gayrimenkul faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araclar (31 Aralik 2017 tarihine kadar uygulandig: sekliyle)

Finansal varliklar

Sirket finansal varliklarin1 “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
siniflandirmistir. Siiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine baglt olarak, ilk kayda alma
sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinmaktadir.
Finansal varliklar ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ger¢ege uygun degerinden dlgiiliir. Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda,
ilgili finansal varligin edinimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gergege uygun
degere ilave edilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev {irlinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siflandirilir. Tlgili finansal varliklar, gergege uygun degerleri ile gdsterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu
olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilan hisse senetleri, devlet

i¢ borglanma senetleri ve dzel kesim tahvil ve senetleri BIST de raporlama tarihi itibariyla bekleyen en iyi alis
emri lizerinden degerlenmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirnnmlar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip,
sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar elde
tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutar1 diigiilerek
kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak siniflandirilan ya da (a) krediler ve
alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar olarak siniflandirilmayan tiirev olmayan finansal varliklardir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Finansal araclar (31 Aralik 2017 tarihine kadar uygulandig sekliyle) (devami)

Finansal varliklar (devami)

Satilmaya hazir finansal varliklar (devami)

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi borglanma
senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergege uygun degerleriyle gosterilir. Kar veya
zarar tablosuna kaydedilen deger disiiklikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal
varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda
biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger
artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kar veya zarar tablosuna siniflandirilmaktadir.

Aktif bir piyasada cari piyasa degeri olmayan ve gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen
satilmaya hazir 6zkaynak araglari ile bu tiir 6zkaynak araglariyla iligkili olan ve 6demesi bu tiir varliklarin satisi
yoluyla yapilan tiirev araglari, maliyet degerinden her raporlama donemi sonunda belirlenen deger diisiikligi
zararlar1 diisiilmiis tutarlariyla degerlenir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
simiflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri) etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmig maliyeti iizerinden deger diisiikliigii diisiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin
onemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz oran1 yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket Yonetimi operasyonel faaliyetleri kapsaminda likidite
saglamak amaciyla elinde tuttugu B tipi likit yatirim fonlarini da bu kapsamda nakit benzerleri olarak siniflamaktadir.

Finansal varliklarin kayda alinmasi ve finansal tablo disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliilikkleri sadece finansal araglarin sdzlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi veya
ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varligi finansal tablo disi birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve
kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu
durumlarda, Sirket, varlikta kalan payin1 ve bu varliktan kaynaklanan ve &denmesi gereken yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlari
elde tutmas1 durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer
edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket, finansal
yiikiimliiligii sadece sdzlesmede tanimlanan yiikiimliiligii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar
ise finansal tablo dis1 birakir.

Finansal yiikkiimliiliikler

Finansal bir yiikiimliilik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden 6l¢iiliir. Gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yilikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun
degere ilave edilir. Finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri
ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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2.

2.6

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve yiikiimliilikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim
etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler Sirket Yonetimi’nin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuclar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda yonetimin dnemli degerlendirmeleri asagida belirtilmistir:

a)

Yatirim amaclhi gayrimenkuller baglangigta maliyeti ile 6lgiiliir ve sonrasinda gergege uygun degerinden
Olciilerek ilgili degisimler olugtugu donemde kar veya zarara kaydedilir. Satin alinan yatirrm amagli bir
gayrimenkuliin maliyeti satin alma fiyat1 ile bu islemle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalardan olusur.
Sirket yatirim amacli gayrimenkullerin gergege uygun deger hesaplamasinda emsal karsilagtirma ve gelir
yontemlerinden ilgili gayrimenkul i¢in uzmanlik goriisiine gore uygun olanini kullanmustir. Yatirim amaclh
gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK tarafindan onayl “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi
icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir. Degerleme sirketi yatirim amagli gayrimenkullerin
gergege uygun degerini yakin donemde pazara gikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkulleri dikkate alarak,
pazar degerini etkileyebilecek kriterler ¢ergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra, konu tasinmaz i¢in
arsa pay1 ortalama m? degeri, cografi konum, alan, imar durumu, fiziksel kosullar ve pazar kosullarini goz
oniinde bulundurarak belirlemistir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde dnemli derecede etkisi olabilecek
yorumlar ve raporlama tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gz 6niinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

b)

c)

Kidem tazminati yiikiimliiligi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve c¢aliganlarin ayrilma
oranlarini igeren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin
uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar énemli belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan
faydalara iligkin karsiliklarin detaylar1 Not 16°da yer almaktadir.

Sirket YoOnetimi tarafindan KDV alacaklarinin tamamindan kisa vadede yararlanilamayacagi
diisiiniilmektedir. Bu nedenle ekli finansal tablolarda KDV alacaklari uzun vadeli varlik olarak
simiflandirilmistir. Bu tutardan isletmenin stirekliligi prensibi ¢ergevesinde mevcut ve ileride gergeklesecek
projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve diger 6denecek vergi ve yiikiimliiliiklerin mahsup
edilmesi yolu ile yararlanilmasi planlanmaktadir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibarryla Sirket, tiim operasyonel islemlerini yurti¢i piyasalardan
gerceklestirmekte oldugundan boliimlere gore raporlamay gerektirecek herhangi bir farkl faaliyet alan1 ve farkl
cografi bolge bulunmamaktadir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Banka 2.790.466 9.722.225

-Vadesiz mevduatlar 14.336 4.047

-Vadeli mevduatlar 2.776.130 9.718.178

Yatirim fonlari (*) 1.954.737 3.013.791

Diger hazir degerler (***) 1.001 1.003

Toplam 4.746.204 12.737.019
@) Yatirim fonlar1 Ata Portfoy yatirim fonlarindan olugmaktadir.

)

Diger hazir degerler Sirket’in iliskili tarafi olan Ata Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S. nezdindeki cari hesap bakiyesinden
olusmaktadir.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri tizerinde blokaj veya rehin
bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlarinin detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

Para Birimi Vade Tarihi Tutar (TL) Faiz Oram (%)
TL 18 Nisan 2019 2.776.130 20,40
Toplam 2.776.130

31 Arahk 2018
Para Birimi Vade Tarihi Tutar (TL) Faiz Oram (%)
TL 18 Ocak 2019 1.859.205 23,60
TL 26 Subat 2019 3.071.014 24,00
TL 26 Subat 2019 3.071.014 24,00
TL 18 Ocak 2019 1.591.945 23,50
TL 3 Ocak 2019 125.000 15,00
Toplam 9.718.178

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla yatirim fonlarinin detay: agagidaki gibidir:

31 Mart 2019

31 Arahk 2018

Gercege uygun Gercege uygun
Maliyet deger Maliyet deger
Yatirim fonlari 1.818.093 1.954.737 2.992.137 3.013.791
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in nakit akis tablolarinin diizenlenmesi amaciyla nakit

ve nakde esdeger varliklarin kirilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

31 Aralik 2018

Nakit ve nakit benzerleri 4.746.204 12.737.019
Faiz tahakkuklari (-) (26.129) (203.279)
Yatirim fonu reeskontu (136.642) (21.653)
Nakit akis tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 4.583.433 12.512.087

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 27°de sunulmaktadir.

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar:

31 Mart 2019

31 Arahlik 2018

Gergege uygun deger farklari kar veya zarara yansitilan finansal

varliklar - 1.753.518
- 1.753.518
Gerc¢ege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar:
Alim satim amagh elde tutulan finansal varliklar:
31 Arahk 2018
Maliyet Vade Faiz Oram Kayith deger
(:)zel sektor tahvili 820.000 1 Mart 2019 %18,53 840.886
Ozel sektor tahvili 900.000 27 Mart 2019 %19,97 912.632
Toplam 1.720.000 1.753.518

6. TiICARI BORCLAR

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

31 Aralik 2018

[ligkili taraflara ticari borglar (Not 26) 45.851 50.080
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 538.014 1.099.830
Toplam 583.865 1.149.910

Ticari borglar i¢in ortalama vade 30 giindiir (2018: 30 giin).
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7. FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli borglanmalarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralk 2018

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari (tahviller) 52.368.334 54.864.828

Toplam 52.368.334 54.864.828

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ihra¢ edilmis borglanma senetlerinden olusan kisa
vadeli bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

Para Faiz Faiz Nominal

birimi Vade tarihi tiirii orani deger Defter degeri
Cikarilan tahviller (*) TL 18 Ekim 2019 Degisken  %b5,45 50.000.000 52.368.334

Toplam 50.000.000 52.368.334
31 Arahk 2018

Para Faiz Faiz Nominal
birimi Vade tarihi tiirii orani deger  Defter degeri
Cikarilan tahviller (¥) TL 18 Ekim 2019 Degisken %7,18 50.000.000 54.864.828
Toplam 50.000.000 54.864.828

@) Sirket, 18 Ekim 2019 itfa tarihli, 728 giin vadeli, 3 ayda bir kupon 6demeli 50.000.000 TL nominal degerli bono ihrag etmistir.

Sirket’in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilikklerine iliskin nakit ve nakit olmayan degigimler
asagidaki tabloda verilmistir. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimlilikler, Sirket’in nakit akis
tablosunda, finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina siniflanan veya siniflanacak olan nakit
akiglaridir.

Nakit olmayan

degisimler
Gercege uygun
Finansman deger
1 Ocak 2019 nakit akiglari Diizeltmeleri 31 Mart 2019
Diger finansal borglar
(Not 7) 54.864.828 - (2.496.494) 52.368.334
Toplam 54.864.828 - (2.496.494) 52.368.334
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8. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla agagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli diger alacaklar 1.174 16.900
Toplam 1.174 16.900

Kisa vadeli diger alacaklar bakiyesi, personele verilmis ig avanslarindan olusmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli diger bor¢larinin detaylar1 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla asagidaki
gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Odenecek vergi ve fonlar (*) 49.384 68.150
Odenecek KDV 41.042 199.122
Toplam 90.426 267.272

(*)  Odenecek vergi ve fonlar sorumlu sifatryla 6denecek KDV ve stopaj kesintisinden olusmaktadur.
9. ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in ertelenmis gelirlerinin detaylar1 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Gelecek aylara ait gelirler 56.855 113.710
Toplam 56.855 113.710

Gelecek aylara ait gelirler pesin tahsil edilen kira bedellerinden olugmaktadir.

10.  PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detaylar1 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 428.376 395.443
Gelecek aylara ait giderler 15.830 16.759
Verilen avanslar 6.951 -
Toplam 451.157 412.202
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkullerin donem iginde gergeklesen hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak Gergege uygun 31 Mart

Cari Donem 2019 ilaveler Cikiglar  deger degisimi  Transferler 2019
Giresun (isyeri) 6.090.000 - - - - 6.090.000
Adana - 16 Nolu Igyeri 3.830.000 - - - - 3.830.000
Adana - 17 Nolu Isyeri 5.094.000 - - - - 5.094.000
Diizce (igyeri) 5.040.000 - - - - 5.040.000
Ordu (isyeri) 4.940.000 - - - - 4.940.000
Gebze (isyeri) 7.400.000 - - - - 7.400.000
Liileburgaz (proje) 24.590.000 2.750.450 - - - 27.340.450
Kayseri (isyeri) 8.090.000 16.430 - - - 8.106.430
Nevsehir (isyeri) 4.330.000 - - - - 4.330.000
Canakkale 6.420.000 - - - - 6.420.000
Ceyhan (proje) 2.310.000 15.000 - - - 2.325.000
Tekirdag (arsa) - 6.301.984 - 128.016 - 6.430.000
78.134.000 9.083.864 - (*) 128.016 - 87.345.880
1 Ocak Gergege uygun 31 Mart
Cari Donem 2018 ilaveler Cikiglar  deger degisimi  Transferler 2018
Giresun (isyeri) 5.700.000 - - - - 5.700.000
Adana - 16 Nolu Isyeri 3.594.000 - - - - 3.594.000
Adana - 17 Nolu Igyeri 4.782.000 - - - - 4.782.000
Adana - 18 Nolu Igyeri 5.664.000 - - - - 5.664.000
Basaksehir (igyeri) 7.908.000 - - - - 7.908.000
Diizce (isyeri) 4.860.000 - - - - 4.860.000
Ordu (isyeri) 4.500.000 - - - - 4.500.000
Gebze (proje) 6.700.000 - - - - 6.700.000
Liileburgaz (proje) 11.880.000 852.101 - - - 12.732.101
Kayseri (proje) 6.462.000 424,011 - - - 6.886.011
Nevsehir (proje) 4.250.000 - - - - 4.250.000
66.300.000 1.276.112 - - - 67.576.112

(*)  Sirket’in sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkullerin 1 Ocak - 31 Mart 2019 donemine iligkin gergege
uygun deger degisimi tutar1 128.016 TL olup soz konusu tutar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda esas faaliyetlerden diger gelirler hesabina dahil edilmistir (Not 22).

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri SPK tarafindan
yetkilendirilmis ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger oOl¢iimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelige sahip gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar1 gergevesinde ve mevcut
ekonomik sartlardaki muhtemel satis fiyatlar1 baz alinarak “emsal karsilagtirma” ve “gelir” yontemlerinden uygun
olan1 kullanilarak gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir. Yatirim amacli gayrimenkullerin gergege uygun deger
seviyesi Seviye 2 olarak belirlenmistir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
bulunmamaktadir).

Sirket’e ait olan Giresun’daki igyerinin sigorta degeri 1.155.000 TL, Adana’da bulunan 2 adet igyerinin toplam
sigorta degeri 1.290.135 TL, Diizce’deki isyerinin sigorta degeri 693.000 TL, Ordu’daki arsanin sigorta degeri
1.056.000 TL, Gebze’ deki igyerinin sigorta degeri 2.300.000 TL ve Nevsehir’de bulunan isyerinin toplam sigorta
degeri 1.970.000 TL dir.

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerinden elde ettigi 1 Ocak - 31 Mart 2019 donemine ait kira geliri 660.889
TL’dir (Not 19) (1 Ocak - 31 Mart 2018: 887.054 TL).
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Giresun, Isyeri:

Giresun Ili, Merkez Ilgesi, Kapu Mahallesi iizerinde konumlu, 137,54 metrekare yiizol¢timiine sahip 112 ada, 12
pafta ve 12 numarali parsel iizerinde bulunan binadir. Binanin 21 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda gergege uygun degeri 6.090.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2018: 6.090.000 TL).

Adana, 16 ve 17 no’lu Isyeri:

Adana Ili, Cukurova flgesi, Karalarbucag1 Mahallesi iizerinde konumlu, 1.783 metrekare yiizdl¢iimiine sahip, 6608
ada, 21M-1V pafta ve 2 numarali parselde kayitli 16 ve 17 bagimsiz bliim numarali isyerleridir. 16 ve 17 nolu is
yerlerinin 21 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri toplam 8.924.000
TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2018: 8.924.000 TL).

Liileburgaz, Proje:

Kirklareli ili, Liileburgaz ilgesi, Kocasinan Mahallesi konumlu, 4.388 metrekare yiiz6lglimiine sahip, 145 ada, 52
numarali parselde kayitli projedir. Projenin 21 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege
uygun degeri 24.590.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2018: 24.590.000 TL).

Diizce, I syeri:

Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Cami Kebir Mahallesi iizerinde konumlu, 113,91 metrekare yiliz6lgiime sahip 185 ada,
20.M.4.B pafta ve 6 numarali parsel lizerinde bulunan arsadir. Arsanin 21 Aralik 2018 tarihi itibartyla hazirlanan
ekspertiz raporunda gergege uygun degeri 5.040.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2018: 5.040.000 TL).

Ordu, I syeri:

Ordu Ili, Altinordu Ilgesi, Yeni Mahalle iizerinde konumlu 112,80 metrekare yiizol¢iimiine sahip, 238 ada, 23 pafta
ve 37 numarali parselde kayith arsadir. Arsanin 21 Aralik 2018 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercege uygun degeri 4.940.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2018: 4.940.000 TL).

Gebze, Isyeri:

Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan Mabhallesi, Hikiimet Caddesi iizerinde konumlu, 1.262,86 metrekare
yliz6l¢iimiine sahip, 90 ada, 7 pafta ve 25 numarali parselde kayitli arsadir. Arsanin 21 Aralik 2018 tarihi itibariyla
hazirlanan ekspertiz raporunda gercege uygun degeri 7.400.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2018:
7.400.000 TL).

Kayseri, Proje:

Kayseri ili, Talas ilgesi, Talas Mahallesi {izerinde konumlu, 1.185,87 metrekare ylizolglimiine sahip, 833 ada, 1
numarali parselde kayitl projedir. Projenin 21 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege
uygun degeri 8.090.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2018: 8.090.000 TL).

Nevsehir, I syeri:

Nevsehir ili, Merkez il¢esi, Kapucubast Mahallesi iizerinde konumlu, 2.463,89 metrekare yiizélglimiine sahip, 688
ada, 80 numarali parselde kayith arsadir. Arsanin 21 Aralik 2018 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz raporunda
gercege uygun degeri 4.330.000 TL olarak gosterilmistir (31 Aralik 2018: 4.330.000 TL).

Ceyhan, Proje:
Adana 1li, Ceyhan igesi, Mithatpasa Mahallesi iizerinde konumlu 438 metrekare yiizol¢iimiine sahip 366 ada, 32

numarali parselde kayitli projedir. Projenin 21 Aralik 2018 tarihi itibartyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege
uygun degeri 2.310.000 TL olarak gosterilmistir. (31 Aralik 2018: 2.310.000 TL).
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11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Canakkale, Isyeri:

Canakkale 1li, Merkez ilgesi, Kemalpasa Mahallesi iizerinde konumlu 122,88 metrekare yiizolgiimiine sahip, 3
numarali parselde kayith isyeridir. Isyerinin 21 Aralik 2018 tarihi itibarryla hazirlanan ekspertiz raporunda gercege
uygun degeri 6.420.000 TL olarak gosterilmistir. (31 Aralik 2018: 6.420.000 TL).

Tekirdag, Arsa:

Tekirdag ili, Siileymanpasa ilgesi, Hiirriyet Mahallesi iizerinde konumlu 1.589,97 metrekare yiizolgiimiine sahip,
34 numarali parselde kayith arsadir. Arsanin 02 Ocak 2019 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda gergege
uygun degeri 6.430.000 TL olarak gdsterilmistir.

12. MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2019 tarihi itibariyla sirketin maddi duran varliklar altinda muhasebelestirdigi 108.525 TL (31 Aralik
2018: 108.525 TL) maliyet degerli demirbasi, 80.536 TL (31 Aralik 2018: 56.325 TL) tutarinda birikmis
amortismani, 5.094 TL (1 Ocak - 31 Mart 2018: 5.636 TL) tutarinda dénem amortisman gideri bulunmaktadir.
Cari donem i¢inde maddi duran varlik alimi ve ¢ikisi olmamustir. (1 Ocak - 31 Aralik 2018: 6.442 TL tutarinda
maddi duran varlik alimi ve 2.508 TL tutarinda maddi duran varlik ¢ikisi olmustur).

13.  MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: bulunmamaktadir).

14. DIGER DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar1 (*) 3.146.261 1.612.036
Verilen avanslar 901.574 5.825.225
Toplam 4.047.835 7.437.261

(*) KDV alacaklari Sirket’in gayrimenkul alimlarindan kaynaklanmaktadir.
15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli
borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Odenecek vergi ve fonlar 49.887 88.804
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 21.178 19.241
Diger (*) 1.684 2.074
Toplam 72.749 110.119

* Sirket’in ¢aliganlarina 6dedigi Bireysel Emeklilik katkilarindan olugmaktadir.
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar, kullanilmamus izin karsihigindan ve kidem tazminati
kargiligindan olugsmakta olup kullanilmamus izin karsilig1 raporlama yapilan donemin sonundan itibaren 1 yildan
uzun siire i¢inde kullanilacag: tahmin edilen tutarlardir.

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Kullanilmamus izin kargiligt 211.964 170.292
Kidem tazminati karsilig1 100.395 97.022
Toplam 312.359 267.314

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayat1 ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar i¢in 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her ¢alisanina
kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 6.017,60 TL (31 Aralik 2018: 5.434,42 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugilinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Caligsanlara Saglanan Faydalar, bir sirketin yiikiimliiliiklerinin,
tamimlanmus fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikiimliliginin bugilinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili raporlama tarihlerindeki karsiliklar, y1llik %10 enflasyon ve %16 faiz orani varsayimlarina gére
yaklagik 95,45 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2018: %5,45).
Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan 6.017,60 TL
tavan tutar1 dikkate alinmustir (1 Ocak 2018: 5.001,76 TL).

2019 ve 2018 tarihinde sona eren yillara ait kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2019 2018
Donem basi, 1 Ocak 97.022 90.144
Hizmet maliyeti (Not 21) 2.068 (6.645)
Faiz maliyeti (Not 21) 1.305 831
Dénem sonu, 31 Mart 100.395 84.330

2019 ve 2018 tarihinde sona eren yillara ait kullanilmamis izin karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2019 2018
Do6nem basi, 1 Ocak 170.292 135.640
Donem gideri (Not 21) 41.672 (4.653)
Donem sonu, 31 Mart 211.964 130.987
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17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Raporlama tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmig dava bulunmamaktadir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar adi/ unvam 31 Mart 2019 31 Aralk 2018

Oran (%) Tutar (TL) Oran (%) Tutar (TL)
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 3,69 875.543 3,69 875.543
Halka agik 96,31 22.874.457 96,31 22.874.457
Tarihi degerli sermaye 100,00 23.750.000 100,00 23.750.000
Sermaye diizeltme farklari 2.285 2.285

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamami ddenmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543 adet ve (B)
grubu 22.874.457 adet olmak tizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazihidir. Sirket 7 (yedi) iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu’na sahiptir. A grubu paylarin Yonetim Kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore diizeltilmis
toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade eder.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanimi yoktur.
Kayitlt sermaye tavani nominal olarak 135.000.000 TL’dir (31 Aralik 2018: 135.000.000 TL).

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Yasal yedekler 262.863 262.863

Toplam 262.863 262.863
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devan)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine ulasincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisint asmadig takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin 6niine
gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Gegmis yillar kar / (zararlar1) 17.387.075 15.659.764

Toplam 17.387.075 15.659.764

31 Mart 2019 tarihi itibartyla Sirket’in 6zkaynaklar altinda simifladigi paylara iligskin primleri 2.353.943 TL olup
tutar ihrag edilen hisselerin nominal degeri ile piyasa degeri arasindaki farktan kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2018:
2.353.943 TL).

Kar dagitimi

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiirtirliige giren I1-19.1 no’lu
Kar Pay1 Tebligi’'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullar: tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karartyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay:
oderler.

Cari doneme iliskin olarak alinmis olan bir kar dagitim1 karar1 bulunmamaktadir.

19. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 31 Mart
Hasilat 2019 2018
Kira gelirleri 660.889 887.054
Toplam 660.889 887.054
Satislarin maliyeti
Hizmet tretim maliyeti (31.191) (4.213)
Toplam (31.191) (4.213)
TiCARi FAALIYETLERDEN BRUT KAR 629.698 882.841
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20. GENEL YONETIM GIiDERLERIi

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
2019 2018
Genel yonetim giderleri (-) (609.533) (496.314)
Toplam (609.533) (496.314)
21.  NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
2019 2018
Personel ticret ve giderleri (305.424) (296.905)
Huzur hakki (42.735) (38.782)
Tasit giderleri (27.490) (22.981)
Kira gideri (28.403) (23.489)
Ofis giderleri (22.908) (18.281)
Danigsmanlik ve denetim gideri (50.000) (44.150)
izin karsihig1 (Not 16) (41.672) 4.653
Seyahat ve yol giderleri (8.588) (6.103)
Amortisman ve itfa gideri (Not 12, 13) (5.094) (5.636)
Aidat ve tiyelikler (26.486) (18.799)
Bilgi islem dagitim giderleri (1.943) (6.524)
Noter ve resmi takip giderleri (3.048) (2.771)
Vergi, resim ve harg giderleri (5.439) (1.380)
Haberlegsme giderleri (1.832) (1.934)
Kidem tazminati karsiligi (Not 16) (3.373) 5.814
Diger genel yonetim giderleri (35.098) (19.046)
Toplam (609.533) (496.314)
22.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2019 2018
Yatirim amaglh gayrimenkuller gergege uygun deger degisimi (Not 11) 128.016 -
Mevduat faiz gelirleri 284.374 940.055
Yatirim fonlart satis karlari ve deger degisiminden kaynaklanan kar / zarar (net) 114.990 13.980
Diger gelirler 27.716 752
Toplam 555.096 954.787
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2019 2018
Ozel Sektor Tahvili satis zarar ve deger azalisi (89.735) (4.285)
Reeskont faizi giderleri - (7.582)
Doviz alim satim zarari - (679)
Komisyon giderleri - (309)
Toplam (89.735) (12.855)
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23.  FiINANSMAN GiDERLERI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 31 Mart
Finansman Giderleri 2019 2018
Borglanma araci finansman giderleri (1.103.681) (2.242.931)
Kur fark: gideri - (106.889)
Kredi faiz giderleri - (42.644)
Toplam (1.103.681) (2.392.464)

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Not 2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler boliimiinde
agtklandig1 tizere Sirket’in vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yiikiimliiliigii veya ertelenmis vergi

varlik ve yikiimliiligii bulunmamaktadir.

25. PAY BASINA KAZANC

2019 2018
Tedaviildeki hisse senedi adedi 1 Ocak itibarryla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Bedelsiz ¢ikarilan hisse senetleri - -
Nakit karsilig1 ¢ikarilan hisse senetleri - -
Tedaviildeki hisse senedi adedi 31 Aralik itibartyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Net donem kar1 (618.155) (1.064.005)
Pay basina kazang (0,02603) (0,04480)

26. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in ana ortagi, Tiirkiye’de kurulmus olan Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’dir.
iliskili taraflarla bakiyeler

Tligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralk 2018

Diger hazir degerler

Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’deki cari hesap 1.001 1.003
Yatirim fonlar

Ata Portfoy Para Piyasast Fonu 1.453.031 2.531.663

Ata Portfoy Birinci Hisse Senedi Fonu 501.706 482.128

Toplam 1.955.738 3.014.794
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26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)
Mliskili taraflarla bakiyeler (devam)

Iligkili taraflara alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

TAB Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - 2.124
Toplam - 2.124

[liskili taraflara olan ticari borglar genellikle yonetim ve komisyon giderleri islemlerinden dogmaktadir ve yaklagik
vadeleri 30 giindiir. Borglara faiz isletilmemektedir.

Iliskili taraflara bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Serag Servis Organizasyonlari ve Ticaret A.S. (Yonetim giderleri) 15.378 15.260
Atp Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekt. Gii¢ Kayn. Uretim ve Paz. Tic.

A.S. (Lisans yazilim gideri) 12.851 14.933
Bedela Insaat ve Ticaret A.S. 11.240 11.036
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ticaret A.S. 3.642 3.125
Ata Holding A.S. - 2.579
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. (Seyahat giderleri) 640 2.097
Ata Portfoy Yonetimi A.S. 2.100 1.050
Toplam 45.851 50.080

iliskili taraflarla yapilan islemler

Iligkili taraflarla yapilan islemlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
fligkili taraflarla yapilan islemler 2019 2018
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Ins. A.S. (Danmismanlik gideri 185.075 11.472
— hizmet liretim maliyeti)
Bedela Insaat A.S.(eski adiyla Ata Insaat A.S.) (Kira gideri) 28.403 23.489
Seras Servis Organizasyonlari ve Ticaret A.S. (Yonetim giderleri) 20.010 15.972
Atp Ticari Bilgisayar Ag1 ve Elekt. Giig Kayn. Uretim ve Paz. Tic. 13.114 8.099
A.S. (Lisans yazilim gideri)
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. (Seyahat giderleri) 593 3.871
Ata Portfoy Yonetimi A.S (Portfoy yonetim licreti) 3.000 3.000
Fasdat Gida Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. - 98
Toplam 250.195 66.001
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
fligkili taraflarla yapilan islemler 2019 2018
Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (Kira geliri) 525.431 759.946
Toplam 525.431 759.946
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26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Sirket iist diizey yonetim kadrosu Ydnetim Kurulu iiyeleri ve genel miidiirden olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere
saglanan faydalar ise ticret, prim, saglik sigortasi ve ulagim gibi faydalari icermektedir. 1 Ocak - 31 Mart 2019 ve
2018 donemlerine ait {ist diizey yoneticilere saglanan menfaatler detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 2019 2018
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 178.218 105.792

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetlerinden dolay1 ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur
riski, faiz orani riski ve fiyat riski) ve likidite riskidir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin
yonetimine iliskin stratejiler, limitler ve programlar belirlenmektedir. Sirket’in genel risk yonetimi programu,
finansal piyasalarin degiskenligine bagli muhtemel olumsuz gelismelerin, finansal performans iizerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlagsmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin finansal ara¢ sdzlesmesindeki yiikiimliiliikklerini yerine getirmemesi
riskidir ve miisterilerden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigline ugramamis alacaklardan olugmaktadir.

Sirket’in, 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla vadesi gegen alacagi bulunmamaktadir.
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217.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki gibidir:

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki Finansal Diger

31 Mart 2019 iligkili taraf Diger taraf iligkili taraf Diger taraf mevduat yatirimlar (**)

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E) - 2.360 - 1.174 2.790.466 - 1.955.738

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger digiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net

defter degeri - 2.360 - 1.174 2.790.466 - 1.955.738

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger

diisikliigiine ugramig sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramanus varliklarin net defter degeri
- teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, Vs. ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger dustikligii (-)
- Net degerin teminat, vS. ile glivence altina alinmig kismi

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

()
)

Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

1.001 TL’si diger hazir degerlerden, 1.954.737 TL’si yatirim fonundan olusmaktadir.
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217.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki Finansal Diger

31 Aralik 2018 iligkili taraf Diger taraf iligkili taraf Diger taraf mevduat yatirimlar (**)

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) (A+B+C+D+E) 2.124 3.212 - 16.900 9.722.225 1.753.518 3.014.794

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismu - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarim net

defter degeri 2.124 3.212 - 16.900 9.722.225 1.753.518 3.014.794

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger

diistikliigiine ugramig sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramanmus varliklarin net defter degeri
- teminat, vs. ile giivence altia alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina almmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger disiikligi (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

*)

)

Tutarim belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

1.003 TL’si diger hazir degerlerden, 3.013.791 TL’si yatirim fonundan olusmaktadir.
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)
Fiyat riski

Sirket, 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinde sinifladigi yatirim fonlarinin
birim pay degerinde, para ve sermaye piyasalarinda meydana gelecek dalgalanmalar ile fon portfoy degerinde
meydana gelecek degisiklikler sebebiyle fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in, yatirim

fonunun birim pay degerinin %1°lik artis ve azalisina olan duyarliligini gosterir.
31 Mart 2019

Birim pay Birim pay

Adet/  Birim pay degerinin degerinin
Yatirim fonu Nominal degeri artisi azalisi
31 Mart 2019 2.887.840 0,503155 14.530 (14.530)
31 Mart 2019 4.035.148 0,124334 5.017 (5.017)

31 Arahk 2018

Birim pay Birim pay

Adet/  Birim pay degerinin degerinin
Yatirim fonu Nominal degeri artisi azalisi
31 Aralik 2018 5.301.470 0,477540 25.317 (25.317)
31 Aralik 2018 4.035.148 0,119482 4.821 (4.821)

Faiz orani riski

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari {izerinde
meydana getirebilecegi deger diisiisli olarak tanimlanir. Sirket’in faiz oranina duyarh finansal araglarin1 gosteren
tablo asagidaki gibidir.

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Sabit faizli finansal araclar

Finansal Varliklar 4.748.564 14.495.873

Finansal Yiktimliiliikler - -

Degisken faizli finansal araclar

Finansal Yikiimlilikler 52.368.334 54.864.828
Sirket, finansal tablolarinda kisa vadeli bor¢glanmalar olarak sinifladig1 ihrag ettigi degisken faizli bonolariin faiz
degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2019 tarihi itibariyla Sirket’in yaptig1 analizlere
gore TL para birimi cinsinden olan faizin 100 baz puan yiiksek ya da diigiilk olmasi durumunda diger tim
degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla vergi dncesi donem karinda 125.000 TL azalis (zarar) veya 125.000 TL
artis (kar) olugmaktadir (31 Aralik 2018: vergi 6ncesi donem karinda 500.000 TL azalig (zarar) veya 500.000 TL
artis (kar)).

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal tablo dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in, 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, yabanci para cinsinden yiikiimliiliigii bulunmadigindan
herhangi bir kur riskine maruz kalmamustir.
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Likidite riski

Sirket kisa, orta ve uzun vadeli fonlama gereklilikleri i¢in uygun bir likitide riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likitide riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak
takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin esitlenmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervlerinin devamini saglamak suretiyle yonetir. Asagidaki

tablo, Sirket’in tlirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimint géstermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmustir.

Sozlesme uyarinca

nakit
31 Mart 2019 cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5y1l 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+11+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (I1I) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri - - - - - -
Borglanma araglar1 52.368.334 61.760.000 3.592.200 58.167.800 - -
Ticari borglar 583.865 583.865 583.865 - - -
Toplam yiikiimliiliikler 52.952.199 62.343.865 4.176.065 58.167.800 - -
Sozlesme uyarinca
nakit
31 Arahk 2018 cikislar toplam 3 aydan 3-12 1Syl 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+1+11+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (III) uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Borg¢lanma araglari 54.864.828 64.368.800 3.592.200 60.776.600 - -
Ticari borglar 1.149.910 1.149.910 1.149.910 - - -
Toplam yiikiimliiliikler 56.014.738 65.518.710 4.742.110 60.776.600 - -
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28.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiligiin karsilanabilecegi degerdir. Sirket, finansal
araclarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve finansal
yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diistintilerek defter degerlerine yaklastigi 6ngoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastig
varsayilmaktadir. Uzun vadeli ticari borglarin ve finansal borglarin cari piyasa kosullar1 dikkate alinarak rayig
degerleri tespit edilmistir. Finansal araglarin kategorileri itibariyla defter degerleri ve gercege uygun degerleri
asagida sunulmustur.

itfa edilmis Gergege uygun itfa edilmis
maliyeti deger degisimi diger degerinden
lizerinden kapsamli gosterilen
gosterilen gelire yansitilan finansal finansal Defter Not
31 Mart 2019 finansal varliklar varliklar yiikiimliliikler degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4.746.204 - - 4.746.204 4
Gergege uygun deger farki veya
zarara yansitilan finansal
varliklar - - - - 5
Tliskili taraflardan ticari
alacaklar ) ) ) )
Iliskili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 2.360 - - 2.360
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 52.368.334 52.368.334 7
Miskili taraflara borglar - - 45.851 45.851 6, 26
Iliskili olmayan taraflara borglar - - 538.014 538.014 6
itfa edilmis Gergege uygun itfa edilmis
maliyeti deger degisimi diger degerinden
tizerinden kapsamli gosterilen
gosterilen gelire yansitilan finansal finansal Defter Not
31 Aralik 2018 finansal varliklar varliklar yiikiimliilikler degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 12.737.019 - - 12.737.019 4
Gergege uygun deger farki veya
zarara yansitilan finansal
varliklar - 1.753.518 - 1.753.518 5
Iliskili taraflardan ticari 2124 ) ) 2124
alacaklar
11151(%11 olmayan taraflardan 3212 ) ) 3212
ticari alacaklar
Finansal yiikiimliilikler
Finansal borglar - - 54.864.828 54.864.828 7
Iliskili taraflara borglar - - 50.080 50.080 6, 26
Mliskili olmayan taraflara borglar - - 1.099.830 1.099.830 6
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28. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)
Gergege uygun deger olciimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal ara¢ sinifinin
degerleme girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araclar igin aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyati kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayl veya dolaysiz gozlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri i¢erisinde bulunan yatirim
fonlar1 ile finansal yatirimlar igerisinde bulunan 6zel sektor tahvilleri gercege uygun degerleri ile takip
edilmektedir. Gergege uygun degerleri 1’inci Seviyedir.

Sermaye yonetimi
Sirket’in sermaye yonetimindeki amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlilifn saglamak, pay sahiplerinin
faydasini gozetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli sermaye yapisinin siirekliligini

saglamaktir.

Sirket’in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile ge¢cmis yil
kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket pay sahiplerine kar pay1r dagitiminda, yiirtirlikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar icin etkin sermaye
kullanim1 gereksinimini de dikkate almaktadir.

Sirket’in sermaye yapist Not 7°de agiklanan kredileri de iceren borglar ve sirastyla nakit ve nakit benzerleri,
¢ikarilmig sermaye, yedekler ile ge¢cmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

31 Mart 31 Aralik

2019 2018

Finansal Borglar 52.368.334 54.864.828
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri ve Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar (4.746.204) (14.490.537)
Net Borg 47.622.130 40.374.291
Toplam Ozkaynak 43.138.011 43.756.166
Toplam Sermaye 90.760.141 84.130.457
Net Borg / Toplam Sermaye Orani %52,47 %47,99

29. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (2018: Bulunmamaktadir).
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30.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sirket, 31 Mart 2019 tarihi itibartyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II,
14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16’nc1 Maddesi uyarinca
finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli ayr1 bir dipnot
maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: 1l, 14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16’nc1 Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla 28660 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin Seri:
11, No: 48.1, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢evresinde hazirlanmaistir.

Sirket 31 Mart 2019 tarihi itibariyla Not 31°de sunulan tablolarda da belirtildigi tizere Teblig’e uyum saglamistir.

31. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) 4.746.204 14.490.537
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 87.345.880 78.134.000
C Istirakler 1L, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) - -
fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | IlI, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 4.530.515 7.904.782
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 96.622.599 100.529.319
E Finansal Borglar 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 31 52.368.334 54.864.828
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler III, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
H fliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 31 43.138.011 43.756.166
Diger Kaynaklar 1.116.254 1.908.325
D | Toplam Kaynaklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 96.622.599 100.529.319
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan
Kismi 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesab1 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 2.790.466 9.722.225
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d)
Bl | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 1L, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabancr Istirakler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | fsletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler IIL, No:48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek
bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111, No:48.1 sayih Teblig, Md.22/(1) - 1.753.518
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31. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari / Azami 31 Mart 2019 | 31 Arahk 2018

Portfoy Sinirlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarimn

ipotek bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0 %0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a),(b) (B+Al)/D Asgari %51 %90 %78
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %5 %14
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0 %0
Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0 %0
Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 28/1(a) C2/D Azami %10 %0 %0
Borglanma Sinirt 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+))/1 Azami %500 %121 %125
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL

Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A2-AL1)/D Azami %10 %3 %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111, No:48.1 sayih Teblig, Md. 22/(1) L/D Azami %10 %0 %2
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