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1. SIRKET PROFILI

1.1 SIRKET BILGILERI

Sinpas Holding, 45 yillik deneyimi ile gayrimenkul sektoriinde itibarin ve giivenilirligin simgesidir. Bugiin
Sinpas GYO’'nun yer aldig1 tiim faaliyetlerde Sinpas Holding’in sahip oldugu kokli gecmisin izleri
gorilmektedir.

Borsa Istanbul’da islem géren Sinpas GYO, cizdigi istikrarli basar grafigi ile ilk giinden beri hissedarlari ve
is ortaklari icin deger yaratmaktadir. Gii¢lii finansal yapisi ve stirdiiriilebilir basari stratejileriyle biiylimeye
devam eden sirketin aktif buyikligi 31.12.2018 itibariyla 5.020.175.511-TL’ye ulasmistir.

Sehircilik alaninda uzman ekibiyle Sinpas GYO katma deger yaratan yatirimlara odaklanmistir. S6z konusu
yaklasimiyla yatirim yaptig1 bolgelerdeki yasam kosullarini degerlendirmekte ve bu kosullarin
iyilestirilmesi icin stratejiler gerceklestirmektedir. Boylece yalnizca gelistirdigi konut projelerinde degil,
ayni zamanda projelerin yer aldig1 ¢cevrelerde de yasamsal kalite ve niteligi yiikselmektedir. Sinpas GYO'nun
Tiirkiye genelinde yiiriittiigii faaliyetler, modern ve giivenli bir yasam tarzinin temelini atmaktadir.

Hayata gecirdigi projeler, konut sektoriinde yer alan diger firmalar i¢in 6rnek teskil etmektedir. Gelistirdigi
6zgln projelerde Sinpas Holding’in 45 yillik birikimiyle fark yaratan Sinpas GYO, 2019 yilinda da sektoriin
o6nemli oyuncular: arasinda yer alacaktir. Sirket arazi alimindan proje gelistirmeye, konut tasarimindan
liretime, satistan pazarlamaya, faaliyet gosterdigi tiim alanlarda sergiledigi performansini artirarak
stirdiirecektir.

Sirketin Unvani : Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A. S.

Ticaret Sicil No : 609806

Merkez Adresi : Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak No:36 Besiktas - Istanbul
Telefon No :+90 212 3102700

Kurumsal Internet Sitesi : www.sinpas.com.tr
1.2 TARIHCE

2006
Nitelikli yasam alanlar gelistirmek icin dogdu

Sinpas GYO, 1974 yilindan beri Sinpas Grubu ¢atis1 altinda gayrimenkul sektdriinde faaliyet gosteren Sinpas
Yapr'nin yeniden yapilanmasi sonucunda “Sinpas insaat A.S.” unvaniyla konut projeleri gelistirmek tizere
kuruldu.

2007
Sektore ilklerle girdi

Sinpas ingaat A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun izniyle gayrimenkul yatirim ortakhigina déniistii ve Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. unvanini kazandi.

Sinpas GYO hisseleri halka arz edildi ve BIST’ de islem gormeye basladi.
Bursa’nin en biiyiik konut projesi “Bursa Modern” in lansmani yapildi.

Tasariminda Phuket Adasi Laguna bolgesindeki dogal lagiinlerden esinlenilen “Lagiin” projesinin lansmani
yapildi. Bu projede Sinpas GYO, “biyolojik golet” uygulamasiyla Tiirkiye'de bir ilki gerceklestirdi. Lagiin,
2010 yilinda da Firestone tarafindan “Diinyanin En Iyi Biyolojik Géleti” secildi.



2008
Tirkiye’de ilk temali konut projesini gerceklestirdi: Bosphorus City

istanbul Bogazi'nin giizelliklerini Kiiciikcekmece'ye tasiyan “Bosphorus City” projesinin lansmani yapildi.
Boylece, Tiirkiye’de gayrimenkul sektdrii, temali konut kavramiyla tanisti ve Sinpas GYO’'nun fikir
liderliginin yolu a¢ild1.

2009
Yeni bir su medeniyetinin temelini atti: Aqua City 2010

Su temali projeleriyle 6nci, yasam ve yatirim degerini ylikselten Sinpas, bu kez “Aqua City 2010 ile
[stanbul’a yeni bir renk sundu.

ABD’nin 42. Baskani, William ]. Clinton Dernegi Kurucusu Bill Clinton ve Almanya 7. Basbakani Sansélye
Gerhard Schroder’in agirlandig1 “Siirdiirtlebilir Basari i¢in Liderlik Konferansi” nin ilkini gergeklestirdi.

2010
istanbul’'un modern saraylar:: istanbul Saraylar

Bogaz’'daki yalilarin ve Bogaz cevresindeki semtlerin cagdas bir bakis a¢isiyla yeniden yorumlandig
“Istanbul Saraylar1’nin lansmam yapildi.

2011
Liderlik yolunda takim arkadasini secti: José Mourinho

Gayrimenkul sektoriinde yenilikei ve cesur yaklasimiyla dikkat ¢eken Sinpas GYO, tanitim kampanyalari i¢in
vizyonuyla en iyi 6rtlisen isim olan diinyaca iinlii teknik direktor José Mourinho ile anlasti.

Sinpas GYO’'nun Bomonti'de insa ettigi ofis projesi “I-TOWER” ve Sancaktepe’de yer alan “EgeBoyu”
projesinin 6n satislar1 basladu.

Bosphorus City Projesi, European Property Awards 2011’de “En Iyi Mimari” ve “En lyi Pazarlama Yoénetimi”
dallarinda Avrupa’nin en iyisi secildi.

2012
Ankara’nin ilk temali konut projesi: incek Life

Ankara, Sinpas GYO sayesinde ilk kez doganin ve suyun bir arada oldugu benzersiz bir hayatla tanist1. Yesil
ile mavinin uyumundan ilham alan ve yiizde 70’i yesil alana ayrilan Incek Life, Ankaralinin yasamina
yesiliyle huzur, mavisiyle keyif katiyor.

2013
Bosphorus City,

MIPIM 2013 Awards’da “En lyi Tiirk Konut Projesi” segildi.

2014
Sinpas’in 40. Yilinda 5 yeni proje

istanbul Kiiciikmece Atakent bolgesinin en gozde projeleri EgeYakasi ve Karsiyaka Rezidans projelerinin
lansmani gergeklesti.



Ankara inceK’te teslimleri baslayan incek Life projesinin yani1 basinda incek Blue ve incek Green projeleri
lanse edildi.

istanbul Anadolu Yakasi’nin en dogal yasam projesi Aydos Country lanse edildi.

Bursa Modern, European Property Awards 2014’de “Highly Recommended” ddiiliine sahip oldu.
2015

Sinpas GYO, gayrimenkul sektoriiniin Superbrands’i secildi.

Brand Finance tarafindan, Tiirkiye’nin en degerli markalari arasinda ilk 100’de yerini ald1.
Istanbul Sisli Bomonti’de Queen Central Park satisa sunuldu.

Ankara Cankaya Oran’da Ege Vadisi satisa sunuldu.

2016

Brand Finance tarafindan, Tiirkiye'nin en degerli markalari arasinda ilk 100’de yerini ald1.

Sinpas GYO uluslararasi arenada mimari ve pazarlama alanlarinda 14 6diiliin sahibi oldu.
2017

Sinpas GYO, gayrimenkul alanindan 6zel sektoriin tek Superbrands’i segildi.

Istanbul’da Umraniye Sile Yolu'nda Gokorman projesi satisa sunuldu.

istanbul’da Sancaktepe’de Metrolife projesi satisa sunuldu.

2018

Altinoran, Shining Star Awards Yarismasi'nda Tiirkiye’nin En Iyi Konut Projesi secildi.

Saatli ikonik goriintiisiiyle dikkat ceken Sinpas Time’in basin bulusmasi gercgeklestirildi.
1.3 SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirketimiz 2006 yili sonunda 69.857.000 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007’de sermaye artirimi
yoluyla ihrac ettigi 67.117.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir.

Mevcut durumda 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip Sirketimiz, halka arz edildigi 2007
yilindan giiniimiize bedelsiz sermaye artirimlari gerceklestirerek sermayesini 873.193.432 TL'ye
cikarmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Sermaye Artirim Tablosu (TL)

Arttirim Tarihi | Arttirma Yontemi Baslangic Artis Miktar Nihai Sermaye
Sermayesi
14-15.06.2017 Bedelli 69.857.000 67.117.510 136.974.510
13.07.2009 Bedelsiz 136.974.510 13.025.490 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000
28.02.2018 Ayni Sermaye 600.000.000 273.193.432 873.193.432

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket) tarafindan, Sinpas Yapi Endiistri ve Ticaret A.S.'nin
(Sinpas Yapi) tam boliinmesi suretiyle sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin bir béliimiintin devralinmasi
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ve bu isleme bagh olarak Sirket sermayesinin 508.555.610 TL artirilmasi ile esanli olarak sahip oldugu
3.960.000 TL nominal degerli ve daha 6nce Sinpas Yapi'ya ait olup béliinme neticesinde Sirket aktifine
girecek olan 231.402.178 TL nominal degerli kendi paylarimin itfa (iptal) edilmesi suretiyle Sirket
sermayesinin 600.000.000 TL'den 873.193.432 TL'ye artirilmasi islemi 28.02.2018 tarihinde tescil

edilmistir.

Sirketimizin 31.03.2019 tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Pay Tutari (TL) Pay Oram
Avni Celik 504.638.823 57,79%
Ahmet Celik 39.711.850 4,55%
Ari1 Finansal Kiralama A.S. 39.964.261 4,58%
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 104.751.329 12,00%
Diger 184.127.169 21,08%
TOPLAM 873.193.432 100.00%

1.4 YONETIM KURULU

Sinpas GYO Yoénetim Kurulu ikisi bagimsiz iiye olmak iizere toplam 6 liyeden olusmaktadir. Yonetim Kurulu
Uyeleri icerisinde bir gérev dagihmi bulunmamaktadir. Sirketimizin yénetim kurulu iiyeleri asagidaki

gibidir:

Ad1 Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani -

Ahmet Celik Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Mehmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi -

Mahmut Sefa Celik Yénetim Kurulu Uyesi -

Hamdi Topgu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nazim Ekren Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Dr. Avni Celik, Yonetim Kurulu Baskani

1950’de Corum’da dogdu. Devlet Miihendislik ve Mimarlik Akademisi Insaat
Miihendisligi Boliimi'nii bitirdi. 1974 yilinda Sahil insaat ve Pazarlama Anonim
Sirketi’'ni yani Sinpas’i kurdu. Gayrimenkul sektorii disinda, sanayi hizmet, yapi ve
enerji sektorlerine de yatirim yapti. Bugiin 33 sirketi, 2.000’i askin ¢alisani ile
Turkiye'nin 6nde gelen kuruluslarindan Sinpas Holding’i yonetiyor. GYODER
Yiiksek Istisare Kurulu Baskan, istanbul Ticaret Odas1 Meclis Uyesi ve Istanbul
Ticaret Universitesi Miitevelli Heyet Uyesi de olan Dr. Avni Celik, bircok mesleki
dernegin ve vakfin baskanidir.

Ahmet Celik, Yonetim Kurulu Baskan VeKili

1962 yilinda Alaca’da dogan Ahmet Celik, 1988 yilinda Gazi Universitesi [iBF
Kamu Yonetimi Bolimii'nden mezun olmustur. 1981-1985 yillar1 arasinda
Celikler Dis Ticaret Ltd. Sirketinde, 1987-1990 yillar1 arasinda Sinpas Yapi
Endiistrisi ve Ticaret A.S.” de muhasebe boliimlerinde gorev yapan Ahmet Celik,
1992 yilindan bu yana ¢esitli Sinpas Grup Sirketlerinde Yonetim Kurulu
Bagskanlig1 ve Uyeligi gorevlerini yiiriitmektedir. Ahmet Celik, Nisan 2009’dan bu
yana Sinpas GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérevini siirdiirmektedir.



Mehmet Celik, Yonetim Kurulu Uyesi

1964 yilinda Alaca’da dogan Mehmet Celik, 1990 yilinda Anadolu Universitesi
Iktisat Fakiiltesi'nden mezun olmustur. 1980-1982 yillar1 arasinda Celikler Dis
Ticaret’te Yonetim Kurulu Uyesi, 1987-1996 yillar1 arasinda Sim Hal'nin Kurucu
Ortagi, 1996-1998 yillan arasinda Kentsel Hizmetler'in Kurucu Ortagi, 1999-
2001 yillar1 arasinda Ege Hobi’ de Yonetim Kurulu Uyesi, 2001-2004 yillar1
arasinda Sinpas Yapr Tas Tesisleri'nin Tesis Yonetimi gorevlerinde
bulunmustur. Mehmet Celik, Mayis 2008’den bu yana Sinpas GYO’ da Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérevini yiiriitmektedir.

Mahmut Sefa Celik, Yonetim Kurulu Uyesi
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1975 yilinda Ankara’da dogan Mahmut Sefa Celik, 1998 yilinda Yildiz Teknik
Universitesi Insaat Fakiiltesinden mezun olmustur. 1999 - 2001 yillar1 arasinda
Sinpas Aqua City Projesi'nde santiye sefligi, 2002 ve 2004 yillar1 arasinda
Seranit Granit Seramik San. A.S." de Dis Ticaret Miidiir Yardimciligi, 2004-2005
yillar1 arasinda Seranit Bilecik Fabrikasinda cesitli tevzi yatimlarinin
yéneticiligini yapmistir. 2005 yilinda Istanbul'da Sinpas Genel Merkezinde
Proje Planlama ve Idari Izin Siireclerinden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimciligi'na getirilen Mahmut Sefa Celik, Sinpas Holding sirketlerinden Saf
GYO A.S. de Yonetim Kurulu Uyesi, Servet GYO A.S.’de Genel Miidiir, Bat1 Ege
Gayrimenkul A.S., Yonetim Kurulu Uyesi, Oswe Real Estate Gmbh, Icra Kurulu
Uyesi, Kat Gayrimenkul Gelistirme A.S. icra Kurulu Uyesi, Ottoman Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi goérevlerini icra etmistir / etmektedir.
Mahmut Sefa Celik, 2018 y1l1 Kasim ay1 itibariyle Sinpas GYO’ da Yonetim Kurulu
liyesi olarak gorevini siirdiirmektedir.

Prof. Dr. Nazim Ekren, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda istanbul’da dogan Nazim Ekren, 1979 yilinda Bursa ITIA iktisat
Fakiiltesi iktisat Boliimii'nden mezun olmustur. 1989 yilinda iktisat teorisi
dalinda dogentlige yiikselmis, 1995 yilinda Marmara Universitesi'nde
bankacilik anabilim dalinda Profesér kadrosuna atanmistir. 1997 yilinda,
T.Vakiflar Bankasi Genel Midirii gorevinde bulunmustur. 22. ve 23.
dénemlerde Istanbul Milletvekili secilen Ekren, AK Parti'de Ekonomik
Islerden sorumlu Genel Baskan yardimciligi gérevinde bulunmustur. 60.
Cumbhuriyet Hiikiimetinde ekonomik koordinasyonundan sorumlu Devlet
Bakani ve Basbakan Yardimcisi olarak gérev yapmistir.2011 yilindan itibaren
[stanbul Ticaret Universitesi rektoriidiir. Prof. Dr. Nazim Ekren, Sermaye
Piyasasi Kurulu I1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri uyarinca
bagimsiz liye niteligi tasimakta olup, Sinpas GYO’da Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gorevini siirdiirmektedir.

Hamdi Topcu, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Hamdi Topgu, 1964 yilinda Rize'nin Cayeli ilgesinde dogmustur. Marmara
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesinden 1986 yilinda mezun
olan Topgu, mali miisavirlik unvanina sahiptir. Tiirk Hava Yollar1 A.0."da
Yonetim Kurulu ve icra Komitesi Baskanligi gérevini yiriitmiistiir. Hamdi
Topgu, evli ve 4 cocuk babasidir. Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: II No: 17.1
Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri uyarinca bagimsiz iiye niteligi
tasimakta olup, Sinpas GYO Yonetim Kurulu'nda Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi olarak yer almaktadir.



Adi Soyadi

Dr. Avni Celik

Gorevi

Yoénetim Kurulu Baskani

Meslegi

Yonetici, Mihendis

Son 5 yilda Ortaklikta
Ustlandigi Gérevler

Yoénetim Kurulu Baskani

Son Durum itibariyle
Ortaklik Disinda
Aldig1 Gorevler

CEKVA (Corum Egitim ve Kiiltiir Vakfi)Baskani; istanbul Ticaret Universitesi
Miitevelli Heyeti Uyesi; Sinpas Holding ve Sinpas Grup Sirketlerinde
Yonetim Kurulu Baskanhgi; Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlari ve Isleme
Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskani; GYODER Yiiksek Istisare Kurulu
Bagkani ; Bakanlar Kurulu Karari ile kamuya yararh Bogazici Vakfi kurucu
liyesi

Ortakliktaki Sermaye 57,79%
Pay1 (%)
Temsil Ettigi Pay Grubu | A

Bagimsiz Yonetim
Kurulu
Uyesi Olup Olmadig

Bagimsiz Uye Degil

Yer Aldig1 Komiteler
ve Gorevi

Adi Soyadi Ahmet Celik

Gorevi Yénetim Kurulu Uyesi
Meslegi Yonetici

Son 5 yilda Ortaklikta Yénetim Kurulu Uyesi

Ustlandigi Gérevler

Son Durum itibariyle
Ortaklik Disinda
Aldig1 Gorevler

Sinpas Grup Sirketlerinde Yénetim Kurulu Baskanhig: ve Uyeligi; istanbul
Ticaret Odas1 Meclis Uyeligi; Bogazici Vakfi Miitevelli Heyet Uyeligi; Alaca
Egitim Vakfi Yonetim Kurulu Baskanligi; Konut Gelistiricileri ve Yatirimcilari
Dernegi Baskan Yardimcihigl; Fenerbahge Spor Kulubii Kongre Uyeligi

Ortakliktaki Sermaye 4,55%
Pay1 (%)
Temsil Ettigi Pay Grubu | A

Bagimsiz Yonetim
Kurulu
Uyesi Olup Olmadig:

Bagimsiz Uye Degil




Yer Aldig1 Komiteler
ve Gorevi

Adi Soyadi Mehmet Celik
Gorevi Yénetim Kurulu Uyesi
Meslegi Yonetici

Son 5 yilda Ortaklikta Yénetim Kurulu Uyesi

Ustlandigi Gérevler

Son Durum itibariyle
Ortaklik Disinda
Aldig1 Gorevler

Mikron's Mikronize Mineral Endiistrisi Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi
ve Genel Midirliigli; Me¢ Enerji Sistemleri Makine Sanayi ve Ticaret
Ltd.Sti.Genel Miidiirliigii; Uzman Enerji Sistemleri Makine Sanayi ve Ticaret
Ltd.Sti. Genel Miidiirliigii; GYY Elektrik Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi
ve Genel Miidiirliigli; Yapimek Yap1 Mekanik ve Otomasyon Endiistrisi
Ticaret A.S.Yonetim Kurulu Uyeligi, Pasabahce Denizcilik Turizm ve ingaat
Tic.Ltd.Sti. Genel Miidiirliigi; ITO 49. Komite Bagskanhgs; istanbul Havacilik
Kuliibii Uyeligi; Kandilli Kuliibii Uyeligi; Bogazici Vakfi Kurucu Uyeligi;
CEKVA (Corum Egitim ve Kiiltiir Vakfi) Uyeligi

Ortakliktaki Sermaye
Pay1 (%)

Temsil Ettigi Pay Grubu

A

Bagimsiz Yonetim
Kurulu
Uyesi Olup Olmadig

Bagimsiz Uye Degil

Yer Aldig1 Komiteler
ve Gorevi

Adi Soyadi Mahmut Sefa Celik
Gorevi Yonetim Kurulu Uyesi
Meslegi Yonetici

Son 5 yilda Ortaklikta
Ustlandigi Gérevler

Yonetim Kurulu Uyesi

Son Durum itibariyle
Ortaklik Disinda
Aldig1 Gorevler

Sinpas GYO A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi ve Genel Miidiirliigii; Servet GYO A.S.
Genel Mudirlugi; Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm Tic. A.S.
Yonetim Kurulu Uyeligi; Oswe Real Estate Gmbh Genel Miidiirliigii; Ottoman
Gayrimenkul Yatirimlan insaat ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi; An
Finansal Kiralama A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi




Ortakliktaki Sermaye
Pay1 (%)

Temsil Ettigi Pay Grubu

A

Bagimsiz Yonetim
Kurulu
Uyesi Olup Olmadig:

Bagimsiz Uye Degil

Yer Aldig1 Komiteler
ve Gorevi

Adi Soyadi Prof.Dr. Nazim EKkren
Gorevi Yonetim Kurulu Uyesi
Meslegi Yonetici

Son 5 yilda Ortaklikta
Ustlandigi Goérevler

Yénetim Kurulu Uyesi

Son Durum itibariyle
Ortaklik Disinda
Aldig1 Gorevler

[stanbul Ticaret Universitesi Rektorii

Ortakliktaki Sermaye
Pay1 (%)

Temsil Ettigi Pay Grubu

B

Bagimsiz Yonetim
Kurulu
Uyesi Olup Olmadig

Bagimsiz Uye

Yer Aldig1 Komiteler
ve Gorevi

Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani; Denetim Komitesi Uyesi;
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkani

Adi Soyadi Hamdi Topgu

Gorevi Yénetim Kurulu Uyesi
Meslegi Yonetici

Son 5 yilda Ortaklikta Yonetim Kurulu Uyesi

Ustlandigi Gérevler

Son Durum Itibariyle
Ortaklik Disinda
Aldig1 Gorevler




Ortakliktaki Sermaye -
Pay1 (%)

Temsil Ettigi Pay Grubu | B

Bagimsiz Yonetim Bagimsiz Uye
Kurulu
Uyesi Olup Olmadig:

Yer Aldig1 Komiteler Denetim Komitesi Baskani; Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi;
ve Gorevi Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi

1.5 KOMITELER

1.5.1 KURUMSAL YONETIM KOMITESI VE CALISMA ESASLARI

Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 07.02.2012 tarihinde kurulmustur. Komite baskani Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyesi ise Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn Hamdi
Topgu’dur.

Kurumsal Yonetim Komitesi'nin calisma esaslar1 asagida yer almaktadir:
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Kurumsal Yénetim Komitesi Yonetmeligi
Amag

Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan diizenleme,
hiikiim ve prensipler ¢ergevesinde, Yonetim Kurulu'nca Sirket'in kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu
izlemek, gerektigine bu konuda iyilestirme ¢alismalarinda bulunmak amaciyla kendisine yardimci olmak
lizere Uyeleri ve ilgili departmanlar arasindan segecegi Kurumsal Yonetim Komitesi'nin olusumunun ve
¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam
Kurumsal yonetimden sorumlu komite:

Kurumsal Yénetim ilkelerini Sirket icerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,

Yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

Yatirimar {ligkileri biriminin ¢alismalarini gozetmek,

Kurumsal Yonetim ilkelerini de dikkate alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve secimine; Yonetim

Kurulu’nun ve ona bagh komitelerin isleyis yapisina ve etkinligine iliskin 6nerilerde bulunmak,

e Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda sirketin ¢alismalarini etkilemesi muhtemel risklerin 6ngoériilmesi
ve bu risklerin olas1 negatif etkilerini ortadan kaldirici ve /veya diisiiriicli 6nlemler alinmasi konusunda
Yonetim Kuruluna giindem olusturmak,

e Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu iiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin
licretlendirme esaslarini ve dlgiitlerini belirlemek, bu ¢cercevede Sirket’in tiim ¢alisanlarini kapsayacak
sekilde bir insan kaynaklari ve iicretlendirme politikasi olusturmak ve bu ilkelerin uygulamasini takip
etmek,

e Ucretlendirme politikasi cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine ve iist diizey yoneticilere verilecek
licretlere iliskin dnerilerini Yonetim Kuruluna sunmak,

e Yillik kurumsal ydnetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyam ile

Yonetim Kurulu'nun onaymma sunmak amaciyla, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve

yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kuruluna tavsiyelerde



bulunur ve gereken durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kuruluna gorisiinii sunar. Ancak nihai
karar sorumlulugu her zaman Yoénetim Kurulu’na aittir.

Organizasyon

Komitenin goérev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya agiklanir.

Kurumsal Yonetimden sorumlu komite, en az 2 iiyeden olusur. Komite baskani bagimsiz yonetim kurulu
tiyeleri arasindan segilir. icra Kurulu Baskani ve Genel Miidiir komitede yer almaz. Komitenin iki {iyeden
olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla tiyesinin bulunmasi halinde tyelerinin ¢ogunlugu dogrudan icra
fonksiyonu iistlenmeyen Yonetim Kurulu iiyelerinden olusur.

Kurumsal Yonetim Komitesi; SPK ilkelerinin dngordiigi sekilde ve calismalarinin gerektirdigi siklikta
Komite Baskaninin daveti lizerine toplanir. Komite toplantilarinda en az yilda bir kez Sirketin risk yonetim
sistemleri gozden gegirilir. Komite, calismalar1 hakkindaki gerekli bilgilendirmeyi ve toplanti sonuclarini
iceren raporlart Yonetim Kuruluna sunar. Komite, komitede yer almamasina karsin calismalari
cercevesinde gerekli gordiigli yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir.

Gorev Ve Sorumluluklar
Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum

¢ Komite, Kurumsal Yonetim Ilkelerinin éneminin ve faydalarinin sirket biinyesinde olusturulmasini
ve benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yonetim kiltiiriiniin” yerlesip
yerlesmedigini degerlendirir.

o Komite, Sirket performansini arttirmay1 amaglayan yonetim uygulamalarina yonelik altyapinin
saglikli bir sekilde islemesi, calisanlar tarafindan anlagilmasi, benimsenmesi ve yonetim tarafindan
desteklenmesi konularinda Yénetim Kuruluna dnerilerde bulunur.

e Komite, YoOnetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

e Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda Sirketin ve hissedarlarin yararina olacak ve heniiz
uygulamaya konulmamis konular tespit ederek, bahsi gecen konularin hayata gecirilmesi icin
onerileri Yonetim Kuruluna sunar.

e Komite, Kurumsal Yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve
bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atismalarini degerlendirir ve
tespitlerde bulunur. Yonetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici 6nerilerde bulunur.

Yonetimsel Kontrol

e Komite, yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin gériisiinii alir.

e Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulasan 6nemli sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini saglar ve
calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik cer¢cevesinde yonetime iletilmesini temin eder.

Kamuya Yapilacak Ac¢iklamalar

o  Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasini gézden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin dogru ve tutarl olup olmadigini gézden gegirir.

e Komite, kamuya yapilacak a¢iklamalarin Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde, Sirket'in
bilgilendirme politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici 6neriler gelistirir.
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i¢c Diizenlemelere Uyum

o Komite, i¢ diizenlemelerin yazili olmasini ve tiim ¢alisanlara ulagmis olmasini saglar.

o Komite, i¢ diizenlemelerin ve kabul edilebilir davranis bicimlerinin (Etik Kurallar), Sirket Yonetimi
tarafindan uygun bir iletisim yontemi ile ¢alisanlara aktarilip aktarilmadigini degerlendirir.

e Komite, i¢ diizenlemelere uyumun takibi konusunda Sirket yonetimi tarafindan yapilan ¢alismalari
degerlendirir.

e Komite, yonetim kurulu iiyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar arasinda cikabilecek c¢ikar
catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kétiiye kullanilmasini 6nleyen i¢ diizenlemelere
uyumu gozetir.

Yonetim Kuruluna Secilecek Adaylarin Belirlenmesi

e Komite, Yonetim Kuruluna ve Ust Yonetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda seffaf bir
sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler gelistirilmesi konularinda ¢alismalar

yapar.

Yatirima iliskileri

e Yatirima iliskileri Birimi, ortaklar ve yatirimcilar arasindaki tiim iligkileri izlemek ve bilgi edinme
haklar gereklerinin eksiksiz yerine getirilmesini saglamak amaciyla kurulmustur.
e  Yatinima lligkileri Birimi;

a. Pay sahiplerinin ve yatirimcilarin bilgi taleplerini, mevzuat, esas sézlesme, kurumsal yonetim
ilkeleri ve bilgilendirme politikasi cercevesinde yerine getirir;

b. Mevzuat, esas sozlesme, kurumsal yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi cercevesinde
yurt icinde ve yurt disinda periyodik yatirimci bilgilendirme toplantilari diizenler veya
diizenlenen toplantilara katilir.

c. Web Sitesinin, yerli ve yabanci yatirimcilar i¢in aktif bir iletisim platformu haline getirilmesi
konusunda gerekli calismalari yapar,

d. Kamuyu aydinlatma ile ilgili siirecin mevzuata uygun sekilde gerceklesmesini gozetir ve izler,

e. Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikly, giivenli ve gilincel olarak tutulmasini saglar,

f.  Faaliyet raporlarinin mevzuat ve SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin 6ngordiigii sekilde
hazirlanmasini saglar,

g. Genel Kurul toplantilarinin usuliine uygun sekilde yapilmasini takip eder,

h. Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak dokiimanlari hazirlar,

i.  Toplanti1 tutanaklarinin usuliine uygun tutulmasi amaciyla gerekli ¢alismalari yapar.

Risk Yonetimi

e Kurumsal Yonetim Komitesi, operasyonel ve finansal risklerin Sirket icindeki ilgili departmanlarca
yonetimini takip etmesinin yani sira olusmasi muhtemel diger risklere iliskin calismalarda
bulunarak ilgili Departman Yoneticilerini ve i¢ Kontrol faaliyetlerini yénlendirecek ¢alismalar
yapar. Sirketin karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, 6lcmek, analiz etmek, izlemek ve
raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri azaltmak amaciyla gerekli
durumlarda uyarilarda bulunur.

e Komite, risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu'nun goriisleri dogrultusunda risk
yonetimi politikasini ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasini ve bunlara uyulmasini saglar.

e Risk yonetimi siirecinde temel bir ara¢ olan risk o6l¢iim modellerinin tasarimi, secilmesi,
uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi siirecine katilarak, modelleri diizenli olarak gézden
gecirir, senaryo analizlerini gerceklestirerek gerekli degisiklikleri yapar.

e Riskizleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak lizere gerekli goruldiigiinde
ilgili birimlerden bilgi, géris ve rapor talep eder.

e Sirketin Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina uygun
olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda agiklanmis olan riskleri
gozden gegirir.
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Diger Sorumluluklar

e Komite, kurumsal yonetim konusunda literatiirdeki gelismeleri takip ederek, bunlarin Sirket
yonetimi tizerindeki etkisini arastirir.

e Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

o Komite, gerekli gordigii takdirde 6zel incelemeler baslatabilir ve bu incelemelerde kendisine
yardimci olmak iizere konusunda uzman Kisileri danisman olarak atayabilir.

o Komite, yonetim kurulu tiyeleri ve yoneticilerin sayisi konusunda 6neriler gelistirir.

1.5.2 DENETIMDEN SORUMLU KOMITE VE CALISMA ESASLARI

Sirketimizin Denetim Komitesi liyeleri ayni zamanda yonetim kurulu bagimsiz tiyesi olan Sn. Hamdi Topg¢u
ve Sn. Nazim Ekren’ dir. Sn. Hamdi Topgu Denetim Komitesi Bagkani’dir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Denetim Komitesi Yonetmeligi
Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan diizenleme,
hiikkiim ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca gozetim ve denetim faaliyetlerinin yerine
getirilmesinde kendisine yardimci olmak iizere f{yeleri arasindan secgecegi Denetim Komitesi'nin
olusumunun ve ¢alisma yapisinin a¢iklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam

Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki
ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kurulu'na tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda rapor
hazirlayarak Yonetim Kurulu'na goriisiini sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Ydnetim
Kurulu’na aittir.

Organizasyon

Denetimden sorumlu komite, en az 2 liyeden olusur. Komitenin iki iyeden olusmasi halinde her ikisi de
bagimsiz yonetim kurulu tyelerinden; ikiden fazla tiyenin bulunmasi halinde iyelerin ¢ogunlugu, genel
miidiir veya icra kurulu iyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu iistlenmeyen yonetim kurulu iiyelerinden
olusur.

Denetimden sorumlu komite; en az li¢ ayda bir olmak iizere yilda en az 4 kez toplanir. Denetimden sorumlu
komite, yaptig1 tiim ¢alismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalar1 hakkindaki bilgiyi ve toplanti
sonuclarini iceren raporlar1 Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

e Kamuya aciklanacak periyodik mali tablolarin ve dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve uluslararasi
muhasebe standartlarina uygunlugunu inceler.

e Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolar1 6nemli dl¢iide etkileyecek olan muhasebe
politikalari, uluslararasi muhasebe standartlar1 ve sirketin faaliyetlerini onemli derecede
etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler.

e Denetimden sorumlu komite, kamuya ac¢iklanacak faaliyet raporunu gézden gecirerek, burada yer
alan bilgilerin komitenin sahip oldugu bilgilere gore dogru ve tutarli olup olmadigini kontrol eder.
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Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme Kurulusu

e Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, degisimi, denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim siirecinin baslatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢alismalar1 bu
komitenin gézetiminde gerceklestirilir.

e Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulusunun bagimsizligin1 zedeleyecek bir
durum olup olmadigini ve denetgilerin performansini degerlendirir.

e Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda
tespit edilen 6nemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢6ziime kavusturulmas: ile ilgili 6nerilerinin
zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartisilmasini saglar.

e Kurumsal Yonetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluslarinin secimi, s6zlesmelerin
hazirlanarak siirecin baslatilmasi komitenin gézetiminde yapilir.

i¢ Denetim

e Denetimden sorumlu komite, i¢ denetimin gorevini seffaf olarak yapmasi icin gerekli tedbirlerin
alinmasini saglar.

e ¢ denetimin calisma sistematigin etkinligi ve i¢ denetcilerin calismalarimi sinirlayan veya
calismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Yénetim Kurulunu bilgilendirir ve 6nerilerde
bulunur.

e Komite, i¢c denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen 6nemli
sorunlarin ve bu sorunlarin ¢6ziime kavusturulmasi ile ilgili 6nerilerinin zamaninda denetimden
sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartisilmasini saglar.

Yasanin Ongérdiigii Diizenlemelere Uyum

o  Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin mevzuat hiikiimlerine ve sirket ici diizenlemelere
uygun olarak yiiritilip yiirtitilmedigini kontrol eder.

e Denetimden sorumlu komite, diizenleyici otoriteler tarafindan gergeklestirilen denetim ve
sorusturma sonuglarini gézden gecirir, Yonetim Kuruluna bilgi sunar ve dnerilerde bulunur.

e Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu iiyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar arasinda
cikabilecek ¢ikar catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kotiiye kullanilmasini 6nleyen
sirket ici diizenlemelere ve politikalara uyumu gozetir.

1.5.3 RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI VE CALISMA ESASLARI

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24.05.2013 tarihinde kurulmustur. Komite baskani
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyesi ise Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn.
Hamdi Topgu’ dur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi
Amacg

Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan diizenleme,
hiikkiim ve prensipler cercevesinde, Yonetim Kurulu'nca Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi ‘nin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapilmasi icin
kendisine yardimci olmak fiizere iiyeleri arasindan sececegi Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin
olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam

Komite gorev ve sorumluluklar bashgi altinda belirtilen maddeler dahilinde gorev alanina giren
konulardaki degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’'na yazili olarak bildirir. Gerekli gordiigii
Sirket ¢alisanlarini toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir. Faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyag
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gordigii konularda, bagimsiz uzman goriislerinden yararlanir. Komitenin goérevlerini yerine getirmesi i¢in
gereken her tiirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan saglanir.

Organizasyon

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, en az 2 iiyeden olusur. Komite bagskani bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri
arasindan segilir. icra Kurulu Baskani veya Genel Miidiir Komitede yer alamaz. Komitenin iki iiyeden
olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde tiyelerinin cogunlugu, icrada gorevli
olmayan Yo6netim Kurulu tyelerinden secilir. Gerektiginde Yonetim Kurulu iiyesi olmayan konusunda
uzman Kisilere komitede yer verilebilir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; en az ii¢ ayda bir olmak lizere y1lda en az 4 kez toplanir. Komite, yaptigi
tlim ¢alismalar: yazili hale getirir ve kaydin tutar. Calismalar1 hakkindaki bilgiyi ve toplanti sonuglarini
iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Komitenin goérev ve sorumluluklari:

e Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar
yapmalk,

e Sirketin karliligini ve operasyonlarinin etkinligini artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit
edilen firsatlar ile ilgili olarak gerekli calismalarin yapilmasini saglamak ve bunlari zamaninda
Yonetim Kuruluna raporlamak,

e Risk yoOnetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulunun goérisleri dogrultusunda risk
yonetimi politikalar1 ve uygulama usullerini belirlemek, uygulanmasini ve bunlara uyulmasini
saglamak,

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak iizere gerekli
gorildugiinde ilgili birimlerden bilgi, goriis ve rapor talep etmek,

e Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina
uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda agiklanmis olan
riskleri gozden gecirmek ve raporlamak,

o Sirketin hedeflerine ulasmasini etkileyebilecek risk unsurlarinin ve firsatlarin Kurumsal Risk
Yonetimi yaklasimi kapsaminda etki ve olasiliga gore tanimlanmasi, degerlendirilmesi,
izlenmesi ve yonetilmesi amaciyla etkin i¢ kontrol sistemlerini olusturmak,

e Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerini Sirket kurumsal yapisina entegre etmek ve etkinligini
takip etmek,

o  Sirketin risk yonetimi ve i¢c kontrol sistemlerince belirlenen risk unsurlarini ve firsatlari uygun
kontroller gozetilerek 6l¢cmek ve karar mekanizmalarinda kullanilmasi i¢in Sirket Yonetim
Kuruluna raporlamak,

e Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen risklerin belirlenmesi ve yonetimi kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirmek.

e Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek
diger gorevleri yerine getirmek.

1.6 KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

Sirketimiz Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim Ilkelerinin uygulanmasi icin
azami 0zeni gostermistir. Kurumsal Yonetim Tebliginde uygulanmasi zorunlu olan ilkeler Sirketimiz
tarafindan uygulanmistir. Uygulanmasi zorunlu olmayan Kurumsal Yénetim Ilkelerinin biiyiik bliimiine
uyulmus olup, uyulamayanlar konusunda gerekli calismalar yapilmaktadir. Kurumsal Yonetim Ilkelerine
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Uyum Raporu Sirketimizin Yillik Faaliyet Raporunda ve www.sinpasgyo.com.tr adresindeki web sitemizde
bulunmaktadir.

1.7 KAR DAGITIM POLITIKASI
Sirketimizin kar dagitim politikasi asagidaki gibidir.

Sirketin kar dagitiminda, éncelikle Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger
ilgili mevzuat ile Esas S6zlesmenin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢er¢evesinde kar dagitimi yapmaktadir.
Kar dagitiminin belirlenmesinde ilgili tebliglerde gerceklesen degisimler ve gelismeler, uzun vadeli
stratejimiz, sirketimizin sermaye gereksinimleri, yatirim ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu
dikkate alinir.

Kar dagitimi ve yillik temettii 6demesi karari, her yil Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurul'un onayina
sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Yonetim Kurulu, temettii miktari ile beraber karlarin dagitiminm
teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, genel kurul marifetiyle, bu éneriyi kabul veya
reddedebilir.

Yonetim Kurulu karin dagitilmasina karar vermesi halinde ilke olarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde hazirlanan ve bagimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer alan net dénem kari esas
alinarak, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde hesaplanan "dagitilabilir donem
kar1" nin asgari %20'si nakit veya bedelsiz hisse seklinde dagitilir. Genel Kurul'da alinacak karara bagh
olarak dagitilacak temettii, tamami nakit veya tamami bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit
ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul, kar dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin yapildigi
hesap doneminin son giiniinii gegmemek sartiyla kar pay1 dagitim tarihi belirleyebilir. Kar payi, dagitim
tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari
oraninda esit olarak dagitilir.

Sirketimiz prensip olarak kar pay1 avansi dagitmamaktadir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettii dagitmayi1 veya temettii
dagitmamay teklif ederse, bu tiir bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

1.8 YONETIM KURULU UYELERININ VE UST DUZEY YONETICILERIN
UCRETLENDIRME ESASLARI

Yo6netim Kurulu

Yénetim kurulu tiyelerine huzur hakki 6denmektedir. Odenecek huzur hakki tutar: piyasaya duyarli olacak
sekilde makroekonomik gelismeler de dikkate alinarak, Sirket'in performans ve basarisina bagh olarak
tespit edilir ve genel kurul onayi ile uygulamaya konulur. Bu baglamda 6denecek huzur hakki yilda bir kez
olagan genel kurul siirecinde revize edilir.

Esas s0zlesmemiz uyarinca da,

e Sirketimiz, huzur hakkj, iicret, kar pay: gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, yonetim ve denetim kurulu iiyelerine, personeline ya da tigiincii kisilere
herhangi bir menfaat saglayamaz.

e  Yonetim kurulu baskan ve iiyelerinin iicretleri genel kurulca tespit olunur ve karara baglanir.
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Ust Diizey Yoneticiler

Sinpas GYO rekabetci ve piyasaya duyarl bir ticretlendirme politikasi uygulamakta mukayeseli isler ve is
sahipleri arasindaki esitligi saglamaktadir. insan Kaynaklari Personelimiz tarafindan diizenli yapilan piyasa
arastirmasi sonuglari bu politikanin ytriitiilmesinde dikkate alinmaktadir.

Ucret artislarinda; iist diizey yoneticilerin performansi, kendilerini gelistirme cabalari, sektér ortalamalari
ve enflasyon orani dikkate alinmaktadir.

Ust diizey yoneticilere iicret olarak 12 aylik maas verilmekte olup iicret artislar1 yilda bir kez
gerceklestirilmektedir.

1.9 BAGIS POLITIKASI

Sirketimizin gerceklestirdigi bagis ve yardimlarda esas sozlesmemizde de belirtildigi ilizere Sermaye
Piyasas1 Mevzuatina uygun hareket edilmesi dncelikli esas olup isbu bagis politikamizda dikkate alinir.

Bu baglamda Sirketimiz Bagis ve Yardim Politikasina iligskin esaslar agsagida belirtilmektedir:

e Bagis ve Yardim politikas1 Yonetim Kurulu'nun Genel Kurul'a 6nerisi ertesinde Genel Kurul
onaya1 ile kabul edilir, degistirilir.

e  Yonetim Kurulu hesap yili icerisinde bagis ve yardim karari almak ile yetkili olup s6z konusu
bagis ve yardimlarin tutari ve yararlanicilari ile ilgili bilgi yillik Olagan Genel Kurul toplantisinda
ayr1 bir gindem maddesi olarak yer alir ve ortaklarin bilgisine sunulur.

e Y1l icgerisinde yapilan bagis ve yardimlarin kamuya acgiklanan son konsolide bilango aktif
toplaminin en az %1 ve iizerinde olmasi veya %1 in altindaki bagis ve yardimlarin toplaminin
kamuya ac¢iklanan son bilango aktif toplaminin en az %1'ine ulasmasi durumunda s6z konusu
bagis ve yardimlar 6zel durum aciklamasi ile ayrica kamu ile paylasilir.

e Bu baglamda, Sirketimiz kamuya yararh vakiflara, vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve
kuruluslarina, belediyelere, kdylere, iiniversitelere, bilimsel arastirma gelistirme faaliyetinde
bulunan kurumlara ve kuruluslara, 6gretim kurumlarina, 6grencilere ve bu gibi kisi ve
kuruluslara; deprem, su baskini, ¢1g gibi dogal afetler neticesinde o bdlgedeki ilgili kamu
kurulusu, il 6zel idaresi ve Kizilay ve benzeri kuruluslara bagis ve yardimda bulunabilir.

1.10 ETIiK KURALLAR

Biitlin yonetici ve ¢alisanlarin uyma zorunlulugu bulunan Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. “Etik
Kurallar” Sirketimizin kurumsal degerini yiikseltmek amaciyla tanimlanmistir.

Etik kurallara Yonetim Kurulu, yoneticiler ve calisanlarin tamaminin uymasi beklenir. Bu kurallar ile
hedeflenen Sirketimiz calisanlarinin davranis ve tutumlarinin kurumsal etkilerinin farkinda olarak,
Sirketimiz ile ilgili her tiirli karar ve is yonetim siirecinde, konulan nihai hedeflerde ve halka acik bir sirket
olarak pay sahipleri ile iliskilerin yonetiminde gerekli seffaf, diiriist ve giivenilir iletisim ortaminin
yaratilmasini saglamaktir.
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Pay Sahipleri

Sinpas GYO'nun temel amaci arti1 deger yaratarak pay sahiplerinin yatirimlarinin en etkin
sekilde yonetilmesini ve degerlenmesini saglamaktir.

Sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin her pay sahibine ayni deger verilir.

Pay sahipleri, SPK tarafindan yayimlanan ilgili mevzuata uyumlu olarak yoénlendirilir ve
bilgilendirilir.

Pay sahiplerinin rahat iletisim kurabilmeleri icin ¢esitli iletisim kanallarinin kullanilabilmesine
uygun ortam hazirlanir.

Faaliyet Standartlar:

Calisanlar

Sirket faaliyetlerinin saydamlik, diiriistlik ve dogruluk ilkeleri g¢ercevesinde yiiriitiilmesi
esastir.

Sirket faaliyetleri ile baglantili olan her tiirlti hukuki kural ve sinirlamaya uyulmasi esastir.
Calisanlar ve faaliyetler gercevesinde iliskide bulunulan kisi, kurum ve kuruluslarin haklarina
ve ozglrliiklerine saygili davranilir.

Calisanlar kanunlara, mevzuata ve sirket ici diizenlemelere uygun hareket etmelidir.
Calisanlarin yasalarla taninmis olan her tirlii hakkinin korunmasi temin edilir. Her ¢alisaninin
ozlik haklarinin tam/dogru ve zamaninda verilmesi saglanir. Giivenli ve saglikli bir ¢alisma
ortami i¢in gerekli zemin hazirlanir.

Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda esit olanaklarin sunulmasi benimsenir.

Herhangi bir ¢calisanin ayrimcilik, dislama, yildirma vb. psikolojik tacizlere maruz kalmasi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Herhangi bir ¢alisanin cinsel, sosyal ve fiziksel konularda taciz ve rahatsiz edilmesi ya da benzer
rahatsizliklar1 vermesi kabul edilemez.

Calisanlardan Sinpas GYO'nun adini ve sayginligini benimsemeleri ve korumalari beklenir.
Calisanlar, isyerinde is arkadaslari ve yoneticileri ile uyumlu calismak, isyeri ile iliskisi olan 6zel
veya resmi Kisi ve kuruluslarla iyi ve insani iliskiler kurmak, islerini diiriist ve siiratle yerine
getirmek zorundadir. Calisanlardan, is ahlaki ilkelerine aykir1 hareket edenlerin tespit edilmesi
durumunda bu durum belgeleriyle birlikte Yonetim’e bildirilmelidir.

Calisanlar, Sirket'in yiirtittiigi is ve isyeri ile ilgili ¢ikarlari korumak ve bu menfaate zarar verici
her tiirlii davranistan kacinmakla yiikiimlidiir. Bu baglamda calisanlar, Sirket olanaklarini
kisisel ¢ikarlari icin kullanamaz; yasal olmayan herhangi bir tutum ve davranis igerisinde
bulunamaz ve kendilerine menfaat temin eden teklifleri Yonetime iletmekle ytiktimltdur.
Calisanlar, kurulus tarafindan izin verilmeksizin resmi veya 6zel, devaml veya gecici, ticretli
veya licretsiz gorev kabul edemez, ticaretle ugrasamazlar.

Calisanlar yaptiklari gorevle ilgili olsun veya olmasin, isi ve kurulusu ile ilgili olarak 6grendikleri
bilgi ve sirlar1 saklamak zorundadir. Ogrenilen sirlar, bilgiler veya bunlara iliskin belgeler yetkili
olmayan kisilere veya makamlara verilemez veya aciklanamaz. Bu yiikiimliiliik g¢alisanin
kurulus ile iliskisi sona erdiginde de devam eder.

Calisan, ailevi, medeni ve adres durumundaki her tiirlii degisiklikler ile s6zlesmeler ve/veya
yonetmeliklerde diizenlenen haklar ve yiikiimlilikler yoniinden esas alinan Kisisel, ailevi veya
yakinlariile ilgili bilgileri ve bunlarin dayanaklari olan belgeleri, insan Kaynaklar1 Miidiirliigii'ne
zamaninda bildirmek ve teslim etmekle ytkiimliidiir.

Calisanlarin ve is bagvurusu yapan adaylarin kisisel bilgileri gizlenir/korunur.
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Her ¢alisaninin organizasyon ve siireclerin gelistirilmesi adina dnerisi bir firsat olarak goriilerek
ilgili birim yo6neticisine iletilir.

Hediye Alinip Verilmesi

iliskide bulunulan sirketlere/calisanlara hediye amacinin 6tesine gecebilecek (kars: tarafin
tarafsizligina golge diisiirebilecek/maddi degeri yiiksek), taraflar1 zor durumda birakacak
hediyeler verilemez, bu gibi hediyeler ¢alisanlar tarafindan kabul edilemez.

Miisteriler-Rakipler-Tedarikgiler

Miisteri ve tedarikgiler ile iliskilerin uzun vadeli, giivene dayali, Sirket lehine sonuglar
doguracak profesyonel bir zeminde gergeklestirilmesi esastir.

Sinpas GYO etik degerlerini benimseyen ortaklarla is birligini gelistirmeye 6zen gosterilir.
Miisterilere zarar verecek ve/veya onlar1 yaniltacak mal veya hizmet sunulmaz.

Miisterilerin veya tedarikeilerin boykotu amaciyla rakip firmalarla baglanti kurulup anlasma
yapilmaz.

Sirketimiz, faaliyet alaninda adil rekabet ilkeleri ile hareket etmeyi gorev bilir ve sektdrde
faaliyet gosteren diger sirketlerin de ayni hassasiyet icinde olmasi beklenir.

Basinda rakipler ve onlarin yoneticileri aleyhine isim verilerek olumsuz beyanatta bulunulmaz.
Yeni rakiplerin engellenmesi, mal ve hizmet fiyatlarinda sabitlenmeye gidilmesi,
bolge/pazar/miisteri paylasilmasi gibi konularda rakip firmalarla baglanti kurulup anlasma
yapilmaz.

Diger sirketlerle ilgili bilgilere erismede, etik olmayan veya yasadisi yollara basvurulmaz,
¢alisanlarin bu yollara basvurmalari engellenir. Ancak sirketlerin kamuya mal olmus bilgilerinin
(web sitesi, fiyat listesi, reklam, yaymlanmis yazi vb.) kullanilmasinda sakinca goriilmez.
Tedarikgilerin, misterilerin bilgileri (ticari, kisisel vb.) gizlenir/korunur.

Kamuyu Aydinlatma

Gorev verilen boliimler disinda hi¢bir calisan Sirketi temsilen so6zlii ya da yazili agiklamada
bulunamaz.

Sirketin Bilgilendirme Politikasinda yer alan bilgilendirme araclari1 pay ve menfaat sahiplerinin
azami diizeyde ve en kolay sekilde faydalanmasini saglayacak sekilde kullanilir.

Sirketin kamuyu aydinlatmakla yiikiimli oldugu konularin ve ayrica pay ve menfaat
sahiplerinin ihtiya¢ duyduklari bilgilerin kolay erisilebilir ve esit bir bicimde temini ve
giincellenmesi saglanir.

Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu iiyeleri, pay sahipleri aleyhine sonu¢ dogurabilecek baskilara boyun egmez ve
maddi menfaat kabul etmez, herhangi bir yolsuzlugu értbas etmez.

Yonetim Kurulu tyeleri sirket ile ilgili gizli ve ticari sir niteligi tasiyan bilgileri kamuya
aciklamaz.
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Sosyal Sorumluluk

e Sinpas GYO, sektdriinde faaliyet gosterirken sosyal sorumluluk bilinciyle hareket eder.

e Sinpas GYO, ¢alisanlarini sosyal sorumluluk bilincinin olusmasi i¢in sosyal ve toplumsal
faaliyetlere goniillii olarak katilmalar1 konusunda destekler.

e Sinpas GYO, hem kendi ¢alismalarinda, hem is ortaklarinin ¢alismalarinda ¢evreyi korumaya
azami 6zen gosterir.

e Sinpas GYO, dogal kaynaklar1 ve enerji kaynaklarini verimli sekilde kullanir, israfini engeller.

Kurallara Uyum

istisnasiz biitiin Sinpas GYO calisanlari bu prensipleri sonuna kadar uygulamaya ¢alisacaklardir. Ayrica etik
kurallara aykir1 herhangi bir unsurun tespiti durumunda ¢alisanlar derhal yonetimi bilgilendirmekle
yukiimliidiirler. Bu kurallara uymaktan dolay1 eger herhangi bir is kaybi olursa bu durum olumsuzluk
olarak degerlendirilmeyecektir.

Etik Kurallar Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan tanimlanir, glincellenir ve degistirilir. Etik Kurallar
Yonetim Kurulu'nun onay ertesinde Genel Kurul’'un bilgisine sunularak Sirket internet sitesinde ve yillik
faaliyet raporunda yer alir.

1.11 YATIRIM STRATE]JiSI

Sirketimizin ana yatirim stratejisi gelisme potansiyeli tasiyan bolgelerde satin alinan arsalar iizerinde orta-
ist ve Uist gelir gruplarina yonelik konut projeleri gelistirmektir. Gelistirilen konut projelerinde iiretilen
konutlar satilmakta ve elde edilen karlar yeni projelerde degerlendirilmeye devam edilmektedir.

Sirketimiz, gelisme potansiyeli yiiksek bolgeleri tespit etmekte ve arazi gelistirmede biiyiik bir tecriibeye
sahiptir. Sinpas Grubu’nun ge¢mis projelerini kaliteden 6diin vermeden planladigi sekilde zamaninda
tamamlamis olmasi ve ulastig1 satis basarilari, arsa sahiplerinin Sirketimizi tercih etmelerinde de 6nemli
bir rol oynamaktadir. Ozellikle hasilat paylasimi yéntemiyle alinan arsalarda arsa sahiplerinin Sirketimize
duyduklar1 giiven rakiplere gore daha iyi oranlarla hasilat paylasimi soézlesmeleri yapilabilmesini
saglamaktadir.

Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasinda Sirketimizin tasarim ve mimari alanindaki basarisi da katma
deger yaratan dnemli bir unsurdur. Sirketimiz genis arsalar tizerinde her tiirlii sosyal donatilara ve gevre
diizenlemesine sahip biyiik olcekli projeleri en iyi sekilde tasarlamakta ve hedef miisteri kitlesinin
begenisini kazanabilmektedir.

Sirketimizin yatirim stratejisindeki énemli bir unsur da projelerin 6n satislarla finanse edilebilmesidir.
Sirketimiz grup ge¢cmisinden gelen marka giicii, taninirlig1 ve giivenilirligi sayesinde projelerinde yer alan
konutlar1 insaatin basindan itibaren hizh bir sekilde satabilmektedir. insaat maliyetleri ise genel olarak 6n
satislarla finanse edilmektedir.
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1.12 PROJE GELISTIRME SURECI

Sirketimizin proje gelistirme siireci; arazinin alimi ve gelistirilmesi, proje gelistirme, satis ve pazarlama,
insaat ve teslim asamalarindan olusmaktadir.

I1s ve Pazarlama /

ingaat

- Arazinin tespiti - Ihtiyag programinin - Satis ofisi ingasi - Iskan

- Fizibilite ve alim karari belirlenmesi - Satis dokimanlarinin hazirlanmasi ruhsatlarinin

- Nakit karsihgr alim - Mellif segimi - Kampanyalarla satislarin alinmasi
veya hasilat paylagimi - Konsept proje gergeklestiriimesi - Konutlarin
sOzlesmesi hazirlanmasi - Ingaat ihalesi ve miiteahhit segimi alicilara teslimi

- Araziye iligkin hukuki - Mimari ve - Miteahhidin kontrolii - Site yonetiminin
sorunlarin muihendislik projelerin kurulmasi
¢6zUmlenmesi hazirlanmasi

- Imar planlarinin tesisi - Yapi ruhsati alinmasi

1.12.1 ARAZI ALIMI VE GELISTIRILMESI

Sirketimizce sehirlerin gelisim alanlar1 ve yatirim yapilabilecek arsalar siirekli olarak takip edilmektedir.
Diger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada faaliyet gosteren emlak acentelerinden de 6nemli
miktarda arsa teklifleri iletilmektedir. Arazi alimina karar verilirken yasal dokiimanlar detayl bir sekilde
incelenmekte ve idari mercilerle imar ve diger hususlar kapsaml bir sekilde degerlendirilmektedir.

Yerlesim yeri, arazinin biiyikliigli, proje zamanlamasi, proje maliyeti, hedeflenen miisteri kitlesi ve proje
satis projeksiyonlari, finansman imkanlar1 ve maliyetleri dikkate alinarak arsa tizerinde gelistirilebilecek
muhtemel bir projenin fizibilite analizi yapilmaktadir. Arsa alimlarinda ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
listesinde bulunan degerleme sirketlerine deger tespiti yaptirilmaktadir. Sirket icinde yapilan analizler ve
degerleme sirketlerinden alinan degerleme raporlar: Yénetim Kurulu’'na sunulmakta ve uygun gorildiigi
takdirde arazi satin alinmaktadir.

Biiylik sehirlerde biiylik arsalarda g¢ok sayida hissedar bulunabilmektedir. Bu tiir arsalarda proje
gelistirilebilmesi i¢in biitlin hissedarlarin ortak hareket etmesi gerekmekte olup ¢ogu zaman bu miimkiin
olmamaktadir. Bu durumda hissedarlardan bir tanesinin diger hisseleri de satin almasi veya arsanin tevhid
ve ifrazi yoluyla hissedar biitiinliigiiniin saglanmasi gerekmektedir. Hisseli miilkiyet sorununun yani sira,
imarinin olmamasi, ulasim imkanlarinin kisitlihigl gibi arsalarin degerini disiiren problemlerle sikca
karsilasilabilmektedir. Satin alinan arsa ve arazilerde bu tiir sorunlarin olmasi halinde tiim hissedarlarla
ayr1 ayri goriisiiliip hisseler toplanmakta, ilgili kamu kurumlari nezdinde basvurular yapilarak arsalar
projelendirilebilir hale getirilmektedir.

1.12.2 PROJE GELISTIRME

Arsalarin hukuki problemlerinin giderilmesini takiben proje gelistirme siireci baslamaktadir. Bu asamada
pazar analizleri yapilmakta, hedef miisteri kitlesi belirlenmekte ve hedef Kitlenin tercihleri tespit
edilmektedir. Pazar analizleri dogrultusunda arsa iizerinde gerceklestirilebilecek bir projenin konsepti,
bina tipleri, bagimsiz bolim sayilar1 ve biiyiikliiklerine karar verilmektedir. Devaminda mimari ve
mithendislik projelerinin hazirlanmasi i¢in miellif firmalar goérevlendirilmektedir. Miiellif firmalar
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tarafindan teknik projelerin tamamlanmasini takiben ilgili kamu kurumlarina basvurular yapilmakta ve
nihayetinde yap1 ruhsatlarinin alinmasiyla proje insaata ve 6n satisa baslanabilecek asamaya gelmektedir.

1.12.3 SATIS VE PAZARLAMA / INSAAT

Projelerimizde satislar insaatin baslangicindan itibaren 6n satis seklinde yapilmaktadir. Yapi ruhsatlarinin
alinmasi ile birlikte proje sahasinda bir satis ofisi insa edilmekte ve basin yayin kuruluslarinda yapilan
reklamlarla misterilerimiz satis ofislerine davet edilmektedir. Miisterilerimize genellikle insaat siiresine
yayilan bir 6deme plani teklif edilmekte ve sonrasinda aylik taksitler ve ara 6demelerle satis bedeli tahsil
edilmektedir. Projelerimiz, biiyiikliie baghh olarak etaplar halinde insa edilmekte ve satilmaktadir.
Projelerin etaplara béliinmesi ile her bir donemde piyasanin kaldirabilecegi kadar iiriin arz edilmekte ve
arz edilen miktar hizl bir sekilde satilabilmektedir. Bu siire¢ icerisinde ayrica gelistirilen projeye iliskin
insaat ihalesi yapilarak miiteahhit se¢imi gerceklestirilmektedir. Proje insasi siiresince miiteahhit
¢alismalar1 kontrol edilmektedir.

1.12.4 TESLIM

Ingaatin tamamlanmas: ile birlikte daha 6nce 6n satisi yapilmis olan konutlar miisterilere teslim
edilmektedir. Teslim sonrasinda projelerde olabilecek ihtiyaclar icin miiteahhit firmanin bir kontrol ekibini
sitede bulundurmasi saglanmaktadir. Site yonetim plani olusturulup ytiriirliige alinmakta ve boylece sitede
yasam baslamaktadir.

2. PORTFOYDEKI BINA, PROJE VE ARSALARIN DEGERLEME
RAPORLARINA ILISKIN OZET TABLO VE BiLGILER

Portfoy Sehir Rapor Rapor Ekspertiz
Diizenleyen Tarihi Degeri
Degerleme
Sirketi
Cankaya 29634 Ada 9 Parsel Ankara Reel 08.01.2019 50.140.000
Cankaya 29635 Ada 7 Ve 8 Parsel Ankara Reel 08.01.2019 106.663.000
Cankaya Alacath arsalar Ankara Reel 08.01.2019 5.839.000
Altinoran Projesi Ankara Reel 08.01.2019 340.255.000
Cankaya Bliyiikesat 1 Adet Tasinmaz Ankara Reel 08.01.2019 11.480.000
Blylikesat 29284 ada 2 Parsel Proje Ankara Reel 08.01.2019 125.174.000
Ege Vadisi Projesi Ankara Reel 08.01.2019 419.471.000
incek Life ve incek Blue Projesi Ankara | Reel 08.01.2019 12.997.500
Marina Towers Projesi Ankara Reel 08.01.2019 464.225.000
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Portoran Projesi Ankara Reel 08.01.2019 235.385.000
Starium Avm 29634 Ada 10 Parsel Ankara Reel 08.01.2019 80.463.000
Glneypark Arsalar Ankara Reel 08.01.2019 681.772.000
Sincan Polath Arsasi Ankara Reel 08.01.2019 14.190.000
Bursa Modern Projesi ve Bursa

Osmangazi Araziler Bursa Harmoni 08.01.2019 72.980.000
Beykoz AnadoluHisari arsa istanbul | Harmoni 08.01.2019 161.360.000
Aquacity2010 Projesi istanbul | Avrupa 08.01.2019 10.100.000
Beykoz Kanlica istanbul | Reel 04.12.2018 3.150.000
Kadikdy Ilgesi Suadiye Mh tasinmaz istanbul | Harmoni 08.01.2019 3.600.000
Kiclikcekmece ilcesi Halkali Mh 4 adet _

arsa Istanbul | Harmoni 08.01.2019 61.310.414
Ege yakasi Projesi istanbul | Avrupa 08.01.2019 3.470.000
K.Cekmece 13222-13223-13224 _

Parseller Istanbul | Reel 08.01.2019 145.660.000
Bosphorus City projesi istanbul | Avrupa 08.01.2019 2.110.000
Kbycegiz Projesi istanbul | Reel 04.12.2018 18.380.000
istanbul Saraylari Projesi istanbul | Avrupa 08.01.2019 13.605.000
Liva Projesi istanbul | Reel 04.12.2018 12.803.000
Aydos Country Projesi istanbul | Harmoni 08.01.2019 60.447.000
Ege Boyu Projesi istanbul | Avrupa 08.01.2019 7.340.000
Metrolife Projesi istanbul | Reel 08.01.2019 94.243.000
| Tower Projesi istanbul | Harmoni 08.01.2019 51.395.000
Bomonti Projesi istanbul | Reel 08.01.2019 405.253.016
Umraniye Cakmak 15 Adet Arazi istanbul | Reel 08.01.2019 239.331.000
Finanssehir Projesi-2432 Ada 11 Parsel istanbul | Reel 08.01.2019 172.920.000
Finanssehir Time-2435 Ada 17 parsel istanbul | Reel 08.01.2019 241.450.000
Gokorman Projesi istanbul | Harmoni 08.01.2019 83.500.000
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Sinpas Palas Projesi 2436 Ada -5 Parsel istanbul | Reel 08.01.2019 249.965.000

Marmaris igmeler Bélgesi Arazi Mugla Harmoni 08.01.2019 262.870.000
Tekirdag Corlu ilgesi Kazimiye
Mh.tasinmazlar Tekirdag | Harmoni 08.01.2019 22.440.000

Cankaya 29634 Ada 9 Parsel Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810004

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Cankaya ilgesi, 29634 ada 9 no.lu parsel iizerinde yer alan tasinmaz ve arsanin degerlemesi
amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfdylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 50.140.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya 29635 Ada 7 ve 8 Parsel Uzerindeki Tasinmazlar Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810010

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Cankaya ilgesi, 29635 ada 7 ve 8 no.lu parsel iizerinde yer alan tasinmazlarin degerlemesi
amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca 29635 ada 7 parselin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portféyiinde
bulunmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 106.663.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya Alacath Arsalar Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810015

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Alacaatlh Mahallesi iizerinde yer alan 6 adet parselin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 5.839.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya Altinoran Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810001

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Altinoran Projesi'nde yer alan 434 adet tasinmazin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdytinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 340.255.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya Biiyiikesat 1 Adet Tasinmaz Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810012

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Dikmen Mahallesi'nde yer alan 1 adet tasinmazin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 11.480.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya Biiyiikesat 29284 ada 2 Parsel Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810013

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, 29284 ada 2 parselin degerlemesi amaciyla hazirlanmustir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfdylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 125.174.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya Ege Vadisi Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810014

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 29355 ada 1 no.lu parsel iizerinde yer alan Ege Vadisi Projesi'nin degerlemesi
amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 419.471.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya incek Life ve incek Blue Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810016

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Incek Life ve incek Blue Projelerinde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 12.997.500.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya Marina Towers Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810003

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Marina Towers Projesi’nin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portféylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 464.225.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya Portoran Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810023

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Portoran Projesi'nin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 235.385.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya Starium Avm 29634 Ada 10 Parsel Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810006

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Cankaya il¢esi, Starium Avm 29634 Ada 10 Parselin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 80.463.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cankaya 29634,29635 ve 29900 Ada Uzerindeki Parseller Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810002

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, 29634,29635 ve 29900 Ada Uzerindeki Parseller iizerinde yer alan arsalarin
degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 681.772.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Sincan Polath Arsasi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810018

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Ankara ili, Sincan ilgesi, Yenidogan Mahallesi 1 adet arsanin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 14.190.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Bursa Modern Projesi ve Bursa Osmangazi Araziler Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_256

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Bursa Modern Projesi ve Bursa Osmangazi arazilerin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 72.980.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Beykoz AnadoluHisar1 arsa Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_255

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Beykoz ilcesi, 37 Ada 76 Parsel’de yer alan arazinin degerlemesi amaciyla hazirlanmigtr.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 161.360.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Aquacity2010 Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - KD_046

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Istanbul ili, Sancaktepe [lgesi, Aquacity2010 Projesi’'nde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 10.100.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Beykoz Kanlica’ da bulunan taginmazlar Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 04.12.2018 - SNP-1810007

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

[stanbul Ili, Beykoz il¢esi, Kanlica Mahallesi 2 adet tasinmazin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfdylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARIC 3.150.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Kadikéy ilgesi Suadiye Mh tasinmazlar Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_259

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Kadikdéy Ilcesi Suadiye Mahallesinde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 3.600.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Kiigiikcekmece ilgesi Halkal1 Mh 4 adet arsa Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_260

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Kiiciikkcekmece Ilgesi Halkali Mahallesi'nde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 61.310.414.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Ege yakasi Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - KD_047

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul 1li, Kiiciikcekmece Ilcesi, Ege yakasi Projesi'nde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 3.470.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, K.Cekmece ilgesi 13222-13223-13224 Parsellerden Kaynaklanan Haklarin Degerleme
Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810005

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul Ili, Kiiciikcekmece Ilgesi 13222-13223-13224 Parsellerden kaynaklanan haklarin degerlemesi
amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu tasinmazdan kaynaklanan haklarin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 145.660.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Bosphorus City Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - KD_048

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Kiigiikcekmece ilgesi, Bosphorus City Projesi'nde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfdylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 2.110.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Ii, Sancaktepe Ilgesi Kdycegiz Projesi'nde bulunan tasinmazlar Degerleme Raporu Ozet
Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 04.12.2018 - SNP-1810008

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi Kdycegiz Projesi’nde bulunan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 18.380.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Istanbul Saraylar1 Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - KD_0050

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Kiiciikcekmece Ilgesi, istanbul Saraylar1 Projesi'nde yer alan tasinmazlarin degerlemesi
amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 13.605.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ii, Sultanbeyli il¢esi Liva Projesi’nde bulunan tasinmazlar Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 04.12.2018 - SNP-1810009

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi Liva Projesi’nde bulunan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla hazirlanmstr.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 12.803.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Sancaktepe ilcesi Aydos Country Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_254

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi Aydos Country Projesi’nde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 60.447.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Ege Boyu Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - KD_0049

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Ege Boyu Projesinde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 7.340.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi MetroLife Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810017

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Sancaktepe lcesi MetroLife Projesi'nin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 94.243.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul Sisli ilgesi Itower Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_258

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Sisli ilgesi I-tower Projesi’nde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla hazirlanmstir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 51.395.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Sisli ilcesi Bomonti Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810011

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Sisli ilcesi Bomonti Projesinin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 405.253.016.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Umraniye ilgesi Cakmak Mahallesi’'nde yer alan Parseller Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810022

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Istanbul ili, Umraniye ilcesi Cakmak Mahallesi’nde yer alan Parsellerin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 239.331.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Umraniye ilcesi Cakmak Mahallesi Finans sehir Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810021

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Umraniye Ilcesi Cakmak Mahallesi Finans sehir Projesi'nin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 172.920.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Umraniye ilgesi Cakmak Mahallesi Sinpas Time Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810020

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Istanbul ili, Umraniye ilcesi Cakmak Mahallesi Sinpas Time Projesi’nin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 241.450.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Istanbul ili, Umraniye ilgesi 6785 ve 7392 Parsel Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_258

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

istanbul ili, Umraniye Ilcesi 6785 ve 7392 Parsel’de yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 83.500.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

istanbul ili, Umraniye ilgesi Cakmak Mahallesi Sinpas Palace Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - SNP-1810019

Raporun Ne Amacla Hazirlandig:

Istanbul ili, Umraniye ilcesi Cakmak Mahallesi Sinpas Palace Projesi’nin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin rapor tarihi itibariyla toplam degeri

KDV HARI( 249.965.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Mugla ili, Marmaris flgesi 2518 ve 1598 Parsel Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_261

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Mugla ili, Marmaris Ilcesi 2518 ve 1598 Parselde yer alan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla
hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARI( 262.870.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Tekirdag ili, Corlu ilgesi 2490 Ada 3 Parsel’de bulunan tasinmazlar Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 08.01.2019 - 18_400_262

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Tekirdag ili, Corlu flgesi 2490 Ada 3 Parsel’de bulunan tasinmazlarin degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.
Raporu Hazirlayan Sirket:

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:

Rapor konusu adet tasinmazin 31.12.2018 tarihli toplam degeri

KDV HARIC 22.440.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.
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3. EKONOMIYE ILISKIN VERILEN

Kiiresel iktisadi faaliyette bir siiredir gézlenen ivme kaybi 2018 yilinin son ¢eyreginde de siirmiistiir.
Biiyiime hizi, Euro Bolgesi ve Japonya’nin yani sira Cin, Hindistan ve Brezilya'da da yavaslamistir. Kiiresel
ekonomi politikalarina iliskin belirsizliklerin yiiksek seyretmesi ve yavaslama egiliminin derinlesmesi
durumunda kisith bir politika alaninin bulunmasi, 2019 yili gériiniimiine dair asag1 yonlii risklerin agirlikl
olduguna isaret etmektedir. Enflasyon oranlar1 2019 yilinin ilk ¢eyreginde gelismis iilkeler grubunda
gerilerken, gelismekte olan iilkeler grubunda ise bir miktar yiikselmistir. [liml kiiresel biiyiime ve emtia
fiyatlar1 gorinimi cergevesinde, 2019 yilinda kiiresel manset enflasyon oranlarinin yatay bir seyir
izleyecegi tahmin edilmektedir. Gelismis tlilke merkez bankalarinin para politikalarindaki normallesme
siiregleri, 2019 yilinin ilk ¢eyreginde kiiresel ekonomi politikalarindaki belirsizligin yiiksek seyretmesi,
iktisadi faaliyetteki yavaslama egiliminin belirginlesmesi ve kiiresel enflasyon oranlarinin hedeflerle
uyumlu olmasi nedeniyle, biiyiik 6l¢iide duraksamistir. S6z konusu normallesme siirecine iliskin ifadelerde
belirgin bir ton yumusamasi olmasi uzun vadeli tahvil getirilerinin gerilemesine yol agmistir. Kiiresel
ekonomi politikalarindaki belirsizligin yiiksek seyretmesi ve gelismekte olan tilkelerin kendilerine 6zgii
kosullarina bagh risk unsurlari 6nemini korumaktadir. Dolayisiyla, gelismekte olan iilkelere yodnelen
portfdy akimlarinda dalgal bir seyir gozlenmektedir.

Tirkiye iilke risk primi, belirsizliklerin ve jeopolitik gelismelerin etkisiyle Subat ayindan itibaren diger
gelismekte olan tilkelerden yukari yonli ayrismaya baslamis, Mart ayinin son haftasinda ise finansal
piyasalarda gozlenen dalgalanmayla birlikte s6z konusu ayrisma daha belirgin hale gelmistir. Mart sonuna
kadar olan doénemde piyasa faizlerinde gozlenen sinirli yiikselise karsin, bankalarin fonlama
maliyetlerindeki gerilemeye bagh olarak kredi faizlerinde diisiis egilimi devam etmistir. Ilk ceyrek geneli
itibariyla kredi kullaniminda ilimh bir toparlanma egilimi goériilmiistiir. Mart aymin son haftasindan
itibaren portfoy cikislar1 gézlenmis, faiz oranlarinda ve d6viz kurunda artis kaydedilmistir.

Tiketici enflasyonu 2019 yilinin ilk ceyreginde 0,6 puan azalarak yiizde 19,7’ye gerilemistir. Bu dénemde
temel mal grubu, doviz kurunun gecikmeli etkilerinin azalmasi, dayanikli mallardaki gecici vergi
indirimlerinin siiresinin uzatilmasi ve i¢ talebin zayif seyretmesine baglh olarak enflasyondaki diisiise katki
verirken, gida ve hizmet gruplarinin enflasyona katkis1 énceki ceyrege kiyasla yiikselmistir. Uretici
enflasyonunda yillik bazda gozlenen azalisa karsin, tiiketici fiyatlari lizerinde iiretici fiyatlar1 kaynakl
maliyet baskilari ilk ceyrekte de giiclii seyrini korumustur. Iktisadi faaliyetteki dengelenme siireci 2018 yili
dordiincii ¢eyreginde belirginlesmis; faaliyet Ocak Enflasyon Raporu’nda ortaya konulan goériintimle
uyumlu sekilde zayif seyrini stirdirmiistiir. Finansal kosullardaki sikilik ve isgiicii piyasasindaki zayif
goriiniim 2018 yilinin son ¢eyreginde i¢ talebi yavaslatmaya devam etmis, ancak net ihracatin katkisi
ekonomideki yavaslamay1 siirlamistir. Bu gelismeler sonucunda toplam talep kosullarinin enflasyona
diistis yonlii katkisi belirginlesmistir. 2019 yilinin ilk ¢ceyreginde ekonomideki dengelenme egilimi devam
etmis; iktisadi faaliyetteki kismi toparlanmaya ragmen toplam talep kosullari zayif seyrini korumustur.

TCMB yilin ilk ceyreginde fiyat istikrarina yonelik risklere vurgu yaparak siki para politikasi durusunu
korumus ve bir hafta vadeli repo ihale faiz oranin ylizde 24 diizeyinde sabit tutmustur. Bunun yani sira,
piyasalarin ve aktarim mekanizmasinin etkin isleyisini desteklemek amaciyla Tiirk liras1 ve ddviz likidite
yonetimi araglari kullanilmistir. Finansal piyasalarda yasanan gelismeler dikkate alinarak, 25 Mart-8 Nisan
2019 tarihleri arasinda haftalik repo ihalelerine ara verilmis ve fonlama gecelik bor¢ verme orani olan
ylizde 25,5’ten saglanmistir. Bunun neticesinde, BIST Bankalar arasi Repo Piyasasinda TCMB islemleri harig
tutularak hesaplanan ortalama faiz 25 Mart-8 Nisan 2019 tarihleri arasinda artis kaydetmis, ancak
fonlamanin tekrar haftalik repo ihaleleri ile yapilmaya baslamasi ile birlikte politika faizinin etrafinda
dalgalanmaya baslamistir. Diger taraftan, mart ayinin son haftasinda yurt dis1 swap piyasasinda faizlerin
ylkselmesine neden olan Tiirk lirasi likidite sikisikliginin etkilerini sinirlamak amaciyla déviz karsilig: Tiirk
liras1 swap imkaninin limitleri artiritlmistir. Bu gercevede, doviz karsiligi Tiirk liras1 swap piyasasinda vadesi
gelmemis toplam swap satis islem limiti Déviz ve Efektif Piyasalari islem limitlerinin ytizde 10’undan

42



kademeli olarak artirilarak 4 Nisan 2019 itibariyla yiizde 40’1na ytkseltilmis; bu adimlar yurt dis1 swap
piyasasinda gozlenen Tirk lirasi likidite sikisikliginin normallesmesine katkida bulunmustur.

Kaynak: Bu béliimde yer alan bilgiler TCMB yayinlarindan derlenmigtir.

Kisa Vadeli Faizler

TCMEBE Ortalama Fonlama Faizi

—_— BIST'te TCMB Harig Ortalama Faiz
1 Hafta Wadeli Repo Faiz Orani

1
04.17
i
10.17-
01.18
04187
07.18
10.18 1
01.194
04,19+

Kaynak: BIST, TCMB.

Kredi kosullarinda goriilen kismi gevseme ve alinan tedbirlerin etkisiyle kredi biiylimesinde yilin ilk
ceyreginde 1limli bir artis kaydedilmistir. S6z konusu toparlanma agirlikli olarak ticari kredilerden
kaynaklanmistir. Finansal Kosullar Endeksi (FKE) yilin ilk ¢eyreginde finansal kosullarin, bir miktar
gevsemekle birlikte siki olmaya devam ettigini gostermektedir. Bu donemde risk priminde gozlenen artisin
finansal kosullar1 sikilastirici yondeki etkisi dnceki ceyrege gore artmistir.
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Kaynak: TCMEBE.

Tiiketici enflasyonu yilin ilk ¢eyreginde bir dnceki ¢eyrek sonuna kiyasla 0,59 puan azalisla ylizde 19,71’e
gerileyerek, Ocak Enflasyon Raporu tahmini ile uyumlu gergeklesmistir. Bu dénemde islenmemis gida,
enerji, alkol-tiitiin ve altin dis1 tiiketici enflasyonu (¢ekirdek gosterge B) 6ngoriilere kiyasla daha olumlu bir
seyir izlerken, islenmemis gida fiyatlar1 tahminlerin lizerinde bir artis géstermistir. Yilin ilk ceyreginde,
enflasyon beklentilerindeki yliksek seviyeler korunmus, déviz kuru ve ithalat fiyatlarinin tiiketici
enflasyonuna katkisi bir énceki ceyrek sonuna kiyasla diisiiriicii yénde olmustur. I¢ talep kosullarindaki
zaylf seyrin devamu ile iktisadi faaliyetin enflasyonu sinirlayici etkisi belirginlesmistir. Buna karsilik,
tiiketici enflasyonu tizerinde islenmemis gida fiyatlar1 ve reel birim isglici maliyeti kaynakli baskilar
artmistir.
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Ocak 2019 Tiiketici Enflasyon Tahmini ve Gerceklesmeler* (%)
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Kaynak: TCMB, TUIK.

* Enflasyonun tabhmin aralif icinde kalma olasilif@ yazde 70 tir.

Yillik enflasyondaki azalista temel siiriikleyici bir 6nceki ¢ceyrekte oldugu gibi temel mal ve enerji gruplari
olmustur. Temel mal grubu yillik enflasyonu ddviz kurunun gecikmeli etkilerinin azalmasi, dayanikl
mallardaki gecici vergi indirimlerinin sliresinin uzatilmasi ve i¢ talepte gézlenen zayif seyrin devamina bagh
olarak yavaslama egilimini siirdiirmiistiir. Enerji yillik enflasyonundaki diisiiste ise elektrik, dogalgaz ve
sebeke suyu gibi yonetilen/yonlendirilen enerji fiyatlarindaki gerilemeler belirleyici olmustur. Ote yandan,
bu dénemde gida enflasyonu olumsuz bir seyir kaydetmis, 6zellikle taze meyve ve sebzelerde belirgin fiyat
artislari izlenmistir.

iktisadi faaliyet 2018 yili dérdiincii ceyreginde Ocak Enflasyon Raporu’'nda ortaya konulan gériiniimle
uyumlu sekilde zayif seyrini siirdiirmiistiir. Bu dénemde, Gayri Safi Yurt i¢i Hasila (GSYIH) bir énceki yilin
ayn1 dénemine gore ytzde 3,0, mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis olarak ise bir 6nceki ¢eyrege
kiyasla yiizde 2,4 oraninda daralmistir. Ote yandan, turizmin de destegiyle mal ve hizmet ihracati giiciinii
korurken, doviz kuru gelismeleri ve yurt ici talepteki daralmaya bagl olarak ithalat talebi gerilemistir. Net
ihracatin giiclii katkisy, ekonomideki yurt ici talep kaynakli yavaslamayi siirlamaya devam etmistir.
Bdylece, ikinci ceyrekte baslayan dengelenme siireci belirginlesmistir.

Atilan politika adimlar1 ve alinan tedbirler sonrasi1 2019 yili ilk ¢eyrekte finansal oynaklik ve risk primi
gostergelerinde kismi bir iyilesme gerceklesmistir. Boylece, 2018 yilinin ikinci yarisindaki daralmanin
ardindan kamu harcamalarinin da destegi ile yurt ici talep ve iktisadi faaliyette toparlanma gézlenmistir.
Diger taraftan, ihracattaki olumlu seyre karsilik yurt ici talepteki toparlanmaya bagh olarak ithalattaki kismi
artis sonucu net ihracatin déonemlik biiytimeye katkis: azalirken, yillik biiytimeye gii¢lii katkisinin siirdiigi
tahmin edilmektedir.
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GSYIiH ve Yurt ici Talep (Reel, Mevsimsellikten Arindirilmis, 2009=100)

GSYIH : » Nihai Yurt ici Talep

123|4 1‘2‘3|4 1|2 41._‘-3|4 1|2|3|41 3|4

3 2(314(1)2

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Kaynak: TCMB, TUIK.

Ozetle, 2019 yilinin ilk ceyreginde ekonomideki dengelenme egilimi devam etmistir. Finansal kosullardaki
sikilik ve isgiicli piyasasindaki zayif goriiniim i¢ talebi sinirlamaya devam etmektedir. Yurt ici talepteki
yavaslamaya bagh olarak firmalarin dis piyasalara yonelme egilimi ve pazar cesitlendirme esnekligi mal
ihracatin1 desteklemekte; gecikmeli doviz kuru etkileri, krediler ve iktisadi faaliyetteki yavas seyir ithalat
talebini sinirlamakta; yiiksek seviyelerini koruyan hizmet gelirleriyle birlikte dis dengedeki iyilesme hizli
bir sekilde devam etmektedir

Bu goriiniim altinda, 2019 yilinda enflasyondaki diisiiste reel kurun iliml bir degerlenme egilimi
sergilemesine bagl olarak maliyet baskilarinin hafiflemesi ve i¢ talepteki yavas seyrin belirleyici olacagi
degerlendirilmektedir. Zayif i¢ talep kosullarinin siirlayic etkisine karsin, maliyet baskilari, ertelenmis
yonetilen fiyat artislari, enflasyon beklentilerinin yiliksek seyri ve fiyatlama davranislarina iliskin
belirsizlikler, fiyat istikrarina dair risklerin 6nemini korunduguna isaret etmektedir. Bu cercevede siki para
politikasi durusu ve giiclendirilmis politika koordinasyonu altinda 2020 yilinin ikinci ¢eyreginde tiiketici
enflasyonunda tek haneye, 2021 sonu itibariyla ise ylizde 5 hedefine yakin seviyelere ulasilacagi
ongorilmektedir. Risk priminde iyilesme ile beraber, doviz kurundaki istikrarli seyrin ve dezenflasyona
yonelik giiclendirilmis politika koordinasyonun da destegiyle gecmise doniik endeksleme davranisinin
kirilmas1 ve orta vadeli enflasyon bekleyislerinin tahmin ve hedeflerle uyumlu noktalara gerilemesi
enflasyonla miicadelenin basarisi agisindan kritik 6nem tasimaktadir.
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4, FAALIYETLERLE iLGILI GELISMELER
4.1 PROJELERDE GELINEN ASAMALAR VE TESLIM VERILERI

2019 yilinin ilk ¢eyreginde, Sirketimiz bir yandan portfoytinde yer alan projelerin satis ve insaatina devam
ederken, diger yandan sahip oldugu arsalar tlizerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmistir.
31.03.2019 itibar1 ile Sirketimiz portfdyiinde yer alan proje ve arsalarda gelinen asama asagida
gosterilmektedir.

PROJELERDE GELINEN ASAMALAR

Proje/Arsa Arazi Alimi ve Gelistiriimesi Proje Gelistirme Satis Pazarlama ve ingaat

Aquacity 2010
Bosphorus City
istanbul Saraylari
Itower Sisgli
Egeboyu

Incek Life - Ankara
Bursa Modern
Incek Blue

Incek Green
Koycegiz

Liva

Ege Yakasi (Halkah)
Altinoran

Sinpag Country
Marina Ankara

Finans Sehir Palas

Bomonti Sigli

Ege Vadisi - Ankara
Gokorman - Umraniye

Metro Life - Sancaktepe

Finans $ehir Time
Ankara Biiyiikesat (GOP)
Marmaris

Ankara Polath
Toplam

0% 20% 40% 80%

Sirketimize ait projelerde 2019 yilinin ilk ¢eyreginde 311 adet {initenin teslimati gergeklesmistir.

01.01.2019 - 31.03.2019 tarihleri arasi teslim edilen iinite adeti

Proje Ad1 Teslim Adeti
Altinoran 19
Aquacity 1.Etap 1
Bursa Modern 1
Finans sehir Palace 28
Giineypark 112
Koycegiz 1
Liva 1
Marina Ankara 146
Aydos Country 2
Toplam Adet 311
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4.2 PROJELER

Aquacity 2010 (Umraniye - Istanbul) projemizin insaat1 2012 yili sonunda tamamlanmistir ve satilan
konutlarin teslimatlar1 gergeklestirilmistir. 55.969 m2 toplam arsa alani iizerine kurulu proje 1.118
liniteden olusmaktadir.

Bursa Modern (Osmangazi - Bursa) projemizde tiim etaplarin ingaati tamamlanmis olup, satigi
gerceklesen konutlar alicilara teslim edilmektedir. Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi'nde gelistirilen projede
toplam 1.466 konut yer almaktadir.

Bosphorus City (Kiiciikcekmece - Istanbul) projemizde tiim etaplarin insaati tamamlanmistir. Toplam arsa
alan1 246.092 m2 olan projemizde toplam {linite adedi 2796’d1r.

Istanbul Saraylan (Kiiciikcekmece - Istanbul) projemiz 124.201 m2 arsa alani iizerine kuruludur ve 1.206
liniteden olusmaktadir.

Egeboyu ( Sancaktepe - Istanbul ) Toplam 40.548 m2 arsa alaninda ve 672 iiniteden olusan projemizde
teslimler 2014 yilinin ikinci ¢ceyreginde baslamistir.

Incek Life (Cankaya - Ankara) Sirketimizin Ankara’daki ilk projesi incek Life’in én satislarina Nisan
2012’de baslanmistir. Projede teslimler ise 2014 yilinin 3. Ceyreginde baslamistir. Toplam 548 adet
liniteden olusmaktadir.

Ege Yakasi ( Halkali - Istanbul ) Toplam 41.884 m2 arsa alani iizerinde gelistirilmis olan projemizin
lansmani 2014 Nisan ayinda yapilmistir. Proje 554 liniteden olusmaktadir.

Incek Blue (Cankaya - Ankara) projesi, Incek Life projesinin yeni bir etabi olarak 2014 yili igerisinde 6n
satisa sunulmustur. Projede teslimatlar yapilmistir.

Incek Green (Cankaya - Ankara) projesi, Incek Life projesinin yeni bir etabi olarak 2014 y1li icerisinde 6n
satisa sunulmustur. 140 liniteden ousan projede teslimatlar yapilmistir.

Aydos Country (Sancaktepe - istanbul) projesi icin 2014 yili 3.ceyrek sonu itibari ile 6n satislara
baslanmistir. 900 iiniteden olusan projede teslimatlar 2017 yili ikinci ¢eyreginde baslamistir.

Queen Central Park Bomonti (Sisli - Istanbul) projesi, kendine ait 10 bin metrekarelik sehir park,
Highlife temali evleri ve genis balkonlar1 ile Istanbul'un degeri yiikselen semti Bomonti'de
gelistirilmektedir. Bomonti projesinin insaat ve satis stireci devam etmektedir.

Ege Vadisi (Cankaya - Ankara) projesinin 2016 Nisan ayinda lansmani gergeklestirilmistir. Projenin insaat
ve satis slireci devam etmektedir.

Finans Sehir (Umraniye - istanbul) projemiz Anadolu Yakasr'nda kurulan Uluslararasi Istanbul Finans
Merkezi'nin komsusu olarak konumlanirken, sehirli bir anlayisla tasarlanan yasam alanlariyla, sehrin
merkezinde kent hayatindan keyif alanlarin dncelikli tercihi olacak. Sinpas Finans Sehir, tiim detaylari
keyifle ve titizlikle ¢calisilmis yatay mimarisiyle hem yatirim hem de oturum degeriyle biiyiik ilgi gortyor.

Gokorman (Umraniye - istanbul) her mevsim renk degistiren 6zgiin ve dogal mimarisiyle ve evinizden
dokunacaginiz agaglariyla yepyeni bir yasam deneyimi sunuyor. Sinpas GYO’'nun yeni projesi “Gokorman”,
Sile yolu iizerinde, Cekmekdy Ormani’nin yani basinda ytikseliyor.

Metrolife (Sancaktepe - istanbul) Sancaktepe’de yiiksek yatirim ve kazang degeriyle bélgenin en 6nemli
ulasim aksinin tam kalbinde yer aliyor.

Altinoran (Cankaya - Ankara) Ankara'nin gézde semti Cankaya Oran’da insa edilen Tiirkiye'nin temali en
biiylik yasam projesi Sinpas Altinoran’in bes etabinda yasam basladi.

Marina Ankara (Cankaya - Ankara) Bugiine kadar alisilagelmis projelerden ¢ok farkli olan Marina Ankara,
yaklasik 15.000 m*’lik kesintisiz golet cevresinde tasarlanan yasam alanlar ile Cankaya’da bambaska bir
hayatin kapilarini agiyor. Eymir gélii manzarasi, Marinasi, bisiklet ve yiiriiyiis parkurlari, yemyesil dogasi
ve rengarenk yasamiyla Ankara’ya yepyeni bir heyecan katacak
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4.3 ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR

Sirketimizin 31.03.2019 tarihi itibariyle istirak ve bagh ortakliklar durumu asagidaki gibidir.

Sirket Adi Dogrudan Ortaklik Oran (%) Etkin Ortaklik Orani (%)
Samandira Mobilya 100,00 100,00
S.S. Modern Bursa 99,37 99,37
Sinpas CO 100,00 100,00
Bogazici Egitim Hizmetleri 18,90 18,90
Ottoman Gayrimenkul 24,90 24,90
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5.

KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR

5.1 BILANCO TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sirketimizin 31 Mart 2019 tarihli konsolide Bilanco Tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢cmemis Gecmis
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslari 2019 2018

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 2.586.027.024 2.659.489.972
Nakit ve Nakit Benzerleri 33.091.786 8.466.916
Ticari Alacaklar 502.050.323 737.958.154
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 346.634.541 561.240.330
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 155.415.782 176.717.824
Diger Alacaklar 8.219.975 19.879.767
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.219.975 19.879.767
Stoklar 3 1.670.233.948 1.527.630.775
Pesin Odenmis Giderler 3 228.216.411 239.216.597
-lliskili Olmayan Taraflardan Pegin Odenmis Giderler 228.216.411 239.216.597
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 41.224 41.224
Diger Dénen Varliklar 144.173.357 126.296.539
Duran Varhklar 2.526.660.523 2.360.685.539
Ticari Alacaklar 56.980.951 57.586.681
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 51.075.413 53.297.454
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5.905.538 4.289.227
Diger Alacaklar 979.807 982.715
-liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 979.807 982.715
Stoklar 3 801.398.911 958.264.151
Pesin Odenmis Giderler 1.866.084 2.348.171
Ozkaynak Yénetimiyle Degerlenen Yatirimlar 12.635.020 12.635.020
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller 5 1.616.010.588 1.291.181.712
Maddi Duran Varliklar 4 20.644.369 21.513.690
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4 914.793 943.399
Diger Duran Varliklar 15.230.000 15.230.000
TOPLAM VARLIKLAR 5.112.687.547 5.020.175.511
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Bagimsiz

denetimden

gecmemis

Dipnot 31 Mart
Referanslari 2019

Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

31 Arahk
2018

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

1.645.491.191

1.398.474.751

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
-lligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart
-Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart
Ticari Borglar
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Tliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Tiirev Araglar
- Riskten Korunma Amagh Tiirev Araglar
Diger Kisa Vadeli Yikiimliilikler
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

3 1.368.494.658
3 98.133.558
3 1.270.361.100
155.485.936

3.821.331

151.664.605

2.355.838

32.883.028

32.820.824

62.204

76.352.344

2.769.092

2.769.092

1.682.456
1.682.456
5.467.839
5.467.839

3.125.245.528

1.125.843.568
113.288.765
1.012.554.803
159.703.547
6.312.940
153.390.607
3.688.126
32.945.063
32.881.200
63.863
67.470.553
2.657.131

2.657.131
3.544.958
3.544.958
2.621.805
2.621.805

3.271.137.055

Uzun Vadeli Borglanmalar 3 2.171.431.092 2.130.265.153
-lligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 206.071.234 195.485.995
-Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 1.965.359.858 1.934.779.158
Diger Borglar 7,29 38.235.548 35.302.492
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 7,29 - -
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 38.235.548 35.302.492
Ertelenmis Gelirler 3 914.129.337 1.101.794.128
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.449.551 1.262.342
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar 1.449.551 1.262.342
Tiirev Araglar - 2.512.940
- Riskten Korunma Amagh Tiirev Araglar - 2.512.940
OZKAYNAKLAR 341.950.828 350.563.705
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 341.950.828 350.563.705
Odenmis Sermaye 18 873.193.432 873.193.432
Sermaye Diizeltme Farklari 212.888.864 212.888.864
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi 71.608.628 71.608.628

Birlesme Denklestime Hesabi
Geri Alinmig Paylar (-)
Paylara iliskin Primler/iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
(Giderler)
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglar1 (Kayiplart)
-Tammlanmus fayda planlari yeniden ol¢iim kayiplar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlari
Net Donem (Zarar1) / Kari

(417.611.352)
(81.290.459)
62.419.923
(1.172.193)

(1.172.193)
(1.172.193)
108.855.373
(478.363.857)
(8.577.531)

(417.611.352)
(81.290.459)
62.419.923

(1.136.836)
(1.136.836)
108.855.373
(281.481.431)
(196.882.437)

TOPLAM KAYNAKLAR

5.112.687.547

5.020.175.511
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5.2 GELIR TABLOSU

Sirketimizin 1 Ocak 2019 - 31 Mart 2019 donemi konsolide Gelir Tablosu karsilastirmali olarak agsagidaki
gibidir: (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
. L . Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
SURDURULEN FAALIYETLER Referanslar1 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Hasilat 455.995.321 46.343.147
Satiglarm Maliyeti (-) (194.071.698) (18.871.354)
BRUT KAR 261.923.623 27.471.793
Pazarlama Giderleri (-) (17.005.681) (26.296.294)
Genel Yo6netim Giderleri (-) (11.048.733) (12.090.218)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller Deger Artislari - 147.270.668
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 27.730.639 21.071.628
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (6.659.605) (11.704.056)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI 254.940.243 145.723.521
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar - -
FINANSMAN GiDERi ONCESi ESAS FAALIYET (ZARARI ) / KARI 254.940.243 145.723.521
Finansal Gelirler 4.375.439 15.213.134
Finansal Giderler (-) (267.893.213) (88.764.503)
SURDULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi ZARARI (8.577.531) 72.172.152
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
Dénem vergi gelir/gideri
Ertelenmis vergi gelir/gideri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (8.577.531) 72.172.152
DONEM (ZARARI) / KARI (8.577.531) 72.172.152
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 7 (0,0098) 0,0827
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (35.357) (1.817.640)
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang / (Kayiplar1) (35.357) (1.817.640)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanglari - -
DiIGER KAPSAMLI GELIiR (35.357) (1.817.640)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (8.612.888) 70.354.512




5.3 PORTFOQOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Mart 2019

31 Arahk 2018

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a say1li Teblig, Md.24/(b) 32.077.513 8.001.399
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(a) 4.004.573.398 | 3.695.006.420
Gayrimenkule Dayal1 Haklar - -
C | Istirakler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) 85.131.213 85.131.213
Diger Varliklar 963.990.800 1.210.076.967
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.3/(k) 5.085.772.924 4.998.215.999
E | Finansal Borglar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 3.539.925.750 3.253.914.561
F | Diger Finansal Yikimlilikler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 1.682.456 6.057.898
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.23/(f) 32.820.824 32.881.050
I | Ozkaynaklar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 340.907.343 349.740.422
Diger Kaynaklar 1.170.436.551 1.355.622.068
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.3/(k) 5.085.772.924 4.998.215.999
ilgili Diizenleme 31 Mart 2019 | 31 Arahk 2018
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarimin 3 Yillik 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) )
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kistm -
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 32.077.513 8.001.399
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi1 Araglari I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/ (c) 250.034.724 250.034.724
C1 | Yabanci Istirakler I11-48.1a sayil Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 117.837.064 117.779.962
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait I11-48.1a say1li Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi 33.091.786
Araglart Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/(1) T 20.405.702
Asgari/
Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 31 Mart 2019 | 31 Arahk 2018
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Azami % 10 0,00% 0,00%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I11-48.1a sayili Teblig, Md.22/e K/D
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali 78.74% 73.93%
projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a),(b) | (B+A1)/D Asgari %51 e .
3 | Para ve sermaye piyasast araglari ile istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-Al)/D Azami % 49 2,30% 1,86%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D | Azami % 49
5 | Atil tutulan arsa / araziler I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 4,92% 11,70%
6 |Isletmeci Sirkete istirak I11-48.1a sayili Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma sinir1 I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 (E+F+G+H+))/I | Azami % 500 1083,07% 975,19%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz I11-48.1a sayih Teblig, Md.22/b (A2-Al1)/D Azami % 10 0,63% 0,16%
9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi 0.65% 041%
Araglart Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 ] |

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
Ortakliklarina fligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan

Seri:

III, No: 48.1a sayili

Gayrlmenkul Yatirim

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin® Esaslar Tebligi'nde Degisiklik

Yapllmasma Dair Tebligi"nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde
bireysel finansal veriler kullanilarak hazirlanmstir.

53




6. HISSE SENEDi PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

Sirketimiz hisse senetlerinin son 1 yillik fiyat grafigi asagidadir (SNGYO)
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