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ARA DÖNEM FAALİYET RAPORU UYGUNLUĞU HAKKINDA SINIRLI DENETİM RAPORU

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Genel Kurulu’na 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin 30 Haziran 2019 tarihi itibarıyla hazırlanan ara dönem 

faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sınırlı denetimden geçmiş ara dönem finansal tablolar ile 

tutarlı olup olmadığının sınırlı denetimini yapmakla görevlendirilmiş bulunuyoruz. Rapor konusu ara 

dönem Faaliyet Raporu Şirket yönetiminin sorumluluğundadır. Sınırlı denetim yapan kuruluş olarak 

üzerimize düşen sorumluluk, ara dönem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sınırlı denetimden 

geçmiş ve 7 Ağustos 2019 tarihli sınırlı denetim raporuna konu olan ara dönem finansal tablolar ve 

açıklayıcı notlar ile tutarlı olup olmadığına ilişkin ulaşılan sonucun açıklanmasıdır. 

Sınırlı denetim, Sınırlı Bağımsız Denetim Standardı (“SBDS”) 2410 “Ara Dönem Finansal Bilgilerin,

İşletmenin Yıllık Finansal Tablolarının Bağımsız Denetimini Yürüten Denetçi Tarafından Sınırlı 

Bağımsız Denetimi”ne uygun olarak yürütülmüştür. Sınırlı denetimimiz, ara dönem faaliyet raporunda yer 

alan finansal bilgilerin sınırlı denetimden geçmiş ara dönem finansal tablolar ve açıklayıcı notlar ile tutarlı 

olup olmadığına ilişkin incelemeyi kapsamaktadır. Ara dönem finansal bilgilerin sınırlı denetiminin 

kapsamı; Bağımsız Denetim Standartlarına uygun olarak yapılan ve amacı finansal tablolar hakkında bir 

görüş bildirmek olan bağımsız denetimin kapsamına kıyasla önemli ölçüde dardır. Sonuç olarak ara 

dönem finansal bilgilerin sınırlı denetimi, denetim şirketinin, bir bağımsız denetimde belirlenebilecek tüm 

önemli hususlara vâkıf olabileceğine ilişkin bir güvence sağlamamaktadır. Bu sebeple, bir bağımsız 

denetim görüşü bildirmemekteyiz. 

Sınırlı denetimimiz sonucunda, ilişikteki ara dönem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sınırlı 

denetimden geçmiş ara dönem finansal tablolar ve açıklayıcı notlarda verilen bilgiler ile, tüm önemli 

yönleriyle, tutarlı olmadığına dair herhangi bir hususa rastlanılmamıştır. 

PwC Bağımsız Denetim ve 

Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik A.Ş. 

Salim Alyanak, SMMM

Sorumlu Denetçi

İstanbul, 7 Ağustos 2019 
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 
30 Haziran 2019

YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU 

Kuru luşundan bugüne Gayri menkul  Yat ı r ım Ortakl ığ ı  sektörünün güveni l i r  ve i s t i k ra r l ı  ş i rket i  
o lma özel l iğini  devam ett i ren Vakı f  GYO;  

30.06.2019 i t i barıy la  akt i f  büyük lüğünü 1.619.538.922-TL ’ye ç ıkarmış t ı r .  Bu dönemde Şi rket i miz , 
yaklaş ı k  5 ,9 Mi lyon TL  brü t has ı la t gel i r i  e lde etmi ş  o lup, dönem içi nde, port föyümüzdeki  binalarda 
%100 dolu luk  sağlanmış  ve k i ra  gel i r le r i  düzenl i  o larak tahs i l  edi lmi şt i r .   

2018 y ı l ı nda yat ı r ımlar ın ın  tamamını  gayrimenkule yönlendi ren Ş i rket i miz  2019 y ı l ında da bu 
yat ı r ımlara  h ı z  vermi şt i r .  

İ s tanbul  İ l i  Ümrani ye İ lçes i  3328 ada 5 ve 12 parsel lerde, İ s tanbul  U lus la raras ı  Fi nans  Merkezi  
P rojesi  kapsamında, Ş i rket i miz in  devam eden en büyük projesi  o lan T.  Vak ı f lar  Bankas ı  T.A.O. Genel  
Müdürlük H izmet B i nas ı  ve Tes i s le ri  P ro jes i ’nde, Ana yük lenici  REC U luslararas ı  İ nşaat Yat ı r ım San. 
ve T ic .  A.Ş .  i le 09.03.2017 tar ihi nde 711.000.000,- TL+KDV bedel  i le  söz leşme imzalanarak i şe 
baş lanmış t ı r .  Betonarme imalat ı  devam eden projemi z in  2020 yı l ında tamamlanması  
p lanlanmaktadı r .  

Ş i rket imizce, İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçes inde bulunan 95.221,84  m²’ l ik  konut imarl ı  arsa 
üzer inde Halk GYO A.Ş.  i le  bi r l i k te gel i ş t i r i len ve 17 konut b loğundan oluşan projede, i nşai  
faa l i yet ler tamamlanmış  o lup, konut sat ı ş lar ı  ve t i car i  üni te lere yönel i k  sat ı ş -pazarlama süreci  
devam etmektedi r .

Şi rket imizce yapı lan proje gel i ş t i rme çal ı şmalar ı  kapsamında port föyümüze dahi l  edi len , İ zmi r 
İ l inde şehr i n yeni  kent merkez i  o la rak planlanan ve yüksek i mar haklar ı  i le  destek lenen Konak İ lçes i , 
Mers inl i bölges i nde yer a lan 4 adet arsadan 8601/1 parse lde bulunan arsa üzer inde karma
ku l lanıml ı  bi r  pro je o luş turu lması  hedefiy le  Ar sa Sat ı ş  Karş ı l ığ ı  Gel i r  Paylaş ımı  model i ne göre Ana 
Yük lenici  ihales ine çıkı lmı ş  ve en i yi  tek l i f i  ve ren “ İ l k  İ nşaat-Kaf Tekni k  İ ş  Ortakl ığ ı ” i le  05.01.2018 
tar i hinde söz leşme imza lanmış t ı r .  Yük lenici  f i rma taraf ından proje tasar ım çal ı şmalar ı  büyük ö lçüde 
tamamlanmış  o lup yapı  ruhsat ı  müracaatında bulunulmuştur.  

İ s tanbul  İ l i , M al tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük M ahal lesi nde, 15.264 m² yüzölçümüne sahip arsa, 
mülk iyeti  ½ payı  Ş i rket imi ze, ½  payı  i se Obaköy Gayr imenkul  Gel i ş t i rme İ nşaat  Yatı r ım Taahhüt 
Sanayi  ve Ti caret A.Ş.’ye ai t  olmak üzere sat ın  a l ınmı ş  olup, 31 Ocak 2018 ta r i hinde yapı lan bi r 
an laşma i le adi  ortak l ıktak i  payımız  % 99’a  ç ıkar ı lmış t ı r .  Ş i rket i mi z bu arsa  üzer inde konut projes i  
gel i ş t i rmeyi  p lanlamaktadı r .  Konsept sunumları  netices inde Tabanl ıoğlu M imarl ı k  f i rması  i le 
söz leşme imza lanmış  o lup,  projeni n marka değeri nin  yüksek o lacağı  öngörü lmüştür.  Mal tepe 
Belediyes inden, 31 Ocak 2018 ta r i hinde Yapı  Ruhsatla r ı  yeni lenmiş  olup, uygulama projesi  ve ihale 
ça l ı şmalar ı  devam etmektedi r .   

Ş i rket imizce İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçes i ,  Samandı ra  M ahal lesi , 6770 ada, 2 pa rselde kay ı t l ı , 
17.518,17 m² yüzölçümlü t i caret+konut imarl ı  arsa  09 Aral ı k  2016 ta r ihinde sat ın al ınmış  o lup, 2018 
y ı l ı  içeri s inde arsanın karş ı s ında yer a lan kamu arazi s i  üzer i ne “İ s tanbul  Şehi r  Hastanes i” i nşa 
edi lmesi hususu gündemdedi r. Söz konusu projeni n hayata geçi r i lmes i durumuna esas olarak ,
taş ınmazın mevcut değeri nin artacağı  beklent i s i  nedeniy le proje gel i ş t i rme ça l ı şmaları  
beklet i lmektedi r .

İ s tanbul  İ l i , Kadıköy İ lçes i , Merdivenköy Mahal les i  3412 ada, 3 parse lde kayı t l ı ,  7 .813 ,31 m² 
a lanl ı  arsa  üzer inde konumlu Trans form F i k i r tepe Projes i ’nde, C B lok 13, 14 ve 15.kat la rda bulunan, 
toplam 2.728,92  m² sat ı labi l i r  alana sahi p 30 adet bağıms ı z bölüme, 09 Mayıs  2018 ta r ihinde 
24.000.000 ,- TL+%1KDV bedel  i le Şi rket imi z taraf ından yat ı r ım yapı lmış t ı r .  
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Gaziantep İ l i , Şehi tkami l  İ lçes i ,  Güvenevle r  Mahal lesi nde 5155 ada, 2 parselde kayı t l ı ,  
51.916,88 m² arsa üzer i nde bulunan Gaziantep I conova Projes i ’ne , h i sse ortak l ığ ı  karş ı l ığında 
Mülk iyet Edi nme Gayes i  Olmaks ız ın Gayrimenkul  Projesi  Gel i ş t i rme Or tak  Gi ri ş im Sözleşmesi  
imzalanarak 29 Mayıs  2018 tar i hinde yat ı r ım yapı lm ış t ı r .  

İ s tanbul  İ l i , Mal tepe İ lçes i ,  Küçükya l ı  Mahal les i  16772 ada 1 parsel  numaras ı  i le kayı t l ı  
N idapark Küçükya l ı  P ro jes i  B10 ve B11 blok la r ı  of i s  kuleleri nde yer a lan 20.439 ,61 m² brü t sat ı ş  a lanl ı  
toplam 102 adet  bağımsı z  bölüme, 30 Kas ım 2018 ta r ihi nde 220.747.788,- TL+KDV bedel  i le  Ş i rketimiz 
tara f ından yatı r ım yapı lmı ş t ı r .   

Vakı f  GYO; kar l ı  ve büyük projelere yat ı r ım yapma, h i ssedar la r ına ve yat ı r ımcı lar ına değer 
kazandı rma , sektörün gel i ş im ve dönüşüm hı z ın ı  yakalama amacın ı  karar l ı l ı k la  sürdürmektedi r .  
Yönetim Kuru lu  o larak,  başar ı la r ımız ın  gelecekte ar tarak süreceğine olan inancımız la bi r l i k te 
baş lamış  o lduğumuz proje ler i  doğru karar la r la yürüte rek , p lanlanan süre lerde sonuçlandı rmak 
üzere çal ı şmalar ımı z ı  sürdürmektey i z .  

 Saygı lar ımız la 

Doç.Dr.  Şahap K AVCI OĞLU 
                                                  Yönetim Kuru lu  Başkanı 
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1. Rapor Dönemi

01.01.2019-30.06.2019

2. Şirket Hakkında Bilgiler

VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.  

KAYI TL I  SERM AYESİ   : 1.000.000.000 TL
ÇIKARI LMIŞ SERM AYESİ  : 230.000.000 TL
FAALİ YET MERKEZİ   :  İ STANBUL 

3. Yönetim Kurulu Üyeleri

YÖNETİM KURULU                                                    GÖREV SÜRELERİ  

Başkan Doç.D r.Şahap KAVCIOĞLU 04.09.2018 -Devam

Başkan Vekili Dilek YÜKSEL 24.06.2019 -Devam

Üye

Üye

Üye

Üye

Mehmet TÜRKSÖNMEZ

Mustafa ÖZBEY

Kürşat Hakan BÜTÜN 

Ahmet YILMAZ

24.06.2019 -Devam

24.06.2019 -Devam

24.06.2019-Devam

24.06.2019-Devam

Üye

Üye

Üye

Üye

Şeref AKGÜL 

Hakan TAŞÇI 

Orhan YÜCE

Mehmet MURAT

14.05.2018 -Devam

01.05.2008 - Devam

16.06.2017-Devam

28.03.2012-Devam

Üye Dursun BAŞTÜRK 01.06.2019-Devam

Yönet im Kuru lu  Üyeler i  Arasında İş  Bö lümü                                              

  Riskin Erken Saptanması Komitesi Başkanı                         Dilek YÜKSEL 

Riskin Erken Saptanması Komitesi Üyesi                             Mustafa ÖZBEY 

Denetim Komitesi Başkanı                                                   Dilek YÜKSEL 

Denetim Komitesi Üyesi

Kurumsal Yönetim Komitesi Başkanı 

      Hakan TAŞÇI 

        Hakan TAŞÇI                 

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi

Dönem İçinde Görevden Ayr ı lan  

Yönet im Kuru lu Üyeler i

Mustafa ÖZBEY

      Ebru BOZDOĞANGİL 

Üye

Mahmut Süleyman GÜVEN

Olcay ÇEÇEN

Gürol KONYALIOĞLU 

Kazim ŞİMŞEK 

Hazım AKYOL 

Alper ERSOY

Hızır TARAKÇI 

Murat Karani ÖNAL

Görev Süres i

14.05.2018 – 31.01.2019

25.06.2018 – 31.01.2019

15.04.2016 – 31.05.2019

15.04.2016 - 24.06.2019

01.02.2019 – 24.06.2019

01.02.2019 – 24.06.2019

16.06.2017 - 24.06.2019

15.04.2016 – 24.06.2019
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4. Ortaklık Yapısı 

30 Haziran 2019           31 Aralık 2018 

Pay
oranı % Pay tutarı 

Pay
oranı % Pay tutarı 

T. Vakıflar Bankası T.A.O. 38,70 89.015.816 38,70 87.080.685

T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Toplu Konut İdaresi 
Bşk.  

14,63 33.638.052 14,63 32.906.790

Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz.Vakfı  9,60 22.081.414 9,60 21.601.384

Vakıfbank Memur ve Hizmetleri Em. Sandığı 8,88 20.420.045 8,88 19.976.131

Diğer  28,19 64.844.673 28,19 63.435.010

100 230.000.000 100 225.000.000

5. İşletmenin performansını etkileyen ana etmenler, işletmenin faaliyette bulunduğu çevrede meydana gelen önemli 
değişiklikler, işletmenin bu değişikliklere karşı uyguladığı politikalar, işletmenin performansını güçlendirmek için 
uyguladığı yatırım ve temettü politikası; 

Genel Ekonomi ve Gayrimenkul Sektörü;1

Hazi ran ay ında tüket i c i  f i yat lar ı  yüzde 0 ,03  oranında artmış  ve y ı l l ı k  enf lasyon 2 ,99 puan 
azalarak yüzde 15,72’ye geri lemiş t i r .  Çeki rdek enf lasyon göste rgesi  B endeks i nin  y ı l l ı k  deği ş im oranı  
i se  0 ,62 puan düşüş le yüzde 16,28 o la rak gerçekleşmiş t i r .  Tüket ic i  enf lasyonundaki  yavaş lamanın 
ana bel i r leyi ci s i  sebze ürünler indeki  görünüme bağl ı  o larak düşen i ş lenmemiş gıda f i yat lar ı  
o lmuştur.  Enerj i  f i yat lar ı  ger i leyerek tüket i ci  enf lasyonunu olumlu yönde etk i lemiş t i r .  B i r  önceki  
y ı ldaki  yüksek bazın yanı  s ı ra  i ç ta lep koşu l lar ındaki  zayı f  seyi r  çeki rdek enf lasyon göste rgeler i nin 
y ı l l ı k  enf lasyonundaki  yavaş lamayı  desteklemişt i r .  Bununla  bi r l i k te , temel  mal  ana eği l imi ndeki  ı l ım lı  
seyre  karş ın , h i zmet grubu ana eği l imi nde canl ı  tu r i zm talebi  kaynakl ı  o la rak  b i r  mik tar yükse l i ş  
i z lenmiş ti r .  

REI DIN-GYODER Yeni  Konut  F i yat Endeks i  sonuçlar ına göre;  Haz i ran ayında bi r  öncek i  aya 
göre %0.54, geçen y ı l ın  aynı  dönemi ne göre %2.48 ve endeks in baş langıç dönemi o lan 2010 y ı l ı  
Ocak ayına göre i se %86.00 oranında nominal  a rt ı ş  gerçekleşmi ş ti r .  Hazi ran ayında bi r  önceki  aya 
göre , 1+1 konut t ipinde %0.98 oranında nominal  a rt ı ş ;  2+1 konut t i pinde %0.32 oranında nomi nal  
a rt ı ş ;  3+1 konut t ipi nde %0.53 oranında nomi na l  art ı ş  ve 4+1 konut  t i pi nde %0.62 o ranında nomi nal  
a rt ı ş  gerçek leşmi şt i r .  Markal ı  konut projeleri  kapsamında gerçek leş t i r i len sat ı ş la r ın  %7’ l i k  (son 6 ayl ık 
or ta lama %7) k ı smı  yabancı  yat ı r ımcı la ra  yapı l ı rken, bu sat ı ş larda ağı r l ı k l ı  o la rak 1+1 öze l l i k teki  
konut lar ın  terci h edi ldiğ i  göz lenmiş ti r .  Markal ı  pro je lerden konut  sat ın  a lan müşter i ler i n  peş inat , 
senet  ve  banka kred i s i  ku l lan ım oranlar ı  incelendi ğinde, Haz i ran ayında peş inat kul lan ım oranı  %50,  
banka kredi s i  ku l lanım oranı  %14 ve senet ku l lan ım oranı  %36 o larak gerçek leşmi ş ti r  eni  Konut F iyat 
Endeks i ,  Hazi ran ayı  s tok e r i me hı z ı  rakamları  değer lendi r i ld iğ inde stok la rda adet baz ında %1.50 
oranında er ime göz lenmiş t i r .  Hazi ran ay ında, sat ı ş ı  gerçekleş t i r i len konutla r ın  %63’ü b i tmi ş konut 

s tok lar ından, %37’s i  bi tmemiş  konut s tok lar ından oluşmaktadı r.

İ nşaat sektörü ekonomik büyüme i çinde de öneml i  bi r  payasahip o lup, GSYH  o ranlar ı  i le  
a ras ında ciddi  bi r  i l i şk i   bu lunmaktadı r .  Geçti ğimiz 16 y ı l  boyunca, Tü rk iye’de i nşaat sektörü 
ekonomi nin büyümesi ne parale l  bi r  geni ş leme yaşamış t ı r .Dünya ölçeği  ve ü lkemiz in potans iye l ine 
bakı ld ığ ında i se inşaat sektörünün uygun konjonktü rde daha fazla büyüme olanağı  bulunmaktadı r .  
Sektör  i s t ihdam üzer inde de oldukça önemli  bi r  etk iye sahipti r .  Hane ha lkı  i le  Devlet i n nihai  tüket im 
harcamalar ındaki  a rt ı ş ,  i nşaat  ve al t  sektör ler i  üzer i nde olumlu etki  yaratan bi r  yapıya sahipt i r .   

U lus la raras ı  t i carette  yaşanan korumacı l ı k  eği l imi  ve büyük merkez banka lar ın ın fai z leri  
a rt ı rmas ı  yat ı r ım arayı ş ı  nedenl i  para hareket ler ine öneml i  ö lçüde k ı s ı t  get i rmi ş t i r .  Son dönemde 
yaşanan ekonomik  gel i şmeleri n inşaat mal i yeti  endeks ine etk i leri  de net  bi r  şek i lde 
gözlemlenmektedi r .  Açık lanmış  o lan son TUIK  ve r i le ri ne göre ,  2019 yı l ın ın  Nisan sonu i t i barıy la 
inşaat mal i yet  endeks i  192.27 olarak gerçekleşmiş  olup, b i r  önceki  y ı l ın  aynı  ayına göre %27,31 
oranında bi r  a rt ı ş  göstermi şt i r .   

Tü rk iye ekonomis i  ve gayr i menkul  sektörü y ı l lar ın  ve rdi ği  deneyi m i le son derece di namik bi r 
şeki lde gel i şen şart la ra  uyum sağlamaktadı r .  Sektörün hem üret i m hem de f i nansal  anlamada 
eks i k l i k leri n in  gideri lmes i  durumunda çok daha başarı l ı  ve katma değer l i  çal ı şmalar  yapacağı  
aş ikârd ı r .  

1 TCMB Haziran Ayı Fiyat Gelişmeleri ve GYODER Sektör raporundan alıntı yapılarak hazırlanmıştır.. 
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6. İşletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim politikaları 

30 Haz i ran 2019 i t i barıy la , İ l ler  Bankas ı ’na, Sar ıgazi  Verg i  Dai res i  Müdürlüğüne ve İ s tanbul  
Büyükşehi r  Be lediyes ine ver i lmi ş  toplam 58.333.641-TL tu tar l ı  temi nat mektubu bulunmaktadı r.   

30 Haz i ran 2019 Tar ihi  i t ibar ıy la  Vakı f  GYO-Halk  GYO Adi  Ortakl ığ ı ’n ın gerçek leş ti rdi ği  
B i z imtepe Aydos  projesine i l i ş k in  sat ı ş  vaadi  sözleşmesi  yapı lmış  o lan konut a l ıc ı la r ına, i lgi l i  projeler 
kapsamında; Ş i rket’ in  anlaşmal ı  olduğu banka lardan konut k redi s i  ku l lanarak sat ın  a l ım yapmalar ı  
ha l inde; k redi  tutar ı  karş ı l ığında  807.164.554 TL tu tar ında kredi  ku l landı r ı lmas ına i l i ş k in genel  
garantör lük l i mi t  kul lanımı  tahs i s  edi lmiş ti r .  Ş i rket’ i n sorumlu o lduğu garantör lük söz leşmesi  l imi ti  
403.582.277TL’di r .  Yapı lan ön sat ı ş la r ın  118.433.272 TL tu tar ındaki  k ı smı  Vakı f  GYO-Halk GYO Adi  
Ortakl ığ ı  garantör lüğü kapsamında gerçekleşt i r i lmi şt i r .  30 Hazi ran 2019  ta r i hi  i t i barıy la garantörlük 
söz leşmesi  kapsamında gerçek leşen i ş lemlerden Şi rket’ in  payına düşen r i sk  tutar ı  59.216.636 TL’di r .

Şi rket imiz i n 30 Hazi ran 2019 i t i barıy la yak laş ık  305,8 Mi lyon - TL’ l i k  banka lardan kul lanı lmış  k ı sa 
ve uzun vadel i  k redi ler i  bu lunmaktadı r .  Ş i rket imiz in  mevcut durumu i t ibar ıy la  bu kapsamda 
öngörü len r i sk ler kontrol  a l t ındadı r.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar  

A.Mevcut Stoklar

1. BİZİMTEPE AYDOS PROJESİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİ 

Şi rket imiz ,  Ha lk  GYO A.Ş i le  b i r l i k te İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçes i , Samandı ra  M ahal lesi ,  
Karapınar M evki i ’nde 8085 ada, 36 parse lde yer a lan ve yapımı  devam eden Metro İ s tanbul  M5 
Çekmeköy-Su l tanbeyl i  uzatma hatt ına komşu 95.221,84 m²’ l i k konut imarl ı  a rsada, s i te  i çeri s inde 
17 konut b loğundan o luşan proje gerçekleşt i rmiş ti r .  Sosyal  donatı  a lanlar ı , aç ık-kapal ı  yüzme 
havuzla r ı  ve yaklaş ık  80 dönüm peyzaj  a lanı  bulunan projede i nşai  faal iyet ler tamamlanmış  o lup, 
geçi ci  kabul  ve bağıms ız  bölümleri n  tes l im faa l i yet leri  devam etmektedi r.  Tapu devri  süreci nin 
devam ett i ği  pro jemiz in  konut sat ı ş lar ı  devam etmektedi r .  Bu dönem içer i s inde “Biz imtepe Aydos” 
projes ini n  yapı  kul lan ım i z in  belgeleri  a l ınmışt ı r .  

B.Geliştirilmekte Olan Gayrimenkuller 

1. İSTANBUL ULUSLARARASI FİNANS MERKEZİ PROJESİ 

İ stanbul  İ l i , Ümrani ye İ lçesi , 3328 ada , 5  parse lde bulunan 8.774,05 m²’ l i k  arsa  i le  y ine İ s tanbul  
İ l i ,  Ümrani ye İ lçesi , 3328 ada 12 parse lde bulunan 7.225,80 m²’ l i k  a rsa, İ s tanbul  U lus la raras ı  F i nans 
Merkez i ’nde yer a lmakta olup, 5 parse l  15 Temmuz Şehi t ler Köprüsü i s t i kameti ndeki  çevreyoluna , 
12 parse l  i se  Şenol  Güneş  Bu lvar ı ’na cephel id i r .  Ş i rket imi z  ta raf ından 2011 y ı l ında 122.000.920,- TL  +  
KDV bedel  i le  sat ın  a l ınmış t ı r .  

Alış Tarihi 07.06.2011

Alış Maliyeti 122.000.920,05-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 20.05.2011

Ekspertiz Tarihi 13.11.2018

Ekspertiz Değeri (*) 415.844.079,-TL

(* )  SPK ta ra f ından değerleme hi zmeti  vermek üzere yetk i lendi ri lmiş  olan Yetk in  Gayr imenkul  
Değerleme A.Ş.’  ni n  13 Kas ım 2018 tar ih l i  raporuna göre İ s tanbul  F inans Merkezi ’nin  pazar 
karş ı laş t ı rma yöntemine göre bel i r ledi ği  gerçeğe uygun değeri  KDV hari ç  500.051.328 TL  o lup, 
84.207.249 TL  tutar ındaki  yat ı r ım amaçı  gayr imenkul  s tok la ra  t rans fer  edi lmiş ti r .  31  Mart  2019 
i t i barıy la  söz konusu gayr i menkul  üzer i ne i lave gelen mal i yet ler , 31 Aral ık  2018 ta r i hindeki  oranla r  
göz önüne al ınarak,s tok lara trans fe r edi lmi şt i r .  
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Ulusal  ve u lus lararas ı  arenada f inans ın başkent i  o lacak, şehr in  i ş  merkezi  yoğunluğuna sahip 
semtler ine yakınl ığ ı  nedeniy le ulaş ım kolayl ığ ı  sağlayacak İ s tanbul U lus la raras ı  F inans Merkez i ’nde, 
of i s  ve t icari  a lanlardan oluşan bi r  karma proje gel i ş t i r i lmek hedefiy le  Ümrani ye’de konumlu arsa lar 
sat ın  a l ınmış t ı r .  SPK ta raf ından değerleme h i zmeti  vermek  üzere yetk i lendi ri lmiş  o lan Yetk in 
Gayri menkul  Değerleme A.Ş.’  ni n  13 Kas ım 2018 ta r i h l i  raporuna göre İ s tanbul  F i nans Merkez i ’nin 
pazar karş ı laş t ı rma yöntemine göre bel i r lediği  gerçeğe uygun değer i  KDV hari ç 500.051.328 TL 
o lup, 22.900 m² ' l i k  a lanın T.  Vakı f lar Bankas ı  T. A.O’ ya sat ı ş ın ın  gerçekleş ti r i lmes i  sonucu mevcut 
değeri  415.844.079,- TL o larak hesaplanmış t ı r .  

İ s tanbul  U lus lararas ı  Fi nans  Merkezi ’nde yer  a lan , İ s tanbul  İ l i , Ümrani ye İ lçes i ,  Küçükbakkalköy 
Mahal les i ,  3328 ada, 5  parse lde bulunan 8.774,05 m²’ l i k a rsa i le y ine İ s tanbul İ l i ,  Ümrani ye İ lçes i , 
Küçükbakkalköy Mahal les i ,  3328 ada, 12 parse lde bulunan 7.225,80 m²’ l i k  a rsa üzer inde ‘ ’T.  Vak ı f la r 
Bankas ı  T .A.O. Genel  Müdürlük H i zmet B inas ı  ve Tes i s le ri  P ro jes i ’ ’  ni  gerçek leş t i rmek üzere,  konsept 
proje ça l ı şmalar ı  tamamlanmış  ve hazı r lanan projemi z 22.05.2014 ta r i h l i  Çevre  ve  Şehi rc i l i k 
Bakanl ığ ı  Es tet i k  Kuru l  Karar ı  i le  onaylanmışt ı r .  Onaya müteaki ben ruhsat projeleri  i kmal  edi lerek 
hazı r lanmış , 22 Hazi ran 2015 ta r i hinde Ümraniye Beledi yes i ’nden her i k i  parse le ai t  i nşaat yapı  
ruhsat la r ı  a l ınmı şt ı r .  

İ s tanbul  U lus lararası  F inans  Merkez i  projesi  kapsamında yapı lmakta olan ve i lg i l i  parse l lere 
komşu metro i nşaatı  sebebiyle , projeni n her i k i  parse l i nde de i lave 3 bodrum kat ek lenmesi  
gerekl i l iğ i  sonucu, 2016 y ı l ı  içeri s i nde başlanan kaz ı  ve i k sa  çal ı şmalar ı  2017 y ı l ında tamamlanmış t ı r .  
Ş i rket imiz i n İ s tanbul  U lus la raras ı  Fi nans  Merkezi ’nde yapımını  gerçek leş t i receği , T .  Vakı f la r Bankası  
T .A.O. Genel  M üdürlük Hi zmet B inas ı  ve Tes i s ler i  P ro jes i ’ni n ana yük lenici  ihale sürec inin 
tamamlanması  sonras ı ,  söz konusu i ş  iç in 711.000.000 TL  +  KDV bedel le  REC U lus lararas ı  İnşaat 
Yat ı r ım San. ve T ic .  A.Ş .  i le söz leşme imzalanmış t ı r .  M evcutta  ana yükleni ci  kapsamında inşaat 
uygulamaları  devam eden projeni n, 2020 yı l ı  içer i s inde tamamlanmas ı  planlanmaktadı r .  

Ş i rket imiz  Yönetim Kuru lu’nun 15.11.2018 ta r ihl i  toplant ı s ında, Ş i rket imi z  por t föyünde bulunan 
“T.  Vakı f la r Bankas ı  T.A.O.  Genel  Müdür lük H i zmet B inas ı  ve Tes i s le r i  P ro jes i ”ni n, Bankamız Genel  
Müdürlük Hi zmet B i nas ı  o la rak ku l lanı lması  planlanan 52 ka t l ı  b loğunda yer a lan toplam 22.900 
m² ' l i k  a lanın T.  Vakı f lar Bankas ı  T .A.O’  ya sat ı ş ın ın gerçekleş ti r i lmes ine karar ver i lmi ş  o lup, 
23.11.2018 ta r ihi nde T.  Vak ı f lar  Bankas ı  T. A.O i le  “Gayri menkul  Sat ı ş  Vaadi  Söz leşmesi” 
imzalanmışt ı r . 30 Haz i ran 2019 i t i barıy la söz konusu gayr imenkul  üzer i ne i lave gelen mal i yet ler ,  31 
Ara l ı k  2018 ta r ihi ndeki  oranlar göz önüne a l ınarak , s tok lara t rans fer  edi lmiş t i r .  

2. MALTEPE KONUT PROJESİ 

İ s tanbul  İ l i ,  M al tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük Mahal les i , 15646 ada , 44 parse lde kayı t l ı  15.264 m² 
yüzölçümlü E :1 ,25 ve TAKS :0,20-0,40 konut i marl ı  arsa  Obaköy Gayr imenkul  Gel i ş t i rme İnşaat Yat ı r ım 
Taahhüt Sanayi  ve T icaret A.Ş .  i le kuru lan adi  ortak l ık  ta raf ından 66.971.250 TL+KDV bedel  karş ı l ığ ı ,  
%50’s i  Vak ı f  GYO, %50’s i  Obaköy ta raf ından ödenmek üzere sat ın  a l ınmış  o lup 31 Ocak 2018 
tar i hinde yapı lan bi r  anlaşma i le  adi  ortak l ık tak i  pay ımız  % 99’a çıkar ı lmış t ı r .  

31.01.2018 ta r i hi nde Adi  ortak l ığ ın %50 pay sahibi  Obaköy Gayri menkul  Gel i ş t i rme İnşaat  
Yat ı r ım Taahhüt Sanayi  ve T icaret A.Ş. ,  h i sses inin  %49’ luk k ı smını ,  o ta r ihe kadar yapı lan arsa ve 
gel i ş t i rme harcamalar ı  i çi n 42.151.214 TL ve hi sse devi r bedel i olarak 14 .680.400 TL olmak üzere
toplamda 56.831.614 TL  bedele karş ı l ı k  Şi rket imize devretmi ş ti r .  .  Arsamız ın  2018 y ı l  sonu eksper t i z  
raporundak i  pazar yaklaş ımı  yöntemi ne göre gerçeğe uygun değer i  95.400.000 ,- TL’d i r .  

Arsa  üzer inde gerçekleş t i r i lecek projeye a i t  en uygun ve  doğru  tasar ımı  bu lmak amacıyla 
referans la r ı  ve bi l in i r l i k ler i  yüksek 5 adet f i rmadan tek l i f  i le bi r l i k te ön konsept ta lebi nde 
bulunulmuş , konsept sunumlar ı  neti ces inde Tabanl ıoğlu M imarl ı k f i rmas ı  i le  sözleşme imzalanmış t ı r .  
Tabanl ıoğ lu M imarl ı k  imzas ıy la  gerçekleş t i r i lecek olan projenin marka değeri ni n  yüksek o lacağı , 
öngörü len sat ı ş  rakamların ı  ve h ız ın ı  a rt t ı racağı  düşünülmüştür .  

Alış Tarihi 17.05.2016

Alış Maliyeti 66.971.250,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 26.04.2016

Ekspertiz Tarihi 31.12.2018

Pazar Yaklaşımına Göre Gerçeğe Uygun Değeri(Arsa) 95.400.000,-TL

Maliyet Değeri 109.199.000,-TL

Projenin Tamamlanması Durumundaki Maliyet Değeri 233.387.000,-TL

Projenin Tamamlanması Durumundaki Satış Değeri 304.511.000,-TL
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Mevcut durumda M al tepe Belediyes inden, 31 Ocak 2018 ta r ihi nde Yapı  Ruhsatlar ı  yeni lenmiş  
o lup, uygulama projes i  ve i hale çal ışmalar ı  devam etmektedi r .  

3. İZMİR KONAK KARMA KULLANIM PROJESİ 

İ zmi r  İ l i , Konak İ lçesi , Mers inl i  Mahal lesi , 8601 ada, 1 parse lde 17.673 ,63 m² yüzölçümlü Mİ A 
(M erkezi  İ ş  Alanı )  le jant ında yer a lan ve TAK S:  0.40, K AKS:  3 .50 yapı laşma koşu l la r ına sahi p arsa 
57.500.000 TL+KDV bedel  karş ı l ığ ı  i le 19 Ağustos 2015 ta r i hinde sat ın  a l ınmış t ı r .   

Karma ku l lanıml ı  bi r  p roje o luş turu lmas ı  hedeflenerek , “ İ zmi r Konak Karma Projes i ” adıy la ve  
“ Arsa  Sat ı ş ı  Karş ı l ığ ı  Gel i r  Pay laş ımı  İ ş i”  yöntemiyle ana yükleni ci  ihales ine çık ı lmış  ve en i yi  tek l i fi  
veren İ l k  İ nşaat ve Kaf  Teknik İ ş  Ortak l ığı  ta raf ından, a rsa sat ış ı  karş ı l ığ ı  olarak Vak ı f  GYO A.Ş.’ye 
%30 Şi rket Payı  Gel i r  Oranı  üzer i nden 185.100.000,- TL  Ş i rket Payı  Gel i r i  taahhüt edi lmiş ti r .  Yük lenici  
f i rma taraf ından proje tasar ım çal ı şmalar ı  büyük ö lçüde tamamlanmış  olup yapı  ruhsatı  
müracaatında bulunulmuştur.   

Ü lkenin öneml i  metropol leri nden bi ri  o lan İ zmi r ’de yapı lacak projenin , gerek Ş i rket in  büyüme 
v i zyonunu devam ett i rmesi ,  gerekse kar l ı l ığ ını  art t ı rması  açıs ından son derece yarar l ı  olacağı  
düşünülmektedi r .  Arsa mız ın  kuzey komşuluğunda yer a lan TEİ AŞ  arsas ı ,  İ lg i l i  Be ledi yeden al ınan 
imar durum belges indeki  tevhi d şart ına bi naen ş i rket  taraf ından 04.04.2019 ta r i hinde sat ın  a l ınmış , 
“Tevhi d ve Bedels i z  Kamuya Te rk”  i ş leminden doğan deği ş i k l i k ler sebebi y le, 17.703,70 m² 
yüzölçümlü "8601 ada 2 parse l "  o la rak tapuya tesci l  edi lmi ş  ve akabinde parse l  üzer i ndeki  r i sk l i  
yapı lar ın  y ık ı lmas ı  suret i yle  tapu ci ns i  “Arsa” vas f ına geçmiş ti r .  Söz  konusu değiş i k l ik ler sonucunda 
arsa  iç in haz ı r lanan 11.06.2019 ta r ih l i  değer leme raporunda ekspert i z  değeri  123.926.000.- TL ’di r .  

4. GAZİANTEP ICONOVA PROJESİ 

Gaziantep İ l i , Şehi tkâmi l  İ lçes i ,  Güvenevle r  Mahal lesi nde 5155 ada, 2 parselde kayı t l ı ,  
51.916,88 m² arsa  üzer inde bulunan Gaziantep I conova Projesi ne , h i s se ortakl ığ ı  karş ı l ığında 
Mülk iyet Edi nme Gayes i  Olmaks ız ın Gayrimenkul  Projesi  Gel i ş t i rme Or tak  Gi ri ş im Sözleşmesi  
imzalanması  i le 29.05.2018 ta r i hinde yatı r ım yapı lmış t ı r .  P roje kapsamında 577 adet konut ,  41 adet 
t icari  bi r i m olmak üzere 196.939,89 m²  sat ı labi l i r  a lana sahip, toplam 618 adet bağımsı z bölüm 
bulunan proje, geçi ci  kabul  aşamas ındadı r.  İmalat süreci  tamamlanmış  o lan projede bağımsız 
bölüm tes l imler i  gerçek leş ti r i lmekte olup,  yapı  ku l lan ım i z in  belges i  a l ınmış  olup i skân süreci  
yürü tülmektedi r .

C.Kira Getirisi Olan Gayrimenkuller

1. LEVENT İŞ MERKEZİ 

 Levent İ ş  M erkezi  B i nas ı ;  Ebulu la Mardi n Caddesi ’ne cephel i  konumdaki  Park Maya Si tes i ’nde 

yer  a lmaktadı r .  Park  Maya Si tes i  bi rkaç parselden oluşmuştur .  Değer lemeye esas  taş ınmaz lar ın  ye r 

a ldığı  1472 ada, 1 parse l  üzeri nde 4 adet b lok bulunmakta olup, F-2 A B lok köşe konumlu bina 

ş i rket i mize ai tt i r .  Ay l ı k  k i ra bedel i  90.000,- TL+KDV’d i r .   

 2 Bodrum kat +  zemin kat +  4  normal  kat o lmak üzere toplam 7 kattan ve 10 adet bağımsız 

bölümden oluşan Levent İ ş  Merkezi  B inas ının  toplam brüt a lanı  1.195 m²’di r .  Ofi s  ola rak  kat bazında 

ya da bi r  bütün ola rak ki ra lanabi lecek şeki lde i nşa edi lmi ş ti r .  

Alış Tarihi 24.10.1996

Alış Maliyeti(harçlar dahil) 279.496,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 10.10.1996

Alış Ekspertiz Değeri 265.540,-TL

Sigorta Değeri 1.154.177,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 27.12.2016

Kira Ekspertiz Değeri 79.922,-TL

Ekspertiz Tarihi 27.12.2018

Ekspertiz Değeri 22.596.000,-TL
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2. KAVAKLIDERE DÜKKAN

        Taş ınmaz, Ankara İ l i ,  Çankaya İ lçes i ,  Tuna l ı  H i lmi  Caddesi  üzer inde 2537 ada, 6 parse lde 
konumludur .  Merkezi  ve  u laş ım açış ından rahat konumdaki  taş ınmazın çevres i  ağı r l ı k l ı  o la rak 
dükkan, mağaza, i ş  hanlar ı ,  of i s  kat lar ı  ve konut lardan oluşmaktadı r .  Mevcut ayl ı k  k i ra  bedeli  
85.000,- TL +KDV’di r .

  1 Bodrum kat +  Zemin kat +  6  Normal  kat o lmak üzere toplam 8 kattan oluşan binanın, 1.  Bodrum 
kat ı , zemi n kat ve 1.  Normal  kat ında bulunan 1 nolu bağımsı z bölüm ş i rketi mize ai tt i r .  Taş ınmazın 
brüt ku l lan ım alanı  912 m²’di r .  

Alış Tarihi 30.12.2004

Alış Maliyeti(harçlar dahil) 4.100.600,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 27.12.2004

Alış Ekspertiz Değeri 4.070.000,-TL

Sigorta Değeri 880.992,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Kira Ekspertiz Değeri 65.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 28.12.2018

Ekspertiz Değeri 12.768.000,-TL

3. KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 

 Taş ınmaz Kütahya İ l i , Merkez İ lçes i , Cumhuriyet Caddesinin üzer i nde, Karagöz Sokak i le  kes i ş t iği  
köşede, 63 ada, 224 pa rse lde konumlu o lup, 01.02.2011 ta r i hinde, Vakı fbank Kütahya şubes i  o la rak 
10 y ı l l ı k  sözleşme i le  ki ra lanmış t ı r .  M evcut ayl ık  k i ra  bedel i  54.146 ,- TL+KDV’di r .   

1  bodrum kat  +  zemin kat +  7  normal  kat  o lmak üzere toplam 9 katta n oluşan bi nanın brüt ku l lan ım 
a lanı  2.060 m² di r .  Taş ınmaz 1 adet bağıms ız  bölümden oluşmaktadı r .  

Alış Tarihi 31.01.2011

Alış Maliyeti 4.066.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 04.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 4.000.000,-TL

Sigorta Değeri 1.989.960,- TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 31.800,-TL

Ekspertiz Tarihi 27.12.2018

Ekspertiz Değeri 6.936.100,-TL

4. ALİAĞA İŞ MERKEZİ 

 İ zmi r İ l i , Al iağa İ lçes i , İ s t i k lal  Caddes i  üzeri nde, 5637 pa rse lde konumlu taş ınmaz, Vakı fbank 
Al iağa şubes i  olarak  01.02.2011 ta r ih l i  10 y ı l l ı k  sözleşme i le ki ra lanmış t ı r .  Mevcut ayl ık  k i ra bedeli  
39.482,- TL+KDV’d i r .

1 bodrum kat  +  zemin kat +  5 normal  kat o lmak üzere toplam 7 katta n oluşan bi nanın kul lanım alanı  
1.132 m² d i r .
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Alış Tarihi 31.01.2011

Alış Maliyeti(harçlar dahil) 3.049.500,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 3.000.000,-TL

Sigorta Değeri 1.278.018,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 24.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 27.12.2018

Ekspertiz Değeri 6.207.000,-TL

5. FATİH İŞ MERKEZİ 

 İ stanbul  İ l i ,  Fat ih  İ lçes i ,  Macar Kardeş ler Caddes i  üzer inde, cadde i le  Hu lus i  Noyan Sokak’ ın 
kes i ş t iğ i  köşede, 2123 ada, 9 parselde konumludur.  Çevres i nde bi t i ş i k  ni zaml ı , zemi n kat la rda 
dükkân-mağaza, normal  kat larda i şyer i -mesken amaçl ı  kul lanı lan binalar yer  a lmaktadı r .  Vakı fbank 
Fat i h  şubes i  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 y ı l l ı k  söz leşme i le  k i ra lanmış t ı r .  Mevcut ayl ı k ki ra  bedeli  
34.970,- TL+KDV’d i r .

2 Bodrum kat +  Zemin kat + 2  Normal  kat o lmak üzere toplam 4 kattan oluşan binanın toplam brüt 
a lanı  509 m² d i r .  

Alış Tarihi 08.02.2011

Alış Maliyeti(harçlar dahil) 2.642.900,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 2.800.000,-TL

Sigorta Değeri 491.443,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 21.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 27.12.2018

Ekspertiz Değeri 7.377.000,-TL

6. BİZİMTEPE AYDOS TİCARİ ÜNİTELER 

 İ stanbul /B i z imtepe Aydos  projes i  ,  İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçes i ,  Samandı ra Mahal les i  ,8085 
ada, 36 parse l  üzer i ne konumludur.  P rojede toplam 48 bağıms ız  t i car i  bölüm bulunmaktadı r .  SPK 
tara f ından değer leme hi zmeti  vermek üzere yetk i lendi ri lmi ş  o lan Yetk i n Gayri menkul  Değer leme 
A.Ş. ’n in  
28 Ara l ı k  2018 tar ih l i  raporuna göre B i zi mtepe Aydos  T icari  Ü ni teler’ in i n pazar yaklaş ımı  yöneti me 
göre  bel i r lediği  gerçeğe uygun değeri  Ş i rket payı  KDV ha ri ç 142.578.500 TL’di r .Ş i rket k i ra lanan 
m2’ lere düşen gerçeğe uygun değerler i  f inansal  tablo lara  kaydetmiş t i r .  30 Haz i ran 2019 i t i barıy la 
k i ra lanan ve ş i rket  payına düşen k ısmın gerçeğe uygun değer 4.510.000 TL ’di r .  Yat ı r ım amaçl ı  
gayri menkul  üzer i nde herhangi  bi r  k ı s ı t lama bulunmamaktadı r .  Ş i rket  söz  konusu t icar i  üni te ler i nden 
30 Haz i ran 2019 i t ibarıy la ki ralama i ş lemler i ne baş lamış t ı r .
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D.Proje Geliştirme Amaçlı Arsalar 

1. İZMİR KONAK ARSALARI 

İ zmi r  İ l i , Konak İ lçes i , Mers i nl i  Mahal les i , 8603 ada 1 parse lde 5.183,53 m² yüzölçümlü, 8604 
ada 1 parselde 6.600 ,52 m² yüzölçümlü , 8604 ada 4 parse lde 6.221 ,25 m² yüzölçümlü Mİ A (Merkezi  
İ ş  Alanı )  i marl ı  arsala rdı r .  

8603 ada 1 parsel 8604 ada 1 parsel 8604 ada 4 parsel

Alış Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015

Alış Maliyeti 15.850.000,-TL 20.150.000,-TL 19.000.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015

Ekspertiz Tarihi 28.12.2018 28.12.2018 28.12.2018

Ekspertiz Değeri 35.248.000,-TL 44.884.000,-TL 42.927.000,-TL

Port föyümüze, 56.100.000,- TL  mal i yet le  dahi l  edi len; Konak İ lçes indeki  8603/1, 8604/1 ve 
8604/4 pa rsel leri ,  Mİ A imar fonks i yonlu taş ınmazlardı r .  Ü l kenin önemli  metropol ler i nden bi r i  olan 
İ zmi r’de yapı lacak projenin, gerek Ş i rket i n büyüme vi zyonunu devam ett i rmes i ,  gerekse kar l ı l ığını  
a rt t ı rmas ı  açıs ından son derece yarar l ı  olacağı  düşünülmektedi r .  Arsa la r ımı z ın  2018 yı l  sonu 
eksper t i z  raporundaki  pazar yaklaş ımı  yöntemi ne göre gerçeğe uygun değeri  123.059.000,- TL ’di r .  

2. İSTANBUL SAMANDIRA ARSA 

        İ s tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i , Samandı ra  Mahal les inde bulunan ve tapuda; 243EE4D pafta , 
6770 ada, 2 pa rse lde kayı t l ı  17.518,17 m²’ l i k  t icaret+konut i marl ı  a rsa harç la r dahi l  63.750.000,- TL  
bedel le  09.12.2016 tar ihi nde sat ın  a l ınmış t ı r .  

Arsamız ın  2018 yı l  sonu ekspert i z  raporundaki  pazar yaklaş ımı  yöntemine göre gerçeğe 
uygun değeri  70.073.000,- TL ’di r .  Arsanın karş ı s ında yer a lan kamu arazi s i  üzer ine “İ s tanbul  Şehi r 
Hastanes i” inşa edi lmes i  hususu gündemdedi r.  Söz  konusu projeni n hayata geçi r i lmesi  durumuna 
esas  o la rak , taş ınmazın mevcut değer ini n a rtacağı  beklent i s i  nedeniy le proje gel i şt i rme 
ça l ı şmalar ı  bekleti lmektedi r .  

3. ANKARA ETİMESGUT ARSALAR 

 Taş ınmaz lar , Anka ra İ l i ,  Et i mesgut İ lçes i , E r le r  Mahal les i ’nde bulunan 48750 ada , 1 pa rse l  i le 
48744 ada, 5  parse l  üzer inde kayı t l ı  o lan arsa lard ı r .  Arsa la r Enerj i  Naki l  Hatt ı  bölges inde yer 
a ldığından üzer inde herhangi  bi r  yapı laşma mevcut deği ldi r .  Kurumumuza ai t  taş ınmazlar ın  içi nde 
bulunduğu 85170/1 sayı l ı  parse lasyon planı ,  Anka ra 5. İ dare Mahkemesi ’ni n 04.12.2018 tar i h  ve 
2018/2472 say ı l ı  karar ı  i le iptal  edi lmi ş  o lup hukuki  süreç devam etmektedi r .  48750 Ada, 1 
parselde bulunan arsanın yüzölçümü 19.023 m² o lup Vakı f  GYO A.Ş.  h i sses i  2.111/19.023 
oranındadı r .  48744 ada, 5 pa rseldeki  a rsa i se 2.399 m²’d i r .    

Alış Tarihi 09.12.2016

Alış Maliyeti(harçlar dahil) 63.750.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 02.12.2016

Ekspertiz Tarihi 27.12.2018

Ekspertiz Değeri 70.073.000,-TL
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Alış Tarihi 12.04.2000

Alış Maliyeti 205.928,64-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 10.04.2000

Ekspertiz Tarihi 27.12.2018

Ekspertiz Değeri 1.793.000,-TL

E.İleriye Dönük Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 

1. NİDAPARK KÜÇÜKYALI PROJESİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİ 

İ s tanbul  İ l i , Maltepe İ lçes i , Küçükyal ı  Mahal les i nde 16772 ada 1 parse l  numaras ı  i le kayı t l ı  
N idapark Küçükya l ı  P ro jes i  B10 ve B11 blok la r ı  of i s  kulelerinde yer a lan 20.439,61 m² brü t sat ı ş  a lanl ı  
toplam 102 adet bağımsı z bölüme, 30.11.2018 tar ihi nde 220.747.788,- TL+%KDV bedel  i le Ş i rket imiz 
tara f ından yatı r ım yapı lmı ş t ı r .   

2. TRANSFORM FİKİRTEPE PROJESİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİ 

İ s tanbul  İ l i , Kadıköy İ lçesi , M erdi venköy M ahal lesinde 3412 ada , 3 parse lde kay ı t l ı ,  7.813,31 
m² a lanl ı  a rsa üzer inde konumlu T ransform Fi k i rtepe P rojes i ’nde, C Blok 13,  14 ve 15.kat la rda 
bulunan, toplam 2.728,92 m² sat ı labi l i r  a lana sahi p 30 adet bağımsız  bölüme, 09.05.2018 ta r ihi nde 
24.000.000 ,- TL+%1KDV bedel  i le Şi rket imi z taraf ından yat ı r ım yapı lmış t ı r .   

F.Gayrimenkul Portföy Gelişimi 

Şi rket imiz  gayr imenkul  portföyünün , n i te l ik sel  ve f i nansal  anal i z ler i  yapı lmış  ayr ıca ri sk  etki s i  
indi rgenmiş  gayr i menkul lerden meydana gelmesi ne ehemmiyet vermektedi r .  Port föye dahi l  edi len 
gayri menkul lerin  tamamında f i z i bi l i te  çal ı şmalar ı  ve gayr i menkul  değerleme ça l ı şmalar ı  yapı la rak 
doğru hedef k i t le ler bel i r lenmekte , sat ın  a lma i le  k i ra lamada bu çal ışmalar  esas  a l ınmaktadı r .  

Ş i rket imiz  yat ı r ım hedefler i ne u laşmak iç in, g lobal  ve u lusal  gayr imenkul  piyasas ını  güncel  
o larak tak i bini  sağlamak ve  yeni  yat ı r ımsa l  aks i yonlar  a labi lmek suret iy le  güvenl i ,  ver iml i , i s t i k rar l ı  
ve gel i r  get i r i c i  faktör ler i  yüksek ve r i sk  parametre ler i  bar ındı rmayan fark l ı  öze l l i k lere sahip 
gayri menkul lere port föyünde yer vermeyi  prens ip edinmiş ti r .  

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüşüleceği Genel Kurul toplantı tarihine kadar geçen 
sürede meydana gelen önemli olaylar.

Yoktu r.

9. İşletmenin gelişimi hakkında yapılan öngörüler 

Gayri menkul  Yat ı r ım Ortakl ığ ı  sektöründe hep daha i ler i yi  hedefleyen Ş i rket imiz  bu konuda uzman 
personel i  i le yeni  yat ı r ım proje leri  a raş t ı rmalar ın ı  sürdürecekt i r .  

Alış Tarihi 09.05.2018

Alış Maliyeti 24.000.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 04.05.2018

Ekspertiz Tarihi 27.12.2018

Ekspertiz Değeri 27.610.000,-TL
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10. Kurumsal Yönetim İlkelerine Uyum Raporu 

Ş i rket imiz ; yayımlamış  o lduğu Kurumsal  Yönet im İ lke leri ne Uyum Raporunda bel i r t i len husus la r ı  bu 
dönem içi nde de uygulamış t ı r .  

11. Yapılan araştırma ve geliştirme faaliyetleri  

Ş i rket imizce arsa , a razi  ve proje gel i ş t i rme f i z ibi l i te  çal ı şmalar ı  sürek l i  o la rak yürütülmektedi r .  

12. Varsa, çıkarılmış bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

Ş i rket imiz , 28 Eylü l  2018 tar ihi nde i hraç etmiş  olduğu 100.000.000,-  TL  nomina l tutar l ı , TRFVGYO31914 
I s in  kodlu fi nansman bonosu 26 Mart 2019 ta r ihi nde vades inde ödenmi ş  ve i t fa  i ş lemi  
gerçek leş t i r i lmi ş t i r .  

13. İşletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

Ş i rket , Gayri menkul  Yat ı r ım Ortak l ığ ı  sektöründe faal iyet göstermektedi r .  Vakı f  GYO ku ru lduğu 1996 
y ı l ından bu yana gayr imenkul  sektörünün güveni l i r , başar ı l ı  ve i s t i k ra r l ı  ş i rket i  olma özel l iğ ini  
korumuştur .   

14. Yatırımlardaki gelişmeler, teşviklerden yararlanma durumu, yararlanılmışsa ne ölçüde gerçekleştirildiği 

Ş i rket imiz i n gerçekleş t i rdi ği  pro jelerde herhangi  bi r  teşvi kten yarar lanı lmamışt ı r .  

15. İşletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki gelişmeler genel kapasite kullanım 
oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki gelişmeler, miktar, kalite, sürüm ve fiyatların geçmiş dönem 
rakamlarıyla karşılaştırmalarını içeren açıklamalar 

Ş i rket imiz i n port föyünde yer  a lan 5 adet k i ra lanabi l i r  taş ınmazın tamamı  k i rada bulunmaktadı r .  
%100 kapas i te ku l lanımı  i le  faal iyet ler in i  sürdüren Şi rket i mi z,  k i ra  gel i r le ri n i  düzenl i  ola rak tahs i l  
etmektedi r .

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satış hasılatları, satış koşulları ve bunlarda yıl içinde görülen gelişmeler, 
randıman ve prodüktivite katsayılarındaki gelişmeler, geçmiş yıllara göre bunlardaki önemli değişikliklerin nedenleri 

Aşağıdaki  tablodan görü leceği  üzere dönem içinde Şi rke t imi z port föyünde bulunan 
gayri menkul lere ai t  k i ra  sözleşmeleri  çerçevesi nde, k i ra gel i r le ri  düzenl i  o la rak e lde edi lmişt i r .  

GAYRİMENKUL ADI Oca.19 Şub.19 Mar.19 Nis.19 May.19 Haz.19 Toplam

LEVENT İŞ MERKEZİ 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 540.000

KAVAKLIDERE DÜKKAN 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 510.000

ALİAĞA İŞ MERKEZİ 31.176 39.482 39.482 39.482 39.482 39.482 228.585

KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 42.759 54.146 54.146 54.146 54.146 54.146 313.488

FATİH İŞ MERKEZİ 27.613 34.970 34.970 34.970 34.970 34.970 202.461

TOPLAM 276.549 303.598 303.598 303.598 303.598 303.598 1.794.534

17. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak hesaplanan finansal durum, 
kârlılık ve borç ödeme durumlarına ilişkin temel rasyolar 

Rasyolar Oran

Cari Oran 0,89
L i ki t Oran 0,39
Naki t Oran 0,01
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18. Hisse Senedi Performansı 

Ş i rket i mi z  h i s se  senedi  i le  i lg i l i  dönem sonu ver i ler i  aşağıda yer a lmaktad ı r :   

T

ARİH 

ÖNCEKİ AÇILIŞ EN EN KAPANIŞ TOPLAM TOPLAM

KAPANIŞ FİYATI DÜŞÜK YÜKSEK FİYATI İŞLEM İŞLEM 

FİYATI FİYAT FİYAT HACMİ ADEDİ 

31.01.2018 2.60 2.62 2.58 2.63 2.59 5,585,817 2,142,490

30.03.2018 2.56 2.57 2.54 2.59 2.55 3,136,404 1,221,396

29.06.2018 1.93 1.94 1.93 1.98 1.96 2,306,179 1,178,443

30.09.2018 1.77 1.78 1.77 1.79 1.78 946,231 532,303

31.12.2018 2.00 2.00 1.97 2.02 1.99 2,356,428 1,182,885

29.03.2019 1.78 1.78 1.76 1.81 1.80 2,238,858 4,014,225

28.06.2019 1.69 1.78 1.69 1.78 1.77 9,946,987 5,745,006

Vak ı f  Gayr i menkul  Yat ı r ım  Ortak l ığ ı  h i s se  senedini n  2019 y ı l ı  içeri s inde gös terd iğ i  ge l i şme 
aşağıdaki  g raf i k le r i le  sunu lmuştu r.  Graf i k  1,  Ş i rket i mi z h i sse senedini n  01.01.2019 –  30.06.2019 
dönem ara l ığ ındaki  f i yat deği ş imini  ve yapı lan i ş lemler in  hacmi ni  gös termektedi r .  Graf i k  2  h i sse 
senedimi z in  senenin  i l k  açı l ı ş  günü olan 2.01.2019 i le  30 .06.2019 a ras ında Bİ ST 100 ve GYO 
endeks le ri y le yüzdel i k  o la rak  ka rş ı laşt ı rmas ın ı  gös termekted i r .  Graf i k 3 h i sse  senedimiz  i le  B İ ST 100 
endeks in in  per fo rmans ın ı  ka rş ı laşt ı r ı rken G raf i k  4  h i sse  senedimi z i le  GYO endeks i  per fo rma ns la r ın ı  
ka rş ı la şt ı rmaktadı r .                                                                                                          
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VKGYO-XGMYO- XU100  KARŞILAŞTIRMALI  AYLIK  DEĞİŞ İM GRAFİĞİ  

                                XU100-XGMYO  FİYAT  GRAFİĞİ 
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XGMYO-VKGYO  F İYAT  GRAFİĞİ 
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30 HAZİRAN 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARİHLERİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOLARI (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

Sınırlı Bağımsız 
denetimden denetimden

Dipnot geçmiş geçmiş 
referansları 30 Haziran 2019 31 Aralık 2018 

VARLIKLAR

DÖNEN VARLIKLAR 115.670.577 225.350.475

Nakit ve nakit benzerleri 4 768.905 143.109.148
Ticari alacaklar

İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 28.049.305 16.146.473
Diğer alacaklar 
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 1.585.403 1.682.790
Stoklar 11 65.055.347 63.089.375
Peşin ödenmiş giderler 8 179.297 351.264
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 9 1.136.705 879.057
Diğer dönen varlıklar  9 18.895.615 92.368

DURAN VARLIKLAR 1.503.868.345 1.470.419.108

Ticari alacaklar
   İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 113.219.991 107.610.319
Diğer alacaklar 
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 135.147 39.762
Stoklar 11 190.748.238 182.243.502
Maddi duran varlıklar 12 526.562 904.951
Maddi olmayan duran varlıklar 
   Şerefiye 2 14.631.400 14.631.400
   Diğer maddi olmayan duran varlıklar 13 69.224 76.600
Yatırım amaçlı gayrimenkuller 10 851.136.954 816.185.179
Peşin ödenmiş giderler 8 271.382.076 269.546.660
Diğer duran varlıklar 9 62.018.753 79.180.735

TOPLAM VARLIKLAR 1.619.538.922 1.695.769.583

  (*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadır. 



17

30 HAZİRAN 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARİHLERİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOLARI (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

Sınırlı Bağımsız 
denetimden denetimden

Dipnot geçmiş geçmiş 
referansları 30 Haziran 2019 31 Aralık 2018 

KAYNAKLAR

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 129.459.709 226.579.853

Kısa vadeli borçlanmalar 
   İlişkili taraflardan kısa vadeli borçlanmalar 5 75.000.000 27.396.686
   İlişkili olmayan taraflardan  
      kısa vadeli borçlanmalar 5 1.890.089 103.940.912
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları 
   İlişkili taraflardan uzun vadeli  
     borçlanmaların kısa vadeli kısımları 5 25.919.315 55.764.408
İlişkili olmayan taraflardan uzun vadeli  
     borçlanmaların kısa vadeli kısımları  5 13.637.268 18.170.731
Ticari borçlar
   İlişkili taraflara ticari borçlar 3,6 19.361 11.027
   İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 6 6.543.542 10.716.412
Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 254.972 99.442
Diğer borçlar 

İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 7 2.232.576 2.282.516
Ertelenmiş gelirler 16 2.059.635 5.651.940
Kısa vadeli karşılıklar 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   kısa vadeli karşılıklar 15 449.293 141.874
Diğer kısa vadeli yükümlülükler 16 1.453.658 2.403.905

UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 508.292.592 488.159.442

Uzun vadeli borçlanmalar
   İlişkili taraflardan uzun vadeli borçlanmalar 5 103.728.875 104.289.435
   İlişkili olmayan taraflardan  

uzun vadeli borçlanmalar 5 85.638.497 66.402.658
Diğer borçlar 

İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 7 9.345.122 8.051.240
Uzun vadeli karşılıklar 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   uzun vadeli karşılıklar 15 335.098 171.109
Ertelenmiş gelirler 
   İlişkili taraflardan ertelenmiş gelirler 16 299.990.000 299.990.000
   İlişkili olmayan taraflardan  
       ertelenmiş gelirler 16 9.255.000 9.255.000

ÖZKAYNAKLAR 981.786.621 981.030.288

Ödenmiş sermaye 17 230.000.000 225.000.000
Sermaye düzeltme farkları 17 21.599.008 21.599.008
Paylara ilişkin primler (iskontolar) 17 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak 
   birikmiş diğer kapsamlı gelirler  
    Tanımlanmış fayda planları 
     yeniden ölçüm kazançları/ (kayıpları) 17 43.818 (44.839)
Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler 9.055.996 7.973.782
Geçmiş yıllar karları 473.688.774 439.015.426
Net dönem karı  667.676 40.755.562

TOPLAM KAYNAKLAR 1.619.538.922 1.695.769.583

  (*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadır. 
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1 OCAK - 30 HAZİRAN 2019 VE 2018 HESAP DÖNEMLERİNE AİT KAR VEYA ZARAR VE DİĞER KAPSAMLI GELİR 
TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

Sınırlı Sınırlı Sınırlı Sınırlı 
denetimden denetimden denetimden denetimden

geçmiş geçmemiş geçmiş geçmemiş 
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referansları 2019 2019 2018 2018

Kar veya zarar kısmı 

Hasılat 18 5.888.226 2.687.916 51.857.943 51.080.819
Satışların maliyeti (-) 18 (3.399.640) (1.660.983) (43.964.038) (43.759.472)

Brüt kar 2.488.586 1.026.933 7.893.905 7.321.347

Pazarlama giderleri (-) 19 (902.255) (435.298) (587.592) (317.268)
Genel yönetim giderleri (-) 19 (5.730.241) (2.705.218) (4.219.124) (1.960.662)
Esas faaliyetlerden diğer gelirler 20 2.237.193 2.188.872 360.160 179.278
Esas faaliyetlerden diğer giderler (91.613) (5.494) - -

Esas faaliyet (zararı) / karı (1.998.330) 69.795 3.447.349 5.222.695

Finansman geliri / (gideri) öncesi
   faaliyet (zararı)/karı (1.998.330) 69.795 3.447.349 5.222.695

Finansman gelirleri 22 6.394.102 105.066 1.063.661 500.967
Finansman giderleri (-) 22 (3.728.096) (1.411.897) (565.094) (360.796)

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi
   karı / (zararı) 667.676 (1.237.036) 3.945.916 5.362.866

Dönem karı/(zararı) 667.676 (1.237.036) 3.945.916 5.362.866

DİĞER KAPSAMLI GELİR 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacaklar 
- Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm  
   kazançları/(kayıpları)   88.657 40.369 (44.963) 2.954

TOPLAM KAPSAMLI GELİR/(GİDER) 756.333 (1.196.667) 3.900.953 5.365.820

Adi pay başına kazanç/(kayıp) 24 0,002 (0,005) 1,716 2,332

  (*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadır. 
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21. İşletmenin finansal yapısını iyileştirmek için alınması düşünülen önlemler 

      Vak ı f  GYO bu dönemde güçlü ve i s t i k ra r l ı  mal i  yapıs ın ı  korumaya gayret göstermi ş , 
sürdürü lebi l i r  büyümesine devam etmi ş t i r .  

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değişiklikler ve halen görev başında bulunanların adı, soyadı ve mesleki tecrübesi 

01/02/2019 Tar i h l i  Yöneti m Kuru lu Karar ı  i le i s t i fas ı  kabul  edi len Ş i rket imiz  Yöneti m Kuru lu 
Üyes i  Sayın Olcay ÇEÇEN’i n yer ine ka lan süreyi  tamamlamak üzere Sayın Haz ım AKYOL, 
y i ne aynı  tar i hl i  Yönetim Kurulu Kararı  i le  i s t i fas ı  kabul  edi len Ş i rket imi z  Yönetim Kuru lu 
Üyes i  Sayın Mahmut Sü leyman GÜ VEN’in yer ine ka lan süreyi  tamamlamak üzere Sayın 
Al per ERSOY, 31 Mayıs  2019 Tar i h l i  Yöneti m Kurulu  Kararı  i le  i s t i fas ı  kabul  edi len Şi rket imi z 
Yöneti m Kuru lu  Üyes i  Say ın Say ın Gürol  KONYALIOĞLUnun yer ine ,  ka lan süreyi  
tamamlamak ve yapı lacak i l k  Genel  Kuru l 'un onayına sunulmak üzere Say ın Dursun 
BAŞTÜ RK seçi lmiş t i r .  

Yöneti m Kuru lu  Başkan Vek i l i  Sayın Kazim ŞİMŞEK , Yöneti m Kurulu Üyeleri  Sayın Haz ım 
AKYOL, Sayın Alper  ERSOY, Sayın H ı z ı r  TAR AKÇI ,  Sayın M urat Karani  ÖNAL 24/06/2019 Ta r ih l i  
Genel  Kuru lda aday olmamış , boşalan Yönetim Kuru lu Üyel i k leri ne Sayın Di lek YÜKSEL ,  
Sayın M ehmet TÜRKSÖNM EZ, Sayın Mustafa ÖZBEY, Sayın Kürşat Hakan BÜTÜN, ve Sayın  
Ahmet YI LM AZ seç i lmiş t i r .  

Ş i rket i mi z  Genel  Müdür ve Yönet im Kurulu  Üyeler i ne ai t  tüm bi lgi  ve özgeçmiş ler ; 
www.vaki fgyo.com.tr  adres i ndeki  internet s i temizde bulunmaktadı r .  

23. Personel ve işçi hareketleri, toplu sözleşme uygulamaları, personel ve işçiye sağlanan hak ve menfaatler 

30.06.2019 tar i hi  i t i bar ıy la  ş i rketimiz i n  personel  sayıs ı  32 k i ş id i r .  Toplu söz leşme uygulaması  
bulunmamaktadı r .  Personele öze l  sağl ık  s igortas ı ,  hayat s igortas ı  ve bi reyse l  emekl i l i k  s igortası  g i bi  
ek imkanlar sağlanmaktadi r .  

24. Yıl içinde yapılan bağışlar hakkında bilgiler 

 Dönem i çinde bağı ş  yapı lmamış t ı r .  

25. Merkez dışı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi

 Ş i rket i mi z in  merkez dış ında örgütü yoktu r.  
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26. Yönetim Kurulu ve Genel Müdür Hakkında Bilgiler  

                              VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

                               YÖNETİM KURULU ÜYELERİ VE GENEL MÜDÜR 

ADI SOYADI UNVANI İLETİŞİM BİLGİLERİ 

Doç. Dr. Şahap 
KAVCIOĞLU 

Yönetim Kurulu
Başkanı 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Dilek YÜKSEL Yönetim Kurulu
Başkan Vekili 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Mehmet
TÜRKSÖNMEZ

Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş.
İstanbul 

0 216 265 40 50

Mustafa ÖZBEY Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Kürşat Hakan BÜTÜN Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Ahmet YILMAZ Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Şeref AKGÜL 
Yönetim Kurulu

Üyesi/Genel Müdür

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 265 40 50

Hakan TAŞÇI 
Yönetim Kurulu

Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 265 40 50

Orhan YÜCE
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C.  Çevre ve Şehircilik Bakanlığı   
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Mehmet MURAT
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Dursun BAŞTÜRK 
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı  
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00
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27-Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü  

30 Haziran 2019 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” başlıklı dipnotta yer verilen 
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar Tebliği”nin 16. 
maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiş özet bilgiler niteliğinde olup, 28 Mayıs 2013 
tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım 
Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı Resmi Gazete’de 
yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliğinde 
Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin hükümleri 
çerçevesinde hazırlanmıştır.  

Bu kapsamda, aktif toplamı, portföy toplamı ve portföy sınırlamalarına ilişkin bilgiler, 30 Haziran 2019 
ve 31 Aralık 2018 tarihleri itibarıyla ilişikteki gibidir ve bu sınırlamalara ilişkin oranlar tabloda 
gösterilmiştir:   
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SPK III-48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin bilgiler aşağıdaki gibidir: 

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem

A Para ve sermaye piyasası araçları  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 768.905 143.109.148
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a) 1.106.940.539 1.061.518.056
C İştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - -

İlişkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - -
Diğer varlıklar 511.829.478 491.142.379

D Toplam Varlıklar(Aktif Toplamı) III-48.1 Tebliğ Md.31 1.619.538.922 1.695.769.583

E Finansal borçlar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 305.814.044 375.964.830
F Diğer finansal yükümlülükler III-48.1 Tebliğ Md. 31 - -
G Finansal kiralama borçları III-48.1 Tebliğ Md. 31 - -
H İlişkili taraflara borçlar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - -
I Özkaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 31 981.786.621 981.030.288

Diğer kaynaklar 331.938.257 338.774.465

D Toplam Kaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 1.619.538.922 1.695.769.583

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem

A1 Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık altyapı yatırım ve hizmetleri ödemeleri 
   ödemeleri için tutulan kısmı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - -

A2 Döviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden 
   vadeli mevduat / katılma hesabı  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 761.009 143.095.968

A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - -
B1 Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - -
B2 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) 205.926 205.926
C1 Yabancı iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - -
C2 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler III-48.1 Tebliğ Md. 31 117.550.277 133.439.543
K Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - -
L Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı  III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)   735.014 141.256.333
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Portföy Sınırlamaları İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem Asgari/Azami Oran

1 Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 
   ipotekli arsaların ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - Azami %10

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,  
gayrimenkule dayalı haklar  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a),(b) %68,35 %62,60 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasası araçları ile iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %0,05 %8,44 Azami %49
4 Yabancı gayrimenkuller ,gayrimenkule dayalı projeler,  

gayrimenkule dayalı haklar,iştirakler,sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) %0,01 %0,01 Azami %20
6 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - Azami %10
7 Borçlanma sınırı III-48.1 Tebliğ Md. 31 %43,12 %45,44 Azami %500
8 Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL 

   cinsinden vadeli mevduat/katılma hesabı   III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %0,05 %8,44 Azami %10
9 Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)  %0,045 %8,33 Azami %10


