ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S.’nin 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli1 denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ile
tutarh olup olmadiginin siirh denetimini yapmakla goérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara
donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak
iizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden
gecmis ve 7 Agustos 2019 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara donem finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Siirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yliriitiilmiistiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden gegmis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh
olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonuc olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin siirl
denetimden gecmis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamaistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 7 Agustos 2019

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30 Haziran 2019
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kurulusundan bugine Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr sektérinUn gUvenilir ve istikrarli sirketi
olma &zelligini devam ettiren Vakif GYO;

30.06.2019 itibariyla aktif bUyOklIOgUNnU 1.619.538.922-TL'ye ¢ikarmistir. Bu dénemde Sirketimiz,
yaklasik 5,9 Milyon TL brUt hasilat geliri elde etmis olup, dénem icinde, portfédyUmUizdeki binalarda
%100 doluluk saglanmis ve kira gelirleri dUzenli olarak tahsil edilmistir.

2018 yilinda yatirimlarinin famamini gayrimenkule yénlendiren Sirketimiz 2019 yilinda da bu
yatirimlara hiz vermistir.

istanbul ili Umraniye ilcesi 3328 ada 5 ve 12 parsellerde, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi
Projesi kapsaminda, Sirketimizin devam eden en bUyUk projesi olan T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel
MUdUrlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi’nde, Ana yUklenici REC Uluslararasi insaat Yatirrm San.
ve Tic. A.S. ile 09.03.2017 tarihinde 711.000.000,-TL+KDV bedel ile s6zlesme imzalanarak ise
baslanmistir. Betonarme imalafi devam eden projemizin 2020 vyilinda tamamlanmasi
planlanmaktadir.

Sirketimizce, istanbul ili, Sancaktepe ilcesinde bulunan 95.221,84 m?2'lik konut imarli arsa
Uzerinde Halk GYO A.S. ile birlikte gelistirilen ve 17 konut blogundan olusan projede, insai
faaliyetler tamamlanmis olup, konut satislari ve ticari Unitelere ydnelik satis-pazarlama sdreci
devam etmektedir.

Sirketimizce yapilan proje gelistirme calismalar kapsaminda portfdyimize dahil edilen, izmir
ilinde sehrin yeni kent merkezi olarak planlanan ve yiUksek imar haklari ile desteklenen Konak ilcesi,
Mersinli bdlgesinde yer alan 4 adet arsadan 8601/1 parselde bulunan arsa Uzerinde karma
kullanimli bir proje olusturulmasi hedefiyle Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi modeline gére Ana
YUklenici ihalesine cikilmis ve en iyi teklifi veren “ilk insaat-Kaf Teknik is Ortakligi” ile 05.01.2018
tarihinde sézlesme imzalanmistir. YUklenici firma tarafindan proje tasarim ¢calismalari bUyUk élcUde
tamamlanmis olup yapl ruhsatt mUracaatinda bulunulmustur.

istanbul ili, Maltepe ilcesi, BasibUyik Mahallesinde, 15.264 m2? yUzdlcimine sahip arsa,
muUlkiyeti % payi Sirketimize, % payl ise Obakdy Gayrimenkul Gelistirme insaat Yatinm Taahht
Sanayi ve Ticaret A.§.'ye aqit olmak Uzere satin alinmis olup, 31 Ocak 2018 tarihinde yapilan bir
anlasma ile adi ortakhiktaki payimiz % 99'a cikarilmistir. Sirketimiz bu arsa Uzerinde konut projesi
gelistirmeyi planlamaktadir. Konsept sunumlari neticesinde Tabanlhioglu Mimarlik firmasi ile
sdézlesme imzalanmis olup, projenin marka degerinin yUksek olacagl éngdérilmUstir. Maltepe
Belediyesinden, 31 Ocak 2018 tarihinde Yapi Ruhsatlari yenilenmis olup, uygulama projesi ve ihale
calismalari devam etmektedir.

Sirketimizce istanbul ili, Sancaktepe Illcesi, Samandira Mahallesi, 6770 ada, 2 parselde kayitl,
17.518,17 m2 y(0zO6lcUmIU ticaret+konut imarl arsa 09 Aralik 2016 tarihinde satin alinmis olup, 2018
yili icerisinde arsanin karsisinda yer alan kamu arazisi Uzerine “istanbul Sehir Hastanesi” insa
edilmesi hususu gindemdedir. S&z konusu projenin hayata gecirilmesi durumuna esas olarak,

tfasinmazin  mevcut degerinin artacagl beklentisi nedeniyle proje gelistirme c¢alismalarn
bekletiimektedir.

istanbul ili, Kadikdy llcesi, Merdivenkdy Mahallesi 3412 ada, 3 parselde kayith, 7.813,31 m?2
alanli arsa Uzerinde konumlu Transform Fikirtepe Projesi'nde, C Blok 13, 14 ve 15.katlarda bulunan,
foplam 2.728,92 m? satilabilir alana sahip 30 adet badimsiz bdlime, 09 Mayis 2018 tarihinde
24.000.000,-TL+%1KDV bedel ile Sirketimiz tarafindan yatirirm yapiimistir.
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Gaziantep ili, Sehitkamil llcesi, GUvenevler Mahallesinde 5155 ada, 2 parselde kayitl,
51.916,88 m? arsa Uzerinde bulunan Gaziantep lconova Projesi'ne, hisse ortaklhigr karsihiginda
MUlkiyet Edinme Gayesi Olmaksizin Gayrimenkul Projesi Gelistirme Ortak Girisim S&zlesmesi
imzalanarak 29 Mayis 2018 tarihinde yatirrm yapilmistir.

istanbul ili, Maltepe llcesi, KUcUkyall Mahallesi 16772 ada 1 parsel numarasi ile kayitl
Nidapark KUgUkyali Projesi B10 ve B11 bloklari ofis kulelerinde yer alan 20.439,61 m? brUt satis alanh
toplam 102 adet bagimsiz bélume, 30 Kasim 2018 tarihinde 220.747.788,-TL+KDV bedel ile Sirketimiz
tarafindan yatirrm yapilmistir.

Vakif GYO; karli ve bUyUk projelere yatirrm yapma, hissedarlarina ve yatirrmcilarina deger
kazandirma, sektdéron gelisim ve dénUsUm hizini yakalama amacini kararhlikla sGrdirmektedir.
Yénetim Kurulu olarak, basarilarimizin gelecekte artarak sGrecegine olan inancimizla birlikte
baslamis oldugumuz projeleri dogru kararlarla yUrUterek, planlanan sUrelerde sonuclandirmak
Uzere calismalarimizi surdUrmekteyiz.

Saygilarimizla

Doc.Dr. Sahap KAVCIOGLU
Yonetim Kurulu Baskani
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1. Rapor Dénemi
01.01.2019-30.06.2019
2. Sirket Hakkinda Bilgiler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

KAYITLI SERMAYESI :1.000.000.000 TL
CIKARILMIS SERMAYESI : 230.000.000 TL
FAALIYET MERKEZI - ISTANBUL

3. Yonetim Kurulu Uyeleri

YONETIM KURULU GOREV SURELERI

Baskan Doc.Dr.Sahap KAVCIOGLU 04.09.2018 -Devam
Baskan Vekili Dilek YUKSEL 24.06.2019 -Devam
Uye Mehmet TURKSONMEZ 24.06.2019 -Devam
Uye Mustafa OZBEY 24.06.2019 -Devam
Uye KUrsat Hakan BUTUN 24.06.2019-Devam
Oye Ahmet YILMAZ 24.06.2019-Devam
Uye Seref AKGUL 14.05.2018 -Devam
Uye Hakan TASCI 01.05.2008 - Devam
Uye Orhan YUCE 16.06.2017-Devam
Uye Mehmet MURAT 28.03.2012-Devam
Uye Dursun BASTURK 01.06.2019-Devam

Ydnetim Kurulu Uyeleri Arasinda is BoIUmi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani Dilek YUKSEL

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi Mustafa OZBEY
Denetim Komitesi Baskani Dilek YUKSEL
Denetim Komitesi Uyesi Hakan TASCI
Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkani Hakan TASCI
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi Mustafa OZBEY
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi Ebru BOZDOGANGIL

Doénem igcinde Goérevden Ayrilan
Ydnetim Kurulu Uyeleri

Uye Gorev Siresi

Mahmut SUleyman GUVEN 14.05.2018 - 31.01.2019
Olcay CECEN 25.06.2018 - 31.01.2019
GUrol KONYALIOGLU 15.04.2016 — 31.05.2019
Kazim SIMSEK 15.04.2016 - 24.06.2019
Hazim AKYOL 01.02.2019 — 24.06.2019
Alper ERSOY 01.02.2019 — 24.06.2019
Hizir TARAKCI 16.06.2017 - 24.06.2019
Murat Karani ONAL 15.04.2016 — 24.06.2019
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4. Ortaklik Yapisi

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Pay Pay
orani % Pay tutan orani % Pay tutan

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 38.70 89.015.816 38,70 87.080.685

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlid Toplu Konut idaresi 14,63 33.638.052 14,63 32.906.790
Bsk.

Vakifbank Personeli Ozel Sosyal GUv. Hiz.Vakfi 9,60 22.081.414 9,60 21.601.384

Vakifoank Memur ve Hizmetleri Em. Sandidi 8,88 20.420.045 8,88 19.976.131

Diger 28,19 64.844.673 28,19 63.435.010

100 230.000.000 100 225.000.000

5. isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede meydana gelen énemli
degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi vyguladigi politikalar, isletmenin performansini giglendirmek igin
uvyguladigi yatinm ve temetti politikasi;

Genel Ekonomi ve Gayrimenkul Sektoru;!

Haziran ayinda tUketici fiyatlar yizde 0,03 oraninda artmis ve yillik enflasyon 2,99 puan
azalarak yuzde 15,72'ye gerilemistir. Cekirdek enflasyon gdstergesi B endeksinin yillik degisim orani
ise 0,62 puan dUsUsle yUzde 16,28 olarak gerceklesmistir. TUketici enflasyonundaki yavasiamanin
ana belirleyicisi sebze UrUnlerindeki gérGnime bagdh olarak duiusen islenmemis gida fiyatlarn
olmustur. Enerji fiyatlari gerileyerek tUketici enflasyonunu olumlu ydnde etkilemistir. Bir &dnceki
yildaki yUksek bazin yani sira i¢ talep kosullarindaki zayif seyir cekirdek enflasyon gdstergelerinin
yillik enflasyonundaki yavaslamayi desteklemistir. Bununla birlikte, tfemel mal ana egilimindeki ilimh
seyre karsin, hizmet grubu ana egiliminde canli turizm talebi kaynakli olarak bir miktar yUkselis
izlenmistir.

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuclarina goére; Haziran ayinda bir édnceki aya
gore %0.54, gecen yilin ayni dénemine gére %2.48 ve endeksin baslangic dénemi olan 2010 yili
Ocak ayina goére ise %86.00 oraninda nominal artis gerceklesmistir. Haziran ayinda bir 6nceki aya
go6re, 1+1 konut tipinde %0.98 oraninda nominal artis; 2+1 konut fipinde %0.32 oraninda nominal
artig; 3+1 konut tipinde %0.53 oraninda nominal artis ve 4+1 konut tipinde %0.62 oraninda nominal
artis gerceklesmistir. Markali konut projeleri kapsaminda gergeklestirilen satislarin %7'lik (son é aylik
ortalama %7) kismi yabanci yatirnmcilara yapilirken, bu satislarda agirhikli olarak 1+1 6zellikteki
konutlarin tercih edildigi gézlenmistir. Markali projelerden konut satin alan muUsterilerin pesinat,
senet ve banka kredisi kullanim oranlariincelendiginde, Haziran ayinda pesinat kullanim orani %50,
banka kredisi kullanim orani %14 ve senet kullanim orani %36 olarak gerceklesmistir eni Konut Fiyat
Endeksi, Haziran ayi stok erime hizi rakamlari degderlendirildiginde stoklarda adet bazinda %1.50
oraninda erime goézlenmistir. Haziran ayinda, satisi gergeklestirilen konutlarin %63'0 bitmis konut
stoklarindan, %37'si bitmemis konut stoklarindan olusmaktadir.

insaat sektdri ekonomik bliyime icinde de dnemli bir payasahip olup, GSYH oranlari ile
arasinda ciddi bir iliski  bulunmaktadir. Gecgtigimiz 16 yil boyunca, TUrkiye'de insaat sektdro
ekonominin biyUmesine paralel bir genisleme yasamistir.DUnya 8l¢cegdi ve Ulkemizin potansiyeline
bakildiginda ise insaat sektdrinUn uygun konjonktirde daha fazla bUyUme olanagdi bulunmaktadir.
Sektoristindam Uzerinde de oldukca dnemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile Devletin nihai tUketim
harcamalarindaki artis, insaat ve alt sektdrleri Gzerinde olumlu etki yaratan bir yapiya sahiptir.

Uluslararasi ticarette yasanan korumacilik egilimi ve bUyUk merkez bankalarinin faizleri
artirmasi yatirrm arayisi nedenli para hareketlerine énemli 6l¢cUde kisit getirmistir. Son dénemde
yasanan ekonomik gelismelerin insaat maliyeti endeksine etkileri de net bir sekilde
go6zlemlenmektedir. Aciklanmis olan son TUIK verilerine gére, 2019 yilinin Nisan sonu itibariyla
insaat maliyet endeksi 192.27 olarak gergeklesmis olup, bir édnceki yilin ayni ayina gére %27,31
oraninda bir artis géstermistir.

TUrkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektdrU yillarin verdigi deneyim ile son derece dinamik bir
sekilde gelisen sartlara uyum saglamaktadir. Sektérin hem Uretim hem de finansal anlamada
eksikliklerinin giderilmesi durumunda c¢ok daha basarili ve katma degerli calismalar yapacagdi
asikardir.

1 TCMB Haziran Ay Fiyat Gelismeleri ve GYODER Sektér raporundan alinti yapilarak hazrlanmigtir..
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6. isletmenin finansman kaynaklarn ve risk ydnetim politikalar

30 Haziran 2019 itibanyla, iller Bankasi’'na, Sarigazi Vergi Dairesi MUdirligine ve istanbul
BUyUksehir Belediyesine verilmis foplam 58.333.641-TL tutarli teminat mektubu bulunmaktadir.

30 Haziran 2019 Tarihi itibaryla Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakhdi'nin gerceklestirdigi
Bizimtepe Aydos projesine iliskin satis vaadi sdézlesmesi yapilmis olan konut alicilarina, ilgili projeler
kapsaminda; Sirket'in anlasmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alim yapmalari
halinde; kredi tutarn karsiiginda 807.164.554 TL ftutarinda kredi kullandiriimasina iliskin genel
garantorltk limit kullanimi tahsis edilmistir. Sirket'in sorumlu oldugu garantdrlUk sézlesmesi limiti
403.582.2777L'dir. Yapilan &n satislarin 118.433.272 TL tutarindaki kismi Vakif GYO-Halk GYO Adi
Ortakhigi garantdérligu kapsaminda gerceklestirilmistir. 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla garantérlok
sdzlesmesi kapsaminda gerceklesen islemlerden Sirket'in payina dusen risk futari 59.216.636 TL'dir.

Sirketimizin 30 Haziran 2019 itibariyla yaklasik 305,8 Milyon -TL'lik bankalardan kullaniimis kisa
ve uzun vadeli kredileri bulunmaktadir. Sirketimizin mevcut durumu itibariyla bu kapsamda
6ngorulen riskler kontrol altindadir.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydah olacak diger hususlar

A.Mevcut Stoklar

1. BiZIMTEPE AYDOS PROJESi BAGIMSIZ BOLUMLERI

Sirketimiz, Halk GYO A.$ ile birlikte istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi,
Karapinar Mevkii'nde 8085 ada, 36 parselde yer alan ve yapimi devam eden Metro Istanbul M5
Cekmekoy-Sultanbeyli uzatma hattina komsu 95.221,84 m?'lik konut imarl arsada, site icerisinde
17 konut blogundan olusan proje gerceklestirmistir. Sosyal donati alanlari, acik-kapali yizme
havuzlari ve yaklasik 80 donUm peyzaj alani bulunan projede insai faaliyetler tamamlanmis olup,
gecici kabul ve bagimsiz bélimlerin teslim faaliyetleri devam etmektedir. Tapu devri sUrecinin
devam ettigi projemizin konut satislari devam etmektedir. Bu donem icerisinde “Bizimtepe Aydos”
projesinin yapi kullanim izin belgeleri alinmistir.

B.Gelistirimekte Olan Gayrimenkuller

1. iISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi PROJESI

istanbul ili, Umraniye ilcesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m2'lik arsa ile yine Istanbul
ili, Umraniye ilcesi, 3328 ada 12 parselde bulunan 7.225,80 m?’lik arsa, istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi'nde yer almakta olup, 5 parsel 15 Temmuz Sehitler KéprusU istikametindeki cevreyoluna,
12 parsel ise Senol GUnes Bulvari'na cephelidir. Sirketimiz tarafindan 2011 yilinda 122.000.920,-TL +
KDV bedel ile satin alinmistir.

Alis Tarihi 07.06.2011
Alis Maliyeti 122.000.920,05-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 20.05.2011
Ekspertiz Tarihi 13.11.2018
Ekspertiz Degeri (*) 415.844.079 -TL

(*) SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Yetkin Gayrimenkul
Degerleme A.$.” nin 13 Kasim 2018 tarihli raporuna gére istanbul Finans Merkezi'nin pazar
karsilastirma ydntemine gdre belirledigi gercege uygun dederi KDV hari¢ 500.051.328 TL olup,
84.207.249 TL tutarindaki yatirm amaci gayrimenkul stoklara fransfer edilmistir. 31 Mart 2019
itibariyla séz konusu gayrimenkul Uzerine ilave gelen maliyetler, 31 Aralik 2018 tarihindeki oranlar
gbz 6nUne alinarak,stoklara transfer edilmistir.
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Ulusal ve uluslararasi arenada finansin baskenti olacak, sehrin is merkezi yogunluguna sahip
semtlerine yakinlhigi nedeniyle ulasim kolayhigi saglayacak Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde,
ofis ve ticari alanlardan olusan bir karma proje gelistiriimek hedefiyle Umraniye’'de konumlu arsalar
satin alinmistir. SPK tarafindan degderleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Yetkin
Gayrimenkul Dederleme A.S.’ nin 13 Kasim 2018 tarihli raporuna gdre istanbul Finans Merkezi’'nin
pazar karsilastirma ydntemine goére belirledigi gercede uygun degeri KDV hari¢ 500.051.328 TL
olup, 22.900 m?'lik alanin T. Vakiflar Bankasi T.A.O' ya satisinin gerceklestiriimesi sonucu mevcut
degeri 415.844.079,-TL olarak hesaplanmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer alan, istanbul ili, Umraniye il¢esi, Ki¢Ukbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m?'lik arsa ile yine Istanbul Ili, Umraniye licesi,
KUcUkbakkalkdéy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m?'lik arsa Uzerinde ''T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi’’ ni gerceklestirmek Uzere, konsept
proje c¢alismalari tamamlanmis ve hazirlanan projemiz 22.05.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Estetik Kurul Karari ile onaylanmistir. Onaya mUteakiben ruhsat projeleri ikmal edilerek
hazirlanmis, 22 Haziran 2015 tarihinde Umraniye Belediyesi'nden her iki parsele aqit insaat yapi
ruhsatlari alinmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda yapilmakta olan ve ilgili parsellere
komsu metro insaati sebebiyle, projenin her iki parselinde de ilave 3 bodrum kat eklenmesi
gerekliligi sonucu, 2016 yiliicerisinde baslanan kazi ve iksa ¢calismalari 2017 yilinda tamamlanmistir.
Sirketimizin Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yapimini gerceklestirecegi, T. Vakiflar Bankasi
T.A.O. Genel MU0dUOrlOk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi'nin ana yUklenici ihale sdrecinin
tamamlanmasi sonrasi, séz konusu is i¢cin 711.000.000 TL + KDV bedelle REC Uluslararasi Insaat
Yatirrm San. ve Tic. A.S. ile s6zlesme imzalanmistir. Mevcutta ana yUklenici kapsaminda insaat
uygulamalari devam eden projenin, 2020 yili icerisinde tamamlanmasi planlanmaktadir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu'nun 15.11.2018 tarihli toplantisinda, Sirketimiz portféyinde bulunan
“T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdurlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi”nin, Bankamiz Genel
MUdUrlOk Hizmet Binasi olarak kullaniimasi planlanan 52 kath blogunda yer alan toplam 22.900
m?2'lik alanin T. Vakiflar Bankasi T.A.O' ya satisinin gerceklestiriimesine karar verilmis olup,
23.11.2018 tarihinde T. Vakiflar Bankast T.A.O ile “Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmesi”
imzalanmistir. 30 Haziran 2019 itibarniyla s6z konusu gayrimenkul Uzerine ilave gelen maliyetler, 31
Aralik 2018 tarihindeki oranlar géz 6nUne alinarak, stoklara transfer edilmistir.

2. MALTEPE KONUT PROJESI

istanbul ili, Maltepe llcesi, BasibiyUk Mahallesi, 15646 ada, 44 parselde kayith 15.264 m?2
y0z8lcUmIO E:1,25 ve TAKS:0,20-0,40 konut imarl arsa Obakdy Gayrimenkul Gelistirme insaat Yatinm
TaahhUt Sanayi ve Ticaret A.S. ile kurulan adi ortaklik tarafindan 66.971.250 TL+KDV bedel karsiligr,
%50'si Vakif GYO, %50'si Obakody tarafindan édenmek Uzere satin alinmis olup 31 Ocak 2018
tarihinde yapilan bir anlasma ile adi ortakliktaki payimiz % 99'a cikariimistir.

Alis Tarihi 17.05.2016
Alis Maliyeti 66.971.250,-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 26.04.2016
Ekspertiz Tarihi 31.12.2018
Pazar Yaklasimina Gére Gergcege Uygun Degeri(Arsa) 95.400.000,-TL
Maliyet Degeri 109.199.000,-TL
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Maliyet Degeri 233.387.000,-TL
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Satis Degeri 304.511.000,-TL

31.01.2018 tarihinde Adi ortakhigin %50 pay sahibi Obakdy Gayrimenkul Gelistirme insaat
Yatirm TaahhUt Sanayi ve Ticaret A.S., hissesinin %49'luk kismini, o tarihe kadar yapilan arsa ve
gelistirme harcamalari icin 42.151.214 TL ve hisse devir bedeli olarak 14.680.400 TL olmak Uzere
toplamda 56.831.614 TL bedele karsilik Sirketimize devretmistir. . Arsamizin 2018 yil sonu ekspertiz
raporundaki pazar yaklasimi yontemine gére gercege uygun degeri 95.400.000,-TL dir.

Arsa Uzerinde gerceklestirilecek projeye ait en uygun ve dogru tasarimi bulmak amaciyla
referanslari ve bilinirlikleri yUksek 5 adet firmadan teklif ile birlikte 6én konsept talebinde
bulunulmus, konsept sunumlari netficesinde Tabanlioglu Mimarlik firmasi ile sézlesme imzalanmistir.
Tabanlioglu Mimarlik imzasiyla gerceklestirilecek olan projenin marka degerinin yUksek olacagi,
ongdrulen satis rakamlarint ve hizini arttiracagl dosinUlmuostor.
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Mevcut durumda Maltepe Belediyesinden, 31 Ocak 2018 tarihinde Yapil Ruhsatlari yenilenmis
olup, uygulama projesi ve ihale calismalari devam etmektedir.

3. iZMiR KONAK KARMA KULLANIM PROJESI

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8601 ada, 1 parselde 17.673,63 m? y0zdlgumlU MIA
(Merkezi Is Alani) lejantinda yer alan ve TAKS: 0.40, KAKS: 3.50 yapilasma kosullarina sahip arsa
57.500.000 TL+KDV bedel karsihigi ile 19 Agustos 2015 tarihinde satin alinmigtir.

Karma kullanimli bir proje olusturulmasi hedeflenerek, “izmir Konak Karma Projesi” adiyla ve
“Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylasimi Isi” yéntemiyle ana yUklenici ihalesine cikilmis ve en iyi teklifi
veren Ik insaat ve Kaf Teknik is Ortaklidi tarafindan, arsa satisi karsiigr olarak Vakif GYO A.S.'ye
%30 Sirket Payi Gelir Orani Uzerinden 185.100.000,-TL Sirket Payi Geliri faahhUt edilmistir. YUklenici
firma tarafindan proje tasarim c¢alismalart bUyUk 6lcide tamamlanmis olup yapr ruhsat
mUracaatinda bulunulmustur.

Ulkenin énemli metropollerinden biri olan izmir’'de yapilacak projenin, gerek Sirketin bUyime
vizyonunu devam efttirmesi, gerekse karliligini arttirmasi acisindan son derece yararl olacagdi
dUsUnUlmektedir. Arsamizin kuzey komsulugunda yer alan TEIAS arsasi, Ilgili Belediyeden alinan
imar durum belgesindeki tevhid sartina binaen sirket tarafindan 04.04.2019 tarihinde satin alinmis,
“Tevhid ve Bedelsiz Kamuya Terk” isleminden dogan degisiklikler sebebiyle, 17.703,70 m?
yU0zOIlcUmIU "8601 ada 2 parsel” olarak tapuya tescil edilmis ve akabinde parsel Uzerindeki riskli
yapilarin yikilmasi suretiyle tapu cinsi “Arsa” vasfina ge¢mistir. S6z konusu degisiklikler sonucunda
arsa icin hazirlanan 11.06.2019 tarihli degerleme raporunda ekspertiz degeri 123.926.000.-TL"dir.

4. GAZIANTEP ICONOVA PROJESI

Gaziantep ili, Sehitkadmil llcesi, GUvenevler Mahallesinde 5155 ada, 2 parselde kayitl,
51.916,88 m? arsa Uzerinde bulunan Gaziantep lconova Projesine, hisse ortakhgr karsiliginda
MUlkiyet Edinme Gayesi Olmaksizin Gayrimenkul Projesi Gelistirme Ortak Girisim S&zlesmesi
imzalanmasi ile 29.05.2018 tarihinde yatirim yapilmistir. Proje kapsaminda 577 adet konut, 41 adet
tficari birim olmak Uzere 196.939,89 m? satilabilir alana sahip, toplam 618 adet bagimsiz b&lim
bulunan proje, gecici kabul asamasindadir. imalat streci famamlanmis olan projede badimsiz
b&IUm teslimleri gerceklestiriimekte olup, yapr kullanim izin belgesi alinmis olup isk&n siUreci
yUrUtolmektedir.

C .Kira Getirisi Olan Gayrimenkuller
1. LEVENT i$ MERKEZi

Levent is Merkezi Binasi; Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli konumdaki Park Maya Sitesi'nde
yer almaktadir. Park Maya Sitesi birka¢ parselden olusmustur. Dederlemeye esas tasinmazlarin yer
aldigr 1472 ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet blok bulunmakta olup, F-2 A Blok kdse konumlu bina
sirketimize aittir. Aylik kira bedeli 20.000,-TL+KDV'dir.

2 Bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan ve 10 adet bagimsiz
bélimden olusan Levent is Merkezi Binasinin toplam brit alani 1.195 m2'dir. Ofis olarak kat bazinda
ya da bir b0ton olarak kiralanabilecek sekilde insa edilmistir.

Alig Tarihi 24.10.1996
Alis Maliyeti(harclar dahil) 279.496,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.10.1996
Alis Ekspertiz Degeri 265.540,-TL
Sigorta Degeri 1.154.177.-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Kira Ekspertiz Degeri 79.922,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2018
Ekspertiz Degeri 22.596.000,-TL
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2. KAVAKLIDERE DUKKAN

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde 2537 ada, 6 parselde
konumludur. Merkezi ve ulasim acisindan rahat konumdaki tasinmazin ¢evresi agirlikli olarak
dUkkan, magaza, is hanlari, ofis katlar ve konutlardan olusmaktadir. Mevcut aylik kira bedeli
85.000,-TL +KDV'dir.

1 Bodrum kat + Zemin kat + 6 Normal kat olmak Uzere toplam 8 kattan olusan binanin, 1. Bodrum
kati, zemin kat ve 1. Normal katinda bulunan 1 nolu bagimsiz bdlUm sirketimize aittir. Tasinmazin
brot kullanim alani 212 m2'dir.

Alis Tarihi 30.12.2004
Alis Maliyeti(harglar dahil) 4.100.600,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 27.12.2004
Alis Ekspertiz Degeri 4.070.000,-TL
Sigorta Degeri 880.992,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Kira Ekspertiz Degeri 65.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 28.12.2018
Ekspertiz Degeri 12.768.000,-TL

3. KUTAHYA i$ MERKEZI

Tasinmaz Kitahya ili, Merkez llcesi, Cumhuriyet Caddesinin Uzerinde, Karagdz Sokak ile kesistigi
kdosede, 63 ada, 224 parselde konumlu olup, 01.02.2011 tarihinde, Vakifobank KUtahya subesi olarak
10 yillik s6zlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli 54.146,-TL+KDV'dir.

1 bodrum kat + zemin kat + 7 normal kat olmak Uzere toplam 9 kattan olusan binanin brit kullanim
alani 2.060 m2 dir. Tasinmaz 1 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti 4.066.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 4.000.000,-TL
Sigorta Degeri 1.989.960,- TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 31.800,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2018
Ekspertiz Degeri 6.936.100,-TL

4. ALIAGA i MERKEZi

izmir ili, Aliaga llcesi, Istiklal Caddesi Uzerinde, 5637 parselde konumlu tasinmaz, Vakifbank
Aliaga subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yillik sézlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli
39.482,-TL+KDV'dir.

1 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusan binanin kullanim alani
1.132 m2 dir.
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Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti(harg¢lar dahil) 3.049.500,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 3.000.000,-TL
Sigorta Degeri 1.278.018,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 24.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2018
Ekspertiz Degeri 6.207.000,-TL
5. FATIH i$ MERKEZI
istanbul ili, Fatih ilcesi, Macar Kardesler Caddesi Uzerinde, cadde ile Hulusi Noyan Sokak'in

kesistigi kdsede, 2123 ada, 9 parselde konumludur. Cevresinde bitisik nizamli, zemin katlarda
dUkkadn-magaza, normal katlarda isyeri-mesken amacl kullanilan binalar yer almaktadir. Vakifbank
Fatih subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yillik sézlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli
34.970,-TL+KDV'dir.

2 Bodrum kat + Zemin kat + 2 Normal kat olmak Uzere toplam 4 kattan olusan binanin toplam brit

alani 509 m2 dir.

Alig Tarihi 08.02.2011
Alis Maliyeti(harglar dahil) 2.642.900,-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 2.800.000,-TL
Sigorta Degeri 491.443,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 21.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 27.12.2018
Ekspertiz Degeri 7.377.000,-TL
6. BIZIMTEPE AYDOS TiCARi UNITELER
istanbul/Bizimtepe Aydos projesi , istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi ,8085

ada, 36 parsel Uzerine konumludur. Projede toplam 48 bagimsiz ticari boélim bulunmaktadir. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Yetkin Gayrimenkul Degerleme
A.S.'nin

28 Aralik 2018 tarihli raporuna gére Bizimtepe Aydos Ticari Uniteler’'inin pazar yaklasimi yénetime
go6re belirledigi gercede uygun degeri Sirket payr KDV hari¢c 142.578.500 TL'dir.Sirket kiralanan
m2'lere dusen gercege uygun degerleri finansal tablolara kaydetmistir. 30 Haziran 2019 itibariyla
kiralanan ve sirket payina disen kismin gercege uygun deger 4.510.000 TL'dir. Yatirm amacl
gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket séz konusu ticari Unitelerinden
30 Haziran 2019 itibariyla kiralama islemlerine baslamistir.
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D.Proje Gelistirme Amaclh Arsalar

1. iZMiR KONAK ARSALARI

izmir 1li, Konak licesi, Mersinli Mahallesi, 8603 ada 1 parselde 5.183,53 m? y(0zdlcUmIU, 8604
ada 1 parselde 6.600,52 m? yUzolgUmIU, 8604 ada 4 parselde 6.221,25 m?2 yUz&lcUmIU MIA (Merkezi
is Alani) imarli arsalardir.

8603 ada 1 parsel 8604 ada 1 parsel 8604 ada 4 parsel
Alis Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015
Alis Maliyeti 15.850.000,-TL 20.150.000,-TL 19.000.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015
Ekspertiz Tarihi 28.12.2018 28.12.2018 28.12.2018
Ekspertiz Degeri 35.248.000,-TL 44.884.000,-TL 42.927.000,-TL

PortfdyUmuize, 56.100.000,-TL maliyetle dahil edilen; Konak ilcesindeki 8603/1, 8604/1 ve
8604/4 parselleri, MIA imar fonksiyonlu tasinmazlardir. Ulkenin énemli metropollerinden biri olan
lzmir'de yapilacak projenin, gerek Sirketin bUyUme vizyonunu devam ettirmesi, gerekse karliligini
arttirmasi acisindan son derece yararl olacagdl disinulmektedir. Arsalarimizin 2018 yil sonu
ekspertiz raporundaki pazar yaklasimi ydntemine gdre gercege uygun degeri 123.059.000,-TL dir.

2. ISTANBUL SAMANDIRA ARSA

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesinde bulunan ve tapuda; 243EE4D pafta,
6770 ada, 2 parselde kayith 17.518,17 m?'lik ticaret+konut imarl arsa harclar dahil 63.750.000,-TL
bedelle 09.12.2016 tarihinde satin alinmistir.

Alis Tarihi 09.12.2016
IAlis Maliyeti(harclar dahil) 63.750.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 02.12.2016
Ekspertiz Tarihi 27.12.2018
Ekspertiz Degeri 70.073.000,-TL

Arsamizin 2018 yil sonu ekspertiz raporundaki pazar yaklasimi yontemine gdbre gercegde
uygun degeri 70.073.000,-TL'dir. Arsanin karsisinda yer alan kamu arazisi Uzerine “istanbul Sehir
Hastanesi” insa edilmesi hususu gindemdedir. S6z konusu projenin hayata gecirilmesi durumuna
esas olarak, tasinmazin mevcut dederinin artfacadr beklentisi nedeniyle proje gelistirme
calismalari bekletilmektedir.

3. ANKARA ETIMESGUT ARSALAR

Tasinmazlar, Ankara [li, Etimesgut ilcesi, Erler Mahallesi'nde bulunan 48750 ada, 1 parsel ile
48744 ada, 5 parsel Uzerinde kayitlh olan arsalardir. Arsalar Enerji Nakil Hatti bdlgesinde yer
aldigindan Uzerinde herhangi bir yapilasma mevcut degildir. Kurumumuza ait tasinmazlarin icinde
bulundudu 85170/1 sayili parselasyon plani, Ankara 5.idare Mahkemesi'nin 04.12.2018 tarih ve
2018/2472 sayil karari ile iptal edilmis olup hukuki sGrec devam etmektedir. 48750 Ada, 1
parselde bulunan arsanin yozdlcimU 19.023 m? olup Vakif GYO A.S. hissesi 2.111/19.023
oranindadir. 48744 ada, 5 parseldeki arsa ise 2.399 m2'dir.
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IAlis Tarihi 12.04.2000
IAlis Maliyeti 205.928,64-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 10.04.2000
Ekspertiz Tarihi 27.12.2018
Ekspertiz Degeri 1.793.000,-TL

E.lleriye D6nik Yahnm Amach Gayrimenkuller

1. NiDAPARK KUCUKYALI PROJESI BAGIMSIZ BOLUMLERI

istanbul ili, Maltepe llcesi, KiciUkyali Mahallesinde 16772 ada 1 parsel numarasi ile kayitl
Nidapark KicUkyali Projesi B10 ve B11 bloklari ofis kulelerinde yer alan 20.439,61 m? brut satis alanl
toplam 102 adet bagimsiz bélUme, 30.11.2018 tarihinde 220.747.788,-TL+%KDV bedel ile Sirketimiz
tarafindan yatirm yapilmistir.

2. TRANSFORM FiKiRTEPE PROJESiI BAGIMSIZ BOLUMLERI

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Merdivenkdy Mahallesinde 3412 ada, 3 parselde kayitl, 7.813,31
m?2 alanli arsa Uzerinde konumlu Transform Fikirtepe Projesi'nde, C Blok 13, 14 ve 15.katlarda
bulunan, toplam 2.728,92 m? satilabilir alana sahip 30 adet bagimsiz bélume, 09.05.2018 tarihinde
24.000.000,-TL+%1KDV bedel ile Sirketimiz tarafindan yatirrm yapiimistir.

Alis Tarihi 09.05.2018
IAlis Maliyeti 24.000.000,-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 04.05.2018
Ekspertiz Tarihi 27.12.2018
Ekspertiz Degeri 27.610.000,-TL

F.Gayrimenkul Portféy Gelisimi

Sirketimiz gayrimenkul portféydnun, niteliksel ve finansal analizleri yapilmis ayrica risk eftkisi
indirgenmis gayrimenkullerden meydana gelmesine ehemmiyet vermektedir. Portféye dahil edilen
gayrimenkullerin tamaminda fizibilite ¢calismalari ve gayrimenkul dederleme calismalar yapilarak
dogru hedef kitleler belirlenmekte, satin alma ile kiralamada bu ¢alismalar esas alinmaktadir.

Sirketimiz yatirrm hedeflerine ulasmak icin, global ve ulusal gayrimenkul piyasasini gincel
olarak takibini saglamak ve yeni yatirrmsal aksiyonlar alabilmek suretiyle gGvenli, verimli, istikrarl
ve gelir getirici faktorleri yUksek ve risk parametreleri barindirmayan farkli &zelliklere sahip
gayrimenkullere portfédyinde yer vermeyi prensip edinmistir.

8. Hesap déneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolann gorisilecegi Genel Kurul toplanti tarihine kadar gegen
sirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Yoktur.

9. isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériler

Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi sektérinde hep daha ileriyi hedefleyen Sirketimiz bu konuda uzman
personeli ile yeni yatirrm projeleri arastirmalarini sirdUrecektir.
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10. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz; yayimlamis oldudu Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporunda belirtilen hususlari bu
dénem icinde de uygulamistir.

11. Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri
Sirketimizce arsa, arazi ve proje gelistirme fizibilite calismalari sGrekli olarak yUrUtilmektedir.

12. Varsa, gikariimis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutan

Sirketimiz, 28 EylUl 2018 tarihinde ihra¢ etmis oldugu 100.000.000,- TL nominal tutarli, TRFEVGYO31914
Isin kodlu finansman bonosu 26 Mart 2019 tarihinde vadesinde &denmis ve itfa islemi
gerceklestirilmistir.

13. isletmenin faaliyet gésterdigi sekior ve bu sekiér igerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirket, Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi sektérinde faaliyet géstermektedir. Vakif GYO kuruldugu 1996
yilindan bu yana gayrimenkul sektéronin gUvenilir, basarili ve istikrarli sirketi olma &zelligini
korumustur.

14. Yatinmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlaniimissa ne dlgcide gergeklestirildigi

Sirketimizin gerceklestirdigi projelerde herhangi bir tesvikten yararlaniimamistir.

15. isletmenin Uretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlan ve bunlardaki gelismeler genel kapasite kullanim
orani, faaliyet konusu mal ve hizmet iretimindeki gelismeler, miktar, kalite, sirim ve fiyatlann ge¢mis déonem
rakamlanyla karsilastirmalanni iceren agiklamalar

Sirketimizin portfédyUnde yer alan 5 adet kiralanabilir tasinmazin tamami kirada bulunmaktadir.
%100 kapasite kullanimi ile faaliyetlerini sirddren Sirketimiz, kira gelirlerini dUzenli olarak tahsil
etmektedir.

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlan, satis hasilatlar, satis kosullan ve bunlarda yil icinde goérilen gelismeler,
randiman ve produktivite katsayilarindaki gelismeler, gegmis yillara gére bunlardaki 6nemli degisikliklerin nedenleri

Asagidaki tablodan goérilecedi Uzere dbénem icinde Sirketimiz portféyinde bulunan
gayrimenkullere ait kira sé6zlesmeleri cergcevesinde, kira gelirleri dUzenli olarak elde edilmistir.

GAYRIMENKUL ADI Oca.19 Sub.19 Mar.19 Nis.19 May.19 Haz.19 Toplam
LEVENT i$ MERKEZI 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 540.000
KAVAKLIDERE DUKKAN 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 510.000
ALIAGA i$ MERKEZI 31.176 39.482 39.482 39.482 39.482 39.482 228.585
KUTAHYA iS MERKEZI 42.759 54.146 54.146 54.146 54.146 54.146 313.488
FATIH IS MERKEZ 27.613 34.970 34.970 34.970 34.970 34.970 202.461
TOPLAM 276.549 303.598  [303.598 | 303.598 | 303.598 | 303.598 1.794.534

17. Bu Teblig hikimleri cercevesinde dizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan finansal durum,
karhlik ve bor¢ 6deme durumlarna iligkin temel rasyolar

Rasyolar Oran
Cari Oran 0,89
Likit Oran 0,39
Nakit Oran 0,01
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18. Hisse Senedi Performansi

Sirketimiz hisse senedi ile ilgili dobnem sonu verileri asagida yer almaktadir:

ONCEKI ACILIS EN EN KAPANIS | TOPLAM | TOPLAM
T KAPANIS FIYATI DUSUK YUKSEK FIYATI ISLEM ISLEM
ARIH FiYATI FiYAT FiYAT HACMI ADEDI
31.01.20182.60 2.62 2.58 2.63 2.59 5,685,817 (2,142,490
30.03.2018 | 2.56 2.57 2.54 2.59 2.55 3,136,404 (1,221,396
29.06.2018|1.93 1.94 1.93 1.98 1.96 2,306,179 (1,178,443
30.09.2018|1.77 1.78 1.77 1.79 1.78 946,231 532,303
31.12.20182.00 2.00 1.97 2.02 1.99 2,356,428 (1,182,885
29.03.20191.78 1.78 1.76 1.81 1.80 2,238,858 4,014,225
28.06.2019 | 1.69 1.78 1.69 1.78 1.77 9,946,987 (5,745,006

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi hisse senedinin 2019 yili icerisinde gdsterdigi gelisme
asagidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, Sirketimiz hisse senedinin 01.01.2019 - 30.06.2019
dénem aralhigindaki fiyat degdisimini ve yapilan islemlerin hacmini gdstermektedir. Grafik 2 hisse
senedimizin senenin ilk acilis ginU olan 2.01.2019 ile 30.06.2019 arasinda BiST 100 ve GYO
endeksleriyle yizdelik olarak karsilastirmasini gdstermektedir. Grafik 3 hisse senedimiz ile BiST 100
endeksinin performansini karsilastirirken Grafik 4 hisse senedimiz ile GYO endeksi performanslarini
karsilastirmaktadir.

VKGYO FiYAT GRAFIiGi

VKGYO 01.01.2019-30.06.2019 Hisse Senedi
Performansi
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VKGYO-XGMYO- XU100 KARSILASTIRMALI AYLIK DEGiSiM GRAFIiGI

XU100-XGMYO FiYAT GRAFIGI

Vakif GYO AS.
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Vakif GYO AS.

XGMYO-VKGYO FiYAT GRAFIGI

XU100-VKGYO FiYAT GRAFiGi

15



30 HAZIRAN 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot geg¢mis gecmis
referanslan 30 Haziran 2019 31 Aralk 2018
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 115.670.577 225.350.475
Nakit ve nakit benzerleri 4 768.905 143.109.148
Ticari alacaklar
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar o) 28.049.305 16.146.473
Diger alacaklar
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 1.585.403 1.682.790
Stoklar 11 65.055.347 63.089.375
Pesin 6denmis giderler 8 179.297 351.264
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 9 1.136.705 879.057
Diger dénen varliklar 9 18.895.615 92.368
DURAN VARLIKLAR 1.503.868.345 1.470.419.108
Ticari alacaklar
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 113.219.991 107.610.319
Diger alacaklar
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 135.147 39.762
Stoklar 11 190.748.238 182.243.502
Maddi duran varliklar 12 526.562 904.951
Maddi olmayan duran varlklar
Serefiye 2 14.631.400 14.631.400
Diger maddi olmayan duran varliklar 13 69.224 76.600
Yatinm amacl gayrimenkuller 10 851.136.954 816.185.179
Pesin 6denmis giderler 8 271.382.076 269.546.660
Diger duran varliklar 9 62.018.753 79.180.735

TOPLAM VARLIKLAR

1.619.538.922

1.695.769.583

(*) Bilango ve Gelir Tablosu dipnotiarn www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadir.
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30 HAZIRAN 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslan 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 129.459.709 226.579.853
Kisa vadeli bor¢clanmalar
lliskili taraflardan kisa vadeli borclanmalar 5 75.000.000 27.396.686
lliskili olmayan taraflardan
kisa vadeli borclanmalar 5 1.890.089 103.940.912
Uzun vadeli borclanmalarnin kisa vadeli kisimlar
lliskili taraflardan uzun vadeli
bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 25.919.315 55.764.408
fliskili olmayan taraflardan uzun vadeli
borclanmalarin kisa vadeli kisimlar 5 13.637.268 18.170.731
Ticari borclar
lliskili taraflara ticari borclar 3,6 19.361 11.027
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 6.543.542 10.716.412
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 254.972 99.442
Diger borclar
lliskili olmayan taraflara diger borclar 7 2.232.576 2.282.516
Ertelenmis gelirler 16 2.059.635 5.651.940
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 15 449.293 141.874
Diger kisa vadeli yOkimlUGlUkler 16 1.453.658 2.403.905
UZUN VADELI YUOKUMLULUKLER 508.292.592 488.159.442
Uzun vadeli borclanmalar
lliskili taraflardan vzun vadeli borclanmalar 5 103.728.875 104.289.435
lliskili olmayan taraflardan
uzun vadeli bor¢clanmalar 5 85.638.497 66.402.658
Diger borclar
lliskili olmayan taraflara diger borclar 7 9.345.122 8.051.240
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 15 335.098 171.109
Ertelenmis gelirler
lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 16 299.990.000 299.990.000
lliskili olmayan taraflardan
ertelenmis gelirler 16 9.255.000 9.255.000
OIKAYNAKLAR 981.786.621 981.030.288
Odenmis sermaye 17 230.000.000 225.000.000
Sermaye duzeltme farklar 17 21.599.008 21.599.008
Paylara iliskin primler (iskontolar) 17 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler
Tanimlanmis fayda planlari
yeniden &lcUm kazanglari/ (kayiplar) 17 43.818 (44.839)
Kardan ayrilan kisitianmis yedekler 9.055.996 7.973.782
Gecmis yillar karlar 473.688.774 439.015.426
Net dénem kari 667.676 40.755.562

TOPLAM KAYNAKLAR

1.619.538.922

1.695.769.583

(*) Bilango ve Gelir Tablosu dipnotiarn www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.ir internet adreslerinde yer almaktadir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 VE 2018 HESAP DONEMLERINE AiT KAR VEYA ZARAR VE DiIGER KAPSAMLI GELIR

TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gegmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2019 2019 2018 2018
Kar veya zarar kismi
Hasllat 18 5.888.226 2.687.916 51.857.943 51.080.819
Satislann maliyeti (-) 18 (3.399.640) (1.660.983) (43.964.038) (43.759.472)
Brit kar 2.488.586 1.026.933 7.893.905 7.321.347
Pazarlama giderleri (-) 19 (902.255) (435.298) (587.592) (317.268)
Genel yénetim giderleri (-) 19 (5.730.241) (2.705.218) (4.219.124) (1.960.662)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 2.237.193 2.188.872 360.160 179.278
Esas faaliyetlerden diger giderler (91.613) (5.494) - -
Esas faaliyet (zaran) / kan (1.998.330) 69.795 3.447.349 5.222.695
Finansman geliri / (gideri) ncesi
faaliyet (zarar)/kan (1.998.330) 69.795 3.447.349 5.222.695
Finansman gelirleri 22 6.394.102 105.066 1.063.661 500.967
Finansman giderleri (-) 22 (3.728.096) (1.411.897) (565.094) (360.796)
Surdirilen faaliyetler vergi dncesi
kan / (zarar) 667.676 (1.237.036) 3.945.914 5.362.864
Dénem kari/(zarari) 667.676 (1.237.036) 3.945.916 5.362.866
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlarn yeniden élcim
kazanclan/(kayiplar) 88.657 40.369 (44.963) 2.954
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 756.333 (1.196.667) 3.900.953 5.365.820
Adi pay basina kazang/(kayip) 24 0,002 (0,005) 1,716 2,332

(*) Bilanco ve Gelir Tablosu dipnotian www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadir.
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21. isletmenin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi disiinilen énlemler

Vakif GYO bu doénemde gUc¢lG ve istikrarli mali yapisini korumaya gayret gostermis,
sUrdUrUlebilir b0yUmesine devam etmistir.

22. Ust yonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gérev basinda bulunanlann adi, soyadi ve mesleki tecriibesi

01/02/2019 Tarihli Yénetim Kurulu Karari ile istifasi kabul edilen Sirketimiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sayin Olcay CECEN’in yerine kalan streyi tamamlamak Ozere Sayin Hazim AKYOL,
yine ayni tarihli Yonetim Kurulu Karari ile istifasi kabul edilen Sirketimiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sayin Mahmut Stleyman GUVEN'in yerine kalan sUreyi tamamlamak Uzere Sayin
Alper ERSOY, 31 Mayis 2019 Tarihli Yénetim Kurulu Karari ile istifasi kabul edilen §Sirketimiz
Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Sayin GUrol KONYALIOGLUnun vyerine , kalan sireyi
tamamlamak ve yapilacak ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak Uzere Sayin Dursun
BASTURK secilmistir.

Yénetim Kurulu Baskan Vekili Sayin Kazim SIMSEK, Yénetim Kurulu Uyeleri Sayin Hazim
AKYOL, Sayin Alper ERSOY, Sayin Hizir TARAKCI, Sayin Murat Karani ONAL 24/06/2019 Tarihli
Genel Kurulda aday olmamis, bosalan Yénetim Kurulu Uyeliklerine Sayin Dilek YUKSEL,
Sayin Mehmet TURKSONMEZ, Sayin Mustafa OZBEY, Sayin Kursat Hakan BUTUN, ve Sayin
Ahmet YILMAZ secilmistir.

Sirketimiz Genel MUdUr ve Yd&netim Kurulu Uyelerine ait tUm bilgi ve &zgecmisler;
www.vakifgyo.com.tr adresindeki internet sitemizde bulunmaktadir.

23. Personel ve is¢i hareketleri, toplu s6zlesme vygulamalar, personel ve isgciye saglanan hak ve menfaatler

30.06.2019 tarihi itibariyla sirketimizin personel sayisi 32 kisidir. Toplu sdzlesme uygulamasi
bulunmamaktadir. Personele &6zel saglik sigortasi, hayat sigortasi ve bireysel emeklilik sigortasi gibi
ek imkanlar saglanmaktadir.

24. Yil icinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Ddénem icinde bagis yapiimamistir.

25. Merkez digi orgitlerinin olup olmadigl hakkinda bilgi

Sirketimizin merkez disinda 6rgUtu yoktur.
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26. Yonetim Kurulu ve Genel Midir Hakkinda Bilgiler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU UYELERi VE GENEL MUDUR

ADI SOYADI

UNVANI

ILETISIM BILGILERI

Docg. Dr. Sahap

Yénetim Kurulu

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort.

istanbul

AS.

KAVCIOGLU Baskani 02162654050
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Dilek YUKSEL Yénetim Kurulu istanbul
Baskan Vekili 021626540 50
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Mehmet Yénetim Kurulu istanbul
TURKSONMEZ Oyesi 02162654050

Mustafa OZBEY

Yénetim Kurulu
Oyesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort
istanbul
02162654050

CAS.

KUrsat Hakan BUTUN

Yénetim Kurulu
Oyesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort.

istanbul
0216 265 40 50

AS.

Ahmet YILMAZ

Yénetim Kurulu
Oyesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort
istanbul
02162654050

CAS.

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort.

AS.

0312 56520 00

- Yoénetim Kurulu istanbul
seref AKGUL Uyesi/Genel MGdUr 0216265 40 50
Yénetim Kurolu Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Hakan TASCI Uvesi istanbul
Y 0216 265 40 50
T.C. Cevre ve 5ehjrci|ik Bakanhg
Orhan YUCE Yone_f_|m Kprulu TOKI
Uyesi Ankara
03125652000
T.C.Cevre ve Seh_ircilik Bakanhgi
Mehmet MURAT Yonetim Kyrulu TOKI
Uyesi Ankara

Dursun BASTURK

Yéne_f_im Kurulu
Uyesi

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi

TOKI
Ankara
03125652000
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27-Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

30 Haziran 2019 tarihiitibarnyla *Portfdy Sinrlamalarnna Uyumun KontrolU” baslikl dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarnca finansal tablolardan turetiimis &zet bilgiler niteliginde olup, 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayll Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatnm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebliginde
Dedisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinrMamalanna uyumun kontroline iliskin hGkUmleri
cercevesinde hazilanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy sinlamalanna iliskin bilgiler, 30 Haziran 2019

ve 31 Aralk 2018 tarihleri itibanyla ilisikteki gibidir ve bu sinlamalara iliskin oranlar tabloda
gosteriimistir:
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SPK 111-48.1 sayil “Gayrimenkul Yahrim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebli

nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin bilgiler asagidaki gibidir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari D6nem Onceki Donem
A Para ve sermaye piyasasi araclari l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) 768.905 143.109.148
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayal haklar l1I-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.106.940.539 1.061.518.056
c istirakler lI-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
fliskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) [1I-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varlklar 511.829.478 491.142.379
D Toplam Varlklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.619.538.922 1.695.769.583
E Finansal borclar l1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 305.814.044 375.964.830
F Diger finansal yOkGmlOlUkler l1I-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar l1I-48.1 Teblig Md. 31 - -
H iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) l1I-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar l1-48.1 Teblig Md. 31 981.786.621 981.030.288
Diger kaynaklar 331.938.257 338.774.465
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.619.538.922 1.695.769.583
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari D6nem Onceki Dénem

Al Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik altyapi yatinm ve hizmetleri 6demeleri
ddemeleri icin tutulan kismi l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /&zel cari-katiima hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katima hesabi l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) 761.009 143.095.968
A3  Yabanci sermaye piyasasi araclar l1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar l1-48.1 Teblig Md. 24/(d) -
B2 Al tutulan arsa/araziler [1I-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
Ci Yabanci istirakler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Cc2 isletmeci sirkete istirak l1I-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler [1I-48.1 Teblig Md. 31 117.550.277 133.439.543
K Uzerinde proje gelistirilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri l1I-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclan yatinmlannin toplami l1-48.1 Teblig Md. 22/(1) 735.014 141.256.333
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Portféy Sinirlamalan

ilgili Dizenleme

Cari D6nem

Onceki Dénem

Asgari/Azami Oran

1

2

3
4

o N o O»

Uzerinde proje gelistirlecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarn ipotek bedelleri

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayall haklar

Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler

Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayall projeler,
gayrimenkule dayall haklar istirakler,sermaye piyasasi araclar

Atl tutulan arsa/araziler

isletmeci sirkete istirak

Borclanma sinin

Doéviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katima hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat/katima hesabil
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclan yatinmlarnnin toplami 11I-48.1 Teblig Md.

11-48.1 Teblig Md.

l1-48.1 Teblig Md.
l1-48.1 Teblig Md.

1-48.1 Teblig Md.
1-48.1 Teblig Md.
1-48.1 Teblig Md.
1-48.1 Teblig Md.

1-48.1 Teblig Md.

22/(e) -
24/(a),(b) %68,35
24/(b) %0,05
24/(d) -
24/(c) %0,01
28 -
31 %43,12
24/(b) %0,05

22/(1) %0,045

%62,60
%8.,44
%0,01

%45,44

%8,44
%8.,33

Azami %10

Asgari %51
Azami %49

Azami %49
Azami %20
Azami %10
Azami %500

Azami %10
Azami %10
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