


Dagi Yatinm Holding A.S. Yonetim Kuruluna,

Dagi Yatinm Holding A.S. ("Miisteri" veya "Dagi Yatinm" )'nin talebi (zerine Eros Tekstil insaat
San. ve Tic. A.S.("Sirket" veya "Eros Tekstil" veya "Eros')'in 31 Aralik 2021 tarihi itibaryla gercege
uygun hisse deger araliginin tespit edilmesinde gorevlendiriimis bulunmaktayiz.

Bu degerleme raporu (“Rapor”) KPMG ile Dagi Yatirnim arasinda taraflarin hak ve yukimlultklerini
belirleyen 1 Haziran 2022 tarihli sézlesmesi hukimlerine baglh kalinarak hazirlanmis olup
KPMG'nin degerleme ile ilgili bulgularini beyan etmektedir ve bu sdzlesmenin getirdigi tim
sartlara bagimli ve uygundur.

Bu Degerleme Raporu ("Rapor"), Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK"”) 11.04.2019 tarih ve
21/500 sayili karar uyarinca vyapilan duyuruda yer alan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin
Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar” kapsaminda
belirtilen kurallara uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica bu Rapor SPK'nin 111.62-1 sayili "Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig'i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlar
("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tim yonleriyle UDES’e uyumludur.

Bu Rapor Sirket Yonetimi'nin bize temin ettigi bilgiler ve kamuya acik bilgiler géz ontnde
bulundurularak hazirlanmistir. Calisma sirasinda, Eros Tekstil'e ait 2018 — 2021 vyillari bagimsiz
denetimden gecmis mali tablolari, 2017 — 2021 vyillari Vergi Usul Kanunu ("VUK") ile uyumlu
finansal tablolar, yonetim raporlari ve gelecege yonelik is planlari incelenmistir.

Calisma sirasinda Eros Tekstil'e ait gecmis donem finansal tablolari ve diger finansal bilgiler
bagimsizlik ilkeleri cercevesinde tarafimizca ayrica denetime tabi tutulmamistir, tarafimiza
saglanan gecmis finansal tablolarin Sirket'in bagimsiz denetimden gecmis finansallariyla uyumiu
oldugu kontrol edilmistir. Gegmis finansal veriler, bagimsiz denetim firmasi Aday Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S ("Aday Bagimsiz' veya "PKF") tarafindan
hazirlanmistir.

Degerleme analizinde kullanilan yontemler herhangi bir denetim standardina gore olmayip tam
kapsamli veya sinirli bir denetim calismasini icermemektedir. Projede, tarafimiza temin edilen
bilgilerin tam ve dogru oldugu kabul edilmis kamuya acik bilgilere erisim disinda, ayrica bir
finansal inceleme veya durum tespit calismasi gerceklestiriimemistir. Dolayisiyla, tarafimiza
iletilen mali tablolar Uzerinde herhangi bir fikir ya da teminat beyan etmemekteyiz.
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Tarafimiza temin edilen projeksiyonlar Eros Tekstil'in gecmis vyillar performanslari, sektor
tecrlbelerimiz ve kamuya acik veriler cercevesinde analiz edilmis, Sirket yonetimi ile tartisiimis
ve gerekli goruldugu yerlerde dizeltilerek degistirilmistir.

Genellikle sartlar ve olaylar beklenildigi gibi gelismeyebildiginden, tarafimizca tahmin edilen ve
gerceklesen finansal sonuclar arasinda farkliliklarin dogabilecegine ve bu farkliliklarin varilan
sonuglarda 6nemli degisikliklere neden olabilecegine dikkatinizi cekmek isteriz. Gelecege yonelik
tahmini finansal tablolarin ve bunlarin bagl oldugu varsayimlarin uygulama sorumlulugu Eros
Tekstil'e aitti. KPMG'nin bu varsayimlarin uygulanmasi ve gerceklestiriimesi konusunda
herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir

Degerleme raporumuz Dagi Yatirnm'in Eros Tekstil hisselerini olasi satin alma strecinde Musteri
yonetimine referans olmasi amaciyla Eros Tekstil'in gercege uygun hisse deger araliginin
hesaplanmasi icin hazirlanmistir. Bunun disinda higcbir amaca yonelik olmayip Dagi Yatirim'in
dahili kullanimi ile sinirhdir. Aksi halde, bizim yazili iznimiz olmadan, dizenleyici otoriteler harig,
Uguncu sahislara dagitilamaz, kismen veya tamamen cogaltilamaz veya icerdigi bilgilere referans
verilemez.

Degerleme analizleri sonucunda ortaya ¢ikan degerin, Uclncu sahislar tarafindan yapilabilecek
tekliflerin kabull ya da reddi dogrultusunda, oneri veya tavsiye teskil etmedigi ve de kararin
tamamiyla raporun muhatabi olan Dagi Yatirm tarafindan verilecegi dikkate alinmalidir. Potansiyel
Yatinimecilarin risk kriterleri, yatinm ve stratejik hedefleri, Ulke ve ekonomik beklentileri, ticari ve
operasyonel sinerjileri, hesaplayacaklar ve/veya teklif edecekleri sirket degerini etkileyecek ve
zamanlamamasina gore farklilik gosterebilecegini not etmek isteriz. Bu raporun muhatabi Dagi
Yatirm olacaktir.

istanbul, 28 Temmuz 2022

KPMG Yonetim Danismanhgi A.S.

FANVIALL

Hande Senova

Degerleme Bolim Baskani, Ortak

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhigi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International tiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin iyesi bulundugu bir isvigre kurulusu olup, 2
miusterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her tye sirket ayri ve bagimsiz bir tiizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.
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Rapor Taraflari

Degerleme Amaci ve
Kapsami

Sirket'le ilgili Tarafimiza
Saglanan Bilgiler

Sirketler Tarafinda Temas
Edilen Kisiler

Ugiinct Taraflardan Bilgiler

KPMG

© 2022 KPMG Yénetim Danismanhgi A.S., bir isvigre kurulusu olan KPMG International iiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin tiyesi bulundugu bir Isvigre kurulusu olup,

Bu degerleme raporu; Levent, is Kuleleri, Kule 3, Kat:1-9, 34330 Besiktas/istanbul adresinde mukim olan KPMG Yénetim Danismanligi A.S. tarafindan, Birahane
Sok. Kog Plaza No:3 Kat:4\5 Bomonti - Sisli - istanbul adresinde mukim olan Dagi Yatinm Holding A.S. icin hazirlanmistir. Degerlemey konu sirket Uzerine Eros
Tekstil insaat San. ve Tic. A.S.'dir.

Degerleme sézlesmesi 1 Haziran 2022 tarihinde taraflarca imzalanmistir.

Sozlesme numarasi 202205K11225522 olarak belirlenmistir. Rapor numarasi ve sézlesme numarasi aynidir.

Bu degerleme calismasi Dagi Yatirm'in Eros Tekstil hisselerini olasi satin alma suUrecinde Musteri yonetimine referans olmasi amaciyla Eros Tekstil'in gercege
uygun hisse deger araliginin hesaplanmasi icin gerceklestiriimistir.

- Sirket'e ait 2018 — 2021 yillari icin bagimsiz denetim raporlari
- Sirket'e ait 2018 - 2021 yillarricin icin VUK ile uyumlu mali tablolar ve Kurumlar Vergisi beyannameleri
- Sirket'e ait 2018 - 2021 yillari icin yonetim raporlamasi formatinda gelir tablolari ve bilancolar
Sirket'e ait 2022 - 2026 vyillari arasi projeksiyonlar
- Sirket'in 31.12.2021 itibariyla hazirlanmis sabit kiymet listeleri
- Dagi Giyim San. ve Tic. A.S."ye ait 2022-2026 yillarini kapsayan gelir tablosu projeksiyonu ve acilmasi planlanan magazalarin bilgisi

Yukarida sayilan bilgi ve belgeler disinda toplanti ve gorismeler neticesinde elde edilen bilgiler degerleme analizinde kullaniimistir.

Orhan Dogan, Mali isler ve Merkezi Planlama Direktorii — Dagi Giyim ve Eros Tekstil
Rabia Cetinkaya, Yatinmet iliskileri Bolim Yoneticisi — Dagi Giyim
Koray Murtaz, Hazine, Finansal Planlama ve Analiz Mdirt — Dagi Giyim ve Eros Tekstil

Aysegul Teker, Hazine Finansal Planlama ve Analiz Uzmani — Dagi Giyim ve Eros Tekstil

Bu raporun icerigini olusturan bilgiler icin kullanilan kaynaklar:

- Capital 1Q Terminali, Mergermarket, Economist Intelligence Unit ("EIU"’), Euromonitor, Statista

miusterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her tye sirket ayri ve bagimsiz bir tiizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.
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Kullanilan Yéntemler

Rapor Kullanimi, Dagitimi
ve Yayinlanmasina iliskin
Esaslar

Uluslararasi Degerleme
Standartlari’'na Uyum
Kapsaminda Beyanimiz

Bagimsizlik Beyani

Degerleme calismasinda, Gelir Yaklasimi kapsaminda indirgenmis Nakit Akimlari Analizi yontemleri uygulanmistir.
Piyasa Yaklasimi kapsaminda Benzer Sirketler ve Benzer islemler carpanlari incelenmis ancak deger sonug araligi icin referans alinamamistir.
Marka degerlemesi kapsaminda isim Haklarindan Kurtulma yéntemi uygulanmistir.

Kullanilan degerleme ydntemlerine iliskin detayli degerlendirme sayfa 8'de yapilmistir.

Bu degerleme raporu Eros Tekstil'in olasi grup ici hisse satisinda MUsteri yonetimine referans olmasi icin gercege uygun hisse deger araligini hesaplamakta olup
kullanilan deger esasi ve degerleme yontemleri bu amacla uyumludur.

Degerleme raporumuz Musteri Yonetimi'nin kullanimi icin hazirlanmistir. Bu Rapor hazirlanma amaci kapsaminda yasal kurumlar ve duzenleyici kuruluslar (Sermaye
Piyasasi Kurulu, Borsa istanbul A.S. vs.) disinda 3. taraflarla paylasilamaz, KPMG’nin yazili izni olmadan, kismen veya tamamen cogaltilamaz, dagitlamaz veya
icerdigi bilgilere referans verilemez.

Bu degerleme raporu KPMG adina Hande Senova liderliginde, Burak Yildinm (SPK Duzey 3 Lisansi Sahibi, Lisans Belge No:205258), Abdullah Karayumak (SPK
Duzey 3 Lisansi Sahibi, Lisans Belge No:210429), Oguzhan Ercan (SPK Duzey 3 Lisansi Sahibi, Lisans Belge No:910104), Doruk Ucanok, Serra Serdaroglu ve Damla
Sari'dan olusan bir ekip tarafindan hazirlanmistir.

Bu Rapor'un Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig'i gereg@i Uluslararasi Degerleme
Standartlari ("UDES") kapsaminda hazirlanmis olup tim yonleriyle UDES'e uyumlu oldugunu beyan ederiz.

Bu Rapor SPK Karar Organi'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 Sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru‘da yer alan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi
Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar” kapsaminda belirtilen kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica SPK Karar Organi'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru'ya istinaden gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasasi
mevzuatl kapsamindaki degerleme hizmetini yerine getirebilecek kuruluslarin gerekli kriterlerini saglamaktayiz.

Degerlemeyi gerceklestiren proje ekibi, degerlemeyi butin yonleriyle yuritebilecek gerekli tim teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahiptir ve bagimsizlik ilkelerine
uyduklarini beyan etmektedirler.

Proje ekibi calismalar sirasinda dogru ve durtst davranmis, Sirket'in ortaklarina ve diger paydaslarina zarar verecek davranislardan 6zenle kaginmistir. Calismalar
yaratalirken bagimsiz ve tarafsiz olunmus ve bu konuda gereken ozen ve titizlik gosterilmistir.

Proje ekibi, Proje'nin planlanmasi, yUruttlUp sonuglandiriimasi ve raporun hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gostermislerdir.

© 2022 KPMG Yonetim Danismanhigi A.S., bir isvicre kurulusu olan KPMG International tiyesi bir Tiirk sirketidir. KPMG International, KPMG firmalarinin tiyesi bulundugu bir Isvigre kurulusu olup, 4
miusterilere herhangi bir hizmet sunmamaktadir. Her tye sirket ayri ve bagimsiz bir tiizel kisiliktir ve her biri kendini bu sekilde tanimlamaktadir.
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Yoneticl 0zeti (1/3)

Genel Bakig

Calismada Eros Tekstil'in gergede uygun hisse deger araliginin hesaplanmasi amaglanmistir.
Tahmin edilen deger duyarlilik analizleri yapilarak belirli bir aralikta sunulmustur.

Degerleme tarihi 31 Aralik 2021'dir. Degerleme analizi Sirket'in faaliyetlerini en iyi sekilde
yansitan para birimi Tirk Lirasi (TL) cinsinden yapilmistir.

Degerleme calismasinda uluslararasi kabul goren degerleme yontemleri uygulanmistir. Gelir
yaklasimi cercevesinde indirgenmis Nakit Akimlar (INA) (sayfa 24-29) ve pazar yaklasimi
cercevesinde Benzer Sirketler ve Benzer islemler (sayfa 31-34) yontemleri uygulanmistir.

Dagi Giyim'in fason ve ticari mal Ureticisi olarak faaliyet géstermekte olan Eros Tekstil,
Degerleme Tarihi Dagi Giyim'e fason olarak
yapmaktadir. Eros markasi ("Marka") Eros Tekstil'in sahipliginde olup, Dagi Giyim 2017
senesinde Eros Markasi'nin kullanimi konusunda almis oldugu muvafakatname ile Marka'yi
bedel 6demeden kullanabilmektedir (sayfa 57-58). Calisma esnasinda 27.07.2022 tarihi
itibariyla Musteri Dagi Giyim'in Eros markasi kullanimi ile ilgili muvafakatnameyi iptal ettigini
resmi olarak belirtmistir (sayfa 57-58).

itibariyla satislarinin - tamamina yakinini

Eros Tekstil'in Dagi Giyim'e olan satislarinin markasiz olmasi ve degerlemeye konu is
planlarinda Dagi Giyim'den herhangi bir telif édemesi dahil olmadigindan Eros Tekstil'in
mevcut faaliyetlerine gore hesaplanan sirket degeri Marka degerini icermemektedir. Bu
nedenle Eros Tekstil'in gercede uygun degeri belirlenirken Marka degeri ayrica belirlenmis
ve toplam degere eklenmistir (sayfa 10 ve 35-38)

Eros Tekstil isleyis Yapisi

Eros markasi
sahipligi

Fason|Satiglar

Eros’un yurtici satislarinin

Dagi Giyim markali
satislar (%82)

Eros markasi
kullanim hakk:

Eros markal satiglar
(%18)

Genel Bakis (devam)

= FEros Tekstil'in satislarinin ve tim faaliyetlerinin ¢ogunlugunun Dagi Giyim'e yapilmasi
dolayisiyla bagimli bir iliski s6z konusudur. Halihazirda Dagi Giyim halka acik konumda ve
Eros markasini bedelsiz kullanabilmektedir. Eros Tekstil gercege uygun deger tespitinde
herhangi bir alicinin iliskili taraf veya grup sirketlerinden birinin olmasi durumunda farkli
risklerin dikkate alinmasi énemlidir. Grup disi bir yatinmci olmasi durumunda, Eros Tekstil ile
Dagi Giyim arasindaki fason Uretim ve %6.7 brit kar marjinin (sayfa 9, 25,27) yazil
sozlesmeye baglanmasi
olabilecektir.

ve Eros marka kullanimi konusunda pazarlik s6z konusu

Uygulanan Uluslararasi Degerleme Yontemleri
i) Gelir Yaklagimi

INA yonteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem sirketin
buglinkl degeriyle sonuglanmaktadir. Tahmini dénem ve sonrasi nihai ddonem nakit akimlar hem
paranin zaman degerini hem de is planlari ile ilgili riskleri yansitan bir iskonto orani ile Degerleme
Tarihine indirgenerek net bugiinkii degere ulasiimaktadir. indirgeme orani olarak Agirlikli
Ortalama Sermaye Maliyeti (AOSM) uygulanmistir (Sayfa 41).

ii) Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya benzer varliklarla karsilastiriimasi
suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Pazar yaklasimi
kapsaminda faaliyetleri acisindan Eros Tekstil ile benzer olan Turkiye ve yurt disi borsalarinda
paylari islem goren halka acik firmalar (sayfa 31-33) ile ayni sektorde gergeklesen satin alma ve
birlesme islemleri (sayfa 34) incelenmistir. Karsilastirma birimleri olarak Satislar ve FAVOK
carpanlari analiz edilmistir.

Benzer sirketler ve islemler belirlenirken degerlemeye konu olan sirket ile benzer operasyonlara
ve Urln portfoylne sahip olduguna, benzer cografyalarda faaliyet gosterdigine ve benzer karlilik
oranlarina sahip olduguna dikkat etmek gerekmektedir. Kimi zaman farkli Ulkelerde uygulanan
farkli yasal dizenleme ve tesvikler karsilastirmayr mimkun kilmayabilmektedir.

Eros Tekstil'in satislarinin buyuk kisminin iliskili taraf sirketine olmasi, blyime hedeflerinin,
karliliginin ve isletme sermayesi ihtiyaci gibi hususlarin yine iliskili taraf sirketine bagh olmasi
nedeni ile birebir benzer sirket ve islem bulmak oldukca gugctlr. Analizlerimizde tekstil
sektorlinde faaliyet gosteren sirketler ve islemler incelenmis, sirketlerin is modellerinin Eros
Tekstil ile birebir karsilastirabilir olmamasi sebebiyle degerleme sonuc araliginda dikkate
alinamamistir.

7
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Degerlemeyi Etkileyen Onemli Unsurlar
Satis BuyUimeleri

Gecgmis donemde Dagi Giyim'in fason ve ticari mal Ureticisi olarak faaliyet gostermekte olan Eros
Tekstil, Dederleme Tarihi itibariyla satislarinin tamamina yakinini Dagi Giyim'e yapmaktadir. Dagi
Giyim de fason urln tedarikinin énemli bir kismini Eros Tekstil Uzerinden saglamaktadir. Bu
nedenle Eros Tekstil'in gelecek vyillara ait performans ve blyume hedefleri onemli dlclide Dagi
Giyim'e baglidir.

Degerleme calismamizda Eros Tekstil'in projeksiyonlari analiz edilirken Dagi Giyim'in buylime
hedefleri ve stratejileri incelenmistir. Dagi Giyim'in tahmini ddonemde yurt ici ve yurt disi e-ticaret
kanalinda buylime beklentileri hem de perakende magazacilik tarafindaki hedefleri Dagi Giyim'in
projeksiyonlarinda ongordlen glcllu biylimenin ana nedenleridir. (Sayfa 49). Dagi Giyim yonetimi
Eros Tekstil'den sagladigi 2021 yilinda 143 milyon TL buyukligtinde olan fason alimlarin 2026
yilina kadar 1 milyar TL'ye ulasacagini tarafimiza yazil olarak belirtmistir.

Diger yandan Eros Tekstil'in gelecek 5 yillik planlarinda ihracat kanalinda biyime yer almaktadir.
Sirket, 2020 yili son ¢eyreginde basladigi yurt disi kanalinda 2021 yilinda 6 milyon TL tutarinda
satis gerceklestirmis ve 2022 yilinda da benzer bir satis butcelemistir. Tahmini dénemde yurt
disi satislarinda glcli bluylUme éngoren Sirket, 2026 yilina kadar toplam satislarin % 10'unu
ihracat kanalindan elde etmeyi ongdérmekte ve 2026 yilina kadar ihracat gelirlerini yillik 110
milyon TL seviyesine cikarmayi hedeflemektedir (Sayfa 24).

Yeni Fabrika Yatirnimi

Eros Tekstil satislarinin énemli bir kismini Kirklareli ili Vize ilcesinde Cakilli beldesinde yer alan
8.600 m2 lik tesisinde kendi Uretirken, kapasitenin yetersiz kaldigi noktada anlasmali atdlyelere
fason olarak urettirebilmektedir. Hem fason Ureticilere olan bagimhligini azaltmak hem de yurt
disi ve Dagi Giyim kanali ile gelecek yillarda éngorilen blyime hedeflerini gerceklestirebilmek
adina 2023 senesinde ayni bolgedeki Organize Sanayi bolgesinde yeni bir Uretim tesisi yatirimi
planlamaktadir.

Sirket yonetiminden alinan bilgilere gore Uretim tesisi binasini Dagi Giyim insa edecek olup Eros
Tekstil ise kiraci konumunda olacaktir. Fabrika icerisindeki yeni Urettim hatlari makine ve
ekipmanlar ise Eros Tekstil tarafindan karsilanacaktir.

KPMG

Yeni Fabrika Yatirrmi (devam)

Sirket 2023 yilinda yeni Uretim tesisi makine ve ekipmanlari icin 20 milyon TL (1 milyon USD
civarinda) tutarinda bir yatinm éngormektedir. Bu dogrultuda yeni tretim banti ve ekipmanlar icin
satin alim yapilacaktir. Yeni tesis kirasi icin Dagi Giyim'e ¢denmesi ongérulen yillik kira tutari
2024 yiliigin 4.6 milyon TL olup enflasyon tahminlerine gore artacadi varsayilmistir.

Belirtilen tesis yatirim tutari glncel insaat birim fiyatlarina gore yonetimin éngordleridir ayri bir
fizibilite calismasi mevcut degildir. Belirlenen yillik kira tutari da OSB genelindeki mevcut rayic
kira tutarlari dikkate alinarak belirlenmistir. Calisma detaylari sayfa 53'de sunulmaktadir.

Brit Kar Marj ve Transfer Fiyatlandirmasi

Yurt ici satiglarinin tamamina yakinini iliskili taraf olan Dagi Giyim'e ticari mal ve fason uretim
olarak yapan Eros Tekstil, Dagi Giyim'e olan satislarini grup icinde her yil sézli olarak anlasilan
belirli bir kar marji Uzerinden yapmaktadir. 2022 yili ve sonrasi donem icin anlasilan brit karhlik
oraninin %6.7 oldugu tarafimiza iletilmistir. 2020 ve 2021 yil gerceklesmeleri sirasi ile 10.4% ve
4.4% olup ortalamada %6.7'lik orani desteklemektedir. Gegmis ve projeksiyon doénemi igin
karliik oranlarinin belirlenmesinde herhangi bir transfer fiyatlandirmasi c¢alismasi yapilmadigi
sirket yonetimince tarafimiza iletilmistir.

Diger yandan KPMG Tdurkiye'nin Ucretli olarak erisim sagladigi ve transfer fiyatlandirmasi
konularinda kaynak olarak kullandigi Amadeus* veri kaynagina gore sektorde uygulanan brit
karlilik araliginin (%4,8 - %7.8) oldugu ve Eros Tekstil ve Dagi Giyim'in belirledigi karlilik oranini
icerdigi gorulmustur (sayfa 54). Gelecek yillarda Eros Tekstil ve Dagi Giyim'in farkh bir karllik
oraninda anlasmasi bu degerleme c¢alismasinin sonuglari Uzerinde dogrudan etkisi olup,
sorumluluk Eros Tekstil ve Dagi Giyim yonetimlerinindir.

2022 yili itibariyla yurt disi satislara da agirlik verecek olan Eros Tekstil'in bu alanda 6ngérdugu
brit karlilik %20’dir. Tarafimizca revize edilen is planlarinda ise Sirket'in gecmis dénem
gerceklesen yurt disi satis karliliklar dikkate alinarak % 16 orani uygulanmistir.

*Amadeus, uluslararasi transfer fiyatlandirmasi kiyaslama, enddstri ve pazar analizlerinin yani sira pazarlama
arastirmalari konusunda yaygin olarak kullanilan bir veri kaynagidir. S6z konusu veri tabani 43 farkli (lkedeki

sirketlerin finansal ve faaliyetsel verilerini icermektedir. Bu veri tabani s6z konusu hizmet ve bilgi saglayicilar
tarafindan her llkede glnliik olarak glincellenmektedir.

Gizli ve Ozeldir



Yonetic Ozetl (3/3) - Sonuc Deder Aralklar

Degerleme Sonucu (bin TL)
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Sonug Deger Araligi:

Degerleme analizleri sonucunda Eros Tekstil'in 31.12.2021 tarihi itibariyla sirket degeri orta
noktasi 62.4 milyon TL olmak Uzere 58 milyon TL ile 68 milyon TL araliginda tahmin
edilmistir.

.

Degerleme tarihi itibariyla Sirket bilangosundaki 21.4 milyon TL'lik net borcunun (sayfa 29)
dikkate alinmasi ile Eros Tekstil'in gercege uygun hisse degeri orta noktasi 41.1 milyon TL
olmak Uzere 37 milyon TL ile 46 milyon TL araliginda tahmin edilmistir.

Herhangi bir islem durumunda, net borg/nakit bakiyesi islem tarihi itibariyla kontrol edilerek
revize edilmesi gerekmektedir.

Marka Deger Araligi

.

Eros Markasi icin hesaplanan deger araligi 12-14 milyon TL'dir (sayfa 35-38). Marka degeri
dikkate alinarak hesaplanan Eros Tekstil hisse deg@eri orta noktasi 53.9 milyon TL olmak
Uzere 49 milyon TL — 60 milyon TL araliginda hesaplanmaktadir.

Duyarlilik Analizleri:

« INA analizinde sirket degerine etki edebilecek énemli degiskenler iizerinde duyarlilik
analizleri yapilmistir. Ozellikle Eros’un iliskili taraf Dagi Giyim ile olan operasyonlari kaynakli

bazi kabul ve varsayimlara sirket degerinin oldukga duyarli oldugu gortlmektedir.

Analizde %6.7 olarak kabul edilen Dagi Giyim satislari brit karlilik oraninin %1 oraninda
artip (%7.7) azalmasl (%5.7) halinde sirket deger araligi 40-84 milyon TL araliginda
olusmaktadir.

Eros Tekstil, Dagi Giyim'e yaptigi satislari pesin veya kisa surede tahsil etmektedir (sayfa
28). Tahmini donemde de gecmis yilarda oldugu gibi 1 gunlik alacak slresinde
ilerlenmesine yonetim karar vermistir. Dagi Giyim'e yapilan satislarin anlasmali kar marjinin
yine %6.7 olarak kalirken 20 gune kadar ¢ikmasi durumunda sirket degerin 30-62 ml TL
araliginda degistigi gozlemlenmistir.

Dagi Giyim yonetimi tarafindan taahhlt edilen brit kar marji ve tahsilat gin sayilarinin
belirtildigi sekli ile gerceklesmesi sorumlulugu yalnizca Eros Tekstil ve Dagi Giyim
sorumlulugundadir.

Analizde %16 olarak ongorulen yurt disi brut karliik oranin %12- %20 arasinda olusmasi
durumunda sirket deger 55-69 milyon TL araliginda hesaplanmaktadir.

Gizli ve Ozeldir
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