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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

is Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na;
1)  Goris

is Portféy Yoénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore iligikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirnrm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari hiikimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun
olarak tim dnemli y6nleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorlusin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yurutilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béluminde ayrintil
bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goértsimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biittin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi ¢cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigstimiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
almdigi

Yatirim amacli gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve aciklanan 6nemli
bilgiler

Dipnot 2'de aciklandidi Gzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirrm amacli
gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2022 tarihi itibari
ile finansal tablolarda gosterilen 958.125.000 TL
degerindeki yatirnrm amach gayrimenkullerin
gercede uygun degeri bagimsiz dederleme
sirketi tarafindan belirlenmis olup, detaylar 6
numarall dipnotta agiklanmigtir. Yatinm amach
gayrimenkullerin Fon’un toplam varliklarinin
6nemli bir bolimani olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin 6nemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatirnm amach
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmigtir.

Yaptigimiz denetimde, yatirirm amach
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmigtir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélimler igin
degderleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
Dipnot 6’da aciklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakati tarafimizca
kontrol edilmigtir.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme icin bagh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varhgi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari i¢in
Onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhglhk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yo6netim; Fon’'un sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir buittin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli yanhishk icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gérisimizi iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
ylratulen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence; yiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhsligin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlislklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lcide bekleniyorsa bu yanlisliklar
Onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
ylrutilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagdimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsiik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlk, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshdi tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Fon’'un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goris bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin sireklili§i esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un surekliligini sona erdirebilir.
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- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan igslem ve olaylari ger¢cede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigdi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tGizerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya aciklamanin doguracadi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendidi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun badimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlaltkler

1) TTK’nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
doéneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamigtir.

2) TTK’nin 402'nci maddesinin dérdinc fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuclandiran sorumlu denetci Alper Ekbul’dur.

.,3,.'-—— -

Guney Bﬁg‘rmélzrbenetlm ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
M member—ﬂrQ of‘FrnC’ & Young Global Limited

Alper Ekbul 7/
Sorumlu Denetgi | /

17 Nisan 2023
Istanbul, Tarkiye
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is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu

(TOm tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Cari dénem Gecmig dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Not 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 43.176 3.721
Diger Alacaklar 5 27.898.714 28.096.537
Finansal Varliklar 6 29.492.299 7.573.958
Yatinm Amach Gayrimenkuller 6 958.125.000 455.860.000
Toplam Varliklar (A) 1.015.559.189 491.534.216
Yuktmlalukler
Diger Borclar 5 (208.892) (138.821)
iligkili Taraflara Borclar 4 (137.067) (78.125)
Toplam Yukimlalukler (Toplam Degeri
/Net Varlik Degeri Haric) (B) (345.959) (216.946)
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (A-B) 1.015.213.230 491.317.270

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

()



is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap ddénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(TOm tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Cari Gecmisg
donem donem
Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -

Not 31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

KAR VEYA ZARAR KISMI

Finansal Varlik ve Yukumluliklere iliskin

Gerceklesmis Kar / Zarar . 11 1.324.453 731.842
Finansal Varlik ve Yukumluliklere lligkin

Gerceklesmemis Kar / Zarar 501.778.641 77.437.700
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 1.360.594 929.431
Esas Faaliyet Gelirleri 504.463.688 79.098.973
Yonetim Ucretleri 4,13 (1.030.200) (834.204)
Saklama Ucretleri (518.531) (414.517)
Denetim Ucretleri (11.327) (4.069)
Kurul Ucretleri (123.882) (86.477)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7,12 (8.883.783) (5.737.398)
Esas Faaliyet Giderleri (10.567.723) (7.076.665)
Esas Faaliyet Kar / Zarari 493.895.965 72.022.308
Net Donem Kari / Zarari (A) 493.895.965 72.022.308
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS / AZALIS (A+B) 493.895.965 72.022.308

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap ddénemine ait

toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(TOm tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Cari Gecmisg
dénem dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Not 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Dénem Basi) 491.317.270 415.294.968
Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artig / 493.895.965 72.022.308
Azalis
Katilma Payi ihrag Tutari (+) 29.999.995 3.999.994
Katilma Payi iade Tutari (-) - -
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(D6nem Sonu) 9 1.015.213.230 491.317.270

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap ddénemine ait
nakit akig tablosu
(TOm tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Cari Gecmisg

donem donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

1 Ocak — 1 Ocak —

Not 31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar
Net Donem Kari / Zarari

Net Dénem Kari / Zarari Mutabakati ile ilgili
Duzeltmeler

Faiz Gelirleri ve Giderleri ile iigili Duzeltmeler
Kar / Zarar Mutabakati ile llgili Diger Duzeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklegen Degisimler
Alacaklardaki Artis / Azaligla iigili Duzeltmeler
Borclardaki Artis / Azaligla ligili Duzeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artig /
Azaligla llgili Dizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari

Alinan Temettl
Diger Nakit Girigleri / Cikislari

B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit

Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B)

C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C)
D. Donem Basgi Nakit ve Nakit Benzerleri

Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

(29.960.540)
493.895.965

(501.778.641)

(501.778.641)
(22.077.864)

197.823
129.014

(22.404.701)

(29.960.540)

29.999.995

29.999.995

39.455

39.455
4 3.721

4 43.176

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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(4.019.378)
72.022.308

(77.437.700)

(77.437.700)
1.396.014

45.918
18.742

1.331.354

(4.019.378)

3.999.994

3.999.994

(19.384)

(19.384)
23.105

3.721



is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

is Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 54’Uncii
maddelerine dayanilarak ve bu ictizik hikimlerine gore yonetilmek Uzere nitelikli yatirrmcilardan
katilma paylari karsihdi toplanan para, gayrimenkuller, 11I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin Uglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boélimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inancl
mulkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araclarindan olusan portféyi isletmek amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 5 Aralik 2019 tarih ve
70/1573 sayil karari ile is Portféy Yoénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfdy Yonetimi A.S. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Turkiye Is Bankasi A.S. .
Is Kuleleri Kule:1 Kat:2, 34330 Levent/ Istanbul

Fon portféylinin ydnetimi

Fon'un yatinm stratejisi kapsaminda, deger artisi, alim satim kari ve/veya kira geliri elde etmek
amaclyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park,
otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun gorilen her tirlii gayrimenkul ve gayrimenkule
dayali haklar satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim
vaadinde bulunulabilir; bu gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklari portfoye
dahil edilebilir.Fon yatirimcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis
bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

Fon y6netim Ucretleri

Fon portfoyil Is Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetiimektedir. Fon, is Portfdy Yonetimi A.S.'ye
yonetimi ve temsili icin tahsis etti§i donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi olarak fondan
karsilanan, yonetim Ucreti dahil bu tim giderlerin toplaminin dst sinin yillik %210’dur. Fon, tim
faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun ydnetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yénetim kurulu bu yetkisini
bir veya daha fazla murahhas lyeye devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma payi ihraci, tasfiyesi,
yoOnetim Ucreti artisi ile katilma payi sahiplerinin yatinm kararlarini etkileyebilecek nitelikteki asagidaki
islemlerinin yonetim kurulu karari ile yapilmasi zorunludur. Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla,
fon toplam degerinin giinliik %0,000548’tinden (yuz binde iki virgul yetmis dort) [yillik yaklasik %0,20
(yuzde sifir virgtl yirmi)] olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir. Bu tcret her ay sonunu izleyen bir
hafta icinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan soézlesme cergevesinde belirlenen paylasim
esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan édenmektedir.

Denetim Ucretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varhidindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim Ucretleri cari dbnemde Fon’un mal varligindan giinlik olarak tahakkuk ettirilmistir.
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is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Fonun suresi

Fon siresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

- Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
sirelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlestiriiemez veya baska bir fona déndsturilemez.
- Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

- Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicil’nden silinmesi icin keyfiyet, kurucu
tarafindan Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari ve TMS’ye uygunluk beyani

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numarall tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yurirlige girmek tGzere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tarkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK sz konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Fon'un finansal tablolari ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli bulten ile aciklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon ictiztginde belirtilen hiktimlere, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuatl ve SPK tarafindan c¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Bu
finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yakamlaluklerinin diginda tarihi
maliyet esasina gore hazirlamig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dodru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmigtir.
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is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarinl Kamu G6zetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligine uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak tizere 12 Nisan 2023 tarihinde
Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS'nin sayet varsa, gecis hikumlerine uygun olarak geriye veya ileriye donuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmindn yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yenive dlzeltilmig standartlar ve yorumlar

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarh bir
sekilde uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye donik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3'Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varhklari tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varh@i kullanim amacina uygun hale getirirken, Gretilen Grtinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borc¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik acidan “dezavantajl”
mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi
icin yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim ydkomluluklerini  yerine getirmedigi s6zlesmeler icin ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iligkin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagli ortaklidin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanci para c¢evrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina
da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yukumluliklerin finansal tablo disi birakilmasi icin '%10
testinde dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal yakimluluk
sartlarinin, orijinal finansal yokimlulik sartlarindan 6nemli dlgtide farkli olup olmadigini degerlendirirken
dikkate aldig1 tcretleri acikliga kavusturmaktadir. Bu tcretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri ticretler
de dahil olmak tizere yalnizca borclu ile bor¢ veren arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri icerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gercege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina ydnelik
hikmu kaldirmistir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
ii) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama doénemi icin heniz
yarurlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve

degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yarirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
ii) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci igletmenin istirak veya i Ortakhgina Yaptigh Varlik
Satiglari veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagl olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon, s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta stzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢cim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukumlaliklerin giincel bilango dederleri ile 6lcimind hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Standart, Fon icin gecerli dedildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yukamlultklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'te KGK, yukumluluklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yonelik
esaslari belirlemek tzere TMS 1'de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023'te yapilan degisikliklere gore,
isletmenin bir yukimlaliga ddemeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sOzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
yukumlalugu erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi s6zlesmesinden dodan bir ytkimlilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda
ve isletmenin ddemeyi erteleme hakki 12 ay icinde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina
bagl oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin cesitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu
aciklamalar kredi sdzlesme sartlari ve ilgili yakumlulukler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z
konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test
edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama icin ddemeyi erteleme hakkinin raporlama
doénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama
doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini igletmenin kullanmama ihtimalinin
yukumlalugun siniflandiriimasini etkilemeyecedi acikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024
tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Yapilan degisiklikler
TMS 8e gore geriye donuk olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak
degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan igletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi
zorunludur.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Adustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" icin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik hesap dénemleri igin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltimesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lciim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, 6nceki dénem hatalarinin duizeltiimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin dnceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin duzeltiimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yoni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler ytrurlik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Adustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve drnekler sagladidi degisiklikleri yayinlamigtir. TMS
1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
doénemleri icin gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK,
muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar
vermistir. 'Onemli’ TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK'ya gore finansal tablo kullanicilar
tarafindan blyik 6lciide anlagilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin dnemlili§ini dederlendirirken,
isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi
gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara
ornekler eklenmistir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukumlaliklere iligkin ertelenmisg
vergi

Adustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, bir yakumluluge iligkin yapilan
O0demelerin vergisel acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yikumlilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukumluligin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen iglemlere
uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten cekme, restorasyon ve benzeri yakumluluklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici
farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmig
vergi yakimluligu muhasebelestirilir.

So6z konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi tzerinde bir etki
bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yukumlalikleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16'ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama igleminden dodan kira yukimlaliklerinin élcimiinde
uygulanacak hikumleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
basladidi tarihten sonra “Kira yukimlaliginin sonraki 6lcimd” bashg altindaki TFRS 16 hiakamlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira demeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yakumlaluklerinin dlgiimtine yonelik spesifik bir hikiim
icermemektedir. S6z konusu kira yukimlaligindn ilk dlgimi, TFRS 16’da yer alan kira ddemeleri
tanimina dahil edilenlerden farkli ddemelerin kira ddemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.

Satici-kiracinin TMS 8e gore guvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine TMS
8'e gore geriye donuk uygular.

So6z konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi tzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildidi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek déonemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.
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finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmigtir.

Finansal araglar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercege uygun degerinden olguldr.
Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitiimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varhidin edinimi veya finansal borcun yiklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borclarin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borclarini TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borclar:
Bu kategoride alim-satim amacli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amach finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amacliyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte ydnetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal
araclardan olusan bir portféyiin parcasi olan varhklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amacl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Aiim-satim amacli menkul kiymetlerin gercede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya c¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yikumlultklere iligkin gerceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amach
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukumluliiklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, igletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
bor¢lanma araclarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon'un izahnamesinde belirtildigi Gzere
Fon’un risk yonetim veya yatirim stratejisi cergevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen
ve performanslari buna gére degerlendirilen bir portféylin parcasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildidi), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tirev
olmayan finansal varlklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklari ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger finansal borclar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borclari, krediler ve finansal yukiamlalikler ile diger ticari borclarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumltlikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergege uygun deger 6lcuimi

Gercege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varhdin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukumluluklerin gergcege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimigtir:

1) Degerleme guninde aktif bir piyasada islem goren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi icin
bekleyen kapanis seansi fiyatlar veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar icin bir dnceki seansin
agirhkli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gdrmeyen finansal varlik ve yukiamldkler ile tirev finansal araclar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araclara iliskin piyasa igslemleri sonucu olugan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilar tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger disukligi

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger dustklugine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadidina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligine ugradigina iligkin tarafsiz
bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligil zarari olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen
finansal varliklar icin deder dusuklugu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para iglemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL'ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlk ve yukumlulukler, bilanco tarihinde gecerli olan doviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dl¢tilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercede uygun degerleri ile dlgctilen parasal olmayan kalemler ise gercede uygun
degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL'ye cevrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yuakumlalikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm gictine sahip
olunmasi ve stz konusu varlik ve yukumlilukleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosteriimektedir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin édiing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlasmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféyinde tutulus
amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféyiin esaslarina goére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsihgi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borg¢lar” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin etkin faiz orani ydontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin doneme isabet eden kismi icin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari / borglan

Takas borclari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borclardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Gelir / giderin taninmasi

Menkul kiymet satig kar / zarari

Fon portféyinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger iglemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azaliglar toplami) tzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis guini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varhik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis ginii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligskin “Fon paylari deder artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gerceklesen deder artislari/azalglar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yukumluluklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirnm araclarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temett geliri

Temetti gelirleri ilgili temettlyt alma hakki olustugdu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Yonetim Ucreti

Yonetim Ucreti tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin ydnetim dcreti, yillik
yaklasik %0,20'dir.

Giderler
Tam giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayill Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayili yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’'na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari ve
varlik finansman fonlari dahil)ile menkul kiymetler yatirim ortaklarinin portfoy isletmeciligi kazanclari
Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Katilma paylar

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukimltlik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri tizerinden ginliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyatt Fon net varlk/ toplam
degerinin, degerleme giiniinde tedavilde olan pay sayisina bolinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslari

- Degerleme her isgunu itibariyla yapilir.

- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar aiim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru
ile carpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alig tarihinden baglamak tGizere portfdydeki varliklardan;

i) Borsada islem gdrenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem géren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olugsan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullantlir.

ii) Borsada islem gérmekle birlikte degerleme giininde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢clanma araclari, ters repo
ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giunu itibariyla en son acgiklanan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen
doviz ahs kuru ile degerlenir.

Vi) Tarev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri

tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tiril dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar cercevesinde degerlenir

V) Borsa disi repo-ters repo stzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir yéntemle degerlenir.

Vi) () ila (vi) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS dikkate alinarak de@erlenir. Degerleme esaslari, yazili karara
baglanir.

Vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun

yonetim kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢cercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yukumlulukleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukimlilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para icin belirlenen ddviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi
ile bulunur.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan
sarta bagh varlik ve yakumluluklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yoOnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda aciklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayall haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tamimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yoénetimi de dahildir. iligkili kurulus
islemleri, kaynaklarin ve yukamlaluklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Bolumlere gére raporlama

Fon, Fon'un yatirim stratejisine uygun olarak c¢esitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimu olarak yapilanmistir. Fon'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon'u tek bir béliim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélimune iligkin bilgiler Fon’'un bir bitiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.
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31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

4. lliskili taraf aciklamalari ve nakit ve nakit benzerleri

Fon'un kurucusu Turkiye’de kurulmus olan is Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar

arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida aciklanmistir.

a) Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Vadesiz mevduat — T. is Bankasi A.S.

43.176

3.721

Toplam

43.176

3.721

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Bankalar 43.176 3.721
Toplam 43.176 3.721
b) iligkili taraflara borglar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Yoénetim ucretleri — is Portféy Yonetimi A.S. 137.067 78.125
Toplam 137.067 78.125
c) lligkili taraf ile yapilan iglemler — Yénetim Ucretleri

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Yoénetim ucretleri — is Portféy Yonetimi A.S.

(1.030.200)

(834.204)

Toplam

(1.030.200)

(834.204)
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31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

5. Diger alacaklar ve borglar

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 27.898.714 TL diger alacak bulunmaktadir (31 Aralik 2021-

28.096.537 TL).

Bilangoda gosterilen “Diger borclar” kaleminin detaylari asagida aciklanmistir:

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Saklama Komisyonlari 146.987 105.772
inrag izni Ucreti 50.760 24.565
Tescil Ve ilan Gideri 5.520 4.605
Denetim Ucreti 5.625 3.879
Toplam 208.892 138.821
6. Finansal yatirimlar

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal varliklar icerisinde tasinan alim satim amagh menkul
kiymetlere ve gayrimenkullere iligkin bilgiler: Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz dederleme sirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlari ¢ercevesinde belirlenen gercege
uygun dederleriyle finansal tablolara yansitiimigtir. Yatirrm amach gayrimenkullerin gercege uygun

degeri, pazar yaklagsimi yéntemi ile belirlenmistir.

31 Aralik 2022

Gergege uygun deger farki kar veya Makul Kayith
zarara yansitilan finansal varliklar Maliyet Degeri Degeri
Yatinnm Amach Gayrimankuller 352.215.000  958.125.000 958.125.000
Yatirim Fonlar 29.325.375 29.492.299 29.492.299
Toplam 381.540.375  987.617.299 987.617.299

31 Aralik 2021
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan Makul Kayith
finansal varliklar Maliyet Degeri Degeri
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 352.215.000 455.860.000 455.860.000
Yatinm Fonlari 6.920.675 7.573.958  7.573.958
Toplam 359.135.675 463.433.958 463.433.958
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31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

7. Niteliklerine gbére giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderlerinin detay! asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Vergi Gideri 1.354.167 1.017.460
Tescil Ve llan Giderleri 8.825 6.402
SMMM Hizmet Bedeli 5.286 3.817
Noter Harg¢ Tasdik Giderleri 155 121
Diger Giderler 7.515.350 4.709.598
Toplam 8.883.783 5.737.398
8. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Karsiliklar bilancgo tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yakumlalugun bulunmasi, yukomluligl yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yukumlalik tutan konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince gtvenilir olarak 6lcilemedigi ve yakimlaligun
yerine getirilmesi icin fondan kaynak ¢cikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu yukiamlulik
“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Fon'un vermis veya almis oldugu teminat mektubu veya senedi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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9. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Asagida Fon'un cari donem ile gecmis dénem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net

varlik degerinin detay verilmistir.

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Fon toplam degeri (TL) 1.015.213.230 491.317.270
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 415.052.808 402.796.186
Birim pay degeri (TL) 2,445986 1,219766
1 Ocak- 1 Ocak —

31 Arahlik 2022 31 Arahlik 2021

Adet Adet

Donem basinda dolagimdaki pay sayisi 402.796.186 399.519.457
Donem iginde satilan katilma belgesi sayisi 12.256.622 3.276.729
Toplam 415.052.808 402.796.186

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 1.015.213.228,91 TL tutarindaki degerleri Fon'un fiyat
raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir (31 Aralik 2021: 491.317.270 TL).

11. Hasilat

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Finansal Varlik ve Yukumliliklere fliskin
Gerceklesmis Kar/Zarar

Diger Menkul Degerler Satis Karlari / Zararlari 1.324.453 731.842
1.324.453 731.842
Toplam 1.324.453 731.842

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler
31 Aralik 2022'de esas faaliyetlerden diger gelirler 1.360.594 TL'dir (31 Aralik 2021: 929.431 TL’dir).

8.883.783TL tutarinda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise vergi gideri, noter harg gideri, tescil
ve illan gideri, SMMM hizmet bedeli ve diger giderlerden olusmaktadir. (31 Aralik 2021: 5.737.398 TL).
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13. YOnetim Ucretleri

Fon'un 1 Ocak- 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yonetim tcreti gideri 1.030.200 TL dir. (31 Aralik 2021:
834.204 TL)

14. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
15.  Kur degisiminin etkileri

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibarile yabanci para varlik ve yukimilulikleri yoktur.

16. Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para
birimi yUksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama
donemi sonundaki paranin satin alma giicine goére raporlar. TMS 29'da, bir ekonominin yiksek
enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikler tanimlanmakta ve isletmelerin Standardi
uygulamaya ayni anda baglamalari 6nerilmektedir. Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Standartlari Kurumu
(KGK) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan acgiklamada isletmelerin 2021 yilina ait finansal
tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi ifade edilmistir.
Bununla birlikte, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarda TMS 29
kapsaminda finansal tablolarda dizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik bir aciklamada
bulunulmamistir. Bu kapsamda enflasyon muhasebesinin uygulanmasi konusunda tlke genelinde
gorus birligi olusmadigindan, karsilastirilabilirligin saglanmasi adina 31 Aralik 2022 tarihli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon diizeltmesi yapilmamisgtir.

17. Turev araclar

Fon'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla portfdytinde tirev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik
2021- Bulunmamaktadir).

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda ginlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portfdytin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy, portfdy yoneticileri tarafindan bu ¢ergcevede yodnetilmektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu
doénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlagma riski
Fon ictiztginde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak

Uizere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyliine orani iglemleri mevzuata, ictliziik ve izahnamede
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla fon’'un finansal araclarinda sabit faizli finansal araclar bulunmamaktadir.

Fon’un faize duyarlihgi finansal araclarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gercege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

Asagidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki %5 degisimin, diger bitiin degiskenler sabit kalmak kaydiyla,
Fon’un net varlik degerine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

Degdisgken faizli finansal araclar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Finansal Varliklar 987.617.299 463.433.958

Kar zarar Kar zarar
Faiz artigi / (azahisi) Uzerindeki etkisi Uzerindeki etkisi
%5 49.380.865 23.171.698
%-5 (49.380.865) (23.171.698)
Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 31 Aralik 2022
ve 2021 tarihi itibariyla kur riski bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumluluklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya cevrilmesine
bagl olarak gunlik nakit cikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0- %100'nU
piyasada hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
43.176 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik: 3.721 TL)
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18. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski (devami)

31 Aralik 2022

Sozlegsme 3-12 5
uyarinca nakit 3 aydan ay 15yl yildan
Defter cikiglar toplami arasi arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler degeri (1+11+111+1V) kisa (10 (D) (V)
Tirev olmayan
finansal yakamlalokler
iligkili Taraflara Borglar 137.067 137.067 137.067 - - -
Diger Borglar 208.892 208.892 208.892 - - -
Toplam yukumluluk 345.959 345.959 345.959 - - -
31 Aralik 2021
Sozlegsme 3-12 5
uyarinca nakit 3 aydan ay 15yl yildan
Defter cikiglar toplami arasi arasi uzun
Sozlesme uyarinca vadeler degeri (1+1+111+1V) kisa (1)) (D) (V)
Tirev olmayan
finansal yakamlalakler
iligkili Taraflara Borglar 78.125 78.125  78.125 - - -
Diger Borglar 138.821 138.821 138.821 - - -
Toplam yukimluluk 216.946 216.946 216.946 - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yénetim

yukarda sunulan s6zlesmeye bagh

vade analizinin gercek nakit

akislarini

yansitmasini

beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.
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18. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski
Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yakimlaligund yerine getirmemesi nedeniyle dider tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak

tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak borclanma araglarina yaptigi yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini is Portfdy A.S. araciligiyla
gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal arac turleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri Varlhklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
lliskili Diger lliskili Finansal Ters Nakit
31 Arahk 2022 Taraf Taraf Taraf _Diger Taraf Varliklar Repo Benzerleri Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 27.898.714 29.492.299 - 43.176 -

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
A. Vadesi ge¢cmemis ya da deger dusikligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - 27.898.714  29.492.299 - 43.176 -
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligine ugramamis - - - - - - - -
varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
C. Deger disukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gecmis (Brut defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (Brut defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
D. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -
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18. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski (devami)

Finansal arac turleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri Varlhklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

lliskili Diger lliskili Diger Finansal Ters Nakit
31 Arahk 2021 Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Repo Benzerleri Diger_
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 28.096.537 7.573.958 - 3.721 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - - 28.096.537 7.573.958 - 3.721 -

B. Vadesi gecmis ancak deger disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger disukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (Brut defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegcmemis (Brit defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net de@erin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar
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18. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yakiamluliklerin gercege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin aciklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter dederlerinin gercege uygun dederlerini yansittig
varsayimistir.

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikiumluliiklerin gercede uygun
degderlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yukamlulikler, 6lcim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

e kinci seviye: Finansal varlik ve yikimlulikler, ilgili varlik ya da yikimlltigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

e Uciincu seviye: Finansal varlik ve yukimlilukler, varlik ya da yukimlilugin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada go6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degderlenmektedir.

31 Aralik 2022
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amacli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 29.492.299 - -| 29.492.299
Alim-satim amagl finansal varliklar — Yatirrm Amach 958.125.000 958.125.000
Gayrimenkuller - -
Toplam finansal varliklar 987.617.299 - .| 987.617.299
31 Aralik 2021
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amacli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 7.573.958 - -| 7.573.958
Alim-satim amagl finansal varliklar — Yatirrm Amach 455.860.000 455.860.000
Gayrimenkuller - -
Toplam finansal varliklar 463.433.958 - .| 463.433.958

19. Nakit akig tablosunailigkin aciklamalar

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi ¢ aydan

kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

20. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar Dipnot 9'da acgiklanmigtir.
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31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

21. Finansal tablolart 6nemli 6lclide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayil Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatinm Fonlarn tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmigtir.

Fon'a ait menkul kiymetler Turkiye is Bankasi A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
stzlesmesine istinaden yirurlikteki mevzuatin 6ngoérdigl sigorta Turkiye Is Bankasi A.S. tarafindan
yaptiriimaktadir.

22. Raporlamaddneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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Gliney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. Tel: +90 212 315 3000
Maslak Mah. Eski Blytikdere Cad. Fax: +90 212 230 8291
Orjin Maslak Is Merkezi No: 27 ey.com
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is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnim Fonu’nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger / Net Varlik Degeri Tablosunu
Iceren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

is Portfdy Yoénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik dederi tablosunu iceren fiyat raporlarinin
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (“Mukerrer”) sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu
hakkindaki diizenleme ve duyurulari ¢ercevesinde 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

is Portfdy Yoénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlari 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (“Mikerrer”) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve is Portfdy Yénetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, bagka maksatla kullanilmasi mimkuin degildir.

.,;:—-..;»\

—

G'ﬁ’ne:y Bégﬁmstl%benetlm ve Serbest Muhasebem Mali Misavirlik A.S.

Alper Ekbul, SMMM é
Sorumlu Denetgci ‘

17 Nisan 2023
Istanbul, Tirkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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31 Aralik 2022 Tarihli Fiyat Raporu
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

NIG-i§ PORT.YON.A.S. IKINCi GYF
OEO10EE 0013
IIG-i$ PORT.YON.A.S. IKINCI GYF 31 Aralik 2022 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR
FATIERRLAR ALE TAREHI ALES MALIVET TL) DESERLEME RARTRL TAREH] CECERLEME RAPTRLUMDN. VER ALAM DESER (TL] PORTROY DEGER] (TL] GRUF (%] TOPLAM FPOIGORE]
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A AGAYRIMENKULLER

Ry b 1.520 000 00 132e0ez T051.000.00 T 05100000 ors om oes
Ey g b 1.550 000 00 131122022 393300000 3933000 00 o4 040 o3
g g by Lo 1400 000,00 13 HI0E2 10,91 000,00 10,551 000 00 115 1.1 102
MBS A0 000, 0 13 20 5375000 00 5375 000 00 058 054 053
MBS 1150 000 00 131 BT 3138000 00 3138 000 00 033 03z o3
MBS 1470000 00 131 BT 35TE.000 00 35TE 000 00 03 03T 035
R Ry i b 1.470.000 00 132202 367800000 367200000 o0z o037 036
Ry b 21100000, 00 132e0ez 432100000 432100000 o4 044 043
Ry b 147600000 132e0ez 359100000 3591000 00 o3 o037 03
Ey g b 1.416.000.00 131122022 3691.000.00 359100000 o3 037 038
g g by Lo 2000 000, 00 13 HI0E2 4 327 000 00 4 353 000 00 [=F - 044 043
MBS 1.474 000 00 13 20 3 ETE.000 00 3ETE 000 00 03= 03T 035
MBS 1457 000 00 131 BT 35TE.000 00 35TE 000 00 03 03T 035
MBS 2430000, 00 131 BT 4381 000 00 438 000,00 045 044 043
R Ry i b 1.490 000 00 132202 369100000 3691000 00 o o037 036
Ry b 1150000 00 132e0ez 3132000 00 313200000 033 03z o
Ry b 141700000 132e0ez 359100000 3591000 00 o3 o037 03
Ey g b 200000000 131122022 435700000 43532 000,00 048 044 043
Ey g b 1482 000 00 131122022 36TE.000.00 3ETE.000.00 03 037 038
MBS 1422 000 00 13 20 3 ETE.000 00 3ETE 000 00 03= 03T 035
MBS 2430000, 00 131 BT 4381 000 00 438 000,00 045 044 043
MBS 1,450 000 00 131 BT 3551 000 00 3551 000 00 03 03T 035
R Ry i b 1.430 000 00 132202 369100000 3691000 00 o o037 036
Ry b 2040000000 132e0ez 4322000 00 4352 000,00 o4 044 043
Ry b 1489000 00 132e0ez 3672000 00 367200000 o0z o037 03
Ey g b 1,50 000 00 131122022 36TE.000.00 3ETE.000.00 03 037 038
Ey g b 1.710.000.00 131122022 354000 00 3EE4.000 00 o4 03 03
MBS 45 000,00 13 20 4421000 00 4424 000,00 04T 045 044
MBS 1505 000 00 131 BT 3775000 00 3775000 00 03 038 03T
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(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

M09 143000000 13 20Ez 377500000 377500000 03 o3
M09 205500000 13 20Ez 442100000 442100000 04T 045
M09 150300000 13 20Ez 3761 000,00 376100000 03 o3
M09 1.516.000,00 13 20Ez 3761 000,00 376100000 03 o3
MBS 214500000 13 HEE 4 421 00000 4421 00000 04T 045
Ealp ey b 1 5200000 00 13 EBEE B TTS.000.00 R TTS.000.00 k) 0E
Ealp ey b 1 445,000 00 13 EBEE B TTS.000.00 R TTS.000.00 k) 0E
Ealp ey b 05500000 13 EBEE 4451 000,00 4451 000,00 DAT 045
Ealp ey b 1.1 50000000 13 EBEE 3230 00000 3230 000 00 o 0ER
Ealp ey b 151700000 13 EBEE 3TE1 000,00 3T O00.00 k) 0E
M09 1.517.000.00 13azz 3.7E1.000.00 375100000 o039 o0z
M09 115000000 13 20Ez 322000000 322000000 034 033
M09 165000000 13 20Ez 3824 00000 3884 00000 o4 o03a
M09 115000000 13 20Ez 322000000 322000000 034 033
M09 1.160.000.00 13 20Ez 322000000 322000000 034 033
M09 1730000000 13 20Ez 3824 00000 3884 00000 o4 o03a
MBS 1.4 500000, 00 132 HEE 3230 000 00 3230 000 00 034 033
MBS 1550000 00 13 HEE 5051 00000 5051 00000 053 [E:3
Ealp ey b 1.1 50000000 13 EBEE 3230 00000 3230 000 00 o 0ER
Ealp ey b 1 ES0U000. 00 13 EBEE 3EE4 00000 3EE 00000 o k-]
Ealp ey b 1.1 S0u000.00 13 EBEE 3230 00000 3230 000 00 o 0ER
Ealp ey b 1180000000 13 EBEE 3230 00000 3230 000 00 o 0ER
Ealp b b 1730000000 13 Za0Ez 3584 00000 3EE4 000 00 o4 o0se
M09 11600000 00 13azz 322000000 3220000 00 o034 033
M09 116000000 13 20Ez 322000000 322000000 034 033
M09 1710000000 13 20Ez 3824 00000 3884 00000 o4 o03a
M09 118000000 13 20Ez 322000000 322000000 034 033
M09 118000000 13 20Ez 322000000 322000000 034 033
M09 26540000000 13 20Ez 13233 000,00 13233 000,00 1= 134
MBS 17500000 00 132 HEE 3544 000 00 35 000 00 o4 040
MBS 14800000, 00 13 HEE 327000000 3 270000 00 034 033
Ealp ey b 115200000 13 EBEE B ET0000.00 3 ZT0000.00 o 0ER
Ealp ey b 1730000000 13 EBEE 3544 000 00 35 000 00 o 04D
Ealp ey b 1180000000 13 EBEE B ET0000.00 3 ZT0000.00 o 0ER
Ealp ey b 1190000 00 13 EBEE B ET0000.00 3 ZT0000.00 o 0ER

03T
044
03T
03T
044
0T
0T
044
03z
0T
osT
o3z
o3=
o3z
o3z
o3=
o3z
050
03z
03
03z
03z
0=
o3z
o3z
o3=
o3z
o3z
130
03
03z
03z
[k
03z
03z
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TS 1. TS00000. 00 13 ZE0EE 3544 000,00 354400000 o4 D40 03
M9 1.120.000,00 13M2E0ER 3000000 327000000 034 033 03z
M9 1.120.000,00 13M2E0ER 3000000 327000000 034 033 03z
TS 1. T 300000.00 13 ZE0EE 3544 000,00 354400000 o4 D40 03
TS 2500000 00 13 ZE0EE S 1E5000.00 215500000 s 0EE 080
M9 1.199.000,00 13M2E0ER 3000000 327000000 034 033 03z
M9 1.199.000,00 13M2E0ER 3000000 327000000 034 033 03z
TS 1510000000 13 ZE0EE 35300000 353 000,00 o4z D40 03
TS 1 50000 00 13 ZE0EE 330300000 3 303.000,00 o 0EE 033
M9 125000000 13M2E0ER 3303 00000 330300000 034 033 033
M9 187500000 13M2E0ER 3964 00000 3964 000,00 o4z 040 o3
TS 125400000 13 ZE0EE 330300000 3 303.000,00 o 0EE 033
TS 130800000 13 ZE0EE 330300000 3 303.000,00 o 0EE 033
M9 1.530.000.00 13M2E0ER 3983 00000 3983 000,00 o4z 040 o3
M9 129000000 13M2E0ER 3303 00000 330300000 034 033 033
IS 25000000 AZMEE0ER 191483 00000 11463 000,00 120 118 113
TS 1 2500000 13 ZE0EE 330300000 3 303.000,00 o 0EE 033
M9 187500000 13M2E0ER 3964 00000 3964 00000 o4z 040 o3
M9 130 000,00 13M2E0ER 3303 00000 330300000 034 033 033
IS 4202 00000 AZMEE0ER 3303 00000 3303 00000 034 033 033
TS 15300000, 00 13 ZE0EE 35300000 353 000,00 o4z D40 03
M9 1306 000 00 1322 330300000 330300000 o034 o033 033
M9 127900000 13M2E0ER 3303 00000 330300000 034 033 033
FHZES 4255 000,00 AMEE0EE 354 00000 354 00000 04z 040 0
TS 1.3150000.00 13 ZE0EE 330300000 3 303.000,00 o 0EE 033
Hnzae 132200000 10T 330300000 330300000 034 033 033
M9 120000000 13M2E0ER 3784 00000 378400000 o03e o3 o037
M9 1.950 000,00 13M2E0ER 3983 00000 3.9E3 000,00 o4z 040 o3
TS 1 307.000.00 13 ZE0EE 330300000 3 303.000,00 o 0EE 033
TS 1 Z500000.00 13 ZE0EE 330300000 3 303.000,00 o 0EE 033
M9 129500000 13M2E0ER 3964 00000 3964 000,00 o4z 040 o3
M9 132900000 13M2E0ER 3303 00000 330300000 034 033 033
TS 13400000000 13 ZE0EE 330300000 3 303.000,00 o 0EE 033
TS ZOTE000.00 13 ZE0EE 35300000 353 000,00 o4z D40 03
M9 139500000 13M2E0ER 3303 00000 330300000 034 033 033
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Ealg k-] 1335 000,00 13N ZHEE 3300 000 00 3303 000,00 034 033 033
Ealg i ko 15655 000,00 13 BEEE 354 000 00 354 000 00 04z 040 038
Ealg i ko 113000000 13 BEEE 3138 000 00 3138 000,00 033 03z 03
M9 141000000 1320z 3303 00000 3303 00000 034 033 033
M9 141000000 1320z 3303 00000 3303 00000 034 033 033
M9 207500000 1320z 3983 000,00 3583 000,00 o4z o040 o03a
M9 140000000 1320z 3303 00000 3303 00000 034 033 033
M9 1336 000,00 1320z 3303 00000 3303 00000 034 033 033
M9 1965 000,00 1320z 3564 000,00 3564 00000 o4z o040 o03a
M9 141000000 1320z 3303 00000 3303 00000 034 033 033
M9 141000000 1320z 3303 00000 3303 00000 034 033 033
M9 207500000 1320z 3983 000,00 3583 000,00 o4z o040 o03a
M9 144700000 1320z 335500000 335500000 035 034 033
M9 113000000 1320z 313200000 313200000 033 o3z o3
HMzae 135900000 132z 335500000 335500000 035 034 033
HMzae 19625 000,00 132z 3923 000 00 3923 00000 o042 o040 o039
HNZIMe 1444000000 13 Z0Ez 3344 00000 3344 00000 035 034 033
HNZIMe 145800000 13 Z0Ez 3344 00000 3344 00000 035 034 033
HAzZES Z0TE000.00 13 ZEEE 353 00000 353 00000 04z 04D DI
HAzZES 1 AS0UD00.00 13 ZEEE 335500000 3.355000.00 [ 03 0EE
HAzZES 1 350000000 13 ZEEE 335500000 3.355000.00 [ 03 0EE
HAzZES 155,000,000 13 ZEEE 353 00000 353 00000 04z 04D DI
HAzZES 1.4 520000.00 13 ZEEE 334400000 3344 000,00 [ 03 0EE
HAzZES 1.4 520000.00 13 ZEEE 334400000 3344 000,00 [ 03 0EE
HAzZES 150000000 13 ZEEE 3TE5.000.00 3TE5.000.00 040 0EE AT
HAzZES 2060 D00 0 13 ZEEE 4351 000,00 4351 000,00 048 044 D4R
HAzZES 1 AS0UD00.00 13 ZEEE 3551 000,00 3551 000,00 k-] 0E 0
Ealg k-] 4400 000,00 13N ZHEE 3851 000,00 3851 000,00 03s 03T 035
Ealg k-] 2 000 00000 13N ZHEE 4327 000 00 4327 000 00 045 044 043
Ealg i ko 1.455.000,00 13 BEEE 3ETE 000,00 3ETE 00000 033 03T 035
Ealg i ko 1. 4T3.000,00 13 BEEE 3ETE 000,00 3ETE 00000 033 03T 035
M9 2.110.000,00 1320z 4321 000,00 4321 000,00 045 044 043
M9 147600000 1320z 3691 000,00 3691 000,00 03 o037 035
M9 1,400 000,00 1320z 3691 000,00 3691 000,00 03 o037 035
M9 200000000 1320z 4327 00000 4387 00000 045 044 043
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M9 224000000 132202 1491700000 1491700000 156 15 147
MBS 115600000 Ly b g 323100000 3221 000.00 o34 0EF  0EE
3 R biagl-] 1140000 00 13T 322 000 00 327 000,00 034 033 03z
M9 169500000 132202 3854 00000 3884 000 00 o4 03 03
M9 147000000 132202 32720 000 .00 3220 000,00 034 033 o3z
MBS 1A T0U000L00 Ly b g 320 000 0 3230 00000 o34 0EF  0EE
3 R biagl-] 17300000, 00 13T 3224 000 00 3284 000 00 o4 03s 032
M9 1,157 000,00 132202 322100000 322100000 034 033 03z
M9 1.155.000.00 132202 322100000 322100000 034 033 o3z
MBS 1 E25.000.00 Ly b g 3EE4 00000 3EE 00000 o4 0 0=
3 R biagl-] 1124 000 00 13T 3 20 000 00 3250 000 00 034 033 03z
M9 172500000 132202 STTE.000.00 QTTE000.00 102 o0ga 05
M9 1.184.000.00 132202 32720 000 .00 3220 000,00 034 033 o3z
MBS 1730000000 Ly b g 3EE4 00000 3EE 00000 o4 0 0=
3 R biagl-] 1470000 00 13T 322 000 00 327 000,00 034 033 03z
M9 115600000 132202 322100000 322100000 034 033 03z
M9 171500000 132202 3854 00000 3884 000 00 o4 03 oz
MBS 118400000 Ly b g 320 000 0 3230 00000 o34 0EF  0EE
3 R biagl-] 1124 000 00 13T 3 20 000 00 3250 000 00 034 033 03z
M9 173000000 132202 3543 00000 3543 00000 o4 o040 039
M9 120000000 132202 331700000 33700000 035 034 033
MBS 120000000 Ly b g EF1T 00000 31700000 035 03 033
3 R biagl-] B3 000 00 13T 3785 000 00 37E5 000 00 040 03 o037
M9 171500000 132202 3543 00000 3543 00000 o4 o040 039
M9 121700000 132202 331600000 331600000 035 034 033
MBS 1 ATT.00000 Ly b g 3 31E.000.00 3316.000.00 035 03 033
3 R biagl-] 17300000, 00 13T 3543 000 00 3543 000 00 o4 040 038
M9 120000000 132202 3 317.000,00 33700000 035 034 033
M9 120000000 132202 331700000 33700000 035 034 033
MBS 1730000000 Ly b g 3543 000 00 3543 0000 o4 040 0
3 R biagl-] 121200000 13T 2 316.000.00 2 31E.000.00 035 034 033
M9 123000000 132202 331600000 331600000 035 034 033
M9 E80.000.00 132202 313900000 313900000 033 o3z oz
MBS ERE0L00 00 Ly b g 3139000000 3.1350000.00 033 0 o
3 R biagl-] Z 040 000 00 13T 353 OO0 00 3 5% 000 00 04z 040 038
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22019 1.340.000.00 13202 335000000 3350 000,00 035 034 033
MBS 1340 000 00 AIMBEEE 3350 00000 3350 000,00 035 034 033
Mz E43.000.00 1FMZI0EE 37E5.000.00 378500000 040 03s 037
2209 1.950 000,00 1320 3983 000,00 3983 000,00 o4z 040 o0z
NS 1,405 000,00 RET blavrd 3.350.000.00 3 350.000.00 035 03 03
22019 1.432 000,00 13202 335000000 3350 000,00 035 034 033
MBS 2055 000 00 AIMBEEE 3583 00000 3583 000,00 o4z 040 (k)
22019 135500000 13202 335000000 3350 000,00 035 034 033
MBS 1355 000,00 AIMBEEE 3350 00000 3350 000,00 035 034 033
NS 155000000 RET blavrd 383 000,00 3 EEE 000,00 04z 040 039
22019 1.430.000.00 13202 335000000 3350 000,00 035 034 033
IS 1445 000 00 AZMBEEE 3 350 00000 3350 000,00 035 034 033
22019 2.055.000.00 13202 3983 000,00 3923 000,00 o4z 040 (k)
MBS 1455 000,00 AIMBEEE 3138 00000 3138 000,00 033 (k3 (k3]
NS 1 35T.000.00 RET blavrd 3.350.000.00 3 350.000.00 035 03 03
2209 1,355 000,00 1320 3350 000,00 3350 000,00 035 034 033
NS 15655 000,00 RET blavrd 383 000,00 3 EEE 000,00 04z 040 039
22019 144500000 13202 335000000 3350 000,00 035 034 033
MBS 14650 000 00 AIMBEEE 3350 00000 3350 000,00 035 034 033
Mz Z.075.000.00 1FMZI0EE 393 000,00 3963 000,00 o4z 040 [k
MBS 1370000, 00 AIMBEEE 3350 00000 3350 000,00 035 034 033
NS 1.3T0.000.00 RET blavrd 3.350.000.00 3 350.000.00 035 03 03
22019 1925 000,00 13202 3983 000,00 3923 000,00 o4z 040 (k)
MBS 14650 000 00 AIMBEEE 3350 00000 3350 000,00 035 034 033
22019 1.155.000.00 13202 313200000 313200000 033 o032 o
MBS 14650 000 00 AIMBEEE 3350 00000 3350 000,00 035 034 033
NS 2075 000,00 RET blavrd 4 382 000,00 4 EE O00.00 [:E"] 044 043
22019 137000000 13202 358500000 3585 000,00 o= oz 0z
IS 1370000, 00 AZMBEEE 3885 00000 3585 000,00 =52 0z7 038
22019 1925 000,00 13202 4322 000,00 4322 000,00 04s 044 043
MBS 14650 000 00 AIMBEEE 3584 00000 3584 00000 =52 [k (k]
Mz 147500000 1FMZI0EE 358400000 3584 000,00 oz o037 [k
2209 1.715.000.00 1320 3584 00000 3584 00000 041 oz (k)
NS EASE 000,00 RET blavrd EL485 000,00 455 D000 ;1= 085 0Ed
22019 11700000 13202 £41.000.00 £41.000.00 oo ooe oos
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®)

a1z irs [ESTpe— P o 1 e wer use
Az 11500000 13MZE0EE 241.000,00 £41.000,00 oo oo 0os
BT 232700000 1aMze 262900000 SUEZSUO00.00 100 0= 0ss
BT 1.857.000.00 1aMze 11.354.000.00 11.394.000.00 112 145 142
3B 3,832 000.00 132z 7051 00000 TS 000,00 o7 o7 0es
Az T48.000.00 13MZE0EE 5.953 000,00 5.953.000,00 13 o0E1 0S8
BT STTO00.00 1aMze 445300000 445300000 045 045 044
32PN 53900000 13m0 432900000 4329000000 045 044 043
3B 230.000.00 132z 5,845 00000 584500000 o oF  0ss
Az FI05 000,00 13MZE0EE 5.557.000.00 5,557 000,00 oss 05T 0S5
BT TIERO00.00 1aMze 1140200000 11.402.000.00 112 116 142
32PN 1,001 00000 13m0 756800000 T 55800000 o83 os ore
3B ETE.000.00 132z 7032 000,00 TAEE000,00 073 o7 0es
Az 2.041.000.00 13MZE0EE 273300000 £733.000,00 o= 0 0E
BT 2200000 1aMze 5300000 S3E000.00 153 05 0os
3B 11000000 132z 538 000U00 53500000 oo oos  0os
3B 12000000 132z 538 00000 53500000 oo o005 0os
Az 147700000 13MZE0EE 414300000 4.143.000,00 043 04z 041
BT 222800000 1aMze 285700000 SESTO00.00 os2 00 07
3B 2503 000,00 132z 5576 00000 557500000 oss 05 055
AR 361200000 RER ] 13786 000,00 13.7E6.000.00 144 140 135
Az 401500000 13MZE0EE 17907 000,00 17907 000,00 168 181 176
BT 27300000 1aMze 12.622.000.00 1Z628.000.00 132 122 124
3B 1,852 00000 132z 12,311 00000 12311 000,00 128 125 1z
GRUPF TOFLAMI 352 315.000,00 55125000, 00 T, 0ol e MM
A.3.AKTIF %735 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0o LT oo oo o oo
GRUP TOPLAMI L] L1 L1 LT T
GRUP TOPLAMI 352.215.000,00 958.125.000,00 100,00 96,78 94,34
YATRMLAR  DOvizoinsl m‘ ;"‘f:l V“DE?;E:M ﬂ'l\: F"“:mi:& Nrr:“wL Bh;r":‘ﬁ SJ\_-;':::ITE bz IS HONTO DRANI ) REP:"TEEIN“ BOREA SOALESME NO Elw GL:\:::R TOPLAM DEGER  GRUF (|  TOFLAM (FFD GORE| ﬂ
DIGER
¥.Fonu Tirk
™ ™ = T2OEE00 sorgmears | zTnmm 2832537485 409416241 F949F FEST 100,00 37z 29
GRUP TOPLAMI TLOHEM BAREER Lot i
FON PORTFGY DEGERI 987.617.298,92 100,00



Is Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu

31 Aralik 2022 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(TOm tutarlar, TUrk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % %

Fon Portfoy Degeri 1.015.516.012 100 94,32 463.433.958 100 94,32
Gayrimenkul Yatirimlari 986.023.714 100 97,10 483.956.537 100 104,43
Gayrimenkuller 958.125.000 97,17 94,35 455.860.000 94,19 98,37
Gayrimenkula Dayal Haklar 27.898.714 2,83 2,75 28.096.537 5,81 6,06
Para ve Sermaye 29.492.299 100 2,90 7.573.958 100 1,63
Hazir Degerler 43.176 100 0,00 3.721 100 0,00
Bankalar 43.176 100,00 0,00 3.721 100,00 0,00
Borglar (345.960) 100 -0,03 (216.946) 100 -0,05
Diger Borglar (158.132) 45,71 -0,02 (114.255) 52,67 -0,02
Kayda Alma Ucreti (50.760) 14,67 -0,00 (24.565) 11,32 -0,01
Yonetim Ucreti (137.067) 39,62 -0,01 (78.125) 36,01 -0,02
Fon Toplam Degeri 1.015.213.229 100 100 491.317.270 100 100
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