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Ara Dénem Finansal Bilgilere iliskin Sinirli Denetim Raporu
is Portféy Yénetimi A.S. Genel Kurulu’na;
Girig

is Portfoy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (“Fon”)nun 30 Haziran
2023 tarihli ilisikteki ara donem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap
doénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik dederi degisim
tablosunun ve nakit akis tablosu ile édnemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger acgiklayici
dipnotlarinin sinirli denetimini ytritmus bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, s6z konusu ara dénem finansal
tablosunun Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig”)
cergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen
konularda Turkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara dénem Finansal Raporlama Standardi” hukumlerini
iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercede uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Y{riiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurutllmustir. Ara dénem finansal bilgilere iligskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseduirler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlgtide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir givence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Fon’'un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iligkin nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, tim énemli yonleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

GUngy%a?mslz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A,/.,ﬁ"/fembe'ﬁi;m%{Ernst & Young Global Limited
/4 2 . ) \

31 TemmUz 2023
istanbul, Tirkiye



is Portfdy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirli Denetim’den Gecmis

30 Haziran 2023 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(TUm tutarlar, Tlark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden ge¢cmis denetimden gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2023 2022
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 50.482 20.280
Takas Alacaklar 24.591 49.718
Diger Alacaklar 5 5.116 12.559
Finansal Varliklar 6 76.145.227 102.354
Yatirim Amagcl Gayrimenkuller 6 1.192.774.000 944.016.000
Toplam Varliklar (A) 1.268.999.416 944.200.911
Yukdmlultkler
Diger Borglar 5 (1.149.561) (730.170)
lligkili Taraflara Borglar 4 (1.110.702) (800.742)
Toplam Yukumlultkler (Toplam Degeri /
Net Varlik Degeri Haric) (B) (2.260.263) (1.530.912)
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (A-B) 1.266.739.153 942.669.999

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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is Portfdy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu

Sinirli Denetim’den Gecmis

1 Ocak 2023 - 30 Haziran 2023 ve 1 Ocak 2022- 30 Haziran 2022 Dénemine Ait Kar veya Zarar ve

Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

Sinirh

denetimden gecmis

Sinirh

denetimden ge¢cmis

Dipnot
referanslari

1 Ocak -

30 Haziran 2023

1 Ocak -

30 Haziran 2022

KAR VEYA ZARAR KISMI _
Finansal Varlik ve Yukumlaluklere lligkin

Gerceklesmis Kar/Zarar 11 7.473.758 285.148
Finansal Varlik ve Yukimliliiklere iligkin

Gergeklesmemis Kar/Zarar 249.378.703 172.388.493
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 937.040 317.501
Esas Faaliyet Gelirleri 257.789.501 172.991.142
Yénetim Ucretleri 413 (5.666.587) (2.864.088)
Saklama Ucretleri (599.200) (300.653)
Denetim Ucretleri (3.397) (3.931)
Kurul Ucretleri (120.099) (62.536)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7,12 (7.331.060) (3.027.919)
Esas Faaliyet Giderleri (13.720.343) (6.259.127)
Esas Faaliyet Kar / Zarari 244.069.158 166.732.015
Finansman Giderleri - -
Net Donem Kari/ Zarari (A) 244.069.158 166.732.015
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS / AZALIS (A+B) 244.069.158 166.732.015

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Portfoy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

Sinirli Denetim’den Gegcmis

30 Haziran 2023 Dénemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

Sinirh Sinirh

denetimden gecmis denetimden gecmis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

referanslari 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

Toplam Degderi / Net Varlik Degeri (D6nem Basi) 942.669.999 534.178.400
Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis /

Azalis ) 244.069.158 166.732.015

Katilma Pay lhrag Tutari (+) 79.999.996 8.999.999

Katilma Payi lade Tutari (-) - Q)

Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Dénem Sonu) 10 1.266.739.153 709.910.413

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Portfoy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

Sinirli Denetim’den Gegcmis
30 Haziran 2023 Dénemine Ait Nakit Akig Tablosu
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden ge¢cmis denetimden gecmis
Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —
referanslari 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (79.969.794) (8.967.565)
Net D6nem Kari/ Zarari 244.069.158 166.732.015
Net Dénem Kari / Zarari Mutabakati ile llgili
Duzeltmeler (249.378.703) (172.388.493)
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler (249.378.703) (172.388.493)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (74.660.249) (3.311.087)
Alacaklardaki Artis / Azalisla ilgili Diizeltmeler 32.570 25.453
Borglardaki Artis / Azaligla ilgili Diizeltmeler 729.351 362.496
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger
Artig/Azaligla llgili
Dlzeltmeler (75.422.170) (3.699.036)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari (79.969.794) (8.967.565)
Alinan Temettu - -
Diger Nakit Girigleri / Cikislari - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 79.999.996 8.999.998
Katilma Pay! ihraglarindan Elde Edilen Nakit 79.999.996 8.999.999
Katilma Payi iade Tutari - (1)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig / Azalis (A+B) 30.202 32.433
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis / Azalis
(A+B+C) 30.202 32.433
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 20.280 148.203
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri
(A+B+C+D) 4 50.482 180.636

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Portfoy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

is Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve ictuzik hikumlerine gdre yonetilmek Uzere nitelikli yatirnmcilardan katilma paylari
karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina,
inanch mulkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasas! araclarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla is Portféy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Ticari
Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur. Fon'un ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.01.2019
tarih ve 4/102 sayili karari ile onaylanmistir. Fon katilma paylari; ictiizik ve ihra¢ belgesindeki esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren, ihrac belgesinde ilan
edilen dagitim kanallari aracihgiyla nitelikli yatirirmcilara sunulmaya baglanmistir.

Fon Kurucusu, Ydneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfoy Yonetimi A.S. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tarkiye Is Bankasi A.S. .
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul
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Is Portfoy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
a) Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligskin
ilke ve kurallari belirlemigti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete' de
yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31

Aralk 2013 tarihinde yurarlige girmek tzere Yatirm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tiurkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlar
alinmistir. Fiyat raporlari ve portfdy dagihm raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portfoylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligskin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmigtir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

b) Yiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin duzeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarini SPK Teblig hikumlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igcin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamuisgtir.

TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardina gore, fonksiyonel para
birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler finansal tablolarini raporlama
doénemi sonundaki paranin satin alma gtictine gore raporlar. TMS 29, bir ekonominin yiksek enflasyonlu
bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29'a gore bir
ylUksek enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tim isletmelerin bu Standardi ayni
tarinten itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29'da belirtildigi Uizere Ulke genelinde
uygulamada tutarlihgi saglamak amaciyla KGK tarafindan yapilacak aciklamayla tim isletmelerin ayni
anda TMS 29'u uygulamaya baslayacagi beklenmektedir. Ancak, 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren
hesap donemine ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda bir dizeltme yapilip yapilmayacagina
yonelik KGK bir agiklamada bulunmamistir. Bu nedenle, 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolarda TMS
29 uygulanmamis ve enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

c) Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Go6zetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligine uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak tzere 25 Temmuz 2023
tarihinde Kurucu Ydnetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

(@)



Is Portfoy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumaiiligkin temel esaslar (devami)
d) Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS'nin gayet varsa, gecis hukumlerine uygun olarak geriye veya ileriye donuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmindn yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

2.2 Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistiriimis TFRS ve TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin fonun mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" icin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamigtir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin duzeltiimesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen
standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lcim teknigindeki degdisikligin muhasebe tahmini Gzerindeki
etkilerinin, dnceki donem hatalarinin dizeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler olduguna acikhk getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi,
muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltimesi olarak degerlendiriimemektedir.
Tanimin bu y6énu KGK tarafindan korunmustur. Degdisiklikler yururlik tarihinde veya sonrasinda
meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulanacaktir.

S8z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigr degisiklikleri yayinlamistir.
TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi
bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "onemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. '‘Onemli’
TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK'ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan biyuk 6lcide
anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin
boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica igletmenin
muhasebe politikasi bilgilerini 5Gnemli olarak degerlendirebilecedi durumlara érnekler eklenmistir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
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Is Portfoy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2  Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yukumliliklere iligkin
ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler, bir yikamldlige iliskin yapilan ddemelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tdr indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukumlulukle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan
iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukimlaligin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten ¢cekme, restorasyon ve benzeri yukumluluklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici
farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis
vergi yakimlaligia muhasebelesgtirilir.

So6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Gizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
yururlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir. Aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yurarlige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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Is Portfoy Yonetimi A.$.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2  Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci igletmenin Istirak veya Ig Ortakligina Yaptign Varhk
Satiglari veya Katkilari

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta stzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lcim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yukumlultklerin giincel bilango degerleri ile 8lgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yurirlik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap
doénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Fon i¢in gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yuktmluluklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'te KGK, yukumliliklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yonelik
esaslari belirlemek tzere TMS 1'de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023'te yapilan degisikliklere gére,
isletmenin bir yukimliligl 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
yukimlaluga erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi s6zlesmesinden dogan bir yiktumliltk uzun vadeli olarak siniflandirildiginda
ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay icinde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina
bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri igletmelerin gesitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu
aciklamalar kredi sozlesme sartlari ve ilgili yakimlalikler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z
konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test
edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢cin ddemeyi erteleme hakkinin raporlama
doénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama
doéneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin
yukimlalugun siniflandiriimasini etkilemeyecegdi acikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024
tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri igcin gecerlidir. Yapilan degisiklikler
TMS 8e gore geriye donuk olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak
degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi
zorunludur.

S8z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yukumlualukleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16'ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogdan kira yukamlaluklerinin 6lgiminde
uygulanacak hikumleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama igleminin fiilen
basladidi tarihten sonra “Kira yukimlaliginin sonraki 6lcimi” bashgr altindaki TFRS 16 hiakiamlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yukumlultklerinin élcimune yonelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira yukumlulagundn ilk élgimi, TFRS 16'da yer alan kira ¢demeleri
tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.
Satici-kiracinin TMS 8’e godre guvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine TMS
8'e gore geriye donuk uygular.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 12 ile UMS 7 ve UFRS 7'ye yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis
ancak henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir
parcasini olusturmazlar. Finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler
TFRS'de yurirluge girdikten sonra yapacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
UMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Adim Model Kurallar

Mayis 2023'te UMSK, ikinci Adim gelir vergileriyle ilgili ertelenmig vergi varlik ve yikumldliklerinin
muhasebelestiriimesi ve aciklanmasina zorunlu bir muafiyet getiren UMS 12'ye yonelik degisiklikler
yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan
yayimlanan ikinci Adim Model Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yiiriirlige girmis ya da yirirluge
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine UMS 12'nin uygulanacagini
acikhga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tir vergi kanunlarindan etkilenen igletmeler i¢in belirli
aciklama hukiumleri getirmektedir.

S8z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

UMS 7 ve UFRS 7 Degisiklikleri - Agiklamalar: Tedarik¢i Finansman Anlagmalari

Mayis 2023'te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansman anlagmalarinin isletmenin yuktumlalikleri,
nakit akislari ve likidite riskleri Gizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilari tarafindan anlasiimasina
katki saglamak Uzere, mevcut hukumlerde iyilestirmeler yapan aciklamalar getirmektedir. Tedarikci
finansman anlasmalari; bir ya da daha fazla finans kurulusunun igletmenin tedarikgisine olan borcunu
6demeyi kabul ettigi ve igsletmenin de tedarikciye 6deme yapildigi gin ya da sonrasinda 6demeyi
gerceklestirdigi anlagsmalar olarak tanimlanmistir. S6z konusu degisiklikler, bu tir anlasmalarin sartlari,
raporlama dénemi basi ve sonu itibariyla bunlardan ortaya ¢ikan yukamlultklerle ilgili nicel bilgiler ve bu
yukumluluklerin defter degerinde meydana gelen nakit digi degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda
aciklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, UFRS 7'de o©ngorulen likidite riskine yonelik
niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansman anlagmalari agiklanmasi gerekli olabilecek diger
faktorlere 6rnek olarak gosterilmistir.

S8z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Haziran 2023 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari agsagida 6zetlenmigtir.
Finansal araclar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercege uygun degerinden olguldr.
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitiimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yuUklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercegde uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borclarin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarini TMS 39 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borclar:
Bu kategoride alim-satim amacli finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amach finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu ydniinde delil bulunan belirli finansal
araclardan olusan bir portféytn parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayall kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagch finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde ger¢cege uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amaclh menkul kiymetlerin gergcege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumliliklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” da yansitihr. Aim-satim amacgli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukumluliklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amacli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
borclanma araclarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi lzere
Fon'un risk yonetim veya yatirim stratejisi cercevesinde gercede uygun deger esas alinarak ydnetilen
ve performanslari buna gore degerlendirilen bir portféylin par¢asi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varlklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tirev
olmayan finansal varlklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklari ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda almlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukimltlikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yuktmldltkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gercege Uygun Deger Olciimi

Gercege uygun deger, piyasa katimcilar arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varhgin
satigsindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukumluliklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme guniinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler c¢ikis fiyatini yansittigi icin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olugsmayanlar i¢in bir 6nceki seansin
agirlikli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yukumlikler ile tirev finansal araclar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araclara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilar tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger dusuklugu

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger disuklugune ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadidina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhgin  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disukligine ugradiina iligkin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligu zarari olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen
finansal varlklar i¢in deger dusuklugi tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para iglemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gizerinden TL'ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukumlulukler, bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dlcllen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercede uygun degerleri ile 6lcllen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL'ye c¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal aracglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlulukler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm gictine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukumlilukleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuclandirma niyetinin olmasi durumunda bilancoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlan) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6dung verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ng6ren anlasmalar cercevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyinde tutulus
amagclarina gore “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfoytin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsihgi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin ddneme isabet eden kismi icin etkin faiz orani yontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhtdu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borclari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borgclari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Gelir/giderin taninmasi

Menkul kiymet satig kar/zarari

Fon portféytinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklari gin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giini degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azalhglari toplami) tzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varhk hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdlinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari de@er artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gerceklesen deger artislari/azaliglar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve YukumlulUklere lliskin Gergceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yodnetim (creti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettu geliri

Temettl gelirleri ilgili temettly( alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
YoOnetim Ucreti

Yonetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon icin ydnetim Ucreti, yilhk
yaklasik %21'dir.

Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
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Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Vergi

193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun (“GVK”) Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayill yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari ve
varlik finansman fonlari dahil)ile menkul kiymetler yatirim ortaklarinin portféy isletmeciligi kazanclar
Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukimlalik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Gizerinden gunlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati Fon net varlik/ toplam
degerinin, dederleme gininde tedavilde olan pay sayisina bélinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isgun itibariyla yapilir.

- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alhm fiyati satin alma gunindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baglamak tzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olugsan en son seans agirlikh ortalama fiyatlar kullantlir.

i) Borsada islem gdrmekle birlikte degerleme guniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araclari, ters repo
ve repolar son iglem guniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme guini itibariyla en son aciklanan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen
ddviz alis kuru ile degerlenir.

vi) Tlrev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri

tablosunda gdsterilir. Bu varliklar teminatin tirt dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢cercevesinde degerlenir

V) Borsa digiI repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

Vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara
baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun

yonetim kurulu tarafindan alinir.

17



Is Portfoy Yonetimi A.$.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yukimlalukleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikimlalikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para icin belirlenen doéviz satis kuru ile carpiimasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bolinmesi ile
bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yukumluluklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
ybnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhhk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayall haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yukiamluluklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Boélimlere gére raporlama

Fon, Fon'un yatirim stratejisine uygun olarak c¢esitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirnm yapmak
amaciyla tek faaliyet bdlumu olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon'u tek bir b6lim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimine iligkin bilgiler Fon’'un bir bitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.
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4, lliskili Taraf Aciklamalari ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon'un kurucusu Tirkiye’de kurulmus olan is Portféy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar
arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylari asagida agiklanmigtir.

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

Bankalar
Vadesiz mevduat — T. is Bankasi A.S.

50.482

20.280

Toplam

50.482

20.280

iliskili tarafa borgclar

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

Yonetim icretleri — g Portféy Yonetimi A.S. (1.110.702) (800.742)
Toplam (1.110.702) (800.742)
iliskili taraf ile yapilan islemler 1 Ocak- 1 Ocak-

Giderler 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Yénetim licretleri — Is Portfdy Yénetimi A.S. (5.666.587) (2.864.088)
Toplam (5.666.587) (2.864.088)
5. Diger alacaklar ve borglar

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla 5.116 TL diger alacaklari bulunmaktadir. (31.12.2022: 12.559

TL)

Bilancoda gosterilen “Diger borclar” kaleminin detaylari agagida aciklanmistir:

Diger borgclar

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

Gayrimenkul Satis Avansi (555.798) (429.188)
Saklama Komisyonlari (311.899) (242.064)
Odenecek Vergi, Resim, Harg Vb. Giderler (166.917) -
ihrac izni Ucreti (63.337) (47.132)
Denetim Ucreti (9.022) (5.625)
Tescil Ve ilan Gideri (5.660) (6.161)
Diger (36.928) -
Toplam (1.149.561) (730.170)
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6. Finansal Yatirimlar

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal varliklar icerisinde tasinan alim satim amacli

menkul kiymetlere ve gayrimenkullere iliskin bilgiler:

Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlari cercevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara
yansitiimigtir. Yatinm amach gayrimenkullerin gercede uygun degeri, pazar yaklasimi yontemi ile

belirlenmistir.

30 Haziran 2023

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varhklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Yatinm Amaglh Gayrimenkuller 380.130.000 1.192.774.000 1.192.774.000
Yatirim Fonu 75.360.990 76.145.227 76.145.227
Toplam 455.490.990 1.268.919.227 1.268.919.227
31 Aralik 2022

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 380.130.000 944.016.000 944.016.000
Yatirnm Fonu 102.354 102.354 102.354
Toplam 380.232.354 944.118.354 944.118.354
7. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas

faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve diger iglem Ucretleri detay! asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderler;

1 Ocak- 30 Haziran 2023 1 Ocak- 30 Haziran 2022

Aidat Gideri (5.461.811) (2.057.522)
Vergi Gideri (1.190.240) (632.584)
Sigorta Ucretleri (435.043) (212.857)
Danigmanlik Giderleri (227.284) (116.690)
Tescil Ve ilan Giderleri (12.651) (5.658)
SMMM Hizmet Bedeli (4.031) (2.452)
Noter Har¢ Tasdik Giderleri - (156)
Toplam (7.331.060) (3.027.919)
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8. Karsgiliklar, kogullu varlik ve borglar

Kargiliklar bilango tarihi itibaryla mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukamlulugin bulunmasi, yukumliligu yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢tkisinin muhtemel olmasi ve yukumluluk tutari konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince givenilir olarak dlgtilemedigi ve yukimluligin
yerine getirilmesi icin fondan kaynak ¢cikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda séz konusu yukimltlik
“Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Fon'un vermis veya almis oldugu teminati bulunmamaktadir. (31 Aralik
2022- Bulunmamaktadir.)
9. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Asagida Fon'un cari donem ile ge¢cmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmistir.

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

Fon toplam degeri (TL) 1.266.739.153 942.669.999
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 441.482.336 406.944.825
Birim pay degeri (TL) 2,869286 2,316457
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

Adet Adet

Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi 406.944.825 400.201.697
Donem iginde satilan katilma belgesi sayisi 34.537.511 6.743.128
Donem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi - -
Toplam 441.482.336 406.944.825

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri

mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla fon toplam
degerinin finansal durum tablosundaki 1.266.739.153 TL tutarindaki degerleri Fon'un fiyat raporundaki
fon toplam degeri ile aynidir. (31 Aralik 2022- 942.699.999 TL)

11. Hasilat

1 Ocak- 1 Ocak
30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

Finansal Varlik ve Yikiimlliklere fliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

Diger menkul degerler satis karlari/zararlar - -
Borg¢lanma senetleri satis karlari/zararlari 7.473.758 285.148
Mevduat hesabi gergceklesen deger artislari/azaliglari - -

Toplam 7.473.758 285.148
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12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla 937.040 TL esas faaliyetlerden diger gelirleri Kira Gelirleri'nden
olugsmaktadir (30 Haziran 2022: 317.501 TL). 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle 7.331.060 TL tutarinda
esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Vergi Resim, Harg, Tapu Vb. Giderler, Tescil Ve llan
Giderleri, Noter Har¢c Tasdik Giderleri, Danismanlik Giderleri, Aidat Gideri, Dévizli Islem Giderleri,
Sigorta Ucretleri, SMMM Hizmet Bedeli ve Diger Giderler'den olusmaktadir (30 Haziran 2022: 3.027.919
TL).

13. YOnetim Ucretleri

1 Ocak- 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle yonetim Ucreti gideri 5.666.587 TL (30 Haziran 2022-
2.864.088)'dir.

14. Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak - 30 Haziran 2023 hesap ddénemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir (30
Haziran 2022- Bulunmamaktadir).

15. Kur degisiminin etkileri

Fon’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yabanci para varlik ve yukumlultklerinin
kur degisimi etkilerinin analizi Dipnot 18'de sunulmustur.

16  Turev araclar

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla portféylinde turev finansal araclari bulunmamaktadir (31 Aralk
2022- Bulunmamaktadir).

17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yénetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda
katilm paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portféytn yonetimine iligskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy, portfoy ydneticileri tarafindan bu ¢ercevede ydnetiimektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim géstermekte, belirsizligin hakim oldugu
doénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisiimaktadir.

Yogunlagma riski
Fon ictizigunde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak

Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyiine orani islemleri mevzuata, i¢tiizik ve izahnamede
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’'un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 30
Haziran 2023 tarihi itibaryla Fon'un finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmamaktadir.
Fon'un faize duyarlihgi finansal araclarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gercege uygun

degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

Asagidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki %5 dedisimin, diger bitin degiskenler sabit kalmak kaydiyla,
Fon’un net varlik degerine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

Degisken faizli finansal araclar

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

Finansal Varliklar

76.145.227

102.354

Faiz artigi/(azalist)

Kar zarar Uizerindeki etkisi

Kar zarar Uzerindeki etkisi

%5 3.807.261 5.118
%-5 (3.807.261) (5.118)
Kur riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 30 Haziran 2023
ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, kur riski etkilerinin analizi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

TL Kargihgt | ABD Dolari

TL Kargihgr | ABD Dolari

Nakit ve nakit benzerleri

Net yabanci para varlik / (yikimlilik) pozisyonu

TL nin ilgili YP karsisinda % 5 deger kaybetmesi
durumunda net varlik degerindeki degisim

TL nin ilgili YP kargisinda % 5 deder kazanmasi
durumunda net varlik degerindeki degisim
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17.

Likidite riski

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukamluluklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
bagli olarak ginlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0- %100'nu
piyasada hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla

50.482 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Arahk 2022- 20.280 TL)

30 Haziran 2023

Sozlesme
uyarinca nakit

Defter c¢ikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  5yildan
So6zlesme uyarinca vadeler degeri (I+1+11+1V) kisa arasi (ll) arasi (1) uzun (IV)
Turev olmayan
finansal yukumlalikler
iligkili Taraflara Borglar (1.110.702) (1.110.702) (1.110.702) - - -
Diger borglar (1.149.561) (1.149.561) (1.149.561) - - -
Toplam yukamldluk (2.260.263) (2.260.263) (2.260.263) - - -
31 Aralik 2022
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  5yildan
SoOzlesme uyarinca vadeler degeri (I++11+1V) kisa arasi (Il) arasi (Il) _uzun (IV)
Turev olmayan
finansal yukumlalikler
iligkili Taraflara Borclar (800.742) (800.742)  (800.742) - - -
Diger borglar (730.170) (730.170)  (730.170) - - -
Toplam yukimlalik (1.530.912) (1.530.912) (1.530.912) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildi§i anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yénetim

yukarda sunulan sdzlesmeye bagl

vade analizinin gercek nakit

akislarini

yansitmasini

beklememektedir, zira katilma pay1 sahipleri katilim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL’") olarak gésterilmisgtir.)

17. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski
Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yikimluliguni yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak

tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak borglanma araglarina yaptii yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini is Portfoy A.S. araciligiyla
gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal arac turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Varliklar
Alacaklar Diger Alacaklar
30 Haziran 2023 ligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Finansal Yatirim Ters repo  Nakit ve Benzerleri Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 29.707 1.268.919.227 50.482
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disuklugune ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disuklugine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dusukltgune ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger dusuklugu (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi ge¢gmemis (brit defter degeri)
- Deger dusuklugu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Bilanco disi kredi riski igeren unsurlar

29.707 1.268.919.227 50.482

Finansal arac tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Varliklar
Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2022 iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Finansal Yatirim Ters repo Nakit ve Benzerleri Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 62.277 944.118.354 20.280
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusuklugune ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger disuklugine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dusukltgune ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri)
- Deger dusuklugi (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi ge¢gmemis (brut defter degeri)
- Deger dusuklugi (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar

62.277 944.118.354 20.280
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

17. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yukamlaluklerin gercege uygun degeri ile gdsterilmesine iligkin aciklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gercede uygun degerlerini yansittig
varsayimigtir.

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukumluluklerin gergege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlulikler, él¢ciim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
bor¢larin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

e kinci seviye: Finansal varlik ve yikimlulikler, ilgili varlik ya da yukumlilugin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada go6zlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

e Uciincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yukumlilugin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada go6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

30 Haziran 2022
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amacli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 76.145.227 j j 76.145.227
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatirimlari - -11.192.774.000 | 1.192.774.000
Toplam finansal varliklar 76.145.227 -11.192.774.000 | 1.268.919.227

31 Aralik 2022

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amacli finansal varliklar — Yatirim Fonlari 102.354 i j 102.354
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatinmlari - -1944.016.000 | 944.016.000
Toplam finansal varliklar 102.354 -1944.016.000 | 944.118.354

18. Nakit akig tablosuna iligkin aciklamalar

Nakde esdeger varliklar dineme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi li¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

19. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin aciklamalar

Toplam deg@er / net varlik degerine iliskin aciklamalar dipnot 9'de agiklanmistir.
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Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gésterilmistir.)

20. Finansal tablolari 6nemli 6lcliide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (muUkerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (1I-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatinm Fonlar tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmigtir.

Fon'a ait menkul kiymetler Turkiye is Bankasi A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
sozlesmesine istinaden yururlikteki mevzuatin 6ngoérdudl sigorta Turkiye Is Bankasi A.S. tarafindan
yaptiriimaktadir.

21. Raporlama ddneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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