24 GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
ORKIDE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACIL:

L.1. 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 54’tncii maddelerine dayanilarak ve bu igtiizik
hitkkiimlerine gére yonetilmek iizere nitelikli yatrimeilardan katilma paylari karsilifii toplanan
parayla. pay sahipleri lesabina, inan¢li miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii
isletmek amaciyla 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Orkide
Gayrimenkul Yatirnm Fonu kurulmustur.

1.2. Bu ictiiziikte;

o /ff;hiﬁhsgtl
5 \L\’()‘f‘lz}l@:ﬂklaﬁlnca ihrag edilen sermaye piyasas: araglari, tabi olduklar mevzuat

a) 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yoénetimi A.S. “KURUCU”,

b) 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S.“YONETICI”,

¢) Tiirkiye Is Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢} 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Orkide Gayrimenkul
Yatirnm Fonu “FON™.

d) Sermaye Piyvasasi Kurulu’nun 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yaurnim Fonlarina lliskin
Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG™,

e) 111.52-1 sayili Yatiim Fonlarina [liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 111-55.1 sayih Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 111-36.1 say1h Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

# 11-14.2 sayih Yaturim Fonlanmin Finansal Raporlama ECsaslarina Iliskin  Teblig
“FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 say:li Turk Ticaret Kanunu “TTK?”,

1) Merkezi Kayit Kuruiusu A.S. “MKK",

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartiar Kurumu “KGK™,

1) KGK tarafindan yfiriirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlary/Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlari “TMS/TFRS”

k) Sermayc Piyasasi Kurulu “KURUL”

) Kurul'un yatinm kuruluslarina itigkin diizenlemelerinde tamimlanan nitelikli yatirnmeilar

“NITELIKLI YATIRIMCI®

m)Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB”

n) 6098 say1h Tilrk Borglar Kanunu “TBK”,

o) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK”,

0) 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKn”

p) Borsa Istanbul A.S. "BIST™,

r) Katilma pay sahibi kisi veya kisiler “PAY SAHIPLERI”

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

§) Istanbul Takas ve Sakiama Bankasi1 A.S. “TAKASBANK?”,

t) Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanhgi, iller

S ,-Bun‘léﬁ\t A.$., belediyeler ile bunlarn bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya y&netim
ut

aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat
mnus  projeler kapsamindaki bagimsiz  béliimleri, gayrimenkul




gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75
yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari, Toplu Konut 1daresi Bagkanliginin fon kullanicisi oldugu kira sertifikalari,
diger gayrimenkul yatirim fonlanimn katilma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin
vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan
kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMLARI”

ifade eder.

MADDE _2- FON'UN ADI JLE KURUCU, YONETICi VE PORTFOY
SAKLAYICISININ UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1.Fon'un adi; 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Orkide
Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.
Fon’un y6netim adresi; Ziya Gokalp Mah. Silleyman Demirel Bulvan Mall Of istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir/istanbul’dur.

2.2. Kurucu’nun ve Ydénetici’nin :
Unvam; 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. dir.
Merkez Adresi; Ziya Gokalp Mah. Silleyman Demirel Bulvan Mall Of istanbul Ofis
Blogu K:18 D:139  Basaksehir/istanbul’dur.

2.3. Portfoy Saklayicisi’nin;

Unvani; Tirkiye is Bankasi A.S. dir. '

Merkez Adresi; I Kuleleri Kule 1 Kat: 1 34330 Levent Besiktas/stanbul’dur.
MADDE 3- FON SURESI:

3.1.Fon siiresizdir,

3.2.Fon siiresi, bu igtizigiin fon siiresine iligkin maddesinin degistirilmesi sart1 ile
degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarimin nitelikli yatirimcilara satigina baglanmasi, satig baglangig tarihini miiteakip
en geg bir yil iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfoy degeri biiyiikliigiine ulasmas ve
katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin yoénetici tarafindan Tebligin 19, maddesinde
belirtilen portfdy simirlamalari dahilinde yatirima yénlendirilmesi zorunludur.

4.2, Katilma paylari Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri g¢ergevesinde sadece nitelikli
yatiruncilara satilir.

4.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarimi temsil
eden kaulma‘pa‘}f'ilarl kaydi olarak MKK nezdinde yatirime1 bazinda izlenir. Fon katilma paylar
: basumlamai' ve ,zlken teslim edilemez.

4.4, l'étllma ;iay: ﬁslemlen gerceklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.
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4.5. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmeisinin kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5. FON_YONETIMINE iLISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU {LKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, ynetimi, ySnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yiiriitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklar: kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitilmesi sirasinda Kurucu
tarafindan Fon'un ydnetiminin bir portfdy yonetim sirketine devredilmesi veya digaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu‘nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoyli, Kurucu tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun olarak bu ictiizik ve Teblig
hiikimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun y&netim kurulu iyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul deperleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen y&netim kurulu
liyesinden olugan en az i kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfdyiiniin yénetimiyle ilgili islemler yatirnm komitesi tarafindan
ylirditiiliir.

5.3. Fon hizmet birimi Kurucu nezdinde olugturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, fon
muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatiarimin yapilmasi, katilma pay: alim-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider
tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir, Fon hizmet birimi biinyesinde muhasebe
sorumlusu ve fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Muhasebe sorumlusu asgari olarak fon
hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger istemlerin
koordinasyonu, yiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Muhasebe sorumlusu, portfSy
yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Muhasebe sorumlusunun herhangi bir sebepten dolay:
gorevden ayrilmasi halinde alti i giinii iginde yeni bir muhasebe sorumlusu atanir ve Kurula
bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarimin kaydina mahsus olmak lizere TTK'nun 64. md'ne gore tasdik
ettirilen "Katilma Paylar1 Defteri” tutulur. Katilma paylar defterinde katilma paylarinin alim
satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayh olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defierine™, tiim Yatinm Komitesi kararlari ise “Yatirim Komitesi Karar Defteri”ne yazilr.
Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK, ve SPKn. hiikiimleri cer¢evesinde;
Yevmiye Defteri (guinliik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Kurucu tarafindan tutulur.
Hazine ve Maliye Bakanlifi’nca istenebilecek VUK’ndan kaynaklanan zorunlu defterler de
ayrica tutulur.

5,;5 KUELK:J.I kayﬂ; deger olarak tutulan katilma paylarim yatirimeilar bazinda izleyebilecek bir
JSISteml kum@alg ve l;ﬁ\u bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.
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5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri SPKn, TTK, VUK ve TBK’nun ilgili
hiikimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yonetici’nin hesaplar disinda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
esaslara uyulur.

5.7. Kurucw/Yénetici fon yonetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarini ayn ayn gozetmesi zorunludur. Yénetici,
ydnetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
iglemlerde bulunamaz. Fon portféyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sozlegme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgj ve belgeler ile ahm
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle Yénetici
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatiim kararmi veren portfoy
yoneticisi alim satim kararlarini imzah olarak kaydeder. Fon portfsyiine iliskin olarak Yatirim
Komitesi'nin aldigi ahm satim kararlan yazih hale getirilerek Yatirim Komitesi Karar
Defteri’nde tutulur,

5.7.2.Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak ahm islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha dilsiik degerler esas alimirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem goren varliklarin alim satiminin borsa kanahyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarimin alim satim: nedeniyle, BIST Borglanma Araglari Piyasasi’ndan aym
glin valdril ile aym giin valorlii islem saatleri disinda fon portfoyiine ahm veya fon portfdyiinden
satim zorunlutugu bulundugunda, BIST tarafindan belirlenen iglem kurallarina uyulur.
Ydnetici nin, fon portfdyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi gerceklestiren araci kurulusun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIST te iglem yapmasini temin etmesi zorunludur

5.7.4. Y dnetici fon adina portfoy igin yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 i giinii icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmecilara bildirilir.

5.7.5.Herhangi bir gckilde Yénetici'nin kendisine veya igiincii kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla fon portfdytinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfdy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarina uyulur,

5.7.6.Fon portfdyiiniin 6nceden saptanms belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlii
bir garanti verilmez.

3.7.7.Kurucu, Yénetici ve Fon’un yénetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bllf;,i sahibi olabilecek durumdaki kisiler bu bilgileri kendileri veya iigiincii taraflarin
menfaa_tl dOgtultusNda kullanamazlar.

5.{/8 Y }nfoyunu fon igtlizigu, ihrag belgesi, SPKn ve ilgili mevzug
h@kunﬁ -yon nekle yiikiimliidiir.
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3.7.9.Kurucu, portféy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katilma paylarimin
fon portf6yiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hiikiimleri, SPKn ve ilgili
mevzuat, hiikim bulunmayan hallerde ise TBK'nun vekalet akdi hitkitmleri uygulamr. Fon
igtliziiii, katilma pay: sahipleri ile Kurucu, Portfoy Saklayicisi ve Yonetici arasinda fon
portfdyiiniin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini SPKn ve Saklama Tebligi
kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hiikiimlerine gére yonetimini konu alan, genel islem
sartlarini iceren iltihaki bir s6zlesmedir.

8.9. Aynica Fon igin agagidaki islemler yaptlabilir.

5.9.1.Fon toplam degerinin azami %50°si oraninda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin,
faizsiz finansman kullammunin gergekiestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap dénemleri
sonunda agiklanan fiyat raportarinda saglanmasi gercklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi
durumunda kullamlan finansmanin niteligi, tutar, maliyeti, alindig: tarih ve kurulus ile geri
ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

S.11. Kurucw/Yonetici  kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim
olusturabilecegi gibi, risk yonetimi konusunda yatirim kuruluslarinda ve uzmanlasmis diger
kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk yénetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin
yonetiminden sorumlu birimden bafimsizdir. Risk ydénetimini gerceklestirecek birimin
personeli, fonun risk ydnetim sisteminin olusturulmasindan ve y6netiminden sorumludur.
Fon’un maruz kalabilecegi riskiere ve risklerin Slgiimiinde kullanilan ydntemlere iliskin detayl
bilgilere KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast
miimkiindiir,

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKIi VARLIKIARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varhiklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde Portféy Saklayicist nezdinde saklanir. Portféy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi
ve takibi, kayitlarimin tutulmasi, varhk ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil
islemleri ile ortagi olacag) anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay devri
islemleri déhil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel Kigiligi haiz addolunur. Fon
portfdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali
senetler tapu kiititgiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler kuruéu ile Portfoy saklayicisini temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalari ile
gerqeklestnrghr\ﬂu hifkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfdy saklayicisinin
yGr etig kilru gq—mh.e tiyeleri ile yénetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
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6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarimin yapilmasi veya bu yatinmlarin fon portfdyiinden gikarilmasi
oncesinde iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin 6rnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire 6nce Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen
kurucu tarafindan portfoy saklayicisina iletilir. Makul siire tanimina ve islemlere iliskin bilgi
ve belgelerin génderim usullerine portfy saklama sozlesmesinde yer verilir.

6.5. Portfoy saklayicisi tarafindan fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlir veya s6z konusu bilgilere
Takasbank™in erisimine imk4n saglanr.

6.6. Fon malvarhg; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla
Fon'a finansman saglanmasi veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde
bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarh@ kurucunun ve
poriféy saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumilarina devredilmesi halinde
dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimn tahsili amact da dahil olmak iizere
haczedilemcz, Gzerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucunun iigiincii kisilere olan borglars ve yikiimlillitkleri ile fonun ayni iigiincii
kisilerden olan alacaklar: birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI:

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun y&netim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, Fon’un kurulug, katilma pay: ihraci, tasfiyesi
ile katlma pay: sahiplerinin yatinm kararlanm etkileyebilecek nitelikteki asagidaki
islemlerinin yonetim kurulu karari ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatinim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

¢) Portftly yoneticisi ve Portfdy saklayicisi degisikligi,

d) Fon toplam gider oram degisikligi ve katilma pay: sahiplerinden tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma payi alim satim esaslarina iliskin énemli nitelikteki degisiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina kaulma paylarimin ahm satimi nedeniyle, BIST in ilgili piyasasindan aym giin
valérii ile aym giin valdrlii islem saatleri diginda yapitacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimna iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

i) Kaldquq yaratan iglemlere yonelik genel ilkelerin bellr]enmeal

Q’ Promosybiil kathpanyasi diizenlenmesi,

) P@yf?hlblﬁ:qnm ararlarin etkllcyecek nitelikte diger islemler.
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MADDE 8- FON'UN
YONETiM STRATEJISI:

GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE iLiSKiN

8.1. Fon’un yatirim stratejisi deger artigi, alim satim kazanci ve kira geliri elde etmek olup,
bu amagla arsalar, binalar veya bagimsiz boliimler satn alinacaktir. Fon, iizerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli
miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta dngoriilen sinirlar dahilinde yatirim
yapabilir. Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon’un
menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varhklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak
ddenebilir ve satilan varhklarin satis bedeli ahcilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi faizsiz
finansman kullanabilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23. maddesi kapsanunda rehnedilebilir ve
teminat gésterilebilir.

Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin alinabilir,

satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarin satin alinmasi veya satilmasi vaad
edilebilir.

Fon portfoyine [slami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve faize dayali
olmayan para ve sermaye piyasasi araglari ile yatirim fonu katilma paylar1 dahil edilebilecektir.

Yatirimeilar tarafindan talep edilmesi halinde Fon’un ve yatirimlarinin faizsiz finans (katilim)
esaslarina uygunluguna iligkin icazet belgesi alinir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya
kisiler Kurucu’nun ybnetim kurulu karar ile belirlenir ve yatirimeilara bildirilir. Alinan icazet
belgesi Kurucu'nun resmi internet sitesinde ve Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
sayfasinda yayimlanacaktir.

8.2. Ayrica fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatinmlarmin yénetiminde asagidaki
esaslara ve yatirim sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Alim saum kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarin saun alinmas: veya satilmasi
vaad edilebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakk:
ve devre miilk irtifak tesis edilebilir ve bu haklar fon adina tiglincii kisilere devredilebilir.

8.2.3.Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi gartiyla tist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edilebilir ve bu haklarin iigiincti
kisilere devrine izin verilebilir.
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8.2.4,Ust: hakl& ve h\(e miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran
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8.2.5.Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirnmlarindan olusmas: zorunludur.
Bu oramin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin iigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varhk, hak ve islemler dikkate alimr. Tabi olduklari mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul
yatinimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkilcyeeck nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30°unu asamaz. Kredilerin temini
amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirli ayni haklar %30°luk
stninin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

8.2.7. Kurucu ve Ydnetici, Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yaurim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri sakhidir.

b) Kendi personcli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme. proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikieki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklari ve haklan fon portfoyiine
dahil edemez.

e) Fon portf6yiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satinu yapamaz.

f) Yurtdhsinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyctinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklar, istirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday gésterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
boltimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.,

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILiSKIiN
ESASLAR:

9.1. Uluslararasi katihm finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla, asagidaki varlik ve islemler,
gayrimenkul yatirim digindaki varhiklar olarak Fon portfoyiine déahil edilebitir;

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar. 6zcl sektdr ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile yiirirliige giren Tiirk
Parasit Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢er¢evesinde ahim satimi
yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar: ve anonim ortaklik paylari,

¢) Yatrim fonu katilma paylari, borsa yatinm fonu katilma paylari, yabanci yatirim fonu

S k-a‘t,j' paylari, yabanci borsa yatirnm fonu katilma paylari,
- d) *‘Vzia'c’i&le:ﬁlneleri ile taahhtlii iglem pazarinda gergeklestirilen islemler attin ve diger
- ,f’v:;lé“t}(ﬁ'_xgtli H\éadenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasas: araglan
: ’@C’}ﬂ 1lma hesabi,
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f) Varhiga dayali menkul kiymetler, varlik teminath menkul kiymetler, ipotege dayah
menkul kiymetler, ipotek teminatlt menkul kiymetler, faizsiz taahhiitlii islemler (vaad
stzlesmeleri)

g) Gelir ortaklifn senetleri ve gelir endeksli senetler.

h) Yapilandirilnug yatinnm araglan,

i) Kurulca uygun gériilen diger yatinm araglan

9.2. Portftye alinacak gayrimenkul yatirimlan digindaki varhiklar fon toplam degerinin azami
%20'si olacaktir.

9.3. Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayal: vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

9.4. Fon, sermaye piyasas) araglartm agia satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermayc piyasasi araglanni ddiing alamaz.

9.5. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacimin karsilanmas
amaciyla nakit tutulabilir.

9.6. Fon portfoytine tiirev arag dahil edilmeyecektir.

MADDE _10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portféy Degeri”, portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu
ictiizitkte belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", portfoydeki varliklarin Kurul’un ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfsy degerine varsa diger varliklanin ve alacaklarin
cklenmesi ve borglarin diigtilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katlma paylarinmn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katiima paylarimin sayisina béliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfye alinacak varhklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptinlmast zorunludur. Portféyde yer alan
varliklarin yil sonu degerlerinin tespitinin yaptlmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi ngériilen durumlarda, islem tarihinden énceki tig ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tckrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢aligmalariin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin beg ig gliniinit agmamasi ve gayrimenkut degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki ig giinii iginde Kurucu'ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme tarihinden
itibarcn en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglamncaya kadar Kurucu ve
varsa Y(inelici nezdinde saklanir,

olara rul'un ydtinm fonlarinin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer ala

IO 6.+ Foxgr'poi’tfb\mide yer alan varlik, islem ve yukimliiliklerin degerleme esaslarina iligkin
degeflemeyis ifiskinjesaslara uyulur.
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10.7. Fon birim pay degeri ihra¢ belgesinde belirlenen tarihlerde olmak tizere aylik olarak
hesaplanir ve agiklanir. Fon referans birim pay degeri ise giinliik olarak hesaplanir ve aciklanir,
ancak sbz konusu birim pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrima iglemi
gergeklestirilmez.

10.8. Fon katilma paylarinin degerlerinin pay sahiplerine bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.9. Savas. dogal afctler, ckonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢ékmesi, portfSydeki
varliklann ilgili oldugu pazarin, piyasamn. platformun kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecck anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya
¢ikmas: gibi olaganiistit durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda Kurucu'nun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul'a ve Portfoy Saklayicisi’na bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla iigili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESi iLE NiTELIiKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

IL.1. Bu igtiiziikte belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimi/satist Kurucu'nun yant sira Kurucu ile sdzlesme imzalanmasi ve ihra¢ belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portféy yonetim sirketleri ile
yatrim kuruluglar tarafindan, islemlerin bu fonlann igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satig personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yilrtitecek olan kurulus, satis
yapilan yatinmcilarin Teblig’de belirlenen nitelikli yatinme vasiflarint haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari bes y1l boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatirtme: zararlarindan
kaulma pay1 pazarlama ve dagium faaliyetini yiiriiten kuruius sorumludur.

11.3. Katilma paylartmin SPKn’nun 13’tincit maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Kaulma pay: satigi, katilma pay1 bedelinin tam olarak nakden 8denmesi; katilma payinin
fona iadesi, yatmmeilarin katilma paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gre nakde
cevrilmesi suretiyle gerceklestirilir.

1L5. Kurucu tarafindan katilma paylarimin fon adina alim satmm esastir. Kurucu, fonun
katilma paylartm kendi portfdyiine dahil edebilir.

11.6.  Kurucu. fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Kattlma paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigim
ve portfoydeki varliklarin satiginin yatinimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
_-=="halimde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
P “%» “veritir. Fyteleme siiresi bir yili asamaz.
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11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kurulugiarin
nitelikli yatinmer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa ilctilmesi zorunfudur. Devir islemlerini yiiritten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlart fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki kaulma pay devirleri, katilma paylarinin  hak
sahibi yatnrimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katlma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarim diger nitelikli yatirimeilara
devredebilir,

Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payi devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmast hatinde kurucu veya ydneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen sinirlandirilabilir.

MADDE (2- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap déncmi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olusan kar veya zarar, katilma paylarimin buigtiiziikte belirtilen esaslara gére tespit
edilen fon fiyatina yansir. Fon portféytinde bulunan ortaklik paylaninin kar paylan, kar pay:
dagitum tarihinin baglangig giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir.
Katilma pay: sahipleri, katilma paylarini ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri
sattiklarinda. igleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olugan kar veya zarardan paylanni almig
olurlar.

12.3. Fona iligkin kurulug masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan kargilanur.
Performans iicreti hari¢ olmak iizere, Fondan karsilanan portfoy yénetim iicreti dahil tiim
giderlerin toplanunin, fon toplam degerine gdre iist sinirina ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarhifindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon'un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamim ve personel ile muhasebe
hizmetlen karsihi@ olarak, fon malvarligindan kargilanacak y6netim iicretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihra¢ belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu iicret Kurucu ve Yonetici
arasinda paylastirilabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, katilma payi sahiplerine kar pay1
dagitabilir.

12.7.  Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti fona tahakkuk
eltlrilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul
\Le, .€saslar katilma payi satigina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karar ile belirlenir.

l‘» ka!ﬂma ay1 pazarlama ve dafiium faaliyetini yiirliten kurulug tarafindan, katilma pay1 satigi

lacak Watinmcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin

ﬁlan aR blld1r|lmen ve katilma pay1 satisi yapilacak yatinmeilardan performans iicretini
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tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu

beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmas)
zorunludur.

MADDE 13- FON'LA iLGiLi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLi:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti aylik ara dénem finansal
rapor diizenlemekle yukiimltidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara
donem finansal raporlar ise incelemeye (sinirli bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara donem i¢indeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatirtmlarma iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis
bulunan degerleme raporlar eklenir. Dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlar, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alti
ayhk ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica KAP'ta ilan cdilerek, Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 is giinii igerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.
KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren béliimler
gizlenebilir.

13.4.  Kurul iicretine esas tiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 is giinii icerisinde Kurula génderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula gonderilir,

13.5. Fon. Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincii maddelerinde
diizenlenen finansal raporlarnt Kurul’un bildirim yiikiimliiliklerine iliskin mevzuati
gergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatimmer tanimina ve satigin yalmzca gerekli kosullart saglayan nitelikli yatirimeilara
yaptlacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur,

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir,

13.8. Kurucu ve portfdy ydneticisi gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgileri, varsa s6z konusu
yatnmlarla fon yonetiminde goérev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatirimin
yapildig1 tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptinlmas gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfdyiine o yil igerisinde alinabilecek ve deferleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yénetim kurulu karan ile belirler,

i.:‘.:’f;ﬁé'i?ﬂéli'éh\\d\egcrleme kuruluglarim portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.

v Belirieften “eperleme kurulusu ancak depistirilme gerekgesinin Kurula goénderilmesini
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13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile fon portfoyiinde yer alan dlger
varliklara iligkin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
giinil iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak (izere Portfoy
Saklayicisi'na gonderir. Degierleme raporlarinin birer 6rnegi kurucu merkezinde yatirnmeilarin
incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflari yatinmeilarca karsilanmak
lizere yatirimeilara da génderilir.

13.11. Yaurumeilar tarafindan talep edilmesi halinde Fon’un ve yatrimlarinin faizsiz finans
(katihm) esaslarina uygunluguna iligkin icazet belgesi ahmir. Icazet belgesi alinacak kurumiar
ve/veya kisiler Kurucu’nun ydnetim kurulu karan ile belirlenir ve yatinmeilara bildirilir.
Alinan icazet belgesi Kurucu'nun resmi internet sitesinde ve Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme sayfasinda yayimlanacaktir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmasi veya fona iadesinde. Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma payi ahm satiminmn yapilacagi yerlere bagvurularak alim saum tatimau verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tiim katilma pay: alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayn ayr1 olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve iglemler bu ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag. dogal afetler. ekonomik kriz, ilctigim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varliklarm ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini ctkilcyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 ahm satimina iliskin esaslar ihra¢ belgesinde belirtilmistir,
14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katitma pay1 ahm veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satigi, alacaklarinm tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi otustukga,
olugan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar oraninda dagiuhr. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fiyat agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutari belirler. Ttim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar saum talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar almaktan ve karsiliinda denk gelen miktarda katiima
payini iade ctmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIiYESI:

e jtS“l Mgvzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
iRt o '_.,es’askna vk siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi

' la‘; xeye iliskin alinan Kurucu yénetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.
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15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir,

15.3. Fon'un. Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfsyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigt
miimkiin olmayan Fon varliklar, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varhgi, katilma payi
sahiplerine paylar oraninda dagiilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatirimeilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmi yapilmaz. Uygun piyasa kosullari olustuk¢a fonun varhiklar: satilarak
nakde cevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve borglan odenir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari iade alinir. Tedaviildeki
tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini
takiben Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt iggiinii iginde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih amindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfdy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7.  Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.
MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1, Bu Igtiiziikte hiikitm bulunmayan konularda, Sermaye Piyasast Kurufu’nun 111-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hitkiimler uygulanr.

16.2. Kaulma paylarimin nitelikli yatinmciya satiginda bu igtiizilk ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi (II-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satisa iliskin
hiikiimler kiyasen uygulanir.

_163 }hrag belgesine iligkin olarak bu igtiiziik ve Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde
3 22‘?15?201} tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve ihrag Belgesi

: ff “bl{gx (lI 1) hitkiimleri kiyasen uygulanir.
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U\g.,umuzluk olugtugu zaman Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir.
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