GSYF.  271/1458
WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GIRiSIM SERMAYESI YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKIN

THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 02/11/2023 tarih ve 66/1458 say1li karari
ile onaylanmaistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen ------------------- tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igsbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iliskilerde ictiiziik ve isbu ihra¢ belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise
yatirnmel sozlesmesi hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon i¢tiiziigii ve ihrag belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

11-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Mliskin Teblig

Fon WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu/Y 6netici WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Nurol Yatirim Bankas1 A.S.

PYS Tebligi

I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig I11-52.4 say1l1 Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:

WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi ve Varsa Yatirim
Danigsmanlig Faaliyetine Iliskin Yetki

Belgesi Tarih ve Sayisi:

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 07/03/2023
No: GGSPYS/PY.9/243

Adresi

Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM No:12i¢cKap1
n0:108 Sisli/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in y6netim kurulu tliyelerine KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Nurol Yatirim Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti

Iznine
Mliskin Kurul Karar Tarihi ve Numaras1

Tarih: 22.02.2024
No: 12/281

Adresi

Maslak, Nurol Plaza,
1502 Sarryer/iISTANBUL

Biiyiikdere Cd. No:255,

. Fon’un Thracina iliskin Bilgiler

fhraca iliskin yetkili
karari/karar tarihi:

organ

13/9/2023 tarih ve 2023-09-13 sayili yonetim kurulu karari

Katilma paylarimin pazarlama
ve dagitimin1 gerceklestirecek

kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma
paylarinin alim satimina
aracilik edecek yatirim

kuruluslariin ticaret unvani

Kurucu sifatiyla WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.S.

Satis YOntemi

Yurt icinde ve yurtdisinda nitelikli yatirnmciya satig

Katilma payma iliskin asgari
islem limitleri (varsa)

Fon katilma payr alim talimatlarinda asgari islem limiti
50.000 USD ve/veya karsilig1 Tiirk Lirast’dir

Fonun siiresi

Fon’un stiresi tasfiye donemi dahil on yildir. Bu siire ilk
katilma pay1 satisi tarihi ile baslar. Fon siiresinin son iki y1l1
tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Genel Miidiir

Can ikinci

2012-2022 yillart arasinda 3.3 milyar Amerikan Dolarini
asan biuyiiklikteki yatirim fonlarma danismanlhik yapan
Tiirkiye’deki yatirimlara odaklanmis en biiyiik 6zel sermaye
sirketi Actera Group’un Ortak Yoneticisi (Partner) olarak



http://www.kap.org.tr/

gorev yapmustir. Actera Group biinyesinde Kamil Kog,
U.N.RO-RO, Joker ve Soobe firmalarinin Yonetim Kurulu
Uyeligini yiiriitmiistiir. Ayrica bu dénem iginde Actera
Group’un hissedar1 oldugu Gratis’te 1 yil ve Mars
Athletic’te (MACFit) 2 yil siireyle tam zamanli CEO (Genel
Miidiir) olarak bu sirketlerin  hizli  biliyiimesi ve
kurumsallagsmasina o6nderlik etmistir.

Actera Group’ta fon yoneticiligi ve CEO rollerinden once,
2006-2012 yilllar1 arasinda Shaya Group’un Tiirkiye Genel
Miidiirti olarak Starbucks Coffee, The Body Shop, Victoria’s
Secret gibi onemli uluslararasi sirketlerin basarili biiyiime
stireglerini  yonetmistir. Kendisi, Starbucks ve Shaya
Group’a liderlik etmeden oOncesindeki 2 yil boyunca
McKinsey & Company’nin Londra ofisinde perakende,
bankacilik, hizli tiikketim sektorlerinde gesitli uluslararasi
firmalara danismanlik hizmeti vermistir. Bunun Oncesinde
1999-2003 yillar1 arasinda Tefen Operations Consulting’in
New York ofisinde bir¢ok sektérdeki uluslararasi firmalara
operasyonel verimlilik konularinda destek vermistir.

Can Ikinci’nin Bogazi¢i Universitesi'nden Makina
Miihendisligi lisans, Columbia Universitesi’nden Endiistri
Miihendisligi yiiksek lisans, Wharton Business School’dan
Finans ve Isletme yiiksek lisans (MBA) dereceleri
bulunmaktadir.

2. Girisim sermayesi yatirnmlar1 konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Tiirker Tekten

2007-2021 yillart arasinda 3.3 milyar Amerikan Dolarini
asan biiyiiklikteki yatirim fonlarma danigmanlik yapan
Tiirkiye’deki yatirimlara odaklanmis en biiylik 6zel sermaye
sirketi Actera Group "un Mali Islerden Sorumlu Ust Diizey
Ortak Yoneticisi olarak gorev yapmistir. Bu gorevi sirasinda
Actera biinyesindeki Diinya Varlik Yonetim, Tam Finans,
Joker, Standard Profil, Karnaval Media Group, Kamil Kog,
g2m, Vivense, Barma Gayrimenkul, Talca Gayrimenkul ve
UN Ro-Ro sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyeligi ve
Denetim Komitesi Uyeligi gorevlerini ve Korozo, Mars
Sinema Grubu, Mars Sportif ve Celebi Havacilik
sirketlerinde Denetim  Komitesi Uyeligi  gérevlerini
yurutmustiir.

Actera’dan dnce, 2006-2007 yillar1 arasinda Morgan Stanley
Tiirkiye’de Mali Isler ve Operasyonlardan Sorumlu Ust
Diizey Yonetici ve Morgan Stanley Menkul Degerler A.S.’
de Genel Miidiir Vekili gorevlerini ytirtitmiistiir.

Morgan Stanley ’e katilmadan 6nce, 2003-2006 yillar
arasinda Standard Bank Tiirkiye operasyonlarinda Mali Isler




ve Operasyonlardan Sorumlu Ust Diizey Yénetici olarak
gorev yapmistir.

Standard Bank ’dan once, 1995-2002 yillar1 arasinda JP
Morgan Chase Tiirkiye’ de Mali Islerden Sorumlu Genel
Miidiir Yardimciligi ve Yapilandirilmis Uriinler Tiirkiye
Masas1 Bagkan Yardimciligi da dahil olmak iizere c¢esitli
gorevlerde bulunmustur.

Kariyerine 1992 senesinde Tiirkiye Is Bankasi’nda Miifettis
Yardimcisi olarak baglamustir.

Tiirker Tekten’in Bilkent Universitesi’nden Endiistri
Miihendisligi lisans ve Istanbul Universitesi'nden Felsefe
lisans dereceleri bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 ve Tiirev
Araglar Lisansina sahiptir.

3. Dort yilhk yiiksekogrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirnmlari konusunda en az bes yilhk
tecriibeye sahip personel

Roy Komiircii

2019 senesinde Kurucu Ortak ve CEO olarak yeni nesil ortak
caligma alani sirketi olan 1.500 tiiyesi ve %100 dolulukla
faaliyet gosteren JUSTWork u kurmustur.

JUSTWork’tan 6nce 2017-2018 yillar1 arasinda teknoloji
sirketlerine erken donem yatirim yapan Revo Capital’da
Ortak olarak calistt ve yatirim yapilan sirketlerde is
gelistirme faaliyetleri, satin alma & birlesme (M&A)
stiregleri (yeni finansman ve cikis siiregleri), kiiresel
genisleme planlar1 ve yeniden organizasyon siirecleri
konusunda calisti. Yatirim firsatlarim1  degerlendirmek
tizere 500’den fazla teknoloji firmasini analiz etti.

Revo Capital’dan 6nce 2016-2017 yillar1 arasinda Credia
Partners dan yatirim bankaciligi boliimiinde degerleme
analizleri, birlesme ve satin alma danigsmanligl, satis
stireclerinde sirketleri destekleme konularinda calisti.
Credia Partners’dan 6nce 2013-2016 yillar1 arasinda PwC
Strateji Danismanligi boliimiinde bir ¢ok farkli projede
ticari durum tespiti, finansal is modeli, pazar erisim
stratejisi gelistirme ve deger zincir analizi konularinda
calist1.

Roy Komiircii'niin Ko¢ Universitesi’nden  Endiistri
Miihendisligi lisans derecesi bulunmaktadir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi iiyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.




Portféy yoneticilerine iliskin | Para ve sermaye piyasasi araclarina sadece fona likidite
bilgi saglanmasi amaciyla yatirim yapilmasi nedeniyle portfoy
yoneticisi bulunmamaktadir.

Disaridan alinan hizmetlere | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi digsaridan alinan

iligkin bilgi hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon ana sektorler olarak tiyelik bazli ofis kampiis isletmeciligi, perakende ve yeme-igme
sektorlerine odaklanacaktir. Bununla birlikte, uygun yatirim firsatlarinin olusmasi durumunda
Fon bu sektorlerin digindaki sektorlere de yatirim yapabilecektir. Yatirim yapilacak sirketlerin
seciminde esas alinacak temel kriterler; kurumsal yonetim yapisina kavusturulabilir olmak,
sorumluluk sahibi, deneyimli ve is etigi sahibi yonetim kadrosuna sahip olmak, operasyonel
gelisime uygun olmak, rekabetci ve marka degeri yaratma giicline sahip olmak, siirdiiriilebilir
bir sekilde katma degerli {iriin gelistirme potansiyeline sahip olmaktir. Yapilacak yatirimlarda
imtiyazli azinlik paylarinin satin alimi, profesyonel yonetim olmasi durumunda ¢ogunluk
paylariin satin alimi, diger girisim sermayesi yatirim fonlartyla veya diger profesyonel
yatirimeilarla ortak yatirim yapilmasi gibi segenekler kullanilacaktir. Yatirimlardan ¢ikis
yontemi olarak halka arz, kurucu ortaga satis, stratejik ortaga satis ve benzeri yontemler
uygulanacaktir.

4. Fonun Yatirnm Simirlamalan iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan smirlamalar
cercevesinde yonetilir.

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine fliskin Esaslar

[lk talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim y1l1 esas almarak iiger aylik donemlerin
is giinlerinde verilen Fon katilma payr alim talimatlarinin gergeklestirilmesine esas fiyat 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10.
is giinii ilan edilecek ve nitelikli yatirimcilara bildirilecektir.

6. Fon Yénetim Ucreti Orani, Toplam Gider Orani ve Fon Malvarh@gindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00548
(ylizbinde bes virgiil kirksekiz) + BSMV [yillik yaklasik % 2 (yiizde iki)]+ BSMV’den olusan
bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir ve bu {icret her ay sonunu izleyen 5 is giinii i¢inde Kurucuya
Fondan 6dentir.



Fon’dan karsilanan, yoOnetim ticreti dahil ancak performans {iicreti hari¢ tiim giderlerin
toplammin Fon Toplam Degeri’ne gore iist smirt yillik olarak %?20’dir. Bu sinirin
hesaplanmasinda y1l i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibartyla, yillik toplam gider oraninin asilip
asilmadigr Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin
tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden on bes is giinii i¢cinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda
Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez

Portfoy yonetim ficretine ve fona tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

A.Katilma Paylan ile ilgili harcamalar
B. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
iicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 6denen
her tiirlii ticretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim ger¢eklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrac belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflart,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
iicretleri,

i) Merkezi Kayit Istanbul ve Takas Istanbul'a fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

K) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

I) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

m) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

n) KAP giderleri,

0) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

C. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,



a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan iicretler,

c) Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma Ve Katilma Paylarimin Devrine iliskin Esaslar

A. Katilma Pay1 Allm Satimlarina Dair Genel Esaslar

1. Kaynak taahhiidii 6deme cagrilarina istinaden veya bunlar disinda katilma pay1 satin
alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim talimati
verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim
satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira
numarast verilir.

2. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon katilma
paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satisi ve geri alimi durdurulabilir.

B. Katilma Pay1 Alimlar

1. Kaynak taahhiidii 6deme cagrilarina istinaden veya bunlar disinda gerceklesebilecek
katilma pay1 alim talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyati izerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte gergeklestirilir.

1 Ocak- 31 Mart doneminde alinan Alim Talimatlari; Mart ayinin son giinii hesaplanan
ve takip eden 10. Is giinii agiklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat agiklama
tarthinde gerceklestirilir.

1 Nisan- 30 Haziran déneminde aliman Alim Talimatlari; Haziran ayinin son giinii
hesaplanan ve takip eden 10. Is giinli agciklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat
aciklama tarihinde gergeklestirilir.

1 Temmuz — 30 Eyliil doneminde aliman Alim Talimatlari; Eyliil aymin son giinii
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii agiklanan alim satima esas fiyat lizerinden fiyat
aciklama tarihinde gergeklestirilir.

1 Ekim — 31 Aralik déneminde alinan Alim Talimatlari; Aralik aymin son giini
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii aciklanan alim satima esas fiyat {izerinden fiyat
aciklama tarihinde gergeklestirilir.

2. Alim igleminin gergeklesme tarihinde yatirimci katilma pay1 bedelini bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa 6der. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim



bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi
ile alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimei
adina saklanmak {iizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde
devredilir. Katilma pay1 bedeli talimatin verildigi tarihte degil, alim isleminin gergeklesme
tarthinde Odeneceginden, ilgili tutarin yatirimci adina nemalandirilmasi s6z konusu
olmayacaktir.

. Uygun yatinm firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya
portfoyiin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek, Kurucu katilma pay1 satisini
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

. Katilma Pay Iadeleri

Katilma pay1 iade talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyati izerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden
5 isgiinii icinde gerceklestirilir. Ornegin 15 Haziran tarihinde iade talimati verilmesi
halinde, 30 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat en ge¢ 30 Haziran tarihini
takip eden 10. isgiinii ilan edilir ve iade talimati birim pay fiyatin ilan edildigi tarihte
veya bunu takip eden 5 isgiinii i¢cinde gerceklestirilir. “Fon Birim Pay Fiyat Ag¢iklama
Dénemine Iliskin Esaslar” béliimiinde yer verildigi iizere, Kurucu iicer aylik donem
sonlar1 diginda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatin1 hesaplayip ilan edebilir. Buna
gore 15 Haziran tarihinde iade talimati verilmesi halinde, Kurucu 15 Haziran tarihi
itibariyle hesaplanan fon birim pay fiyatin1 en ge¢ 15 Haziran tarihini takip eden 10.
isglinii (en erken 16 Haziran’da) ilan edebilir. Bu durumda iade talimati 15 Haziran
tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih veya bunu takip eden 5 isgiinii icinde (en
erken 16 Haziran’da) gergeklestirilir.

lade isleminin gerceklesme tarihinde iade edilen katilma paylarmin bedeli Fon
tarafindan pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir ve iadeye konu
katilma paylar1 pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan
Kurucu’ya MKK nezdinde devredilir. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
iptal edilir.

Her bir y1l i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak {izere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken
toplam tutar yil bast itibariyle hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %5’inden fazla olursa,
Kurucu asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri basvuru Onceligine gore karsilanir.
Karsilanamayan talepler, pay sahibini tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye
alinir. Ayni yilin sonraki bir tarihinde veya bir sonraki yil yapilacak ilk pay iadesinde,
beklemeye alinan talepler de dahil olmak iizere tiim talepler basvuru 6nceligine gore
karsilanir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin yatirimcinin zararma olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu katilma paylariin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal
Kurul’a bilgi verilir. Erteleme stiresi bir yil1 asamaz.

. Yatirnmcilar Arasindaki Pay Devirleri

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimcilar arasinda katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi
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ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirnmci vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve
belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 Fon siiresince ve
asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payir devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiirliten kurulus sorumludur. Kurucu da diger nitelikli
yatirimcilardan katilma paylarin1 devralabilir veya sahip oldugu katilma paylarini diger
nitelikli yatirnmcilara devredebilir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri
Kurucu’nun yazili onayina tabidir.

E. Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

1. Fon’da nakit fazlasi olugsmasi ve bunun yeniden bir yatirima yonlendirilmeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu
katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar1 ve iade isleminin
gerceklesecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatini her islem 6ncesinde katilma pay1
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda
denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde
iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen paylar
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi
Hayir
Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler

Fon portfoytindeki varliklarin Kurul’un portfdy saklama diizenlemelerine gore saklama
s0zlesmesinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde saklanmasi zorunludur.

Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GSYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi’nin Fon Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari
Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

Fon Ictiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
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Fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi ve Fon finansal raporlart Kurucu'dan, Kurucu’nun internet
sitesinden (www.wamportfoy.com) temin edilebilir.

Fon ictiiztigli ve ihra¢ belgesi kurucunun internet sitesinde ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayinlanir.

Kar Pay1 Dagitimina fliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon pay fiyatina yansir.

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar payr dagitilabilir. Kar pay1, dagitim
tarihi itibartyla mevcut paylarin tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel
saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Teblig’in 24. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti fona
tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans {icretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina
baslanmadan Kurucu’nun yonetim kurulu karar1 ile belirlenir. Katilma pay1 satis1 yapilacak
yatirimeilara performans licretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin
Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmas1 zorunludur.

Katilma Paylarmin Satisinin Ve Fona Iadesinin istirak Paylari Karsihiginda
Gercgeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payinin satisi, istirak payinin fona devredilmesi suretiyle de gerceklestirilebilir.
Istirak paylarmin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin secimindeki kriterler uygulanir.

Fon tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu mevcut bir girisim sirketinin paylart harig
olmak {izere Istirak paylarinin toplam degerinin tespiti icin Kurulca uygun goriilen kuruluslarca
degerleme raporu diizenlenir. Bu diizenlenen degerleme raporunun {icreti istirak payini
devredecek yatirimei tarafindan karsilanir.

Istirak paylarmim Fon’a devri karsiifinda, devreden yatirimcilara en fazla bu degerleme
raporunda belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, s6z konusu hukuki devrin tamamlandig:
giin agiklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma pay1 fiyatina gore belirlenecek olan
adette katilma paylar1 verilecektir.

Katilma paylarimin Fon’a iadesi ise yatirimcilarin katilma paylarinin ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya katilma paylarina
karsilik gelen istirak paylarinin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.
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Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirnmcilara Bildirim Esas Ve Usulleri
Kurucunun resmi internet sitesinden (www.wamportfoy.com) duyurulacaktir.

Katilma Paylarmin Satin Ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacag) Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.
Fon’un Tasidig1 Riskler

Fonun Karsilasmas1 Muhtemel Riskler; Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel riskler asagida siralanmustir.

A. Likidite Riski
Nakit c¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kaliabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.

B. Finansman Riski
Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ve gerekli 6l¢iide ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

C. Yasal Riskler
Fon’a alinan girisim sermayesi ve diger yatirim araclari ile ilgili fona alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayr fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve girisim sermayesi mevzuatinda ortaya gikabilecek degisiklikler
fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

D. Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

E. Yogunlagsma Riski
Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmast sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidir.

F. Kars1 Taraf Riski
Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sozlesmelerinde; sozlesmenin karst tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak,
yiikiimliiliiglinii kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay1 fonun
zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

G.Piyasa Riski



Tasinan pozisyonlarin, piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan fiyat degisimlerine
bagl olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini ifade eder. Piyasa riski
asagidaki dort alt baslikta detaylandirilmistir.

I. Faiz Orani Riski
Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon durumuna bagli olarak
maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski
Yabanc1 para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL karsisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Ortaklik Payr Riski
Fon portfoylinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligidir.

Iv. Kar Payr Orani Riski
Fon portfoyiine katilim hesab1 gibi katilim olanag1 saglayan bankacilik {iriinlerinin dahil
edilmesi halinde, s6z konusu iirlinlerin saglayacagi kar payinin miktarinda piyasalarda
yasanabilecek kar pay1 oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

H.Degerleme Riski
Yatirim yapilan sirketlerin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

I. Fesih Riski: Yatirim yapilacak sirketlerin yatirim ve hizmetleriyle ilgili anlagmalarin fesih
edilmesi halinde finansman saglayicilarin tam tazmin edilememe riskidir.

J. Fesihnte Tazminat Riski: Yatirnm yapilacak sirketlerin yatirnrm ve hizmetleriyle ilgili
anlagmalarin zamanindan once fesih edilmesi halinde finansman saglayicilarin tam tazmin
edilememe riskidir.

K.Operasyonel Riskler: Fonun operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar
olusmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum ici
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum disi
etkenler de olabilir

L. Yatirim Yapilan Sirketlere iliskin Riskler

1. Mali Risk: Yatirim yapilan sirketin mali yiikiimliilikklerini yerine getirememe riskini
kapsar.

2. Kredi Riski: Yatirim yapilan sirketin islem yaptig1 karsi tarafin sdzlesme gereklerine
uymayarak yikimliliigiini kismen ya da tamamen zamaninda yerine
getirememesinden dolay1 zarara ugrama ihtimalidir.

3. Hukuksal Risk: Yatirim yapilan sirketlerin kanun nezdinde yiikiimliliiklerini
getirememesiyle ilgili risklere isaret eder. Bu riskler, Sirketin iilkemizde ve
yurtdisindaki ilgili tiim kanunlara kars1 ylikiimliiliiklerini kapsar. Vergi yilikiimliiliikleri
de bu kapsamin igerisindedir.



19.

20.

4. Sermaye Yatirnm Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine
ait sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip riskidir

Fon’un risk y6netimine iliskin esaslara ise KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iligkin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren hi¢bir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi Ile ilgili Hususlar

Fon’un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iligkin diizenlemelere www.gib.gov.tr
adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ercevesinde bu ihra¢ belgesinde
yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrage1
WAM Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu WAM Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilisi/Yetkilileri

Adi, Soyadi, Gorevi, Imza
(Ihrag¢ belgesini imzalayacak fon kurucusunun yetkilisi/yetkililerinin
kurucunun imza sirkiilerinde imzaya yetkili kisilerden belirlenmesi
gerekmektedir.)
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