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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI
A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A. S. UCUNCU GlRlSlM SERMAYESi YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN iHRAC BELGESIDIiR

27 (349

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 34/9%./2024 1tarih ve
sayil1 karan ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeftiili: anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylan; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
gergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracihigiyla nitelikli yatinmeilara sunulacaktr.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylanna iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde ictiiziik ve isbu ihrag belgesi
hiikiimieri ile Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise

yatirrmai sézlesmesi hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulamnr.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlan

Fon igtiizigii ve ihrag belgesi

BIST

Borsa Istanbul A. S.

Finansal Raporlama Tebligi

I1-14.2 sayih Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig

| Fon Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yéonetimi
i A.S. Ugiincii Girisim SermayeSI Yatinm Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu/Y onetici

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi
AS.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portféy Saklayicist Tiirkiye Is Bankasi A_S.

PYS Tebligi I11-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin

Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebhg1

Saklama Tebligi

I11-56.1 sayil1 Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A. S.

Teblig 111-52.4 sayih Girisim Sermayesi Yatinm Fonlarina Iliskin
Esaslar Tebligi

TMS/TFRS Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu

tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar
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1.Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayiciss Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvanu: Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy
Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi Portfiy Ydneticiligi Yetki Belgesi
Tarih: 22.08.2019
No: GGSPYS / PY.6/ 1057
Adresi Kiigiikbakkalkéy Mah. Riistemaga Sok. Inmak Plaza
Blok No:2 I¢ Kapi No:4 Atasehir/ISTANBUL
Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in KAP’ta

yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicist’nin

Unvani: Tiirkiye Is Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti [znine Hliskin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi Neo: 22/709

Adresi Is Kuleled Kule:l Kat:l 34330 Levent,
Besiktas/ISTANBUL

2.Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

ihraca lliskin  Yetkili Organ | Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Karari/Karar Tarihi Yonetimi A.S. Yoénetim Kurulu’nun 12.02.2024 tarih ve
2024/04 sayili karan

Katllma Paylannin Pazarlama ve
Dagitimin: Gergeklestirecek Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri
fle Katilma Paylanmn Alm
Satimina Aracihik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvam

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Satis Yontemi Yurt iginde nitelikli yatirimciya satis/ yurt disinda nitelikli
yatinnmciya satis

Katilma Payina Iliskin Asgari Islem | 250.000 TL ve lizeri.
Limitlen (Varsa)
Fon Siiresi Fonun siiresi tasfiye donemi dahil 50 (elli) yildir. Bu siire

ilk katilma pay: satis tarihi ile baslar. Fon siiresinin son 2
(iki) yili tasfiye donemidir. -

Yatinm Komitesi Uyeleri 1) Fevzi OZTURK - Yénetim Kurulu Uyesi /Genel
Miidiir

Anadolu Universitesi ik}isadi ve igiari Bilimler Fakiiltesi
Maliye Boéliimii’'nd, Istanbul Universitesi Sosyoloji
Bolimi’'ni ve lslanllul Ticaret pniversitesi Finans
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Enstitlisu Uluslararas1 Bankacilik ve Finans Tezli Yiiksek
Lisans programim bitirdi. 2000 yilinda [stanbul
Universitesi “Sermaye Piyasalar ve Borsa” programmi ve
Marmara Universitesi “Finansal Piyasalarda Alternatif
Yatinm Araglan ve Portfoy Yonetimi” programin bitirdi.

Profesyonel is hayatina 1998 yilinda Tiirkiye Is Bankasi
grubunda Fon ve Hazine Yonetimi'nde baslayan Oztiirk,
sermaye piyasast kurumlannin hazine ve fon ydnetim
bolimlerinin kurulmasinda ve yonetiminde aktif rol aldu.
Fon ve Portfoy Yoneticisi olarak Tirk sermaye
piyasalaninda ilk kez faizsiz prensiplere uygun ve
konvansiyonel birgok yatinm ve borsa yatinm fonunun
kurulus siirecinde aktif rol alarak; bu fonlann kurulus,
tasanm, yonetim ve operasyonlanndan sorumlu Fon ve
Portfoy miidiirii olarak gorev aldi.

2009 yihnda TKBB tarazfindan diizenlenen bilimsel
arastirrna yanismasinda; “Tlrkiye’de Katilim Bankaciligi
ve Firsatlar” adlh cahsmayla Bilimsel Degerlendirme
Kurul Odiili’nii ald:. Isletmelere finansal ve sermaye
piyasast konularinda bagimsiz danismanlik hizmeti verdi.
Uzun yillar gazetelerde ekonomi kose yazarh@ ve TV
yorumculugu yapti. Tirkiye’de ilk kez 2009 wyilinda
Hazine Miistesarligt tarafindan ihra¢ edilen Gelire
Endeksli Senetlerin, fiyatlama ve teknik konularda proje
ekibinde yer alarak, ikincil piyasasinda saghkli fiyat
olusmasini organize etti.

2018-2021 yillan arasinda istanbul Takas ve Saklama
Bankasi A.S. Piyasalar Direktorligiinde Yénetici olarak
piyasa isletim, mevzuat diizenlemeleri, piyasa gelistirme
tasarimlan ve operasyonlarinin yiirlitiilmesinde gorev ald.

Mayis 2021'den bu yana Kizilay Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$’de Genel Midiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Halihazirda Etki Yatinm Danisma Kurulu (EYDK)
Baskan Yardimciligi, Turkiye Kurumsal Yatinmcl
Yéneticileri Demegi (TKYD) Denetleme Kurulu Uyelii
ve TOBB Tiirkiye Girisim Sermayesi Meclis Uyeligi
gorevlerini de vyiiriten Oztirk, Sermaye piyasasi
faaliyetlerine iliskin olarak, “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
lleri Diizey Lisans1” ve “Tiirev Araglar Lisans1™ sahibidir.
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2) ilyas Hasim CAKMAK - Yonetim Kurulu Baskan
Vekili (Girisim sermayesi yatinmlan konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1970 yilinda Dusseldorf Almanya’da dogdu. 1992 yilinda
istanbul Universitesi iktisat Béliimiinden mezun oldu.
1996 yilinda Marmara Universitesi'nde Bankacilik ve
Finans iizerine yiiksek lisansini tamamiada.

1992 yilinda girdigi is hayatinda, perakende sektdriinde
iriin, ihracat, is gelistirme miidirliikleri, icra kurulu ve
yénetim kurulu iyelikleri, murahhas azalik ve yonetim
kurulu basgkani damsmanhg gibi gesitli goérevlerde
bulundu. Ust diizey yonetici olarak calisigr firmalar
arasinda Esselte Leitz, Panda, Danet, Ulker Golf firmalan
yer almaktadir. 2007-2010 yillar arasinda Eastgate Capital
Group Ltd-Dubai (https://www.difc.ae/public-
register/ncb-capital-difc/) firmasinda Tirkiye Danismani
olarak gorev yapmstir.

Halen Coldstone Creamery Turkey firmasinda Yénetim
Kurulu Uyeliginin yam sira, Kizilay Yatinm Holding
A.S.’nde Yénetim Kurulu Uyesi ve CEO olarak gorev
yapmaktadlr

3) Mehmet Atila KURAMA - Yénetim Kurulu Uyesi
(Dort yilhk yiiksekogrenim goérmiis ve girisim
sermayesi yatinmlani konusunda en az bes yilhk
tecriibeye sahip personel yerine belirlenen yénetim
kurulu iiyesi)

1960 yilinda Bolu'da dogdu. 1982 yilinda Bogazigi
Universitesi, Isletme boliiminden mezun oldu. 1992
yilinda Cardiff Business School da isletme yiiksek lisansi

yaptu.

Kariyerine yatinm bankacilifi ile basladi. 1984-2001
yillan arasinda diinyanin énemli finansal kurumlanindan
Islamic Investment Co. Of Gulf Cidde, National
Commercial Bank Cidde, UBS Londra, Swiss Bank
Londra’da ¢alisti. Ulker Yildiz ailesine 2001 senesinde
grubun bankacilik konusundaki yatirnimu olan Family
Finans kurumunun CEO’su olarak katildi. Kurumun
birlesme neticesinde Tiirkiye Finans Katilim Bankasina
doniismesinde ve nihayetinde 2007 senesinde Suudi
Arabistanli National Commercial Bank’a satilmasinda ¢ok
onemlt rol oynadi. Tirkiye'nin en biiyiik 6zel
sirketlerinden Yildpg Holding A.S.’de Genel Miidiir, CFO

4/14
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] ve Yonetim Kurulu Murahhas Azasi olarak gérev yapti. Bu
gorevi esnasinda igerisinde grubun bélgesel bir oyuncudan
diinyanin en biiylik gida iireticilerinden birisine doniismesi
siirecinde: yapilanma, yatinim ve oOzellikle Godiva ve Sok
gibi grubun biiyiimesinde énemli rol oynayan sirket satin
almalannda biiyiik goérevler iistlendi. 2014 yilina kadar
Yildiz Holding A.S.’nin sahibi oldugu Turkiye'deki halka
actk en biiylik girisim sermayesi yatinm ortaklig: sirketi
olan Gozde Girisim Sermayesi Yatinm Ortakligi A.S.’nin
kurucu CEO’su olarak gorev yapti. Gozde Girisim
Sermayesi Yatinm Ortakhigi A.S., 6zellikle 2012 yilinda
yaptifn Kimas A.S. ve Makina Takim A.S. gibi satin
almalarda ve o tarihe kadar Tirkiye'nin en biyik 2.
Ozellestirme girisimi olan kopri ve otoyollann satisinda
oynadifi rol ile 6n plana ¢ikti. 2012-2018 wyillan arasinda
Mondi Tire Kutsan Kagit ve Ambalaj San.A.S. 1, MENA
Infrastructure Fund Dubai ve Medyasoft A.S.’de Yonetim
Kurulu Uyelikleri yapti. Tiirkiye Basketbol Federasyonuna
3 donem Yonetim Kurulu Uyesi olarak segildi.

Halen Istanbul’da bulunan BRK Yatinm Sirketi’nin
kurucusu ve Yonetim Kurulu Baskani’dir. Ayrica, Fajr
Capital Ltd. Dubai, Fajr Capital Advisors Ltd. Dubai ve
Cravia Group Holdings Dubai’de y6netim kurulu liyesidir.

Yukandaki tyeler disindaki yatinm komitesi tliyelerine
Fon’un KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasilmas: mimkiindir.

Portfoy Yéneticilerine liskin Bilgi | Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP'ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulastlmasi miimkiindir.

Disanidan alinan hizmetlere iliskin | Degerleme ve danismanhik hizmetleri gibi disaridan alinan
bilgi hizmetlere iliskin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindir.

3.Fonun Yatinm Stratejisine iliskin Esaslar

Fon, biiylime potanstyeli yiiksek, mali yapisini kuvvetlendirmesi gereken anonim ve limitet
sirketlere sermaye aktanmi veya pay devni yoluyla ortak olmayi veya girisim sirketlerinin kurucusu
olmayr hedeflemektedir. Fon, girisim sermayesi yatnm ortakliklar tarafindan ihrag edilen
sermaye piyasasi araglarina ve diger girisim sermayesi yatinm fonlarinin katilma paylarina yatinm
yapabilecegi gibi, mevzuatin izin verdigi diger her tiirlii yontemi kullanarak girisim sermayesi
yatirimi yapmay1 hedeflemektedir.
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Fonun yatinm yapmayi hedefledigi ana sektorler gida, igecek, egitim, bilisim, teknoloji,
saghk ve saghk teknolojileri, kurumsal yash bakim hizmetleri, geriatrik hizmetler ve merkezleri,
imalat, perakende, ulastirma, lojistik, tekstil, yap: sistemleri, elektronik ticaret sektdrleridir. Fon
bu sektdrlerin digindaki sektérlere de yatiim yapabilir. Yatinm yapilabilecek sirketlerin se¢iminde
esas alinacak kriterler; kurumsal yonetim yapisina kavusturabilir, sorumluluk sahibi, deneyimli ve
is etifi sahibi yonetim kadrosuna sahip olmak, operasyonel gelisime uygun, rekabetgi olmak,
marka degeri olusturma giicine ve sirdiriilebilir sekilde katma degerli firin gelistirme
potansiyeline sahip bulunmaktir.

Yapilacak yatinmlarda imtiyazli azinlik paylannin (normal azinhik haklarinin iizerinde
yonetimde sdz sahibi olmaya yarayacak hukuki haklara sahip imtiyazli paylar) satin alimu,
profesyonel yonetim olmasi durumunda ¢ogunluk paylarinin satin alim, diger girisim sermayesi
fonlanyla ortak yatinm yapilmasi gibi metotlar uygulanacaktir.

Fon yapms oldugu yatinmlardan halka arz veya borsa disinda satis segeneklerini
kullanarak ¢ikabilir. Yatirim yapmis oldugu sirketlerdeki ortaklan veya liiincii kisilerle hisse saus
anlasmalan yapabilir. Ayrica yatinm yapilan bir sirketin tasfiye edilmesi suretiyle de yatinm
sonlandirilabilir.

4.Fonun Yatirim Simirlamalarina Iliskin Esaslar

Fon portféyii, kolektif portféy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfdyiine dahil edilebilecek varhk ve haklara iliskin Teblig'de yer alan simirlamalar
¢ergevesinde yonetilir.

5. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine iliskin Esasiar

Bilgi/gosterge amagh olarak Fon’a iligkin giinliik ftyat hesaplanir ve agiklanir, ancak soz
konusu fiyat fizerinden fona iliskin alim-satim iglemi gergeklestirilmez. Fon Birim pay fiyati (alim
satima esas fiyat) her ayin son ginii itibariyla hesaplanir ve ay sonunu takip eden 5. is giiniinde
ilan edilir. Fon birim pay fiyatinin hesaplanacagi giiniin tatil giinine denk gelmesi durumunda
izleyen ilk is giinii hesaplanir ve takip eden 5. Is giiniinde ilan edilir.

6. Fon Yonetim Uc_reti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara lliskin Esaslar

Fon’a iliskin giderler Fon portfoyiinden karsilanir. Y6netim iicreti ve diger tiim giderlerin
toplaminin iist simn fon toplam degerinin yilhik %20’sidir. Performans ticreti bu simra dahil
degildir. Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim, personel ve muhasebe
hizmetlen karsilifinda aylhik dénemlerde tahakkuk ettirilerek, ayin son giiniinti takip eden on is
gini igerisinde, fon toplam degerinin giinliik %0,0054794 (yillik %2) + BSMV oranindaki
Y6netim Ucreti’ni Fon’dan tahsil eder.

Portfoy yonetim iicretine ve fona tahakkuk ettirilecek performans iicretine ek olarak Fon’dan
asagidaki harcamalar yapilabilir:

6.1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar,
6.2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar,
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¢) Portféydeki varliklarin sigorta ticretleri,

d) Portfoydeki varliklann veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakile bagli sigorta
iicretleri,

¢) Portféydeki varliklann saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 6denen her
nirlli cretler,

f) Varliklann nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu
her tiirli vergi, resim ve komisyonlar,

g) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

h) Portféye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu ybnetim
kurulu karan ile belirlenen masrafiar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz
satis kuru fizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

i) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretlerd,

J) Araci kurum komisyon ficreti ve masraflart,

k) Fon adina yapilan stzlesmelere iliskin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter iicretleri,

I) MKK ve Takasbank’a 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

m) Endeks kullanim gideri,

n) Fon portfoyiindeki varhiklarin pazarlanmas: ve satisi igin katlanilan giderler,

o) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, e-arsiv gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalan,

p) Tizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

q) KAP giderleri,

r) Fon’un, yatinm yaptig: girisim sirketlerinin paylarina iliskin miilkiyet haklan ile ilgili tahkim
dahil her tiirlii yargilama ve icra takibi giderleri ile avukatlik iicretleri (s6z konusu licretlere
ve tahsil esaslanna Yatinmei Sozlesmesi’nde yer veriimektedir),

s) Kurulca uygun gorulen diger harcamalar.,

6.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu™ geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,
b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali misavirlik ve diger hizmet
alimlarindan dogan Gcretler,

c)Takvim yil1 esas alinarak liger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
ddenen Kurul icreti,

d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler,

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmasinda, Kurucunun isbu ihrag belgesinde ilan edilen katilma payi
alimmnin yapilacag: yerlere alim talimatlan ihbar dénemleri igerisinde bagvurularak alim talimati
verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay: alim satim
talimatlarina, alim ve satim talimatlan i¢in ayn ayn olmak tlizere, miiteselsil sira numaras: verilir.
Islemler bu éncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Ima paylan herhangi
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Katilma paylarinin yatinmecilara satisina baslanmadan énce kurucu tarafindan fon katilma
paylan kendi portféyiine alinabilir ve/veya gerekgeli yonetim kurulu karan alinarak fona borg
verilebilir.

Kurucu uygun yatinm firsatlan bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagim veya
portfdyiin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek, katilma pay: satisini kismen veya tamamen
siniriandirabilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz. iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazann, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olaganiistii olaylarn ortaya ¢ikmasi durumlarinda, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim pay
degern hesaplanmayabilir ve katilma paylannin alim satimi durdurulabilir.

7.2. Alim Talimatiar ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslan

Fon’un ihrag belgesinin Kurulca onaylanmasini takip eden ve ilk kaynak taahhiidi ve ilk
talep toplama donemi olarak belirlenen donemde toplanan kaynak taahhiitleri ve talepler, bu
dénemin son is giiniinde 1 pay | TL olmak iizere ger¢eklestirilecektir.

Bu sekilde gergeklestirilen ilk katilma pay: satis tarihini takip eden ve Tasfiye Donemi’ne
kadar olan siire boyunca, nitelikli yainmcilar pay alim talimati vermek ve kaynak taahhiidiinde
bulunmak suretiyle Fon’a katilabilir. Bu donemdeki katilma pay: alim talimatlan yilda on iki kere
olmak iizere her bir aylik dénemin son giinii hesaplanan ve takip eden 5. is ginii ilan edilen pay
fiyat: izerinden, ilgili ayin pay fiyatinin aiklandigi tarih sonrasindaki 20. is giiniine kadar yerine
getirilir,

Bu ¢ergevede ihbar donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine
getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Ahm Talimatlan Pay Fiyati Pay Fiyat: Alim Talimatlarinin
Ihbar Donemi* Hesaplama Agiklama Tarihi Gergeklesme Tarihi
Donemi**
01-31 Ocak 31 Ocak 31 Ocakr takip [ 31 Ocak’ takip eden 5. is
eden 5. isgiinii gliniinden
20. is giintine kadar
01-28/29 Subat 28/29 Subat 28/29 Subat’1 takip | 28/29 Subat’1 takip eden 5. is
eden 5. isginii giiniinden
20. is glintine kadar
01-31 Mart 31 Mart 31 Mart’1t takip | 31 Marth takip eden 5. is
eden 5. isgini giiniinden
20. is gliniine kadar
01-30 Nisan 30 Nisan 30 Nisant takip | 30 Nisan’1 takip eden 5. ig
eden 5. isgiinii giiniinden

20. is giiniine kadar

31 Mayis 31 Mayis’s takip | 31 Mayis1 takip eden 5. is

eden 5. isgiini iinlinden
( -3) is gliniine kadar

Yy
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01-30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran™ takip | 30 Haziran"1 takip eden 5. is
eden 5. isglinii giniinden
20. is giiniine kadar
01-31 Temmuz 31 Temmuz 31 Temmuz'u takip | 31 Temmuz’u takip eden 5. is
eden 5. isgiinii gliniinden
20. is giiniine kadar
01-31 Agustos 31 Agustos 31 Agustos’u takip | 31 Agustos’u takip eden 5. ig
eden 5. isgiini giiniinden 20. is giiniine kadar
{1-30 Eyliil 30 Eylil 30 EylilMi takip | 30 Eylil'd takip eden 5. is
eden 5. isglinii giniinden
20. s gliniine kadar
01-31 Ekim 31 Ekim 31 Ekim’i takip | 31 Ekim’i takip eden 5. is
eden 5. isgiind giiniinden
20. is gliniine kadar
01-30 Kasim 30 Kasim 30 Kasim’t takip | 30 Kasim’1 takip eden 5. is
eden 5. isglini guniinden
20, is giiniine kadar
01-31 Aralik 31 Arahk |31 Aralik’s takip | 31 Aralik’: takip eden 5. is
eden 5. isgiini giininden
20. is gliniine kadar

* Alim talimatlan saat 09:00 ile 17:00 araliginda verilebilir.
** Tatil giiniine denk gelmesi durumunda izleyen ilk is giinii hesaplanir.

Kaynak taahhiidii 6demelerinde, her bir kaynak taahhiidii 6demesi karsilifinda yatirimei
hesaplanna aktanlacak katilma paylannin sayisi, kaynak taahhiidiiniin 6denmesi igin hazirlanan
fiyat raporunda tespit edilen pay fiyatina gére hesaplanir. Fonun katilma payi satim dénemlerinde
kaynak taahhiidiiniin 6denmesi durumunda yukaridaki tabloda yer alan dénemlerde, katilma payi
birim pay degerinin hesaplanmasi amaciyla hazirlanan fiyat raporlan ile belirlene fiyatin kaynak
taahhiidii 6demesi karsiliginda yatinmei hesaplarina aktarilacak katilma paylarinin sayisinin tespiti
i¢in kullanilmas1 mimkiindiir.

Asgari 50.000.000 TL tutarindaki kaynak taahhiidiiniin katilma paylannin nitelikli
yatinmciya satisina baslandigl tarihi miiteakip en ge¢ iki yil iginde tahsil edilmesi ve tahsil
edilmesini miiteakip en geg iki yil iginde Tebligde belirtilen simirlamalar dahilinde yatinma
yonlendirilmesi zorunludur.

Ayrica, 1sbu thrag belgesinde belirtilen alim talimatlar ihbar dénemleri disinda, Kurucunun
Yo6netim Kurulu’nun fonun yararina oldugunu diisiindiigii durumlarda alacag: karar ile fon katilma
payi ihraci yapilabilir. Bu durumda fon birim pay degeri olarak; ilgili yénetim kurulu karanndan
sonra her ay sonu itibariyle hesaplanan ve ay sonunu takip eden 5. isgiiniinde agiklanan pay fiyati
kullanilir.
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degere tekabiil edecek sekilde thrag edilir. Yaunimcilardan fona devredilecek istirak paylarinin
deger tespitine yonelik hazirlanacak rapora iligkin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz.

Yaturnmer katitma pay: bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa nakden veya gergeklesme tarihinde édenecek bir bloke ¢ek tanzim etmek
suretiyle deyebilir. Ayrica yatinmei katlma pay: bedelini Kurucu onay ile gergeklesme tarihinde
nakden veya istirak pay1 olarak da ddeyebilir. Bloke gek verilmesi durumunda ise bireysel saklama
hizmeti veren kurulus gergeklesme tarihinde gek bedelini yatinmeidan tahsil eder ve katilma pay:
bedelini fona tam olarak nakden &der. Bloke ¢ek veren bir yatirimci, ¢ek verdigi tarihten
gergeklesme tarihine kadar gegen siire iginde katilma pay: bedelini bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden yatirmay: tercih ederse, daha 6nce vermis oldugu bloke gek bireysel saklama
kurulusu tarafindan yatirimciya iade edilir.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatinmc: adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatinir.

Katilma pay1 satisiin istirak pay: karsihginda gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in bu
husustaki diizenlemelerine uyulur.

7.3. Satis Talimatlari ve Satis Bedellerinin Tahsil Esaslarn

Katilma paylan sadece Fon siiresinin sonunda Fon'a iade edilebilir. Su kadar ki erken
dagitim halinde ve tasfiye ddneminde katilma paylan Fon’a iade edilebilecektir.

Fon siiresinin sona ermesinden 6nce girisim sermayesi yatinmlarindan ¢tkis gergeklesmesi,
temettii geliri, menkul kiymet geliri, kar pay1 ve benzeri gelirler olmasi, alacaklann tahsili ve
borglarin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olusmasi ve Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan yeni bir
yatinm yapilmasimn uygun goriilmemesi durumunda, Kurucu Yénetim Kurulu resen pay geri
alimina karar verebilir. (Erken Dagitim) Bu durumda mevcut nakit dikkate alinarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutar, sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almas
gereken tutar, karnihiginda her bir pay sahibi tarafindan iade edilmesi gereken pay adedi ve islemin
gergeklesecegi tarih belirlenir. Tiim pay sahiplerinin, kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar
satim talimati vermis oldugu kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti
veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade
etmekten imtina edemez. Belirlenen gergeklesme tarihinde, iade edilen paylann bedeli Fon
tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus
da aym tarihte iade edilen paylant Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu
tarafindan iptal edilir.

Fon siiresi sonunda katiima paylarinin fona iadesi, yanmeilanin kaulma paylarinin bu ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya katilma
paylarina karsilik gelen istirak paylannin yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.
Nakit karsiligi iadelerde, katilma paylarimin bedelleri Fon siiresinin sona ermesini takiben 90 is
glnii igerisinde yatinmcilara 6denir.

Fon siiresi sonunda katlma paylarimin fona iadesinin istirak payr karsihginda
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paylaninin fona iadesinin istirak payt karsihfinda gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in bu
husustaki diizenlemelerine uyulur.

7.4. Tasfiye Déonemi

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz.
Tasfiye doneminde Fon’un varliklannin satisi, alacaklannin tahsili ve borglarinin édenmesi
sonucu nakit fazlasi olustukea, olusan nakit fazlasi, kurucu ydnetim kurulu karan ile katilma payr
sahiplerine paylani oraminda dagiilir. Tasfiye dénemindeki dagiimlarda, kurucu Yénetim
Kurulu’nun kararim takip eden isgiinii yayinlanan fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati kullanilir.
Kurucu yénetim kurulu, Fon'daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutan belirler.

Tasfiye donemi dagiiminda iade alinacak toplam pay adedi, toplam dagitilacak tutarin pay
fiyatina béliinmesi sonucu gikan adedin en yakin | pay ve katlarina asag: dogru yuvarlanmas: ile
belirlenir. Her bir katilma pay: sahibi iade alinacak katulma paylarindan payi oranindaki adet
katlma payini iade talimati vermis kabul edilir. Kurucu, herhangi bir yatinmciya pay oranina
tekabiil eden iade adedinden farkl: adette iade yapamaz. Bu sekilde yapilan dagitim sonrasinda,
katlma payi sahibinin sahip oldufu paylann toplam katilma paylan igindeki oran
degismeyecektir. lade edilen paylann tutarlar yatinmeinin mevduat/katilma hesabina yatinlir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan
almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payin: iade etmekten imtina edemez.

7.5, Nitelikli Yatinmcilar Arasinda Devir

Katilma paylannin nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatinmetlar
arasinda katlma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatinmer vasiflanm haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa ve Kurucuya iletilmesi ve devre iliskin olarak Kurucunun onayinin alinmasi zorunludur.
Devir islemlerini yiiriiten kurulus, séz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresi
ve takip eden en az bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki
katilma pay1 devirleri, katilma paylarimin hak sahibi yatinmcilarin hesaplan arasindaki aktarim ile
tamamlanir. Katilma payi devirlerine iliskin bilgilerin MKKya iletilmesinden devir islemlerini
yuriiten kurulus sorumludur. Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma pay: devir bedelleri serbestge
belirlenebilir.

8.Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi
Fon katilma paylan borsada islem gormeyecektir.

9.Portféydeki Varhklarin Saklanmast Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklann Kurul’'un portféy saklama diizenlemelerine gére saklama
sozlesmesinde belirtiien esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zoruntudur.
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Fon portfoyiindeki varhklar GSYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tirkiye

Sermaye Piyasalan Birligi'nin Fon Portfdylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslan
Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www .kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

12.Fon I¢tiiziigii, ihrag Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigi, ihra¢ belgesi ve Fon finansal raporlan Kurucu'dan, Kurucu’nun internet
sitesinden {www kizilayportfoy.com.tr) ve KAP tan (www.kap.org.tr) temin edilebilir.

Fon i¢tiiziigli ve ihrag belgesi kurucunun internet sitesinde ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayinlanir.

13. Kar Pay: Dagimina iliskin Esaslar

Fonda olusan kér, katlma paylaninin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir,

Kurucu yénetim kurulu karan ile katilma payr sahiplerine kir payt dagitabilir. Kar pay,
dagitim tarihi itibanyla mevcut paylann tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksiz:n esit olarak dagitilir. Isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma, Fondan Aynlma ve Katilma
Paylanmin Devrine iliskin Esaslar” baslik 7.bdliimiinde yer verilen pay fiyati hesaplama dénemi
ile pay fiyati agiklama tarihleri arasindaki giinlerde kar payr dagiimi yapilmaz.

14.Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Teblig’in 24. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti
fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

15.Katilma Paylariin Satisinin Ve Fona [adesinin istirak Paylan Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylannin satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden édenmesi veya bu
degere karsihik gelen istirak paymin fona devredilmesi; katilma paylarninin fona iadesi ise
yatinmeilarin katilma paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek
suretiyle nakde gevrilmesi veya katilma paylanna karsilik gelen istirak paylannin yatirnimeilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Katilma paylannin satis: ve fona iadesine iliskin esas ve
usullere isbu thra¢ belgesinin “Fona Katilma, Fondan Aynlma ve Katilma Paylanimin Devrine
Iliskin Esaslar” basghkh 7.boliimiinde yer verilmektedir. Istirak pay1 karsihg: islemler Teblig’in
konuya iliskin hiikiimleri gergevesinde gerceklestirilir.

16.Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

ﬁmxk ma paylannin  degerleri Kurucunun resmi intemet sitesi olan
' .com.tr adresinde duyurulacaktir. Ayrica yatinmcilar tarafindan aksi talep
oluyla bildirilecektir. Talep eden yatiryncilara ayncq faks ve e-posta yoluyla
tir,
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17.Katiima Paylarimin  Satisi ve Fona iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylarimin satist ve fona iadesinde giris gikis komisyonu uygulanmayacakur.
18. Fon’un Tasidig) Riskler
Fonun olasi riskleri hakkindaki bilgiler asagidaki gibidir:

L. Piyasa Riski: Fon portfoyiindeki varliklarin degerinde faiz oranlan, varlik fiyatlan
veya ddviz kurlannda meydana gelebilecek dalgalanmalar nedeniyle Fon’un zarara ugrama
olasihgidir:

L.a. Fiyat Riski: Portfoyiinde yer alan varhklann fiyatinin diigmesi, yiikiimliliiklerin

fiyatinin ise yiikselmesi nedeniyle Fon'un zarara ugrama olasihgidir.

L.b. Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik

ve yiikiimliiliiklerin degerinin degismesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasthgidir.

l.c. FaizZKar Pay1 Oram Riski: Fon portfoyiine borglanma araci, kdrdan pay almaya

dayal kira sertifikasi, katilma hesabi vb. menkul kiymetlerin ve islemierin dahil
edilmesi halinde, s6z konusu varhiklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri
oranmindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

2. Likidite Riski: Portfoyindeki varliklaninin gereken siirede piyasa degerinden nakde
doniistiiriilememesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasihgidr.

3. Finansman Riski: ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarna zamaninda gerekli dl¢iide
ulasamamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasihidur.

4. Korelasyon Riski: Farkh finansal varliklarin piyasa kosullan altinda belirli bir zaman
dilimi igerisinde aymi anda deger kazanmas: ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkh
finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

5. Yogunlasma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirnm yapilmas:
sonucu Fon’un bu varlik veya varhk grubunun igerdigi risklere maruz kalmasi ve zarara ugramas
olasihigdur.

6. Karsi Taraf Riski: Kars:1 tarafin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama olasihigidir.

7. Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun ve yatinm yapilan altyapi girisim
sirketinin operasyonel slire¢lerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmas: olasihgini ifade eder.
Operasyonel riskin kaynaklan arasinda kullamilan sistemlerin yetersizligi, basansiz ydnetim,
personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi etkenlerin yan: sira dogal afetler, rekabet
kosullan, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler de olabilir.

8. Yasal Risk: Fonun paylannin satildig:s dénemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikler nedeniyle olumsuz etkilenmesi
riskidir. Ayrica yatinm yapilan sirketlerin kanun nezdinde yiikiimliilitkklerini yerine getirememesi
nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir. Vergi yikiimliiliikleri de bu kapsamin
icerisindedir.

9. Geri Odeyememe Riski: Yatinm yapilacak sirketlerin sézlesme ya da lisanslarinin
feshedilmesi ya da gelirlerinin herhangi bir nedenle finansal modelde 6ngoriilen seviyede
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10. Sermaye Yatinnm Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine
ait sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip riskidir.

11. Fesih Riski: Yatinm yaptlacak sirketlerin yatirim ve hizmetleriyle ilgili anlasmalarin
fesih edilmesi riskidir.

12. Fesihte Tazminat Riski: Yatinm yapilacak sirketlerin yatuirim ve hizmetleriyle ilgii
anlasmalann zamanindan once fesih edilmesi halinde finansman saglayicilarin tam tazmin
edilememe riskidir.

Fon’un risk yonetimine iliskin esaslara ise KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.orp.tr) ulagilmas) miimkiindiir,

19.Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iligkin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri

kiyasen uygulanir.
Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistirilemez.
Fesih amindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

20.Fon’un ve Katilma Pay) Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ilgili Hususlar

Fonun ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu thrag
belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

lhrag¢i
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Usiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
temsilcisi olan kurucu
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesf

Yetkilileri

Emre Ergiin KARATAS Fevzi OZTURK
Mali Isler Direktérii Yénetim Kurulu Uyesi
— / Genel Miidiir




