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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi
A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. SABUNCU GIRISIM SERMAYESI YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 24.09.2024 tarih ve E-12233903-
320.01.01-60149 sayil1 karari ile onaylanmuistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
cercevesinde satig baslangic tarihi olarak belirlenen ------------------- tarithinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iliskilerde ictiiziik ve isbu ihra¢ belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise
yatirimeci sozlesmesi hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon ictiiziigli ve ihra¢ belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

11-14.2 say1l1 Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig

Fon Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Sabuncu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu/Y onetici Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S.

Kurul Sermaye Piyasast Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

PYS Tebligi

I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [11-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iligkin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig [11-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan ylirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi ve Varsa Yatirim
Danigmanlig1 Faaliyetine Iligkin Yetki
Belgesi Tarih ve Sayist:

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 14.10.2015

No: GPYS/PY.4/1198

Adresi

Merkez Mah. Baglar Cad. C Blok Apt. No:14 C/9
Kagithane/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine
[liskin Kurul Karar Tarihi ve Numarasi

Tarih: 24.07.2014
No: 23/762

Adresi

Resitpasa Mah?llesi, Borsa istanbul Caddesi, No:4
34467 Sariyer/ISTANBUL

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karari/karar tarihi:

15.05.2024 tarih ve 2024/27 sayili sirket
yonetim kurulu karari

Katilma paylariin pazarlama ve dagitimim
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
sattimina aracilik edecek yatirim kuruluslarinin
ticaret unvani

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurt i¢inde nitelikli yatirimciya satig

Katilma payina iliskin asgari islem limitleri
(varsa)

Yoktur.

Fonun siiresi

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 8 (sekiz)
yildir. Bu siire ilk katilma payr satis1 (“Ilk
Kapams”) tarihi ile baslar. Fon siiresinin son
2 (iki) y1l1 tasfiye donemidir

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Genel Miidiir

Oguz KOSEBAY

Oguz Kosebay, 1997 yilinda Istanbul Teknik
Universitesi (ITU) Cevre Miihendisligi
Boliimii’nii tamamladi. Profesyonel
kariyerine 1996 yilinda Tekfen Ingaat ve
Tesisat A.S.’de proje miihendisi olarak
basladi. 2000 yilinda Tekfen Emlak
Gelistirme Grubu’nun kurulusu ile birlikte
grubun cesitli projelerinde gorev aldi. 2006-
2011 yillarn  arasinda Tekfen Emlak



http://www.kap.org.tr/

Gelistirme Yatirim ve Ticaret A.S. ve Tekfen
OZ Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de gorev
yapti. Eylil 2011°de  Omurga Yap1
Yatirimlari  A.S.ye  katildi.  Buradaki
gorevinin yani sira 2015 yili itibariyle de
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S.’nin yonetim kurulu
tiyeligi ve genel midiirliigiine getirildi.

2. Girisim sermayesi yatirimlart konusunda
en az bes yillik tecrilbeye sahip yOnetim
kurulu tiyesi

Aydonat ATASEVER

Aydonat Atasever, [zmir Atatiirk Lisesi’nden
mezun olduktan sonra, I.T.U. Mimarlik
Fakiiltesi’ni  tamamladi. 2002  yilinda
GittiGidiyor.com’un ilk yatirimer ortagi
olarak projeye dahil oldu, 2005 yilinda
Istanbul.net  projesinin, 2008  yilinda
UzmanTV.com ve Cimri.com projelerinin,
2009 yilinda Timsah.com projesinin, 2010
yilinda Markapon projesinin kurucu ortaklar
arasinda yer aldi. 2008 ile 2011 yillar
arasinda  Cimri.com projesinin  genel
miidiirliigiinii yiirtiten Atasever, 2011 yilinda
Omurga  Yap1r  Yatirimlari A.S.’nin
kurulusuna katildi.

3. Dort yillik yiiksekogrenim gérmiis ve
girisim sermayesi yatirimlari konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip personel yerine
atanan yonetim kurulu tiyesi

Muhlis Burak DIVANLIOGLU

Burak Divanlioglu, Ankara Atatiirk Anadolu
Lisesinden mezun olduktan sonra, ITU
Mimarlik Fakiiltesi’ni tamamladi. 1994-1998
yillar1 arasinda Serkan Borancili ile serbest
mimarlik, taahhiit ve insaat isleri yapti. 2001
yilinda GittiGidiyor.com’un, 2005 yilinda
Istanbul.net  projesinin, 2008  yilinda
UzmanTV.com ve Cimri.com projelerinin,
2009 yilinda Timsah.com projesinin, 2010
yilinda Markapon projesinin kurucu ortaklari
arasinda yer aldi. 2009, 2010 ve 2011
yillarinda sirastyla Pabbuc.com,
Indirdik.com, Setrow ve Yenimoda.com
projelerine melek yatirimci oldu. 2011 yilinda
Omurga  Yapr  Yatimlart  A.$.’nin
kurulusuna katildi. 2018 yili itibariyle de
Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi




Portfdy Yonetimi A.S.’nin yOnetim kurulu
tiyeligine getirilmistir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi mimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve damigsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon, toplam degerinin asgari %511 ile Nejat Sabuncu Makine Ticaret ve Sanayi A.S.’ye
yatirim yapar. Fon ayrica halka agik olmayan, biiylime potansiyeli yiiksek ve mali yapisin
kuvvetlendirmesi gereken anonim ve limitet sirketler ile kiiciik ve orta &lgekli isletme (KOBI)
tanimina giren sirketlere sermaye aktarimi veya pay devri yoluyla ortak olmay1 ve/veya girisim
sirketlerinin kurucusu olmay1 hedeflemektedir. Fon, girisim sirketlerinin ihra¢ ettigi bor¢lanma
araclarina yatirim yapabilir.

Fonun yatirim yapmay1 hedefledigi ana sektorler insaat, insaat malzemeleri, ingaat teknoloji
sektorleridir.

Yatirim yapilacak sirketlerin se¢iminde esas alinacak kriterler; kurumsal yonetim yapisina
kavusturulabilir, sorumluluk sahibi, deneyimli ve is etigi sahibi yonetim kadrosuna sahip,
operasyonel gelisime uygun, rekabet¢i, marka degeri yaratma giicii, siirdiriilebilirlik ve katma
degerli iirlin gelistirme potansiyeli olacaktir.

Yapilacak yatirimlarda, yonetimde s6z sahibi olmak icin gereken hukuki haklara sahip
imtiyazli paylarin alimi, sirketin uygun ozellikleri tasimasi halinde ¢ogunluk hisse alimi, girisim
sirketlerine bor¢ ve sermaye finansmani karmasi olarak yapilandirilmig (ara) finansman
(mezzanine finansman) saglama, diger girisim sermayesi fonlartyla ortak yatirim yapilmasi gibi
yontemler uygulanabilir.

Yatirimlardan ¢ikis stratejileri ise ana hatlari ile yurt ici ve yurt disindaki girisimci sahis
veya sirketlere satis, halka arz, kurucu ortaga satig ve stratejik ortaga veya finansal ortaga satig
olacaktir.

4. Fonun Yatirim Smirlamalari iliskin Esaslar
Fon portfoyti, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve

fon portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilir.



5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon’a iligkin bilgi amach olarak giinliik referans/gosterge niteliginde fiyat hesaplanir ve
aciklanir, ancak s6z konusu fiyat tizerinden fona iligkin alim-satim islemi gerceklestirilmez.

Katilma pay1 alimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati, alim talimatinda belirtilen
tutara iligkin 6demelerin gergeklestirilecegi donemlerde, katilma payr alim talimati karsiliginda
Fon’a devredilecek istirak paylarinin degerlemesinin Kurulca uygun goriilen kuruluslarca
yapilmasini miiteakip, satim talimatinin verilecegi donemlerde ve her durumda yilda asgari 1 (bir)
defa hesaplanmaktadir. Katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras1 cinsinden hesaplanir.

6. Fon Yénetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhigindan
Yapilabilecek Harcamalara fliskin Esaslar

Fon’a iligkin giderler Fon portféyilinden karsilanir. Yonetim ticreti dahil tiim giderlerin
toplaminin iist sinir1 Fon toplam degerinin yillik %20 (ylizde yirmi)’sidir.

Fon’un toplam gider oranmi igerisinde kalmak kaydiyla, giinliik 8.220 TL + BSMV’den
olusan Yo6netim Ucreti giinliik olarak tahakkuk ettirilir.

Yukaridaki kosullara gore hesaplanan ve giinliik tahakkuk ettirilen yonetim iicreti her ay
sonunu izleyen 5 (bes) is glinii icinde Fon’dan Kurucu’ya 6denir. Y6netim {icretine iliskin BSMV
ve varsa diger vergiler de dahil olmak {izere tiim masraflar Fon tarafindan karsilanir.

Sabit giinliikk yonetim ticreti her yilin ilk giiniinden itibaren gegerli olacak sekilde, Ocak
ayinda agiklanan TUIK Yurtici Uretici ve Tiiketici Fiyat Endekslerinin bir 6nceki yil Ocak ayinda
aciklanan degerleri ile arasindaki fark (YI-UFE +TEFE /2) kadar artirilacaktir.

Yonetim iicreti 11k Kapanis’tan itibaren islemeye baslar.
Portfoy yonetim ticretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

6.1.Katilma paylari ile ilgili harcamalar
6.2.Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta

ucretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her
tiirlii ticretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gerceklesmese dahi bu amacla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim
kurulu karart ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz
satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrac belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Aract kurum komisyon iicreti ve masraflari,



1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter ticretleri,
i) Merkezi Kayit Istanbul ve Takas Istanbul'a fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar,
J) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

I) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,
m) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

n) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

6.3.Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan iicretler,

c) Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma Ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar
Genel Esaslar

Fon, kaynak taahhiidiinde bulunan veya pay alim talimati veren yatirimcilardan toplanan
nakit ya da istirak paylar1 karsiliginda katilma pay1 ihrag eder.

Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, kaynak taahhiidii 6deme c¢agrilarina
istinaden veya ihrag belgesinde yer verilen donemlerde Kurucu’nun isbu ihrag belgesinde ilan ettigi
katilma pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere basvurularak alim satim talimati verilir.

Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara
satilabilir. Katilma paylarinin Kanun’un 13’iincii maddesi ¢er¢evesinde MKK nezdinde {iye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir.
Islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Fon’a katilacak yatirimcilar, yatirimei sdzlesmesini imzalama tarihinden itibaren 7 (yedi)
i giinii icerisinde alim talimat1 verecek ve talimatla birlikte talimatta belirtilen tutar1 6deme/istirak
paymnt devretme yiikiimliliglinii yerine getirecektir. Katilma payr alim talimatlar1 Yonetici
tarafindan s6z konusu alim talimati tutarinin 6dendigi/istirak paymin devredildigi tarihten itibaren
3 (lig) 15 glinii igerisinde yerine getirilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri Kurucu’nun onayinin alinmasi kaydi
ile miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in
devralan kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatirnrmer vasiflarimi haiz olduguna iligkin bilgi ve
belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten
kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresi ve takip eden en az bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri,
katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilarin hesaplar1 arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katilma



pay1 devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiirliten kurulus
sorumludur. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devir bedelleri serbestce belirlenebilir.

Fon siiresinin son 2 (iki) yilin1 olusturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim
ve satim talebinde bulunamaz.

Katilma Pay1 Alim Talimatlar: ve Tahsili Esaslari:

Fon’un kurulusundan tasfiye doneminin baslangicina kadar her giin alim talimati
verilebilmesi suretiyle Fon’a yeni yatirimci kabulii yatirim komitesinin 6n onayi ile miimkiindiir.

Kurucu, yatirimeilarin Fon’a kabuliinii; ilgili yatirnmcilarin Kurul diizenlemeleri 151ginda
nitelikli yatirrmer olarak kabul edilmemesi, 5549 sayili Sug Gelirlerinin Aklanmasinin Onlenmesi
Kanunu ve ilgili mevzuatlar kapsaminda yeni yatirnmcinin gerekli bilgi ve belgeleri saglayamamasi
ve benzeri durumlarda reddetme hakkina sahiptir.

[1k talep toplama déneminde tahsil edilen kaynak taahhttleri karsiliginda ihrag edilecek fon
pay sayisinin hesaplanmasinda 1 pay 1 TL olarak dikkate alinir. Ilk talep toplama doénemi fonun
kuruldugu tarihten, hesap donemi sonuna kadar olan dénemdir.

[1k talep toplama dénemi sonrasinda yatirimeilar tarafindan verilecek pay alim talimati veya
kaynak taahhiitlerine iliskin Yonetici’nin 6deme cagrisi iizerine verilecek her bir alim talimati
karsiliginda yatirimei hesaplarina aktarilacak katilma paylarinin sayisi, alim talimatinda belirtilen
tutarin nakden 6denecegi giin gecerli olan fiyat raporundaki Fon birim pay fiyatina gore belirlenir.

[k talep toplama dénemi sonrasinda istirak pay1 karsihiginda katilma pay1 alim talimati
verilmesi durumunda ise yatirimci hesaplarina aktarilacak katilma paylarinin sayis1 fona
devredilecek istirak paylarinin fona devredilecegi giin gecerli olan fiyat raporundaki Fon birim pay
fiyatina gore belirlenir.

Istirak paylarmin Kurulca uygun goriilen degerleme kuruluslari tarafindan degerlemesinin
yapilmas1 akabinde alim talimatinda belirtilen tutara karsilik gelen istirak paylar1 Fon'a devredilir
ve bu degere tekabiil edecek sekilde katilma payi ihrag edilir.

Yatirimcilar tarafindan verilen tiim pay alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden 3
(ti¢) is glinii i¢inde Kurucu tarafindan yerine getirilir.

50.000.000 TL tutarindaki asgari kaynak taahhiidiiniin katilma paylarinin nitelikli
yatirimciya satisina baslandigi tarihi miiteakip en gec iki yil i¢inde tahsil edilmesi ve tahsil
edilmesini miiteakip en ge¢ iki yil icinde Teblig’de belirtilen sinirlamalar dahilinde yatirima
yonlendirilmesi zorunludur.

Katilma Pay1 Satim Talimatlari:

Katilma paylar1 sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a iade edilebilir. Su kadar ki Fon
sliresinden Once girisim sermayesi yatirimlarindan ¢ikis olmasi, temettii geliri, menkul kiymet
geliri, faiz geliri vb. gelirler olmasi, alacaklarin tahsili ve sonrasinda borglarin 6denmesi sonucu
nakit fazlasi olusmasi durumunda, Kurucu Yatirim Komitesi karariyla, olusan nakit fazlasi katilma
payt sahiplerine ihra¢ belgesinde belirtilen esaslar cergevesinde paylar1 oraninda nakden



dagitilabilir. Bununla birlikte isbu i¢tiiziigiin 15.2. maddesinde diizenlenen tasfiye donemine iliskin
esaslar ¢ergevesinde de katilma paylar1 Fona iade edilebilecektir.

Fon’da, yukarida sayilan haller sonucu nakit fazlasi olusmasi durumunda, Yatirim
Komitesi’nin konuya iliskin kararimi takip eden isgiinii hesaplanan pay fiyat1 kullanilir. fade
alinacak toplam pay adedi, toplam dagitilacak tutarin pay fiyatina boliinmesi sonucu ¢ikan adedin
en yakin 1 pay ve katlarina asagi dogru yuvarlanmasi ile belirlenir. Her bir katilma pay1 sahibi iade
alinacak katilma paylarindan pay1 oranindaki adet katilma payini iade talimat1 vermis kabul edilir.
fadeler 3 (ii¢) is giinii i¢inde Kurucu tarafindan yerine getirilir. Herhangi bir yatirimciya pay1
oranina tekabiil eden iade adedinden farkli adette iade yapilamaz. Bu sekilde yapilan dagitim
sonrasinda, katilma payi1 sahibinin sahip oldugu paylarin toplam katilma paylari igindeki orani
degismeyecektir. Iade edilen paylarin tutarlar1 yatirimcmin hesabina yatirilir. Yatirimei
sozlesmesinde hiikiim bulunmasi veya yazili onay alinmasi kaydiyla, yatirimcilar Fon katilma
paylarinin iadesi i¢in onay vermis sayilir.

Fon siiresi sonunda Katilma paylari nakdin yani sira istirak paylar1 karsiliginda da Fona iade
edilebilir. Istirak paylarinin Kurulca uygun goriilen degerleme kuruluslari tarafindan
degerlemesinin yapilmasi akabinde satim talimatinda belirtilen tutara karsilik gelen istirak paylari
yatirrmetya devredilir ve bu degere tekabiil edecek sekilde katilma payi fon iade edilir. Istirak pay1
karsilig1 islemler Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ¢cercevesinde gerceklestirilir.

Katilma paylarinin Fon siiresinin sonunda Fon’a iadesinde ise fiyat olarak Fon siiresinin
son giinii itibari ile hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis Fon fiyat raporlarinda hesaplanan
birim katilma pay1 degeri kullanilir. Iade tutarlari, fon siiresinin sonu itibariyle hazirlanacak
bagimsiz denetimden ge¢mis fiyat ve finansal raporlarin hazirlanmasini takip eden 3 (ii¢) ay i¢inde
katilma pay1 sahiplerinin hesabina yatirilir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Tasfiye
doneminde Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve bor¢lariin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olustukc¢a, olusan nakit fazlasi, Yatirim Komitesi karar1 ile katilma payi sahiplerine paylari
oraninda dagitilir. Tasfiye donemindeki dagitimlarda, Yatirim Komitesinin kararimi takip eden
isglinii yayinlanan fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat1 kullanilir. Yatirim Komitesi, Fon’daki
nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 belirler. Tasfiye donemi
dagitiminda iade alinacak toplam pay adedi, toplam dagitilacak tutarin pay fiyatina boliinmesi
sonucu ¢ikan adedin en yakin 1 pay ve katlarina asag1 dogru yuvarlanmasi ile belirlenir. Her bir
katilma pay1 sahibi iade alinacak katilma paylarindan pay1 oranindaki adet katilma payini iade
talimat1 vermis kabul edilir. Herhangi bir yatirimciya pay1 oranina tekabiil eden iade adedinden
farkli adette iade yapilamaz. Bu sekilde yapilan dagitim sonrasinda, katilma pay1 sahibinin sahip
oldugu paylarin toplam katilma paylar1 icindeki oran1 degismeyecektir. lade edilen paylarin
tutarlar1 yatirimcinin hesabina yatirilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti
veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payn1 iade
etmekten imtina edemez.

Fon Katilma Paylarinin Devri:

Katilma paylarmin nitelikli yatirnmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimci vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri



temin etmek ve bunlar1 fon siiresi ve takip eden en az bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarmin hak sahibi yatirimcilarin
hesaplar1 arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Nitelikli yatirimcilar arasindaki
katilma pay1 devir bedelleri serbest¢e belirlenebilir.

8. Fon Katilma Paylarimin Borsa’da Islem Gériip Gormedigine Iliskin Bilgi

Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecektir.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmas1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoytlindeki varliklarin Kurul’un portfdy saklama diizenlemelerine gore saklama
s0zlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyilindeki varliklar GSYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi’'nin Fon PortfGylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari
Y 6nergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

12. Fon Ictiiziigii fle Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigii, ihrag belgesi ve Fon finansal raporlari, Kurucu Omurga Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’nin merkez adresinden ve resmi internet sitesinden
(www.omurgacap.com) temin edilebilir.

Fon igtiiziigii ve ihrag belgesi kurucunun internet sitesinde ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayinlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Yatirim komitesinin 6n onayiyla Yonetici tarafindan, girisim sirketlerinden elde edilen
temettii geliri, faiz geliri, girisim sirketlerinden ¢ikilirken elde edilen gelir ve benzeri gelirler
olmasi, alacaklarin tahsili ve sonrasinda bor¢larin 6denmesi sonucu Fon’da nakit fazlas1 olusmasi
durumunda dagitilabilir tutar, isbu ihra¢ belgesi ve yatirimci sozlesmesinde belirlenen esaslar
cer¢evesinde miimkiin oldugu her zaman dagitilabilir.

Dagitimlar banka transferi ile yapilir.

Yonetici, Fon’da olusan nakit fazlasini katilma pay1 sahiplerine dagitmadan 6nce Fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve Fon’un yiikiimliiliikklerine istinaden rezerv ayirabilir.


http://www.omurgacap.com/

Dagitilabilir tutar, Yonetici tarafindan yatinm komitesi kararini izleyen 5 (bes) is giini
icinde yatirimcilara dagitilir. Fon paylar1 iade alinmaksizin yapilan 6deme sonrasinda, Fon toplam
degeri azalacagindan Fon birim pay degeri de azalacaktir.

Her bir yatirnmei, Fon portfoylinden dogan tiim gelir iizerinde Fon'un yasal vergi ve
mevzuattan kaynaklanan yiikiimlilikleri dusiildiikten sonra katilma payr oraninda hak sahibi
olacaktir.

Fon’dan, yatirimcilara yapilan dagitimlar (Yatirimer Sozlesmesi’nde yer alan Tasfiye
Donemi’nde istirak pay1 karsiliginda katilma paylarinin Fon’a iadesi istisnasi hari¢ olmak {izere
Fon’un tasfiyesi sirasinda yapilanlar da dahil) nakit ve TL cinsinden yapilir.

Fon’un tasfiyesi sebebiyle yapilacak dagitimlar bakimindan Fon’un tasfiyesine iliskin
hiikiimler uygulanir. Tasfiye doneminde dagitimlar, katilma paylarinin fona iadesi sonucunda s6z
konusu katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle de
gergeklestirilebilir.

Yatirimcilara yapilacak dagitima iliskin usul ve esaslara ayrica yatirimei s6zlesmesinde yer
verilir.

14. Katilma Paylarmin Satisinin Ve Fona Iadesinin Istirak Paylar1 Karsihginda
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya bu
degere karsilik gelen istirak paylarinin Fon’a devredilmesi; katilma paylarinin Fon’a iadesi ise
yatirimcilarin katilma paylarinin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek

suretiyle nakde g¢evrilmesi veya katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

15. Performans Ucretlendirmesine liskin Esaslar

Fon’dan veya katilma pay1 sahiplerinden performans iicreti tahsil edilmeyecektir.
16. Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirnmcilara Bildirim Esas Ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesinden (www.omurgacap.com) duyurulacaktir.

17. Katilma Paylarimin Satisi Ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.
18. Fon’un Tasidig1 Riskler

a. Degerleme Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yatirim yapilan siire boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesi ile ilgili risklerdir.
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b. Likidite Riski: Nakit ¢ikislarin1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde nakit
miktarina veya nakit girisine sahip olunamamasi nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

c. Finansman Riski: Fonlarin alacagi bir girisim sirketi veya girisim sermayesi yatiriminin
bedelini 6deme kabiliyetini ve yatirim yapilan sirketin sonradan ihtiya¢ duyacagi bor¢ finansmani
veya sermaye artiginin fon tarafindan karsilanabilme kapasitesi ile 6l¢iilmektedir.

d. Piyasa Riski: Faiz orani, déviz kuru ve ortaklik payi fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisimin portfoyiin degerini azaltma riskidir.

e. Kars1 Taraf Riski: Kars:1 tarafin sozlesmeden kaynaklanan ytikiimliiliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya c¢ikan aksakliklar sonucunda
O0demenin veya islemin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

f. Sermaye/Yatirim Riski: Yatirim yapilan sirketlerin yonetsel veya mali bilinyelerine ait
sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip riskidir.

g. Faiz oram riski: Fon portfGyiine faize dayali varliklarin (bor¢lanma araci, ters repo vb.)
dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin faiz oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan zarar
olasiligini ifade eder.

h. Kaldirag¢ yaratan islem riski: Koruma amacl olarak Fon portfoytine dahil edilen ileri
valorlii tahvil/bono islemlerinde bulunulmasi halinde meydana gelebilecek zarar olasiligini ifade
eder.

1. Operasyonel risk: Fon’un operasyonel siireclerindeki aksamalar sonucunda zarar
olusmasi olasiligini1 ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum i¢i etkenlerin yan1
sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

i. Hukuksal risk: Yatirim yapilan sirketlerin mevzuat nezdinde yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesiyle ilgili risklere isaret eder. Bu riskler, sirketin iilkemizde ve yurt disindaki biitiin
kanunlara kars1 yiikiimliiliiklerini kapsar. Vergi yiikiimliilikkleri de bu kapsamin igerisindedir.

J. Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satildigi donemden sonra mevzuatta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi

halinde meydana gelebilecek zarar olasiligini ifade eder.

k. Thrace Riski: Fon portfoyiine alman varliklarin ihraggismin yiikiimliiliiklerini kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade eder.

Fon’un risk yonetimine iligkin esaslara ise KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.


http://www.kap.org.tr/

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile lgili Hususlar

Fon’un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
WwWWw.gib.gov.tr adresinden ulagilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ercevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gergcege uygun oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrage1
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Sabuncu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilisi/Yetkilileri

Aydonat ATASEVER Oguz KOSEBAY
Yén. Kur. Bagkan Yrd. Yon. Kur. Uyesi / Genel Miidiir
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