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i$ PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU i$ PORTFOY
YONETIMI A.S. YEDINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA

PAYLARINA ILISKIN
iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas Kurulu’nunl{Marih ve B{.LL% sayili karan

ile onaylanmisur.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katlma paylan; igtiziik, ihrag belgesi ve varsa yatnme bilgi formundaki esaslar
gercevesinde saug baglangig tarihi olarak belirlenen ---14/012023 __ .. tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracilhiiyla nitelikli yatirnmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon kaulma paylarina iligkin bilgiler

asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlan

Fon igtiiziigi ve ihrac belgesi

Borsa

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

II-142 sayii Yatrm Fonlarimin  Finansal

Raportama
Esaslarina lliskin Teblig

Fon Is Portfoy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Is Portfoy Yonetimi A.S.

Yonetici Is Portféy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Portfoy Saklayicisi T. s Bankasi A.S.

PYS Tebligi I-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sicketeri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette |
Bulunacak Kuruluslara [ligkin Esaslar Tebligi

Takasbank istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.
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Standartlar/Tirkiye Finansal Raporlama Standa$tlary,

bunlara iligkin ek ve yorumlar »




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicist Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’'nin

Unvani: Is Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirtm Danismanligi
Faaliyetine fliskin Yetki Belgesi
Tarih: 12.01.2015
No: PYS/PY.1-YD.1/1072

Adresi: _ [s Kuleleri Kule | Kat:7 34330 4. Levenv/istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nun

Unvani: Tiirkiye Is Bankast A.S.

Porifoy Saklama Faaliyeti lznine | Tarih: 17/07/2014

lliskin  Kurul Karar Tarihi ve

Numarasi: No:22/709

Adresti: Genel Miidiirlik Sermaye Piyasalan Bélimii ls

Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330, 4. Levent / Istanbul

2. Fon’un ihracina iligkin Bilgiler

Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

17.10.2023 tarih ve 2574 sayih Sirkel
Yonetim Kurulu Karari.

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimin
gerceklestirecek kurucu ve varsa portféy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracihik edecek yatirim
kuruluglarinin ticaret unvan

Is Portfoy Yonetimi A.S.
T. Is Bankasi A.S.
Is Yatnm Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon paylari yurt icinde veya yurt disinda
yerlesik nitelikli yatirrmcilara saulacakur.

Katilma payina iliskin asgari islem limitleri
{varsa)

Asgari islem limiti bulunmamaktadir.

Fonun siiresi

Siiresizdir

Yatinm komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satun isi haricinde
gayrimenkul yatirunlar: konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu..
iiyesi i
Murat Karluk CETINKAYA

-
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Profesyonel Deneyim

Gayrimenkul Yén. Boliim n:.pl‘f"

Birim Miidiirii (2017- dev

_j (
-Tiirkiye s Bankas AS //nsaat -@,C
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Tiirkiye Is Bankast A.S. Insaat ve
Gayrimenkul Yon. Boliimii/ ingaat Birimi /
Miidiir Yardimeisi (2011-2017)

Tiirkiye Is Bankasi A.S. insaat ve
Gayrimenkul Yon. Boliimii / ingaat Birimi /
Bas Miihendis (2007-2011)

Tirkiye 1s Bankasi A.S. Insaat ve
Gayrimenkul Yén. Bélimii/ / Ingaat Birimi/
lnsaat Yiiksek Miihendisi (2000-2007)
-Ozel Sektsr/ Ingaat Yiiksek Miihendisi /
(1994-2000)

Akademik Deneyim
-Yiiksek Lisans/Ortadogu Teknik

Universitesi ingaat Muhcndlshgl (1997)
-Lisans/Ortadogu  Teknik  Universitesi
Ingaat Miihendisligi (1994)

2. Genel Miidiir
Burak SEZERCAN

P_rofesyonel Deneyim
-Is Portfoy Yonetimi A.S. - Genel Miidiir

(01.09.2021-devam)

-Tirkiye is Bankasi AS. - Bireysel
Bankacilik ve Pazarlama / Boliim Miidiirii
(2016- 31.08.2021)

Tiirkiye [s Bankasi A.S. - Strateji ve
Kurumsal  Performans/Bélim  Miidiirii
(2011-2016)

Tirkiye fs Bankasi A.S. - Risk Yonetimi /
Birim Miidiirli (2008-2011)

Tiirkiye Is Bankasi A S. - Risk Yonetimi /
Miidiir Yardimcisi (2005-2008)

Tiirkiye is Bankasi A.S. - Teftis Kurulu /
Miifettis Yardimeisi (1996-2005)

YK Uyeligi
-Is Gayrimenkul Yaurim Ortakhg1 A.S. YK

Uyellgl (2009-2011)

-Is Girisim Sermayesi Yatinm Ortakhi
A.S. YK Uyeligi (2011 -2013)

-Camis Madencilik A.S. YK Uyeligi (2013-
2014) g3

-Milli Reasiirans A.S. YK Uye]ngl,: 01444-%,»,,‘, ‘
2016) b.::_\\:

-Anadolu Hayat Emeklilik A.S. Y -Uy&l(g:f
(2016-2018)

-Erisim  Miisteri lemeyfr'
Uyeligi (2016-2021) A
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- Maxis Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.§. YK Uyeligi (2022-devam)

Akademik Deneyim
-City University Cass Business School

Yiiksek Lisgns (2002)
-Bogazi¢i Universitesi Siyaset Bilimi ve
Uluslararasi Higkiler (1996)

Lisans Belgesi
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3

Lisansi (2004)

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmam

Selim KOCAOGLU

Profesyonel Deneyim

-Is Portfoy Yonetimi A.S.

Alternatif  Yaunm  Uriinleri  Direktor
(01.07.2020-devam)

Alternatif Yatnm Ursiinleri/ Miidiir
(01.09.2014-01 .07.2020)

Kurumsal Ozel Portfoy/ Miidiir Yrd.-Miidiir
(2013-2014)

Yatnm Fonlan Portféy/ Miidiir Yardimeisi
(2011-2012)

Kurumsal Ozel Portfoy/ Miidiir Yardimcisi
(2010-2010)

Kidemti Portfoy Yoneticisi (2010-2010)
-Garanti Portfoy Yonetimi A.S. Kidemli
Portfdy Yoneticisi (2000-2009)

Akademik Deneyim
-Kog Universitesi Isletme Yiiksek Lisans

(2001) ) .
-Bogazigi Universitesi Ingaat Miihendisligi
(1999)

Lisans Belgesi
-Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3

Lisansi (2002) i

-Tiirev Araglar Lisans1 (2005) /"{;‘ {

-Gayrimenkul Degerleme Llsan51(20 15~

Yukandaki tiyeler dismdakl )fat
komitesi iiyelerine Fon'un KAP’ tq yer!g

siirekli bilgilendirme flndaﬁi\’ it
(www.kap.org.tr) ulasllmag mdiir. ']
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Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

Portféy  yoneticilerine iliskin  bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir)
ulastimas) mimkiindiir.

Digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi

Degerleme ve damigmanlik hizmetleri gibi
disanidan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr)

ulasiimasi miimkiindiir,

3. Fonun Yatirim Stratejisine lliskin Esaslar

Fon'un yatnim stratejisi, deger artigs, alim saium kan ve/veya kira geliri elde etmek

amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,

fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii

Fon yatinimcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varhiklarin abs
bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve satilan varhiklarin satig bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir.

Tim yatinmlar, Teblig'in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve sinirlamalar
dikkate alinarak yapilacaktir. Ayrica, genel yatim stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara
dikkat edilecektir.

gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek
ve/veya saun alim veya satim vaadinde bulunmaktir. S6z konusu gayrimenkullerin vadeli
olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar: portféye dahil edilebilir.

- Ilgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazamim potansiyeli,

- Gayrimenkul fiyatini etkileyen makroekonomik ve finansal kosuliardaki gelismeler,

- Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglan fiyatlarindaki geligmeler,

- Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

- Scktorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

- Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,

- Imar durumundaki degisiklikler.

4. Fonun Yatinm Simrlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfdyii, kolektif porifdy yoneticiligine iligkin PY$ Tebligi’nde belirtilen ilkeler ot
ve fon portf6yiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig'de yer alan smnrlmn;ffér wa
cergevesinde yonetilir. i
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wawisportfoyv.com.ir adresinde ilan edilir. S8z konusu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden i giinii esas alinacaktir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans/gosterge nitelifinde fiyat
hesaplanacak olup, sbz konusu fiyat {izerinden fona iligkin alim-satum iglemi
gerceklestirilmeyecektir. Nitelikli yatrimeilar arasindaki pay devirleri sakhdur.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Orams ve Fon Malvarhfindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin giderler fon portfoyiinden karsilanir; yonetim iicreti dahil tiim giderlerin
toplaminin fon toplam degerine gore st sinirt yillik % 10'dur.

Hesap dneminin son ig giinil itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili
doneme denk gelen kisminin agilip asiimadigi, ilgili dénem i¢in hesaplanan giinlik ortalama
fon toplam degeri esas alinarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oranlarin agildiginin tespiti halinde agan tutann ilgili dénemi 1akip eden bes is giinii iginde fona
iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicisi sorumludur.

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,00274iinden (yiiz binde iki virgiil yetmis dort) [yilhik yaklagik %1 (yiizde bir) olusan bir
ydnetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucu ile
dagitici arasinda imzalanan sozlesme gercevesinde belirlenen paylasgim esaslarina gére
kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

Porifoy ybnetim iicretine ek olarak Fon'dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

6.1. Katilma Paylari ile ilgili harcamalar,

6.2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar,

a) Mevzuat geregi yapiimasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

¢) Portféydeki vachiklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta iicretleri,

d) Portféydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degcrleme hizmetleri igin
ddenen her tiirlii iicretler,

e) Varliklarnin nakde cevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun diginda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

g) Portféye alimlarda ve portféyden satimlarda Gdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurutu karar ile belirlenen masraflar (yabanei para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satig kuru dzerinden Tirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.},

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tim danigmanhik hizmet ve icretleri, LAV

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari, PR
t) Fon adina yapilan s6zlegmelere iligkin iligkin her tlirlii gider ve masraf, }}’arg ve {3
{icretleri, ," ; {f &

i) MKK ve Takasbank'a fon igin ddenen iicret, komisyon ve masraflar, ¢ = 5} 7 /\/, :

j) Fon portféyiindeki varhiklarin pazarlanmasi ve satisi igin Katlanilan giderler * Pryas

k) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlii bakim, onarim, tadilat ve yetileme

giderleri,
M’ yH



1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,
m) Isletmeci firmalara édenen hizmet bedelleri,

n) Endeks kullamim giderleri,

0) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

q) KAP giderieri,

r) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

6.3. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve difer harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu" geregi yapilan mali
misavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigavir ve yeminli mali miigavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

c) Takvim yih esas alinarak iiger ayhik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin
yliz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmas zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katlma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin
Esaslar
7.1. Genel Esaslar

Katilma paylarinin alim ve sattn Kurucu tarafindan ve bu ihrag belgesinde Kurucu’nun
ilan ettigi kaulma paylartmn ahm  satimina  aracilik  edecek yatirim  kuruluglarinca
gergeklestirilir. Fon katilma paylar sadece nitelikli yaurimeilara satilabilir. Kurucu tarafindan
katilma paylaninin Kanun’un 13'ilincii maddesi gergevesinde MKK nezdinde liye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

Kaulma payi satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun bu ihrag belgesinde ilan
ettigi kattlma payi alim satiminin yapilacag yerlere bagvurularak alum saum talimaty verilir.

Kurucunun kendi adina yapacag: islemler de dahil alinan tiim kanlma pay: ahm satim
talimatlar igin ayr ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu dncelik
sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi, poriféydeki
varhiklarn ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecck énemli bir bilginin ortaya
¢tkmast gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim _satyfy=>-,
durdurulabilir. 7 4.Ifa:~f‘.i£s '

S

Kurucu tarafindan katitma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu,t[ong
paylarinin fona iade edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan soruiniudut.
kapsamda fona iade edilen katilma paylan fonun katilma pay: sayisinin %50'sini ‘agmia
sekilde kurucu tarafindan kendi portfdyiine alinabilir. Bu sekilde kurucu p@rifdii
katilma paylari alim tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde fona iade ediliy,




Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklann satiginin yatirimeinin zaranna olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yili agamaz.

7.2. Fon’a Katilmaya lliskin Esaslar

Fon tarafindan katilma pay: satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da Teblig’in 18 inci maddesinin tgiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iliskin sozlesmelerin fona
devredilmesi yoluyla ayni olarak 6denmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

fIk talep toplama déneminde;

Ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip ihrag belgesinde belirtilen
sati§ baglangig tarihinden itibaren 20 giinliik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmisgtir,
Bu ddnemde yatinmeilann verdikleri katiima pay: alim talimatlar, ilk talep toplama déneminin
son giiniinii takip eden ilk is giiniinde | TL nominal deger iizerinden gergeklestirilecek ve aym
giin Fon katilma paylan yatinmer hesaplarina aktanilacakur.

Alm talimatimin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payi bedelinin Kurucu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Tahsil edilmesi durumunda ilgili tutar nemalandirilmaz.

Alim talimatlar: sadece tutar olarak verilebilir.

Fona kaulimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig'in besinci boliimiinde
belirtilen esaslar cergevesinde katilma payr karsiiganda yatinmcilardan fona devredilecek
gayrimenkuller, Teblig'in 18. maddesinin tgiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklanin deger tespitine yGnelik
olarak, Teblig'in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu
degerleme raporuna iliskin masraflar fon portftyiinden kargitanamaz. Katilma pay satiginda,
ihrag edilecek katilma payr adedinin hesaptanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
deperleme raporunda ulagilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklar katulma pay: satigi karsiliginda fona
devredilemez.

Fona katthmin ayni olarak gergeklestiritmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin hazirlanmasi azami 20 giinliik ilk 1alep toplama siiresi icinde tamamlanir. Katilma
pay: satis1 kargihginda Fon portfyline dahil edilen gayrimenkulier ile gayrimenkule dayal
haklarin ya da Teblig'in 18. maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina
iligkin sézlesmelerin Fon’a devri ilk talep toplama déneminin son giiniinii takip eden ilk is’
guniine kadar tamamlanir ve Fon katilma paylar: ilk talep toplama déneminin son giiniinil takip =~
eden ilk is giinii yatirimer hesaplarina aktarilir. Lkl

L]
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Faamd |

ik talep toplama donemi boyunca verilen alim talimatlarinin iptali yalnizca Kurueu’

onayl ile miimkiin olabilecektir. ' . :
i1k talep toplama dénemi sonras: dénemde; /
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16 Aralik - 15 Haziran doneminde verilen nakit karsilif1 alim talimatlar; 15 Haziran

giinii hesaplanan ve takip eden is giinii agiklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyat agiklama
tarihinde gergeklestirilir.

16 Haziran = 15 Aralik doneminde verilen nakit karsilif alim talimatlari; 15 Aralik

giinii hesaplanan ve takip eden is giinii agiklanan alim sauma esas fiyat iizerinden fiyat agiklama
tarihinde gerceklestirilir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payi bedeli Kurucu tarafindan
tahsil edilebilir. Tahsil edilmesi durumunda ilgili tutar nemalandirilmaz.

Fon'a kaulmaya iligkin belirlenen donemlere asagida yer verilmistir.

Alim Talimatlarinin
Kurucuya Hetilme | 16 Aralik — |5 Haziran | 16 Haziran — 15 Aralik
Dénemi

Allm Talimatlanna Esas

Fiyatin Hesaplanma Tarihi 15 Haziran glini I5 Aralik giinii

Ahm Talimatlanna Esas |15 Haziran giiniini takip | 15 Aralik giiniinii takip

Fiyatin Agiklanma Taribi |eden I. is giinii eden 1. is giinii
Alim Talimatlarimin | 15 Haziran giiniinii takip | 15 Aralik giiniiné takip
Gergeklesme Tarihi eden 1. i§ gilnii eden 1. i§ giinii

Fon katilma pay: alimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden is glinii esas alinacakur.

Fona katihmin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda ise, talepler alim talimatiarinin
kurucuya iletilme donemi igerisinde alimir. Talep iletme ve degerleme raporlarinin
hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen takvime uyulur. Kaulma payi saus
kargiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu
kiitiigline Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devri islemlcri
de yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin gergeklegtirilmesi ongoriilen tarihe kadar
tamamlanir.

7.3. Fondan Aynilmaya fliskin Esaslar

Fon kaulma paylarinin Fon’a iadesi, yaturimcilann paylanmin ihrag belgesinde
belirlenen  csaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir

16 Aralik- 15 Haziran déneminde verilen nakit karsihigi saum talimatlan; 15 A‘sa‘iik‘ 3t \
glinii hesaplanan ve takip eden ig giinii agiklanan alim satima esas fiyat lizerinden fiyat aglkla

tarihinde gergeklestirilir. %‘3
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16 Haziran — 15 Aralik doneminde verilen nakit karsilig satim talimatlan; lzlcyen yilm 3‘
I5 Haziran gtinil hesaplanan ve takip eden is glinii ilan edilen alim satima esas fiyat fizerinden

fiyat agtklama tarihinde gergeklestirilir.
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Bu ¢ergevede fondan ayrilmaya iligkin talep toplama donemleri ve her bir dénemde
iletilen satim talimatlarinin gergeklestirilme tarihleri asagidaki gibidir.

Satim Talimatlarinin

S B . | 16 Aralik - 15 Haziran 16 Haziran - 15 Aralik
Kurucuya lletilme Dnemi

Satig  Talimatlarina Esas

Fiyatin Hesaplanma Tarihi 15 Aralik giini L5 Haziran giinii

Satig Talimatlarma Esas | |5 Aralik giiniinii takipeden 1.{ 15 Haziran giiniinii takip

Fiyatin Agiklanma Tarihi 1§ giinii eden 1. is giinii
Satim Talimatlarinin | 15 Aralik giiniinii takip eden 1. [ 15 Haziran giiniinii takip
Gergeklesme Tarihi is giindi eden 1. ig gilinii

Fon katlma payi satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden ig giinii esas alinacakutir.

Katima paylarinin fona iade edilebildigi her bir dénem igin ayrt ayri uygulanmak iizere,
satim talepleri nedeniyle ddenmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon toplam
degerinin %20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim Kurulu karan almak
suretiyle, en son hesaplanan Fon toplam degerinin %20'sini agan kisma denk gelen miktardaki
satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satum talepleri esit
oranda kargilanir. Karsilanamayan talepler ise bir sonraki iade doneminde &ncelikli olarak
dikkate alinacakr,

Katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig'in
besinci bolimiinde belirtilen esaslar gercevesinde katilma payr karsihginda fondan
yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18. maddesinin iiciincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler ve gayrimenkule dayah
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatlir.

36z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay: satiginda, iade edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden yapilir.

Fon katilma paylaninin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep
iletme ve taleplerin gerceklestirilme tarihlerine iligkin olarak yukandaki tabloda yer verilen
takvime uyulur. Fon katilma payi satig1 kargifiginda Fon portféyiinden ¢ikarilan gaynmenkuller ik
ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasy bunlarm satigina lhskm\, sh \‘-\,
sozlegmelerin devri iglemleri miigteri 1aleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen saug talitmat
gergeklestirme tarihinden | ay igerisinde katilma paylarinin satigina esas fiyat iizerinden yapn}ﬁ:i .‘
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7.4. Nitelikli Yatirnmerlar Arasinda Devir: Jar 5'/

Katilma paylarimin nitelikli yannmmlar arasmda devrl miimkijindiiy. Nlle]lkll
velveya




iglemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriten kurulug, séz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payt devirleri, kaulma
paylarinin hak sahibi yatirtmeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlamir. Katilma pay: devirlerine
iligkin bilgilerin MKK"ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu
madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu katilma paylarii diger nitelikli yatinmeilara
devredebilir.

Nitelikli yatnmeilar arasinda kaulma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin
Kurucunun onayinin alinmasi zorunludur.

Katilma paylarimin Borsa'da islem gormesi ve Borsa'da nitelikli yatinmeilar arasinda
devri miimkiin degildir,

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli yatinmeilar aras: devirleri giinliik olarak
bilgi amagl olarak agiklanan referans fon birim pay degeri de dahil olmak iizere agiklanacak
ilk fon birim pay degeri lizerinden yapilacakur.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa'’da islem Gériip Gormedigine fliskin Bilgi

Fon kaulma paylart Borsa'da islem gormeyecektir.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul'un portféy saklama dilzenlemelerine gore saklama
s6zlegsmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur,

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varhiklar Teblig, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalari Birligi'nin Kolektif Yaurnm Kurulusu Portfdylerinde Yer Alan Varhiklarin
Degerleme Esaslan Yonergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin
degerlerinin tespiti, en ge¢ Haziran ve Aralik aylarinin 15’inde olmak tizere yilda iki kere
yapilacakur. Aynica, gayrimenkultin degerinin degismesine neden olan olagandigi durumlarin
tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla ayrica
degerleme yaptinlacaktir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus  rapel
; - e .'f.:,]h. "

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan s#r&kli “‘E\
bilgilendirme formundan (www .kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir. Il‘f o C¢!
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12. Fon igtiiziigii, Ihrag Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebileé{\@d

o,

Fon igtiiziigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’
sitesi olan www.isportfoy.com.r adresinden temin edilebilic ve KAP’t4 {4y .kap.org.ir)
yayimlanir.
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13. Kar Pay:1 Dagitimuna lliskin Esaslar

Fonda olugan kér, kaulma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Fon dagitilabilir kar olmasi halinde ve yatinnm komitesinin kar dagitimina iliskin karar
almasi durumunda her ay sonunu takip eden 5 ig giinii i¢erisinde kar dagitimi yapabilir.

Yaurnim Komitesi kararinda, kar dagitiminin hangi tariblerde ve nasit yaplacag
belirlenir. Belirlenen tarihler ve esaslar yeniden karar almak suretiyle degistirebilir.

Yatinm Komitesi tarafindan kar dagitimina karar verilmesi durumunda séz konusu
karar ile kar dagiim tarihleri ve csaslari, belirlenen tarihlerde ve esaslarda yapilacak
degisiklikler yatinmcilara elektronik posta dahil olmak lzere en uygun ve en hizl iletisim
araclari ile bildirilir.

14. Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Fon’dan ya da Fon katiima pay sahiplerinden performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

15. Fon Katlma Paylarinin Satsinin ve Fona ladesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon kaulma paylaninin satig1 ve fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilecektir. Konu
hakkinda detayli bilgi “Fona Katulma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine lliskin
Esaslar” baghkh 7. boliimde yer almaktadir.

16. Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katulma paylarinin  degerleri kurucunun resmi internet sitesi olan
www.isportfoy.com.tr adresinde duyurulacaktir.

17.  Katlma Paylarmin Satist ve Fona fadesinde Girig Cikis Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris ¢ikig komisyonu uygulanmayacakuir.

18. Fon’un Tagsidiga Riskler

Gl
Yatinmcilar Fon’a yatinm yapmadan Snce Fon'la ifgili temel yatinm riskleriniw, e ™,

degerlendirmelidirler. Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabnl 3
degisimler sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi diigiiglere bagh olarak yatmnﬂ fin S
degerinin baslangig degerinin aluina diigebilecegini yatirimeilar géz dniinde bulundurmaii 7, J &
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1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile fon portfoyiine dahil edilen gayrlmenkuﬂemn.
gaynmenkule dayall sermaye piyasasi araglanmn onakhk paylarlmn dlger menkul




piyasalarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebitecek zarar riski ifade
edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina agagida yer verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler: Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya gikabilecek diisiis riskidir.

b- Kur Riski: Fondaki yabanci para cinsinden varliklar ve yiikiimlillilkler bazinda
yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karg: defer kazanma ve
kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

¢- Ortakhik Pay: Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon
portfdyiinde bulunan ortakhk paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portféyiin maruz kalacag zarar olasiligini ifade etmektedir.

d- Faiz Oram Riski: Fon portftyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayal:
diger sermaye piyasasit araclarimin ve portfoye dahil edilmesi halinde faize dayali
varhklarin (bor¢lanma aracs, ters repo vb), degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz
oranlar degigimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

e- Kir Payr Oram Riski: Fon porifoyiine kardan pay almaya dayah kira sertifikasi,
katilma hesab: vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varhklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlan degisimi nedeniyle
olusan riski ifade eder.

2) Karsi Taraf Riski: Kars tarafin sdzlesmeden kaynaklanan yiikiimliliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas iglemlerinde ortaya ¢ikan
aksakliklar sonucunda 6demenin yapilamamas riskini ifade etmektedir.

3) Likidite Riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin ve gayrimenkullerin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar
olasihgdir.

4) Kaldira¢ Yaratan islem Riski: Fon portféyiine ileri valorlii tahvil/bono alim
islemlerinde ve diier herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde
bulunulmas: halinde, baglangic yatirmi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon
alinmas sebebi ile fonun basglangig yatirnmindan daha yitksek zarar kaydedebilme
olasih@ kaldirag riskini ifade eder.

5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siireglerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugmasi olasihgini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklarn arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, bagsarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli
islemleri gibi kurum igi etkenlerin yan: sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim
degisikligi gibi kurum disi etkenler de olabilir. o et

6) Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, varhfia ve/veya vadeye yoguh yg‘h‘(@: (RE! >
yapilmasi sonucu fonun bu bélgenin, varliin ve vadenin icerdigi nsklei‘e‘-.,rﬁ,a*rﬁk’“ ./

kalmasidir. i >
7) Korelasyon Riski: Farkli finansal varhklarin piyasa kosulla
zaman dilimi igerisinde ayn1 anda deger kazanmasi ya da kaybe




en az iki farklt finansal varhgin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri
nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

8) Yasal Risk: Fonun katilma paylarimin satiimaya baslandifn donemden sonra
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin dizenlemelerinde meydana gelebilecek
degisikliklerden, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisikliklerden
olumsuz etkilenmesi riskidir.

9) Anapara Riski: Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullerin yangin, dogal afet, tersr
ve benzeri olaylar nedeni ile deger kaybina ugramasi sonucunda fon pay degerindeki
kayip riskini temsil eder.

10) Finansman Riski: Fonun ihtiyag duyuldugunda finansman kaynaklarina ulasim
giigliigli gekmesi nedeni ile fon portfdyiiniin zarara ugrama durumudur.

11) Etik Risk: Dolandirieilik, suistimal, zimmete para gegirme, hirsizlik gibi nedenler
ile Fon'u zarara ugratabilecek kasithi eylemler ya da Fon'un itibarint olumsuz
etkileyecek suclarin (6rnegin, kara para aklanmasi) islenmesi riskidir.

12) Degerleme Riski: Yatinm yapilan varliklarin degerlerinin dogru bir sekilde tespit
edilmemesi nedeniyle Fon'un zarara ugrama olasihgidr,

Fonun yasal ve mevzuat riskine konu olmamast bakimindan yatinm Kisitlarin ilgili
mevzuat, tebligler, stzlesmeler, Yoénetim Kurulu, Yatinm Komitesi ve Risk Komitesi
kararlarina, Yatinm Karar Alma Siireci ve Yatinim [lkeleri prosediiriine, Risk Politikasi ve ilgili
dahili mevzuata uyguniugunun kontrolii ve gozetimi I¢ Kontrol ve Uyum Birimi tarafindan
gunlik olarak yerine getirilir. Ayrica Fon’un kaldirag limitine uygunlugunun konurolii yine lg
Kontrol ve Uyum Birimi tarafindan giinliik olarak yerine getirilerck kaldirag seviyesine ve
limitlere uyum haftalik bazda raporlanir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin Slgtimiinde kullanilan y3ntemlere iligkin detayl
bilgilere KAP'ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.ore.tr) ulasilmas
miimk{indr.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline tligkin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistiiriilemez.
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20. Fon’un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile llgili Hususl:n_- ((‘: 4
P.’l. '3 [ i

Fon'un ve kaulma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin duzenlemglel‘e'
www.gib.gov.tr adresinden ulagilabilinektedir.

Fesih anindan itibaren higbir katitma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz,



Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina auf yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadifint beyan ederiz. kg S
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