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WAM GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.SNIN KURUCUSU OLDUGU WAM GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILISKiN THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 02/11/2023 tarih ve 161 / 1470 sayil1 karar1
ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarmna iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 13/01/2025 tarih ve E-12233903-315.04-65978 sayili izni ile
tinvant “WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Birinci Proje
Gayrimenkul Yatirnm Fonu” olarak degistirilen Fon’un katilma paylart; ictiiziik/semsiye fon
ictliziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer verilen esaslar cercevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 09.07.2024 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulmustur.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1.  Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvam WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S.

Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 07/03/2023 No: GGSPY$/PY.9/243

Adresi Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM No:12 I¢ Kapr no:108
Sisli/ISTANBUL

Yoénetim Kurulu Uyeleri | Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindir.

Portfoy Saklayicisi’nin;

Unvani Nurol Yatirim Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama | Tarih: 22.02.2024 No: 12/281
Faaliyeti Iznine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve
Numarasi

Adresi Maslak, Nurol Plaza, Blyukdere Cd. No:255, 1502
Sartyer/ISTANBUL



http://www.kap.org.tr/

2.

Fon’un Thracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile
tescile 1iliskin Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi
tarih ve sayisi

Tarih: 26/6/2023
Say1: 10860

fhraca iliskin yetkili
organ Kkarar tarihi ve
sayisi

1/9/2023 tarih ve 2023-09-01 sayili Yonetim Kurulu Karari

Katilma paylarinin
pazarlama ve dagitimini
gergeklestirecek kurucu
ve varsa portfoy
yonetim  sirketleri ile
katilma paylarmin alim

satimina aracilik
edecek yatirim
kuruluglarinin ~ ticaret
unvani

WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Fonun siresi

Fon’un stresi 10 senedir. Bu strenin son 2 yili tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirnmlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu Gyesi

Hursit SEN

1978’den beri Giilaylar Grup Sirketlerinin Yonetim Kurulu Uyesi
ve Baskani, Sirketlerin Temsil ve Ilzammdan Sorumlu Yetkili
olarak calismaktadir. Kuyumculuk ve gayrimenkul sektorlerinde
95 senedir faaliyette olan grupta Gayrimenkul Gelistirme ve
Insaat alanlarinda da yonetim stratejilerinin olusturulmasi ve
uygulamaya gecirilmesi sureclerinde yonetici olarak gorev
almistir. Giilaylar Gruptan once Gelirler Idaresinden cesitli
gorevlerde bulunmustur. Ankara Hukuk Fakiiltesinden lisans
derecesi bulunmaktadir.

2. Genel Mudur

Can IKINCI

2012-2022 yillart arasinda 3.3 milyar Amerikan Dolarini agan
biiytikliikteki yatirnm fonlarina danigsmanlik yapan Tiirkiye’deki
yatirimlara odaklanmig en biiylik 6zel sermaye sirketi Actera
Group’un Ortak Yoneticisi (Partner) olarak gorev yapmuistir.
Actera Group binyesinde Kamil Kog, U.N.RO-RO, Joker ve
Soobe firmalarinin  Yénetim Kurulu Uyeligini  yiiriitmiistiir.
Ayrica bu donem iginde Actera Group’un hissedart oldugu
Gratis’te 1 y1l ve Mars Athletic’te (MACFit) 2 yil siireyle tam




zamanli CEO (Genel Miidiir) olarak bu sirketlerin hizli bliytimesi
ve kurumsallasmasina 6nderlik etmistir.

Actera Group’ta fon yoneticiligi ve CEO rollerinden 6nce, 2006-
2012 yilllar1 arasinda Shaya Group’un Tiirkiye Genel Miudiirii
olarak Starbucks Coffee, The Body Shop, Victoria’s Secret gibi
Oonemli uluslararasi sirketlerin basarili biiylime siireclerini
yonetmistir. Kendisi, Starbucks ve Shaya Group’a liderlik
etmeden oncesindeki 2 yil boyunca McKinsey & Company’nin
Londra ofisinde perakende, bankacilik, hizli tiiketim
sektorlerinde ¢esitli uluslararas: firmalara danismanlik hizmeti
vermistir. Bunun Oncesinde 1999-2003 yillar1 arasinda Tefen
Operations Consulting’in New York ofisinde bir¢ok sektdrdeki
uluslararas1 firmalara operasyonel verimlilik konularinda destek
vermistir.

Can Ikinci’nin Bogazigi Universitesi’nden Makina Miihendisligi
lisans, Columbia Universitesi’nden Endiistri Miihendisligi
yiiksek lisans, Wharton Business School’dan Finans ve Isletme
yiiksek lisans (MBA) dereceleri bulunmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme uzmani

Sinem SANIBAL KURT

2014 senesinden itibaren Ilgaz Degerleme Sirketi ile ¢dziim ortagi
olarak calismistir. 2010-2013 seneleri arasinda Reel Gayrimenkul
Degerlemede Degerleme Uzmani olarak caligmistir. Kariyerine
AG Dizayn Insaat Emlakta uzman olarak baglamustir.
Gayrimenkul Degerleme Lisans1 ve Mesleki Tecriibe Belgesine
sahiptir. Anadolu Universitesi Isletme Boliimiinden lisans,
Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Meslek Yiiksekokulu
Emlak ve Emlak Yonetim Bolimunden onlisans derecelerine
sahiptir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi iiyelerine Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli  bilgilendirme  formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfdy  yoneticilerine
iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan
surekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
mumkdndur.

Disaridan alinan
hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve damigsmanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
mumkunddr.

3.  Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirnmcilardan katilma
paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz béliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayilt
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Gayrimenkul Yatiim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tlizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirim1 veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle siirli olarak tiizel
kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin II1-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfdyiine
dahil edilebilecek varlik ve haklara iligskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer alan esaslar
cercevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin
yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapmak
izere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim smirlamalar1 ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimecinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4.  Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Katilma paylar1 alimina konu fon birim pay fiyatlar1 yilda bir kez olmak tizere yilin son giinii
hesaplanir ve ilgili tarihi takip eden 20. is giiniinde Kurucu’nun resmi internet sitesinde
(www.wamportfoy.com) ag¢iklanir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda
takip eden is giinii esas alinacaktir.

Ancak Yatirnm Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya Fon ihra¢ sozlesmesinde
belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirnmcilarin pay alim
taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya Fon ihra¢ s6zlesmesinde belirtilen istisnai hallerde
o0zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon katilma paylarina iligkin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uygun olarak her
giin bilgi amaglh bir referans fiyat hesaplanacak ve agiklanacak olup, s6z konusu fiyat
lizerinden katilma pay1 alim satim islemi gerceklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarmin ihraci ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi
mimkundur. Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkul
projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler, proje gelistirilecek olan
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirimcilarin paylariin
fon ihrag s6zlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle


http://www.wamportfoy.com/

gergeklestirilebilir.

Katilma paylarinin ihraci ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine iliskin islemler
Teblig’in 16. madde hukumleri cercevesinde ve ihra¢ belgesinde/fon ihra¢ sézlesmesinde
belirlenen esaslara gore gergeklestirilebilir. Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma
paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve sdz konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden 5 yi1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma pay1 alim satim esaslarmna iliskin detayli bilgilere fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
verilmektedir.

6. Yatirim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarna iliski Bilgi

Kurucunun yonetim kurulu tyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin dizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel midir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu
Uyesinden olusan toplam 3 (Ug) kisilik bir yatirrm komitesi bulunur.

Yatirrm komitesi yukarida ifade edilen 3 tyenin katilimiyla toplanir ve ¢ogunlugun olumlu
yondeki oyuyla karar alir.

Fonun gayrimenkul portfoéyinin yonetimiyle ilgili islemler yatirnrm komitesi tarafindan
yarataldr.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

8.  Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thra¢c Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

I¢tiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi
internet sitesi olan www.wamportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihra¢ belgesinde
ve Fon’un / Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege
uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamin1 degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragci
WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri
Ad1 Soyadi
Gorevi

Imza



