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DENIZ PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU IHRAC SOZLESMESI

Bu IHRAC SOZLESMESI (“Sozlesme” veya “ihra¢ Sézlesmesi”) [ #] tarihinde (“imza Tarihi”);

o))

O]

®)

Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina uygun bir sekilde, Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
iliskin Esaslar Tebligi (III-55.1) gergevesinde portfoy ydnetim sirketi olarak Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan
faaliyet izni almis ve merkezi Biiyiikdere Caddesi 141 Esentepe, Sisli Istanbul adresinde bulunan, Istanbul
Ticaret Sicil Midirligii, 409441 Ticaret Sicil Numarali, 0325014217400010 Mersis Numarali,
www.denizportfoy.com web sitesi adresli, 02123482000 telefon numarali Deniz Portféy Yonetimi Anonim
Sirketi (“Kurucu” ve “Yonetici”);

Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina uygun bir sekilde, Kurucu tarafindan, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin
Esaslar Tebligi (I11-52.3) gercevesinde gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulmus olan Deniz Portfoy Yonetimi
Anonim Sirketi Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”);

Imza Tarihi’nde Nitelikli Yatirime:r Beyani’nin (EK-1) imzalanmasi suretiyle Katilma Pay1 iktisap ederek
Sozlesme’ye taraf olacak yatirimcilar (her biri ayri ayr “Yatirimer” ve birlikte “Yatirimeilar”).

arasinda akdedilmistir. Yonetici, Fon ve Yatirimcilar bundan boyle hep birlikte “Taraflar” ve her biri ayr ayri
“Taraf” olarak anilacaktir.

1.

2.

KONU, TANIMLAR VE AMAC

SOZLESME’NIN KONUSU

1.1. Sbézlesme, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11-52.3) md13/13 uyarinca Yatirimet ile

Fon arasinda imzalanmasi zorunlu bir sdzlesme olup, ilgili Teblig’in EK-4’{inde yer alan asgari unsurlarin
diizenlenmesi amaciyla akdedilmistir.

1.2. Sadece Nitelikli Yatirimcilar Fon’a yatirim yapabilecektir.

TANIMLAR VE YORUM KURALLARI

2.1. Tammlar

Soézlesme’de aksi agikea diizenlenmedikge, asagidaki kelimeler ve terimler, bu madde uyarinca kendilerine
atfedilen anlamlari ifade ederler:

“Devir” Katilma Paylart’na iliskin herhangi bir mali ve/veya yonetimsel hakkin, miilkiyet hakkinin, riighan
hakkinin, opsiyon hakkinin veya oy hakkinin veya intifa hakkinin herhangi bir Kisi’ye devri veya Katilma
Paylar’nin tamaminin veya bir kisminin satig, temlik, tahsis, takas veya sair benzeri bir nitelikte bir igleme
tabi olmas1 ya da tizerinde herhangi bir Takyidat’in kurulmasini veya bu amaglarla sdzlesme imzalanmasin
ifade eder.

“EUR” veya “Euro” Avrupa Birligi’ne iiye belli iilkelerin ortak para birimini ifade eder.



“Fon Dokiimanlar1” i¢ Tiiziik, Thra¢ Belgesi ve bu Sézlesme’yi ifade eder.
“Fon Malvarh@” Sozlesme madde 7°e uygun olarak Fon’un sahip olacag: tiim malvarligini ifade eder.

“Fon Portféy Degeri” Yonetici tarafindan Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig
(11-14.2) gergevesinde hesaplanan Fon’un portfGyiindeki varliklarin degerlerinin toplamidir.

“Fon Siiresi” S6zlesme madde 15’de belirtilen siireyi ifade eder.

“Gayrimenkul Yatirimlar1” Teblig uyarinca gayrimenkul yatirimlari olarak kabul edilecek yatirimlari ifade
eder.

“Teblig” Gayrimenkul Yatirim Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi (11I-52.3)’ni ifade eder.

“Hesap Donemi” Ocak aymin 1. (birinci) giiniinden baglayan ve Aralik aymnin 31. (otuz birinci) giinii sona
eren donemi ifade eder; ve fakat birinci Hesap Donemi, Fon’un kuruldugu tarihten itibaren baslayan ve o
senenin Aralik ayinin 31. (otuz birinci) giinii sona eren dénemi ifade eder.

“I¢ Tiiziik” Deniz Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ig tiiziigiinii ve bu i¢
tiiziikkte zaman zaman yapilabilecek olan tadilleri ifade eder.

“Ihrac Belgesi” Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 21.03.2024 tarih 17/451 sayili karari ile onaylanmig Deniz
Portfy Yonetimi Anonim Sirketi Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari’na iliskin ihrac belgesini
ve bu ihrag belgesinde zaman zaman yapilabilecek olan tadilleri ifade eder.

“Isgiinii” cumartesi, pazar ve resmi tatiller hari¢c olmak iizere, bankalarin Tiirkiye Cumhuriyeti’nde agik
oldugu ve islem yaptig: giinii ifade eder.
“KAP” Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

“Katilma Pay1” Yatirimci’nin sahip oldugu haklar tagiyan ve Fon’a katilimini gésteren, kayden izlenen
sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“Katilma Pay1 Degeri” Fon Toplam Degeri’nin Katilma Paylari’nin sayisina boliinmesiyle elde edilen tutart
ifade eder.

“Kisi” herhangi bir ger¢ek kisiyi, tiizel kisiyi, sirketi, dernegi, vakfi, ortakligi, adi ortaklig, tiizel kisiligi
bulunmayan kurulugu, igletmeyi, miisterek tesebbiisii, resmi makami veya bir alt kurulusunu ifade eder.

“MKK” Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

“Nitelikli Yatirimcilar” Sermaye Piyasasi Kurulu’nun sermaye piyasasi araglarinin satisina iligkin
diizenlemelerinde tanimlanan Kisiler ile 15/2/2013 tarihli ve 28560 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Bireysel Katilim Sermayesi Hakkinda Yo6netmelik’te tanimlanan bireysel katilim yatirimeist lisansina sahip
Kisileri ifade eder.

“Performans Ucreti” S6zlesme madde 13’de kendisine verilen anlamu ifade eder.

“Portfoy Saklayicis1” Sermaye Piyasast Kurulu’nun Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
Kuruluslara liskin Esaslar Tebligi (I1I-56.1) cercevesinde portfdy saklama hizmetini yiiriiten kurulusu ifade
eder.

“Portfoy Yonetim Tebligi” Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi (I1I-55.1)’ni ifade eder.



“Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri” Sermaye Piyasas1 Kanunu, Teblig, Portfoy Yonetim Tebligi, Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (II-14.2), Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu
Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi (I1I-56.1) dahil olmak iizere Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan zaman zaman yayinlanabilecek diger tiim tebligleri, diizenlemeleri, kurallar1 ve formlar
ifade eder.

“Sermaye Piyasas1 Kanunu” 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ifade eder.
“Sermaye Piyasasi Kurulu” Tiirkiye Cumhuriyeti Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu ifade eder.
“TBK” 11/1/2011tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu’nu ifade eder.

“TCMB?” Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’n1 ifade eder.

“TL” veya “Tiirk Liras1” Tiirkiye Cumhuriyeti yasal para birimini ifade eder.

“TTK” 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

“USD” veya “Amerikan Dolar1” Amerika Birlesik Devletleri yasal para birimini ifade eder.
“Uciincii Kisi” Sozlesme’nin Taraf’1 olmayan Kisi’yi ifade eder.

“Yatirimer” Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak Katilma Pay(lar)1 sahibi olacak Nitelikli Yatirimce1’y1 ifade
eder.

“Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi” Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11.52.1 say1l1 Yatirim Fonlarma
Iliskin Esaslar Tebligi’ni ifade eder.

“Yatirnm Komitesi” Teblig’in 11. maddesi uyarinca gerekli olan ve Yonetici tarafindan kurulan yatirim
komitesini ifade eder.

“Yonetici” Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarimin ilgili yasal zorunluluklarina uygun 6zelliklere sahip olan ve
Fon’un kurucusu ve/veya yoneticisi olarak hareket eden Deniz Portfoy Y 6netimi Anonim Sirketi’ni ve ileride
Soézlesme’ye uygun olarak degismesi halinde yerine gelecek portfoy yonetim sirketini ifade eder.

“Yonetim Ucreti” Fon’un yonetimi i¢in Fon’dan Yénetici’ye 6denecek iicreti ifade eder.

3. FON’UN AMACI VE YATIRIM STRATEJIiSI

Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda, deger artis1, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik
merkezi, endiistriyel tesis, depo, antrepo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, yasli bakim merkezi,
okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde
bulunulabilir; bu gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar1 portfoye
dahil edilebilir.

Fon yatinmcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir.



Tim yatirimlar, Teblig’in 18’inci ve 19’uncu maddelerinde belirtilen esaslar ve sinirlamalar
dikkate alinarak yapilacaktir. Ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat
edilecektir:

« {1gili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanim potansiyeli,

» Gayrimenkul fiyatini etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
* Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari fiyatlarindaki gelismeler,

* Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

* Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

* Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

« imar durumundaki degisiklikler.

FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARINA iLISKIN ESASLAR

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin Portfoy Yonetim Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar gercevesinde
yonetilir.

FON’UN TASIDIGI RiSKLER

Yatirimeilar, Fon’a yatirim yapmadan 6nce Fon’la ilgili temel yatirim risklerini degerlendirmelidirler.
Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler sonucunda fon birim pay
fiyatindaki olas1 diisiislere bagli olarak yatirimlarinin degerinin baglangic degerinin altina
diisebilecegini yatirimcilar goz oniinde bulundurmalidir.

Fon’un maruz kalabilecegi riskler sunlardir:

1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglarinin, ortaklik paylarinin, diger menkul kiymetlerin, degerinde, ortaklik pay1
fiyatlar1 ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar ile gayrimenkul piyasalarindaki dalgalanmalar
nedeniyle fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerinin diismesi ve/veya Fon’un
yiikiimliiliklerinin degerinin artmasi sonucunda Fon’da zarar olusmasi olasiligidir. S6z konusu
risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a-

b-

Gayrimenkul Degerine Iliskin Riskler: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya ¢ikabilecek diisiis riskidir.

Faiz Orani Riski: Fon portfyiine faize dayali varliklarin (borglanma araci, ters repo vb) dahil
edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz oranlari
degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfdyiine kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma
hesab1 vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin
degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlar1 degisimi nedeniyle olusan riski ifade eder.

Kur Riski: Fon portfoylinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali diger sermaye
piyasast araglarinin degerlerinin, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
degismesi riskini ifade etmektedir.



e- Ortakhik Pay1 Fiyat Riski: Fon portfoyline ortaklik payr dahil edilmesi halinde, fon
portfdylinde bulunan ortaklik paylarimin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

2) Kars1 Taraf Riski: Fon’un islem yaptigi karsi tarafin sozlesme gereklerine uymayarak
yilikiimliligiini kismen ya da tamamen zamaninda yerine getirmemesinden dolay1 zarara ugrama
ihtimalidir.

3) Likidite Riski: Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkul yatirimlarinin ve finansal varliklarin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde donistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.
Fon portfoyiiniin agirlikli olarak gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi nedeniyle, gayrimenkul
yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

4) Vaad Yéntemine Dayal islemler Riski: Fon portfoyiine vaad yontemine dayal islemler dahil
edilmesi halinde baslangi¢ yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile
Fon’un baslangi¢ yatirirmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligini ifade eder.

5) Operasyonel Risk: Fon’un operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmasi
olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi,
basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli igslemleri gibi kurum i¢i etkenlerin yan sira dogal
afetler, rekabet kosullar1, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

6) Yogunlasma Riski: Belli bir gayrimenkule, bolgeye, varliga ve/veya vadeye yogun yatirim
yapilmast sonucu Fon’un bu gayrimenkuliin, bolgenin, varligin ve vadenin igerdigi risklere maruz
kalmasidir. Fon’un temel stratejisi gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklara yatirnm yapmak
oldugundan, Fon’un yatirimlar1 yogunlagma riski igermektedir.

7) Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya baglandigi donemden sonra mevzuatta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden, vergi ve

gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

8) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duyuldugunda finansman kaynaklarina ulagim giigliigi
cekmesi nedeni ile fon portfdyiiniin zarara ugrama durumudur.

9) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve
dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢limiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimast miimkiindjir.
6. PORTFOYDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI HAKKINDA BILGILER

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portféy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde saklanmasi zorunludur. Fon’un Portféy Saklayicisi
Denizbank A.S. olacaktir.

7. FON MALVARLIGI’NIN YONETIiMi


http://www.kap.org.tr/

Kurucu veya portfdy yoneticileri, fon malvarligimi yatirimer lehine ve yatirimeinin ¢ikarini
gozetecek sekilde, Portfoy Yonetim Tebliginde yer alan diizenlemeler gercevesinde, Kanun, bu
Teblig, ictiiziikk hiikiimleri ve ihrag belgesinde belirlenen yonetim ilkelerine gore yonetmekle
yiukiimliidiir.

7.1. Fon Malvarligi’na asagidaki sinirlamalar uygulanacaktir:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)
K)

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur.
Tabi olduklari mevzuat hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devaml olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Fon portfoyiine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi1 kullanma
izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek
basina ya da bagka kisilerle birlikte fona ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane,
ticari depo, fabrika, ofis binas1 ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri boliimlerinin
yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amactyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin
olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin
mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar fon portfoyline aliabilir. Bu hususta, Teblig’in 19 uncu
maddenin birinci fikrasinin (c¢) bendi saklidir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {lizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 say1ili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina ii¢iincii kisilere devredebilirler.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iiglinci kigilere
devrine izin verebilirler.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemezler.

Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremezler.

Higbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemezler.

Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamazlar.

Altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamazlar.



I) Fon portfoyiinde yer alan sermaye piyasasi araglarin1 agiga satamazlar, kredili menkul
kiymet islemi yapamazlar ve sermaye piyasasi araglarin1 ddiing alamazlar.

m) Tiirev araglari kullanarak fon portfoyiine korunma amacini asan islemler yapamazlar. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini agamaz.
Bu bent kapsaminda fonun Hesap Dénemi sonundaki net varlik degeri esas alinir.

n) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamazlar.

0) Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarmn
bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

8. YONETICININ SORUMLULUGUNUN SINIRLANDIRILMASI

8.1.

8.2.

8.3.

Yonetici, bagli sirketlerinin, yetkililerinin, yOneticilerinin, ¢alisanlarinin, Yatirim Komitesi
iiyelerinin veya bunlarin temsilcilerinin Fon’a iliskin eylem veya ihmallerinden; bu eylem ve
ihmaller, aldatma, agir ihmal, gorevi kotiiye kullanma, giiveni kétiiye kullanma veya Sozlesme,
ictiiziik, Thra¢ Belgesi veya Fon’a iliskin diger belgeler kapsamindaki yiikiimliiliiklerinin ya da
yasalarin, Teblig’in veya diger SPK diizenleme ve talimatlarinin ihlali teskil etmedigi veya Fon
ya da Yatirimcei nezdinde 6nemli olumsuz degisikliklere neden olmadig: takdirde, Yatirimci’ya
veya Fon’a karsi sorumlu tutulamaz.

Yonetici’nin Yatinm Komitesi ve/veya bilfiill Yatirnmci’dan talep ettigi bilgi ve belgelerin
zamaninda YoOnetici’ye ya da ilgili kurum ve kuruluslara temin edilmemesi veya yanlis, eksik
olmasi nedeniyle dogacak adli ve/veya idari cezalardan Y 6netici sorumlu degildir.

Yatirim Komitesi kararlar1 dogrultusunda Fon tarafindan yapilacak islemler nedeniyle ve/veya
yatirim yapilan gayrimenkullere iliskin; alinabilecek cezalar, taraf olunan hukuki anlasmazliklar
neticesinde aleyhe verilen kararlardan o6tiirii 6denmesi gereken rakamlar, bunlara iligskin avukatlik
ticretleri, yargilama, bilirkisi masraflari, vs. dahil ancak bunlarla sinirli olmamak iizere cezalar ve
hukuki uyusmazliklara iliskin tiim harcamalar (“Masraflar’’) Fon tarafindan kargilanacaktir. Fon
nakit varliginin bu Masraflarin tamamini zamaninda 6demeye yeterli olmamasi durumunda
ihtiyag duyulan miktar Kurucu tarafindan bildirilecek siire igerisinde Yatirimci tarafindan
Katilma Pay1 karsiliginda Fon’a 6denecektir. Masraflarin Fon’dan édenmesine izin verilmedigi
durumlarda veya Yatirimci’nin Fon’a Kurucu’nun bildirdigi siire i¢inde 6dememesi durumunda
Kurucu hukuki sorumluluklarini yerine getirmek i¢cin Masraflar’t kendi hesabindan 6deyebilir.
Bu durumda Yatirime1 Kurucu’nun durumu belgeleyen ilk yazili talebi {izerine bu miktar1 derhal,
Fon tarafindan 6demenin yapilmasina izin verilmedigi durumlarda isleyecek faiz ile birlikte
Kurucu’nun hesabina, diger hallerde Kurucu’ya 6denmek iizere Fon’a 6deyecektir. Kurucu’ nun
ayni zamanda Fon’dan Yatirimci’ya ddenecek tiim rakamlardan ilgili alacagini isleyecek faiz ile
birlikte takas etme hakki bulunmaktadir. Bu madde uyarinca bu islemlerde isleyecek faiz, ticari
islemlere uygulanan kanuni faizdir.

9. MADDE 12- YATIRIM KOMITESI

9.1.

Fon nezdinde, dordii Yonetici tarafindan doérdii Yatirimer tarafindan aday gosterilecek ... kisiden
olusan bir Yatirnm Komitesi kurulacaktir. Yatirim Komitesi liyelerinin mevzuatta yer alan
ozellikleri tagimasi zorunludur.

Yonetici tarafindan atanan tyeler:

1-

Haldun Alperat / Genel Mudur



2- Ahmet Mesut Ersoy / Yonetim Kurulu Uyesi

3- Murat Ozkan

4- Semi Siliki

Yatirimci tarafindan atanan Gyeler:

1- Gokay Erdemoglu

2- Volkan Yildiz

3- Atilla Konar

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Yatirim Komitesi’nde Kurucu tarafindan atanan {iyelerin oyu 1 oy sayilacaktir. Yatirim
Komitesi’ndeki diger tiim iyelerin iki oyu olacaktir. Yatirim Komitesi Yatirnmcr’nin ve
Kurucu'nun en az 2 yatirnm komitesi iiyesinin katilimi sart1 ile en az 4 iiye ile toplanacaktir.
Toplantida kararlar en az 4 oy ile alinacaktir.

Yatirim Komitesi’nde gegerli bir karar alinabilmesi i¢in Yatirimer’nin toplantiya katilmis olmasi
ve ilgili karara olumlu oy kullanmig olmasi sarttir. Yo6netici’nin Madde 9.6°da yer alan hususlarda
veto haklari saklidir.

Yasal zorunluluk nedeniyle veya Fon’un yonetimi ile ilgili olmak kaydiyla acil bir karar alinmasi
gereken durumlarda, ¢agr ile tarih ve saati belirlenen ilk toplantida Yatirimci’nin toplantiya
katilmamasi sebebiyle karar alinamamasi durumunda Yonetici, Yatirirm Komitesi karar1 veya
onay1 aranmaksizin karar alabilir ve bu kapsamda gerekli tiim tedbirleri almaya yetkili olur.

Yatirim Komitesi, Sozlesme uyarinca kendisine taninan hak ve yetkiler ¢ergevesinde faaliyet
gosterir. Sozlesme kapsaminda belirtilen diger hallere ek olarak, SPK tebligleri, Fon igtiiziigi,
Ihra¢ Belgesi ve Sdzlesme’nin hiikiim ve kosullarina uygun olarak (Yonetici’nin Madde 9.6°da
yer alan hususlarda veto hakki sakli kalmak tizere), asagidaki hususlarda karar almaya yetkilidir.

a) Yeni yatirim yapilmasi veya yatirim teklifinde bulunulmast;

b) Fon portfoyiindeki varliklarin satist;

c) Gayrimenkuliin ve/veya herhangi bir kisminin satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesi,
Gayrimenkul iizerinde ipotek de dahil olmak iizere takyidat kurulmasi veya Gayrimenkuliin
herhangi bir kismina iligkin olarak herhangi bir sdzlesme akdedilmesi;

d) Fon portfoyt standartlarina uygun nitelikte bir gayrimenkul iktisabi, ilgili gayrimenkullere
iligkin olarak satig kira, yonetim hizmetleri ve portfoyiin gelistirilmesi i¢in karar verilmesi,

e) Fon’un Sozlesme’de diizenlenen amacini da g6z Oniinde bulundurmak kaydiyla, Fon
portfoylinde yer alan varliklara iligkin olarak bu varliklarin degerini etkileyebilecek nitelikte
herhangi bir iligkiye girilmesi;

f) Portféyde yer alan varliklarin tasfiyesi ve Fon’un tasfiyesine karar verilmesi;

g) Ihrag belgesinde ve Sozlesmede belirtilen esaslar gergevesinde kar dagitimi hakkinda karar
verilmesi;

h) Gayrimenkuliin bakimi, onarimu, tadilati, giivenligi, profesyonel yonetici ile caligilmasi gibi
gayrimenkuliin isletilmesi ile ilgili giderler ve hizmet alinacak kisi ya da kurumlar;

i) Fon ve Fon’a, gayrimenkullerin kiracilar1 veya ti¢lincii kisilere hizmet saglayan hizmet
saglayicisi kuruluslar arasinda esasli bir uyusmazlik ¢ikmasi halinde, herhangi bir hukuki ¢are
bagvurulmasina gerek olup olmamasindan bagimsiz olarak hukuki siire¢ ve/veya sulh siireci



boyunca uyusmazliga iligskin kararlarin alinmas;

j) Fon’dan 6denecek gider ve masraflarin Fon Toplam Degerinin yillik %20°sini asan kismina
iliskin karar alinmas1 ve Kurul’un onayma tabi olmak iizere, Thra¢ Belgesinde diizenlenen
Fon’un Toplam Gider Oran1’nin artirilmast;

k) Kredi kullanimi, tiirev islemler, opsiyonlar ve vadeli kur sozlesmeleri kapsaminda karar
alinmasi;

I) Fon ictiiziiglinin SPK’nin onaymin alinmasi suretiyle tadil edilerek Fon siiresinin tadil
edilmesi hakkinda karar alinmasi.

9.6. Madde 9.5°de sayilan herhangi bir kararin asagidaki kapsamda olmasi halinde, bu kararlar
bakimindan, Yatirim Komitesi’nin asagidaki nitelikteki kararlari, Yonetici tarafindan aday
gosterilen iiyelerin herhangi birinin karari ile veto edilebilir.

a) SPK diizenlemelerini veya ilgili diger Tiirk mevzuati hiikiimlerini ihlal eder nitelikteki
kararlar,

b) Fon’un burada veya ihra¢ Belgesinde belirtilen yatirim stratejisine veya Fon I¢ Tiiziigiine
aykir1 kararlart;

¢) Hileli bir faaliyete neden olacak nitelikteki kararlar,

d) Yonetici i¢in “itibar kaybi riski” teskil edebilecek nitelikteki kararlar;

e) Gayrimenkuliin gelirlerinin, giderlerini karsilamadiginin veya yakin gelecekte karsilamama
riskinin 6ngoriilmesi durumunda bu riske iliskin alinacak tiim kararlar;

f) Fon I¢ Tiiziigiinde veya diger bilgilendirme dokiimanlarinda degisiklik yapilmasina dair teklif
ve/veya kararlar;

g) Tirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligince yayinlanan, Sermaye Piyasas1 Calisanlar1 Etik ilkeleri
ve Davranig Kurallarina aykirilik teskil eden kararlar;

h) isbu Madde kapsaminda, “itibar kaybi riski”, kotii itibara sahip olan gercek veya tiizel
kisilerle is iliskisi icerisine girmek anlamina gelmektedir.

9.7. Yatinm Komitesi iiyeleri, ilgili {iyeyi atayan Taraf tarafindan her zaman gorevden alinabilir.
Tereddiide mahal vermemek adina agiklamak gerekirse; iiyelerin gorev siiresi, gérevden alinma,
degistirilme, yeni {iye atanmasi hususlari, Yonetici iiyeleri agisindan miinhasiran Yonetici’ye,
Yatirimet tiyeleri agisindan miinhasiran Yatirimcer’ya aittir.

9.8. Yonetici, Yatinm Komitesi iiyelerinin atanmasi ve yeni {iye atanmasina dair hususlara iliskin
olarak Kurul’a gerekli bagvurulart yapar ve gerekli tiim diger eylemleri yerine getirir.

9.9. Yatinm Komitesi, Sozlesme’de gerekli kilinan hallerde veya Kurucu/tarafindan gerekli
goriildiigi hallerde ¢agri lizerine toplanir

9.10. Yatirim Komitesi, telekonferans veya videokonferans araciligiyla da yapilabilir.

9.11.S6zlesme kapsaminda, “gikar ¢atismasi”, Yonetici tarafindan yonetilen diger fonlarla Fon’un
menfaatleri ile catisacak nitelikte gerceklestirilecek islemleri veya yapilacak eylemleri veya
Yonetici’nin (gerek Kurucu gerekse de Yonetici sifatiyla), Fon adina, iligkili oldugu ve Yonetici
ile ayn1 grubun {iiyesi olan taraflarla herhangi bir tiirde anlagma yapmasi hallerini ifade eder.
Yonetici, her halde, iliskili oldugu taraflarla, Fon adina, yapilacak anlagsma hiikiim ve kosullarinin
emsallerine uygunluk ilkesi uyarinca gerceklestirilmesini saglar. Iligli diizenmeler ve Deniz
Portfoy Yonetimi A.S. ¢ikar ¢atigmasi politikast kapsaminda degerlendirilir.

9.12. Yonetici, Yatirnm Komitesi’nde alinan kararlara iligkin bir defter tutar ve Yatirrm Komitesi’nin
toplant1 tutanaklarini, bu deftere ekler. Yonetici’nin Yatirnm Komitesi tarafindan usuliine uygun
alinmis kararlar deftere ekleme zorunlulugu bulunmakta olup, bu zorunluluk yerine getirilmedigi
takdirde dahi alinan kararlar gecerlilik arz edecektir.

10. FON YONETIM UCRETI ORANI, TOPLAM GIDER ORANI VE FON
MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA ILiSKiN ESASLAR



10.1.Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00274’i [yillik
yaklasik %1 (ylizdebir)] + BSMV’den olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu ticret her
ay sonunu izleyen 5 isgiinii i¢ginde Kurucu ile dagitict arasinda imzalanan sézlesmede belirlenen
paylasim esaslarina gére Kurucu’ya ve dagiticiya Fon’dan karsilanir.

10.2. Portfoy yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik
%20 (ylizdeyirmi)’dir. Bu oranda, performans ticreti tahsil edilmesi halinde performans ticreti
harigtir.

Portfoy yonetim iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ucretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her tiirli
ticretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu
her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim
gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karar1
ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru iizerinden
Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter ticretleri,

i) MKK ve Takasbank’a Fon igin 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair
giderler,

m) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde (alim/satim, kiralama
ger¢eklesmese dahi) ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlari,

n) Gayrimenkul tahliyesi ve gelisebilecek benzeri siireglerde olusacak mahkeme, icra, yargilama
ve avukatlik Gicreti v.b masraflar,

o) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

r) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

s) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,
b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger hizmet
alimlarindan dogan iicretler,
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¢) Takvim yil1 esas alinarak iicer aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul’a
O0denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

10.3.Herhangi bir siipheye mahal vermemek adina, ilgili vergi ddemeleri ve Kurul’a yapilacak
O0demeler dahil ancak bunlarla sinirli olmamak {izere sair vergi, resim, harclar, Fon’un olagan
isleyisi ve idaresi kapsaminda yapilmasi gereken 6deme ve harcamalar i¢in Yatirim Komitesi’nin
onaymin alinmasi gerekmez ve Yonetici bu Odemeleri kendi takdirinde olmak {izere
gergeklestirebilir.

10.4. Yatinmer’'nin Sozlesme’de belirtilen sartlarda yapmis oldugu giderlerin Sézlesme’nin 10.2
maddesinde belirtilen iist limiti agsmast durumunda, (i) limiti asan s6z konusu giderlerin
Yonetici’nin Fon’un ve/veya Fon portfoyliniin yonetimine iligkin olarak gdrevini kasten kotiiye
kullanmasindan, kusur veya agir ihmalinden veya Yonetici’nin SPK diizenlemelerine, vergi
mevzuatina veya diger ilgili mevzuata aykiriligindan kaynaklanmamasi ve (ii) limiti agan her bir
masrafin Yonetici tarafindan Yatirimer’ya ilgili makbuz ve belgelerle belgelenmesi halinde,
Yonetici’nin Yonetici tarafindan karsilanacak her tiirlii gider i¢in Yatirimer’ya riicu hakki vardir.
Yatirimer’'nin bu Madde uyarinca agan miktarlart 6dememesi halinde, Yonetici genel hiikiimlere
basvurma hakkini haizdir.

10.5. Yatirnmer’nin % 20’yi agsan miktarlart Yonetici’ye bu Madde uyarinca vade tarihinde 6demesi
halinde, tutarlara iliskin olarak herhangi bir faiz veya ek masraf yiikletilmeyecektir. Aksi halde,
Yonetici, s6z konusu agan gider ve masraflar1 karsilamak i¢in kendisi 6demek zorunda kaldig:
tutara sdz konusu gider ve masraflarin vade tarihinden itibaren baslamak suretiyle s6z konusu
tutarin Yatirimer tarafindan Yonetici’ye gecikme faizi ile birlikte 6dendigi tarihe kadar
sozlesmeden dogan faiz isletebilir. Bu madde uyarinca isleyecek faiz, ticari islemlere uygulanan
kanuni faizdir.

10.6. Yatirimcr’nin, Yonetici tarafindan S6zlesme’deki sartlara uygun olan ve belirlenen siirede Fon ve
Gayrimenkul ile ilgili masraflar1 yatirmamasi sebebiyle, Fon’da bulunan nakit, Fon’un
masraflarii karsilamaya yetmezse, bu masraflarin karsilanmasi i¢in Yonetici’nin karar ile ve
Yatirimer’nin  onayl aranmaksizin igiincii kigilerden kredi alinabilir.  Alman kredi ve
isleyebilecek faizin 6demesi Fon’un varliklarindan yapilir ve bu 6demeler i¢in Yonetici’ye riicu
edilemez.

11. FON BIRIM PAY FiYATI ACIKLAMA DONEMINE ILiSKiN ESASLAR

Fon  katilma  paylarinin  degerleri ~ Kurucu’nun  resmi  internet  sitesi  olan
https://www.denizportfoy.com/ adresinde yayinlanarak yatirimcilarin  bilgi  edinmesi
saglanabilecegi gibi, yatirimcilarin talep etmeleri halinde yatirimcilara e-posta, faks ve/veya posta
yoluyla da bildirilebilecektir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans fiyat hesaplanacak ve agiklanacak olup,
s6z konusu fiyat {izerinden Fon’a iligkin alim satim islemi gergeklestirilmeyecektir.

12. FON’A KATILMA, FON’DAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ DEVRINE
ILISKIN ESASLAR

12.1.Genel Esaslar

Fon’un katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.
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Kurucu’nun kendi adina yapacagi igslemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina
alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Katilma paylarmin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylar kaydi olarak
MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Fon katilma paylar bastirilamaz ve fiziki olarak teslim
edilemez. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap
kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarimin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fon katilma paylarinin
Fon’a iade edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin
Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satiginin
yatirimcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri
alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1il1 agamaz.

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis yapilan
yatirimceilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatirnme1 vasiflarii haiz olduklarma dair bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Belirtilen hususlara aykirilik nedeniyle dogabilecek yatirimci zararlarindan katilma
pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus sorumludur.

Yatirim komitesi karar1 olmasi kosuluyla, mevcut yatirimcilarin veya bu Sézlesme icinde belirtilen
satig yontemine uygun olarak Fon’dan pay almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin
ve katilma paylarmi Fon’a iade etmek isteyen yatirimcilarin katilma payi satim taleplerinin
karsilanmas1 amaciyla veya kar dagitimi karar1 verilmesi halinde, yatirnm komitesi kararinda
belirtilen tarihe 6zgii belirlenecek esaslara gore fon birim pay degeri hesaplanabilir.

12.2.Talep Toplama Dénemleri
Alim ve satim talimatlar i¢in; her ayin 1’inden ilgili ayin son is giiniine kadardir.
12.3. Alim Talimatlarma iliskin Esaslar

Yatirimeilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon katilma
pay1 alimina esas her ayin son is giinii hesaplanarak ertesi ig giinii agiklanan fiyat raporunda tespit
edilen pay fiyat: lizerinden talimatin verildigi ay1 takip eden ayin ilk is giinii gerceklestirilecektir.
Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.

12.4. Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar1

Alim talimatinin verilmesi sirasinda; talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan tahsil
edilmesi esastir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi,
talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina esas her ayin son is giinii hesaplanacak
fiyat raporunda tespit edilen pay fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir. Alim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina esas her ayim son is giinii hesaplanan pay sayisi
iizerinden s6z konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen birinci is giiniinde gerceklestirilir.
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Fon tarafindan katilma pay1 satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi ya da Teblig’in 18’inci maddesinin {igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimlerin tapu siciline Fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin Fon’a devredilmesi yoluyla
ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

12.5. Alim Talimat1 Nemalandirma Esaslari

Verilen alim talimatlarinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimci
hesabinda yatirimci adina Deniz Portfoy Para Piyasasi (TL) Fonu’nda nemalandirilmak suretiyle
katilma pay1 aliminda kullanilabilir. Ayrica nemalandirma aracinin Kurucu’nun y6netim kurulu
karari ile degistirilmesi miimkiindiir.

12.6.Alim Satim Talimatlarinin iptal Esaslar

Talep toplama doneminin herhangi bir aninda yatirimeilar tarafindan iletilen talepler, talep toplama
stiresinin son giinii saat 12:00’a kadar yatirimei tarafindan iptal edilebilecektir.

12.7. Alim Talimatlariin Gergeklesme Tarihi

Her ayin son is giiniinde hesaplanan ve bir is gilinii sonra ilan edilen fiyat raporu {lizerinden, ilgili
ayin son is gliniinii takip eden birinci is giinii gergeklestirilir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden iggiinii esas alinacaktir.

12.8.Satim Talimatlarina Iliskin Esaslar

Yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon katilma
pay1 satimina esas her ayin son is giinii hesaplanarak ertesi is giinii agiklanan fiyat raporunda tespit
edilen pay fiyat1 tizerinden ilgili ayin son is giiniinii takip eden is giinii gerceklestirilecektir.
Belirtilen giinlerin tatil gilinlerine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.
Katilma paylarinin fona iade edilebildigi her bir donem igin ayr1 ayri uygulanmak iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri'nin
%?20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim Kurulu karar1 almak suretiyle asan
kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

12.9.Satim Bedellerinin Odenme Esaslari

Satim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen satim bedeli talimatin verilmesini takip eden her
ayin son i giinii hesaplanacak fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati {izerinden s6z konusu fiyatin
hesaplanmasini izleyen iki is gliniinde gergeklestirilir.

12.10. Nitelikli Yatirimeilar Arasinda Katilma Pay1 Devrine iliskin Esaslar

Katilma paylariin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirnmcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢cin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirime1 vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlar fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylariin hak sahibi yatirnmcilar arasinda
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aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu katilma
paylarini diger nitelikli yatirrmcilara devredebilir.

Nitelikli yatirnmcilar arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in Kurucu’nun
onayinin alinmasi zorunludur.

Katilma Paylarin1 devralmak isteyen kisi ve/veya kurulusun Nitelikli Yatirimci vasfini haiz
oldugunu gosterir bilgi ve belgeleri saglamasi gerekmektedir. Ancak, Yatirimei’nin mirasgilari igin,
gerek miras pay1 olarak intikali agamasinda bu sartlar aranmayacaktir.

Katilma paylarimin BIST’te islem gormesi ve BIST’te nitelikli yatirimcilar arasinda devri
miimkiindiir.

13. FON PORTFOYUNDE YER ALAN VARLIKLARIN DEGERLEMESINE iLiSKIN
ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme
Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Fon Toplam Degeri, fon portfoyiindeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ¢er¢evesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve bor¢larin diisiilmesi suretiyle ulasilan degerdir. Katilma paylarimin itibari degeri
yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarinin sayisina bdliinmesiyle elde
edilir. Portfdye alinacak varliklarin ve haklarin rayic degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarma yaptirilmasi zorunludur. Portféyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine iliskin
degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda, islem tarihinden Onceki ii¢ ay icerisinde
hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi
ihtiyaridir. Gayrimenkule iligkin degerleme c¢aligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
slirenin bes i giiniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki
ig glinil icinde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme tarihinden itibaren en
az 10 (on) y1il boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuclanincaya kadar kurucu ve varsa
portfoy yoneticisi nezdinde saklanir. Fon portfoylinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina
iligkin olarak, Kurulun yatirnm fonlarinin finansal raporlamalarina iligkin diizenlemelerinde yer
alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

14. KAR PAYI DAGITIMINA ILiSKIN ESASLAR

Dagitilabilir karlar, ge¢cmis doneme ve gelecek 3 aylik doneme ait gider ve vergilerin
¢ikarilmasindan ve Gayrimenkul’iin bakimina ve Fon’a iligkin olarak gelecek 3 aylik dénem igin
ongoriilen gider ve masraflar i¢in kararlastirilan yedek akg¢enin ayrilmasindan sonra elde edilen net
gelirleri ifade eder.
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Dagitilabilir kérlar: Yatirimci’ya ve varsa diger yatirimcilara sahip olduklar1 Katilma Paylart
oraninda Yatirim Komitesi’ karari ile Fon tarafindan Yatirimer’ya kar dagitabilir.

Yatirnm Komitesi’nin, Fon’un kar paylarinin Yatirnmcr’ya dagitilmasina karar vermesi halinde,
dagitim islemi Yatirim Komitesi’nin bu yondeki kararini takiben havale yoluyla, nakit olarak ve
Tiirk Liras1 cinsinden gerceklestirilir.

15. PERFORMANS UCRETLENDIRMESINE ILISKIN ESASLAR

Kurucu yonetim kurulunca aksi karar alinmadikga performans iicreti tahsil edilmeyecektir. Kurucu
yonetim kurulu tarafindan performans iicreti tahsil edilmesinin kararlastirilmasi durumunda;
Teblig’in 26’nc1 maddesinde yer alan esaslar dahilinde performans {iicreti Fon’a tahakkuk
ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Bu husus yine Kurucu yonetim kurulunca uygun gériilmesi
halinde glincellenebilecektir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar Teblig’e uygun olarak
Kurucu’nun yonetim kurulu karart ile belirlenir.

Performans ticretinin alinmasi kararlastirilmast durumunda katilma payi pazarlama ve dagitim
faaliyetini yliriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilara performans
iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1
satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslari
kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye
tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

Performans ticretinin Fon disinda katilma pay1 sahiplerinden tahsil edilmesi halinde, performans
iicreti hesaplamasina iliskin bilgiler, tahsilati takip eden 15 giin icerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb. iletisim kanallar1) katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

16. FON KATILMA PAYLARININ SATISININ VE FON’A IADESININ AYNI OLARAK
GERCEKLESTIRILiP GERCEKLESTIRILEMEYECEGI HAKKINDA BIiLGI

Fon’a katilimin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen
esaslar cergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan Fon’a devredilecek gayrimenkuller,
Teblig’in 18’inci maddesinin ligiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in
29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna
iligkin masraflar fon portfoylinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya
devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satisi karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylarimin ihracinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip
eden 5 yi1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi talebi alinmasi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payr karsiliginda Fon’dan

15



yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin tglincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin
deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
S6z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoylinden karsilanamaz. Katilma pay1
satisinda, iade edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan deger iizerinden gergeklestirilir.

Fon katilma paylarmin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme,
taleplerin gerceklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak
yukaridaki tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma paylarmin Fon’a iadesi karsiliginda fon
portfdylinden c¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin fon miilkiyetinden
cikarilmasi/ bunlarm satigina iligkin s6zlesmelerin  devri iglemleri miisteri taleplerinin
gerceklestirilmesi Ongoriilen satis talimati gerceklestirme tarihinden bir ay igerisinde satis
talimatlarina esas fiyat lizerinden gerceklestirilir.

Her haliikdrda katilma paymmn Fon’a iadesinin nakdi ve/veya ayni olarak yapilabilme
alternatiflerinden hangisinin uygulanacagi ve iadeye iliskin uygulama esaslar1 Kurucu’nun alacagi
yonetim kurulu karari ile belirlenecektir. Bu bakimdan katilma paymin Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilebilmesi Kurucu’nun onayina tabidir.

Fon katilma paylarimin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip
eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

17. FON SURESI VE SONA ERMESI
17.1.Fon Suresi

Fon Siiresizdir.
17.2.Fon’un Sona Ermesi ve Fon Malvarligi’nin Tasfiyesi

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon’un, Yatim Fonu Tebligi’'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, fon portfoyilindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi
mimkiin olmayan fon varliklari, a¢ik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya g¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniisen fon varligi, katilma pay:1 sahiplerine
paylar1 oraninda dagitilir.
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Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitastyla yatirimeilara haber
verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar satilarak nakde ¢evrilir, alacaklari
tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore pay
sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden
silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii icinde Kurul’a
gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un Yatirrm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun ve/veya portfoy
saklayicist kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriillemez.

18. FON GIiDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE DAGITILMASI
ESASLARI

Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden baslayarak
o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Fon portfoyilinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baglangic
giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri, paylarini ihrag
belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan
kardan paylarini almis olurlar.

Fona iligkin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan
karsilanan, portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore tist
sinirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu sinira dahil olup olmadigi
hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ihrag¢ belgesinde yer verilmektedir.

Fon’un yo6netim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsiligi olarak, fon malvarligindan karsilanacak yonetim {icretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere
ihrac belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu licret kurucu ve yonetici arasinda paylastirilabilir.
Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar pay1 dagitabilir.
Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti katilma pay1 sahiplerine
tahakkuk ettirilecek ve katilma payr sahiplerinden tahsil edilecektir. Performans iicretinin
tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma pay1 satigina baglanmadan kurucunun yénetim
kurulu karar ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulug
tarafindan, katilma payi satig1 yapilacak yatirimcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satist yapilacak yatirimeilardan
performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan
almmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmas1 zorunludur.

19. BEYAN VE TAAHHUTLER

19.1. Taraflar’dan her biri, diger Taraflar’a asagida yer alan hususlarin S6zlesme’ye taraf olduklari tarihte dogru
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20.

21.

22.

ve gergek oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder:

(a) Taraflar, S6zlesme’yi imzalamak ve S6zlesme ile baglanmak ve S6zlesme altindaki her tirli islemi
ve yukiimliiliigi yerine getirmek konusunda gerekli tim hak, yetki ve hukuki ehliyete sahiptir.

(b) Fon Dokiimanlar1 dahil, Fon’a iligkin imzalanan tim soézlesmeler, belgeler, beyanlar, taahhiitler ve
dokiimanlar, imzalayan Taraf agisindan gegerli ve bor¢ dogurucu sekilde imzalanmistir ve
imzalanacaktir.

(¢) Fon Dokiimanlari dahil, Fon’a iligkin imzalanan tiim s6zlesmelerin, belgelerin, beyanlarin,
taahhiitlerin ve dokiimanlarin gecerliligini veya uygulanabilirligini etkileyebilecek nitelikte,
imzalayan Taraf aleyhine acilan derdest herhangi bir yasal takip bulunmamaktadir.

(d) Fon Dokiimanlari, imzalayan Taraf’in taraf oldugu bir baska sOzlesmeye bir aykirilik teskil
etmemektedir.

19.2. Her bir Yatirimei, (i) Nitelikli Yatirimer Beyani’ni (Ek-1) imzaladigin, (ii) Nitelikli Yatirimei oldugunu,
(ii1) Nitelikli Yatirimer olarak kalacagini, (iv) Nitelikli Yatirimei oldugunu kanitlamak i¢in gerekli bilgi ve
belgeleri, talep edildigi takdirde, Yonetici’ye ve/veya Sermaye Piyasast Kurulu’na gecikmeksizin temin
edecegini, (v) Fon Siiresi sonrasinda da gecerli olmak iizere, Nitelikli Yatirimci olmadiginin ortaya ¢ikmasi
veya Nitelikli Yatirimci oldugunu kanitlar belgeleri temin etmekte gecikmesi hallerinde, Fon’un veya
Yonetici’nin ugrayacagt dogrudan ve dolayli tiim zararlari tazmin etmekle yiikiimlii oldugunu, kabul, beyan
ve taahhiit eder.

19.3. Yonetici, Fon’un Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri basta olmak iizere Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina
uygun bir sekilde kuruldugunu ve varligimi siirdiirdiigiinii kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

KARSILIKLI TAAHHUTLER

20.1. Her bir Taraf, kanunen zorunlu olarak veya Sermaye Piyasasi Kurulu dahil ancak bununla sinirli olmamak
iizere herhangi bir kamu otoritesi tarafindan kendisinden talep edilebilecek Fon’a iligkin her tiirlii bilgi ve
belgeyi gecikmeksizin Yonetici’ye verecegini ve gerekli bilgi ve belgenin ilgili otoritelere sunulmasi,
gerekli izin ve onaylarin alinmasi ve bildirimlerin yapilmasi konularinda Yénetici ile tam bir isbirligi
igerisinde hareket edecegini diger Taraflar’a karsi taahhiit eder.

20.2. Her bir Taraf, Fon Dokiimanlar ile ilgili olarak diger Taraflar’a sunacagi her tiirlii bilgi ve belgenin dogru
ve eksiksiz olacagini ve yaniltict olmayacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.

SOZLESME’DE DEGISIKLIiK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSIKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILISKIN ESASLAR

Fon’un KAP’ta yer alan sayfasinda S6zlesme’nin bir 6rnegine yer verilir. Sozlesme’nin sart ve hiikiimlerinde
herhangi bir degisiklik yapilmasi halinde, degisiklikleri igeren Sozlesme KAP’ta ilan edilir ve Portfoy
Saklayicisi’na gonderilir.

UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

22.1. Sozlesme, Tirkiye Cumbhuriyeti kanunlarmma tabidir ve bu kanunlar uyarinca yorumlanacak ve tefsir
edilecektir.

22.2. Sozlesme ile ilgili ¢ikabilecek herhangi bir uyusmazlikta, Taraflar, birbirlerine yazili bir bildirimde
bulunarak uyusmazligin ¢dziimii i¢in uyusmazlik Taraflar’min ve/veya (eger uygulanabilir ise) s6z konusu
Taraflar’in iist diizey yoneticilerinin toplanmasini talep edecektir. Taraflar, uyusmazlik konusu tahkim
yargilamasina gonderilmeden dnce, s6z konusu bildirimin alinmasindan itibaren 15 (on bes) Is Giinii siire
igerisinde uyusmazhigin ¢oziimii i¢in iyi niyetle ¢aba gosterecektirler. S6z konusu uyusmazlik ¢oziimii
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23.

24,

toplantilarina istirak edecektir.

22.3. Herhangi bir uyusmazligin yukarida madde 19.2°de belirtilen sekilde ¢oziilemedigi durumlarda, s6z konusu
uyusmazlhk miinhasiran tahkimde gériiliir ve nihai ¢dziimii kavusturulur. Tahkim yargilamasi, Istanbul
Tahkim Merkezi tarafinca, Istanbul Tahkim Merkezi kurallarina uygun olarak atanmis 3 (ii¢) hakemden
olusan bir hakem heyeti tarafindan yapilacaktir. Tahkim yeri istanbul, Tiirkiye’dir ve tahkim dili Tiirkce
olacaktir. Tahkim karar1 Taraflar nezdinde kesin ve baglayici olup; hukuk diizenindeki herhangi bir yargi
organi tarafindan icra edilebilecektir. Tahkim giderleri ve masraflari, Taraflar arasinda, hakem heyetinin
verdigi karara gore karsilanacaktir.

SOZLESMENIN SURESI VE FESHI

23.1. Sozlegsme, Fon siiresi boyunca yiiriirliikkte kalir ve Taraflar’in S6zlesme’nin sona ermesi yoniinde yazilt
olarak anlagmasi veya Sozlesme kapsamindaki hizmetlerin/ yetkilerin Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan
sona erdirilmesi talep edildigi durumlarda ve Fon’un tasfiyesi halinde Taraflara herhangi ayr1 bir bildirim
yapilmaksizin derhal, kendiliginden sona erecektir.

23.2. Sozlesme siiresi igerisinde, Sozlesme’nin diger maddelerinde diizenlenen fesih hallerine ilave olarak
Kurucu, sdzlesme siiresi i¢inde herhangi bir zamanda, neden gostermeksizin ve tazmin yiikiimliliigi
olmaksizin en az 6(ay) ay onceden iadeli taahhiitlii posta veya noter marifetiyle ihbarda bulunmak kaydi ile
Sozlesme’yi tek tarafli olarak her zaman feshetme hakkina sahiptir.

23.3. Bununla beraber; Yatirimel, s6zlesme stiresi i¢ginde herhangi bir zamanda, neden gostermeksizin ve tazmin
yiikiimliligli olmaksizin en az 3(li¢) ay onceden iadeli taahhiitlii posta veya noter marifetiyle ihbarda
bulunmak kaydi ile S6zlesme’yi tek tarafli olarak her zaman feshetme hakkina sahiptir.

23.4. Bu madde uyarinca Yatirimci, Sozlesme’nin (i) Kurucu tarafindan feshedilmesi halinde, kendisine fesih
bildirimin teblig edilmesinden itibaren 6 (alt1) ay icerisinde (ii) Yatirimei tarafindan feshedilmesi halinde
Kurucuya fesih bildirimin teblig edilmesinden itibaren 3(ii¢) ay icerisinde baska bir portfoy yonetim sirketi
ile Fona iligkin anlagma saglayacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.

CESITLI HUKUMLER

24.1.Miicbir Sebep

Taraflar’in S6zlesme’de 6ngoriilen yiikiimliiliiklerinden birinin ifasi, ilgili Taraf’in kontroliinde olmayan ve
makul olarak dngdriilemeyecek bir miicbir sebepten dolay1 ve ilgili Taraf’in herhangi bir kusur olmaksizin
imkansiz hale gelir veya asir1 derecede zorlasirsa, ilgili Taraf, anilan miicbir sebebin etkisi devam ettigi
miiddetce s6z konusu miicbir sebepten etkilenen yiikiimliiliiklerini yerine getirmemekten dolay1 sorumlu
olmayacaktir. Yiikiimliiliikkleri herhangi bir miicbir sebepten etkilenen Taraf, sz konusu durumu en kisa
zamanda bagta Yonetici olmak iizere tiim Taraflar’a yazili olarak bildirecek ve miimkiin olan en kisa
zamanda, ancak en fazla s6z konusu miicbir sebep olaymin vukuundan itibaren 15 (on bes) Is Giinii icinde
yetkili bir Kisi ya da kurum tarafindan ifsa edilmis s6z konusu miicbir sebep olaymi tevsik edici bir belgeyi
basta Yonetici ve Kilit Yatirimeir olmak iizere diger Taraflar’a ulastiracaktir. Taraflar’dan birinin her
dereceden kusuru ve tesviki neticesinde gerceklesen miicbir sebep halleri S6zlesme anlaminda miicbir sebep
teskil etmeyecektir.

24.2.S6zlesme’nin Biitiinligi
Sozlesme veya Sozlesme ile baglantili olarak Taraflar arasinda eszamanli olarak akdedilen belgeler ve ekleri
Taraflar arasindaki nihai mutabakati ve S6zlesme’nin tamamini teskil eder ve Taraflar arasinda bu konuya
iligskin dnceki tiim sézlesme, diizenleme ve mutabakatin yerine geger.

24.3.56zlesme’nin Devri
Taraflar’dan higbiri, S6zlesme’den dogan hak ve yikiimliiliiklerini, diger Taraflarin tamaminin 6nceden
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yazili onay1 olmadan devredemez.

24.4 Mevzuat Degisikligi
Sozlesme’de atif yapilan mevzuatlarin tadil edilmesi veya ilga edilmesi halinde, s6z konusu referans tadil
edilen veya yiiriirliikkten kaldiran yeni mevzuata atif yapilmis kabul edilecektir.

24.5. Ayrilabilirlik
S6zlesme’nin bir hitkkmiiniin herhangi bir nedenle gegersiz kilinmasi halinde, S6zlesme’nin geri kalan kismi
bu gecersizlikten etkilenmeyecek olup yiirtirliikte kalacaktir. Taraflar, gecersiz kismin yerine Taraflar’in
iradesini yansitacak sekilde yeni bir hiikiim ihdas edecektir.

24.6.Feragat

Sozlesme ile ilgili verilmis herhangi bir feragat beyani yazili olarak verilip feragat eden tarafindan
imzalanmadikga gegerli sayilmayacaktir. Feragatname ancak verildigi belirli zaman ve verilis amaciyla sinirli
olarak gecerli olacaktir. Taraflar’dan birinin Soézlesme’den dogan haklarindan herhangi birini yerine
getirmede ihmali veya gecikmesi feragat anlamina gelmeyecegi gibi herhangi bir hak veya yiikiimliliigiinii
kismen kullanmasi geri kalan hak ve yiikiimliiliigiin sonradan kullanilmasini engellemez. Herhangi bir hak,
yiikiimliiliik veya temerriidiin giderilmesinden feragat etmek ayni hakkin, yiikiimliiliigiin veya temerriidiin
giderilmesinden ileride de feragat edildigi anlamma gelmez. Herhangi bir Taraf’in buradaki
yukimliiliiklerinde temerriide diismesi, diger Taraf(lar)’a yiikiimliiliiklerini ifa etmeden kacinma hakki
Vvermez.

24.7.Yatimmcinin Bilgilendirilmesi

Kural olarak, tiim bildirimler (Katilma Pay1 Degeri bildirimleri, finansal raporlama ve bilgilendirmeye iliskin
bildirimler dahil) Kurucu’nun resmi internet sitesi olan https://www.denizportfoy.com/ adresinde
duyurulacak ve KAP’ta bilgilendirme yapilacaktir. Ayrica aksi talep edilmedik¢e Yatirimei’larin e-posta
hesaplarina gonderilecektir. Talep eden Yatirimcilar’a ayrica yazil olarak da bildirim yapilir.

TTK madde 18/3 uyarinca feshe ve temerriide iligkin olarak yapilacak bildirimler dahil olmak {izere, aksi
herhangi bir mevzuat tarafindan diizenlenmis ise veya Yatirimci tarafindan baska bir yol ile yapilmas: talep
edilmis ve masraflar ilgili Yatirimer tarafindan karsilaniyor ise; e-posta digindaki bildirimler, (i) elden
teslim, (ii) iadeli taahhiitlii mektup veya muteber uluslararast bir kurye sirketi (teslim teyidi ile) veya (iii)
noter araciligiyla Taraflar’in asagida yer alan adreslerine ya da Taraflar’dan herhangi birinin en az 10 (on) Is
Giinii 6nceden yazil1 olarak bildirecegi bir diger adrese gonderilecektir.

24.8.Yetki Belgeleri
Her bir Taraf’m yetkili temsilcileri, S6zlesme’yi, eklerini, S6zlesme kapsaminda imza edilmesi gereken diger
her tiirlii belge ve sézlesmeyi imzalamaya yetkili oldugunu gosteren belgeleri Yonetici’ye tevdi edecektir.

24.9.56zlesme’nin Ekleri
Her biri S6zlesme’nin ayrilmaz bir par¢asini teskil eden ekler asagidakilerden ibarettir:

Ek-1: Nitelikli Yatirimc1 Beyani
Ek-2: I¢ Tiiziik
Ek-3: Thrag Belgesi

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE TAM BiR MUTABAKATA VARAN TARAFLAR, 24 madde
ve [#] ekten olusan bu Soézlesmeyi, yukarida belirtilen Imza Tarihi’nde, Yonetici ve Yatirimer tarafindan muhafaza
edilecek 2 (iki) orijinal kopya olarak imzalamiglardir.
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