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iS PORTFOY YONETIMI A.$. ’NiN KURUCUSU OLDUGU
iS PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI I$
PORTFOY YONETIMI A.S. KAR PAYI ODEYEN GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKIN iIHRAC BELGESIDIiR

Is Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve
54. maddelerine dayanilarak, 03.12.2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
446792-0 sicil numarasi altinda kaydedilerek 06.12.2024 tarih ve 11223 sayil1 Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen s Portféy Yénetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu igtiiziigii
ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olugturulacak Is Portfdy Yonetimi A.S.
Kar Pay: Odeyen Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma paylarmin ihracina iligkin bu ihrag
belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul)25.06.2025 tarih ve  36/1159 - sayili karan ile
onaylanmigtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Is Portfoy Yonetimi A.S. Kar Payr Odeyen Gayrimenkul Yaurim Fonu’nun (Fon)
katilma paylar; semsiye fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen
esaslar cercevesinde satig baslangic tarihi olarak belirlenen ----- 12.01.2026 tarihinden
itibaren, igbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciliiyla nitelikli yatirimeilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
agsagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicist Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yinetici’nin

Unvant: Is Portfoy Yonetimi A.S.
| Yetki Belgesi: Portfdy Yoneticiligi ve Yatinm Damgmanhg
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 12.01.2015
No: PYS/PY.1 - YD.1/1072

Adresi: . is Kuleleri Kule 1 Kat 7 34330 4.Levent /
B Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in  yonetim kuruvlu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
{(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

I_’ortﬁiy Saklayicist’nin

Unvan: Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709

Adresi: is Kuleleri Kule 1 Kat 2 34330 4. Lg
istanbul '
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2. Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigli tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi 03.12.2024
Ilan Tarihi 06.12.2024 Say: 11223

ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

12.03.2025 tarih ve 2964 sayih yonetim kurulu
karar1

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitmint gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracihk
edecek yatinm kuruluglarimin ticaret
linvani

[s Portfdy Yonetimi A.S.

Is Yatinm Menkul Degerler A.S.

Tiirkiye Is Bankasi A.S.

Yatirnm Finansman Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresizdir

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Murat Karluk CETINKAYA

Profesyonel Deneyim

-Tiirkiye Is Bankasi A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yon. Bélimi/ Insaat Birimi/ Birim Miidiirii
(2017-devam)

Tiirkiye Is Bankasi A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yén. Boliimii/ Insaat Birimi / Miidiir Yardimcisi
(2011-2017)

Tiirkiye Is Bankas: A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yon. Boliimii / Insaat Birimi / Bas Miihendis
(2007-2011)

Tiirkiye [s Bankasi A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yo6n. Boliimii/ / Ingaat Birimi/ Insaat Yiiksek
Miihendisi (2000-2007)

-Ozel Sektor/ Insaat Yiiksek Mihendisi / (1994-
2000)

Akademik Deneyim

-Yiiksek Lisans/Ortadogu Teknik Universitesi
insaat Miihendisligi (1997)

-Lisans/Ortadogu Teknik Universitesi Insaat
Miihendisligi (1994)

2. Genel Miidiir
Burak SEZERCAN
Profesyonel Deneyim

-Is Portféy Yénetimi A.S. - Genel Miidiir
(01.09.2021-devam)

-Tiirkiye i Bankas1 AS. - BAr
Pazarlama / Boliim Miidiir

)
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Tiirkiye [s Bankasi A.S. - Strateji ve Kurumsal
Performans/Boliim Miidiirii (2011-2016)

Tiirkiye Is Bankasi A.S. - Risk Yonetimi / Birim
Miidiirii (2008-2011)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Risk Yonetimi / Miidiir
Y ardimcisi (2005-2008)

Tiirkiye is Bankasi1 A.S. - Teftis Kurulu / Miifettis
Y ardimcisi (1996-2005)

YK Uyeligi

-Is Gayrimenkul Yatnnm Ortakligit A.S. YK
Uyeligi (2009-2011)

-Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. YK
Uyeligi (2011-2013)

-Camis Madencilik A.S. YK Uyeligi (2013-
2014)

-Milli Reasiirans A.S. YK Uyeligi (2014-2016)
-Anadolu Hayat Emeklilik A.S. YK Uyeligi
(2016-2018)

-Erisim Miisteri Hizmetleri A.S. YK Uyeligi
(2016-2021)

- Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
YK Uyeligi (2022-devam)

Akademik Deneyim

-City University Cass Business School Yiiksek
Lisans (2002)

-Bogazi¢ci Universitesi Siyaset Bilimi ve
Uluslararas: Iliskiler (1996)

Lisans Belgesi
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi

(2004)

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmant

Seha OZGUC

Profesyonel Deneyim

- Is Portfoy Yonetimi A.S.
Gayrimenkul Yatinm Fonlan Béliimi / Miidiir
(01.01.2024-devam)

Gayrimenkul Yatinm Fonlan Boliimii / Midiir
Yardimeist (01.01.2021-31.12.2023)

Alternatif Yaurim Uriinleri/ Kidemli Port{is
Yoneticisi (01.03.2019- 31.12.2020) 7

e ——

-Akbank T.A.S.

Proje Finansman Aeihie
(01.04.2018- 28.02.2019 /
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-Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1

Proje  Gelistirme  Yoneticisi  (01.07.2016-
01.04.2018)

Proje  Gelisgtirme  Uzmam  (01.07.2013-
01.07.2016)

Akademik Deneyim
ITU Gayrimenkul Geligtirme Yiksek Lisans

(2010) )
Yildiz Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi
(2008)

Lisans Belgesi
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi

(2014)
Gayrimenkul Degerleme Lisans: (2013)

Yukandaki {iyeler digindaki yatrim komitesi
iyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasiimasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portféy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon'un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindir.

| Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damismanhk hizmetleri gibi
diganndan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.ir) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmeilardan
katilma paylari karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig)18’inci maddenin iigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile
katilma pay: sahipleri hesabina ve inangl miilkiyet esaslarina gére Teblig’de belirtilen varlik
ve islemlerden olugan portfoyid igletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri déhil
olmak tlizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakhklarin kurulug, sermaye
artirim veya pay devri islemleri déhil her tiir ticaret sicili iglemleriyle sinirh olarak tiizel kigiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portféy yoneticiligine iliskin I1I-55.1 sayili Portféy YoOnetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dihil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesindgeer==

alan esaslar gergevesinde yonetilir. T.Q N

saklanmasina, fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, fon gelyt gldg
pay: sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin ;/
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yj /}
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Fon’un yatinim stratejisi, yatirnm sinirlamalari ve risklerine, poptf
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degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat izerinden katilma pay1
alim satimu yapilmasinin miimkiin olmas:1 halinde stz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmeinin bilgilendirilmesine, sdzlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ sbzlesmesinde yer verilmektedir.

Fon, nakit akist dikkate alinarak, gelirlerini Fon ihrag sozlesmesinin “Fon Gelir Gider
Farkinin Katilma Pay: Sahiplerine Aktarilmasina Iliskin Esaslar” maddesinde belirtilen 3’er
aylik dénemlerde kar pay1 dagitimi yoluyla yatirimcilarina dagitmak amactyla kurulmustur.

Katilma paylarinin satisi Kurucu ve Kurucu ile katilma paylarimin alim satimina aracilik
sozlesmesi imzalamis olan dagitici kuruluslar tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda,
Kurucu’nun yénetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin Borsa
Istanbul A.S.’ye bagvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dinemine iliskin Esaslar

Katilma paylarinin alim satimina esas Fon birim pay degeri her ayin 15’inde hesaplanir
ve takip eden is giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.isportfoy.com.tr adresinde ilan
edilir. S6z konusu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas
alinacaktir.

Fon’a iligskin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans/gosterge niteliginde fiyat
hesaplanacak olup s6z konusu fiyat (iizerinden fona iliskin alim-satim iglemi
gerceklestirilmeyecektir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki pay devirleri sakhidr.

5. Fon Katlma Paylarmin Satisinin ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon kattlma paylarinin satisi ve Fon’a iadesi ayni olarak gergeklestirilebilir. Fon katilma
paylarinin satis1 ve fona iadesi ayni olarak yapilmasina iliskin bilgiler Fon Ihrag S6zlesmesi’nde
belirtilmisgtir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarina iligki Bilgi

Yatinm Komitesi ayda bir yiiz yiize, telekonferans veya giindeme iliskin kararlarin
onaya sunulmasi yontemleri ile tiyelerin gogunluguyla toplanir ve toplantida kullamlan oylarin
cogunluguyla karar alir. Ancak her haliikkarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanan
liyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalan gerekir. Fonun gayrimenkul portféyiinlin
yonetimiyle ilgili iglemler Yatinnm Komitesi tarafindan yiirtitiiliir.

Fonun yatinm komitesi iiyeleri, aldiklart kararlarla simirh olmak lizere, fonun
gayrimenkul yatirim portfoyiiniin yonetiminden sorumiudur.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un ¥
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.
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8. Semsiye Fon Ictiiziigii, ihra¢c Belgesi, Fon ihrac Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigli, ihrag belgesi, fon ihra¢ sOzlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu'nun resmi internet sitesi olan www.isporifoy.com.tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraggt
¥ Snetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
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