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istanbul Portfdy insaat Sektorii Hisse Senedi Serbest (TL) Fon (Hisse Senedi Yogun Fon) 1 Ocak — 31 Aralik 2025
hesap donemine ait ekteki performans sunus raporunu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.5 Sayili Bireysel
Portfdylerin ve Kolektif Yatirim Kuruluglarinin Performans Sunumuna Dayali Ucretlendirmesinde Kolektif Yatirim
Kuruluglarini Notlandirma ve Siralama Faaliyetlerine iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'inde (“Teblig”) Yer Alan
Performans Sunum Standartlarina lligkin Diizenlemeleri Cergevesinde incelemis Bulunuyoruz.

incelemenin Kapsami

incelememiz sadece yukarida belirtilen déneme ait performans sunusunu kapsamaktadir. Bunu disinda kalan
donemler igin inceleme yapiimamig ve gorius olusturulmamistir.

Goriis

Goriisiimiize Gére 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap dénemine ait performans sunus raporu Istanbul Portfdy insaat
Sektorii Hisse Senedi Serbest (TL) Fon (Hisse Senedi Yogun Fon) performansini llgili Teblig'in performans sunus
standartlarina iliskin diizenlemelerine uygun olarak dogru bir bigimde yansitmaktadir.

Diger Husus

Fon'un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle kamuya aciklanmak (izere ayrica hazirlanacak yillik finansal tablolari
lizerindeki bagimsiz denetim galismalarimiz heniiz tamamlanmamis olup; séz konusu finansal tablolara iligkin
bagimsiz denetim calismalarimizin tamamlanmasini miteakiben finansal tablolara iliskin bagimsiz denefci
raporumuz ayrica tanzim edilecektir.
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istanbul Portfoy Insaat Sektorii Hisse Senedi Serbest (TL) Fon (Hisse Senedi Yogun Fon)'NA AIT PERFORMANS SUNUM RAPORU

A. TANITICI BILGILER

PORTFOYE BAKIS
Halka Arz Tarihi : 17.11.2025

Fon Toplam Degeri 18,404,483
Birim Pay Degeri (TRL) 1.010919
Yatinma Sayisi 60
Tedaviil Orani (%) 1.82%
Ortaklik Paylar 96.47%
- Gayrimenkul Yatinm Ort. 57.22%
- Ingaat, Taahhiit 19.90%
- Araci Kurum 11.35%
- Seramik 3.07%
- Cimento 2.95%
- Medya 1.97%
Takasbank Para Piyasasi Islemleri 3.53%
Toplam 100.00%

YATIRIM VE YONETIME ILISKIN BILGILER

Fon'un Yatinm Amaci Portfoy Yoneticileri

Fon, lgili tebligin sadece nitelikli yatinmcilara satiimak tizere kurulmus, ilgili ALPER ERTEKIN
hiikiimler gergevesinde satilacak serbest fon statiistindedir.
CAHIT ALKIM BIKET

En Az Alinabilir Pay Adedi : 1 Adet GMER DORUK OZANER

IRMAK ALTAN

Yatinm Stratejisi

Kurucu, fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin itiiziik ve izahname hiikiimlerine uygun olarak yiiriitllmesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar
tizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziige uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklar kullanmaya yetkilidir. Fonun i inin yirittlmesi portféy yoneticiligi hizmeti de dahil olmak
tizere digaridan hizmet alinmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.Fon portféyi, kolektif portfoy
yoneticiligine iliskin PYS Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon portfyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin
Tebli§'de yer alan sinirlamalar gergevesinde yonetilir. Fon'un ana yatinm stratejisi uyarinca; Fon
toplam degerinin en az %807?i devamli olarak insaat sektoriinde faaliyet gsteren ve/veya dolayli olarak insaat
sektdriine hizmet ve riin sadlayan sirketlerin ihrag ettikleri yerli ortaklik paylari, gayrimenkul yatinm ortakligi
paylari ve bu paylardan olusan endeksleri I1I-52.2 sayil Borsa Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 5'inci
maddesinin dordiincii fikrasinin (a) bendi kapsaminda takip etmek (zere kurulan yerli borsa yatirim fonlar katiima
paylarina yatirilir. Bu suretle, Fon'un ingaat ve gayrimenkul sektdriinde faaliyet gosteren sirketlerin biiyiime
olanaklarina istirak ederek gelir elde etmesi amaglanmaktadir.Ayrica, Fon'un hisse senedi yogun fon olmasi
nedeniyle Fon portfdy degerinin en az %80'i devamli olarak menkul kiymet yatinm ortakliklar paylari harig olmak
lizere BIST'te islem goren ihragg paylarina, ihragg paylarina ve pay endekslerine dayall olarak yapilan vadeli islem
sozlesmelerinin nakit teminatlarina, ihraggi paylarina ve pay endekslerine dayali opsiyon sézlesmelerinin primleri ile
borsada iglem géren ihraggl paylarina ve pay endekslerine dayali araci kurulug varantlarina ve ihragg paylarindan
olusan 27/11/2013 tarihli ve 28834 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Borsa Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi
(I11-52.2)'nin 5'inci maddesinin dordiincii fikrasinin (a) bendi kapsaminda takip etmek izere kurulan borsa yatinm
fonu paylarina yatirilir.Ayrica Fon portfoyiinde yalnizca Tiirk Lirasi cinsinden varlik ve islemler yer alacak olup, Fon
portfdyiinde yabanci para birimi cinsinden varlik ve altin ile diger kiymetli madenler ve bunlara dayall sermaye
piyasasl araglar bulunmayacaktir.

Yatinmailar Fon‘a yatinm yapmadan 6nce Fon'la ilgili temel yatinm risklerini degerlendirmelidirler. Fon’'un maruz
kalabilecegdi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi diisiiglere bagl
olarak yatnmlarinin degerinin baslangig degerinin altina diisebilecegini yatinmcilar géz 6niinde
bulundurmalidir.Fonun maruz kalabilecedi riskler sunlardir:1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile borglanmayi temsil eden
finansal araglarin, ortaklik paylarinin, diger menkul kiymetlerin, TL finansal araglara dayali tiirev sozlesmelere iliskin
tasinan pozisyonlarin degerinde, faiz oranlar ve ortaklik pay fiyatlarindaki algalanmalar nedeniyle meydana
gelebilecek zarar riski ifade edilmektedir. S6z konusu risklerin etaylarina asagida yer verilmektedir: a- Faiz Orani
Riski: Fon portféyiine faize dayall varliklarin (borglanma araci, ters repo vb) dahil edilmesi halinde, s6z konusu
varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz oranlar degisimleri nedeniyle olugan riski ifade eder. b- Ortaklik
Payi Fiyat Riski: Fon portféyiine ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon portféyiinde bulunan ortakiik paylarinin
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfyiin maruz kalacagi zarar olasiigini ifade etmektedir. c:
Kar Payi Orani Riski: Fon portfoyiine kira sertifikasi ve katilma hesabi dahil edilmesi halinde séz konusu uriinlerin
saglayacag kira/kar payi oranlarinda yasanabilecek dalgalanmalar nedeniyle olusan riski ifade eder.2) Karsi Taraf
Riski: Kargl tarafin sézlesmeden kaynaklanan yiikimldliiklerini yerine getirmek istememesi ve/veya yerine
getirememesi veya takas islemlerinde ortaya gikan aksakliklar sonucunda édemenin yapilamamasi riskini ifade
etmektedir. 3) Likidite Riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde
donistiirilememesi halinde ortaya gikan zarar olasiligidir.4) Kaldirag Yaratan islem Riski: Fon portféyiine tiirev arag
(vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri), sakl tlrev arag, swap sézlesmesi, varant, sertifika dahil edilmesi, ileri valorli
tahvil/bono ve altin alim islemlerinde ve diger herhangi bir ydntemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi
halinde, baslangig yatinmi ile baglangig yatinminin tizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangig
yatinmindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi kaldirag riskini ifade eder.5) Operasyonel Risk: Operasyonel
risk, fonun operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmasi olasiigini ifade eder. Operasyonel riskin
kaynaklar arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basanisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli iglemleri gibi
kurum igi etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullar, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler de
olabilir.6) Yogunlasma Riski: Belli bir varliga ve/veya vadeye yogun yatiim yapilmasi sonucu fonun bu varligin ve
vadenin icerdigi risklere maruz kalmasidir.7) Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullar altinda belirli
bir zaman dilimi igerisinde ayni anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkl finansal
varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yénlii iliskileri nedeniyle ogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.8) Yasal
Risk: Fonun halka arz edildigi/katiima paylarinin satildigi donemden sonra mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi riskidir. 9) Thraggi Riski: Fon portfdyiine
alinan varliklarin ihraggisinin yiikiimliiliiklerini kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle
ogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.10) Baz Riski: Vadeli islem s6zlesmelerinin cari degeri ile sozlesmenin dayanak
varligi olan finansal enstriimanin aldigi deger arasindaki fiyat farklihgi degisimini ifade etmektedir. Sozlesmede
belirlenen vade sonunda vadeli fiyat ile spot fiyat birbirine esit olmaktadir. Ancak fon portféyi igerisinde yer alan
ilgili vadeli finansal enstriimanlarda islem yapilan tarih ile vade sonu arasinda gegen zaman igerisinde vadeli fiyat ile
spot fiyat teorik fiyatlamadan farkli olmaktadir. Dolayisi ile burada Baz Deger'in sézlesme vadesi boyunca
gosterecedi degisim riski ifade edilmektedir. 11) Teminat Riski: Tirev araglar tizerinden alinan bir pozisyonun
glivencesi olarak alinan teminatin, teminati zorunlu haller sebebiyle likidite etmesi halinde piyasaya gére degerleme
degerinin beklenen tiirev pozisyon degerini kargilayamamasi veya dogrudan, teminatin niteligi ile ilgili
olumsuzluklarin bulunmasi olasiliginin ortaya gikmasi durumudur.  11) Islemin Sonuglandirlamamasi Riski:
Olaganstii kosullar nedeniyle 6deme ve takas sistemlerindeki bozulmanin, durmanin, gdkmenin yarattigi risktir. 12)
Opsiyon Duyarlilik Riskleri: Opsiyon ortfoylerinde risk duyarliklari arasinda, isleme konu olan spot finansal tiriin fiyat
degisiminde gok farkli miktarda risk duyarlilik degisimleri yasanabilmektedir. Delta; opsiyonun yazildigi ilgili finansal
varligin fiyatindaki bir birim degismenin opsiyon priminde olusturdugu degisimi gostermektedir. Gamma; Opsiyonun
ilgili oldugu varligin fiyatindaki degisimin opsiyonun deltasinda meydana getirdigi degisimi 6lgmektedir. Vega;
Opsiyonun dayandigi varligin fiyat oynakligindaki birim degisimin opsiyon priminde olugturdugu degisimdir. Theta;
Risk olglimlerinde biiylik dnem tasiyan zaman faktoriini ifade eden gosterge olup, opsiyon fiyatinin vadeye gore
degisiminin 6lglistidiir. Rho; Faiz oranlarindaki yiizdesel degisimin opsiyonun fiyatinda olusturdugu degisimin
Olglistdiir. 13) Veri Guvenilirligi Riski: Finansal veya finansal olmayan islemlerin kayitlara alinmasi veya
raporlanmasinda yanlislik ve eksiklil bulunmasi, zan gecikmeler olusmasindan kaynaklanan risktir.
14) Kaldirag Riski: Kaldirag oraninin belirlenen maksimum siniri asmasi veya limit igerisinde yiiksek borgluluk
seviyesinde bulunulmasi nedeniyle fon net aktif degerinde olasi kayiplarin yaganmasi durumunu ifade etmektedir.
15) Aciga Satis Riski: Fon portfoyii igerisinden agiga satim yapilacak olan ilgili finansal enstriimanlarda piyasa
likiditesinin daralmasi dolayisi ile 6diing karsiligi ve/veya dogrudan agiga satim imkanlarinin azalmasi durumunu
ifade etmektedir. 16) Ihragci Riski: Fon portfyiine alinan varliklarin ihraggisinin yiikiimliiliiklerini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle ogabilecek zarar ihtimalini ifade eder. 17) Yapilandirimis
Yatinm/Borglanma Araglari Riskleri: Yapilandirimis yatinm/borglanma araglarinin degeri ve dénem sonu getirisi faiz
6demesinin yaninda dayanak varligin piyasa performansina baglidir. Yapilandirilmis yatinm/borglanma araglarinin
dayanak varliklari izerine olusturulan stratejilerin getirisinin ilgili donemde negatif olmasi halinde, yatirmc vade
sonunda higbir itfa geliri elde edemeyecegi gibi, performansla orantili olarak vade sonunda elde edilen itfa tutarn
nominal degerden daha dustik de olabilir. Bununla birlikte, Yapilandirimis yatinm/borglanma araglarinin giinliik fiyat
olusumunda piyasa faizlerinde yasanabilecek degisimler ve dayanak varlik fiyat degisimleri de etkili olabilmektedir.
Piyasa faizlerinde ve dayanak varlik fiyatinda yaganabilecek algalanmalar Yapilandirilmis Yatinm/Borglanma
Araglarinin giinlik degerlemesini etkileyebilmektedir. Fonun Riske Maruz Deger (RMD) hesaplamalarinda tiirev
araglarla birlikte Yapilandirlmig yatinm/borglanma araglarindan kaynaklanan piyasa riskleri de dikkate alinir.
Yapilandinlmis yatinim/borglanma araglan yatirimi yapiimasi halinde kargi taraf riski de mevcuttur. Karsi taraf riski,
ihraggl kurumun Yapilandiriimig yatinm/borglanma aracindan kaynaklanan yiikiimliltklerini yerine getirememe riskini
ifade eder. Kars taraf riskini minimum seviyede tutabilmek adina, Yapilandirimig yatinm/borglanma araglari
atinmlarinda ihragginin ve/veya varsa yatirim aracinin Fon Tebliginin 32'nci maddesinde belirtilen derecelendirme
notuna sahip olmasi kosulu aranir. 18) Diger Riskler: Fon‘a yatinm yapan yatinmcilar piyasalarda yasanan
dalgalanmalar, piyasa kosullari ve mevzuat degisikliklerine uyum sebebiyle para kaybedebilirler. Fon’un
portfdyiindeki varliklarin degeri olumlu ve/veya olumsuz yonde degisim gosterebilir. Yatiim yapilan tim menkul
kiymetler ve tiirev arag yatinmlari sermaye kaybi riski tagir. Kaldiragh islemler risklerin 6nemli élglide artmasina
neden olabilir. Fon tarafindan 6ngériilen gesitli menkul kiymetlere ve diger araglara yatinm yapiimasi 6nemli
ekonomik riskler igerir. Fon yatirnm stratejisinin s6z konusu yatirimi elinde bulundurmanin tagidigi zarar riskine karsi
koruma saglamasi beklense de bu stratejilerin bu riske karsi tam koruma saglayacagi ya da Fonun hedeflenen
kazanca ulagilacagi konusunda higbir glivence s6z konusu degildir. Risk tanimlamalari Kurul diizenlemeleri ve piyasa
gelismeleri takip edilerek diizenli olarak gézden gegirilir ve 6nemli gelismelere paralel olarak giincellenir.




B. PERFORMANS BiLGisi

PERFORMANS BiLGisi

L ERY] Portfoyiin Zaman

Sunuma Dahil Dénem Sonu
Portfoyiin Toplam Degeri /
Net Aktif Degeri

Toplam Esik Deger
Getiri (%) | Getirisi (%)

Esik Degerin Standart Bilgi
Sapmasi (%) (**) Rasyosu

YILLAR Orani (%) icinde Standart

(TUFE) (*) Sapmasi (%) (**)

2025 1.092% 3.617% 1.265% 0.885% 0.8663% -0.0711 18,404,482.92

(*) Enflasyon orani TUIK tarafindan agiklanan 12 aylik TUFE'nin dénemsel oranidr.
(**) Portfoylin ve esik dederinin standart sapmasi dénemindeki giinliik getiriler izerinden hesaplanmistir.

PERFORMANS GRAFIGI

%3.0

%2.0

% 1.0

%al.0

2025

- Toplam Getiri - Esik Dederinin Getirisi - Enflasyon Oram

GECMIS GETIRILER GELECEK DONEM PERFORMANSI ICiN BIR GOSTERGE SAYILMAZ.



C. DIPNOTLAR

1) Her yatinmamizin finansal profilini ve beklentilerini derinlemesine analiz ederek, istikrarl bir sekilde enflasyonun ve karsilagtirma 6lgiitiiniin (izerinde saglikli ve uzun vadeli
kazanglar saglarken ayni zamanda finansal piyasalarin yatirmcilarin tizerindeki risklerine karsi olabilecek en iyi korumayr hedeflemektedir.

2) Fon Portfdyd'niin yatinm amaci, yatirmai riskleri ve stratejisi "Tanitici Bilgiler" bélimiinde belirtilmistir.

3) Fon 17.11.2025 - 31.12.2025 déneminde net %1.09 oraninda getiri saglarken, esik dederinin getirisi ayni donemde %3.62 olmustur. Sonug olarak Fon'un nispi getirisi %-
2.53 olarak gergeklesmistir.

Toplam Getiri : Fonun ilgili donemdeki birim pay dederindeki ylizdesel getiriyi ifade etmektedir.
Esik Degerinin Getirisi : Fonun esik degerinin ilgili donem igerisinde belirtilen varlik dagiimlari ile agirliklandirarak hesaplanmig olan yiizdesel getirisini ifade etmektedir.

Nispi Getiri : Performans sonu dénemi itibariyle hesaplanan portfdy getiri orani ile karsilastirma 6lgiittiniin getiri orani arasindaki farki ifade etmektedir.

4) Yonetim Ucretleri, vergi, saklama Ucretleri ve diger faaliyet giderlerinin gtinliik briit portfoy degerine oraninin agirlikli ortalamasi agagidaki gibidir.

Portfoy Degerine

17.11.2025 - 31.12.2025 déneminde : Orani (%) TL Tutar

Fon Yonetim Ucreti 0.009018% 56,895.09
Denetim Ucreti Giderleri 0.004684% 29,550.00
Saklama Ucreti Giderleri 0.000977% 6,161.52
Aracilik Komisyonu Giderleri 0.000965% 6,088.18
Kurul Kayit Ucreti 0.000071% 450.11
Diger Faaliyet Giderleri 0.003457% 21,808.64
Toplam Faaliyet Giderleri 120,953.54

Ortalama Fon Toplam Degeri 14,444,492.10

Toplam Faaliyet Giderleri / Ortalama Fon Toplam Degeri 0.837368%

5) Performans sunum déneminde Fon'a iliskin yatirim stratejisi degisikligi yapilmamustir.

14.11.2025-... %40 BIST INSAAT GETIRI + %60 BIST GAYRIMENKUL Y. O. GETIRI



D. ILAVE BiLGIiLER VE ACIKLAMALAR

1) Tim donemler igin portfdy ve esik degerinin birikimli getiri orani

17.11.2025 - 31.12.2025 1.09% 1.48% 3.62% -2.53%

2) Portfdy ve Kargilastirma Olgiiti / Esik Degeri icin Risk Olgtimleri

17.11.2025 - 31.12.2025 0.1673 0.2857

3) Getiri Oranini Etkileyen Piyasa Kosullari

17.11.2025 - 31.12.2025 D6énem Getirisi m

BIST 100 GETIRI ENDEKST 5.48%
BIST 30 GETIRI ENDEKSI 5.88%
BIST-KYD REPO BRUT ENDEKST 4.87%
BIST-KYD DiBS 91 GUN ENDEKSI 4.33%
BIST-KYD DiBS 182 GUN ENDEKSI 5.76%
BIST-KYD DIBS 365 GUN ENDEKSI 6.46%
BIST-KYD DiBS 547 GUN ENDEKSI 6.90%
BIST-KYD DiBS TUM ENDEKSI 8.26%
BIST-KYD DiBS UZUN ENDEKSI 12.87%
BIST-KYD OSBA SABIT ENDEKSI 4.62%
BIST-KYD OSBA DEGISKEN ENDEKSI 4.97%
BIST-KYD Kamu Kira Sertifikalari Endeksi 4.22%
BIST-KYD Ozel Sektdr Kira Sertifikalari Endeksi 4.37%
BIST-KYD 1 Aylik Gosterge Mevduat Endeksi (TL) 4.79%
BIST-KYD 1 Aylik Gosterge Kar Payi TL Endeksi 4.00%
BIST Katiim 50 GETIRI ENDEKSI 3.90%
BIST-KYD ALTIN FIYAT AGIRLIKLI ORTALAMA 6.52%
BIST-KYD Eurobond USD (TL) 3.20%
BIST-KYD Eurobond EUR (TL) 3.57%
Dolar Kuru 1.40%
Euro Kuru 2.56%

Net Basit Getiri 1.09%
Gergeklesen Fon Toplam Giderleri Orani 0.86%
Azami Toplam Gider Orani -

Kurucu Tarafindan Karsilanan Giderlerin Orani 0.00%
Net Gider Orani 0.86%

Briit Getiri 1.95%



