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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSiYE FONU’NA BAGLI ANATOLIA
GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. MG HARBOUR
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu’nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 13/05/2025 tarihinde istanbul Ticaret Sicili
Midiirliigii nezdinde 1028391 sicil numarasi altinda kaydedilerek 16/05/2025 tarih ve 11333 sayili
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu igtiiziigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek
tizere olusturulacak ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. MG
Harbour Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarimin ihracina iliskin bu ihrag¢ belgesi Sermaye
Piyasast Kurulunun (“Kurul”) 09/09/2025 tarih ve E-12233903-315.01.01-77939 sayili karari ile
onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffili
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. MG Harbour Gayrimenkul
Yatinm Fonu’nun (“Fon”) katilma paylar;; semsiye fon ictiiziigii, ihra¢ belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar c¢ercevesinde satis baglangic tarihi olarak belirlenen
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarmna iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 17.03.2025
No: GGSPYS/PY.18/494

Adresi: Maslak Mah. Tagyoncast Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok,
No: 1U, I¢ Kap1 No: B224 34398 Sariyer, Istanbul, Tiirkiye
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tyelerine Sirket’in  Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) vyer alan sirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi

mimkindar.
Portfoy Saklayicisi’nin
Unvan: Nurol Yatirim Bankasi Anonim Sirketi
Portfoy Saklama Faaliyeti iznine Iliskin | Karar Tarihi : 22/02/2024
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: Karar No :12/281
Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:255 ¢ Kap1

No:1502 Sariyer, Istanbul

2. Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigii tescil tarihi ile | I¢tiiziik tescil tarihi: 13/05/2025

tescile iliskin Turkiye Ticaret Sicili | TTSG tarih ve sayis1: 16/05/2025 — 11333
Gagzetesi tarih ve sayis1



http://www.kap.org.tr/

Ihraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun 16/06/2025 tarih ve
2025/14 sayili yonetim kurulu karar.

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimin1 gerceklestirecek kurucu
ve varsa portfoy yonetim sirketleri
ile katilma paylarinin alim satimina
aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret tinvani

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Fon’un suresi

Siresiz.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlary konusunda en az bes yilik tecriibeye sahip
yonetim kurulu tyesi

Cuma Teke

1998 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakdiltesi’nden lisans derecesini almis, ardindan University of
Reading, Henley Business School’da muhasebe alaninda
yiitksek lisans egitimini tamamlamstir. 1999 yilinda Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nda kariyerine baslamis olup burada 14 yil
boyunca denetim, muhasebe standartlar1 ve kurumsal
finansman birimlerinde st diizey uzmanlik goérevlerinde
bulunmustur. 2013 yilinda 6zel sektore gegerek, Royal Hali
A.S.’de Kurumsal Yonetim ve Yatirimer Iliskilerinden
Sorumlu Direktor olarak goérev yapmistir. 2016 yilinda Askale
Cimento A.S.’de goéreve baslamis, burada kurumsal risk
yonetimi komitesi lyeliginin ardindan 2018 itibartyla CFO
(Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi)
pozisyonuna getirilmistir. Halen ayni sirkette, grubun Mali
Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi (CFO)
pozisyonunda gorev yapmaktadir.

2. Genel Mudur

Emrah Ozbay

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiltesi’nde lisans
egitimini  tamamladiktan  sonra,  Istanbul  Teknik
Universitesi’nde ekonomi yiiksek lisans1 ve Istanbul
Universitesi’nde finans doktoras: yapmustir. Ayrica Exeter
Universitesi’nde finans alaminda yiiksek lisans derecesi
almigtir.  Kariyerine 2001 yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nda baglamig, denetim ve kurumsal yatirimeilar
dairelerinde kidemli denet¢i ve uzman olarak 12 yil gorev
yapmistir. 2013 yilinda Boyner Grup’a katilarak i¢ denetim,
kurumsal risk yonetimi ve blit¢e-raporlama fonksiyonlarinda
yoneticilik gorevlerini Ustlenmis olup 2018 yilindan 2024
yilma kadar Boyner Holding A.S.’de I¢ Denetim, Kurumsal
Risk Yonetimi ve Sirdurulebilirlik Direktéri olarak gorevini
yiirtitmiistiir. 2019 — 2024 yillar1 arasinda UN Global Compact
Tirkiye Yonetim Kurulu Uyesi olarak da gorev almistir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
uzmani

Hac1 Kaya

Makine miihendisligi lisans egitimini 1998 yilinda Harran
Universitesi’nde tamamlayan Haci Kaya, gayrimenkul
degerleme ve proje denetimi alanlarinda uzun yillara dayanan
bir tecrlibeye sahiptir. 2004-2010 yillar1 arasinda miithendislik
miisavirligi ve proje danismanligi yapmig, 2010 yilinda 64




bagimsiz boliimden olugan bir konut projesinde gorev almistir.
2014-2023 yillar1 arasinda proje ve uygulama denetgisi olarak
gorev yapmis, ardindan 2023 yilindan itibaren ¢esitli
gayrimenkul degerleme firmalarinda degerleme uzmani olarak
caligmistir.

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirim komitesi tiyelerine Fon’un
KAP’ta yer alan surekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan
strekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimast

mumkdndur.

Disaridan aliman hizmetlere iliskin | Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan

bilgi hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan sirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
mumkdindur.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirnmcilardan katilma paylari
karsihiginda toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarmna Iliskin
Esaslar Tebligi’nin (“Teblig”) 18’inci maddenin ii¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina
ve inangl miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek
amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarhigidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil,
degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi
anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimu veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleriyle sinirlt olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfoyline dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer alan esaslar ¢er¢evesinde
yonetilir.

Fonun yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve saklanmasina, fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma payt sahiplerine
aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma paylarinin alim
satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin degerlemesine, giris ve cikis
komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina,
fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve yonetim ticretine, birim pay
degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1 alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z
konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede
degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile
fonun tasfiye sekline fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarmin satist Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun yénetim kurulu,
Fon katilma paylariin borsada da islem goérmesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye basvuru yapilmasina karar
verebilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar
4.1.  Alm Talimatlari

Katilma paylar1 alimina esas teskil edecek fon birim pay degerini igeren fiyat raporlar ikiser aylhik
donemlerde ve bir takvimi yili igerisinde alt1 kez hazirlanir ve s6z konusu tarihleri takip eden besinci is
gunu agiklanir. Katilma pay1 alim taleplerine iliskin fon birim pay degeri agiklama donemleri ile alim
talimat1 gergeklestirme tarihleri asagida yer almaktadir.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Alm Talimati Birim Pay Fiyati Birim Pay Fiyati Alm Talimati
Dénemleri Hesaplama Tarihi Agiklama Tarihi Gergeklesme Tarihi

01 Ocak — 28 Subat 28 Subat (T) T + 5. Is Giinii T + 6. Is Giinii

01 Mart — 30 Nisan 30 Nisan (T) T + 5. Is Giinii T + 6. Is Giinii

01 May1s — 30 Haziran 30 Haziran (T) T + 5. s Giinii T + 6. Is Giinii

01 Temmuz — 31 Agustos 31 Agustos (T) T + 5. s Giinii T + 6. Is Giinii

01 Eylul — 30 Ekim 30 Ekim (T) T + 5. Is Giinii T + 6. Is Giinii

01 Kasim — 31 Aralik 31 Aralik (T) T + 5. Is Giinii T + 6. Is Giinii

Ancak Yatirim Komitesi’nin bu yonde karar almasi halinde, mevcut yatirimeilarin veya fondan katilma
pay1 almak isteyen yeni yatirimcilarm alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla, 0zel fiyat raporu
hazirlatilarak katilma pay1 birim fiyati hesaplanarak agiklanabilir ve katilma pay1 alim talimatlari, bu
fiyat Gzerinden yerine getirilebilir.

4.2, Satim Talimatlar1

Katilma paylar1 satimina esas teskil edecek fon birim pay degerini i¢eren fiyat raporlar1 altisar ayhk
donemlerde ve bir takvimi yili igerisinde iKi kez hazirlanir ve s6z konusu tarihleri takip eden besinci is
gunu agiklanir. Katilma pay1 satim taleplerine iligkin fon birim pay degeri ag¢iklama dénemleri ile satim
talimat1 gergeklestirme tarihleri asagida yer almaktadir.

Satim Talimati Birim Pay Fiyati Birim Pay Fiyati Satim Talimati
Donemleri Hesaplama Tarihi Agiklama Tarihi Gergeklesme Tarihi

01 Ocak — 30 Haziran 30 Haziran (T) T + 5. s Giinii T + 10. Is Giinii

01 Temmuz — 31 Aralik 31 Aralik (T) T + 5. Is Guni T + 10. Is Giinii

Yatirnrm Komitesi tarafindan; katilma paylarinin fona iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin
saglanamadigimin ve/veya gerekli likiditenin saglanabilmesi i¢in fon portfoydeki varliklarin satilmasi
halinde pay sahiplerinin zarar goreceginin tespit edilmesi halinde, katilma paylarinin fona iadesi
islemlerini bir (1) y1l sureyle erteleyebilir. Bu nedenle karsilanamayan talepler, takip eden dénemde
iletilen iade taleplerine gore 6ncelikli olarak dikkate alinarak gerceklestirilir.

Ancak Yatirim Komitesi’nin bu yonde karar almasi halinde, temettii dagitimi ve erken dagitimin
gergeklestirilebilmesi amaciyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak katilma payi birim fiyati hesaplanarak
aciklanabilir ve katilma paylari, bu fiyat Uzerinden fona iade edilebilir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip
Gergceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve Fon’a iadesi, yalnizca katilma pay1 bedelinin tamaminin nakden 6denmesi
suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma paylarinin ihraci ve yatirimcilar tarafindan Fon’a iadesi ayni olarak gerceklestirilemez.
6. Yatirnm Komitesi Toplanti1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Teblig hiikiimleri uyarinca, Kurucu nezdinde toplam bes (5) iiyeden olusan bir yatirim komitesi
olusturulur ve yatirim komitesinin ii¢ (3) iiyesi, Teblig’de belirtilen sartlar1 haiz olmak kaydiyla, Kurucu
tarafindan (“Daimi Uyeler”) ve diger iki (2) (yesi ise A grubu katilma payr sahibinin Onerisi
dogrultusunda Kurucu tarafindan (“A Grubu Uyeler”) gorevlendirilir.

A Grubu Uyeler, ancak A grubu katilma pay1 sahibinin talimati ile Kurucu tarafindan gérevinden
alinabilir. A Grubu Uyeler’in vefat etmesi, istifa etmesi, gorevden alinmasi veya gorev siiresinin dolmasi
sebebiyle liyeligi bosalmasi halinde Kurucu; A grubu katilma payi1 sahibinin gosterecegi yeni adayin
yatirim komitesine atanmasini saglar.



Yatirim komitesi, Teblig hiikiimleri dogrultusunda fona ait is ve islemler gerektirdik¢e toplanir.

Yatirim komitesi; en az iki (2) Daimi Uye ve en az bir (1) A Grubu Uye’nin toplantida hazir bulunmasi
kosuluyla, toplam iiye sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve yatirim komitesi kararlari, en az bir (1) A
Grubu Uye ile en az iki (2) Daimi Uye’ nin olumlu oy kullanmasi kosuluyla, toplantida hazir bulunan
tiyelerin ¢ogunlugunun olumlu oyu ile alinir,

Fon portfoyiine tasinmazlarin alimi, fon portféylindeki taginmazlarm satimi ve kiralanmasi, fonun
bor¢lanmasi, fon varliklarimin rehnedilmesi, teminat olarak gosterilmesi veya bunlar tizerinde diger
herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi, fonun gayrimenkul portfoytintin yonetilmesi ile ilgili islemler ve
temettli ve/veya erken dagitim iglemleri i¢in Yatirim Komitesi karar1 alinmasi zorunludur.

Sermaye piyasasi mevzuati veya resmi makam kararlarina uyum saglanabilmesi amaciyla ve s6z konusu
mevzuat hiikiimleri ve kararlar uyarinca geregince Yatirim Komitesi’nin karar almasi gereken
konularda, isbu ihrag¢ belgesinde belirtilen toplanti1 ve karar nisaplarina uygun sekilde karar alinamamasi
halinde Daimi Uyeler, séz konusu kararm (i) ilgili ve yetkili makamin baglayici bir karar1 uyarinca
zorunlu olmasi veya sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yatirim komitesi tarafindan alinmasinin
gerekli bulunmasi ve (ii) Kurucu’nun A Grubu katilma pay1 sahibine anilan kararin veya ilgili mevzuat
hiikiimlerinin bir rnegini iletmis olmas1 kosullartyla, A Grubu Uye’nin toplantiya katilimi ve/veya
olumlu oyuna ihtiya¢ olmaksizin, sermaye piyasasi mevzuatina veya yetkili resmi makam kararlarina
uyum saglanmasi amaciyla alinmasi gereken kararlara karar vermeye yetkilidir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fonun denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fonun KAP’ta yer alan surekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon Thrac Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiiziigii, ihrag belgesi, fon ihra¢ sézlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan https://www.anatoliaportfoy.com.tr/ adresinden temin edilebilir ve KAP’ta

(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihra¢ belgesinde ve
Fonun/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu,
giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini1 degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

Ihracc
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIM A.S.
Yonetim Kurulu Baskan1 / Genel Miidiir
Emrah Ozbay
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