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GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME RAPORU
(Yonetici Ozeti)
MUSTERI ADI - UNVANI PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
RAPOR TARIHI 31.12.2025
RAPOR NUMARASI 2025 SPM-PSGYO 384
IL /ILCE / MAHALLE ISTANBUL-BESIKTAS-ORTAKOY
PAFTA /ADA/ PARSEL NO -/ 1799 ADA/ 1 PARSEL
Nisbetiye Mahallesi (Tapuda Ortakéy Mahallesi) Barbaros
ADRES Bulvar1 A Blok No: 110, B Blok No: 106, C Blok No:108
Besiktas / Istanbul
ANA TASINMAZ NITELIK (TAPU
ARSA
KAYDI) S
KULLANIMI INSAATI DEVAM EDEN REZIDANS VE OFIiSLER
ARSA ALANI 14.445,83 m?
ABlok=1- ... -79 nolu Rezidans vasifli,
B Blok =1 - ... - 82 nolu Rezidans vasifli + 83-85-87 nolu

. R Ofis vasifli + 84-86-88 nolu Asma Katli1 Ofis vasifl,

Eigix:i; ﬁgigﬁ Eg S\l]?]f CBlok = 1-3-5-7-9-12-13-15-17-19-21-23-25-27-30-32-34-
35-37 nolu Ofis vasifli + 2-4-6-8-10-11-14-16-18-20-22-24-
26-28-29-31-33-36-38 nolu Asma Kathi Ofis vasifhi
bagimsiz boliimler (Toplam 205 Adet)
Besiktas Belediyesi imar Miidiirliigii ve ilgili kurumlardan
alinan bilgiye gore, degerleme konusu taginmaz 1/1.000
IMAR DURUMU Olgekli Uygulama Imar Planinda “Turizm+Ticaret+Konut
Alan1 (TICTK)” E: 1,65, Yengok: Z+15 Kat yapilasma
sartlarina sahip oldugu bilgisi alinmigstir.

. . SPK Mevzuati Kapsaminda Rapor Konusu Tagimmazlar Igin
DEGERLEMENIN AMACI 31.12.2025 tarihine esas Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi
TASINMAZLARIN iNSAAT SEVIYELIi DURUMUNDA PAZAR DEGERI: (KDV HARIC) 27.755.274.800,27.-TL
TASINMAZLARIN INSAAT SEVIYELIi DURUMUNDA PAZAR DEGERI: (KDV DAHIL) 31.825.954.490,61.-TL
TASINMAZLARIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA PAZAR DEGERI: (KDV HARIC) 29.437.934.000,00.-TL
TASINMAZLARIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA PAZAR DEGERI: (KDV DAHIL) 33.763.190.130,00.-TL
Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Hissesine Diisen Tasinmazlarin/Tasinmaz 17.078.885.337,10.-TL
Haklarinin Pazar Degeri: (KDV HARIC)

(is bu degerleme raporunda belirtilen degerler raporun diizenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerigi ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz

kullamlamaz.)
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Rapor Tarihi

31.12.2025

Degerleme Baslangic ve
Bitis Tarihi

22.12.2025 - 30.12.2025

Rapor Numarasi

2025 SPM-PSGYO 384

Dayanak Sozlesmenin
Tarih ve Numarasi

22.12.2025

Raporu Hazirlayan
Uzmanlar

Dogan Tugberk OZKAYNAK(SPK lisans no:407714)

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Ebru OZ (SPK Lisans No: 400222)

Degerlemenin Amaci

SPK Mevzuati Kapsaminda Rapor Konusu Tasinmazlar Icin
31.12.2025 tarihine esas Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi

Raporun Kurul Diizenlemeleri Dogrultusunda Tebligin Birinci Maddesi Ikinci Fikrasi
Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlamp Hazirlanmadigina fliskin Aciklama

Is bu rapor asagida siralanan teblig ve diizenlemeler cercevesinde hazirlanmis olup Kurul
diizenlemeleri dogrultusunda Tebligin 1. Maddesi 2. Fikras1 kapsaminda diizenlenmistir.

e 31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete'de, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan

yayimlanan; III-62.3 Sayili, "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig"

Bulunmas1 Gereken Asgari Hususlar"

hiikiimleri uyarinca, "Degerleme Raporlarinda

e Sermaye Piyasasi Kurulundan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan III-
62.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig”

e Kurul Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile uygun goriilen Uluslararasi
Degerleme Standartlari (2017)

Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Kurul
Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanan Son U¢ Rapora iliskin Bilgiler

Sira | Rapor Tarihi

Rapor No

Sorumlu Degerleme

Uzmam

Tasmmazin KDV
Hari¢ Toplam Pazar
Degeri

Konu taginmaz i¢in firmamiz tarafindan daha 6nce Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda herhangi bir

degerleme raporu hazirlanmamistir.
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2 FIRMA-MUSTERI BILGILERI VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvani ve Adresi

Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No0:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini slirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik
A.S, 14.03.2007/6765 tarih/sayil1 Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanan Sirket Ana S6zlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Mliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ ¢ercevesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere listeye alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK)27.01.2011 tarih ve 4030 sayili karar ile
Sirketimize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara Yonetmeligin 4 iincii
maddesi kapsamina giren ‘gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimiz, TURKAK Onayli 05.01.2011 tarihli 1SO 9001 2008 ve 05.01.2018 tarihli 1SO 9001 2015
Kalite Yonetim Sistemi Belgesine ve 04.05.2018 tarihli TURKAK onayli ISO 27001 Bilgi Giivenligi
Yonetim Sistemi Belgesine sahiptir.

2.2 Miisteriyi Tamitic1 Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu, Kizilirmak Mahallesi, Dumlupinar Bulvari, No:3 Next Level A Blok No:I Kat:1
Cankaya/ANKARA, PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. icin tek asil niisha
olarak hazirlanmistir.

Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. (PSGYO), Tiirkiye gayrimenkul sektoriinde nitelikli ve
katma degerli projeler gelistirmeyi hedefleyen bir gayrimenkul yatirim ortakligidir. Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine tabi olarak faaliyet gosteren PSGYO, portfoylinde yer alan projelerle
yatirimcilarina siirdiiriilebilir ve dengeli getiri saglamay1 amaglamaktadir.

Sirket, konut, ofis, ticari alan ve karma kullanimli projeler basta olmak {izere farkli segmentlerde
gayrimenkul yatirimlar1 gerceklestirmektedir. Proje gelistirme siirecinde lokasyon se¢imi, mimari kalite,
fonksiyonellik ve uzun vadeli deger artig1 gibi unsurlar 6n planda tutulmaktadir. PSGYO, ozellikle
biiyiilk oOlgekli ve marka degeri yiiksek projelere odaklanarak portfdy kalitesini artirmay1
hedeflemektedir.

Borsa Istanbul’da PSGYO kodu ile islem goren sirket, gayrimenkul sektdriiniin sundugu uzun vadeli
biiylime potansiyelini yatirimecilarla bulusturmay1 amaglamakta; gii¢lii proje yapis1 ve disiplinli finansal
yonetim anlayisiyla sektorde kalict bir konum edinmeyi hedeflemektedir.
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2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam —Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Nisbetiye Mahallesi
(Tapuda Ortakdy Mabhallesi), 1799 Ada 1 Parselde konumlu, A Blok’ta 79 Adet Rezidans, B Blok’ta 82
Adet Rezidans, 3 Adet Ofis, 3 Adet Asma Katli Ofis, C Blok’ta 19 Adet Ofis, 19 Adet Asma Katli1 Ofis
nitelikli tasinmazlarin 31.12.2025 tarihli Piyasa Pazar Degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir. Tapu
kayit belgesindeki varsa teferruat listesinin degerlemesi is bu rapora konu degildir.

2.4 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Simrlandiran Faktorler

Rapora konu tasinmazlar i¢in degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan faktor
bulunmamaktadir.

2.5 Degerlemenin Tanim —isin Kapsam ve Varsayimlar

Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Nisbetiye Mahallesi
(Tapuda Ortakdy Mabhallesi), 1799 Ada 1 Parselde konumlu, A Blok’ta 79 Adet Rezidans, B Blok’ta 82
Adet Rezidans, 3 Adet Ofis, 3 Adet Asma Katli Ofis, C Blok’ta 19 Adet Ofis, 19 Adet Asma Katl1 Ofis
nitelikli tasinmazlarin  31.12.2025 tarihine esas Piyasa Pazar Degerinin tespiti amaciyla
hazirlanmustir.

Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve iilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
mevcut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, blgenin yapilagma tarzi, alt yap1 ve ulasim imkanlari,
caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat
durumu gibi degerine etken olabilecek tiim 6zellikleri, tim olumlu ve olumsuz faktorler, dikkate
alinmis, mevkide detayli piyasa arastirilmasi yapilmig, miisteriden-resmi kurumlardan edinilen bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek tasinmazin Pazar degeri takdir edilmistir. Is
bu tanim asagida agiklanmistir.

Pazar degeri: Bir varlik veya yiikiimliiliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satic1
ve istekli bir alic1 arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir iglem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak
tahmini tutardir.

Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gecerliligi kabul edilmistir:

e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar1 gegerlidir.

e Alict ve satici satisin gerceklesmesi icin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacagi sekilde hareket etmektedir.

e Alict ve satict gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman Onemli bir faktor degildir.

e Alict ve satici baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullar1 disinda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iligkileri yoktur.

e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Gayrimenkuliin alim-satim1 i¢in gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar1 iizerinden
gergeklesecektir.

e Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,
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e Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve giivenilir
oldugu,

e Konu ¢alisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadigi,

e Raporda aksi belirtilmedik¢e miilk {izerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,

e Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar i¢in alindig1 ve
yenilenebilecegi,

e Raporda aksi belirtilmedikge, arazi lizerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlar i¢inde kaldigi
ve herhangi bir tecaviiz olmadigi,

e Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli
veya goriliniir olmayan sartlar1 icermedigi,

e Vergi vb. sorununun bulunmadigi, varsayilmstir.

e Raporda aciklanan konular disinda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gegerli oldugu,

e Secilen karsilagtirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,

e Secilen karsilagtirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz
sosyo-ekonomik kosullariin gegerli oldugu,

e Doviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.

e Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol agabilir.

e Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasimi, arsalar
ve ingai yatirimlarin ayri ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda olmay1p tasinmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak {izere verilmis fiktif biiyiikliklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar i¢in tahsis edilen ayr1 degerler herhangi baska bir degerleme icin
kullanilmamalidir.

e Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitiinii i¢in
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, boliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadigi
takdirde, degeri gecersiz kilar.

e Degerleme firmasinin onay1 ve rizast olmadan bu rapor igeriginin tiimii veya bir kismi (6zellikle
degere iliskin sonuglar, degerleme uzmanimin kimligi, bagli oldugu firma) reklam, halkla
iligkiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna ac¢iklanip yayimlanamaz.

e Hicbir yasal tanim veya teknik 6l¢iim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alan1 ve
fiziksel boyutlar1 i¢in kamu kuruluglarinin ¢izimlerine basvurur. Bir kadastral 6l¢iim bu bilginin
dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.

e Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, glincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayistyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik gdsterebilir.

e Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amacla kullanilmamasi1 gerekmektedir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.
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e Rapordaki analizler ve sonucglar sadece belirtilen varsayimlar ve sinirlayict kosullarla
kisitlanmastr.

e Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

e Raporun 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamustir.

e Raporda belirtilenler disinda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamastir.

e Degerleme Uzmaniin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilari ile kisisel bir
ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmaninin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar hakkinda
higbir 6n yargis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine, analiz ve fikir sonuglarina baglh
degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

e Degerleme Uzmanit LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirli konusunda daha 6nceden
deneyimlidir.

e Degerleme Uzmani, miilkii, ¢cevreyi ve bolgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlemistir. Rapor
gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.

e Bu degerleme raporu; Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili
herhangi bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi
asamasinda bu tip hukuki problemler goz ard1 edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistir.

Rapor i¢inde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya g¢evresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi
varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana
cikartmak i¢in gerekli niteliklere sahip degildir. Miilkiin i¢inde depolanan veya miilkiyetteki
binalarin pargast durumundaki tehlikeli veya cevreye zararli maddeler miilkiin degerini
etkileyebilir.

Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dis1 hipotetik kosul olarak kabul
edilmistir.
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3 GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLISKIN BILGILER

3.1 Gayrimenkullerin Konumu Adresi ve Ulasimi

Degerleme konusu gayrimenkuller, Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Nishetiye Mahallesi (Tapuda Ortakoy
Mahallesi) Barbaros Bulvari A Blok No: 110, B Blok No: 106, C Blok N0:108 adresinde yer almaktadir.

Konu taginmazlara 6zel araglar ve toplu tasima aracglari ile ulasim saglanmaktadir. Konu taginmazlara
ulasim bolgenin ana arterlerinden olan Biiyiikdere Caddesi’nin Levent semtinden sonra devami olan
Barbaros Bulvari tizerinde, Garanti Bankasi1 Genel Miidiirliigii’niin yanindaki parselde yer almaktadir.

3.2 Gayrimenkullerin Bulundugu Bélge ve Yakin Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar, Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Nisbetiye Mahallesi (Tapuda Ortakoy
Mahallesi) Barbaros Bulvari A Blok No: 110, B Blok No: 106, C Blok N0:108 adresinde yer alan Next
Level Istanbul Projesi’nde konumludur.

Tasinmazin bulundugu bélge, istanbul’un Avrupa Yakasi’ndaki en 6nemli is ve finans akslarindan biri
olup merkezi is alan1 niteligindedir. Istanbul’un is, finans ve ticaret odakh en yogun ve tercih edilen
bolgelerinden biridir; 6zellikle biiyiik sirket ofisleri, bankalar, finans kuruluslari, alisveris merkezleri
ve restoranlar bu aks iizerinde yogundur. Taginmazlarin bulundugu aks, Levent ve Gayrettepe arasinda
Biiyiikdere Caddesi boyunca devam eden yogun ticari ve kurumsal faaliyet bolgesidir; ofis kuleleri,
aligveris merkezleri, rezidanslar ve karma projeler siralanir. Caddenin her iki tarafinda da AVM, plaza,
rezidans ve ofis yapilar1 yogunlasmistir. Cadde tizerindeki yapilasma ¢ogunlukla yiiksek katlidir (20+
katl ofis ve rezidans bloklar1), arka sokaklarda ise konut ve ticaret-karma fonksiyonlu yapilar mevcuttur.
Metro, metrobiis (Zincirlikuyu hatti) ve ¢cok sayida otobiis duragi ile bolge sehir i¢ci ulasimda ana
diigiim noktasidir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu boélgede en bilindik yerler; Garanti Bankas1 Genel Miidiirliigii, Zorlu
Center, Kanyon Alisveris Merkezi, istanbul Tower 205, Is Bankas1 ve Akbank Kuleleri gibi.

| Degerleme qudm :
~Tasmmazlar == 40—
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LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr


http://www.laldegerleme.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
2025 SPM-PSGYO 384-31.12.2025 Sayfa |12

3.3 Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

3.3.1 Tapu Bilgileri
Ili : ISTANBUL
Tlgesi : BESIKTAS
Mahalle/K6y Adi : ORTAKOY
Mevkii -
Pafta No -
Ada No 11799
Parsel No 1
Yiiz 6l¢tim : 14.445,83 m?

Ana Gayr. Niteligi : ARSA

Bagimsiz Bolim No : TABLO-1

Blok : TABLO-1

Kat : TABLO-1

Arsa Pay1 : TABLO-1

Bagimsiz Bol. Niteligi : TABLO-1

Malik : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
(1/1)

Degerleme konusu bagimsiz boliimler kat irtifaki/kat miilkiyetine gecmemis olup onaylh mimari

projesinde yer alan arsa pay/payda tablosu asagida verilmistir;

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr


http://www.laldegerleme.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
2025 SPM-PSGYO 384-31.12.2025

TABLO-1

Sayfa |13

BLOK ADI BAGIMSIZ BULUNDUGU KAT NITELIGI ARSA PAYI EKLENTISI
BOLUM NO
A 1 1.BODRUM KAT REZIDANS 77190 / 7439760 YOK
A 2 1.BODRUM KAT REZIDANS 62424 / 7439760 YOK
A 3 1.BODRUM KAT REZIDANS 64512 / 7439760 YOK
A a 1.BODRUM KAT REZIDANS 68900 / 7439760 YOK
A 5 ZEMIN KAT REZIDANS 57850 / 7439760 YOK
A 6 ZEMIN KAT REZIDANS 64564 / 7439760 YOK
A 7 ZEMIN KAT REZIDANS 66044 / 7439760 YOK
A 8 ZEMIN KAT REZIDANS 59838 / 7439760 YOK
A o 1.KAT REZIDANS 66380 / 7439760 YOK
A 10 1.KAT REZIDANS 59370 / 7439760 YOK
A 11 1.KAT REZIDANS 62732 / 7439760 YOK
A 12 1.KAT REZIDANS 58362 / 7439760 YOK
A 13 1.KAT REZIDANS 65820 / 7439760 YOK
A 14 1.KAT REZIiDANS 47084 / 7439760 YOK
A 15 1.KAT REZIDANS 45760 / 7439760 YOK
A 16 1.KAT REZIDANS 47754 / 7439760 YOK
A 17 2.KAT REZIDANS 65586  / 7439760 YOK
A 18 2.KAT REZIDANS 54460 / 7439760 YOK
A 19 2.KAT REZIDANS 58388 / 7439760 YOK
A 20 2.KAT REZIDANS 62004 / 7439760 YOK
A 21 2.KAT REZIDANS 57576  / 7439760 YOK
A 22 2.KAT REZIDANS 44228 / 7439760 YOK
A 23 2.KAT REZIDANS 44396 / 7439760 YOK
A 24 3.KAT REZIDANS 59322 / 7439760 YOK
A 25 3.KAT REZIDANS 55538 / 7439760 YOK
A 26 3.KAT REZIDANS 57140 / 7439760 YOK
A 27 3.KAT REZIDANS 52684 / 7439760 YOK
A 28 3.KAT REZIDANS 56740 / 7439760 YOK
A 29 3.KAT REZIDANS 56822 / 7439760 YOK
A 30 4.KAT REZIDANS 46698 / 7439760 YOK
A 31 4.KAT REZIDANS 50902 / 7439760 YOK
A 32 4.KAT REZIDANS 42538 / 7439760 YOK
A 33 4. KAT REZIDANS 49578 / 7439760 YOK
A 34 4. KAT REZIDANS 49576  / 7439760 YOK
A 35 4. KAT REZIDANS 37454 / 7439760 YOK
A 36 5.KAT REZIDANS 51958 / 7439760 YOK
A 37 5.KAT REZIDANS 58762 / 7439760 YOK
A 38 5.KAT REZIDANS 52974 / 7439760 YOK
A 39 5.KAT REZIDANS 46784 / 7439760 YOK
A 40 5.KAT REZIDANS 35772 / 7439760 YOK
A a1 6.KAT REZIDANS 50852 / 7439760 YOK
A a2 6.KAT REZIDANS 49118 / 7439760 YOK
A a3 6.KAT REZIDANS 54614 / 7439760 YOK
A aa 6.KAT REZIDANS 46498 / 7439760 YOK
A as 6.KAT REZIDANS 35700 / 7439760 YOK
A a6 7.KAT REZIDANS 51804 / 7439760 YOK
A a7 7.KAT REZIDANS 55528 / 7439760 YOK
A a8 7.KAT REZIDANS 51686 / 7439760 YOK
A a9 7.KAT REZIDANS 45492  / 7439760 YOK
A 50 8.KAT REZIDANS 54484 / 7439760 YOK
A 51 8.KAT REZIDANS 53644 / 7439760 YOK
A 52 8.KAT REZIDANS 45774  / 7439760 YOK
A 53 8.KAT REZIDANS 48450 / 7439760 YOK
A 54 9.KAT REZIDANS 48988 / 7439760 YOK
A 55 9.KAT REZIDANS 50030 [/ 7439760 YOK
A 56 9.KAT REZIDANS 46042 / 7439760 YOK
A 57 9.KAT REZIDANS 47112 / 7439760 YOK
A 58 10.KAT REZIDANS 49888 / 7439760 YOK
A 59 10.KAT REZIDANS 49580 / 7439760 YOK
A 60 10.KAT REZIDANS 47776/ 7439760 YOK
A 61 10.KAT REZIDANS 49908 / 7439760 YOK
A 62 11.KAT REZIDANS 48366 / 7439760 YOK
A 63 11.KAT REZIDANS 50146 / 7439760 YOK
A 64 11.KAT REZIDANS 43628 [/ 7439760 YOK
A 65 11.KAT REZIDANS 49226 / 7439760 YOK
A 66 12.KAT REZIDANS 51234 / 7439760 YOK
A 67 12.KAT REZIDANS 50532 / 7439760 YOK
A 68 12.KAT REZIDANS 48156 / 7439760 YOK
A 69 12.KAT REZIDANS 49182 / 7439760 YOK
A 70 13.KAT REZIDANS 49510 / 7439760 YOK
A 71 13.KAT REZIDANS 50530 / 7439760 YOK
A 72 13.KAT REZIDANS 44814 / 7439760 YOK
A 73 13.KAT REZIDANS 49536 / 7439760 YOK
A 74 14.KAT REZIDANS 49964 / 7439760 YOK
A 75 14.KAT REZIDANS 51500 / 7439760 YOK
A 76 14.KAT REZIDANS 48208 / 7439760 YOK
A 77 14.KAT REZIDANS 50284 / 7439760 YOK
A 78 15.KAT REZIDANS 64696 / 7439760 YOK
A 79 15.KAT REZIDANS 76148 / 7439760 YOK
B 1 1.KAT REZIDANS 27088 / 7439760 YOK
B 2 1.KAT REZIDANS 30218 / 7439760 YOK
B 3 1.KAT REZIDANS 18100 / 7439760 YOK
B a 1.KAT REZIDANS 17222 / 7439760 YOK
B s 1.KAT REZIDANS 23362 / 7439760 YOK
B 6 2.KAT REZIDANS 29324 / 7439760 YOK
B 7 2.KAT REZIDANS 29204 / 7439760 YOK
B 8 2.KAT REZIDANS 17260 / 7439760 YOK
B o 2.KAT REZIDANS 16106 / 7439760 YOK
B 10 2.KAT REZIDANS 24682 / 7439760 YOK
B 11 3.KAT REZIDANS 28262 / 7439760 YOK
B 12 3.KAT REZIDANS 29518 / 7439760 YOK
B 13 3.KAT REZIDANS 18360 / 7439760 YOK
B 14 3.KAT REZIiDANS 16816 / 7439760 YOK
B 15 3.KAT REZIDANS 24560 / 7439760 YOK
B 16 4.KAT REZIDANS 30152 / 7439760 YOK
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B 17 a.KAT REZIDANS 29280 / 7A39760
B 18 a.KAT REZIDANS 18044 / 7439760
B 19 a.KAT REZIDANS 15172 / 7A39760
B EXe) KAT REZIDANS 2a63s / 7439760
B EXN 5. KAT REZIDANS 283224 / 7A39760
B =2 5. KAT DANS 290622 / 7439760
B 23 _KAT DANS 16872 / 7A39760
B =>a _KAT REZIiDANS 21690 / 7439760
B 25 5. KAT REZIDANS 20738 / 7A39760
B EXS) _KAT DANS 16968 / 7439760
B =27 _KAT DANS 30166 / 7439760
B > _KAT DANS 29964 / 7439760
B 29 _KAT REZIDANS 16372 / 7A39760
B 30 6. KAT DANS 23874 / 7439760
B 31 _KAT DANS 2aa4a2 / 7439760
B 32 6. KAT DANS 15980 / 7439760
B 33 7 .KAT REZIDANS 30148 / 74439760
B 3a _KAT DANS 30250 / 7439760
B 35 _KAT DANS 17908 / 7A439760
B 36 _KAT DANS 20962 / 7439760
B 37 _KAT REZIDANS 23502 / 7439760
B 38 _KAT DANS 16450 / 7439760
B 39 KAT DANS 30272 / 7A439760
B ao _KAT DANS 31202 / 7439760
B a1 S KAT REZIDANS 16794 / 7A39760
B a= _KAT REZIDANS 2a378 / 7439760
B a3 2B.KAT 2508 /  7A439760
B aa 8. KAT 16694 / 7A39760
B as OS.KAT 29030 / 7439760
B ae OS.KAT REZIDANS 30600 /  7A39760
B el OS.KAT 16132 /S 7A39760
B as OS.KAT 24866 / 7A39760
B a4 OS.KAT 22636 /  7A439760
B 50 OS.KAT REZIDANS 17220 / 7A39760
B = 1O.KAT 32508 /. 7A439760
B 52 1O.KAT 30834 / 7A39760
B EE 1O0.KAT 16586 / 7Aa439760
B sa 1O.KAT REZIDANS 24790 / 7A39760
B 55 1O0.KAT DANS 239046 / 7439760
B 56 1O0.KAT DANS 16710 / 7A39760
B Exd 11.KAT DANS 30790 / 7439760
B 58 11.KAT DANS 30746 / 7439760
B 59 11 .KAT REZIDANS 17460 / 7439760
B [=Xe) 11.KAT 23542 / 7439760
B 61 11 .KAT >23a4a6 / 7439760
B &2 11.KAT 16230 / 7A39760
B 63 12 . KAT REZIDANS 30476 / 7439760
B sa 12. KAT 29624 / 7A39760
B 65 12 . KAT 16322 / 7439760
B == 12. KAT 2a60s8 / 7A439760
B &7 12 . KAT REZIDANS 23860 / 7439760
B =) 12.KAT 17364 / 7439760
B 69 13 . KAT 30896 / 7439760
B ZOo 13.KAT 302320 / 7A439760
B 71 13 . KAT REZIDANS 16908 / 7439760
B Z72 13.KAT REZIDANS 24152 / 7A439760
B 73 13 . KAT 2a3s84a / 7439760
B Z4a 13.KAT 16662 / 7A439760
B 75 14a.KAT 31728 / 7A39760
B 76 14.KAT REZIDANS 33014 /  7A439760
B Z7 14a.KAT 16988 / 7A39760
B 7 14a.KAT 25072 / 7439760
B 7o 14a.KAT 24672 / 7A39760
B s0 14.KAT REZIDANS 17o4as / 7439760
B s1 15.KAT DANS 7a4532 / 7A39760
B 22 1S.KAT REZIiDANS 77686 /  7A439760
B 83 ZEMIN KAT OFis 146180 / 7A39760
=] 24 ZEMIN KAT ASNMA KATLI OFIsS 12990 /  7A439760
B 85 1. KAT OFis 102770 / 7A39760
B s6 1. KAT ASMA KATLI OFis 10400 / 7439760
B 87 2. KAT OFis 102070 / 7A39760
B s 2. KAT ASMA KATLI OFIis 10700 / 7439760
[= a ZEMIN KAT OFis 31426 / 7439760
(= =3 ZEMIN KAT ASNMA KATLI OFIs 12890 /. 7A439760
[= 3 ZEMIN KAT OFis 30484 / 7439760
(= a ZEMIN KAT ASNMA KATLI OFIs 13124 /. 7A439760
(= s ZEMIN KAT OFis 21253 / 74439760
[ (=3 ZEMIN KAT ASMNMA KATLI OFIS 13110 / 7A39760
(= Z ZEMIN KAT OFis 22762 / 7439760
[ s ZEMIN KAT ASMNMA KATLI OFIS 135440 / 7A3Z9760
c o ZEMIN KAT OFis 21756 / 7439760
(= 10 ZEMIN KAT ASMA KATLI OFIs 13896 / 7439760
(= EEEY ZEMIN KAT ASMA KATLI 15470 / 7A439760
(= 1> ZEMIN KAT OFis 13188 / 7439760
(= i3 1. KAT OFis asea= / 7A439760
(= 1a 1. KAT ASMA KATLI OFIs 12754 / 7A39760
(= is 1. KAT OFis s52a472 / 7A39760
[= 16 1. KAT ASMA KATLI OFIsS 13878 / 7439760
(= Eid 1. KAT OFis 35656 / 7A439760
[= is 1. KAT ASMA KATLI OFIsS 13596 / 7A39760
(= ERS) 1. KAT OFis 36590 / 7A439760
[= EXe) 1. KAT ASMA KATLI OFIsS 13620 / 7A39760
(= EXY 1. KAT OFis 37372 / 7A439760
[= 22 1. KAT ASMA KATLI OFIsS 14212 / 7A39760
(= 23 1. KAT OFis 31863 / 7A39760
[= =2a 1. KAT ASMA KATLI OFIsS 12234 / 7A39760
(= 2s 2. KAT OFIis 26748 / 74439760
[= EXS) 2. KAT ASMA KATLI OFIsS 12714 / 7A39760
= >7 2. KAT OFIis ai171s / 7439760
[= EX=) 2. KAT ASMA KATLI 13786 / 7A39760
= EX) 2. KAT ASMA KATLI 17616 / 7A439760
[= 30 2. KAT OFis 17338 / 7A39760
= EES 2. KAT ASMA KATLI 18358 / 7439760
[= 32 2. KAT OFis 17972 / 7439760
= 33 2. KAT ASMA KATLI OFIs 18656 / 7439760
(= 34a 2. KAT OFis 20016 / 7439760
= 35 2. KAT OFis 21932 / 7439760
c 36 2. KAT ASMA KATLI OFIis 13772 / 74439760
[ 327 S KAT OFISs 36374 / 7AaA39760
c 33 3. KAT ASMA KATLI OFIis 13034 / 7A39760

7439760 / 7439760
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3.3.2 Tapu Takyidat Bilgileri
29.12.2025 tarih, 11.31 saati itibariyle Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Portali’ndan temin
edilen tapu kayit belgesinde yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlar iizerinde asagidaki
takyidatlar yer almaktadir.

Irtifak-1: H: Bu parsel lehine ve 21 parsel aleyhine 2 metre genislikte 160 metre boyunda kanal irtifak
hakki. (01.04.1972 tarih ve 2850 yevmiye no)

Beyan-1: Bu gayrimenkul imar ve istikamet planinda umumi hizmetlerden yol sahasi ayrilmis olmasi
hesabi ile 6785 sayili kanunun 31. Maddesine miisteniden belediyeye devredilmis oldugundan ayni
madde geregince belediye tarafindan satilamaz ve baska sekillerde kullanilamaz. Ileride imar planinda
degisiklik yapilarak bu maddenin taalliik ettigi umumi hizmetlerden gayri bir maksada tahsis edildigi
takdirde tapu kaydi ihyaen hazine adimna tesis edilmek sureti ile, keyfiyet bir yazi ile Maliye ye
bildirilecektir.

Beyan-2: Tasinmaz Bogazi¢i Sit Alani igerisindedir. (13.08.2021 tarih ve 11494 yevmiye no)
Beyan-3: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapidir. (04.07.2022 tarih ve 13091 yevmiye no)
Beyan-4: Yonetim Plani: 26.02.2025 (03.03.2025 tarih ve 4276 yevmiye no)

Serh-1: 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. (3174 no lu trafo merkezi yeri i¢in TEDAS Genel
Midiirliigi lehine 99 yillig1 1.-TL den 99 yi1l miiddetle kira serhi vardir.) (08.06.2023 ve 9675 yevmiye
no)

Serh-2: 1 TL bedel karsiliginda kira sdzlesmesi vardir. (99 yil Miiddetle) (09.07.2025 ve 2878 yevmiye
no)

3.3.3 Tasimmazlarin Devredilmesine iliskin Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Konu taginmazlar igin Tapu Kadastro Genel Midiirliigi WEB TAPU Sisteminden temin edilen kayitlara
ve Ilgili Belediyesinde yapilan incelemeler sonucunda halihazirda devrine iliskin smirlandirma
bulunmamaktadir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Tle Tlgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde
Gerceklesen Alm-Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki
Durumunda (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
vb.) Meydana Gelen Degisikliklere liskin Bilgiler
Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili, Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii’nden temin edilen kayitlara
gore; 03.03.2025 tarih ve 4276 yevmiye no ile “Kat Irtifakinin Tesisi” islemi gerceklestigi tespit
edilmistir.

3.5 Tasmmaz ve Yakin Cevresi Imar Plam — imar Durumu Bilgileri

Besiktas Belediyesi Imar Miidiirliigii ve ilgili kurumlardan alinan bilgiye gore, degerleme konusu
tasinmaz 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Turizm+Ticaret+Konut Alan1 (TICTK)” E: 1,65,
Yengok: Z+15 Kat yapilagsma sartlarina sahip oldugu bilgisi alinmistir. Konu tasinmazin bulundugu
parsele ait imar durum ornegi ve plan notlar1 raporun eklerinde yer almaktadir.
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3.6 Proje — Ruhsat — iskdan — Kadastro Bilgileri

Degerleme konusu tasmmazlar icin Besiktas Belediyesi Imar Miidiirliigii imar Arsivinde yapilan
incelemelere ve miisteriden temin edilen belgelere gore,

A Blok;

e 25.01.2023 tarihli 192238 no.lu Yeni Yap1 Ruhsati, (79 adet mesken 15.277,71 m2 ve Ortak alan
43.770, 54 m2, Toplam Alan 59.048,25 m2)
e 20.01.2023 tarihli Mimari Projesi,

B Blok;

e 25.01.2023 tarihli 192238-1 no.lu Yeni Yap1 Ruhsati, (82 adet mesken 7.081,56 m2, 6 adet Ofis
ve Isyeri 1.911,09 m2 ve Ortak alan 19.188,95 m2, Toplam Alan 28.181,60 m2)
e 20.01.2023 tarihli Mimari Projesi,

C Blok;

e 25.01.2023 tarihli 192238-2 no.lu Yeni Yap1 Ruhsati, (38 adet Ofis ve Isyeri 3.477,61 m2 ve
Ortak alan 10.594,97 m2, Toplam Alan 14.072,58 m2)
e 20.01.2023 tarihli Mimari Projesi.

3.7 Gayrimenkuller I¢cin Alinmis Durdurma Karar1 Yikim Karar1 Riskli Yap
Tespiti vb. Durumlara iliskin Aciklamalar

Konu tasinmazlar ile ilgili Tapu Kayit Belgesinde Yapilan incelemede “6306 Sayili Kanun Geregince
Riskli Yapidir. (04.07.2022 tarih ve 13091 yevmiye no)” beyanin oldugu tespit edilmis olup yerinde
yapilan incelemede ise konu yapinin yikildigi ve herhangi bir durdurma ve yikim karari, riskli yapi tespiti
bulunmamaktadir.

3.8  Gayrimenkuller Tle Tlgili Yapilmis Sozlesmelere iliskin (Gayrimenkul Satis
Vaadi, Kat Karsihg Insaat veya Hasilat Paylasinu Sozlesmeleri vb.) Bilgiler

Konu tagmmazlar ile ilgili miisteriden tarafimiza 29.04.2021 tarihli “Istanbul-Besiktas Ortakoy Arsa
Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi S6zlesmesi” verilmistir. Is bu s6zlesmeye gore;

e “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 (Sirket)” ve “Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirim
A.S. (%99)-Pasifik Gayrimenkul YATIRIM Insaat A.S. (%1)- (Pasifik-Levent Adi Ortaklig1
(Yiiklenici)” arasinda “Istanbul-Besiktas Ortakdy Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasmm Isi
Sozlesmesi” imzalandig tespit edilmistir.

e “Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirrm A.S.” rapor tarihi itibariyle “Pasifik GYO A.S.” olarak
unvan degisikligi olmustur.

e Sozlesmeye gore hasilat paylasim oranlan Sirket %45, Yiiklenici %55 olarak belirlenmistir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak Yapi Denetim Kurulusuna
Iliskin Bilgiler ve Tasinmazlar ile Ilgili Olarak Gergeklestirilen Denetimler
Hakkinda Bilgiler

Degerlemeye konu tasinmazlarin yapi denetimi 9 Teknik Yap: Denetim LTD. STI. tarafindan
yapilmaktadir.
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3.10 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Konu tasinmazlar i¢in yapilan inceleme A Blok i¢in alinmis Y23348EAF89EG numarali B Sinif, B Blok
icin alinmis Y23343BFA1A30 numarali B Smif Enerji Kimlik Belgesi oldugu, C Blok igin alinmig
Y24342BEDC3D5 numarali B Smif Enerji Kimlik Belgesi oldugu tespit edilmistir.

3.11 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa, Projeye Iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmas1 Durumunda
Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine Iliskin A¢iklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Besiktas Belediyesi, Tapu Midiirliigii ve taginmazlarin
bulundugu konum ve ¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir. Taginmazlarin mevcut
imar-yapilasma haklar1 ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir. Arastirma ve
incelemelerimiz disinda taginmazlar ile ilgili hazirlanmis, tarafimiza ibraz edilmis ayrica bir plan/proje
bulunmamaktadir. Bu ¢ercevede tasinmazlar ile ilgili hazirlanan is bu degerleme raporu taginmazlarin
mevcut 6zelliklerine iliskindir. Farkli bir plan/proje uygulanmasi durumunda analiz ve degerleme
sonuclar farkli olabilecektir.

3.12 Tlgili Mevzuat Uyarinca Almmasi Gerekli Tiim Izinlerin Ahmp
Allmmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak
Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Konu taginmazlar ig¢in alinmasi gerekli izinler ve yasal belgeler 3.6 no.lu béliimde ayrintili olarak
aciklanmis olup ilgili mevzuat uyarinca tiim izinlerin alindig: tespit edilmistir.
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4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PiYASASI VE
DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

4.1 Mevcut Ekonomik Kosullar, Gayrimenkul Piyasasi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Verilerin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Diinya ve Tiirkiye'de Genel Goriiniim

2025 yili ligiincii ¢eyregi itibartyla Tirkiye ekonomisinde biiyiime egilimi ilimli bir seyir izlemektedir.
Enflasyon yiiksek seviyesini korurken, faiz oranlar1 yatirim ve tiiketim kararlarin1 sinirlamaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore 2025 yilmin ilk yarisinda ekonomik biiyiime yaklasik
%2,5 seviyesinde gerceklesmis; biiyiimeye en yliksek katki hizmetler sektorii ve hanehalki tiiketiminden
gelmistir. Enflasyon yillik bazda nispeten yiiksek oranlarda seyrederken, bu durum faiz oranlarni ve
kredi maliyetlerini yiiksek tutmaktadir. Doviz kurlarindaki dalgalanma, iiretim maliyetlerini artirirken
yatirim istah1 temkinli sekilde siirmektedir.

Insaat maliyet endeksi yillik bazda yaklasik %23 artis gostermis, dzellikle malzeme ve iscilik
kalemlerindeki yiikselis sektorel maliyet baskisini artirmistir.

Konut piyasasinda nominal fiyat artislar1 siirmekle birlikte, enflasyon etkisiyle reel fiyatlarda gerileme
gozlenmektedir. TCMB Konut Fiyat Endeksi (KFE) 2025 ortasinda yillik bazda %31-33 seviyesinde
nominal artis kaydetmis, ancak reel olarak %4—6 araliginda diislis gostermistir. Satis hacminde 1limli
artiglar goriilmekte; 6zellikle ipotekli satislarda yilbasina gore belirgin bir toparlanma yasanmaktadir.
Buna ragmen yiiksek kredi faizleri, konut talebinde genis tabanli bir canlanmay1 engellemektedir.

Genel olarak, ekonomik dengelerdeki belirsizlik, yiiksek finansman maliyetleri ve reel fiyat disiisleri
sektorde temkinli bir goriinim yaratmaktadir. Yeni konut arzi kisith seyrederken, yatirimcilar daha
secici davranmakta; talep biiyiik 6l¢iide orta ve list segment projelere yogunlagmaktadir.

4.2 Dayanak Verilerin Gayrimenkullerin Degerine Etkileri
Ekonomik gostergeler ve sektorel veriler birlikte degerlendirildiginde, gayrimenkul piyasasinda

dengelenme siirecinin devam ettigi goriilmektedir. Nominal fiyat artislar1 enflasyonun altinda
seyretmekle birlikte, talep tarafindaki kademeli toparlanma ve ipotekli satislardaki artis e§ilimi sektore
iliml1 bir ivme kazandirmaktadir.

Insaat maliyetlerindeki yiikselis, yeni arzi smirlarken mevcut stoklarm degerini destekleyici yonde etki
yaratmaktadir. Ozellikle nitelikli, lokasyon avantaji giiclii ve ulasim akslarina yakin tasinmazlarda
degerlerin reel olarak daha direngli seyrettigi gézlenmektedir. Finansman kosullar1 halen belirleyici bir
faktor olsa da, ekonomik istikrarin giiclenmesi ve yatirimer giliveninin artmasi durumunda piyasanin
yeniden pozitif egilime gegecegi degerlendirilmektedir.

Bu ¢ergevede, degerleme ¢aligmalarinda piyasa dinamiklerine uyumlu fakat temkinli varsayimlar esas
alinmaktadir. Orta vadede talebin dengelenmesi ve maliyetlerin istikrara kavusmasiyla birlikte, 6zellikle
gelisme potansiyeli yiiksek bolgelerde deger artiglarinin kademeli olarak siirecegi dngdriilmektedir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr


http://www.laldegerleme.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
2025 SPM-PSGYO 384-31.12.2025 Sayfa |19

4.3 Gayrimenkullerin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler
4.3.1 1Istanbul ili

Yiizol¢limii: 5.712 km?
il Trafik No: 34
Baskentler baskenti olarak bilinen, ISTANBUL

Istanbul, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’'nde yer alan ve Asya ile Avrupa kitalarini
birlestiren stratejik bir sehir konumundadir. Bogazi¢i lizerinden gegen dogal sinirt ile diinyada iki kita
tizerinde kurulu ender sehirlerden biridir. Bu 6zelligiyle tarih boyunca hem jeopolitik hem de ticari
anlamda biiylik 6neme sahip olmustur.

TUIK 2024 verilerine gore Istanbul’un niifusu yaklasik 16 milyon civarindadir. Tiirkiye nin en kalabalik
ili olan Istanbul, ayn1 zamanda iilke niifusunun yaklasik %18’ini barindirmaktadir. Yogun gog alan bir
sehir olup, niifus yapis1 oldukea cesitlidir.

Istanbul, Tiirkiye ekonomisinin lokomotifidir. Ulke genelindeki vergi gelirlerinin biiyiik kismi
Istanbul’dan elde edilmektedir. Finans, ticaret, turizm, sanayi, teknoloji ve lojistik gibi ¢ok sayida
sektorde yogun faaliyet gosterilmektedir. Istanbul; Borsa Istanbul, birgok banka ve holding merkezine
ev sahipligi yapmaktadir.

Istanbul, gelismis ulasim agiyla Tiirkiye’nin en 6nemli ulasim merkezidir. Karayolu, demiryolu,
denizyolu ve havayolu ulasimi agisindan giiclii bir altyapiya sahiptir. Istanbul Havalimani, diinyanin en
biiyiik havalimanlarindan biridir. Marmaray, metro aglar1 ve metrobiis gibi rayl sistemlerle sehir igi
ulasim desteklenmektedir.

Tarihi M.O. 7. yiizyila dayanan Istanbul, Bizans, Roma ve Osmanli gibi biiyiikk imparatorluklara
baskentlik yapmistir. Ayasofya, Topkap1 Sarayi, Sultanahmet Camii, Kapaligars1 gibi simge yapilarla
kiltiirel miras acisindan olduk¢a zengindir. Her y1l milyonlarca yerli ve yabanci turist tarafindan ziyaret
edilmektedir.

Istanbul, Avrupa ve Anadolu yakalarinda toplam 39 ilgeden olusmaktadir. Kentsel doniisiim ¢alismalar
ve yeni konut projeleriyle birlikte 6zellikle Bagaksehir, Atasehir, Kartal ve Kiigiikgekmece gibi ilgelerde
gelisim hiz kazanmistir. Ancak yogun niifus ve diizensiz yapilagma bazi bolgelerde altyapr sorunlarini
beraberinde getirmektedir.

Istanbul, tarihi ve kiiltiirel miras1, ekonomik giicii, stratejik konumu ve dinamik niifusu ile Tiirkiye’nin
hem en 6nemli hem de en karmasik sehirlerinden biridir. Kiiresel 6lgekte bir metropol olarak siirekli
gelismekte, ayn1 zamanda cesitli planlama ve yonetim zorluklariyla da kars1 karsiya kalmaktadir.

Istanbul’un en giizel anitlar1, Halic-Marmara Denizi-Surlar arasinda kalan yarimadada yer alir. Kentin
tepelerinden yiikselen 500'ii askin cami bulunmaktadir. Minaresiyle Istanbul'un sembolii haline gelen,

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr


http://www.laldegerleme.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
2025 SPM-PSGYO 384-31.12.2025 Sayfa |20

dekorasyonunda kullanilan mavi ¢iniler nedeni ile "Mavi Cami" diye anilan Sultanahmet Camii,
karsisinda, Imparator Justinien zamaninda kilise olarak insa edilmis olan iinlii Ayasofya Miizesi yer alir;
mimari olarak ¢ok biiyiik dneme sahip olan bu yapi, Hz. isa'y1, Hz. Meryem'i ve imparatorlar1 tasvir
eden nefis mozaik panolarla bezenmistir. Bir baska tepeden bu iki abideyi seyreden Siilleymaniye Cami
ise Osmanli mimarlik sanatinin zirvesidir. Kanuni Sultan Siileyman'i istegi {izerine Mimar Sinan
tarafindan insa edilmistir. Marmara'ya ve Bogaz'a hakim bir tepe ilizerinde, 400 yil boyunca Osmanl
sultanlarina konutluk ve siyasi merkezlik etmis olan Topkap1 Saray1 yer alir. Topkapi'da Cin Porselenleri
koleksiyonunu, altin islemeli ve degerli taglarla siislii tahtlari, sultan kostiimlerini, miicevherleri, nadir
elyazmasi kitaplari, yiizyillarca merak uyandirmis olan harem salonlar1 bulunmaktadir. Ayasofya ile
Sultanahmet Cami arasinda araba yarislarinin yapildigi Bizans Devrinin iinlii Hipodromu ve bu
Hipodromun orta yerinde, bu donemden kalma ti¢ dikilitag bulunur. Yerebatan Saray1 Bizans doneminde
yapilmis en 6nemli su sarni¢larindan biridir. En gilizel Bizans devri eserlerinden biri sayilan Kariye
Miizesi mozaik ve fresklerle siislii orijinal dekorunu muhafaza etmektedir.

Istanbul tarihsel yapilarin yeniyle bulustugu, yenilendigi bir sehirdir. Bogaz'm iki yakasinda siralanan
emsalsiz yalilar, 20. yiizyilda yapilan villalar, Dolmabahge, Goksu ve Beylerbeyi Saraylari, Rumeli ve
Anadolu Hisar ile essiz tarihi ve kiiltiirel gegmisine ilave olarak modern oteller, istisnai lokantalar,
kabareler, tarihi carsilar ve diikkanlar Istanbul'u konferans ve kongreler icin dort dortliikk bir mekan
yapmaktadir.

Eski sehir 22 km surlarin ¢evreledigi iiggen bir yarimadanin 7 tepesi iizerine yayilmistir. Burasi
Byzantion, Yeni veya Ikinci Roma, Konstantinopolis veya Polis adlar1 ile anilmus tarihi yerlesimdir.
Marmara ve Hali¢ surlar1 zaman i¢inde, kismen yok olmus, kara tarafi esas surlar ise nispeten korunarak
giiniimiize gelebilmistir. Uggen yarimadanin genis bat1 kenar1 kara surlari, iki yan1 deniz surlar1, u¢ dogu
noktas1 da Topkap1 Saray1 sahilleridir. Burasi 7 tepenin en genis ve uzun olani, ilkidir. Saray sehir i¢inde
sehir gibi, surla ¢evrili, muazzam bir kompleks yap1 olup zengin, ¢ok dnemli eserlerin sergilendigi bir
miizedir. Festival giinlerinin essiz mekan1 Aya Irini ve benzerleri arasinda énemli ve tek olan Istanbul
Arkeoloji Miizeleri sarayin ilk avlusunda yer alirlar. Diinyanin 8. Harikalarindan Aya Sofya Miizesi,
sOhreti kadar etkili Sultan Ahmet Camii, Roma Hipodromu, Yerebatan Saray1 Sarnici birinci tepenin
diizliigiinde bulunurlar. ikinci tepe en eski, en biiyiik "Kapali Carsi1"nin mekanidir, Nuruosmaniye Camii,
sehrin Roma baskenti olmasi armagan1 Cemberlitas siitunu buradadir. Ugiincii tepede Siileymaniye,
dordiincii de Fatih camileri yiikselirken, iki tepe arasinda Roma devri su kemeri uzanir. Sehzade Camii
ve Istanbul Belediyesi de burada bulunur. Eskiden sehrin su ihtiyacini karsilayan devasa Roma devri
acik sarniclar1 daha yiiksekteki diger tepelerdedir. Sultan Selim Camii besinci, Kariye Miizesi de altinct
tepenin yamacinda yer alir. Bu tepelerin sirtlarindan gecen, Aya Sofya meydanindan baslayip, kollara
ayrilarak sur kapilarina ulasan yollar, Roma giizergahlarini takip ederler. Batida sinir ¢izen, {i¢ sira
tahkimli kara surlari, Roma askeri mimarisinin en gérkemli 6rnegidir. Surlar kuzeyde, Eyiip'te Halice
ulagir. Semte adini veren Eyiip Sultan Camii, sehirde ilk insa edilen cami olarak bilinir.
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5 TASINMAZLARIN OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

5.1 Gayrimenkullerin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellikleri
5.1.1 Ana Taginmaza iligkin Bilgiler

Degerlemeye konu tasinmazlar Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Ortakoy Mahallesi’'nde (Tapuda Ortakdy
Mahallesi) yer alan 1799 ada 1 parsel iizerinde konumlanmis olup tapuda “Arsa” vasfi ile kayithidir.

Parselin bati cephesi Barbaros Bulvari, bati cephesinin bir kismi Aydin Sokak bir kismi komsu
parsellere, gliney cephesi Giignar Sokak, kuzey cephesi ise komsu parsellere cephedir. Diize yakin bir
topografyaya sahip olan tasinmazin geometrik formu yamuk yapidadir.

Tasinmaz, Tiirkiye Deprem Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi igerisinde yer almaktadir.
Parselin i¢inde A, B, C olmak tizere toplam 3 adet blok bulunmakta olup konu yapilar 5-A yapi sinifinda
betonarme karma tasiyici sistemli yapilardir.

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu A Blok, 20.01.2023 onay tarihli mimari projesine gore 3
Bodrum Kat, Zemin Kat, 15 Normal Kat olmak iizere toplam 19 kat olarak projelendirilmistir.

Katlara gore mahaller; -3. ve -2. Bodrum Katta kapali otopark alanlari, su deposu, su teknik hacmi,
elektrik odasi, depo, depo holii, -1. Bodrum Kat, zemin kat ve 15 normal katta toplam 79 adet rezidans
mevcuttur. Binada toplam 5 adet asansor boslugu bulunmaktadir. Konu blogun insaat1 devam etmekte
olup yaklasik insaat seviyesi %68 olarak tespit edilmistir.

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu B Blok, 20.01.2023 onay tarihli mimari projesine gore 4
Bodrum Kat, Zemin Kat, 15 Normal Kat olmak iizere toplam 20 kat olarak projelendirilmistir.

Katlara gbre mahaller; -4, -3., -2. ve -1. Bodrum Katta kapali otopark alanlari, su deposu, su teknik
hacmi, elektrik odasi, depo, depo holii, zemin kat ve 15 normal katta toplam 82 adet rezidans ve 6 adet
ofis mevcuttur. Binada toplam 4 adet asansor boslugu bulunmaktadir. Konu blogun insaati devam
etmekte olup yaklasik insaat seviyesi %60 olarak tespit edilmistir.

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu C Blok, 20.01.2023 onay tarihli mimari projesine gore 4
Bodrum Kat, Zemin Kat, 3 Normal Kat olmak iizere toplam 8 kat olarak projelendirilmistir.

Katlara gore mahaller; -4, -3., -2. ve -1. Bodrum Katta kapali otopark alanlari, su deposu, su teknik
hacmi, elektrik odasi, depo, depo holii, zemin kat ve 3 normal katta toplam 38 adet ofis mevcuttur.
Binada toplam 3 adet asansor boslugu bulunmaktadir. Konu blogun insaati devam etmekte olup yaklasik
ingaat seviyesi %47 olarak tespit edilmistir.
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5.1.2 Bagimsiz Boliimlere Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu A Blok, 20.01.2023 onay tarihli mimari projesine gore 3
Bodrum Kat, Zemin Kat, 15 Normal Kat olmak tizere toplam 19 kat olarak projelendirilmistir.

Katlara gore bagimsiz boliimler;

-1.Bodrum Katta 1-2-3-4, Zemin Katta 5-6-7-8, 1.Normal Katta 9-10-11-12-13-14-15-16, 2.Normal
Katta 17-18-19-20-21-22-23, 3.Normal Katta 24-25-26-27-28-29, 4.Normal Katta 30-31-32-33-34-35,
5.Normal Katta 36-37-38-39-40, 6.Normal Katta 41-42-43-44-45, 7.Normal Katta 46-47-48-49,
8.Normal Katta 50-51-52-53, 9.Normal Katta 54-55-56-57, 10.Normal Katta 58-59-60-61, 11.Normal
Katta 62-63-64-65, 12.Normal Katta 66-67-68-69, 13.Normal Katta 70-71-72-73, 14.Normal Katta 74-
75-76-77, 15.Normal Katta 78-79 numarali Rezidans vasifli bagimsiz boliimler mevcuttur.

Konu tasinmazlarin yerinde yapilan incelemede duvar ve siva-al¢t imalatlarinin tamamlandigi, pencere
dogramalarinin biiyiik kismimin takildigi, 4. Kata kadar cam islerinin tamamlandig1 ve yerden 1sitma
kablolama-boru tesisatlarinin doseli oldugu goériilmiistiir.

Onaylit mimari projesine gore bagimsiz boliimlerin kat ve briit alanlar1 asagidaki gibidir;

A BLOK

1.BODRUM KAT 1 REZIDANS 545,79 m? 1.194,35 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK
1.BODRUM KAT 2 REZIDANS 408,16 n? 893,19 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK
1.BODRUM KAT 3 REZIDANS 408,08 nm? 893,00 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
1.BODRUM KAT 4 REZIDANS 468,92 m? 1.026,13 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
ZEMIN KAT 5 REZIDANS 384,39 m? 841,16 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK
ZEMIN KAT 6 REZIDANS 427,00 m? 934,40 m? D 1 SOKAK
ZEMIN KAT 7 REZIDANS 418,42 m? 915,63 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
ZEMIN KAT 8 REZIDANS 369,98 m? 809,63 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
1LKAT 9 REZIDANS 422,39 ni 924,31 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK
1L.KAT 10 REZIDANS 412,62 m? 902,93 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
1.KAT 11 REZIDANS 38540 m? 843,37 m? G 1 AVLU
1.KAT 12 REZIDANS 356,83 m? 780,86 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
1.KAT 13 REZIDANS 405,16 m? 886,61 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
1LKAT 14 REZIDANS 295,02 m? 645,59 m? B 1 ANA CADDE
1LKAT 15 REZIDANS 275,72 m? 603,35 m? B 1 ANA CADDE
1LKAT 16 REZIDANS 296,20 m? 648,18 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK
2.KAT 17 REZIDANS 439,26 m? 961,24 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK
2.KAT 18 REZIDANS 351,45 m? 769,09 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
2.KAT 19 REZIDANS 380,98 m? 833,71 m? G 1 AVLU
2.KAT 20 REZIDANS 381,03 m? 833,82 m? G-B 2 ANA CADDE
2.KAT 21 REZIDANS 366,51 m? 802,03 m? K-B 2 ANA CADDE
2.KAT 22 REZIDANS 285,97 m? 625,79 m? K 1 PARSEL
2.KAT 23 REZIDANS 278,76 m? 610,00 m? K 1 PARSEL
3.KAT 24 REZIDANS 401,15 m? 877,85 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK
3.KAT 25 REZIDANS 354,32 m? 775,37 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
3.KAT 26 REZIDANS 377,39 m? 825,84 m? G 1 AVLU
3.KAT 27 REZIDANS 348,00 m? 761,54 m? G-B 2 ANA CADDE
3.KAT 28 REZIDANS 360,21 m? 788,25 m? K-B 2 ANA CADDE
3.KAT 29 REZIDANS 372,02 m? 814,10 m? K 1 PARSEL
4. KAT 30 REZIDANS 301,56 m? 659,90 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK
4.KAT 31 REZIDANS 323,57 m? 708,08 m? G-D 2 AVLU-SOKAK
4.KAT 32 REZIDANS 274,08 m? 599,76 m? G 1 AVLU
4.KAT 33 REZIDANS 307,07 m? 671,96 m? G-B 2 ANA CADDE
4.KAT 34 REZIDANS 326,42 m? 714,31 m? K-B 2 ANA CADDE
4.KAT 35 REZIDANS 25524 m? 558,55 m? K 1 PARSEL
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5.KAT 36 REZIDANS | 34599 n¢ 757,13 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK

5.KAT 37 REZIDANS | 382,08 m? 836,11 n? G-D 2 AVLU-SOKAK

5.KAT 38 REZIDANS | 35245 n¢ 77128 n? GB 2 ANA CADDE

5.KAT 39 REZIDANS | 308,55 n? 67521 n? K-B 2 ANA CADDE

5.KAT 40 REZIDANS | 232,70 m? 509,21 m? K 1 PARSEL

6.KAT 41 REZIDANS | 32517 2 711,56 n? K-D 2 PARSEL-SOKAK

6.KAT 42 REZIDANS | 320,74 m? 701,87 n? G-D 2 AVLU-SOKAK

6.KAT 43 REZIDANS | 36683 n? 802,74 n G-B 2 ANA CADDE

6.KAT 44 REZIDANS | 298,64 ¢ 653,51 n? K-B 2 ANA CADDE

6.KAT 45 REZIDANS | 231,85 m? 507,36 n? K 1 PARSEL

7.KAT 46 REZIDANS | 34076 n? 745,70 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA

7.KAT 47 REZIDANS | 37145 m? 812,86 n? G-D 2 SOKAK-MANZARA

7.KAT 48 REZIDANS | 35037 ¢ 766,71 GB 2 .

7.KAT 49 REZIDANS | 296,92 649,76 n? K-B 2 R

8.KAT 50 REZIDANS | 36629 n? 801,56 n? K-D 2 PARSEL-MANZARA

8.KAT 51 REZIDANS | 34696 n? 759.26 m? G-D 2 SOKAK-MANZARA

8.KAT 52 REZIDANS | 294,76 n? 645,04 n? GB 2 -

8.KAT 53 REZIDANS | 321,57 ¢ 703,69 n? K-B 2 .

9.KAT 54 REZIDANS | 32330 m? 70747 n? K-D 2 PARSEL-MANZARA

9.KAT 55 REZIDANS | 33036 n¢ 722,94 n? G-D 2 SOKAK-MANZARA

9.KAT 56 REZIDANS | 299,80 n? 656,04 n? G-B 2 .

9.KAT 57 REZIDANS | 30045 n? 65747 n? K-B 2 -

10.KAT 58 REZIDANS | 340,66 n? 74546 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA

10.KAT 59 REZIDANS | 32927 m? 720,54 @ G-D 2 SOKAK-MANZARA

10.KAT 60 REZIDANS | 31864 697,28 n? GB 2 .

10.KAT 61 REZIDANS | 330,10 n? 722,36 n? K-B 2 .

11L.KAT 62 REZIDANS | 31682 n? 693,29 n? K-D 2 PARSEL-MANZARA

11LKAT 63 REZIDANS | 32482 nr 710,80 m? G-D 2 SOKAK-MANZARA

11L.KAT 64 REZIDANS | 270,83 m? 592,66 n? G-B 2 .

11L.KAT 65 REZIDANS | 32098 ¢ 702,40 n K-B 2 .

12.KAT 66 REZIDANS | 34742 76027 n? K-D 2 PARSEL-MANZARA

12.KAT 67 REZIDANS | 32883 n 719,59 n? G-D 2 SOKAK-MANZARA

12.KAT 68 REZIDANS | 320,05 n? 700,37 n? GB 2 .

12.KAT 69 REZIDANS | 317,19 m? 694,11 m? K-B 2 -

13.KAT 70 REZIDANS | 31691 n? 693,50 n?* K-D 2 PARSEL-MANZARA

13.KAT 71 REZIDANS | 321,64 m? 703,85 n? G-D 2 SOKAK-MANZARA

13.KAT 72 REZIDANS | 27948 n¢ 611,59 n? GB 2 .

13.KAT 73 REZIDANS | 32085 ¢ 702,11 n? K-B 2 .

14.KAT 74 REZIDANS | 31882 nv 697,68 n? K-D 2 PARSEL-MANZARA

14.KAT 75 REZIDANS | 321,88 2 704,38 G-D 2 SOKAK-MANZARA

14.KAT 76 REZIDANS | 311,03 m? 680,62 n? GB 2 -

14.KAT 77 REZIDANS | 329,89 n¢ 72191 n? K-B 2 .

15.KAT 78 REZIDANS | 31923 m? 698,57 n? D-K-B 3 MANZARA

15.KAT 79 REZIDANS | 405,12 n? 886,54 n D-G-B 3 MANZARA
26.983,53 n? 59.04825 m?
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Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu B Blok, 20.01.2023 onay tarihli mimari projesine gore 4
Bodrum Kat, Zemin Kat, 15 Normal Kat olmak iizere toplam 20 kat olarak projelendirilmistir.

Katlara gore bagimsiz boliimler;

1.Normal Katta 1-2-3-4-5, 2.Normal Katta 6-7-8-9-10, 3.Normal Katta 11-12-13-14-15, 4.Normal Katta
16-17-18-19-20, 5.Normal Katta 21-22-23-24-25-26, 6.Normal Katta 27-28-29-30-31-32, 7.Normal
Katta 33-34-35-36-37-38, 8.Normal Katta 39-40-41-42-43-44, 9.Normal Katta 45-46-47-48-49-50,
10.Normal Katta 51-52-53-54-55-56, 11.Normal Katta 57-58-59-60-61-62, 12.Normal Katta 63-64-65-
66-67-68, 13.Normal Katta 69-70-71-72-73-74, 14.Normal Katta 75-76-77-78-79-80, 15.Normal Katta
81-82 numarali Rezidans vasifli bagimsiz boélimler, Zemin Katta 83(Ofis)-84(Asma Katli Ofis),
1.Normal Katta 85(Ofis)-86(Asma Katli Ofis),2.Normal Katta 87(Ofis)-88(Asma Katli Ofis) numarali
bagimsiz boliimler mevcuttur.

Konu taginmazlarin yerinde yapilan incelemede duvar ve siva-al¢i imalatlarinin tamamlandigi, pencere
dogramalarinin bir kisminin takildigi, yerden 1sitma kablolama-boru tesisatlarinin 1. Kata kadar doseli
oldugu goriilmiistiir.
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B BLOK

1KAT 1 REZIDANS 336,40 m? 184,58 m? K-D 2 AVLU-SOKAK
1LKAT 2 REZIDANS 385,57 m? 211,56 m? G-D 2 SOKAK
1LKAT 3 REZIDANS 230,69 m? 126,57 m? G 1 YAN SOKAK
1KAT 4 REZIDANS 195,34 m? 107,18 m? G 1 YAN SOKAK
1KAT 5 REZIDANS 267,39 m? 146,71 m? K-D 2 AVLU-SOKAK
2.KAT 6 REZIDANS 369,11 m? 202,53 m? K-D 2 AVLU-SOKAK
2.KAT 7 REZIDANS 369,71 m? 202,85 m? G-D 2 SOKAK
2.KAT 8 REZIDANS 193,55 m? 106,20 m? G 1 YAN SOKAK
2.KAT 9 REZIDANS 173,63 m? 95,27 m? G 1 YAN SOKAK
2.KAT 10 REZIDANS 297,15 n? 163,04 m? K-D 2 AVLU-SOKAK
3.KAT 11 REZIDANS 34344 m? 188,44 m? K-D 2 AVLU-SOKAK
3.KAT 12 REZIDANS 368,37 m? 202,12 m? G-D 2 SOKAK
3.KAT 13 REZIDANS 210,86 n? 115,70 m? G 1 YAN SOKAK
3.KAT 14 REZIDANS 191,83 m? 105,25 m? G 1 YAN SOKAK
3.KAT 15 REZIDANS 291,47 m? 159,92 m? K-D 2 AVLU-SOKAK
4. KAT 16 REZIDANS 384,89 m? 211,19 m? K-D 2 AVLU-SOKAK
4. KAT 17 REZIDANS 366,46 m? 201,07 m? G-D 2 SOKAK
4. KAT 18 REZIDANS 208,12 m? 114,19 m? G 1 YAN SOKAK
4. KAT 19 REZIDANS 154,38 m? 84,71 m? G 1 YAN SOKAK
4. KAT 20 REZIDANS 289,34 m? 158,76 m? K-D 2 AVLU-SOKAK
5.KAT 21 REZIDANS 341,89 m? 187,59 m? K-D 2 MANZARA
5.KAT 22 REZIDANS 364,54 m? 200,02 m? G-D 2 MANZARA
5.KAT 23 REZIDANS 184,13 m? 101,03 m?2 G 1 R
5.KAT 24 REZIDANS 24434 m? 134,07 m? GB 2 ANA CADDE
5.KAT 25 REZIDANS 230,73 m? 126,60 m? K-B 2 ANA CADDE
5.KAT 26 REZIDANS 189,83 m? 104,16 m? K 1 AVLU
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6.KAT 27 REZIDANS 38521 m? 211,36 m? K-D 2 MANZARA
6.KAT 28 REZIDANS 368,22 m? 202,04 m? G-D 2 MANZARA
6.KAT 29 REZIDANS 187,94 m? 103,12 m? G 1 -
6.KAT 30 REZIDANS 289,60 m? 158,90 m? G-B 2 ANA CADDE
6.KAT 31 REZIDANS 316,63 m? 173,73 m? K-B 2 ANA CADDE
6.KAT 32 REZIDANS 173,43 m? 95,16 m? K 1 AVLU
7.KAT 33 REZIDANS 375,83 m? 206,21 m? K-D 2 MANZARA
7.KAT 34 REZIDANS 371,26 m? 203,71 m? G-D 2 MANZARA
7.KAT 35 REZIDANS 209,99 m? 115,22 m? G 1 i
7.KAT 36 REZIDANS 225,09 m? 123,50 m? G-B 2 ANA CADDE
7.KAT 37 REZIDANS 288,40 m? 158,24 m? K-B 2 ANA CADDE
7.KAT 38 REZIDANS 178,98 m? 98,21 m? K 1 AVLU
8.KAT 39 REZIDANS 372,26 m? 204,25 m? K-D 2 MANZARA
8.KAT 40 REZIDANS 378,24 m? 207,53 m? G-D 2 MANZARA
8.KAT 41 REZIDANS 186,87 m? 102,54 m? G 1 -
8.KAT 42 REZIDANS 305,57 m? 167,66 m? G-B 2 ANA CADDE
8.KAT 43 REZIDANS 318,67 m? 174,85 m? K-B 2 ANA CADDE
8.KAT 44 REZIDANS 185,85 m? 101,98 m? K 1 AVLU
9.KAT 45 REZIDANS 336,81 m? 184,80 m? K-D 2 MANZARA
9.KAT 46 REZIDANS 370,30 m? 203,18 m? G-D 2 MANZARA
9.KAT 47 REZIDANS 174,24 m? 95,60 m? G 1 -
9.KAT 48 REZIDANS 303,89 m? 166,74 m? G-B 2 ANA CADDE
9.KAT 49 REZIDANS 260,27 m? 142,81 m? K-B 2 ANA CADDE
9.KAT 50 REZIDANS 190,15 m? 104,33 m? K 1 AVLU

10.KAT 51 REZIDANS 398,59 m? 218,70 m? K-D 2 MANZARA
10.KAT 52 REZIDANS 349,85 m? 191,96 m? G-D 2 MANZARA
10.KAT 53 REZIDANS 179,71 m? 98,60 m? G 1 -
10.KAT 54 REZIDANS 301,51 m? 165,43 m? G-B 2 ANA CADDE
10.KAT 55 REZIDANS 293,36 m? 160,96 m? K-B 2 ANA CADDE
10.KAT 56 REZIDANS 181,66 m? 99,68 m? K 1 AVLU
11.KAT 57 REZIDANS 380,51 m? 208,78 m? K-D 2 MANZARA
11.KAT 58 REZIDANS 366,48 m? 201,08 m? G-D 2 MANZARA
11.KAT 59 REZIDANS 200,93 m? 110,25 m? G 1 i
11.KAT 60 REZIDANS 282,68 n? 155,10 m? G-B 2 ANA CADDE
11.KAT 61 REZIDANS 277,66 m? 152,35 m? K-B 2 ANA CADDE
11.KAT 62 REZIDANS 171,82 m? 94,27 m? K 1 AVLU
12.KAT 63 REZIDANS 366,77 m? 201,24 m? K-D 2 MANZARA
12.KAT 64 REZIDANS 339,06 m? 186,04 m? G-D 2 MANZARA
12.KAT 65 REZIDANS 173,90 m? 95,42 m? G 1 -
12.KAT 66 REZIDANS 305,42 m? 167,58 m? G-B 2 ANA CADDE
12.KAT 67 REZIDANS 290,87 m? 159,60 m? K-B 2 ANA CADDE
12.KAT 68 REZIDANS 190,15 m? 104,33 m? K 1 AVLU
13.KAT 69 REZIDANS 376,51 m? 206,59 m? K-D 2 MANZARA
13.KAT 70 REZIDANS 351,38 m? 192,80 m? G-D 2 MANZARA
13.KAT 71 REZIDANS 186,81 m? 102,50 m? G 1 i
13.KAT 72 REZIDANS 277,18 m? 152,08 m? G-B 2 ANA CADDE
13.KAT 73 REZIDANS 303,72 m? 166,65 m? K-B 2 ANA CADDE
13.KAT 74 REZIDANS 182,35 m? 100,05 m? K 1 AVLU
14.KAT 75 REZIDANS 370,99 m? 203,55 m? K-D 2 MANZARA
14.KAT 76 REZIDANS 379,19 m? 208,06 m? G-D 2 MANZARA
14.KAT 77 REZIDANS 186,66 m? 102,42 m? G 1 -
14.KAT 78 REZIDANS 290,81 n? 159,56 m? G-B 2 ANA CADDE
14.KAT 79 REZIDANS 291,02 m? 159,68 m? K-B 2 ANA CADDE
14.KAT 80 REZIDANS 186,39 m? 102,27 m? K 1 AVLU
15.KAT 81 REZIDANS 800,28 m? 439,10 m? D-K-B 3 MANZARA
15.KAT 82 REZIDANS 854,05 m? 468,60 m? D-G-B 3 MANZARA
ZEMIN KAT 83 OFIs 1.408,16 m? 772,64 m? G-D-B-K 4 ANA CADDE
ZEMiN KAT 84 ASMA KATLI OF?S 149,59 2 63,00 m? K 1 AVLU
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS 19,08 m? K AVLU
1.KAT 85 OFIS 1.177,75 m? 646,21 n? G-B-K 3 ANA CADDE
1L.KAT ASMA KATLI OFiS 50,00 m? - ;
86 - 119,76 m?
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 15,71 m? - -
2.KAT 87 OFIis 1.177,97 n? 646,33 m? G-B-K 3 ANA CADDE
2.KAT ASMA KATLI OFiS 52,00 m? - _
88 - 12321 m?
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 15,61 m? - _
28.181,60 m? 15.462,83 m?
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Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu C Blok, 20.01.2023 onay tarihli mimari projesine gore 4
Bodrum Kat, Zemin Kat, 3 Normal Kat olmak iizere toplam 8 kat olarak projelendirilmistir.

Zemin Katta 1-3-5-7-9-12 (Ofis), 2-4-6-8-10-11 (Asma Katli Ofis), 1.Normal Katta 13-15-17-19-21-23
(Ofis), 14-16-18-20-22-24 (Asma Katli Ofis), 2.Normal Katta 25-27-30-32-34-35 (Ofis), 26-28-29-31-
33-36 (Asma Katli Ofis), 3.Normal Katta 37(Ofis)-38(Asma Katli Ofis) numarali bagimsiz boliimler
mevcuttur. Konu tasinmazlarin yerinde yapilan incelemede beton imalatlarinin tamamlandigi, pencere
dogramalarinin takildig1 gorilmistiir.

ZEMIN KAT 1 OFIS 139,93 m? 416,26 m? D-B 2 ANA CADDE-AVLU
ZEMIN KAT ASMA KATLI OFi 55,00 m?
- 2 s orls 20 M 217,49 m? D 1 AVLY
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS 18,11 m? AVLU
ZEMIN KAT 3 OFIS 134,75 m? 400,85 m? D-B 2 ANA CADDE-AVLU
ZEMIN KAT ASMA KATLI OFiS 55,00 m?
& 4 = o 229,03 m? D 1 AVLY
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS 21,99 m? AVLU
ZEMIN KAT 5 OFIis 87,75 m? 261,04 m? D-B 2 ANA CADDE-AVLU
ZEMIN KAT ASMA KATLI OFIS 55,00 m?
- 6 - m 229,65 m? D 1 AVLY
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFIS 22,20 m? AVLU
ZEMIN KAT 7 OFIS 90,47 m? 269,13 m? D-B 2 ANA CADDE-AVLU
ZEMIN KAT ASMA KATLI OFiS 56,00 m?
& 8 . m 237,27 m? D 1 AVLU
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFIS 23,76 m? AVLU
ZEMIN KAT 9 OFIS 90,75 m? 269,96 m? D-B 2 ANA CADDE-AVLU
ZEMIN KAT ASMA KATLI OFi 0, 2
- 10 S OF'S 0,00 m 243,75 m? D 1 AVLU
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS 21,94 m? AVLU
ZEMIN KAT ASMA KATLI OFiS 65,00 m?
- 11 _ o 260,86 m? B-K 2 ANA CADDE
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFIS 22,69 m? ANA CADDE
ZEMIN KAT 12 OFis 76,92 m? 228,82 m? D-K 2 AVLU
1.KAT 13 OFis 272,72 m? 811,28 m? D-B 2 ANA CADDE
1.KAT ASMA KATLI OFiS 55,00 m?
14 _ o 222,01 m? G-B 2 ANA CADDE
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 19,63 m? ANA CADDE
1.KAT 15 OFis 333,03 m? 990,69 m? D-B 2 ANA CADDE
1.KAT ASMA KATLI OFiS 60,00 m?
16 _ i 247,35 m? B-K 2 ANA CADDE
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 23,15 m? ANA CADDE
1.KAT 17 OFIS 213,44 m? 634,93 m? D-B 2 ANA CADDE
1.KAT ASMA KATLI OFIS 60,00 m?
18 _ s 238,31 m? GB 2 ANA CADDE
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 20,11 m? ANA CADDE
1.KAT 19 OFIS 220,13 m? 654,84 m? D-B 2 ANA CADDE
1.KAT ASMA KATLI OFIS 62,00 m?
20 S I ,00 m 245,45 m? K-B 2 ANA CADDE
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 20,51 m? ANA CADDE
1.KAT 21 OFIS 229,29 m? 682,08 m? D-B 2 ANA CADDE
1.KAT ASMA KATLI OFIS 62,00 m?
22 . m 247,08 m? GB 2 ANA CADDE
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 21,06 m? ANA CADDE
1.KAT 23 OFIis 198,29 m? 589,87 m? K-D-B 3 ANA CADDE
1.KAT ASMA KATLI OFiS 55,00 m?
24 _ o 212,58 m? G-B 2 ANA CADDE
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 16,46 m? ANA CADDE
2.KAT 25 OFIS 142,15 m? 422,86 m? D-B 2 ANA CADDE
2.KAT ASMA KATLI OFIS 55,00 m?
26 _ i 220,70 m? G-B 2 ANA CADDE
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 19,19 m? ANA CADDE
2.KAT 27 OFIS 258,11 m? 767,82 m? D-B 2 ANA CADDE
2.KAT ASMA KATLI OFi 63,00 m?
28 S OF'S 22T 247,50 m? K-B 2 ANA CADDE
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 20,20 m? ANA CADDE
i 2
2.KAT 29 ASMA KATLI OF¥S 78,00 m 271,89 m? o 1 AVLU
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 13,40 m? AVLU
2.KAT 30 OFIS 105,23 m? 313,03 m? G-B-K 3 ANA CADDE
2.KAT ASMA KATLI OFi 2
a1 S (e} _s 80,00 m 283,88 m? o 1 AVLU
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 15,43 m? AVLU
2.KAT 32 OFIS 108,54 m? 322,88 m? G-B-K 3 ANA CADDE
2.KAT ASMA KATLI OFi 82,00 m?
33 S o .S 0 M 288,67 m? D 1 AVLY
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 15,04 m? AVLU
2.KAT 34 OFIS 121,33 m? 360,93 m? G-B-K 3 ANA CADDE
2.KAT 35 OFIS 135,70 m? 403,68 m? G-B-K 3 ANA CADDE
2.KAT ASMA KATLI OFiS 60,00 m?
36 - L 224,98 m? D-K 2 AVLY
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 15,63 m? AVLU
3.KAT 37 OFIS 221,85 m? 659,95 m? G-D-B 3 ANA CADDE
3.KAT ASMA KATLI OFIS 62,00 m?
38 _ m 243,25 m? K-B 2 ANA CADDE
3.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 19,77 m? ANA CADDE
4.730,65 m? 14.072,58 m?
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5.2 Gayrimenkullerin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla Kullamldig,
Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap1 Bulunup
Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullamildig1 Hakkinda
Bilgi
Rapor tarihi itibariyle konu tasinmazlar 3 blok (A-B-C) olarak insa edilmektedir. “Rezidans-Ofis-Asma
Katl Ofis” niteliginde 205 adet bagimsiz boliim olarak tapuda kat irtifaki kurulmustur.

5.3 Varsa Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle Ilgili Tespit
Edilen Ruhsata Aykir1 Durumlara Iliskin Bilgiler

Parsel ilizerinde yer alan yapinin mimari projesi yerinde yapilan incelemelere gore uygun oldugu tespit
edilmistir.

5.4 Ruhsat Alinmus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayii imar
Kanununun 21.Maddesi kapsaminda Yeniden Ruhsat Alnmasim
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar inga edilmekte olup tapuda “Arsa” olarak kayitlidir. Taginmazin iizerinde
bulunan yapilar i¢in yapilan incelemeye gore yasal belgelerin tam ve eksiksiz oldugu, 3 blok halinde
rezidans, ofis, asma kath ofis vasfiyla ruhsat ve projelendirildigi ve kat irtifaki kuruldugu tespit
edilmistir.

6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERI

6.1 Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayn1 veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmast suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya benzeyen
varliklar1 igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin
kullanilmadig1 durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayali girdilerin azami
kullanim1 gerekli goriilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar1 gibi pazara dayali degerleme
Olciitlert).

Karsilagtirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli olgiide benzeriyle iligkili olmamasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda
niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu
karsilagtirmali analize dayali diizeltme yapilmasia genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
makul olmasit ve degerlemeyi gerceklestirenlerin  diizeltmelerin  gerekgeleri ile nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

6.2 Gelir Yaklasim

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dontistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin temelini, yatirimeilarin yatirimlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu getirinin
yatirima iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder.
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Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle giderilemeyen
risk” olarak da bilinir) i¢in ek getiri elde etmeleri beklenir.

Gelir Yaklasimi Yontemleri

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir.

Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) Yontemi

INA yénteminde, tahmini nakit akislar1 degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadir. Uzun dmiirlii veya sonsuz omiirlii varliklarla ilgili bazt durumlarda, INA,
varligin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir. Diger
durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.

6.3  Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varlig1 elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gdsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bigimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasimiin uygulanmast ve bu yaklagima onemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

a) Katilmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi asal

kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilar1 degerleme konusu varligi bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in 6nemli bir prim 6demeye razi1 olmak durumunda kalmayacaklar1 kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimini veya
pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi,

¢) Kullanilan deger esasmnin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

6.4 Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri

Tasimmmazlarin bulundugu bolgeden tespit edilen satilik ofis emsalleri, bolge temsilcilerinden edinilen
beyanlardan hareketle degerlemeye konu tasinmazlarin benzer ve ayni ozelliklerde satilik emsaller
belirlenmistir. Tasinmazlarin mevcut durumu ile yakin ¢evresinde satilik ve kiralik emsaller bulunmusg
olup “Pazar Yaklasim” ve “Gelir Yaklasim” degerleme yontemleri segilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar halihazirda insaat seviyelidir. insaatlarin biiyiik oranda tamamlandig1 ve
kat irtifakinin kuruldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda taginmazlar emsal karsilagtirma yaklasimina
gore degerlendirilmis, ulasilan toplam degerden eksik imalat bedelleri diisiilerek nihai insaat seviyeli
tasinmaz degerlerine ulasilmistir.
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Ayrica tasinmazlar gelir yaklasimina gore de degerlendirilmistir. Gelir yaklasimi degerleme yonteminde
bolgenin kira emsalleri incelenmis, tasinmazlar i¢in kira deger analiz ve hesaplari1 diizenlenmistir. Kira
deger hesaplar ile birlikte bolgenin direk kapitalizasyon/kira ¢arpan stireleri belirlenmis, kira ¢arpanlari
ve kapitalizasyon hesaplari tizerinden gelir yaklasimina gore taginmazlarin degeri hesaplanmistir.

Tasinmazlarin ingaat siirecinin 6nemli 6l¢iide ilerlemis olmast ve kat irtifaki islemlerinin tamamlanmig
olmast durumu temel alinarak maliyet yaklasimina gore herhangi bir degerleme yapilmamistir. Buna
gore tasinmazlarin degerleme analiz ve hesapalri asagidaki boliimlerde detaylandirilmistir.

6.5 Gayrimenkullerin Degerini Olumlu/Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Gayrimenkullerin degerini etkileyen olumlu faktorler:
e Merkezi konumda bulunmasi
e Ulasim kolaylig1
¢ Yapi ruhsatlarinin olmasi
e Manzarali olmasi
e Ticari fonksiyonlarin yiiksek oldugu bir bolgede olmasi

Gayrimenkullerin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Diinyada ve Tirkiye’de ekonomisinde durgunluk, kredi faiz oranlar1 ve doviz kurlarindaki
dalgalanma

e Insaatin tamamlanmamis olmasi

6.6 Pazar Yaklasimina Gore Degerleme Analizi

Pazar yaklasimi yontemi 1799 ada 1 parselde yer alan A-B-C Blokta yer alan “Rezidans-Ofis-Asma
Katli Ofis” nitelikli toplam 205 adet bagimsiz boliimlerin degerlemesinde kullanilmigtir. Konu
yontemde bolgeden tespit edilen satilik emsaller, bolge temsilcilerinden edinilen beyanlar ve 6nceki
tecriibelerimizden hareketle deger tespit calismast yapilmistir.
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6.6.1 Degerlemede Esas Alman Emsal Veriler ve Bu Verilerin Kaynagna iliskin Bilgiler

SATILIK ARSA EMSALLERI

AR T I -

& AN
"

Degerleme konu taginmaza yakin konumda, Levent Mahallesinde (Tapuda
Rumelihisar1 Mahallesi), Giivercin Sokak iizerinde, 1495 Ada 4 Parselde, 468,28 m?

Emsal 1
(Satilik yiiz6lglimlii, Konut Alani, 2 Kat yapilagsma haklarina sahip arsa 127.000.000 TL bedel
Arsa) ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 271.205 TL/m?)
Samet Durak Gayrimenkul: 05070169977
Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, Abbasaga Mahallesinde, 502 Ada 19
Emsal 2 Parselde, Omiir Sokak iizerinde, 181,50 m? yiiz6l¢iimlii, Konut+Ticaret(TK-1) Alan,
(Satilik E:1,20, 4 Kat yapilagma haklarina sahip arsa 76.000.000 TL bedel ile pazarlikli satilik
Arsa) oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 418.733 TL/m?)
Remax Pusula Gayrimenkul: 05333829592
Degerleme konu taginmaza yakin konumda, Ulus Mahallesinde (Tapuda Ortakdy
Emsal 3 Mahallesi), 1696 Ada 107 Parselde, Yelken Sokak iizerinde, 399 m? yiizdl¢iimlii,
(Satilik Konut Alani, 2 Kat yapilasma haklarina sahip arsa 72.000.000 TL bedel ile pazarlikli
Arsa) satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (m?: 180.451 TL/m?)
Coldwell Banker Gayrimenkul: 05322362436
Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, Levazim Mahallesinde (Tapuda Ortakdy
Emsal 4 Mabhallesi), 385 m? yiizolgiimlii, Konut Alani, E:0,60, 3 Kat yapilasma haklarina sahip
(i?,;l:)k arsa 160.000.000 TL bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(m?: 415.584 TL/m?) Coldwell Banker Gayrimenkul: 05322362436
Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, Cihanniima Mahallesinde, Sokak
Emsal 5 iizerinde, 100 m? yiizdl¢iimlii, Konut Alani, 2 Kat yapilasma haklarina sahip arsa
(i?,;l:)k 45.000.000 TL bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m?: 450.000 TL/m?) Unal Gayrimenkul: 05443292424
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SATILIK OFIS VE REZIDANS EMSALLERI

LR\ g 2 a g
) ar 3 Y

PN

Degerleme konu taginmazlara yakin konumda, Levent Istanbloom Rezidans, 15. Katta

Emsal 1 konumlu, 1+1, 80 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen rezidansin 23.750.000 TL
Rg?éilnks) bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 296.875 TL/m?)

Versatie Gayrimenkul: 05327814843

Degerleme konu taginmazlara yakin konumda, Levent Nispetiye On Rezidans, 5. Katta
E(g;stglz k2 konumlu, 1+1, 60 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen rezidansin 25.500.000 TL
Rezidans) bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 425.000 TL/m?)

Pozitif Gayrimenkul: 05324534921

Degerleme konu taginmazlara yakin konumda, Levent Nispetiye On Rezidans, 3. Katta
E(g]zstiillz : konumlu, 2+1, 90 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen rezidansin 39.900.000 TL
Rezidans) bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 443.333 TL/m?)

Promes Gayrimenkul: 05349607131

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Bellevue Kempinski Rezidans, 4. Katta
Emsal 4 konumlu, 2+1, 220 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen rezidansin 87.000.000 TL
Rgtlz(;lzilnks) bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmigtir. (m?: 395.455 TL/m?)

Versatie Gayrimenkul: 05327489656

Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Bellevue Kempinski Rezidans, 10.
Emsal 5 Katta konumlu, 3,5+1, 290 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen rezidansin

(Satilik 95.000.000 TL bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir.

Rezidans) | (m2: 327.586 TL/m?)

YB Gayrimenkul: 05325911951
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Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Cift¢ci Towers Rezidans, 30. Katta
Emsal 6 konumlu, 3+1, 260 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen rezidansin 123.000.000 TL
R(eicilctiglr]lcs) bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 473.077 TL/m?)

Lux Properties Gayrimenkul: 05323102490
Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Zorlu Center Kule Rezidans, 8. Katta
Emsal 7 konumlu, 2+1, 170 m? kullanim alanl1 oldugu beyan edilen rezidansin 95.000.000 TL
R(eicllélalllnks) bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 558.824 TL/m?)

Versatie Gayrimenkul: 05322135049
Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Zorlu Centerda, 1. Katta konumlu, 3+1,
Emsal 8 | 500 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen ofisin 125.000.000 TL bedel ile pazarlikli
(%ftilsl;k satilik oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 625.000 TL/m?)

Creatice Gayrimenkul: 05326272654

6.6.2 Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama:

Degerleme calismasinda yukarida verilen emsaller incelenmis, emsaller tasinmazlarin degerlemesine
emsal teskil edecek sekilde yorumlanmstir. Besiktas Ilcesi Nispetiye Mahallesi ve Levent Semti
gevresinde tasinmazlara yakin konumda satilik benzer ozellikte Arsa, Rezidans ve Ofis vasifli
taginmazlar incelenmis, yapilan serefiyelendirme ¢aligmasi ile nihai degere ulasilmistir.

6.6.3 Emsal ve Serefiyelendirme/Diizeltme Aciklamalari

Konu taginmazlarin bulundugu bdlgede yapilan incelemeler ve bolge emlak temsilcileri ile yapilan
goriismelerden edinilen bilgiler cergevesinde degerleme calismasi yapilmistir. Degerlemeye konu
tasinmazlar Besiktas Ilgesi Nispetiye Mahallesi ve Levent Semti igerisinde “Rezidans ve Ofis”
niteligindedir. Degerleme c¢alismasinda yukarida verilen emsaller incelenmis, emsaller taginmazlarin
degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Ayni1 bolge igerisinde satilik Rezidans ve
Ofis emsalleri tespit edilmis olup, yapilan serefiyelendirme g¢alismasi ile nihai degere ulasilmistir.
Degisken olarak; pazarlik payi, konum serefiyesi, alan biiyiikliigi, manzara olup olmadigi gibi
ozellikleri belirlenmistir. Emsal karsilastirma tablosu asagidaki gibidir;

Rezidans Emsallerinin Emsal Karsilastirma Tablosu

EMSAL SEREFiYELEN DIRME TABLOSU

Taginmazlar Zuel LA b | s S B Pazarlhk Payi | U Ptallz:r::lrll(lpaB?rlim Konum Serefiyesi| Bt AI::"u Manazar: At Ul Tes]
5 Deger (KDV HARIC) | Deger (KDV HARIC) e S MELARE @ | uygulanmis Birim Deger
Deger Serefiyesi

A Blok - Gok yi-Cok iyi 250,00 m? Var-lyi
EMSAL 1 OZELLIKLER! |, 250.000,00 TL 296.875,00 TL a 282.031,25 TL lyi-lyi EO00 i Yooz 352.539,06 TL
EMSAL 1 DUZELTMESI 5% 30% 20% 15%
EMSAL 2 OZELLIKLER! | - £00.000,00 TL 425.000,00 L Var 403.750,00 L lyi-lyi 60,00 m Var-Orta 504.687,50 TL
EMSAL 2 DUZELTMESI 5% 30% 20% 15%
EMSAL 3 OZELLIKLER! | 55 950.000,00 TL 44333333 7L Ve 421.166,67 TL iba 90100y Yooz 547.516,67 TL
EMSAL 3 DUZELTMESI 5% 30% -15% 15%
EMSAL 4 OZELLIKLER | o 5 600,00 TL 395.454,55 TL Var 375.681,82 TL lyi-lyi 220,00 m Var-yi 469.602,27 TL
EMSAL 4 DUZELTMESI 5% 30% 5% 0%
EMSAL 5 OZELLIKLER | o 5 000,00 TL 327.586,21 TL Vary 311.206,90 TL lyi-lyi 230°00Im ATl 410.793,10 L
EMSAL 5 DUZELTMESI 5% 30% 2% 0%
EMSAL 6 OZELLIKLERI Var Cok lyi-yi 260,00 m? Var-Cok iyi

£ " 123.000.000,00 TL 473.076,92 TL 449.423,08 L 516.836,54 TL

EMSAL 6 DUZELTMESI 5% 20% 0% 5%
EMSAL 7 OZELLIKLERI | o0 1 500 00 11 558.823,53 TL Vg 530.882,35 TL Goklyi-lyi 17000m? | Var-Gok lyi 583.970,59 TL
EMSAL 7 DUZELTMESI o S 5% S 20% -5% -5% T

EMSAL DUZELTMESI UYGULANMIS ORTALAMA REZIDANS BiRiM DEGERI (KDV HARIG) 483.706,53 TL

EMSAL DUZELTMESiI UYGULANMIS YUVARLATILMIS REZIDANS BiRiM DEGERI (KDV HARIG) 485.000,00 TL
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Emsal analiz ve serefiyelendirme sonuglarina gore emsallerin satis birim deger ortalamasi alinmus,
ortalama Rezidans satis birim degeri (485.000.-TL/m2) belirlenmistir. Ofis vasifli tasinmazlarin ise satis
birim degeri rezidans birim degerinin yaklasik %8-10 tizerinde (525.000.-TL/m2) oldugu kabulii ile
hesaplamalar yapilmistir.

Arsa Emsallerinin Emsal Karsilastirma Tablosu

EMSAL SEREFIYELENDIRME TABLOSU

o o Emsal i¢in istenen Pazarlik Pay1 Alan Emsal Diizetmesi
Tasinmazlar ng:i}}lklgl\l] ﬁt:‘::;::) Birim Deggr (KDV PaPz:;:lk Uygulanmg Selfe[;_g:::_l Se':;_:;ue::_z Biyiikliigii imar Uygulanmis Birim
HARIC) Birim Deger Serefiyesi Deger
1799 Ada 1 Parsel Bulvar Manzara-Orta | 14.445,83 m? I:Ja:fT%Eﬁe)E'EK:OE:;

] %%LLI;(MLE;I 12700000000 TL | 27120526 TL (o 257 645,00 TL |k o AR Fonu 2 Eatl 476.64325 TL
‘;“;{i‘:ié?}?&?&ggl 7600000000 TL | 41873278 TL |—ioi— 39779614 TL S;(;(;uk o LS Konum;gz,:a EL0 1 sse01460TL
'g[{ss‘:]ii ?){‘JE;E];}EWLE;I 7200000000 TL | 18045113 TL \5/;: 171.428,57 TL S;Otzk If;’;: 39_93’2(0?2 KOHZE;KM 334.28571TL
%iiitg%ﬁig 160.000.00000 TL | 41558442 TL |—i— 39480519 TL S;;ink 113’;/0 e | Kon 1;';,';'&0’60 631.688,31 TL
'mi‘ti%ﬁ';ﬁ'f&g;‘ 4500000000 TL | 450.000,00 TL |—oi—427.500,00 TL S;’Olszk - ;g;/u e ol Kath 641.250,00 TL

EMSAL DUZELTMESI UYGULANMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERiI(KDV HARIC)  528.156,37 TL

EMSAL DUZELTMESi UYGULANMIS YUVATLATILMIS ARSA BiRiM DEGERI(KDV HARIC) 530.000,00 TL

Emsal analiz ve serefiyelendirme sonuglarina gére emsallerin satig birim deger ortalamasi alinmis,
ortalama arsa satis birim degeri (530.000.-TL/m2) belirlenmistir. Bun gére arsanin Pazar Degeri hesabi
asagidaki gibidir;

(Arsa Alam: 14.445,83 m? x 530.000.-TL=7.656.290.000.-TL.)

6.6.4 Pazar Yaklasimina Gore Deger Hesabi

Konu yaklasima gore tasinmazlarin miisteriden temin edilen satisa esas briit alani iizerinden ve
tasinmazlarin niteligine gore serefiyelendirilmis, tasinmazlarin sahip oldugu degiskenler ile rapora konu
emsaller karsilastirilarak birim degere ulagilmistir. Degisken olarak; kat, alan biiyiikliigii, cephe konumu
ve sayisi, konumu (Avlu-Yan Sokak-Sokak-Ana Cadde-Manzara) {izerinden Serefiyelendirme ¢aligmasi
yapilmistir. Konu taginmazlarin sahip olduklar1 6zelliklere gore serefiyelendirme parametreleri ve
katsay1 detayr raporun eklerinde tablo olarak belirtilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar igin
hazirlanan degerleme analiz ve hesaplar dogrultusunda, asagida bloklar halinde paylasilan
serefiyelendirme, degerleme icmal tablolar1 diizenlenmistir.
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1.BODRUM KAT 1 REZIDANS 236,69 m? 545,79 m? 1.194.35 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK 014 552.900,00 TL | 301.765.445,97 TL 301.765.000,00 TL| 20% 362.118.000,00 TL 68%| 284.673.390,59 TL 341.608.068,71 TL
1.BODRUM KAT 2 REZIDANS 220,14 m? 408,16 m? 893,19 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 014 552.900,00 TL | 225.673.756,67 TL 225.674.000,00 TL| 20% 270.808.800,00 TL 68%| 212.892.126,68 TL 255.470.552,01 TL
1.BODRUM KAT 3 REZIDANS 221,02 m? 408,08 m? 893,00 m* G-D 2 AVLU-SOKAK 018 572.300,00 TL | 233.543.805,64 TL 233.544.000,00 TL| 20% 280.252.800,00 TL 68%| 220.764.771,15TL 264.917.725,38 TL
1.BODRUM KAT 4 REZIDANS 206,23 m? 468,92 m? 1.026,13 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 018 572.300,00 TL | 268.361.005,27 TL 268.361.000,00 TL| 20% 322.033.200,00 TL 68%)| 253.676.616,95 TL 304.411.940,34 TL
ZEMIN KAT 5 REZIDANS 208,85 m? 384,39 m* 841,16 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 019 577.150,00 TL 221.848.49511 TL 221.848.000,00 TL| 20% 266.217.600,00 TL 68%)| 209.810.734,83 TL 251.772.881,80 TL
ZEMIN KAT 6 REZIDANS 249,06 m? 427,00 m* 934,40 m* D 1 SOKAK 014 552.900,00 TL, 236.085.671,73 TL| 236.086.000,00 TL| 20% 283.303.200,00 TL 68%| 222.714.409,11 TL 267.257.290,93 TL
ZEMIN KAT 7 REZIDANS | 23024 m? 41842 ¢ 915,63 m* GD 2 AVLU-SOKAK 023 596.550,00 TL| 249.607.224,46 TL| 249.607.000,00 TL| 20% 299.528.400,00 TL 68%| 236.504.012,05 TL 283.804.814,46 TL
ZEMIN KAT 8 REZIDANS 204,81 m? 369,98 m? 809,63 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 023 596.550,00 TL 220.712.834,93 TL| 220.713.000,00 TL| 20% 264.855.600,00 TL 68%| 209.126.806,44 TL 250.952.167,73 TL
1LKAT 9 REZIDANS 23422 m? 42239 m? 92431 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK 021 586.850,00 TL, 247.877.756,18 TL 247.878.000,00 TL| 20% 297.453.600,00 TL 68%| 234.650.721,80 TL 281.580.866,16 TL
1LKAT 10 REZIDANS 207,61 m? 412,62 m? 902,93 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 025 606.250,00 TL | 250.148.023,38 TL 250.148.000,00 TL| 20% 300.177.600,00 TL 68%| 237.226.725,15TL 284.672.070,18 TL
LKAT 1 REZIDANS 224,70 m? 38540 m? 843,37 m? G 1 AVLU 016 562.600,00 TL | 216.825.787,85 TL 216.826.000,00 TL| 20% 260.191.200,00 TL 68%| 204.757.001,15TL 245.708.401,38 TL
LKAT 12 REZIDANS 203,56 m? 356,83 m? 780,86 m* G-D 2 AVLU-SOKAK 025 606.250,00 TL | 216.329.806,84 TL 216.330.000,00 TL| 20% 259.596.000,00 TL 68%)| 205.155.588,73 TL 246.186.706,47 TL
LKAT 13 REZIDANS 238,46 m? 405,16 m* 886,61 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 025 606.250,00 TL 245.628.201,18 TL 245.628.000,00 TL| 20% 294.753.600,00 TL 68%| 232.940.194,38 TL 279.528.233,25 TL
1KAT 14 REZIDANS 167,13 m* 295,02 m* 645,59 m* B 1 ANA CADDE 021 586.850,00 TL, 173.131.42340 TL| 173.131.000,00 TL| 20% 207.757.200,00 TL 68%)| 163.892.343,26 TL 196.670.811,91 TL
1KAT 15 REZIDANS | 14578 m? 27572 m? 603,35 m? B 1 ANA CADDE 021 586.850,00 TL| 161.804.076,13 TL. 161.804.000,00 TL| 1% 163.422.040,00 TL 68%| 153.169.794,33 TL 154.701.492,27 TL
1LKAT 16 REZIDANS | 17096 m? 296,20 m? 648,18 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK 023 596.550,00 TL| 176.698.367,61 TL 176.698.000,00 TL| 20% 212.037.600,00 TL 68%| 167.422.320,63 TL 200.906.784,76 TL
2.KAT 17 REZIDANS 225,14 m? 43926 m? 96124 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK 021 586.850,00 TL, 257.782.10545 TL 257.782.000,00 TL| 20% 309.338.400,00 TL 68%| 244.026.204,90 TL 292.831.445,88 TL
2.KAT 18 REZIDANS 189,90 m? 35145 m? 769,09 m?* G-D 2 AVLU-SOKAK 027 615.950,00 TL | 216.477.01555 TL 216.477.000,00 TL| 20% 259.772.400,00 TL 68%| 205.471.079,46 TL 246.565.295,35 TL
2.KAT 19 REZIDANS 209,09 m? 380,98 m? 833,71 m* G 1 AVLU 016 562.600,00 TL | 214.341.728,68 TL 214.342.000,00 TL| 20% 257.210.400,00 TL 68%| 202.411.269,33 TL 242.893.523,20 TL
2.KAT 20 REZIDANS 21025 m? 381,03 m? 833,82 m* G-B 2 ANA CADDE 026 611.100,00 TL | 232.848.952,46 TL 232.849.000,00 TL| 20% 279.418.800,00 TL 68%| 220.916.758,21 TL 265.100.109,85 TL
2.KAT 21 REZIDANS 204,27 m? 366,51 m? 802,03 m* K-B 2 ANA CADDE 024 601.400,00 TL | 220.417.77392 TL 220.418.000,00 TL| 20% 264.501.600,00 TL 68%)| 208.940.607,63 TL 250.728.729,16 TL
2.KAT 2 REZIDANS 163,12 m* 28597 m? 625,79 m* K 1 PARSEL 0,14 552.900,00 TL, 158.113.034,28 TL| 158.113.000,00 TL| 20% 189.735.600,00 TL 68%| 149.157.679,70 TL 178.989.215,64 TL
2.KAT 23 REZIDANS 158,78 m? 278,76 m* 610,00 m* K 1 PARSEL 014 552.900,00 TL, 154.124.357,02 TL| 154.124.000,00 TL| 20% 184.948.800,00 TL 68%| 145.394.593,28 TL 174.473.511,94 TL
3.KAT 24 REZIDANS 20423 m? 401,15 m? 877,85 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK 021 586.850,00 TL, 235.417.674,19 TL| 235.418.000,00 TL| 20% 282.501.600,00 TL 68%| 222.855.617,97 TL 267.426.741,57 TL
3.KAT 25 REZIDANS 204,85 m? 35432 77537 m* G-D 2 AVLU-SOKAK 025 606.250,00 TL, 214.808.572,19 TL 214.809.000,00 TL| 20% 257.770.800,00 TL 68%| 203.713.167,37 TL 244.455.800,84 TL
3.KAT 26 REZIDANS 212,33 m? 377,39 m? 825,84 m? G 1 AVLU 016 562.600,00 TL | 212.319.188,70 TL 212.319.000,00 TL| 20% 254.782.800,00 TL 68%| 200.500.848,34 TL 240.601.018,01 TL
3.KAT 27 REZIDANS 206,40 m? 348,00 m? 761,54 m? G-B 2 ANA CADDE 026 611.100,00 TL | 212.664.040,89 TL 212.664.000,00 TL| 20% 255.196.800,00 TL 68%| 201.766.125,09 TL 242.119.350,11 TL
3.KAT 28 REZIDANS 205,71 m? 36021 m? 788,25 m?* K-B 2 ANA CADDE 024 601.400,00 TL | 216.630.601,74 TL 216.631.000,00 TL| 20% 259.957.200,00 TL 68%)| 205.350.809,79 TL 246.420.971,75 TL
3.KAT 29 REZIDANS 224,17 m? 372,02 m? 814,10 m* K 1 PARSEL 012 543.200,00 TL | 202.081.747,55 TL 202.082.000,00 TL| 20% 242.498.400,00 TL 68%| 190.431.961,30 TL 228.518.353,56 TL
4.KAT 30 REZIDANS 169,87 m? 301,56 m* 659,90 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 026 611.100,00 TL, 184.281.312,79 TL| 184.281.000,00 TL| 20% 221.137.200,00 TL 68%)| 174.837.585,46 TL 209.805.102,56 TL
4KAT 31 REZIDANS 18342 m? 323,57 m* 708,08 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 030 630.500,00 TL, 204.012.77941 TL| 204.013.000,00 TL| 20% 244.815.600,00 TL 68%| 193.880.133,47 TL 232.656.160,16 TL
4KAT 32 REZIDANS 157,01 m* 274,08 m* 599,76 m* G 1 AVLU 021 586.850,00 TL, 160.841.251,61 TL| 160.841.000,00 TL| 20% 193.009.200,00 TL 68%| 152.258.172,67 TL 182.709.807,20 TL
4.KAT 33 REZIDANS | 16828 m? 307,07 m? 671,96 m? GB 2 ANA CADDE 031 635.350,00 TL| 195.096.823,11 TL| 195.097.000,00 TL| 20% 234.116.400,00 TL 68%| 185.480.939,13 TL 222.577.126,95 TL
4KAT 34 REZIDANS 18049 m? 32642 m? 71431 m? K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL, 204.224.699,10 TL 204.225.000,00 TL| 20% 245.070.000,00 TL 68%| 194.002.976,94 TL 232.803.572,32 TL
4KAT 35 REZIDANS 143,61 m? 25524 m? 558,55 m? K 1 PARSEL 017 567.450,00 TL | 144.838.272,62 TL 144.838.000,00 TL| 1% 146.286.380,00 TL 68%| 136.844.890,24 TL 138.213.339,14 TL
5.KAT 36 REZIDANS 190,05 m? 34599 m? 757,13 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 026 611.100,00 TL | 211.432.89398 TL 211.433.000,00 TL| 20% 253.719.600,00 TL 68%| 200.598.214,67 TL 240.717.857,60 TL
5.KAT 37 REZIDANS 21329 m? 382,08 m?* 836,11 m* G-D 2 AVLU-SOKAK 028 620.800,00 TL | 237.196.524,08 TL 237.197.000,00 TL| 20% 284.636.400,00 TL 68%| 225.231.891,18 TL 270.278.269,41 TL
5.KAT 38 REZIDANS 210,16 m? 35245 m* 771,28 m* G-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL, 220.512.558,54 TL| 220.513.000,00 TL| 20% 264.615.600,00 TL 68%)| 209.475.723,56 TL 251.370.868,28 TL
5.KAT 39 REZIDANS 18121 m? 308,55 m* 67521 m* K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL 193.046.608,36 TL 193.047.000,00 TL| 20% 231.656.400,00 TL 68%| 183.384.47195TL 220.061.366,34 TL
5.KAT 40 REZIDANS 143,05 m? 232,70 m* 50921 m? K 1 PARSEL 017 567.450,00 TL, 132.043.928,56 TL 132.044.000,00 TL| 1% 133.364.440,00 TL 68%| 124.756.964,64 TL 126.004.534,28 TL
6.KAT 4 REZIDANS | 183,67 m? 325,17 m? 711,56 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 026 611.100,00 TL| 198.708.585,23 TL| 198.709.000,00 TL| 20% 238.450.800,00 TL 68%| 188.526.266,26 TL 226.231.519,51 TL
6.KAT 42 REZIDANS 17525 m* 320,74 m? 701,87 m* G-D 2 AVLU-SOKAK 030 630.500,00 TL, 202.225.328,70 TL 202.225.000,00 TL| 20% 242.670.000,00 TL 68%| 192.180.912,22 TL 230.617.094,66 TL
6.KAT 43 REZIDANS 210,34 m? 366,83 m? 802,74 m? GB 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL | 229.509.374,32 TL 229.509.000,00 TL| 20% 275.410.800,00 TL 68%| 218.021.407,52 TL 261.625.689,02 TL
6.KAT 44 REZIDANS 180,87 m?* 298,64 m? 653,51 m? K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL | 186.842.428,35 TL 186.842.000,00 TL| 20% 224.210.400,00 TL 68%| 177.490.008,69 TL 212.988.010,42 TL
6.KAT 45 REZIDANS 143,02 231,85 m? 507.36 m* K 1 PARSEL 017 567.450,00 TL | 131.564.739,65 TL 131.565.000,00 TL| 1% 132.880.650,00 TL 68%| 124.304.409,37 TL 125.547.453,46 TL
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7.KAT 46 REZIDANS 192,64 m? 340,76 m? 745,70 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA 037 664.450,00 TL| 226.420.507,35 TL | 226.421.000,00 TL| 20% 271.705.200,00 TL. 68%)| 215.749.794,24 TL 258.899.753,09 TL
7.KAT 47 REZIDANS 204,96 m? 37145 m* 812,86 m* G-D 2 SOKAK-MANZARA 041 683.850,00 TL| 254.018.746 44 TL | 254.019.000,00 TL| 20% 304.822.800,00 TL. 68%)| 242.386.717,05 TL 290.864.060,46 TL
7.KAT 48 REZIDANS 208,95 m? 35037 m? 766,71 m? G-B 2 - 025 606.250,00 TL| 212.409.702,16 TL| 212.410.000,00 TL| 20% 254.892.000,00 TL 68%)| 201.438.079,83 TL 241.725.695,80 TL
7.KAT 49 REZIDANS 177,50 m* 296,92 m? 649,76 m? K-B 2 - 025 606.250,00 TL| 180.010.329.48 TL 180.010.000,00 TL| 20% 216.012.000,00 TL 68%| 170.711.653,72 TL 204.853.984,46 TL
8KAT 50 REZIDANS | 193,54 n? 36629 m* 801,56 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA 037 664.450,00 TL 243.381.805,67 TL 243.382.000,00 TL| 20% 292.058.400,00 TL 68%| 231.911.407,71 TL 278.293.689,25 TL
8.KAT 51 REZIDANS 194,69 m? 346,96 m? 759,26 m? G-D 2 SOKAK-MANZARA 043 693.550,00 TL 240.637.264,32 TL| 240.637.000,00 TL| 20% 288.764.400,00 TL 68%| 229.771.614,33 TL 275.725.937,20 TL
8.KAT 52 REZIDANS 175,55 m? 294,76 m? 645,04 m? G-B 2 - 027 615.950,00 TL 181.560.409,09 TL 181.560.000,00 TL| 20% 217.872.000,00 TL 68%| 172.329.276,68 TL 206.795.132,02 TL
8.KAT 53 REZIDANS 188,80 m? 321,57 m? 703,69 m* K-B 2 - 025 606.250,00 TL| 194.952.071,78 TL 194.952.000,00 TL| 20% 233.942.400,00 TL 68%)| 184.881.845,27 TL 221.858.214,32 TL
9.KAT 54 REZIDANS 183,51 m? 32330 m? 70747 m* K-D 2 PARSEL-MANZARA 037 664.450,00 TL| 214.813.720,98 TL | 214.814.000,00 TL| 20% 257.776.800,00 TL 68%| 204.689.822,45 TL 245.627.786,94 TL
9.KAT 55 REZIDANS 185,37 m? 33036 m* 72294 m? G-D 2 SOKAK-MANZARA 043 693.550,00 TL| 229.124.560,46 TL | 229.125.000,00 TL| 20% 274.950.000,00 TL. 68%| 218.779.442,25 TL 262.535.330,70 TL
9.KAT 56 REZIDANS 176,13 m* 299,80 m? 656,04 m?* GB 2 - 027 615.950,00 TL| 184.658.988,55 TL| 184.659.000,00 TL| 20% 221.590.800,00 TL. 68%)| 175.270.741,62 TL 210.324.889,95 TL
9.KAT 57 REZIDANS 189,63 m? 30045 m? 65747 m? K-B 2 - 025 606.250,00 TL| 182.145.908.90 TL 182.146.000,00 TL| 20% 218.575.200,00 TL. 68%)| 172.737.341,40 TL 207.284.809,68 TL
10.KAT 58 REZIDANS 18391 m?* 340,66 m? 74546 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA 040 679.000,00 TL| 231.304.899,28 TL | 231.305.000,00 TL| 20% 277.566.000,00 TL 68%| 220.637.194,28 TL 264.764.633,13 TL
10.KAT 59 REZIDANS 185,92 m?* 32927 m? 720,54 m? G-D 2 SOKAK-MANZARA 046 708.100,00 TL| 233.154.01851 TL| 233.154.000,00 TL| 20% 279.784.800,00 TL 68%| 222.842.820,40 TL 267.411.384,48 TL
10.KAT 60 REZIDANS 176,78 m* 318,64 m? 69728 m? G-B 2 - 030 630.500,00 TL| 200.901.854,55 TL| 200.902.000,00 TL| 20% 241.082.400,00 TL 68%| 190.923.646,27 TL 229.108.375,53 TL
10.KAT 61 REZIDANS 190,11 m? 330,10 m? 72236 m? K-B 2 - 028 620.800,00 TL 204.925.754,24 TL | 204.926.000,00 TL| 20% 245.911.200,00 TL 68%)| 194.588.753,45 TL 233.506.504,14 TL
11KAT 62 REZIDANS 183,54 m? 316,82 m? 69329 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA 040 679.000,00 TL 215.118.962,57 TL| 215.119.000,00 TL| 20% 258.142.800,00 TL 68%| 205.197.691,34 TL 246.237.229,61 TL
11L.KAT 63 REZIDANS 18532 m? 32482 m? 710,80 m* G-D 2 SOKAK-MANZARA 046 708.100,00 TL| 230.001.903,29 TL | 230.002.000,00 TL| 20% 276.002.400,00 TL 68%)| 219.830.221,93 TL 263.796.266,32 TL
11L.KAT 64 REZIDANS 176,07 m? 270,83 m? 592,66 m* G-B 2 - 0,30 630.500,00 TL| 170.758.589,88 TL| 170.759.000,00 TL| 20% 204.910.800,00 TL 68%)| 162.277.796,00 TL 194.733.355,20 TL
11LKAT 65 REZIDANS 189,23 m? 320,98 m? 702,40 m? K-B 2 - 028 620.800,00 TL| 199.263.952,90 TL 199.264.000,00 TL| 20% 239.116.800,00 TL. 68%)| 189.212.356,58 TL 227.054.827,90 TL
12KAT 66 REZIDANS 183,99 m?* 34742 m? 76027 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA 040 679.000,00 TL| 235.900.198,12 TL| 235.900.000,00 TL| 20% 283.080.000,00 TL. 68%)| 225.020.258,62 TL 270.024.310,35 TL
12KAT 67 REZIDANS 185,79 m?* 328,83 m? 719,59 m? G-D 2 SOKAK-MANZARA 046 708.100,00 TL| 232.846.495,08 TL | 232.846.000,00 TL| 20% 279.415.200,00 TL. 68%)| 222.548.420,55 TL 267.058.104,66 TL
12KAT 68 REZIDANS 176,96 m* 320,05 m? 70037 m? G-B 2 - 030 630.500,00 TL| 201.791.776,82 TL| 201.792.000,00 TL| 20% 242.150.400,00 TL 68%)| 191.769.445,79 TL 230.123.334,94 TL
12.KAT 69 REZIDANS 190,37 m? 317,19 m? 694,11 m? K-B 2 - 028 620.800,00 TL 196.912.358,16 TL 196.912.000,00 TL| 20% 236.294.400,00 TL 68%| 186.978.980,10 TL 224.374.776,12 TL
13.KAT 70 REZIDANS 183,51 m? 31691 m? 693,50 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA 042 688.700,00 TL 218.258.556,86 TL| 218.259.000,00 TL| 20% 261.910.800,00 TL 68%)| 208.334.669,09 TL 250.001.602,90 TL
13.KAT 71 REZIDANS 185,34 m? 321,64 m? 703,85 m? G-D 2 SOKAK-MANZARA 048 717.800,00 TL 230.875.209,00 TL| 230.875.000,00 TL| 20% 277.050.000,00 TL 68%| 220.802.578,57 TL 264.963.094,29 TL
13.KAT 2 REZIDANS 176,14 m* 27948 m* 611,59 m* G-B 2 - 032 640.200,00 TL| 178.923.17329 TL 178.923.000,00 TL| 20% 214.707.600,00 TL 68%| 170.170.926,37 TL 204.205.111,64 TL
13.KAT 73 REZIDANS 189,22 m? 320,85 m? 702,11 m* K-B 2 - 0,30 630.500,00 TL| 202.293.784,26 TL | 202.294.000,00 TL| 20% 242.752.800,00 TL. 68%)| 192.246.512,18 TL 230.695.814,62 TL
14.KAT 74 REZIDANS 183,96 m? 318,82 m? 697,68 m?* K-D 2 PARSEL-MANZARA 042 688.700,00 TL| 219.571.26534 TL | 219.571.000,00 TL| 20% 263.485.200,00 TL. 68%)| 209.586.979,54 TL 251.504.375,45 TL
14.KAT 75 REZIDANS 185,85 m* 321,88 m? 704,38 m* G-D 2 SOKAK-MANZARA 048 717.800,00 TL| 231.048.395,72 TL | 231.048.000,00 TL| 20% 277.257.600,00 TL 68%)| 220.968.022,94 TL 265.161.627,52 TL
14 KAT 76 REZIDANS 176,90 m?* 311,03 m? 680,62 m? G-B 2 - 032 640.200,00 TL| 199.119.31859 TL 199.119.000,00 TL| 20% 238.942.800,00 TL. 68%)| 189.379.026,66 TL 227.254.831,99 TL
14KAT w REZIDANS 190,35 m?* 329,89 m? 72191 m? K-B 2 - 030 630.500,00 TL| 207.998.414,21 TL| 207.998.000,00 TL| 20% 249.597.600,00 TL 68%| 197.667.175,74 TL 237.200.610,89 TL
15.KAT 78 REZIDANS 220,82 m? 31923 m? 698,57 m? D-K-B 3 MANZARA 044 698.400,00 TL| 222.950.278,56 TL| 222.950.000,00 TL| 20% 267.540.000,00 TL 68%| 212.953.134,96 TL 255.543.761,95 TL
15.KAT I REZIDANS 28507 m? 405,12 m? 886,54 m? D-G-B 3 MANZARA 041 683.850,00 TL 277.043.861,62 TL| 277.044.000,00 TL| 20% 332.452.800,00 TL 68%| 264.357.327,72 TL 317.228.793,27 TL
1527771 m* | 26.983.53 m* 59.048.25 m?
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1LKAT 1 REZIDANS 103,52 m* 33640 m? 184,58 m* K-D 2 AVLU-SOKAK 021 586.850,00 TL| 108.320.934,83 TL| 108.321.000,00 TL 1% 109.404.210,00 TL 60% 102.303.394,10 TL. 103.326.428,04 TL
1LKAT 2 REZIDANS 103,50 m* 385,57 m? 211,56 m? G-D 2 SOKAK 023 596.550,00 TL| 126.205.526,64 TL| 126.206.000,00 TL 1% 127.468.060,00 TL 60% 119.308.845,18 TL 120.501.933,63 TL
1LKAT 3 REZIDANS 61,68 m* 230,69 m? 126,57 m? G 1 YAN SOKAK 018 572.300,00 TL 72.438.109,14 TL 72.438.000,00 TL 1% 73.162.380,00 TL 60% 68.311.500,37 TL 68.994.615,37 TL
LKAT 4 REZIDANS 5912 m? 19534 m* 107,18 m? G 1 YAN SOKAK 0,18 572.300,00 TL| 61.338.990,73 TL 61.339.000,00 TL 1% 61.952.390,00 TL 60% 57.844.771,26 TL 58.423.218,97 TL
1LKAT 5 REZIDANS 89,07 m* 267,39 m? 146,71 m? K-D 2 AVLU-SOKAK 021 586.850,00 TL| 86.099.324,42 TL 86.099.000,00 TL 1% 86.959.990,00 TL 60% 81.315.882,10 TL 82.129.040,92 TL
2.KAT 6 REZIDANS 103,70 m* 369,11 m? 202,53 m? K-D 2 AVLU-SOKAK 021 586.850,00 TL| 118.853.087,93 TL| 118.853.000,00 TL 1% 120.041.530,00 TL 60% 112.250.296,25 TL 113.372.799,21 TL
2.KAT 7 REZIDANS 103,70 m* 369,71 m? 202,85 m? G-D 2 SOKAK 023 596.550,00 TL| 121.012.513,79 TL| 121.013.000,00 TL 1% 122.223.130,00 TL 60% 114.399.644,27 TL 115.543.640,71 TL
2.KAT 8 REZIDANS 62,00 m* 193,55 m* 106,20 m* G 1 YAN SOKAK 0,18 572.300,00 TL| 60.778.024,45 TL 60.778.000,00 TL 1% 61.385.780,00 TL 60% 57.315.727,19 TL 57.888.884,46 TL
2.KAT 9 REZIDANS 59,34 m* 173,63 m? 95,27 m? G 1 YAN SOKAK 018 572.300,00 TL| 54.520.579,24 TL 54.521.000,00 TL 1% 55.066.210,00 TL 60% 51.415.187,98 TL 51.929.339,86 TL
2.KAT 10 REZIDANS 89,09 m* 297,15 m? 163,04 m? K-D 2 AVLU-SOKAK 021 586.850,00 TL 95.679.61193 TL 95.680.000,00 TL 1% 96.636.800,00 TL. 60% 90.364.663,70 TL 91.268.310,33 TL
3.KAT 1 REZIDANS 103,70 m* 34344 m? 188,44 m? K-D 2 AVLU-SOKAK 021 586.850,00 TL| 110.587.607,57 TL| 110.588.000,00 TL 1% 111.693.880,00 TL 60% 104.444.472,52 TL 105.488.917,25 TL
3KAT 12 REZIDANS 103,70 m* 36837 m? 202,12m? G-D 2 SOKAK 023 596.550,00 TL| 120.573.961,77 TL| 120.574.000,00 TL 1% 121.779.740,00 TL 60% 113.984.611,22 TL 115.124.457,33 TL
3.KAT 13 REZIDANS 62,00 m* 210,86 m? 115,70 m? G 1 YAN SOKAK 0,18 572.300,00 TL| 66.214.054,77 TL 66.214.000,00 TL 1% 66.876.140,00 TL 60% 62.442.059,02 TL 63.066.479,61 TL
3KAT 14 REZIDANS 5935 m* 191,83 m* 105,25 m* G 1 YAN SOKAK 0,18 572.300,00 TL| 60.237.092,69 TL 60.237.000,00 TL 1% 60.839.370,00 TL 60% 56.805.541,84 TL 57.373.597,26 TL
3.KAT 15 REZIDANS 88,78 m* 29147 m? 159,92 m? K-D 2 AVLU-SOKAK 021 586.850,00 TL| 93.851.208,23 TL 93.851.000,00 TL 1% 94.789.510,00 TL 60% 88.637.237,90 TL 89.523.610,28 TL.
4.KAT 16 REZIDANS 103,70 m* 384,89 m? 211,19m? K-D 2 AVLU-SOKAK 021 586.850,00 TL 123.934.269,73 TL| 123.934.000,00 TL 1% 125.173.340,00 TL 60% 117.049.018,87 TL 118.219.509,06 TL
4.KAT I REZIDANS 103,74 m* 366,46 m? 201,07m? G-D 2 SOKAK 023 596.550,00 TL| 119.947.458,88 TL | 119.947.000,00 TL 1% 121.146.470,00 TL 60% 113.391.849,71 TL 114.525.768,21 TL
4.KAT 18 REZIDANS 62,00 m* 208,12 m? 114,19 m? G 1 YAN SOKAK 0,18 572.300,00 TL| 65.352.570,85 TL 65.353.000,00 TL 1% 66.006.530,00 TL 60% 61.630.134,19 TL 62.246.435,54 TL
4KAT 19 REZIDANS 5931 m* 15438 m* 84,71m? G 1 YAN SOKAK 0,18 572.300,00 TL| 48.476.835,46 TL 48.477.000,00 TL 1% 48.961.770,00 TL 60% 45.715.475,08 TL 46.172.629,83 TL
4.KAT 20 REZIDANS 88,88 m* 289,34 m* 158,76 m* K-D 2 AVLU-SOKAK 021 586.850,00 TL| 93.166.412,84 TL 93.166.000,00 TL 1% 94.097.660,00 TL 60% 87.990.280,68 TL 88.870.183,48 TL
5KAT 21 REZIDANS 103,67 m* 341,89 m?* 187,59 m* K-D 2 MANZARA 034 649.900,00 TL| 121.915.311,81 TL| 121.915.000,00 TL 1% 123.134.150,00 TL 60% 115.799.243,75 TL. 116.957.236,18 TL
5.KAT 22 REZIDANS 103,68 m* 364.54 m? 200,02m? G-D 2 MANZARA 0,36 659.600,00 TL| 131.932.113,94 TL| 131.932.000,00 TL 1% 133.251.320,00 TL 60% 125.411.088,21 TL 126.665.199,09 TL
5.KAT 23 REZIDANS 60,98 m? 184,13 m? 101,03 m? G 1 - 021 586.850,00 TL 59.289.584,89 TL 59.290.000,00 TL 1% 59.882.900,00 TL. 60% 55.996.256,68 TL 56.556.219,24 TL
5.KAT 24 REZIDANS 7848 m* 24434 m? 134,07 m? G-B 2 ANA CADDE 031 635.350,00 TL| 85.178.302,91 TL 85.178.000,00 TL 1% 86.029.780,00 TL 60% 80.807.265,76 TL 81.615.338,42 TL
5.KAT 25 REZIDANS 7843 m* 230,73 m? 126,60 m? K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL| 79.205.415,65 TL 79.205.000,00 TL 1% 79.997.050,00 TL 60% 75.077.739,51 TL 75.828.516,91 TL
5.KAT 26 REZIDANS 6096 m* 189,83 m* 104,16 m* K 1 AVLU 019 577.150,00 TL| 60.114.508,66 TL 60.115.000,00 TL 1% 60.716.150,00 TL 60% 56.719.302,04 TL 57.286.495,07 TL
6.KAT 27 REZIDANS 103,66 m* 38521 m? 211,36 m? K-D 2 MANZARA 034 649.900,00 TL| 137.363.277,11 TL| 137.363.000,00 TL 1% 138.736.630,00 TL 60% 130.472.312,45 TL 131.777.035,58 TL
6.KAT 28 REZIDANS 103,68 m* 36822 m? 202,04 m? G-D 2 MANZARA 0,36 659.600,00 TL| 133.263.673,11 TL| 133.264.000,00 TL 1% 134.596.640,00 TL 60% 126.677.274,21 TL 127.944.046,95 TL
6.KAT 29 REZIDANS 60,91 m* 187.94 m* 103,12 m?* G 1 - 021 586.850,00 TL| 60.515.368,64 TL 60.515.000,00 TL 1% 61.120.150,00 TL 60% 57.153.160,11 TL 57.724.691,71 TL
6.KAT 30 REZIDANS 78,56 m* 289,60 m?® 158,90 m? G-B 2 ANA CADDE 031 635.350,00 TL| 100.955.083,19 TL| 100.955.000,00 TL 1% 101.964.550,00 TL 60% 95.774.715,54 TL 96.732.462,70 TL
6.KAT 31 REZIDANS 78,50 m* 316,63 m? 173,73 m? K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL| 108.692.988,13 TL | 108.693.000,00 TL 1% 109.779.930,00 TL 60% 103.029.191,89 TL 104.059.483,81 TL
6.KAT 32 REZIDANS 60,95 m* 17343 m* 95,16 m? K 1 AVLU 019 577.150,00 TL| 54.922.005,16 TL 54.922.000,00 TL 1% 55.471.220,00 TL 60% 51.819.611,83 TL 52.337.807,95 TL
7.KAT 33 REZIDANS 10490 m* 37583 m* 206,21 m? K-D 2 MANZARA 034 649.900,00 TL| 134.018.872,25 TL| 134.019.000,00 TL 1% 135.359.190,00 TL 60% 127.296.081,08 TL 128.569.041,89 TL
7.KAT 34 REZIDANS 10492 m* 37126 m? 203,71 m? GD 2 MANZARA 0,36 659.600,00 TL| 134.364.326,06 TL| 134.364.000,00 TL 1% 135.707.640,00 TL 60% 127.722.873,04 TL 129.000.101,77 TL
7.KAT 35 REZIDANS 60.85 m* 209.99 n?* 115,22 m? G 1 - 021 586.850,00 TL 67.616.696,83 TL 67.617.000,00 TL 1% 68.293.170,00 TL 60% 63.860.656,55 TL 64.499.263,12 TL
7.KAT 36 REZIDANS 7877 m* 225,09 e 123,50m? G-B 2 ANA CADDE 031 635.350,00 TL, 78.468.722.96 TL 78.469.000,00 TL 1% 79.253.690,00 TL|  60% 74.442.552,86 TL 75.186.978,39 TL
T.KAT 37 REZIDANS 78,65 m* 28840 m® 158,24 m? K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL| 99.004.944,38 TL 99.005.000,00 TL 1% 99.995.050,00 TL. 60% 93.846.019,50 TL 94.784.479,69 TL
T.KAT 38 REZIDANS 60,77 m* 17898 m* 98,21 m? K 1 AVLU 019 577.150,00 TL| 56.679.778,72 TL 56.680.000,00 TL 1% 57.246.800,00 TL 60% 53.478.320,19 TL 54.013.103,39 TL
8.KAT 39 REZIDANS 105,28 m* 37226 m* 204,25 m? K-D 2 MANZARA 034 649.900,00 TL| 132.744.813,26 TL| 132.745.000,00 TL 1% 134.072.450,00 TL 60% 126.085.992,94 TL 127.346.852,87 TL
8.KAT 40 REZIDANS 105,30 m* 37824 m? 207,53 m? G-D 2 MANZARA 0,36 659.600,00 TL| 136.888.900,67 TL| 136.889.000,00 TL 1% 138.257.890,00 TL 60% 130.123.092,75 TL. 131.424.323,68 TL
8.KAT 41 REZIDANS 6022 m* 186,87 m* 102,54 m* G 1 - 021 586.850,00 TL| 60.172.970,94 TL 60.173.000,00 TL 1% 60.774.730,00 TL 60% 56.830.181,50 TL 57.398.483,31 TL
8.KAT 42 REZIDANS 7921 m? 305,57 m? 167,66 m? G-B 2 ANA CADDE 031 635.350,00 TL 106.522.922,47 TL| 106.523.000,00 TL 1% 107.588.230,00 TL 60% 101.057.014,32 TL 102.067.584,46 TL
8KAT Lic] REZIDANS 79,11 m* 31867 e 174,85 m? K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL 109.393.856,40 TL 109.394.000,00 TL 1% 110.487.940,00 TL|  60% 103.693.670,83 TL 104.730.607,54 TL
8.KAT 4 REZIDANS 60,79 m* 185,85 m* 101,98 m? K 1 AVLU 019 577.150,00 TL| 58.855.107,68 TL 58.855.000,00 TL 1% 59.443.550,00 TL 60% 55.530.442,03 TL 56.085.746,45 TL
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9.KAT 45 REZIDANS 10528 m* 336,81 m? 184,80 m? K-D 2 MANZARA 034 649.900,00 TL| 120.102.811,22 TL | 120.103.000,00 TL 1% 121.304.030,00 TL 60% 114.078.165,97 TL 115.218.947,63 TL
9.KAT 46 REZIDANS 105,30 m* 370,30 m? 203,18 m? G-D 2 MANZARA 0,36 659.600,00 TL| 134.017.966,74 TL| 134.018.000,00 TL 1% 135.358.180,00 TL 60% 127.393.992,29 TL 128.667.932,22 TL
9.KAT 47 REZIDANS 60,79 m* 17424 m* 95,60 m? G 1 - 021 586.850,00 TL| 56.105.286,32 TL 56.105.000,00 TL 1% 56.666.050,00 TL 60% 52.988.155,57 TL 53.518.037,13 TL
9.KAT 48 REZIDANS 79,19 m* 303,89 m* 166,74 m* G-B 2 ANA CADDE 031 635.350,00 TL| 105.937.224,33 TL| 105.937.000,00 TL 1% 106.996.370,00 TL 60% 100.501.068,11 TL 101.506.078,79 TL
9.KAT 49 REZIDANS 79,11 m* 26027 m? 142,81 m* K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL| 89.346.103.49 TL 89.346.000,00 TL 1% 90.239.460,00 TL 60% 84.690.325,39 TL 85.537.228,64 TL
9.KAT 50 REZIDANS 60,78 m* 190,15 m? 104,33 m? K 1 AVLU 019 577.150,00 TL| 60.215.530,13 TL 60.216.000,00 TL 1% 60.818.160,00 TL 60% 56.814.595,63 TL 57.382.741,58 TL
10.KAT 51 REZIDANS 10527 m? 398,50 m? 218,70 m? K-D 2 MANZARA 034 649.900,00 TL| 142.133.414,66 TL| 142.133.000,00 TL 1% 143.554.330,00 TL 60% 135.003.023,41 TL 136.353.053,64 TL
10.KAT 52 REZIDANS 105,14 m* 349,85 m? 191,96 m? G-D 2 MANZARA 0,36 659.600,00 TL| 126.613.574,14 TL | 126.614.000,00 TL 1% 127.880.140,00 TL 60% 120.355.963,77 TL. 121.559.523,41 TL
10.KAT 53 REZIDANS 60,76 m* 17971 98,60 m? G 1 - 021 586.850,00 TL| 57.865.210,48 TL 57.865.000,00 TL 1% 58.443.650,00 TL 60% 54.650.385,65 TL 55.196.889,50 TL
10.KAT 54 REZIDANS 79,14 m* 301,51 m? 165,43 m* G-B 2 ANA CADDE 031 635.350,00 TL| 105.106.867.47 TL| 105.107.000,00 TL 1% 106.158.070,00 TL 60% 99.713.676,01 TL 100.710.812,77 TL
10.KAT 55 REZIDANS 79,10 m? 293,36 m* 160,96 m* K-B 2 ANA CADDE 029 625.650,00 TL 100.706.010,09 TL| 100.706.000,00 TL 1% 101.713.060,00 TL 60% 95.458.379,83 TL 96.412.963,63 TL
10.KAT 56 REZIDANS 60,76 m* 181,66 m* 99,68 m* K 1 AVLU 0,19 577.150,00 TL| 57.528.359,06 TL 57.528.000,00 TL 1% 58.103.280,00 TL 60% 54.278.386,29 TL 54.821.170,16 TL
11.KAT 57 REZIDANS 10527 m* 380,51 m? 208,78 m? K-D 2 MANZARA 037 664.450,00 TL| 138.725.057,83 TL| 138.725.000,00 TL 1% 140.112.250,00 TL 60% 131.918.386,98 TL. 133.237.570,85 TL
11L.KAT 58 REZIDANS 105,32 n? 366,48 m* 201,08 m? G-D 2 MANZARA 0,39 674.150,00 TL| 135.558.247,02 TL| 135.558.000,00 TL 1% 136.913.580,00 TL 60% 129.002.469,28 TL 130.292.493,98 TL
11.KAT 59 REZIDANS 6076 m* 200,93 m? 110,25m? G 1 - 024 601.400,00 TL| 66.303.587,52 TL 66.304.000,00 TL 1% 66.967.040,00 TL 60% 62.709.718,77 TL 63.336.815,96 TL
11.KAT 60 REZIDANS 79,16 m* 282,68 m? 155,10 m* G-B 2 ANA CADDE 034 649.900,00 TL| 100.802.334,20 TL| 100.802.000,00 TL 1% 101.810.020,00 TL 60% 95.745.354,56 TL 96.702.808,10 TL
11.KAT 61 REZIDANS 79,12 m* 277,66 m?* 152,35 m* K-B 2 ANA CADDE 032 640.200,00 TL| 97.534.784,89 TL 97.535.000,00 TL 1% 98.510.350,00 TL 60% 92.568.135,50 TL 93.493.816,86 TL
11LKAT 62 REZIDANS 60,76 m* 171,82 m? 94,27 m* K 1 AVLU 022 591.700,00 TL 55.781.847,84 TL| 55.782.000,00 TL 1% 56.339.820,00 TL 60% 52.708.524,34 TL 53.235.609,58 TL
12.KAT 63 REZIDANS 10527 m* 366,77 m* 201,24m? K-D 2 MANZARA 037 664.450,00 TL| 133.716.317,20 TL| 133.716.000,00 TL 1% 135.053.160,00 TL 60% 127.155.143,30 TL. 128.426.694,73 TL
12.KAT 64 REZIDANS 105,29 m* 339,06 m? 186,04 m? G-D 2 MANZARA 0,39 674.150,00 TL| 125.418.12513 TL| 125.418.000,00 TL 1% 126.672.180,00 TL 60% 119.352.840,63 TL 120.546.369,04 TL
12.KAT 65 REZIDANS 60,76 m* 173,90 m? 95,42m? G 1 - 024 601.400,00 TL 57.384.042,67 TL| 57.384.000,00 TL 1% 57.957.840,00 TL 60% 54.273.242,42 TL 54.815.974,84 TL
12.KAT 66 REZIDANS 7913 m? 30542 m? 167,58 m? G-B 2 ANA CADDE 034 649.900,00 TL| 108.909.292,92 TL | 108.909.000,00 TL 1% 109.998.090,00 TL 60% 103.445.677,31 TL 104.480.134,08 TL
12.KAT 67 REZIDANS 79,12 m* 290,87 m? 159,60 m* K-B 2 ANA CADDE 032 640.200,00 TL| 102.173.962,39 TL| 102.174.000,00 TL 1% 103.195.740,00 TL 60% 96.970.889,88 TL 97.940.598,78 TL
12.KAT 68 REZIDANS 60,76 m* 190,15 m* 104,33 m* K 1 AVLU 022 591.700,00 TL| 61.733.568,70 TL 61.734.000,00 TL 1% 62.351.340,00 TL 60% 58.332.595,63 TL 58.915.921,58 TL
13.KAT 69 REZIDANS 105,27 m* 376,51 m? 206,59 m? K-D 2 MANZARA 037 664.450,00 TL| 137.267.405,76 TL| 137.267.000,00 TL 1% 138.639.670,00 TL 60% 130.531.907,39 TL. 131.837.226,47 TL
13.KAT 70 REZIDANS 105,29 m* 351,38 m? 192,80 m* G-D 2 MANZARA 039 674.150,00 TL| 129.972.919,99 TL| 129.973.000,00 TL 1% 131.272.730,00 TL 60% 123.687.572,98 TL. 124.924.448,71 TL
13.KAT 71 REZIDANS 60,76 m* 186,81 m* 102,50 m* G 1 - 024 601.400,00 TL| 61.643.809,57 TL 61.644.000,00 TL 1% 62.260.440,00 TL 60% 58.302.322,78 TL 58.885.346,01 TL
13.KAT 72 REZIDANS 79,13 m? 277,18 m? 152,08 m* GB 2 ANA CADDE 034 649.900,00 TL, 98.838.15092 TL 98.838.000,00 TL 1% 99.826.380,00 TL|  60% 93.879.885,34 TL 94.818.684,19 TL
13.KAT 3 REZIDANS 79.12 m? 303,72 m? 166,65 m? K-B 2 ANA CADDE 032 640.200,00 TL| 106.686.141,47 TL| 106.686.000,00 TL 1% 107.752.860,00 TL 60% 101.253.111,53 TL. 102.265.642,64 TL
13.KAT 4 REZIDANS 60,76 m* 18235 m* 100,05 m* K 1 AVLU 022 591.700,00 TL| 59.199.599,38 TL 59.200.000,00 TL 1% 59.792.000,00 TL 60% 55.938.212,61 TL 56.497.594,73 TL
14.KAT 75 REZIDANS 10527 m* 37099 m? 203,55 m? K-D 2 MANZARA 037 664.450,00 TL| 135.251.503,96 TL| 135.252.000,00 TL 1% 136.604.520,00 TL 60% 128.615.818,60 TL 129.901.976,79 TL
14.KAT 76 REZIDANS 105,14 m* 379,19 m? 208,06 m? G-D 2 MANZARA 039 674.150,00 TL| 140.262.508,37 TL| 140.263.000,00 TL 1% 141.665.630,00 TL 60% 133.479.973,50 TL. 134.814.773,23 TL
14.KAT 77 REZIDANS 60,76 m* 186,66 m* 102,42 m* G 1 - 024 601.400,00 TL| 61.594.685,40 TL 61.595.000,00 TL 1% 62.210.950,00 TL 60% 58.255.985,78 TL 58.838.545,63 TL
14.KAT 78 REZIDANS 79,16 m* 290,81 m? 159,56 m* G-B 2 ANA CADDE 034 649.900,00 TL| 103.699.301,68 TL| 103.699.000,00 TL 1% 104.735.990,00 TL 60% 98.497.031,16 TL 99.482.001,47 TL
14.KAT 79 REZIDANS 79,12 m? 291,02 ¢ 159,68 m? K-B 2 ANA CADDE 032 640.200,00 TL, 102.226.255,86 TL 102.226.000,00 TL 1% 103.248.260,00 TL|  60% 97.020.226,89 TL 97.990.429,15 TL
14.KAT 80 REZIDANS 6076 m* 18639 m* 102,27 m? K 1 AVLU 022 591.700,00 TL, 60.511.463,60 TL 60.511.000,00 TL 1% 61.116.110,00 TL 60% 57.176.931,34 TL 57.748.700,65 TL
15.KAT 81 REZIDANS 25940 n? 800,28 m? 439,10m? D-K-B 3 MANZARA 037 664.450,00 TL| 291.763.01845 TL| 291.763.000,00 TL 20% 350.115.600,00 TL 60% 277.447.504,36 TL 332.937.005,24 TL
15.KAT 82 REZIDANS 259,17 m* 854,05 m? 468,60 m? D-G-B 3 MANZARA 039 674.150,00 TL| 315.909.24348 TL| 315.909.000,00 TL 20% 379.090.800,00 TL 60% 300.631.783,05 TL. 360.758.139,66 TL
ZEMIN KAT 83 OFis 63331 m* 1.408,16 m? 772,64 m? G-D-B-K 4 ANA CADDE 019 624.750,00 TL| 482.706.840,00 TL| 482.707.000,00 TL 20% 579.248.400,00 TL 60% 457.517.813,77 TL 549.021.376,52 TL
ZEMIN KAT o ASMA KATLIOFIS | 4800 m 149,59 63,00 m? K 1 AVLU 027 666.750,00 TL 42.005.250,00 TL 50.486.000,00 TL 60.583.200,00 TL|  60% 47.810.091,35 TL 57.372.100,62 TL

ZEMIN-ASMA ASMA KATLIOFiS| 1502 ¢ 19,08 K AVLU 444.50000 TL 8.481.060,00 TL 20%
LKAT 85 OFIS 543.85 m* 1.177.75 m? 64621 m* G-B-K 3 ANA CADDE 0,01 530.250,00 TL 342.652.852,50 TL| 342.653.000,00 TL 20% 411.183.600,00 TL 60% 321.585.482,61 TL 385.902.579,14 TL
LKAT go  [ASMAKATLIOMS| 300w 11976 e 2000 - - 010 TN TL 2887500000 TL 34.923.000,00 TL 41.907.600,00 TL|  60% 32.780.675,95 TL 39.336.811,15 TL

1KAT-ASMA ASMA KATLIOFIS| 1270 m? 1571 e - - 385.000,00 TL, 6.048.35000 TL 20%
2.KAT 87 OFIS 544,51 m* 1.177.97 m* 646,33 m? G-B-K 3 ANA CADDE 0,01 530.250,00 TL| 342.716.482,50 TL| 342.716.000,00 TL 20% 411.259.200,00 TL 60% 321.644.489,80 TL 385.973.387,77 TL
2KAT g [ASMAKATLIOFS] 3800w 12321 me 2200 e - - 010 7750000 TL 030000 TL 36.040.000,00 TL 4324800000 TL|  60% 33.835.968,89 TL 40.603.162,67 TL

2.KAT-ASMA ASMA KATLIOFiS | 13,56 m* 1561 m? - 385.000,00 TL 6.009.850,00 TL 20%
896851 e 2818160 1546283 ot [ o540739.000007L] [ 10.005708:82000TL] | 9.045.626538.20 TL|  9.476.801.028.45TL]
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ZEMIN KAT 1 OFis 10360m* | 139,93 416,26 m? DB 2 | ANACADDE-AVLU| 050 78750000 TL| _110.194.87500 TL 110.195.000,00 TL| _20% 132.234.000,00 TL| 47% | 100.328.993,28 TL 120.394.791,93 TL
ZEMIN KAT 2 ASMA KATLIOFIS| 40,00m? 55,00m? 217,49 m D 1 AVLU 034 70550000 TL| 3869250000 TL 47.186.000,00 TL| 20% 56.623.200,00 TL| 47% 42.031.252,97 TL 50.437.503,57 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFIS 13,94 m? 18,11 m? AVLU 469.000,00 TL| 8.493.590,00 TL |
ZEMIN KAT 3 OFls 0020m* | 138,750 200,35 m? b8 2 |ANACADDEAVLU| 050 78750000 TL|_ 10611562500 TL 106.116.000,00 TL| _20% 127.339.200,00 TL| _47% 96.615.218.14 TL 115.938.261,76 TL
ZEMIN KAT 4 ASMA KATLIOFIS| 40,00m? 55,00m? 229,03 m D 1 AVLU 034 70550000 TL| 3869250000 TL 49.006.000,00 TL| 20% 58.807.200,00 TL| 47% 43.577.686,86 TL 52.293.224,23 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS 13,02m? 21,99 m? AVLU 469.000,00 TL| 10.313.310,00 TL |
ZEMIN KAT 5 oFis s2,69m? 87,75 26L,04m? b8 2 |ANACADDEAVLU| 052 798.00000 TL|__70.024.50000 TL 70.025.000,00 TL|_20% 84.030.000,00 TL| _47% 63.838.034,45 TL 76.605.641,33 TL
ZEMIN KAT 6 ASMA KATLIOFIS| 39,97 m? S5,00m? 229,65 m? D 1 AVLU 034 70550000 TL| 3869250000 TL 49.104.000,00 TL|  20% 58.924.800,00 TL| 47% 43.660.880,45 TL 52.393.056,54 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS 13,00 m? 22,20m? AVLU 469.000,00 TL | 10.411.800,00 TL |
ZEMIN KAT 7 oFis 62,71m? 90,47 269,13m? b8 2 |ANACADDEAVLU| 052 798.00000 TL|__72.195.06000 TL 72.195.000,00 TL|_20% 86.634.000,00 TL| _47% 65.816.256.14 TL 78.979.507.37 TL
ZEMIN KAT 8 ASMA KATLIOFIS| 39,96 m? S6,00m? 237,272 D 1 AVLU 0 70550000 TL| _39.396.00000 TL 50.539.000,00 TL| 20% 60.646.800,00 TL| 47% 44.915.383,22 TL 53.898.459,86 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS 13,00 m? 23,76 m? AVLU 469.000,00 TL | 11.143.440,00 TL |
ZEMIN KAT B oFis s2,14m? 50,75 269,96 m? b8 2 |ANACADDEAVLU| 052 79800000 TL|__72.418.50000 TL 72.419.000,00 TL|_20% 86.902.800.00 TL| 47% 66.020.514,26 TL 79.224.617.11 TL
ZEMIN KAT 10 ASMA KATLIOFIS|  41,88m? £0,00m? 2u375m? D 1 AVLU 0 70550000 TL| _ 42.210.00000 TL 52.500.000,00 TL| 20% 63.000.000,00 TL| 47% 46.722.678,55 TL 56.067.214,26 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFIS 13,00 m? 21,94 m? AVLU 469.000,00 TL | 10.289.860,00 TL |
ZEMIN KAT 1 ASMA KATLIOFIS| _38,52m? €5,00m* 260,86 m BK 2 ANA CADDE 045 TOL25000TLI 4948125000 TL 60.996.000,00 TL| 20% 73.195.200,00 TL| 47% 54.813.264,85 TL 65.775.917,82 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFIS 13,00 m? 22,69 m? ANA CADDE 507.500,00 TL | 11.515.175,00 TL |
ZEMIN KAT © oFis 675m 76,92 2882m? DK 2 AVLU 037 71925000 TL|__55.324.71000 TL 55.325.000,00 TL|_20% 66.390.000.00 TL| _47% 49.901.622,33 TL 50.851.946,80 TL

LKAT 3 oFis 2w00m | 22 811,28m? b8 2 ANA CADDE 028 67200000 TL|_183.267.84000 TL 183.268.000,00 TL| _20% 219.921.600,00 TL| 47% | 164.039.404,60 TL 196.847.285,52 TL

LKAT 14 [ASMAKATLIOFIS| 3900m® S5,00m* 2,01m? cB 2 ANA CADDE 037 71925000 TL] _39.556.75000 TL 48.971.000,00 TL| 20% 58.765.200,00 TL| 47% 43.709.082,74 TL 52.450.899,29 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 12,62m? 19,63 m? ANA CADDE 479.500,00 TL | 9.412.585,00 TL |

LKAT 15 oFis 2s610m | 333,03 980,69m? b8 2 ANA CADDE 028 67200000 TL|_223.796.16000 TL 223.796.000,00 TL| _20% 268.555.200,00 TL| 47% | 200.315.143,72 TL 240.378.172,46 TL

LKAT 16 ASMA KATLIOFIS]  4316m? c0.00m* 27,35 m? BK 2 ANA CADDE 035 70875000 TL] 42.525.00000 TL 53.463.000,00 TL| 20% 64.155.600,00 TL| 47% 47.600.365,40 TL 57.120.438,48 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS 14,00 m? 23,15m? ANA CADDE 472.500,00 TL | 10.938.375,00 TL,

LKAT 7 OFis le0eam? | 21344m 63493 m? b8 2 ANA CADDE 031 68775000 TL|_146.793.36000 TL 146.793.000,00 TL| _20% 176.151.600,00 TL| 47% | 131.744.043,56 TL 156.092.852,27 TL

LKAT 18 ASMA KATLIOFIS] 40,98 m? £0.00m? 23831m? cB 2 ANA CADDE 037 71925000 7L} 45.155.00000 TL 52.798.000,00 TL| 20% 63.357.600,00 TL| 47% 47.149.705,86 TL 56.579.647,03 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 14,00 m? 20,11 m? ANA CADDE 479.500,00 TL | 9.642.745,00 TL |

1LKAT 19 OFiS 160,64 m? 220,13 m? 654,84 m? D-B 2 ANA CADDE 031 687.750,00 TL| 151.394.407,50 TL, 151.394.000,00 TL| 20% 181.672.800,00 TL| 47% 135.873.353,53 TL 163.048.024,24 TL

LKAT 2 ASMA KATLIOFIS] 40,88 m? €2,00m* 205,45 m? K-B 2 ANA CADDE 035 70875000 TL]  45.942.50000 TL 53.635.000,00 TL| 20% 64.362.000,00 TL| 47% 47.817.489,71 TL 57.380.987,65 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 14,00 m? 20,51 m? ANA CADDE 472.500,00 TL | 9.692.392,50 TL|

LKAT 2 OFls 620m | 299 BT o8 2 ANA CADDE 031 687.75000 TL| 15769419750 TL 157.694.000,00 TL| _20% 189.232.800,00 TL| 47% | 141.527.511,89 TL 169.833.014,26 TL

LKAT 2 ASMAKATLIOFIS| 41,66m £200m 247,08 m B 2 ANA CADDE 037 71925000TL] 4459350000 TL 54.602.000,00 TL| 20% 65.630.400,00 TL| 47% 48.835.711,01 TL 58.602.853,21 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 14,00 m? 21,06 m? ANA CADDE 479.500,00 TL | 10.098.270,00 TL|

TKAT 3 OFis 2990m® | 19829 589,87 m? kDB | 3 ANA CADDE 035 708.75000 TL| _140,538.08750 TL 140.538.000,00 TL|_20% 168.645.600.00 TL| 47% | _ 126.557.220,50 TL 151.868.664,62 TL

LKAT o [ASMAKATLIOFIS| 31.11m 500m 21258 B 2 ANA CADDE 037 71925000TL] _30.556.75000 TL 47.451.000,00 TL| 20% 56.941.200,00 TL| 47% 42.412.589,08 TL 50.895.106,89 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 10,00 m? 16,46 m? ANA CADDE 479.500,00 TL | 7.892.570,00 TL|

2KAT % OFis 0a0m | 12,15 YT o8 2 ANA CADDE 023 64575000 TL|__91.793.36250 TL 91.793.000,00 TL|_20% 110.151.600,00 TL| 47% 81.770.468,33 TL 98.124.562,00 TL

2KAT 25 [ASMAKATLIONS] 3962m 500w 2070m° B 2 ANA CADDE 027 GEGTS000TLL 3667125000 TL 45.201.000,00 TL| 20% 54.241.200,00 TL| 47% 39.970.105,70 TL 47.964.126,84 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 12,00 m? 19,19 m? ANA CADDE 444.500,00 TL | 8.529.955,00 TL|

2.KAT 27 OFiS 193,90 m? 258,11 m? 767,82 m? D-B 2 ANA CADDE 0,18 619.500,00 TL| 159.899.14500 TL, 159.899.000,00 TL| 20% 191.878.800,00 TL| 47% 141.700.507,93 TL 170.040.609,51 TL

» :

2KAT s [ASMAKATLIOFISL 4375m" 0w 27,50m° KB 2 ANA CADDE 025 65625000 TL 4134375000 TL 50.181.000,00 TL| 20% 60.217.200,00 TL|  47% 44.314.840,07 TL 53.177.808,08 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 14,00 m? 20,20m? ANA CADDE 437.500,00 TL | 8.837.500,00 TL|

2KAT - ASMA KATLIOFIS| 52.02m 78,00m - R R AVLU 014 59650000 TL|  46.663.00000 TL 52.030.000,00 TL| 20% 62.436.000,00 TL| 47% 45.585.684,88 TL 54.702.821,86 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 9,00m? 13,40 m? AVLU 399.000,00 TL| 5.346.600,00 TL|

2KAT S OFis Tamw | B Bem GBK | 3 ANA CADDE 029 67725000 TL| _ 71.267.01750 TL 71.267.000,00 TL| _20% 85.520.400,00 TL| 47% 63.847.576,8L TL 76.617.092,17 TL

2KAT o ASMA KATLIOFIS| 52,36m 30,00m - 5 L AVLU 014 S6.50000TL|  47.860.00000 TL 54.037.000,00 TL| 20% 64.844.400,00 TL| 47% 47.308.542,76 TL 56.770.251,31 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 10,00 m? 15,43 m? AVLU 399.000,00 TL| 6.156.570,00 TL|

2.KAT 32 OFiS 77,42 m? 108,54 m? 322,88m? G-B-K 3 ANA CADDE 0,29 677.25000 TL|  73.508.715,00 TL, 73.509.000,00 TL| 20% 88.210.800,00 TL| 47% 65.856.199,53 TL 79.027.439,43 TL

2KAT - ASMA KATLIOFIS| 5347m 2,00m s 5 L AVLU 014 S96.50000TL|  49.077.00000 TL 55.078.000,00 TL| 20% 66.093.600,00 TL| 47% 48.236.026,92 TL 57.883.232,31 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 10,00 m? 15,04 m? AVLU 399.000,00 TL| 6.000.960,00 TL|

2KAT u OFlS wam | 1LEm 09 GBK | 3 ANA CADDE 027 666.75000 TL|__80.896.77,50 TL 80.897.000,00 TL| _20% 97.076.400,00 TL| 47% 72.342.418.45 TL 86.810.902,14 TL

2KAT 3 OFls 3w | 135700 w03 68 GBK | 3 ANA CADDE 027 666.75000 TL|__90.477.97500 TL 90.478.000,00 TL| _20% 108.573.600,00 TL| 47% 80.910.236,74 TL 97.092.284,09 TL

2KAT % ASMA KATLIOFIS] 3515m? So0m 224,98 m? DK 2 AVLY 017 61425000 L] 36.855.00000 TL 43.255.000,00 TL| 20% 51.906.000,00 TL| 47% 37.922.576,01 TL 45.507.091,21 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 9,00m? 15,63 m? AVLU 409.500,00 TL | 6.400.485,00 TL|

3KAT E OFls eseom’ | 22,8 905 m GoB | 3 ANA CADDE 05 656.25000 TL| _145.569.06250 TL 145.589.000,00 TL| _20% 174.706.800,00 TL| 47% | 129.047.081,96 TL 155.936.498,35 TL

SKAT s [ASMAKATLIOFS] @221m’ &200m* 2u325m K-8 2 ANA CADDE 025 65625000 TL| _ 40.687.50000 TL 49.337.000,00 TL|  20% 50.204.400,00 TL| 47% 43.571.664,69 TL 52.285.997,63 TL
3.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS 14,00 m? 19,77 m? ANA CADDE 437.500,00 TL | 8.649.375,00 TL|

3.34724 m? 4.730,65 m? 14.072,58 m? T o M N N e
L AL u1yrllllell ur Utgerleul Ve Iviu .
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Not: insaat seviye degeri belirlenirken, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 31
Ocak 2025 tarih ve 32799 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Mimariik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2025 Yili Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig” esas
alinmigtir. Taginmazin yapt sinifi olan 5-A’ya ait yapi birim maliyetlerinin (34.400.-TL/m2)
hesaplanmasinda, iilkedeki insaat birim maliyetlerindeki hizli artis ile tebligin yayimlandig: tarihten
raporun diizenlendigi tarihe kadar gecen siirede olusan enflasyon farklar1 da dikkate alinmis ve bu
kapsamda yaklasik yapi maliyetlerine %30 oraninda enflasyon farki (44.720.-TL/m2) eklenmistir.
Toplam ingaat alanina esas briit alani, yap1 yaklasik maliyeti ve insaat seviyesi ¢arpilarak eksik imalat
degeri hesaplanmistir. Eksik imalat bedelinin taginmazin pazar degerinden diisiilmesi suretiyle ingaat
seviyeli tasinmaz degeri belirlenmistir.

Pazar Yaklagimina gore konu tasinmazlarin mevcut durumda insaat seviyesine goére degeri ve
tamamlanmasi durumundaki degeri asagidaki gibidir;

PAZAR YAKLASIMINA GORE TOPLAM DEGER

ABLOK | 16.715.545.000,00 TL | 19.950.306.310,00 TL | 15.870.540.923,20 TL 18.942.224.656,71 TL
B BLOK | 9.549.739.000,00 TL | 10.005.703.820,00 TL 9.045.626.539,20 TL 9.476.801.028,45 TL
CBLOK | 3.172.650.000,00 TL | 3.807.180.000,00 TL 2.839.107.337,87 TL 3.406.928.805,45 TL

29.437.934.000,00 TL | 33.763.190.130,00 TL | 27.755.274.800,27 TL 31.825.954.490,61 TL
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6.7 Gelir Yaklasimina Gore Degerleme Analizi

Gelir yaklagimi yontemi 1799 ada 1 parselde yer alan A-B-C Blokta yer alan “Rezidans-Ofis-Asma Katl
Ofis” nitelikli toplam 205 adet bagimsiz boliimlerin degerlemesinde kullanilmistir. Konu yontemde
bolgeden tespit edilen kiralik Rezidans ve Ofis emsalleri, bolge temsilcilerinden ve satig ofislerinden
edinilen beyanlardan hareketle belirlenmistir. Buna gore satis fiyatlar1 ile kiralar karsilastirilmis ve
ortalama kira ¢arpani bulunmustur. Tasinmazlar i¢in belirlenen kira degerleri ile kira ¢arpanlar birlikte
hesaplanarak tiim tasinmazlarin tamamlanmasi durumuna gore piyasa degerleri hesaplanmistir. Bu
degerlerden eksik imalat bedelleri diistilerek nihai ingaat seviyeli tasinmaz degerlerine ulagilmistir.

6.7.1 Degerlemede Esas Ahnan Emsal Veriler ve Bu Verilerin Kaynagina iliskin Bilgiler
KIRALIK OFIS VE REZIDANS EMSALLERI
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Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Levent Istanbloom Rezidans, 26. Katta
konumlu, 2+1, 140 m? kullanim alanl oldugu beyan edilen ancak 100 m? briit kapali

Emsal 1
(Kiralik | alanl oldugu diisiiniilen rezidansin aylik 199.000 TL bedel ile pazarlikl kiralik oldugu
Rezidans) | bilgisi alinmistir. (m?: 1.421 TL/m?Ay)
Green Apple Gayrimenkul: 05334647733
Degerleme konu taginmazlara yakin konumda, Levent Nispetiye On Rezidans, 1. Katta
Emsal 2 konumlu, 1+1, 67 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen ancak 55 m? briit kapali alanl
(Kiralik oldugu diisiiniilen rezidansin aylik 135.000 TL bedel ile pazarlikli kiralik oldugu
Rezidans) | bilgisi alinmistir. (m?: 2.015 TL/m*Ay)
Pozitif Gayrimenkul: 05333784996
Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Bellevue Kempinski Rezidans, 5. Katta
Emsal 3 | konumlu, 3+1, 275 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen ancak 200 m? briit kapali
(Kiralik alanli oldugu diisiiniilen rezidansin aylik 475.000 TL bedel ile pazarlikli kiralik oldugu
Rezidans) | bilgisi alinmistir. (m?: 1.727 TL/m? Ay)
Prive investment Gayrimenkul: 05307074929
Degerleme konu taginmazlara yakin konumda, Ciftci Towers Rezidans, 30. Katta
Emsal 4 | konumlu, 3+1, 260 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen ancak 175 m? briit kapali
(Kiralik alanli oldugu diisiiniilen rezidansin aylik 495.000 TL bedel ile pazarlikli kiralik oldugu
Rezidans) | bilgisi alinmistir. (m?: 1.904 TL/m?/Ay)
Casaport Gayrimenkul: 05334906893
Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Zorlu Center Kule Rezidans, 5. Katta
Emsal 5 konumlu, 3,5+1, 340 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen ancak 275 m2 briit kapali
(Kiralik alanli oldugu diisiiniilen rezidansin aylik 830.000 TL bedel ile pazarlikl: kiralik oldugu
Rezidans) | bilgisi alinmistir. (m?: 2.441 TL/m?Ay)
Mension Levet Sapphire Gayrimenkul: 05326429231
Degerleme konu taginmazlara yakin konumda, Zorlu Center Kule Rezidans, 19. Katta
Emsal 6 konumlu, 3,5+1, 300 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen ancak 250 m2 briit kapal
(Kiralik alanl1 oldugu diisiiniilen rezidansin aylik 765.000 TL bedel ile pazarlikli kiralik oldugu
Rezidans) | bilgisi alinmistir. (m?: 2.550 TL/m? Ay)
Artistanbul Gayrimenkul: 05317042080
Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Zorlu Center Terasevler Ofiste, 5. Katta
Emsal / konumlu, 3+1, 200 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen ofisin aylik 420.000 TL
(Ig::iil)lk bedel ile pazarlikli kiralik oldugu bilgisi alinmistir. (m?: 2.100 TL/m?/Ay)
Prive investment Gayrimenkul: 05307074929
Degerleme konu tasinmazlara yakin konumda, Zorlu Center Terasevler Ofiste,
Emsal 8 manzarali, 3. Katta konumlu, 3+1, 240 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen ofisin
(Kiralik aylik 450.000 TL bedel ile pazarlikl kiralik oldugu bilgisi alinmistir.
Ofis) (m?: 1.875 TL/m? Ay)

Green Apple Gayrimenkul: 05334647733
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6.7.2 Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama:

Degerleme ¢alismasinda iistte verilen emsaller incelenmis, emsaller tasinmazlarin degerlemesine emsal
teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal veriler dncelikle degerleme konusu tasinmazlara yakin
olmalar1 sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin tasinmazlar ile benzer ve ayni1 6zelliklerinde olmalarina
dikkat edilmis, emsaller bu ¢ergevede secilmis ve yorumlanmistir. Emsal tasinmazlar i¢in normalden
cok kira degerleri istenmesi, pazarliklarin olmas1 ve kira siirelerinin uzamasi séz konusudur. Satis ofisi
ve bolge emlakgilari ile yapilan goriismeler sonucunda konu emsallere gore serefiyelendirilerek degere
ulastlmistir.

6.7.3 Emsal ve Serefiyelendirme/Diizeltme Aciklamalari

Konu taginmazlarin bulundugu bolgede yapilan incelemeler ve bolge emlak temsilcileri ile yapilan
goriismelerden edinilen bilgiler ¢ergevesinde degerleme c¢alismasi yapilmistir. Degerlemeye konu
tasinmazlar Besiktas Ilgesi Nispetiye Mahallesi ve Levent Semti icerisinde “Rezidans ve Ofis”
niteligindedir. Degerleme calismasinda yukarida verilen emsaller incelenmis, emsaller tasinmazlarin
degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Ayni bolge icerisinde kiralik Rezidans ve
Ofis emsalleri tespit edilmis olup, yapilan serefiyelendirme g¢alismasi ile nihai degere ulasilmistir.
Degisken olarak; pazarlik payi, konum serefiyesi, alan biiyiikliigli, manzara, yapili-esyali olup olmadigi
gibi 6zellikleri belirlenmistir. Emsal karsilastirma tablosu asagidaki gibidir;

EMSAL SEREFiYELENDIRME TABLOSU

. Emsal igin istenen Pazarlik Payi Alan " )
Tasinmazlar =l STl Birim Deger (KDV |Pazarlik Pay1| Uygulanmis Birim | Konum Serefiyesi| Buyukligi Manzara Yapili Tasinmaz il S
g Deger (KDV HARIG) A ) Olup Olmadigi | Uygulanmis Birim Deger
HARIC) Deger Serefiyesi
A Blok - - Cok iyi-Cok iyi 250,00 m? Var-iyi ingaat-Yeni
EMSAL 1 OZELLIKLERIi \% iyi-iyi 140,00 m? Var-Ort, Yapll
: —{199.000,00 TL 1.421,43 7L & 1.350,36 TL MR I Ao Cl 1.350,36 TL
EMSAL 1 DUZELTMESI 5% 15% -15% 20% -20%
EMSAL 2 OZELLIKLERi 135.000.00 TL 201493 TL Var 191418 TL yi-lyi 67,00 m? Var-Orta Yapili-Esyali 1.435 63 TL
EMSAL 2 DUZELTMESi o o 5% T 15% -30% 20% -30% T
EMSAL 3 OZELLIKLERI B EEEDTL 7775 T Var L GETiL yi-lyi 275,00 m? Var-Orta Yapili-Egyali ARG TL
EMSAL 3 DUZELTMESI i ! i ! 5% i ! 15% 0% 20% -30% ’ !
EMSAL 4 OZELLIKLERi Var Gok iyi-iyi 260,00 m? Var-iyi Yapili
= 1 495.000,00 TL 1.903,85 TL 1.808,65 TL 1.627,79 TL
EMSAL 4 DUZELTMESI 5% 10% 0% 0% -20%
EMSAL 5 OZELLIKLERI ARG 2L BT Var PG IR L Gok lyi-lyi 340,00 m? Var-lyi Yapili-Esyali G5 TiL
EMSAL 5 DUZELTMESI o o 5% o 10% 5% 0% -30% T
EMSAL 6 OZELLIKLERi Vi k iyi-iyi 2 Var-Cok iyi Yapil
SAL 6 Oz 1 765.000,00 TL 2.550,00 TL ar 2.422,50TL Gok yi-lyi 300,00 m ar-Gok lyi apty 2.010,68 TL
EMSAL 6 DUZELTMESI 5% 10% 3% -10% -20%

EMSAL DUZELTMESiI UYGULANMIS ORTALAMA OFiS BiRiM DEGERI (KDV HARIG) 1.686,44 TL

EMSAL DUZELTMESi UYGULANMIS YUVARLATILMIS OFiS BiRiM DEGERI (KDV HARI() 1.700,00 TL

Emsal analiz ve serefiyelendirme sonuglarma gore emsallerin kiralik birim deger ortalamasi alinmas,
ortalama Rezidans kiralik birim degeri (1.700.-TL/m2) belirlenmistir. Ofis vasifli taginmazlarin ise
kiralik birim degeri rezidans birim degerinin yaklagik %210-15 tizerinde (1.900.-TL/m2) oldugu kabulii
ile hesaplamalar yapilmistir.

6.7.4 Gelir Yaklasimina Gore Deger Hesabi

Bolgede yapilan incelemelerde tasinmazlar ile benzer 6zelliklere sahip kiralik emsal verilerin oldugu
tespit edilmistir. Konu emsal veriler incelenerek degerleme konusu tasinmazlar i¢in gelir yaklagimi
degerleme yontemine gore degerleme yapilmistir. Ofis ve Rezidans nitelikli taginmazlar niteligine gore
serefiyelendirilmis, sahip oldugu degiskenler ile rapora konu emsaller karsilagtirilarak yaklagik 288 Ay
stirecinde degerleri amorti ettigi gorlilmiis ve ortalama kira ¢arpan1 288 Ay / 12 Ay = 24 Y1l olarak tespit
edilmistir. Tasinmazlar i¢in hazirlanan emsal analiz tablosu ve gelir analizleri dogrultusunda,
degerlemeye konu tasinmazlarin aylik ve yillik kira ve satis degerleri, tamamlanmasi durumunda ve
mevcut ingaat seviyesine gore hesaplanan degerleme analiz tablolar1 blok bazli olarak asagida
verilmistir.
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A BLOK

1.BODRUM KAT 1 REZIDANS | 236,69 m* 545,79 m* 1.194.35 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK . 1.938,00 TL, 1.057.734555 TL| 1.058.000,00 TL. 12.696.000,00 TL| 24 304.704.000,00 TL| 20% 365.644.800,00 TL 68%| 287.612.390,59 TL 345.134.868,71 TL
1.BODRUM KAT! 2 REZIDANS | 220,14 m* 408,16 m? 893,19 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 014 1.938,00 TL| 791.021,42 TL | 791.000,00 TL! 9.492.000,00 TL 24 227.808.000,00 TL| 20% 273.369.600,00 TL 68%| 215.026.126,68 TL 258.031.352,01 TL|
1.BODRUM KAT 3 REZIDANS | 221,02 m* 408,08 m* 893,00 m* G-D 2 AVLU-SOKAK 018 2.006,00 TL 818.607,15 TL| 819.000,00 TL 9.828.000,00 TL| 24 235.872.000,00 TL| 20% 283.046.400,00 TL 68%)| 223.092.771,15TL 267.711.325,38 TL
1.BODRUM KAT 4 REZIDANS | 20623 468,92 m? 1.026,13 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 018 2.006,00 TL| 940.646,82 TL 941.000,00 TL| 11.292.000,00 TL| 24 271.008.000,00 TL| 20% 325.209.600,00 TL 68%| 256.323.616,95 TL 307.588.340,34 TL
ZEMIN KAT 5 REZIDANS | 208,85 m* 38439 m? 841,16 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 019 2.023,00 TL| 777.61328 TL | 778.000,00 TL 9.336.000,00 TL 24 224.064.000,00 TL| 20% 268.876.800,00 TL 68%| 212.026.734,83 TL 254.432.081,80 TL |
ZEMIN KAT 6 REZIDANS | 249,06 m* 427,00 m? 934,40 m* D 1 SOKAK 0,14 1.938,00 TL| 827.516,79 TL| 828.000,00 TL 9.936.000,00 TL| 24 238.464.000,00 TL| 20% 286.156.800,00 TL 68%)| 225.092.409,11 TL 270.110.890,93 TL
ZEMIN KAT 7 REZIDANS | 23024 m* 41842 n? 915,63 m* GD 2 AVLU-SOKAK 023 2.091,00 TL| 874.91192 TL | 875.000,00 TL. 10.500.000,00 TL 24 252.000.000,00 TL| 20% 302.400.000,00 TL, 68%| 238.897.012,05 TL 286.676.414,46 TL |
ZEMIN KAT 8 REZIDANS | 20481 m* 369,98 m? 809,63 m* G-D 2 AVLU-SOKAK 023 2.091,00 TL 773.63262 TL| 774.000,00 TL 9.288.000,00 TL| 24 222.912.000,00 TL| 20% 267.494.400,00 TL 68%)| 211.325.806,44 TL 253.590.967,73 TL
1KAT 9 REZIDANS | 23422 m* 42239 m* 92431 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 021 2.057,00 TL, 868.849,87 TL| 869.000,00 TL 10.428.000,00 TL| 24 250.272.000,00 TL| 20% 300.326.400,00 TL 68%| 237.044.721,80 TL 284.453.666,16 TL
LKAT 10 REZIDANS | 20761 m* 412,62 m? 902,93 m* GD 2 AVLU-SOKAK 025 212500 TL| 876.807,50 TL | 877.000,00 TL. 10.524.000,00 TL 24 252.576.000,00 TL| 20% 303.091.200,00 TL. 68%| 239.654.725,15 TL 287.585.670,18 TL |
1KAT 1 REZIDANS | 224,70 m? 38540 m? 84337 m* G 1 AVLU 016 1.972,00 TL 760.007,92 TL| 760.000,00 TL 9.120.000,00 TL| 24 218.880.000,00 TL| 20% 262.656.000,00 TL 68%)| 206.811.001,15TL 248.173.201,38 TL
LKAT 12 REZIDANS | 203,56 m® 356.83 m* 780,86 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 025 212500 TL| 758.269.43 TL 758.000,00 TL 9.096.000,00 TL| 24 218.304.000,00 TL| 20% 261.964.800,00 TL 68%| 207.129.588,73 TL 248.555.506,47 TL
1LKAT 13 REZIDANS | 23846 m* 405,16 m* 886,61 m* GD 2 AVLU-SOKAK 025 212500 TL, 860.964,83 TL | 861.000,00 TL 10.332.000,00 TL 24 247.968.000,00 TL| 20% 297.561.600,00 TL. 68%| 235.280.194,38 TL 282.336.233,25 TL |
1KAT 14 REZIDANS | 167,13 m* 295,02 n? 645,59 m* B 1 ANA CADDE 021 2.057,00 TL, 606.85241 TL| 607.000,00 TL 7.284.000,00TL| 24 174.816.000,00 TL| 20% 209.779.200,00 TL 68%)| 165.577.343,26 TL 198.692.811,91 TL |
LKAT 15 REZIDANS | 145,78 m* 27572 60335 m* B 1 ANA CADDE 021 2.057,00 TL| 567.148,31 TL | 567.000,00 TL. 6.804.000,00 TL 24 163.296.000,00 TL| 1% 164.928.960,00 TL 68%| 154.661.794,33 TL 156.208.412,27 TL
1KAT 16 REZIDANS | 170,96 m* 296,20 648,18 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 023 2.091,00 TL 619.355,10 TL| 619.000,00 TL 7.428.000,00TL| 24 178.272.000,00 TL| 20% 213.926.400,00 TL 68%)| 168.996.320,63 TL 202.795.584,76 TL
2.KAT 17 REZIDANS | 225,14 m* 439,26 961.24 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 021 2.057,00 TL, 903.566,14 TL| 904.000,00 TL 10.848.000,00 TL| 24 260.352.000,00 TL| 20% 312.422.400,00 TL 68%)| 246.596.204,90 TL 295.915.445,88 TL
2.KAT 18 REZIDANS | 189,90 m* 35145 m? 769,09 m* GD 2 AVLU-SOKAK 027 2.159,00 TL| 758.78542 TL | 759.000,00 TL. 9.108.000,00 TL 24 218.592.000,00 TL| 20% 262.310.400,00 TL 68%| 207.586.079,46 TL 249.103.295,35 TL |
2.KAT 19 REZIDANS | 209,09 m? 380,98 n? 833,71 m* G 1 AVLU 016 1.97200 TL 751.300,90 TL| 751.000,00 TL 9.012.000,00 TL| 24 216.288.000,00 TL| 20% 259.545.600,00 TL 68%)| 204.357.269,33 TL 245.228.723,20 TL
2KAT 20 REZIDANS | 21025 m® 381,03 m* 833,82 m? GB 2 ANA CADDE 026 2.14200 TL| 81617159 TL| 816.000,00 TL 9.792.000,00 TL| 24 235.008.000,00 TL| 20% 282.009.600,00 TL 68%| 223.075.758,21 TL 267.690.909,85 TL
2.KAT 21 REZIDANS | 20427 m* 366,51 m? 802,03 m* K-B 2 ANA CADDE 024 2.108,00 TL, 772.598,38 TL | 773.000,00 TL 9.276.000,00 TL 24 222.624.000,00 TL| 20% 267.148.800,00 TL. 68%| 211.146.607,63 TL 253.375.929,16 TL |
2.KAT 2 REZIDANS | 163,12 m* 28597 n? 625,79 m* K 1 PARSEL 0,14 1.938,00 TL| 554.210,64 TL| 554.000,00 TL 6.648.000,00 TL| 24 159.552.000,00 TL| 20% 191.462.400,00 TL. 68%)| 150.596.679,70 TL 180.716.015,64 TL|
2.KAT 23 REZIDANS | 158,78 m* 278,76 m? 610,00 m* K 1 PARSEL 014 1.938,00 TL| 540.229,71 TL | 540.000,00 TL 6.480.000,00 TL 24 155.520.000,00 TL| 20% 186.624.000,00 TL 68%| 146.790.593,28 TL 176.148.711,94 TL
3KAT 24 REZIDANS | 20423 m* 401,15 m? 877,85 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 021 2.057,00 TL 825.175,35 TL| 825.000,00 TL 9.900.000,00 TL| 24 237.600.000,00 TL| 20% 285.120.000,00 TL 68%)| 225.037.617,97 TL 270.045.141,57 TL
3.KAT 25 REZIDANS | 204,85 m* 354,32 77537 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 025 2.12500 TL, 752.937,26 TL| 753.000,00 TL 9.036.000,00 TL| 24 216.864.000,00 TL| 20% 260.236.800,00 TL 68%)| 205.768.167,37 TL 246.921.800,84 TL
3.KAT 26 REZIDANS | 21233 m* 37739 m? 825,84 m* G 1 AVLU 016 1.972,00 TL| 744.21159 TL | 744.000,00 TL. 8.928.000,00 TL 24 214.272.000,00 TL| 20% 257.126.400,00 TL 68%| 202.453.848,34 TL 242.944.618,01 TL |
3KAT 27 REZIDANS | 20640 m* 348,00 761,54 m* G-B 2 ANA CADDE 026 2.142,00 TL 745.420.35 TL| 745.000,00 TL 8.940.000,00TL| 24 214.560.000,00 TL| 20% 257.472.000,00 TL 68%)| 203.662.125,09 TL 244.394.550,11 TL
3KAT 28 REZIDANS | 20571 36021 m* 78825 m? K-B 2 ANA CADDE 024 2.10800 TL| 75932376 TL 759.000,00 TL 9.108.000,00 TL| 24 218.592.000,00 TL| 20% 262.310.400,00 TL 68%| 207.311.809,79 TL 248.774.171,75 TL
3.KAT 29 REZIDANS | 224,17 m* 37202 m? 814,10 m* K 1 PARSEL 012 1.904,00 TL, 708.327,77 TL | 708.000,00 TL 8.496.000,00 TL 24 203.904.000,00 TL| 20% 244.684.800,00 TL 68%| 192.253.961,30 TL 230.704.753,56 TL |
4.KAT 30 REZIDANS | 169.87 m* 301,56 m* 659.90 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 0.26 2.142,00 TL 645.934,50 TL| 646.000,00 TL 7.752.000,00 TL| 24 186.048.000,00 TL| 20% 223.257.600,00 TL 68%)| 176.604.585,46 TL 211.925.502,56 TL
4KAT 31 REZIDANS | 18342 32357 m 708,08 m? G-D 2 AVLU-SOKAK 030 2.21000 TL| 715.006.34 TL 715.000,00 TL| 8.580.000,00 TL| 24 205.920.000,00 TL| 20% 247.104.000,00 TL 68%| 195.787.133,47 TL 234.944.560,16 TL
4KAT 32 REZIDANS | 157,01 m* 274,08 m* 599,76 m* G 1 AVLU 021 2.057,00 TL 563.77346 TL| 564.000,00 TL 6.768.000,00 TL| 24 162.432.000,00 TL| 20% 194.918.400,00 TL. 68%)| 153.849.172,67 TL 184.619.007,20 TL |
4.KAT 33 REZIDANS | 16828 m* 307,07 m? 671,96 m* G-B 2 ANA CADDE 031 2.227,00 TL 683.84453 TL| 684.000,00 TL 8.208.000,00 TL| 24 196.992.000,00 TL| 20% 236.390.400,00 TL 68%)| 187.375.939,13 TL 224.851.126,95 TL
4KAT 34 REZIDANS | 18049 m* 32642 m? 71431 m? K-B 2 ANA CADDE 029 2.19300 TL| 715.839,15 TL | 716.000,00 TL. 8.592.000,00 TL 24 206.208.000,00 TL| 20% 247.449.600,00 TL 68%| 195.985.976,94 TL 235.183.172,32 TL |
4KAT 35 REZIDANS | 143,61 m* 25524 558,55 m* K 1 PARSEL 017 1.989,00 TL | 507.680,54 TL| 508.000,00 TL 6.096.000,00 TL| 24 146.304.000,00 TL| 1% 147.767.040,00 TL. 68%)| 138.310.890,24 TL 139.693.999,14 TL |
5.KAT 36 REZIDANS | 19005 345.99 m* 757,13 m? K-D 2 PARSEL-SOKAK 026 2.14200 TL| 741.10499 TL 741.000,00 TL 8.892.000,00 TL| 24 213.408.000,00 TL| 20% 256.089.600,00 TL 68%| 202.573.214,67 TL 243.087.857,60 TL
5.KAT 37 REZIDANS | 21329 m* 382,08 m? 836,11 m* GD 2 AVLU-SOKAK 028 2.176,00 TL, 83141050 TL | 831.000,00 TL 9.972.000,00 TL 24 239.328.000,00 TL| 20% 287.193.600,00 TL. 68%| 227.362.891,18 TL 272.835.469,41 TL |
5.KAT 38 REZIDANS | 210,16 m* 35245 ? 771,28 m* G-B 2 ANA CADDE 029 2.19300 TL 772.93062 TL| 773.000,00 TL 9.276.000,00 TL| 24 222.624.000,00 TL| 20% 267.148.800,00 TL 68%)| 211.586.723,56 TL 253.904.068,28 TL
5.KAT 39 REZIDANS | 18121 m? 308,55 m* 67521 m? K-B 2 ANA CADDE 029 2.19300 TL| 67665821 TL 677.000,00 TL 8.124.000,00 TL| 24 194.976.000,00 TL| 20% 233.971.200,00 TL 68%| 185.313.471,95 TL 222.376.166,34 TL
5KAT 40 REZIDANS | 143,05 m* 232,70 m? 509.21 m* K 1 PARSEL 017 1.989,00 TL 462.834,39 TL | 463.000,00 TL. 5.556.000,00 TL| 24 133.344.000,00 TL| 1% 134.677.440,00 TL. 68%)| 126.056.964,64 TL 127.317.534,28 TL |
6.KAT 41 REZIDANS | 183,67 m* 325,17 m? 711,56 m* K-D 2 PARSEL-SOKAK 026 2.142,00 TL 696.504,32 TL| 697.000,00 TL 8.364.000,00 TL| 24 200.736.000,00 TL| 20% 240.883.200,00 TL 68%)| 190.553.266,26 TL 228.663.919,51 TL
6.KAT 42 REZIDANS | 17525 m* 320,74 m? 701,87 m* GD 2 AVLU-SOKAK 030 2.21000 TL| 708.831,05 TL | 709.000,00 TL 8.508.000,00 TL 24 204.192.000,00 TL| 20% 245.030.400,00 TL 68%| 194.147.912,22 TL 232.977.494,66 TL |
6.KAT 43 REZIDANS | 21034 m* 366,83 m? 802,74 m* G-B 2 ANA CADDE 029 2.19300 TL 804.465,85 TL| 804.000,00 TL 9.648.000,00 TL| 24 231.552.000,00 TL| 20% 277.862.400,00 TL 68%)| 220.064.407,52 TL 264.077.289,02 TL
6.KAT 4 REZIDANS | 18087 m® 208,64 m? 63351 m? K-B 2 ANA CADDE 029 219300 TL| 654.911,60 TL | 655.000,00 TL 7.860.000,00 TL| 24 188.640.000,00 TL| 20% 226.368.000,00 TL 68%| 179.288.008,69 TL 215.145.610,42 TL
6.KAT 45 REZIDANS | 143,02 m* 23185 m? 50736 m* K 1 PARSEL 017 1.989,00 TL| 461.154,76 TL | 461.000,00 TL. 5.532.000,00 TL 24 132.768.000,00 TL| 1% 134.095.680,00 TL 68%| 125.507.409,37 TL 126.762.483,46 TL
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T.KAT 46 REZIDANS | 192,64 m* 340,76 n? 745,70 m* K-D 2 PARSEL-MANZARA 037 2.329,00 TL 793.638,89 TL| 794.000,00 TL 9.528.000,00 TL| 24 228.672.000,00 TL| 20% 274.406.400,00 TL. 68%)| 218.000.794,24 TL 261.600.953,09 TL
7.KAT 47 REZIDANS | 204,96 m* 37145 m? 812,86 m* GD 2 SOKAK-MANZARA 041 2.397,00 TL| 800.374,99 TL| 890.000,00 TL 10.680.000,00 TL 24 256.320.000,00 TL| 20% 307.584.000,00 TL 68%| 244.687.717,05 TL 293.625.260,46 TL
7.KAT 48 REZIDANS | 20895 m* 350,37 m? 766,71 m* G-B 2 025 212500 TL| 744.528,85 TL | 745.000,00 TL. 8.940.000,00 TL 24 214.560.000,00 TL| 20% 257.472.000,00 TL. 68%| 203.588.079,83 TL 244.305.695,80 TL
7.KAT 49 REZIDANS | 177,50 m* 29692 n? 649,76 m* K-B 2 - 025 2.12500 TL, 630.964,04 TL| 631.000,00 TL 7.572.000,00 TL| 24 181.728.000,00 TL| 20% 218.073.600,00 TL 68%)| 172.429.653,72 TL 206.915.584,46 TL
8.KAT 50 REZIDANS | 193,54 m* 36629 m? 801,56 m* K-D 2 PARSEL-MANZARA 037 2.329,00 TL| 853.090,87 TL| 853.000,00 TL 10.236.000,00 TL 24 245.664.000,00 TL| 20% 294.796.800,00 TL 68%| 234.193.407,71 TL 281.032.089,25 TL
8.KAT 51 REZIDANS | 194,69 m* 34696 m? 759,26 m* G-D 2 SOKAK-MANZARA 043 2.431,00 TL 843.470,82 TL| 843.000,00 TL 10.116.000,00 TL| 24 242.784.000,00 TL| 20% 291.340.800,00 TL 68%)| 231.918.614,33 TL 278.302.337,20 TL
8.KAT 52 REZIDANS | 175,55 m* 294,76 645,04 m* G-B 2 027 2.159,00 TL, 636.397,31 TL| 636.000,00 TL 7.632.000,00 TL| 24 183.168.000,00 TL| 20% 219.801.600,00 TL. 68%| 173.937.276,68 TL 208.724.732,02 TL
8.KAT 53 REZIDANS | 188,80 m* 32157 m? 703,69 m* K-B 2 - 025 2.125,00 TL| 683.337,16 TL | 683.000,00 TL 8.196.000,00 TL 24 196.704.000,00 TL| 20% 236.044.800,00 TL. 68%| 186.633.845,27 TL 223.960.614,32 TL
9.KAT 54 REZIDANS | 183,51 m* 32330 70747 m? K-D 2 PARSEL-MANZARA 037 2.329,00 TL 752.95531 TL| 753.000,00 TL 9.036.000,00 TL| 24 216.864.000,00 TL| 20% 260.236.800,00 TL. 68%)| 206.739.822,45 TL 248.087.786,94 TL
9.KAT 55 REZIDANS | 18537 m* 330,36 m* 722,94 m? GD 2 SOKAK-MANZARA 043 2.431,00 TL| 803.117,02 TL| 803.000,00 TL 9.636.000,00 TL 24 231.264.000,00 TL| 20% 277.516.800,00 TL 68%| 220.918.442,25 TL 265.102.130,70 TL
9.KAT 56 REZIDANS | 176,13 m* 299,80 m? 656,04 m* GB 2 027 2.159,00 TL| 647.258,31 TL | 647.000,00 TL. 7.764.000,00 TL 24 186.336.000,00 TL| 20% 223.603.200,00 TL. 68%| 176.947.741,62 TL 212.337.289,95 TL
9.KAT 57 REZIDANS | 189,63 m? 30045 m? 65747 m* K-B 2 - 025 2.12500 TL 638.449,58 TL| 638.000,00 TL 7.656.000,00 TL| 24 183.744.000,00 TL| 20% 220.492.800,00 TL. 68%)| 174.335.341,40 TL 209.202.409,68 TL
10.KAT 58 REZIDANS | 18391 m* 340,66 m* 745,46 m* K-D 2 PARSEL-MANZARA 040 2.380,00 TL| 810.759,44 TL| 811.000,00 TL 9.732.000,00 TL 24 233.568.000,00 TL| 20% 280.281.600,00 TL 68%| 222.900.194,28 TL 267.480.233,13 TL
10.KAT 59 REZIDANS | 18592 m* 32927 m? 720,54 m* G-D 2 SOKAK-MANZARA 046 2.482,00 TL| 817.240,89 TL | 817.000,00 TL. 9.804.000,00 TL 24 235.296.000,00 TL| 20% 282.355.200,00 TL. 68%| 224.984.820,40 TL 269.981.784,48 TL
10.KAT 60 REZIDANS | 176,78 m* 318,64 69728 m* G-B 2 030 2.210,00 TL, 704.192,07 TL| 704.000,00 TL 8.448.000,00 TL| 24 202.752.000,00 TL| 20% 243.302.400,00 TL. 68%)| 192.773.646,27 TL 231.328.375,53 TL
10.KAT 61 REZIDANS | 190,11 m?* 330,10 m? 72236 m* K-B 2 - 028 2.176,00 TL| 718.296,46 TL | 718.000,00 TL 8.616.000,00 TL 24 206.784.000,00 TL| 20% 248.140.800,00 TL. 68%| 196.446.753,45 TL 235.736.104,14 TL
1LKAT 62 REZIDANS | 183,54 m? 316,82 m? 69329 m* K-D 2 PARSEL-MANZARA! 040 2.380,00 TL 754.025.23 TL| 754.000,00 TL 9.048.000,00 TL| 24 217.152.000,00 TL| 20% 260.582.400,00 TL 68%)| 207.230.691,34 TL 248.676.829,61 TL
1LKAT 63 REZIDANS | 18532 m? 32482 m? 71080 GD 2 SOKAK-MANZARA 046 2.482,00 TL| 806.192,24 TL | 806.000,00 TL. 9.672.000,00 TL| 24 232.128.000,00 TL| 20% 278.553.600,00 TL 68%| 221.956.221,93 TL 266.347.466,32 TL
11L.KAT 64 REZIDANS | 176,07 m* 270,83 m? 592,66 m* GB 2 0,30 2.21000 TL| 59853526 TL | 599.000,00 TL 7.188.000,00 TL 24 172.512.000,00 TL| 20% 207.014.400,00 TL. 68%| 164.030.796,00 TL 196.836.955,20 TL.
1LKAT 65 REZIDANS | 18923 32098 n? 70240 m? K-B 2 - 028 2.176,00 TL, 698.450,97 TL| 698.000,00 TL 8.376.000,00 TL| 24 201.024.000,00 TL| 20% 241.228.800,00 TL. 68%)| 190.972.356,58 TL 229.166.827,90 TL
12.KAT 66 REZIDANS | 183,99 m* 34742 n? 76027 m* K-D 2 PARSEL-MANZARA 040 2.380,00 TL| 826.866,67 TL| 827.000,00 TL 9.924.000,00 TL 24 238.176.000,00 TL| 20% 285.811.200,00 TL 68%| 227.296.258,62 TL 272.755.510,35 TL
12.KAT 67 REZIDANS | 185,79 m? 328,83 m? 719,59 m* G-D 2 SOKAK-MANZARA 046 2.482,00 TL 816.162,97 TL| 816.000,00 TL 9.792.000,00 TL| 24 235.008.000,00 TL| 20% 282.009.600,00 TL 68%)| 224.710.420,55 TL 269.652.504,66 TL
12.KAT 68 REZIDANS | 176,96 m* 32005 e 70037 m? GB 2 030 221000 TL | 707.311,38 TL | 707.000,00 TL. 8.484.000,00 TL| 24 203.616.000,00 TL| 20% 244.339.200,00 TL 68%| 193.593.445,79 TL 232.312.134,94 TL
12.KAT 69 REZIDANS | 19037 m?* 317,19 m? 694,11 m* K-B 2 - 0,28 2.176,00 TL| 690.208,27 TL| 690.000,00 TL 8.280.000,00 TL 24 198.720.000,00 TL| 20% 238.464.000,00 TL 68%| 188.786.980,10 TL 226.544.376,12 TL
13KAT 70 REZIDANS | 183,51 m? 31691 m? 693,50 m* K-D 2 PARSEL-MANZARA! 042 241400 TL | 765.029.99 TL| 765.000,00 TL 9.180.000,00 TL| 24 220.320.000,00 TL| 20% 264.384.000,00 TL 68%)| 210.395.669,09 TL 252.474.802,90 TL
13.KAT 71 REZIDANS | 18534 m* 32164 m? 70385 GD 2 SOKAK-MANZARA 048 251600 TL| 809.25331 TL| 809.000,00 TL. 9.708.000,00 TL| 24 232.992.000,00 TL| 20% 279.590.400,00 TL 68%| 222.919.578,57 TL 267.503.494,29 TL
13.KAT 1 REZIDANS | 176,14 m* 27948 m? 611,59 m* GB 2 032 2.244,00 TL | 627.153,39 TL | 627.000,00 TL 7.524.000,00 TL 24 180.576.000,00 TL| 20% 216.691.200,00 TL. 68%| 171.823.926,37 TL 206.188.711,64 TL
13KAT 73 REZIDANS | 18922 m? 320,85 m? 702,11 m* K-B 2 - 030 2.210,00 TL 709.071,00 TL| 709.000,00 TL 8.508.000,00TL| 24 204.192.000,00 TL| 20% 245.030.400,00 TL. 68%)| 194.144.512,18 TL 232.973.414,62 TL
14.KAT 74 REZIDANS | 183,96 m* 318,82 m? 697,68 m* K-D 2 PARSEL-MANZARA 042 2.414,00 TL| 769.631,24 TL| 770.000,00 TL 9.240.000,00 TL 24 221.760.000,00 TL| 20% 266.112.000,00 TL 68%| 211.775.979,54 TL 254.131.17545TL
14.KAT 75 REZIDANS | 18585 m? 321,88 m? 704,38 m* G-D 2 SOKAK-MANZARA 048 2.516,00 TL 809.860,36 TL| 810.000,00 TL 9.720.000,00 TL| 24 233.280.000,00 TL| 20% 279.936.000,00 TL 68%)| 223.200.022,94 TL 267.840.027,52 TL
14 KAT 76 REZIDANS | 17690 m* 311,03 m? 680,62 m* G-B 2 032 2.24400 TL 697.944,00 TL| 698.000,00 TL 8.376.000,00 TL| 24 201.024.000,00 TL| 20% 241.228.800,00 TL. 68%)| 191.284.026,66 TL 229.540.831,99 TL
14.KAT 7 REZIDANS | 19035 m* 329,89 m? 721,91 m* K-B 2 - 0,30 2.210,00 TL| 729.066,61 TL| 729.000,00 TL 8.748.000,00 TL 24 209.952.000,00 TL| 20% 251.942.400,00 TL 68%| 199.621.175,74 TL 239.545.410,89 TL
15.KAT 78 REZIDANS | 220,82 m* 31923 m? 698,57 m? D-K-B 3 MANZARA 044 2.448,00 TL| 78147520 TL | 781.000,00 TL. 9.372.000,00 TL 24 224.928.000,00 TL| 20% 269.913.600,00 TL. 68%| 214.931.134,96 TL 257.917.361,95 TL
15.KAT 79 REZIDANS | 28507 m* 405,12 e 88654 m® D-G-B 3 MANZARA 041 2.397.00 TL| 971.081,58 TL| 971.000,00 TL. 11.652.000,00 TL| 24 279.648.000,00 TL| 20% 335.577.600,00 TL 68%| 266.961.327,72 TL 320.353.593,27 TL
1527771 m?| 2698353 59.04825 m?
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1 REZIDANS 103,52 n? 184,58 m? 336,40 m? K-D 2 |AVLU-SOKAK 021 2.057,00 TL| 379.681,63 TL 380.000,00 TL. 4.560.000,00 TL. 24 109.440.000,00 TL 1% 110.534.400,00 TL| 60% 103.422.394,10 TL 104.456.618,04 TL
LKAT 2 REZIDANS 103,50 m* 211,56 m* 385,57 m? G-D 2 SOKAK 023 2.091,00 TL | 442.369,89 TL 442.000,00 TL 5.304.000,00 TL 24 127.296.000,00 TL 1% 128.568.960,00 TL| 60% 120.398.845,18 TL 121.602.833,63 TL
1KAT 3 REZIDANS 61,68 m* 126,57 m? 230,69 m? G 1 | YAN SOKAK 018 2.006,00 TL| 253.906,77 TL| 254.000,00 TL 3.048.000,00 TL 24 73.152.000,00 TL 1% 73.883.520,00 TL| 60% 69.025.500,37 TL 69.715.755,37 TL
LKAT 4 REZIDANS 59,12 m? 107,18 m? 19534 m? G 1 YAN SOKAK 0,18 2.006,00 TL| 215.002,65 TL 215.000,00 TL 2.580.000,00 TL 24 61.920.000,00 TL. 1% 62.539.200,00 TL| 60% 58.425.771,26 TL 59.010.028,97 TL
LKAT 5 REZIDANS 89,07 m? 146,71 m? 267,39 m? K-D 2 |AVLU-SOKAK 021 2.057,00 TL| 30179145 TL 302.000,00 TL. 3.624.000,00 TL 24 86.976.000,00 TL. 1% 87.845.760,00 TL| 60% 82.192.882,10 TL 83.014.810,92 TL
2.KAT 6 REZIDANS 103,70 m | 202,53m? 369,11 m? K-D 2 |AVLU-SOKAK 021 2.057,00 TL| 416.598,45 TL| 417.000,00 TL 5.004.000,00 TL 24 120.096.000,00 TL 1% 121.296.960,00 TL| 60% 113.493.296,25 TL 114.628.229,21 TL
2.KAT 7 REZIDANS 103,70 m* 202,85 m? 369,71 m? G-D 2 SOKAK 023 2.091,00 TL| 424.167,57 TL| 424.000,00 TL 5.088.000,00 TL 24 122.112.000,00 TL 1% 123.333.120,00 TL| 60% 115.498.644,27 TL 116.653.630,71 TL
2.KAT 8 REZIDANS 62,00 m? 106,20 m? 193,55 m? G 1 YAN SOKAK 0,18 2.006,00 TL| 213.036,37 TL| 213.000,00 TL 2.556.000,00 TL 24 61.344.000,00 TL. 1% 61.957.440,00 TL| 60% 57.881.727,19 TL 58.460.544,46 TL
2KAT 9 REZIDANS 5934 m? 95,27 m? 173,63 m G 1 | YAN SOKAK 018 200600 TL 19110306 TL 191.000,00 TL 2.292.000,00 TL| 24 55.008.000,00 TL| 1% 55.558.080,00 TL| 60% 51.902.187,98 TL 52.421.209,86 TL
2.KAT 10 REZIDANS 89,09 m? 163,04 m? 297,15 m? K-D 2 |AVLU-SOKAK 021 2.057,00 TL| 335.371,84 TL| 335.000,00 TL 4.020.000,00 TL 24 96.480.000,00 TL 1% 97.444.800,00 TL| 60% 91.164.663,70 TL 92.076.310,33 TL
3.KAT 11 REZIDANS 103,70 m* 188,44 m? 34344 m? K-D 2 |AVLU-SOKAK 021 2.057,00 TL| 387.626,67 TL 388.000,00 TL 4.656.000,00 TL. 24 111.744.000,00 TL 1% 112.861.440,00 TL| 60% 105.600.472,52 TL 106.656.477,25 TL
3.KAT 12 REZIDANS 103,70 m* 202,12 m? 368,37 m? G-D 2 SOKAK 023 2.091,00 TL | 422.630,38 TL 423.000,00 TL 5.076.000,00 TL 24 121.824.000,00 TL 1% 123.042.240,00 TL| 60% 115.234.611,22 TL 116.386.957,33 TL
3KAT 13 REZIDANS 62,00 m? 115,70 m? 210,86 m? G 1 | YAN SOKAK 018 2.006,00 TL| 232.090,50 TL| 232.000,00 TL 2.784.000,00 TL 24 66.816.000,00 TL 1% 67.484.160,00 TL| 60% 63.044.059,02 TL. 63.674.499,61 TL
3KAT 14 REZIDANS 5935 m? 105,25 m? 191,83 m* G 1 YAN SOKAK 0,18 2.006,00 TL | 21114032 TL 211.000,00 TL 2.532.000,00 TL 24 60.768.000,00 TL. 1% 61.375.680,00 TL| 60% 57.336.541,84 TL 57.909.907,26 TL
3.KAT 15 REZIDANS 88,78 m? 159,92 m? 29147 m? K-D 2 |AVLU-SOKAK 021 2.057,00 TL| 328.96300 TL 329.000,00 TL 3.948.000,00 TL 24 94.752.000,00 TL. 1% 95.699.520,00 TL| 60% 89.538.237,90 TL 90.433.620,28 TL
4.KAT 16 REZIDANS 103,70 m* | 211,19 m? 384,89 m? K-D 2 |AVLU-SOKAK 021 2.057,00 TL| 434.408,78 TL| 434.000,00 TL 5.208.000,00 TL 24 124.992.000,00 TL 1% 126.241.920,00 TL| 60% 118.107.018,87 TL 119.288.089,06 TL
4.KAT 17 REZIDANS 103,74 m* 201,07 m? 366,46 m? G-D 2 SOKAK 023 2.091,00 TL | 42043439 TL 420.000,00 TL 5.040.000,00 TL 24 120.960.000,00 TL 1% 122.169.600,00 TL| 60% 114.404.849,71 TL 115.548.898,21 TL
4.KAT 18 REZIDANS 62,00 m? 114,19 m? 208,12 m? G 1 YAN SOKAK 0,18 2.006,00 TL| 229.07087 TL 229.000,00 TL 2.748.000,00 TL 24 65.952.000,00 TL. 1% 66.611.520,00 TL| 60% 62.229.134,19 TL 62.851.425,54 TL
4.KAT 19 REZIDANS 5931 m? 84,71 m? 154,38 m? G 1 YAN SOKAK 0,18 2.006,00 TL| 169.918,80 TL | 170.000,00 TL 2.040.000,00 TL 24 48.960.000,00 TL. 1% 49.449.600,00 TL| 60% 46.198.475,08 TL 46.660.459,83 TL
4.KAT 20 REZIDANS 88.88 m? 158,76 m? 28934 m* K-D 2 |AVLU-SOKAK 021 2.057,00 TL| 326.562,68 TL| 327.000,00 TL 3.924.000,00 TL 24 94.176.000,00 TL 1% 95.117.760,00 TL| 60% 89.000.280,68 TL 89.890.283,48 TL
5.KAT 21 REZIDANS 103,67 187,59 m? 341,89 m? K-D 2 MANZARA 034 2.27800 TL| 427.33202 TL 427.000,00 TL 5.124.000,00 TL 24 122.976.000,00 TL 1% 124.205.760,00 TL| 60% 116.860.243,75 TL 118.028.846,18 TL
5.KAT 22 REZIDANS 103,68 m* 200,02 m* 364,54 m? G-D 2 MANZARA 0,36 2.312,00 TL | 462.442,46 TL 462.000,00 TL 5.544.000,00 TL 24 133.056.000,00 TL 1% 134.386.560,00 TL| 60% 126.535.088,21 TL 127.800.439,09 TL
5.KAT 23 REZIDANS 60,98 m* 101,03 m? 184,13 m? G 1 - 021 2.057,00 TL| 207.819,16 TL| 208.000,00 TL 2.496.000,00 TL 24 59.904.000,00 TL 1% 60.503.040,00 TL| 60% 56.610.256,68 TL 57.176.359,24 TL
5.KAT 24 REZIDANS 7848 m? 134,07 m? 24434 m? G-B 2 ANA CADDE 031 2.227,00 TL| 298.563,12 TL | 299.000,00 TL 3.588.000,00 TL 24 86.112.000,00 TL 1% 86.973.120,00 TL| 60% 81.741.265,76 TL 82.558.678,42 TL
5.KAT 25 REZIDANS 7843 m? 126,60 m? 230,73 m? K-B 2 ANA CADDE 029 2.193,00 TL| 277.627.23 TL| 278.000,00 TL 3.336.000,00 TL 24 80.064.000,00 TL. 1% 80.864.640,00 TL| 60% 75.936.739,51 TL 76.696.106,91 TL
5.KAT 26 REZIDANS 60.96 m* 104,16 m? 189,83 m? K 1 AVLU 019 2.023,00 TL| 210.710,65 TL 211.000,00 TL 2.532.000,00 TL! 24 60.768.000,00 TL 1% 61.375.680,00 TL| 60% 57.372.302,04 TL 57.946.025,07 TL
6.KAT 27 REZIDANS 103,66 m? [ 211,36m? 38521 m* K-D 2 MANZARA 034 2.27800 TL| 481.479,53 TL| 481.000,00 TL 5.772.000,00 TL 24 138.528.000,00 TL 1% 139.913.280,00 TL| 60% 131.637.312,45 TL 132.953.685,58 TL
6.KAT 28 REZIDANS 103,68 m* 202,04 m? 368,22 m? G-D 2 MANZARA 0,36 2.312,00 TL| 467.109,78 TL 467.000,00 TL 5.604.000,00 TL 24 134.496.000,00 TL 1% 135.840.960,00 TL| 60% 127.909.274,21 TL 129.188.366,95 TL
6.KAT 29 REZIDANS 6091 m? 103,12m? 187,94 m? G 1 - 021 2.057,00 TL| 212.11573 TL| 212.000,00 TL 2.544.000,00 TL 24 61.056.000,00 TL. 1% 61.666.560,00 TL| 60% 57.694.160,11 TL 58.271.101,71 TL
6.KAT 30 REZIDANS 78,56 m* 158,90 m? 289,60 m? GB 2 | ANA CADDE 031 2.227,00 TL| 353.863,18 TL| 354.000,00 TL 4.248.000,00 TL 24 101.952.000,00 TL 1% 102.971.520,00 TL| 60% 96.771.715,54 TL 97.739.432,70 TL
6.KAT 31 REZIDANS 78,50 m? 173,73 m? 316,63 m? K-B 2 ANA CADDE 029 2.193,00 TL| 380.985,73 TL | 381.000,00 TL 4.572.000,00 TL. 24 109.728.000,00 TL 1% 110.825.280,00 TL| 60% 104.064.191,89 TL 105.104.833,81 TL
6.KAT 32 REZIDANS 60,95 m? 95,16 m? 17343 m? K 1 AVLU 0,19 2.02300 TL| 192.510,12 TL | 193.000,00 TL 2.316.000,00 TL 24 55.584.000,00 TL. 1% 56.139.840,00 TL| 60% 52.481.611,83 TL 53.006.427,95 TL
7.KAT 33 REZIDANS 10490 m* | 206,21 m?* 37583 m? K-D 2 MANZARA 034 2.278,00 TL| 469.756,87 TL| 470.000,00 TL 5.640.000,00 TL 24 135.360.000,00 TL 1% 136.713.600,00 TL| 60% 128.637.081,08 TL 129.923.451,89 TL
T.KAT 34 REZIDANS 104,92 m* 203,71 m? 37126 m? G-D 2 MANZARA 036 2.312,00 TL| 470.967,74 TL 471.000,00 TL 5.652.000,00 TL 24 135.648.000,00 TL 1% 137.004.480,00 TL| 60% 129.006.873,04 TL 130.296.941,77 TL
7.KAT 35 REZIDANS 60.85 m? 11522 m? 20999 m? G 1 - 021 2.057,00 TL| 237.006,98 TL 237.000,00 TL 2.844.000,00 TL 24 68.256.000,00 TL. 1% 68.938.560,00 TL| 60% 64.499.656,55 TL 65.144.653,12 TL
7.KAT 36 REZIDANS 78,77 m? 123,50 m? 22509 m? G-B 2 ANA CADDE 031 2.227,00 TL| 275.045,01 TL| 275.000,00 TL 3.300.000,00 TL! 24 79.200.000,00 TL 1% 79.992.000,00 TL| 60% 75.173.552,86 TL 75.925.288,39 TL
7.KAT 37 REZIDANS 7865 m? 158,24 m? 28840 m? K-B 2 | ANA CADDE 029 2.193,00 TL| 347.027,64 TL| 347.000,00 TL 4.164.000,00 TL 24 99.936.000,00 TL 1% 100.935.360,00 TL| 60% 94.777.019,50 TL 95.724.789,69 TL
7.KAT 38 REZIDANS 60,77 m? 98,21 m? 178,98 m? K 1 AVLU 0,19 2.02300 TL| 198.671,39 TL| 199.000,00 TL 2.388.000,00 TL 24 57.312.000,00 TL. 1% 57.885.120,00 TL| 60% 54.110.320,19 TL 54.651.423,39 TL
8.KAT 39 REZIDANS 105,28 m* 204,25 m? 37226 m? K-D 2 MANZARA 0,34 2.27800 TL | 465.291,10 TL 465.000,00 TL 5.580.000,00 TL 24 133.920.000,00 TL 1% 135.259.200,00 TL| 60% 127.260.992,94 TL 128.533.602,87 TL
8.KAT 40 REZIDANS 10530m [ 207,53m? 37824 m? GD 2 MANZARA 036 2.312,00 TL| 479.816,77 TL| 480.000,00 TL 5.760.000,00 TL 24 138.240.000,00 TL 1% 139.622.400,00 TL| 60% 131.474.092,75 TL 132.788.833,68 TL.
8.KAT 41 REZIDANS 6022 m? 102,54 m? 186,87 m* G 1 - 021 2.057,00 TL| 210.91557 TL| 211.000,00 TL 2.532.000,00 TL. 24 60.768.000,00 TL 1% 61.375.680,00 TL| 60% 57.425.181,50 TL 57.999.433,31 TL
8.KAT 42 REZIDANS 7921 m? 167,66 m? 305,57 m? G-B 2 ANA CADDE 031 2.227,00 TL| 37337932 TL 373.000,00 TL 4.476.000,00 TL 24 107.424.000,00 TL 1% 108.498.240,00 TL| 60% 101.958.014,32 TL 102.977.594,46 TL
8.KAT 43 REZIDANS 79,11 m? 174,85 m? 318,67 m? K-B 2 ANA CADDE 0,29 2.193,00 TL| 383.44238 TL| 383.000,00 TL 4.596.000,00 TL 24 110.304.000,00 TL 1% 111.407.040,00 TL| 60% 104.603.670,83 TL 105.649.707,54 TL
8.KAT 4“4 REZIDANS 60,79 m* 101,98 m? 185,85 m? K 1 AVLU 019 2.02300 TL | 206.296,25 TL| 206.000,00 TL 2.472.000,00 TL! 24 59.328.000,00 TL 1% 59.921.280,00 TL| 60% 56.003.442,03 TL 56.563.476,45 TL
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9.KAT 45 REZIDANS 105,28 m? 184,80 m? 336,81 m? K-D 2 MANZARA 0,34 2.27800 TL| 42097893 TL 421.000,00 TL 5.052.000,00 TL 24 121.248.000,00 TL 1% 122.460.480,00 TL| 60% 115.223.165,97 TL 116.375.397,63 TL
9.KAT 46 REZIDANS 105,30 m* 203,18 m? 370,30 m? G-D 2 MANZARA 0,36 2.312,00 TL| 469.753,70 TL | 470.000,00 TL 5.640.000,00 TL 24 135.360.000,00 TL 1% 136.713.600,00 TL| 60% 128.735.992,29 TL 130.023.352,22 TL
9.KAT 47 REZIDANS 60,79 m? 95,60 m? 17424 m* G 1 - 021 2.057,00 TL| 196.657,70 TL | 197.000,00 TL 2.364.000,00 TL 24 56.736.000,00 TL. 1% 57.303.360,00 TL| 60% 53.619.155,57 TL 54.155.347,13 TL
9.KAT 48 REZIDANS 79,19 m? 166,74 m? 303,89 m? G-B 2 ANA CADDE 031 2.227,00 TL| 371.326,35 TL | 371.000,00 TL 4.452.000,00 TL 24 106.848.000,00 TL 1% 107.916.480,00 TL| 60% 101.412.068,11 TL 102.426.188,79 TL
9.KAT 49 REZIDANS 79,11 m? 142,81 m? 26027 m* K-B 2 | ANA CADDE 029 219300 TL 31317191 TL| 313.000,00 TL 3.756.000,00 TL 24 90.144.000,00 TL 1% 91.045.440,00 TL| 60% 85.488.325,39 TL. 86.343.208,64 TL.
9.KAT 50 REZIDANS 60,78 m? 104,33 m? 190,15 n?* K 1 AVLU 0,19 2.02300 TL| 211.064,74 TL| 211.000,00 TL 2.532.000,00 TL 24 60.768.000,00 TL. 1% 61.375.680,00 TL| 60% 57.366.595,63 TL 57.940.261,58 TL
10.KAT 51 REZIDANS 10527 m* 218,70 m* 398,59 m? K-D 2 MANZARA 0,34 2.27800 TL| 498.199,60 TL 498.000,00 TL 5.976.000,00 TL 24 143.424.000,00 TL 1% 144.858.240,00 TL| 60% 136.294.023,41 TL 137.656.963,64 TL
10.KAT 52 REZIDANS 105,14 m? 191,96 m? 349.85 m? G-D 2 MANZARA 0,36 2.312,00 TL| 443.800,16 TL 444.000,00 TL 5.328.000,00 TL 24 127.872.000,00 TL 1% 129.150.720,00 TL| 60% 121.613.963,77 TL 122.830.103,41 TL
10.KAT 53 REZIDANS 60,76 m? 98,60 m? 179,71 m* G 1 - 021 2.057,00 TL| 202.826,51 TL | 203.000,00 TL 2.436.000,00 TL 24 58.464.000,00 TL 1% 59.048.640,00 TL| 60% 55.249.385,65 TL 55.801.879,50 TL
10.KAT 54 REZIDANS 79,14 m? 165,43 m? 301,51 m? G-B 2 ANA CADDE 031 2.227,00 TL| 368.41582 TL 368.000,00 TL 4.416.000,00 TL 24 105.984.000,00 TL 1% 107.043.840,00 TL| 60% 100.590.676,01 TL 101.596.582,77 TL
10.KAT 55 REZIDANS 79,10 m* 160,96 m? 293,36 m? K-B 2 ANA CADDE 029 2.19300 TL| 352.990,14 TL | 353.000,00 TL 4.236.000,00 TL 24 101.664.000,00 TL 1% 102.680.640,00 TL| 60% 96.416.379,83 TL 97.380.543,63 TL
10.KAT 56 REZIDANS 60,76 m* 99,68 m? 181,66 m? K 1 AVLU 019 202300 TL 20164579 TL| 202.000,00 TL 2.424.000,00 TL 24 58.176.000,00 TL 1% 58.757.760,00 TL| 60% 54.926.386,29 TL. 55.475.650,16 TL.
1LKAT 57 REZIDANS 10527 n?* 208,78 m? 380,51 m? K-D 2 MANZARA 037 2.329,00 TL| 486.252,78 TL 486.000,00 TL 5.832.000,00 TL 24 139.968.000,00 TL 1% 141.367.680,00 TL| 60% 133.161.386,98 TL 134.493.000,85 TL
1LKAT 58 REZIDANS 105,32 m* 201,08 m* 36648 m? G-D 2 MANZARA 0,39 2.36300 TL| 47515262 TL 475.000,00 TL 5.700.000,00 TL 24 136.800.000,00 TL 1% 138.168.000,00 TL| 60% 130.244.469,28 TL 131.546.913,98 TL
1LKAT 59 REZIDANS 60,76 m* 110,25 m? 200,93 m? G 1 - 024 2.108,00 TL| 232.40433 TL | 232.000,00 TL 2.784.000,00 TL 24 66.816.000,00 TL. 1% 67.484.160,00 TL| 60% 63.221.718,77 TL 63.853.935,96 TL
11LKAT 60 REZIDANS 79,16 m? 155,10 m? 282,68 m? G-B 2 ANA CADDE 034 2.278,00 TL| 353.327,77 TL| 353.000,00 TL 4.236.000,00 TL 24 101.664.000,00 TL 1% 102.680.640,00 TL| 60% 96.607.354,56 TL 97.573.428,10 TL
1LKAT 61 REZIDANS 79,12 m? 152,35 m? 277,66 m? K-B 2 ANA CADDE 032 2.24400 TL| 341.87450 TL 342.000,00 TL 4.104.000,00 TL 24 98.496.000,00 TL. 1% 99.480.960,00 TL| 60% 93.529.135,50 TL 94.464.426,86 TL
11LKAT 62 REZIDANS 60,76 m* 94,27 m? 171,82 m? K 1 AVLU 0,22 2.07400 TL| 195.524,00 TL| 196.000,00 TL 2.352.000,00 TL 24 56.448.000,00 TL 1% 57.012.480,00 TL| 60% 53.374.524,34 TL 53.908.269,58 TL
12.KAT 63 REZIDANS 105,27 m* 201,24 m? 366,77 m? K-D 2 MANZARA 037 2.329,00 TL| 468.696,37 TL | 469.000,00 TL 5.628.000,00 TL 24 135.072.000,00 TL 1% 136.422.720,00 TL| 60% 128.511.143,30 TL 129.796.254,73 TL
12.KAT 64 REZIDANS 105,29 n?* 186,04 m? 339,06 m? G-D 2 MANZARA 039 2.363,00 TL| 439.609,92 TL 440.000,00 TL 5.280.000,00 TL 24 126.720.000,00 TL 1% 127.987.200,00 TL| 60% 120.654.840,63 TL 121.861.389,04 TL
12KAT 65 REZIDANS 6076 m? 95,42 m? 173,90 m? G 1 - 024 2.108,00 TL| 201.139.94 TL | 201.000,00 TL. 2.412.000,00 TL 24 57.888.000,00 TL 1% 58.466.880,00 TL| 60% 54.777.242,42 TL 55.325.014,84 TL
12KAT 66 REZIDANS 79,13 m? 167,58 m? 30542 m* GB 2 | ANA CADDE 034 227800 TL 38174391 TL| 382.000,00 TL 4.584.000,00 TL 24 110.016.000,00 TL 1% 111.116.160,00 TL| 60% 104.552.677,31 TL 105.598.204,08 TL.
12KAT 67 REZIDANS 79,12 m? 159,60 m? 290,87 m? K-B 2 ANA CADDE 032 2.24400 TL| 358.135,54 TL | 358.000,00 TL 4.296.000,00 TL 24 103.104.000,00 TL 1% 104.135.040,00 TL| 60% 97.900.889,88 TL 98.879.898,78 TL
12KAT 68 REZIDANS 6076 m? 104,33 m? 190,15 m? K 1 AVLU 022 2.07400 TL| 216.385,70 TL | 216.000,00 TL 2.592.000,00 TL 24 62.208.000,00 TL. 1% 62.830.080,00 TL| 60% 58.806.595,63 TL 59.394.661,58 TL
13KAT 69 REZIDANS 10527 m? 206,59 m* 376,51 m? K-D 2 MANZARA 0,37 2.329,00 TL| 481.14348 TL 481.000,00 TL 5.772.000,00 TL 24 138.528.000,00 TL 1% 139.913.280,00 TL| 60% 131.792.907,39 TL 133.110.836,47 TL
13KAT 70 REZIDANS 105,29 m* 192,80 m? 351,38 m? G-D 2 MANZARA 039 2.363,00 TL| 455.575,18 TL | 456.000,00 TL 5.472.000,00 TL 24 131.328.000,00 TL 1% 132.641.280,00 TL| 60% 125.042.572,98 TL 126.292.998,71 TL
13KAT 71 REZIDANS 6076 m? 102,50 m? 186,81 m* G 1 - 024 2.108,00 TL| 216.071,09 TL| 216.000,00 TL 2.592.000,00 TL 24 62.208.000,00 TL. 1% 62.830.080,00 TL| 60% 58.866.322,78 TL 59.454.986,01 TL
13.KAT 2 REZIDANS 79,13 m* 152,08 m? 277,18 m? G-B 2 ANA CADDE 0,34 2.27800 TL| 346.44303 TL | 346.000,00 TL 4.152.000,00 TL 24 99.648.000,00 TL. 1% 100.644.480,00 TL| 60% 94.689.885,34 TL 95.636.784,19 TL
13 KAT 3 REZIDANS 79,12 m? 166,65 m? 303,72 m* K-B 2 | ANA CADDE 032 224400 TL 373.951.42 TL| 374.000,00 TL 4.488.000,00 TL 24 107.712.000,00 TL 1% 108.789.120,00 TL| 60% 102.279.111,53 TL 103.301.902,64 TL
13KAT 74 REZIDANS 60,76 m? 100,05 m? 182,35 m* K 1 AVLU 022 2.07400 TL| 207.503,75 TL| 208.000,00 TL 2.496.000,00 TL 24 59.904.000,00 TL. 1% 60.503.040,00 TL| 60% 56.642.212,61 TL 57.208.634,73 TL
14KAT 75 REZIDANS 105,27 m* 203,55 m? 370,99 m? K-D 2 MANZARA 0,37 2.32900 TL| 47407744 TL 474.000,00 TL 5.688.000,00 TL 24 136.512.000,00 TL 1% 137.877.120,00 TL| 60% 129.875.818,60 TL 131.174.576,79 TL
14 KAT 76 REZIDANS 105,14 m* [ 208,06m* 379,19 m* G-D 2 MANZARA 039 236300 TL 491.641,78 TL 492.000,00 TL 5.904.000,00 TL 24 141.696.000,00 TL 1% 143.112.960,00 TL| 60% 134.912.973,50 TL 136.262.103,23 TL.
14.KAT b REZIDANS 60,76 m? 102,42 m? 186,66 m* G 1 - 0,24 2.108,00 TL| 215.898,90 TL | 216.000,00 TL 2.592.000,00 TL 24 62.208.000,00 TL 1% 62.830.080,00 TL| 60% 58.868.985,78 TL 59.457.675,63 TL
14 KAT 78 REZIDANS 79,16 m? 159,56 m? 290.81 m? G-B 2 ANA CADDE 034 2.27800 TL| 363.482,09 TL 363.000,00 TL 4.356.000,00 TL 24 104.544.000,00 TL 1% 105.589.440,00 TL| 60% 99.342.031,16 TL 100.335.451,47 TL
14KAT 7 REZIDANS 79,12 m* 159,68 m? 291,02 m? K-B 2 ANA CADDE 0,32 2.24400 TL| 358.318.83 TL | 358.000,00 TL. 4.296.000,00 TL 24 103.104.000,00 TL 1% 104.135.040,00 TL| 60% 97.898.226,89 TL 98.877.209,15 TL
14.KAT 80 REZIDANS 60,76 m? 102,27 m? 186,39 m* K 1 AVLU 022 2.074,00 TL| 212.102,04 TL | 212.000,00 TL 2.544.000,00 TL 24 61.056.000,00 TL 1% 61.666.560,00 TL| 60% 57.721.931,34 TL 58.299.150,65 TL
15.KAT 81 REZIDANS 25940 m? 439,10 m? 800,28 m? D-K-B 3 MANZARA 037 2.32900 TL| 1.022.674,50 TL| 1.023.000,00 TL 12.276.000,00 TL 24 294.624.000,00 TL 20% 353.548.800,00 TL| 60% 280.308.504,36 TL 336.370.205,24 TL
15.KAT 82 REZIDANS 259,17 m? 468,60 m* 854,05 m? D-G-B 3 MANZARA 0,39 2.36300 TL| 1.107.310,75 TL| 1.107.000,00 TL 13.284.000,00 TL 24 318.816.000,00 TL 20% 382.579.200,00 TL| 60% 303.538.783,05 TL 364.246.539,66 TL
ZEMIN KAT 83 OFis 63331 m? | 772,64m? 1.408,16 m* G-D-B-K 4| ANA CADDE 019 2.261,00 TL| 1.746.939,04 TL| 1.747.000,00 TL 20.964.000,00 TL 24 503.136.000,00 TL 20% 603.763.200,00 TL| 60% 477.946.813,77 TL 573.536.176,52 TL
ZEMINKAT | gy [ASMARATLIOMS| 4800n? | G00m7 149,59 e K 1L AvY 0z 24B00TL  1ROOBTY  14300000TL|  2196.00000TL| 24 52.704.000,00 TL 63.244.80000 TL| 60% | 50.028.091,35 TL 60.033.709,62 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFIS | 1502 m? 19,08 m* K AVLU 160867 TL 30.69336 TL 20%
1LKAT 85 OFIS 543,85 m? 646,21 m? 1.177,75 m? G-B-K 3 ANA CADDE 0,01 1.919,00 TL| 1.240.076,99 TL| 1.240.000,00 TL. 14.880.000,00 TL 24 357.120.000,00 TL 20% 428.544.000,00 TL| 60% 336.052.482,61 TL 403.262.979,14 TL
LKAT g5 [ASMARATLIONS| 3800w | 300w, 1976 e . . 010 2000 ISNITL 126.000,00 TL 1512.00000 TL| 24 36.288.000,00 TL 43.545.600,00 TL| 60% | 34.145.67595 TL 40.974.811,15 TL
LKAT-ASMA ASMA KATLI OFIS | 12,70 m? 1571 m* - - 139333 TL 2188927 TL 20%
2.KAT 87 OFIS 54451 m? 646,33 m? 1.177,97 m? G-B-K 3 ANA CADDE 0,01 1.919,00 TL| 1.240.307,27 TL| 1.240.000,00 TL. 14.880.000,00 TL 24 357.120.000,00 TL 20% 428.544.000,00 TL| 60% 336.048.489,80 TL 403.258.187,77 TL
ZKAT gg  [ASMAKATLIOMS| 80w | 5200m? 12321 e - - 010 200WTL  10855000TL 130.000,00 TL 1,560.00000 TL| 24 37.440.000,00 TL 44.928.000,00 TL| 60% | 35.235.968,89 TL 42.283.162,67 TL
2KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS | 13,56 1561 m* - - 139333 TL 2174993 TL 20%
sosss e 1sasne [ asisieom [ 3361900000 L] 40342800000 TL[ [ 9682272000007 [ 1015097184000TL] [ 917815953920 TL| 9.622.069.048,45 TL]
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ZEMINKAT| 1 OFlS 160m | 13993m 416,26m? DB | 2 |ANACADDEAVLU| 050 285000 7L 308800507L]  399.000,00 TL 4.788.000,00 TL| 24 114.912.000,00 TL| _20% 137.894.400,00 TL| 47% | 105.045.993,28 TL| 126.055.191,93 TL
ZEMINKAT |, |ASMAKATLIOFIS| 4000m? | S500m n749m b 1 AVLY 034 254600 T 14005000 T4 171.000,00 TL 2.052.000,00 TL. 24 49.248.000,00 TL|  20% 50.097.600,00 TL| 47% | 44.093.25297 TL | 52911.903,57 TL,
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS| 13,94m? 18,11 m? AVLU 1.697,33 TL| 30.738,71 TL |
ZIMNKAT| 3 OFIS 0020w | 5475 w0085 m 5B | 2 |ANACADDEAVLU| 080 285000 1L 38405750 TL] __ 384.000,00 TL 4.608.00000TL| 24 110.592.000,00 TL| _20% 132.710.400,00 TL|_47% | 101.091.218.14 TL| 121.309.461,76 TL
ZEMINKAT |, |ASVIAKATLIOFIS) do00m” | S500m" 2903m? o 1 AVLY 03 254600TL 14005000 TL 177.000,00 TL 2.124.000,00 TL. 24 50.976.000,00 TL|  20% 61.171.200,00 TL| 47% | 45547.686,86 TL | 54.657.224,23 TL,
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS| 13,02m? 21,99 m? AVLU 1.697,33 TL | 37.324,36 TL |
ZEMINKAT| 5 OFis wsomt | & se0am DB | 2 |ANACADDEAVLU| _ om 28800 1] 25342200TL] ___ 253.000,00 TL 3.036.000,00 TL| 24 72.864.000,00 TL| _20% 87.436.800,00 TL| 47% | 66.677.034,45 TL| _ 80.012.441,33 TL
ZEMINKAT | |ASMAKATLIOFS] 3997m? | s500m? 2965 m ) 1 AVLU, 034 26N TL MOB00 T 178.000,00 TL 2.136.000,00 TL 2 51.264.000,00 TL|  20% 61516.800,00 TL| 47% | 45.820.88045TL | 54.985.056,54 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFIS| 13,00m? 22,20m? AVLU 1.697,33 TL | 37.680,80 TL |
ZEMINKAT |7 OFis @im | soarm 203 58 | 2 |ANACADDEAVLU| _ 02 288800 1] 26127736 7L] ___ 261.000,00 TL 313200000 TL| 24 75.168.000,00 TL| _20% 90.201.600,00 TL| 47% |  68.789.056,14 TL| _ 82.547.107,37 TL
ZEMINKAT | [ASMAKATLIOFS] 399%n’ | 5600m 237,07m b 1 AVLY 0 254600 T 24257600 T 183.000,00 TL 2.196.000,00 TL 24 52.704.000,00 TL| 20% 63.244.800,00 TL| 47% | 47.080.383,22TL | 56.496.459,86 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFi$| 13,00m? 23,76 m? AVLU 1.697,33 TL | 40.32864 TL |
ZEMINKAT| 9 OFis @1am | s07m 26956 58 | 2 |ANACADDEAVLU| 082 288600 TL 26208600 TL| ___ 262.000,00 TL 3.144.00000 TL| 24 75.456.000,00 TL| _20% 90.547.200,00 TL| 47% | 69.057.514,06 TL| _ 82.869.017,11 TL
- -
ZEMINKAT | ) [ASMAKATLIOHS] 41,88 m o00m 23,75 b 1 AVLY om 254600 TL| 15276000 TL 190.000,00 TL 2.280.000,00 TL 24 54.720.000,00 TL| 20% 65.664.000,00 TL| 47% | 48.942.67855TL | 58.73121426 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFiS| 13,00m? 21,94m? AVLU 1.69733 TL | 37.23949 TL |
AMINKAL |, (ASMAKATLIONS] s652m® | 65.00m 26086 BK | 2 [ANACADDE 045 27500 T TOOBOOTH 52100000 TL 265200000 TL| 24 63.648.000,00 TL|  20% 76.377.600,00 TL| 47% | 57.465.26485TL | 68.958.317,82 TL
ZEMIN-ASMA ASMA KATLI OFi$| 13,00m? 22,69m? ANA CADDE 1.836,67 TL | 41.67397 TL|
ZEMINKAT | 12 OFis w75 | 7692m YT oK | 2 AVLU o7 260800 TL 20022276 L] ____200.000,00 TL 2.400.000,00 TL| 24 57.600.000,00 TL| _20% 69.120.000,00 TL| 47% | 52.176.622,33 TL| _ 62.611,946,80 TL
LKAT [ OFIS 070w | e s1L28m 58 | 2 | ANACADDE 028 24320010 6632504 TL] ___ 663.000,00 TL 7.956.000,00 TL| 24 190.944.000,00 TL| _20% 220.132.800,00 TL| 47% | 171.715.404,60 TL| 206.058.485,52 TL
LKAT 14 [ASMAKATLIOFIS| 3900m? | 5500m’ mormt o8 2 ANA CADDE 037 26000 Ty 1816500 TL 177.000,00 TL 2.124.000,00 TL 24 50.976.000,00 TL| 20% 6117120000 TL| 47% | 45.714.082,74TL | 54.856.899,20 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 12,62m? 19,63 m? ANA CADDE 1.73533 TL | 34.064,59 TL |
LKAT G oFis 6 10m? | 3303 06 D8 | 2 | ANAGADDE 028 243200 TL 8099289 TL| __ 810.000,00 TL 9.72000000TL| 24 233.280.000,00 TL| _20% 279.936.000,00 TL| 47% | 200.799.143.72 TL| 251.758.972,46 TL
LKAT 15 [ASMAKATLIONS, len’ | 6000m" 247,35m BK | 2 [—ANACADDE 035 2WTL 1530000 T 193.000,00 TL 2.316.000,00 TL 2 55.584.000,00 TL|  20% 66.700.800,00 TL| 47% | 4972136540 TL | 59.665.635,48 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS| 14,00m? 23,15m? ANA CADDE 1.710,00 TL | 39.586,50 TL |
TKAT [ OFis leosim | 23am Y 58 | 2 | ANACADDE 031 248900 1] s3125216TL] ___ 531.000,00 TL 6.372.00000 TL| 24 152.928.000,00 TL|__20% 183.513.600,00 TL| 47% | 137.879.043,56 TL| 165.454.852,27 TL
; g
LKAT 19 [ASMAKATLIOFIS] 4098’ | 6000m 23831m o8 2 ANA CADDE 0a7 260300 T 15618000 T 191.000,00 TL 2.292.000,00 TL 24 55.008.000,00 TL|  20% 66.009.600,00 TL| 47% | 49.359.70586 TL | 59.231.647,03 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 14,00m? 20,11m? ANA CADDE 1.73533 TL | 34.897,55 TL |
LKAT © OFis leosim’ | 205m casam 58 | 2 | ANACADDE 031 2489001 54790357 TL] ___ 548.000,00 TL 6.576.000,00 TL| 24 157.824.000,00 TL|__20% 189.383.800,00 TL| 47% | 142.303.353,53 TL| _170.764.024,24 TL
.
LKAT o  [ASMAKATLIOHS| 4088m’ | 6200m 245,45 m kB | 2 | ANACADDE 035 256500 T 15903000 T 194.000,00 TL 2.328.000,00 TL 2 55.872.000,00 TL|  20% 67.046.400,00 TL| 47% | 50.054.489,71TL | 60.065.387,65 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 14,00m? 20,51m? ANA CADDE 1.71000 TL | 3507723 TL |
LKAT 2 OFiS 620w | 2925m G208 58 | 2 | ANACADDE 031 248900 TL S7070261 7] 571.000,00 TL 6.85200000 TL| 24 164.448.000,00 TL|__20% 197.337.600,00 TL| 47% | 148.08L511,89 TL| 177.937.814,26 TL
; "
LKAT p  [ASMAKATLIOMS] sfon’ | 6200m 247,08 e | 2 | ANACADDE 037 200 TL 113660TL 198.000,00 TL 237600000 TL| 24 57.024.000,00 TL|  20% 68.428.800,00 TL| 47% | 51167.71101TL | 61.401.253,21 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 14,00m? 21,06 m? ANA CADDE 1.73533 TL | 36.546,12 TL |
TKAT % OFIS 2990w | 19829 Se987 KDB | 3 | ANACADDE 035 256500 TL S0861365TL] __ 500.000,00 TL 6.108.000,00 TL| 24 146.592.000,00 TL| _20% 175.910.400,00 TL| 47% | 132.611.22051 TL| 159.133.464,62 TL
LKAT 24 [ASMAKATLIOFIS| 3iiim? | s500m’ 58t o8 2 ANA CADDE 037 26000 Ty 14316500 T 172.000,00 TL 2.064.000,00 TL 24 49536.000,00 TL|  20% 5044320000 TL| 47% | 44.497.589,08 TL | 53.397.106,89 TL
1.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 10,00m? 16,46 m* ANA CADDE 1.73533 TL | 28.56359 TL |
2KAT % OFis 0wt | ta215m s D8 | 2 | ANACADDE 023 233700 TL 322045 TL 33200000 TL 398400000TL] 24 95.616.000,00 TL| _20% 114.739.200,00 TL|_47% | 85.593.468.33 TL| 102.712.162,00 TL
2KAT 5 [ASMARATLIOFS] 396m | 5500m 2070m? 6B | 2 |—ANACADDE 027 2BWTL 12750 T 164.000,00 TL 1.968.000,00 TL 2 47.232.000,00 TL|  20% 56.678.400,00 TL| 47% | 42.001.10570 TL | 50.401.326,84 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 12,00m? 19,19 m? ANA CADDE 1.608,67 TL | 30.870,31 TL |
2KAT 7 OFis Isssom | 2ssiime T8 58 | 2 | ANAGADDE 018 2202007 S7866262TL] __ 579.000,00 TL 6.948.000,00 TL| 24 166.752.000,00 TL|__20% 200.102.400,00 TL| 47% | 148.553.507,93 TL| 178.264.209,51 TL
; g
2KAT o [ASMAKATLIOHS, 4375m’ | 6300m 247,50m? kB | 2 |—ANACADDE 025 237500 TLy M96B500 T 182.000,00 TL 2.184.000,00 TL 2 52.416.000,00 TL| 20% 62.809.200,00 TL| 47% | 46.549.84007 TL | 55.859.808,08 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 14,00m? 20,20m? ANA CADDE 1.58333 TL | 31.98333 TL |
2KAT 29 [ASMARATLIOFS] 5202 | 7800m mgm ) 1 AVLY o4 228WTL 189800 T 188.000,00 TL 2.256.000,00 TL 2 54,144.000,00 TL|  20% 64.972.800,00 TL| 47% | 47.699.68488 TL | 57.239.621,86 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS| 9,00m? 13,40 m? AVLU 1.444,00 TL | 19.349,60 TL |
2KAT © OFis Tramt | 10523 Be GBK | 3 | ANACADDE 02 245100 7] 57.918737L] ___ 256.000,00 TL 3.096.000,00 TL| 24 74.304.000,00 TL| _20% 89.164.800,00 TL| 47% | 66.884.576,81 TL| _ 80.261.492,17 TL
2KAT a  [ASMAKATLIOFS] s216m” | 80.00m" 283,88m B 1 AVLU o4 216600 T 17325000 T 196.000,00 TL 2.352.000,00 TL 2 56.448.000,00 TL| 20% 67.737.600,00 TL| 47% | 49.719.542,76 TL | 59.663.45131 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 10,00m? 15,43 m? AVLU 1.444,00 TL | 22.280,92 TL |
2KAT B OFis 742w | 108sam s GBK | 3 | ANACADDE 029 245100 7] 26603154 | 266.000,00 TL 319200000 TL| 24 76.608.000,00 TL| _20% 91.920.600,00 TL| 47% | _ 68.955.199,53 TL| _ 82.746.239,43 TL
.
2KAT g [ASMAKATLIONS, sai7m? | 82.00m 28867 m? o 1 AVLY ou 216600 T 7761200 T 199.000,00 TL 2.388.000,00 TL 2 57.312.000,00 TL|  20% 68.774.400,00 TL| 47% | 50.470.02692 TL | 60.564.032,31 TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 10,00m? 15,04 m? AVLU 1.44400 TL | 2171776 TL |
2KAT B OFiS waw | mimnm 36093 GBK | 3 | ANACADDE o7 241300 TL 292769297L] ___ 293.000,00 TL 351600000 TL| 24 84.384.000,00 TL| _20% 101.260.800,00 TL| 47% |  75.829.418.45 TL| _ 90.995.302,14 TL
2KAT ® oFis wam | 3570m 03,68 GBK | 3 | ANACADDE 027 213007 @7.44410TL] ___ 327.000,00 TL 3.924.000,00 TL| 24 94.176.000,00 TL| _20% 113.011.200,00 TL| 47% | _ 84.608.236,74 TL| 101.529.884,00 TL
2KAT w5  [ASMARATLIOFS 351 | 000m 20,98 m bk | 2 AVLY o7 2Z8WTL 1800 157.000,00 TL 1.884.000,00 TL 2 45.216.000,00 TL|  20% 5425020000 TL| 47% | 39.883.57601TL | 47.860.291,21TL
2.KAT-ASMA ASMA KATLI OFIS| 9,00m? 15,63 m? AVLU 1.482,00 TL | 23.16366 TL |
AKAT o oFis leseom | 2issm o0 GDB | 3 | ANACADDE o 237500 TL 52689875TL] __ 527.000,00 TL 6.324.00000 TL| 24 151.776.000,00 TL|__20% 182.131.000,00 TL|_47% | 136.134.081,06 TL| 163.360.898,35 TL
SKAT g [ASMAKATLIOMS| 4221n | 6200m" 243,05 m kB | 2 |—SNACADDE 025 23500 47,2500 T 179.000,00 TL 2.148.000,00 TL 2 51.552.000,00 TL|  20% 61.862.400,00 TL| 47% | 45.786.664,69 TL | 54.943.997,63 TL
3.KAT-ASMA ASMA KATLI OFiS| 14,00m? 19,77 m? ANA CADDE 1.58333 TL | 31.30250 TL |
s3124mt| 47065 m 1407258 m? | 1148300000TL]  137.796.00000TL]  [3:307.10400000TL| | 3.068.52480000TL|  |2.073.561.337,87 TL|3.568.273.605,45 TL]
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Not: insaat seviye degeri belirlenirken, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 31
Ocak 2025 tarih ve 32799 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Mimariik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2025 Yili Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig” esas
alinmigtir. Taginmazin yapt sinifi olan 5-A’ya ait yapi birim maliyetlerinin (34.400.-TL/m2)
hesaplanmasinda, iilkedeki insaat birim maliyetlerindeki hizli artis ile tebligin yayimlandig: tarihten
raporun diizenlendigi tarihe kadar gecen siirede olusan enflasyon farklari da dikkate alinmis ve bu
kapsamda yaklasik yapi maliyetlerine %30 oraninda enflasyon farki (44.720.-TL/m2) eklenmistir.
Toplam ingaat alanina esas briit alani, yap1 yaklagik maliyeti ve insaat seviyesi ¢arpilarak eksik imalat
degeri hesaplanmistir. Eksik imalat bedelinin taginmazin pazar degerinden diisiilmesi suretiyle ingaat
seviyeli tasinmaz degeri belirlenmistir.

Gelir Yaklagimina gore konu tasinmazlarin mevcut durumda insaat seviyesine gore degeri ve
tamamlanmas1 durumundaki degeri asagidaki gibidir;

GELIR YAKLASIMINA GORE TOPLAM DEGER

ABLOK | 16.873.632.000,00 TL | 20.138.973.120,00 TL | 16.028.627.923,20 TL 19.130.891.466,71 TL
BBLOK | 9.682.272.000,00 TL | 10.150.971.840,00 TL 9.178.159.539,20 TL 9.622.069.048,45 TL
CBLOK | 3.307.104.000,00 TL | 3.968.524.800,00 TL 2.973.561.337,87 TL 3.568.273.605,45 TL

29.863.008.000,00 TL | 34.258.469.760,00 TL | 28.180.348.800,27 TL 32.321.234.120,61 TL
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7 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE GORUSLER

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonu¢larinin Uyumlastirilmasi Ve
Bu Amacla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin A¢iklamasi

Degerleme konusu tasinmazlarin deger tespit calismasinda Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi
yontemleri kullanilmistir. Pazar Yaklasimina gore belirlenen yontemde; degerleme konusu
tasinmazlarin niteligine gore serefiyelendirilmis, tasinmazlarin sahip oldugu degiskenler ile rapora konu
emsaller karsilastirilarak birim degere ulasilmistir. Gelir Yaklasimina gore belirlenen yontemde;
bolgeden tespit edilen kiralik isyeri ve daire emsalleri, bolge temsilcilerinden edinilen beyanlardan
hareketle belirlenmistir. Buna gore satis fiyatlari ile kiralar karsilastirilmis ve ortalama kira carpani
bulunmus ve yillik kira degerleri ile ¢arpilarak satis degerine ulasilmistir.

Her iki degerleme yaklasima gore tespit edilen degerlerin birbirine yakin oldugu tespit edilmis
olup Pazar yaklasimina gore hesaplanan deger rapor sonuc degeri olarak secilmistir.

Mevcutta bulunan sézlesmeye gore ve projenin bugiinkii degerleri g6z oniinde bulundurularak “Pasifik
GYO A.S.” nin payma diigen deger hesaplanmistir. Buna gore yapilan hesaplamalar ve kullanilan
veriler asagidaki gibidir;

Arsa Alani 14.445,83 m?
Toplam insaat Alani 101.302,43 m?
Toplam Satilabilir Alan 47.177,01 m?
Arsa Degeri 7.656.290.000,00 TL
Toplam insaat Maliyeti 4.530.244.669,60 TL
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Net

L=ttt T 17.251.399.330,40 TL
Degeri (Maliyetler ¢iktiktan sonra)

e Degerlemeye konu tasinmaz A Blok (59.048,25 m?), B Blok (28.181,60 m?), C Blok (14.072,58
m?) olmak iizere ii¢ bloktan olusmakta olup toplam insaat alani 101.302,43 m? dir.

e Degerlemeye konu tasinmaz A Blok (26.983,53 m?), B Blok (15.462,83 m?), C Blok (4.730,65
m?) olmak iizere toplam satilabilir alam 47.177,01 m? dir.

e Talep kapsaminda hasilat paylasimi sozlesmesine bagli olarak elde edilecek olan
taginmazlarin/taginmaz haklarmin piyasa degerlerinin belirlenecek olmasi durumu dikkate
alinarak degerleme calismasi, projenin tamamlanmasi1 durumunda olusacak piyasa degerleri
tizerinden, Pazar Yaklasimi Degerleme Yoéntemine gore belirlenen deger kabul edilmistir.
Buna gore; A Blok, B Blok ve C Blok™un toplam degeri 29.437.934.000.-TL. (KDV Haric)
olarak tespit edilmistir. (Raporun 6.6.4. boliimiinde degerleme detaylart bulunmaktadir.)

e Konu taginmazlarin bulundugu 1799 Ada 1 Parsel i¢in arsa degerleme g¢alismasi yapilmis ve
bugiinkii piyasa degeri 7.656.290.000,00.-TL olarak takdir edilmistir. (Raporun 6.6.3.
boliimiinde degerleme detaylar1 bulunmaktadir.)

(Arsa Alani: 14.445,83 m? x 530.000.-TL=7.656.290.000.-TL)

e Konu tasmmazlarm Insaat maliyet hesab1 belirlenirken, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan 31 Ocak 2025 tarih ve 32799 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Mimarlik
ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2025 Yili Yapi Yaklasik Birim
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Maliyetleri Hakkinda Teblig” esas alinmistir. Tasinmazin yap1 sinifi olan 5-A’ya ait yap1 birim
maliyetlerinin (34.400.-TL/m2) hesaplanmasinda, iilkedeki insaat birim maliyetlerindeki hizl
artis ile tebligin yayimlandigi tarihten raporun diizenlendigi tarihe kadar gegen siirede olusan
enflasyon farklar1 da dikkate alinmis ve bu kapsamda yaklasik yap1 maliyetlerine %30 oraninda
enflasyon farki (44.720.-TL/m2) eklenmistir. Buna gore toplam ingaat alani iizerinden yapilan

hesaplama agaidaki gibidir;
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(insaat Maliyeti: 101.302,43 m? x 44.720.-TL=4.530.244.669,60.-TL)
y

e Projenin Tamamlanmast Durumunda Net Degeri (Maliyetler ¢iktiktan sonra) hesabina; tespit
edilen toplam proje hasilati degerinden toplam maliyetler (insaat maliyeti ve arsa degeri)
cikartilarak ulagilmistir. Bu deger, s6zlesmede gegen (Pasifik-Levent Adi Ortakligl) nin degeri
olarak tespit edilmis olup sozlesmedeki ortakliklarina gore hesaplama tablosu hazirlanmistir.

Konu tablo asagidaki gibidir

9

Pasifik-Levent Adi Ortakligi Hasilat Paylagimi Oran ve Degerler Dagilimi

Pasifik GYO A.S. 99% 17.078.885.337,10 TL
Pasifik Gayr. Yatirim ins. A.S. 1% 172.513.993,30 TL
Toplam 100% 17.251.399.330,40 TL

Buna gore Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S. Hissesine Diisen Tasinmazlarin/Tasinmaz

Haklarimin Pazar Degeri 17.078.885.337,10.-TL (KDV Haric) olarak takdir edilmistir.
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7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alnmas1 Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup-
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Ekspertize konu gayrimenkuller ile ilgili kamu kurumlarinda yapilan incelemeler, miisteriden tarafimiza
gonderilen belgeler tasinmazlarin degerlemesinde dikkate alinmistir. Konu taginmazlar i¢in alinmasi
gerekli izinler ve yasal belgeler 3.6 nolu boliimde ayrintili olarak agiklanmis olup, tasinmaz rapor tarihi
itibari ile ingsaat halinde oldugu, insaatin yapimi ile ilgili gerekli izinlerin alinmis oldugu, insaat
durdurmaya iliskin bir karar olmadigy, ilgili evraklarin tam ve yiirtirliikteki ilgili mevzuat uyarinca tim
izinlerin alindig1 tespit edilmistir.

7.4 Varsa Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Tle Tlgili Goriis

Konu taginmazlar i¢in miisteriden temin edilen tapu kayit belgelerinde tespit edilen takyidatlar raporun
3.3.2 sayil1 Tapu Takyidat Bilgileri boliimiinde belirtilmistir. Konu taginmalar i¢in temin edilen tapu
kay1t belgelerinde tespit edilen takyidatlarda alim satim1 engelleyecek bir durum s6z konusu degildir.

7.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkullerin Degerini Dogrudan ve Onemli Olciide Etkileyecek
Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlart Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Smrlamaya Tabi Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Konu taginmazlarin devredilebilmesi konusunda herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise Almindan Itibaren Bes Yil
Ge¢mesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir
Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu parsel iizerinde insaatt devam eden ve raporun ilgili bolimlerinde detaylari belirtilen
proje mevcuttur. Mevcuttaki projeden baska herhangi bir proje gelistirme ¢aligsmas1 bulunmamaktadir.

7.7 Degerleme Konusu Ust Hakkl veya Devre Miilk Hakk Ise, Ust Hakk ve
Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar
Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar
Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme ¢alismasinda; konu bagimsiz béliimler i¢in yapilan incelemede herhangi bir sinirlamaya tabi
degildir.
7.8 Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklar1 ve Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina
iliskin Degerlendirmeler

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin (I1I-48.1) Yedinci Boliimii, Yatirrmlara
ve Faaliyetlere Iliskin Esaslar1 cercevesinde “Rezidans+Ofis projesi” vasfi ile Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Portfoyiine alinmasinda herhangi bir sakinca olmadig: kanaatine varilmstir.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme konusu taginmazlar ile ilgili yapilan arastirmalar, temin edilen bilgi ve belgeler raporun ilgili
boliimlerinde verilmistir.

Ekspertize konu gayrimenkuller Besiktas Ilcesi Nispetiye Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almakta olup
bolgeyi daha ¢ok iist gelirli niifus tercih etmektedir. Tasinmazlarin ana arter {izerinde olmasi, kullanim
durumu, yapr kalitesi, gibi 6zellikler tasinmazlar igin deger artirict 6zellikler olarak degerlendirilirken;
diinyada ve Tiirkiye’de ekonomide durgunluk, kredi faiz oranlar1 ve doviz kurlarindaki dalgalanma,
insaat halinde olmasi gibi Ozellikler degerlemede olumsuz faktorler olarak degerlendirilmistir.
Degerlemede ¢evre halki, sektor temsilcileri ve yerinde yapilan analizler géz onilinde bulundurulmustur.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki eden
olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi ve onayli bilgi ve belgelerin
usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda, bugiine kadar
yapmis oldugumuz degerleme ¢alismalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de yararlanilarak nihai
degere ulasilmistir. Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle uygulanabilir olup
tasinmazin pesin satis fiyati esas alinarak, Tiirk Liras1 cinsinden nihai deger takdiri yapilmistir.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. adina kayitli, Tapuda, Istanbul ili,
Besiktas Ilcesi, Ortakoy Mahallesi, 1799 Ada 1 Parsel, A-B-C Blok bloklarda toplam 205 adet
“Rezidans-Ofis-Asma Kath Ofis” vasfiyla kayitli tasinmazlarin Pazar Degeri olmak iizere giiniimiiz
piyasa sartlarinda Pasifik GYO A.S. “Hasilat Paylasimi S6zlesmesine” bagli olarak elde edilecek olan
Tasinmazlarin/Taginmaz  Haklarimin KDV hari¢ Pazar Degeri 17.078.885.337,10.-TL
(OnYediMilyarYetmisSekizMilyonSekizYiizSekenBesBinU¢YiizOtuzYedi Tiirk Lirasi, On
Kurus) deger takdir edilmistir.

Ayrica Nihai Deger Takdir Tablosunda tasinmazlarin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve
takdir edilmistir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.
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8.3 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tasinmazlarin Satis Kabiliyeti

Konu taginmazlarin mevcut kullanimi, yapisal 6zellikleri ve pazar degeri itibariyle nihai deger takdir
tablosu asagida verilmistir.

TASINMAZLARIN INSAAT SEVIYELi DURUMUNDA PAZAR DEGERI: (KDV HARIC) 27.755.274.800,27.-TL

TASINMAZLARIN INSAAT SEVIYELIi DURUMUNDA PAZAR DEGERI: (KDV DAHIL) 31.825.954.490,61.-TL

TASINMAZLARIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA PAZAR DEGERI: (KDV HARIC) 29.437.934.000,00.-TL

TASINMAZLARIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA PAZAR DEGERI: (KDV DAHIL) 33.763.190.130,00.-TL

Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: A.S. Hissesine Diisen Taslnmazlarm/Tasmn.laz 17.078.885.337,10.-TL
Haklarinin Pazar Degeri: (KDV HARIC)

Degerleme Uzmant

) Sorumlu Degerleme U
Dogan Tugberk OZKAYNAK orumin Legerieme Lizmant
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%.4 Rapor Hakkinda Ek Bilgiler

e Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Yaz ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

e Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel
hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

e Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlari ya da degerleme faaliyetinde bulunan personel
adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

e Is bu rapor kapak sayfasi ile birlikte toplam 157 sayfadan ibaret olmak iizere Tiirkge olarak

hazirlanmagtir.
| 31.12.2025 Tarihine Esas TCMB Déviz Kurlari |
| Déviz Cinsi [l Alis (TL) || Satis (TL) |
[potar I 42,8457 ] 42,9229 |
[Euro Il 50,2859 || 50,3765 |
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