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1. DEGERLEME KAPSAM VE iLKELERI

1.1 DEGERLEME RAPORUNUN AMACI

Bu degerleme raporunun amaci; NUROL GYO A.$.nin talebine istinaden, Yenikdy Mahallesi, Goktepe
Mevkii'nde yer alan ve OASIS Aligveris Kiiltiir ve Eglence Merkezi’'nde, 11.313,75 m2 biiyikltgiindeki 1050
ada 1 parselde bulunan, 14, 45, 58, 62 ve 80 no.lu “dikkan” nitelikli bagimsiz bélimler ile 12.099,09 m?
blyUkligundeki 1051 ada 1 parselde bulunan 20, 33, 48, 49, 50, 51, 82 ve 115 no.lu “dukkan” nitelikli bagimsiz
bolimlerin pazar degerlerini igeren Degerleme Raporu’nun hazirlanmasidir.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafimizca yapilan degerleme galismasi ile ilgili olarak;

e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayici kosullar tarafindan kisitlanmis
oldugu ve kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kisisel
ilgi veya Onyargisinin olmadigini,

o Degerleme hizmetinin karsihiginin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuclardan yola g¢ikilarak ortaya
konulabilecek hareket ve olaylara bagl olmadigini,

o Degerleme hizmetinin 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ydnelik olarak gelistiriimedigi ve
rapor edilmedigini,

o Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gerceklestigini,
o Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
o Degerleme Uzmaninin mulki kisisel olarak denetledigini,

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini

beyan ederiz.

1.3 DEGERLEME CALISMASINDA ESAS ALINAN STANDARTLAR VE YONTEMLER

Bu raporda yer alan degerleme g¢alismasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve IlI-62.3 sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (l11-62.3)”
ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111-52.3)” kapsaminda hazirlanmigtir ve teblig ekinde
(EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’i igcermektedir. Ayrica
Uluslararasi Degerleme Standartlari’ni (2017) kapsamaktadir.

UDS 104 taniml deger esaslarindan, Pazar degeri, bir varlik veya yukimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli goérilen tahmini tutardir. Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acgik ve
rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varlhidin pazari, uluslararasi veya yerel
bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar
katilimcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.
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Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar dederi tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu kapsamda, degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir:
- Gayrimenkulin niteligi geredi analizde, mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.
- Alici ve satici makul ve mantikli ve her ikisi de bagimsiz hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Gzerinden
gerceklestiriimektedir.

- Gayrimenkullerin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.
- Takdir edilen Pazar degeri degerleme tarihi itibariyla belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgudur.

is bu degerleme raporundaki deger esasi, agik ve rekabetci bir pazarda, bir el degistirme isleminde elde
dilebilecek en olasi fiyattir.

UDS 105 tanimh degerleme yaklagsimlarindan asagida tanimlanan ve agiklanan ¢ yaklasim degerlemede
kullanilan temel yaklagimlardir.

(a) Pazar Yaklagimi,
(b) Gelir Yaklagimi,
(c) Maliyet Yaklagimi.

(a) Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirlabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagsimi ifade eder.

Pazar yaklagsimi ydntemlerinden, kilavuz islemler yéntemi olarak da bilinen karsilagtirilabilir iglemler
yonteminde, gosterge niteligindeki degere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri
varliklarla ilgili islemlere iligkin bilgilerden istifade edilir. Karsilastirilabilir islemler yonteminin temel adimlari:

(a) ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan kargilastirma birimlerinin tespit edilmesi,

(b) ilgili karsilastirilabilir islemlerin tespit edilmesi ve bu islemler igin temel degerleme O6lgitlerinin
hesaplanmasi,

(c) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin tutarli
bir karsilastirmali analizinin yapilmasi,

(d) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasindaki farkliliklarin yansitilabilmesi amaciyla
degerleme olgitleri (varsa) icin gerekli dizeltmelerin yapilmasi,

(e) duzeltilmis degerleme 6lgutiinin degerleme konusu varliga uygulanmasi ve
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(f) cesitli degerleme olcitindn kullaniimasi halinde goésterge niteligindeki degerlerin tek bir sonuca
ulastiriimasi seklindedir.

b) Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere dénustirilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit
akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagsimi kapsamindaki yontemler
filen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit
Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup standartlarda yer verilen kavramlar tiim gelir yaklagimi yontemleri
icin kismen veya tamamen gecerlidir. INA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte
ve bu islem varligin bugiinkii degeriyle sonuclanmaktadir. INA yénteminin temel adimlari:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteliine en uygun nakit akigi tlriinin secgilmesi
(6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akiglari, toplam nakit akislari veya 6zsermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akiglar vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edileceg@i en uygun kesin slrenin varsa belirlenmesi,
(c) s6z konusu stre igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin sulresinin sonundaki devam eden degerin dederleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

(e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak lzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

c) Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacagdi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklagimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde gerceklesen
tim yipranma paylarinin duslimesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Belli bash tg¢
maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gdOsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(b) yeniden Uretim maliyeti ydntemi: gésterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tretilmesi i¢in gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(c) toplama yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandidi yontemdir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 DEGERLEMEYi YAPAN KURUM UNVANI VE iLETiSiM BILGILERI

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK. A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD — 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

2.2 DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTERI UNVANI VE ILETiSIM BILGILERI
NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bliylikdere Cad. Nurol Plaza B Blok No:255 Maslak-SARIYER/ISTANBUL
Tel: (212) 286 82 40

Web : https://www.nurolgyo.com/tr/

Maslak V.D. 63200738499

2.3 MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan taginmazlarin degerleme tarihi itibariyle,
- Pazar degeri tespiti

- Pazar kira degeri tespiti

talebi bulunmaktadir.

Bu rapor amacina uygun olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve 111-62.3) sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degderleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (I11-62.3)” tebliginin
ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ve yine Uluslararasi
Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmig olup bagka amagla kullanilamaz.

Musteri tarafindan tarafimiza herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN MULKIYET BIiLGILERI

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORA KONU TASINMAZ

ili MUGLA
ligesi BODRUM
Mahallesi YENIKOY
Koyu -

Mevkii GOKTEPE
Pafta No. -

Ada No. TABLO-1
Parsel No. TABLO-1
Yiiz 6lgiimii (m?) TABLO-1

YUZONDOKUZ ADET BAGIMSIZ BOLUMDEN OLUSAN KARGIR

Ana Taginmazin Niteligi BINA VE ARSAS|

Blok No. -

Kat No. TABLO-1

Bagimsiz B6liim No. TABLO-1

Bagimsiz Boliimiin Niteligi DUKKAN

Arsa Pay TABLO-1

Tasinmaz ID TABLO-1

Cilt / Sayfa No. TABLO-1

Tarih / Yevmiye No. 31.03.2016 / 6641

Sahibi E\I1L/J1R)’OL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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TABLO 1*

TABLO 1

TAPU KAYIT BILGILERI

Ada Parsel | Yiiz Olgiim (M?) Kat B.B. Nitelik | Arsa Pay P:y’ o, cilt Sayfa
1050 1 11.313,75 ZEMIN 14 DUKKAN 25 2000 4 378
1051 1 12.099.09 ZEMIN 20 DUKKAN 24 2000 3 265
1051 1 12.099.09 ZEMIN 33 DUKKAN 25 2000 3 278
1050 1 11.313,75 ZEMIN 45 DUKKAN 20 2000 5 409
1051 1 12.099.09 ZEMIN 48 DUKKAN 36 2000 3 293
1051 1 12.099.09 ZEMIN 49 DUKKAN 20 2000 3 294
1051 1 12.099.09 ZEMIN 50 DUKKAN 20 2000 3 295
1051 1 12.099.09 ZEMIN 51 DUKKAN 17 2000 3 296
1050 1 11.313,75 BODRUM | 58 DUKKAN 10 2000 5 422
1050 1 11.313,75 BODRUM | 62 DUKKAN 10 2000 5 426
1050 1 11.313,75 ZEMIN 80 DUKKAN 9 2000 5 444
1051 1 12.099.09 ZEMIN 82 DUKKAN 19 2000 4 327
1051 1 12.099.09 ZEMIN 115 | DUKKAN 25 2000 4 360

3.2 TAKYIDAT BILGILERI

Tapu ve Kadastro Genel Muadurlugu Sistemi Gzerinden 03.12.2025 tarihinde alinan tapu kayit belgelerine gore
tasinmazlar lizerinde musterek olarak asagida yer alan takyidatlar bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde;

Tam tasinmazlarda mustereken;
- Y.PLANI: 27/03/1997( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)

3.3 SON UC YIL iCERISINDE KONU OLDUGU SATIS iSLEMLERI

Degerleme konusu tasinmazlara ait Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi’'nden 03.12.2025 tarihlerinde alinan
tapu kayit belgelerine gore son Ug¢ yilda satis islemi gergeklesmedigi goriimus olup tapu mudurliiklerinde tapu
katagu incelemesine izin veriimemesi sebebiyle detayli incelenememisgtir.
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4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR iLE iLGIiLi GENEL BILGILER

4.1 TASINMAZLARIN TANIMI

Rapora konu taginmazlar, Yenikdy Mahallesi, Goktepe Mevkii'nde yer alan ve OASIS Aligveris Kiiltiir ve
Eglence Merkezi'nde, 11.313,75 m2 buyukligundeki 1050 ada 1 parselde bulunan, 14, 45, 58, 62 ve 80 nolu
dikkan nitelikli bagimsiz bélimler ile 12.099,09 m2 buyukligindeki 1051 ada 1 parselde bulunan 20, 33, 48,
49, 50, 51, 82 ve 115 nolu dukkan nitelikli bagimsiz bélimlerdir.

4.2. TASINMAZLARIN YER ALDIGI BOLGENIN OZELLIKLERI

4.2.1 Mugla ili

Mugla, Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi dérdincu sehri. 2020 itibariyla 1.021.773 nifusa sahiptir. Ege
Bolgesi'nde, topraklarinin kiiglik bir kismi Akdeniz Bolgesi icine giren, Ortaca, Dalaman, Kdycegiz, Fethiye,
Marmaris, Milas, Datca ve Bodrum gibi tatil yéreleri ile Gnlii bir yerlesim yeridir. ilde 13 ilge bulunur. Mugla
ilinin yozoélcima 12.654 km2'dir. Mugla, Akdeniz iklimi etkisinde kalmaktadir. Turkiye'nin giineybati ucunda
yer alan kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsu, gineyinde
Akdeniz ve batisinda ise Ege Denizi ile gevrilidir. Toplam uzunlugu 1479 km olan deniz kiyilari ile Mugla,
Tarkiye'nin uzun sahil seridine sahip ilidir. En blylk ilgesi Fethiye'dir. Mugla ilinde ayrica iki blyik gol
bulunmaktadir. Bunlar Milas ile Aydin ilinin Séke ilgesi sinirlari dahiline yayilan Bafa Gélu ile Kbéycegiz
ilgesindeki Kéycegiz Goli'dir. Onemli tig akarsuyu ise Cine Cayi (Yatagan'dan gegerken Yatagan Cayi), Esen
Cayi (Seki beldesinden gegerken Seki Cayi) ve Ortaca-Dalaman arasinda yer alan ve bu iki ilge arasinda sinir
olarak kabul edilen Dalaman Cayi'dir. Mugla denizden 670 m yUkseklikte, Ustl diiz bir kaya kitlesi sekliyle
ilging bir goriinime sahip olan Asar Dagi'nin eteklerinde kurulmustur. Mugla Ovasi, Mentese kalker
platosunda Neojen caginda olusmus depresyonlarin sonradan karstlasmasiyla olusmus canak seklindeki
cukurluklardan biridir.

idari Sinirlar:

Mugla; 12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yurlrlige giren 6360 sayili Kanun’la biylksehir statisiine dahil olmus ve idari agidan yeniden yapilanarak,
Mentese merkez ilge olmak Uzere toplam 13 ilgeden olugsmustur.

Mugla ilinin ilgeleri: Bodrum, Dalaman, Datca, Fethiye, Kavaklidere, Kdycegiz, Marmaris, Mentese, Milas,
Ortaca, Seydikemer, Ula ve Yatagan.
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Koycegiz

ilin énemli limanlari Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giillik'tedir. Ayrica ilde iki havaalani; Milas-Bodrum
Havalimani ve Dalaman Havalimani bulunmaktadir.

Sehir ici: Mugla, Bodrum'dan Seydikemer'e kadar uzanir ve sehir ici ulasiminda sorun bulunmamaktadir. Eski
mahallerden garsisina aragsiz ulasim miimkiindiir. Sadece Kétekli, Yenikdy, TOKI, Giilagzi, OSB, Mentese
ve Akgaova gibi yeni kurulmakta olan semtlerine ve Karabaglar'a ulagim igin sehir i¢i araclara ihtiya¢ duyulur.

Karayolu: Mugla, diinyaca Unld turizm merkezlerine yakin olmasindan dolayi gelismis karayolu baglantilarina
sahiptir. Istanbul, Ankara ve izmir gibi bilyiik sehirlerden ve ilkenin diger bélgelerinden gelip Marmaris,
Fethiye ve Bodrum gibi dnemli turizm merkezlerine ulasan karayollari Mugla'dan gecer. D 320, D 400 ve D
550 karayollari Mugla'da baslar veya sonlanir. Mugla'dan Turkiye'nin diger sehirlerine aktarmasiz olarak
ulasmak mimkundur. Ayrica ilgelerine 6zellikle yaz mevsiminde sirekli olarak otobis ve minibUslerle seferler

yapilir.
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iklim ve Bitki Ortiisii:

Ydremiz, Akdeniz ve Ege bdlgeleri iklim 6zelligine sahiptir. Yazlar; sicak ve kurak, kislar; ilik ve yagmurludur.
ilkbahar karsiz ve ¢ok degisken, sonbahar da kisa ve kis rejimine doniiktir. Kisin yiiksek tepelerde kar gérmek
mumkin iken, yerlesim yeri olan ova ve sahil kesimine kar hemen hemen hi¢ digsmez.

Ortaca, Akdeniz iklim kusaginin tipik bitki 6rtustuine sahiptir. Mugla boélgesindeki topraklarin %74'G orman ve
fundalik, %15.8'i ekili ve dikili alan, %5.6'si tarima elverigli yerler ve %4.6'si cayir ve meralardir. Ormanlarimizi
olusturan agaglar, mese, sigla (gunlik), sandal karaagag, ginar, akgakesme, ladin, okaliptus (sulfata), sakiz,
funda, s6glt, kavak, defne, akagdag, igne yaprakl agaglar kizilgam ve karagam, yukseklerdeki yemise
gicirdikeni, mersin, zakkum, pirnal, kegiboynuzu ve defne ile bodur drin olarak kekik, adacgayi, harnup
(hirnap), meyankdkl ve hayittir. Bu bodur Grtinler tlkemizin ekonomisinde 6nemili bir yer tutarlar. Ortaca dogal
kaynaklari, turizm tesisleri ve kiltirel degderleri bakimindan turistik ¢ekiciligi olan bir yoredir. Sarigerme ve
Dalyan gibi iki 6nemli turizm beldesine sahip Ortaca Fethiye- Marmaris ve Mugla Ug¢geninin ortasinda yer
almasi ve Dalaman Havalimanina yakinli§i nedeniyle énemli bir konuma sahiptir. Dalyan kanalindan iztuzu
kumsalina dogru giden yolda, 5000 yildir canlihgini koruyan kaya mezarlari, gam ormanlari, ginnik agaglari,
nesli tikenmekte olan Caretta Caretta kaplumbagalarinin yasam alani olan iztuzu kumsallari ve antik kent
kalintilarinin  bulundugu, ince kumu temiz denizi ve dogal guzelligiyle Sarigerme Plaji dnemli ¢ekim
degerleridir.
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Nifus ve Demografik Yapi:

Mugla nifusu bir dnceki yila gére 15.131 artmistir. Mugla nifusu 2024 yilina gére 1.081.867'dir. Bu nufus,
549.074 erkek ve 532.793 kadindan olugsmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,75 erkek, %49,25 kadindir.

Mugla Niifus Grafigi

1,100,000 —&— Niifus

1,000,000

900,000

800,000

700,000
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

2007 2009 201 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Mugla Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 1.081.867 549.074 532.793
2023 1.066.736 541.870 524.866
2022 1.048.185 533.368 514.817
2021 1.021.141 517.961 503.180
2020 1.000.773 508.504 492.269
2019 983.142 500.602 482.540
2018 967.487 493.140 474.347
2017 938.751 478.950 459.801
2016 923.773 470.404 453.369
2015 908.877 463.411 445.466
2014 894.509 454.642 439.867
2013 866.665 441.531 425.134
2012 851.145 434.539 416.606
2011 838.324 428.114 410.210
2010 817.503 416.029 401.474
2009 802.381 410.089 392.292
2008 791.424 405.079 386.345
2007 766.156 392.403 373.753

(Kaynak: TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Sonuglari)
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Bodrum, Fethiye, Milas ilgeleri yiksek nifus yogunluguna sahip olan ilgeler arasinda yer alirken; Kavaklidere
ve Datca ilgeleri en az niifus yogunlugunda sahip ilgelerdir.

Yil iige lice Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu Niifus Yuzdesi
2024 Bodrum 203.035 103.947 99 068 % 18,77
2024 Fethiye 182.280 90.796 91.484 % 16,85
2024 Milas 150.520 76222 74298 % 13,91
2024 Mentese 124.825 62.348 62 477 % 11,54
2024 Marmaris 96.589 50.126 46 463 % 8,93
2024 Seydikemer 65.861 34607 31.254 % 6,09
2024 Ortaca 57.155 28 428 28727 % 5,28
2024 Dalaman 51.088 26817 24 271 %0 4,72
2024 Yatagan 45217 22744 22 473 % 418
2024 Koycediz 41.205 20.700 20.505 % 3,81
2024 Ula 27.392 13.849 13.543 % 2,53
2024 Datca 25.866 13.007 12.859 % 2,39
2024 Kavaklidere 10.834 5483 5.351 % 1,00
Ekonomi:

Mugla ekonomisinin ana eksenleri 6zellikle turizm ve tarimdir. Enerji ve madencilik tesisleri diginda sanayiye
dénuk blyuk girisimler bulunmamaktadir.

Turizm:

Bodrum, Marmaris ve Fethiye gibi Dinya’ca Unli destinasyonlari; Artik birer uluslar arasi marka haline gelmis
Datga, Kéycegiz, Milas, Seydikemer gibi ilgeleri; Dalyan, Oliideniz, Kayakdy, Akyaka, Saklikent, Kelebekler
Vadisi, Sedir Adasi gibi seckin turizm alternatifleri; 1.500 km’ye yakin kiyi bandi ve ¢ogu mavi bayrakl
yizlerce plaji ile tam bir turizm cenneti olan Mugla’da turizm sektéri, 400’0 Turizm igletme Belgeli olmak
Uzere 3.600’Un Ustinde konaklama tesisi ve toplam 260.000 Gzerinde yatak kapasitesi ve yillik ortalama 3,5
milyona yakin yabanci turist girdisi ile on binlerce kisiye istihdam olanagi yani sira, dogrudan ve dolayli
alisveris icinde oldugu diger sektdrlere ticaret hacmi yaratmakta ve dnemli miktarda déviz geliri saglamaktadir.

Tarim:

Mugla ili tarimsal Grtnlerinin gesitliligi ile dikkati geker. Dinya’da ariciligin en 6énemli merkezlerindendir.
Ozellikle Marmaris ilgesi gam bali ile Gnlii olup “Diinya Cam Bali Uretiminin Bagkenti” olarak aniimaktadir.
Ulkemizde Uretilen gam balinin % 90' ilimizden saglanmaktadir. Deniz Kltir Balikgiligi Gretiminde Turkiye'de
birinci sirada olan ilimizde, zeytincilik de gelismis olup, yaglk zeytin alaninda Turkiye’'de ikinci siradadir.
Ortaca, Fethiye, Dalaman ve Dalyan ilgelerinde ise yaygin bir sekilde narenciye tarimi (portakal, limon,
mandalina, greyfurt) yapiimaktadir.
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Endiistri:

Yatagan'da Yatagan Termik Santrali, Yenikdy’de Yenikdy Termik Santrali ve Kemerkdy’de Kemerkdy Termik
Santrali vardir. ilin maden yataklari zengindir. Bu sektérde Yatagan linyit rezervleri ve Fethiye krom yataklar
ilk kalemde sayilabilir. Ayrica 6nemli bir mermer yataklarina sahiptir.

44.2.2 Bodrum llcesi

Bodrum, Mugla'nin 13 ilgesinden birisidir. iige giinimiizde énemli bir turizm merkezi olmasi ile aniimaktadir ki
bunda Bodrum'un kendine has bazi 6zellikleri olmasi etkilidir. Bodrum sadece Turkiye'de degil, dinyada da
turizm agisindan bilinen bir ilgedir.

Niifus agisindan il genelinde Mentese ve Fethiye'yi gegerek en biiyiik ilge unvanina sahip olmustur. ilge
topraklarinin biiyk gogunlugu kendi adini tasiyan bir yarimada igerisinde bulunmaktadir ki ilge kuzey, bati ve
guneyden Ege Denizi ile gevrelenmistir. Dogusundaki Milas hari¢ herhangi bir idari siniri yoktur. Bodrum,
diinyaca UnlG bir tatil beldesi olmasi nedeniyle gelismis ulagim imkanlarina sahiptir. Sehrin hava ulagimi Milas-
Bodrum Havalimani Uzerinden saglanmaktadir ki sehre uzakhdi 32 km'dir. Bodrum'da ¢ blyluk marina ve
kurvaziyer yanasma iskelesi de mevcuttur. Marinalarin ilk yapilani Bodrum merkezde bulunan Milta marinadr.
ikinci marina Turgutreis beldesinde bulunan D Marin ve (giinciisii Yalikavak beldesinde bulunan Pal
Marina'dir. Bodrum énemli bir kara yolu kavsagdinda bulunmaz. Bodrum'a kara yoluyla ulagim Milas Uzerinden
Gift seritli asfalt yol ile saglanmaktadir. Bodrum, il merkezi Mugla'ya 111 km, izmir'e 242 km, Marmaris'e 165
km ve Fethiye'ye 234 km uzakhktadir.

Bodrum ilgesi

iklim:

iklim itibariyla Ege ve Akdeniz iklimlerinin sentezinden olusan bir 6zellige sahiptir. Yarimada olarak mikro
klima alan 6zelligi gosterir. Yaz aylarinda neredeyse hi¢ nem bulunmaz. Kig aylarinda ise nem orani oldukga
disUktur. Yaz aylan sicak ve kurak, kisg aylar oldukga ilik ve yagishdir. 1970 yilindan giinimize kadar
yalnizca 2004 yili subat ayinda kar yagisi goérilmuas ve kar kalinligi ortalama 5 cm'yi bulmustur. Yarimada bitki
ortisl olarak gok belirgin bir sekilde ikiye ayrilmistir. Bodrum-Milas kara yolunun batisinda yer alan kisimda
bitki 6rtist yer yer caliik ve fundalklar ile yérede "ceti" tabir edilen dikenli otlarla kaplidir. Karayolunun
dogusunda yer alan kisim igne yaprakh kizil gam, yabani cilek, mersin ve sandal agagclariyla kaphdir. ilge
arazisinin % 61,3’0 orman sayilan alanlardandir. Ancak son yillarda ¢ikan orman yanginlari sonucunda orman
drtiistinde belirgin bir azalma gdzlenmistir. iicede diizenli akarsu yoktur.
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Ulasim:

Bodrum, dlinyaca unlu bir tatil beldesi olmasi nedeniyle gelismis ulagim imkanlarina sahiptir. Sehrin hava
ulasimi Milas-Bodrum Havalimani Gzerinden saglanmaktadir ki sehre uzakligi 32 km'dir. Bodrum'da tg¢ buyuk
marina ve kurvaziyer yanasma iskelesi de mevcuttur. Marinalarin ilk yapilani Bodrum merkezde bulunan Milta
marinadir. ikinci marina Turgutreis beldesinde bulunan D Marin ve (igiinciisii Yalikavak beldesinde bulunan
Pal Marina'dir. Bodrum 6nemli bir kara yolu kavsaginda bulunmaz. Bodrum'a kara yoluyla ulasim Milas
lizerinden cift seritli asfalt yol ile saglanmaktadir. Bodrum, il merkezi Mugla'ya 111 km, izmir'e 242 km,
Marmaris'e 165 km ve Fethiye'ye 234 km uzakliktadir.
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Niifus:

Bodrum nifusu 2024 yilina goére 203.035tir. Bu nifus, 103.947 erkek ve 99.088 kadindan olugmaktadir.
Yizde olarak ise: %51,20 erkek, %48,80 kadindir.

Bodrum Niifus Grafigi
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Grafik. Bodrum ligesi Adrese Dayali Niifus Verileri Yillara Gére Degisimi
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4.3 TASINMAZLARIN KONUMU VE YAKIN CEVRE OZELLIKLERI

Rapora konu tasinmazlar, Yenikdy Mahallesi, Goktepe Mevkii'nde yer alan ve OASIS Aligveris Kiltir ve
Eglence Merkezi'nde, 11313,75 m2 blylkliglindeki 1050 ada 1 parselde bulunan, 14, 45, 58, 62 ve 80 nolu
dikkan nitelikli bagimsiz boélimler ile 12099,09 m?2 biyikligindeki 1051 ada 1 parselde bulunan 20, 33, 48,
49, 50, 51, 82 ve 115 nolu dukkan nitelikli bagimsiz bélimlerdir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Oasis AVM’ye ulasim icin Bodrum sanayi kavsagindan Turgut
Reis yoninde Kibris Sehitleri Caddesi lizerinde 2,2 km kadar ilerlenir. S6z konusu AVM bu istikametten
gelindiginde sag kolda kalmaktadir.

Tasinmazlarin bulundugu bélgede, Bulvar boyunca dogdu ve bati istikametinde ticaret fonksiyonlu kullanimlar
mevcut olup i¢ kisimlarda konut, ikincil konut kullanimh 2 veya 3 katli siteler ve mustakil villalar bulunmaktadir.
Bolgede yapilasma orani yiksektir. Genel itibari ile ticaret ile konut yapilasmasi i¢ ice olup orta / st gelir
diizeyinin ikamet ettigi gdzlemlenmektedir. Yakin konumda ayni bulvar tzerinde 2,5 km mesafede Avenue
Bodrum AVM, yine ayni cadde Uzerinde 6,5 km mesafede Ortakent Mahallesi sinirlari igerisinde Midtown AVM
bulunmaktadir. Tasinmazlarin bulundugu Oasis AVM, Bodrum Merkeze 2 km, Bodrum Adliyesi’ne 3 km,
Bodrum-Milas Havalimani’'na 40 km mesafededir. Oasis AVM’nin ana girisleri Kibris Sehitleri Caddesi ve
Severcan Caddesi uzerinden saglanmakta olup AVM’ye toplu tasim araglar ve 6zel araglar ile erigsim
mumkandur.

»

AMKORU'SITES

Bodrum arr b_m@

Avenue
Bodrum
AVM

BODRUM
MARINA

TASINMAZLARIN ULUN
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4.4 TASINMAZLARIN YAPISAL / FiZiKi OZELLIKLERI

Ana Tasinmazin Ozellikleri:

Oasis Alisveris Merkezi, Yenikdy mahallesi sinirlari igerisinde, Kibris Sehitleri Caddesi Uzerinde 3 ayri parsel
Uzerinde inga edilmistir. Oasis Alisveris Merkezi bitisik 1050 ada 1 parsel (11.313,75 m?), 1051 ada 1 parsel
(12.099,09 m?) ve 1057 ada 1 parsel (2.502,71 m?) (izerinde konumlanmakta olup, alisveris merkezinde 1050
ada 1 parsel Uzerinde 119 adet bagimsiz bélum, 1051 ada 1 parsel lUzerinde 119 adet bagimsiz bolim ve
1057 ada 1 parsel Uzerinde 11 adet bagimsiz bélim olmak lzere toplam 249 adet bagimsiz bélimden
meydana gelmektedir.

ANA TASINMAZIN OZELLIKLERI (1050 ADA 1 PARSEL)

Yapinin Ingaat Betonarme Yapinin Sinifi ve 3/A
Tarzi Grubu
Yapim Yih 1998 Yapi Nizami Ayrik
Yapinin Toblam Ana Tasinmazdaki

P op 2 (BK+ZK) Toplam Bagimsiz | 119
Kat Adedi o

Boliim Sayisi

Otopark Var Asansor Var
Yiizme Havuzu | Yok Ozel Giivenlik Yok
Deprem_ 1 Derece Deprem Hasar Yok
Derecesi Durumu
Aciklama: Ulkemizde yasanan depremler sonrasinda kékli degisiklikler ve diizenlemeler getirilen ve halen
yururlikte olan, gunimuzde Uzerinde glncellemeler yapilan 06/03/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydénetmelik'in son glincellemesi
18/03/2018 tarihinde yapilmis olup Turkiye Deprem ve Bina Yonetmeligi olarak dizenlenmigtir. Dederleme
konusu tasinmazin yer aldidi ana taginmazin insaati ise depremler sonrasinda dizenleme getirilen
06/03/2007 tarihli ydnetmelik 6ncesinde yapilmistir.

ANA TASINMAZIN OZELLIKLERI (1051 ADA 1 PARSEL)

Yapinin Ingaat Betonarme Yapinin Sinifi ve 3/A
Tarzi Grubu
Yapim Yih 1998 Yapi Nizami Ayrik
Yaoinin Toblam Ana Tasinmazdaki

P op 3 (BK+ZK+NK) Toplam Bagimsiz | 119
Kat Adedi wrs

Boéliim Sayisi

Otopark Var Asansor Var
Yiizme Havuzu | Yok Ozel Giivenlik Yok
Deprem. 1. Derece Deprem Hasar Yok
Derecesi Durumu
Aciklama: Ulkemizde yasanan depremler sonrasinda kokli degisiklikler ve diizenlemeler getirilen ve halen
yurdrliikte olan, gunimuizde Uzerinde gincellemeler yapilan 06/03/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik'in son glncellemesi
18/03/2018 tarihinde yapilmis olup Tlrkiye Deprem ve Bina Yénetmeligi olarak diizenlenmigtir. Dederleme
konusu tasinmazin yer aldigi ana tasinmazin insaati ise depremler sonrasinda dizenleme getirilen
06/03/2007 tarihli ydnetmelik éncesinde yapilmistir.
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Bodrum ilgesinin ilk aligveris merkezi olan Oasis Avm igerisinde sosyal alanlar, kiltir merkezi, yemek alanlari,
sinema salonu, kozmetik, giyim vb. dikkanlar, agik ve kapali otopark alanlarindan meydana gelmektedir.
Aligveris merkezi icinde 8 adet acgik avlu alani, slis havuzlari, danisma bdlimu, yemek bolimu ve wcler
bulunmaktadir. Agik AVM seklinde projelendiriimis aligveris merkezinin alt ve Ust yapisi, peyzaj
tamamlanmigtir. Bloklarin dis cepheleri kismen akrilik esash dis cephe boyasi ve kismen granit kaplama,
catilar duz teras tertibindedir. Tesis igerisinde, perakende satisa yonelik aligveris Uniteleri, ofis kullanimli
uniteler, 1.200 aracghk otopark alani, sinema salonlari, tiyatro ve konser salonlari, acik gosteri alani, gocuk
oyun parklari, 8 adet agik avlu alani, sts havuzlari, danisma bdélimi, yemek bélimu ve wc ler bulunmaktadir.
Tesis ici peyzaj dizenlemesi tam olup, dis cephelerde mimariye uygun dis cephe kaplamasi, siva Uzeri dig
cephe boyasi, zeminlerde travertern, dogal tag granit kullaniimigtir. AVM yer almaktadir.

Bagimsiz Boliimlerin Ozellikleri:

Zemin Kat, 14 No.lu bagimsiz béliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 81,22 m?
alanli dukkandir.

Zemin Kat, 20 No.lu bagimsiz béliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 102,73 m?
alanl dikkandir.

Zemin Kat, 33 No.lu bagimsiz béliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 100,10 m?
alanl dukkandir.

Zemin Kat, 45 No.lu bagimsiz boéliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 77,74 m?
alanli dukkandr.

Zemin Kat, 48 No.lu bagimsiz boliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 148,80 m?
alanli dukkandr.

Zemin Kat, 49 No.lu bagimsiz béliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 102,38 m?
alanli dukkandir.

Zemin Kat, 50 No.lu bagimsiz boéliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 73,21 m?
alanli dukkandir.

Zemin Kat, 51 No.lu bagimsiz boéliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 74,92 m?
alanl dukkandir.

Bodrum Kat, 58 No.lu bagimsiz boliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 77,37 m?
alanl dukkandir.

Bodrum Kat, 62 No.lu bagimsiz boliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 145,61 m?
alanl dukkandir.

Zemin Kat, 80 No.lu bagimsiz boéliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 39,89 m?
alanl dikkandir.

Zemin Kat, 82 No.lu bagimsiz béliim: S6z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklagik brit 104,63 m?
alanh dikkandir.

Zemin Kat, 115 No.lu bagimsiz béliim: S8z konusu tasinmaz zemin katta konumlu yaklasik brit 101,51 m?
alanh dikkandir.
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B. Bolim B. Bolim Satisa Esas Briit

No Niteligi Konut Alani (m?)

14 DUKKAN 81,22 ZEMIN KAT

20 DUKKAN 102,73 ZEMIN KAT

33 DUKKAN 100,10 ZEMIN KAT

45 DUKKAN 77,74 ZEMIN KAT

48 DUKKAN 148,80 ZEMIN KAT

49 DUKKAN 102,38 ZEMIN KAT

50 DUKKAN 73,21 ZEMIN KAT

51 DUKKAN 74,92 ZEMIN KAT

58 DUKKAN 77,37 BODRUM KAT

62 DUKKAN 145,61 BODRUM KAT

80 DUKKAN 39,89 ZEMIN KAT

82 DUKKAN 104,63 ZEMIN KAT

115 DUKKAN 101,51 ZEMIN KAT

OLUMLU OZELLIKLERI OLUMSUZ OZELLIKLERI

Bulvar Gzerinde konumlu olmasi Kis aylarinda ziyaretci yogunlugunun dusuk olmasi
Bdlge altyapisinin tamamlanmis olmasi Gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk
Cevrede prestijli konut projelerinin olmasi AVM’nin eski bir yapi olmasi

Ulasim probleminin olmamasi

iicede benzer nitelikte az sayida AVM projesinin yer
bulunmasi

Ticari faaliyetin oldugu bolgede olmasi

Ulasim kolayhgi

Genis otopark alanlarinin bulunmasi

Yazlik Belde igin uygun mimariye sahip olmasi
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4.5. SWOT ANALIZi

OLUMLU YONLER OLUMSUZ YONLER
Kibris Sehitleri Caddesi’ne cepheli
olmasi, * Proje iginde yer alan bagimsiz
Bodrum merekeze yakin olmasi, bolim sayisinin fazla O
Acik-kapali otopark ve sinema olmasindan dolay! uzun satis m
GUCLD salonlari, gocuk oyun alanlari, konser | ZAYIF siresi, ;
YANLAR alanlarinin, yemek alanlarinin olmasi | YANLAR » Konumu itibari ile diikkanlara E
Acik alanlari fazla olmasi ulagimin ve tabela E
Peyzaj alanlarinin fazla olmasi, gorunurldgunin kismen sinirli A
Konut yapilagmasinin yogun oldugu olmasi
bdlgede yer almasi
» Bolgede benzer nitelikteki
Ana bulvar tizerinde olmasi, E[SJTL?:g;?rk" segenekler
Gelisme konut alani iginde, prestijli 5 o =)
. » Ekonomik gelismeler ve )
projelere yakin konumda yer almasi, . L
Satis ve kiralama agisindan bolgeye gayrimenkul sektorlinde ﬂ
i d luk sebebiyl
FIRSATLAR talep gosterecek yuksek gelire sahip TEHDITLER ya§a.nan urguniuk se ? e rxn
gayrimenkule olan talebin Z
yatinmcilarin olmasi, .. . r
. . . dismesi, m
Yakin gevresinde ticari faaliyetler . . ]
 Kis aylarinda ziyaret¢i sayisinin
olmasi .
¢ok disuk olmasi
* AVM’nin eski bir yapi olmasi
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5. DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN YASAL SUREC ANALIZi

5.1 TASINMAZLARA AiT GUNCEL iMAR BILGILERI

ANA TASINMAZIN GUNCEL iMAR DURUMU

Plan Tiru I13/Iz13(r)1?0 Olgekli Uygulama Imar Lejant Ticaret Alani

insaat Nizami Blok Hmax 7,50 m

TAKS 0,20 KAKS (Emsal) 0,40
Bodrum Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinde yapilan incelemede edinilen
bilgilere goére konu parsel Mugla Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun
21.12.2003 tarih ve 2971 sayih karar eki ile onaylanan 1/1.000 6él¢ekli Bodrum Koruma
Amagl Revizyon Ve ilave Uygulama imar Plani kapsaminda Ticaret Alani ve 2. Derece
Etkilenme Gegis Alani lejandinda yer almaktadir. Parsel, TAKS:0,20, KAKS:0,40,

Diger Hmax:7,50 m.- 2 kat yapilagsma kosullarina sahiptir.
Tasinmaz Bodrum Belediyesi yetki ve hizmet alaninda yer almaktadirlar. Degerleme
konusu taginmazin yer aldigi parsel, Bodrum ilgesinde devam etmekte olan 3402
S.Y.’nin 22/a mad. Geregince yapilan yenileme ile 29 ada 87 no.lu parsel iken, 1050 ada
1 no.lu parsel (11.313,75 m? yiz 6lcimlu) olarak tescil edilmistir. Rapor eklerinde yer
alan belgeler 29 ada 87 no.lu parsele gdre duzenlenmigtir.

Plan Notlari Ayrintili plan notlarina ulagilamamistir.

5.2 IMAR PLAN DEGISIKLIKLERI VE KAMULASTIRMA iSLEMLERI

Bodrum Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliginde yapilan incelemede edinilen sifahi bilgilere gére konu
parsel Mugla Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 21.12.2003 tarih ve 2971 sayil karar eki ile
onaylanan 1/1.000 élgekli Bodrum Koruma Amagli Revizyon Ve ilave Uygulama imar Plani kapsaminda
Ticaret Alani ve 2. Derece Etkilenme Gegis Alani lejandinda yer almaktadir. Parsel, Taks:0,20, Kaks:0,40,
Hmax:7,50 m.- 2 kat yapilagsma kosullarina sahiptir.

Tasinmazlar Bodrum Belediyesi yetki ve hizmet alaninda yer almaktadirlar. Degerleme konusu taginmazlarin
yer aldi§i parsel, Bodrum ilgesinde devam etmekte olan 3402 S.Y.’nin 22/a mad. Geregince yapilan yenileme
ile 29 ada 87 no.lu parsel iken, 1050 ada 1 no.lu parsel (11.313,75 m? ylz 6lgiimlu) olarak tescil edilmistir.
Rapor eklerinde yer alan belgeler 29 ada 87 no.lu parsele goére dizenlenmistir.

5.3 TASINMAZLARA AiT YASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJE VB.) INCELEMELERI

Tasinmazlarin parsel bazinda konumu imar paftasindan ve CBS sisteminden kontrol edilmistir. Taginmazlarin
kat, konum ve alansal olarak mimari projesiyle olan uyumu kontrol edilmistir. Bodrum Belediyesi arsivindeki
ve TKGM Webtapu Sisteminde yer alan projesi incelenmis olup gdsterilen projesine kat, konum ve alan olarak
uyumludur.

Tasinmazlara ait bila onay tarihli mimari projesi gérulmustir. Bina vaziyet planina ve imar paftasina goére
konumlarinin yerinde yapilan incelemelere gére uygun oldugu tespit edilmistir. Mimari projesine gére bagimsiz
bélim dagiliminin yapilmis oldugu gérilmus olup kat irtifakinin kuruldugu tespit edilmistir.
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1050 Ada 1 Parsel (eski 29 Ada 87 Parsel) igin dizenlenmis 28.04.1995 tarih 229/4 sayili, 29.03.1996
tarih 244/7 sayili yeni yapi ruhsatlari ve 12.01.1998 tarih 172/3 sayilh yapi kullanma izin belgesi
incelenmistir.

1051 Ada 1 Parsel (eski 29 Ada 83 Parsel) igin dlizenlenmis 28.04.1995 tarih 229/6 sayili, 29.03.1996
tarih 244/9 sayili yeni yapi ruhsatlari ve 12.01.1998 tarih 172/4 sayili yapi kullanma izin belgesi
incelenmistir.

Bodrum Belediyesi imar Mudirligi Yapi Kontrol Birimi'nden alinan sifahi bilgiye gére; 1050 Ada 1 ve
1051 Ada 1 Parseller Uzerinde yer alan yapilara ait yurirlikte olan herhangi bir yapi tatil tutanagi, 3194
Sayili imar Kanunu’nun 32. ve 42. Maddelerine istinaden alinmis olan enciimen kararinin olmadigi
ogrenilmistir.

5.3.1 Tasinmazlarin Yasal Ve Mevcut Durum Analizi

Tasinmazlarin yer gérme islemi disaridan genel olarak kat, kattaki konum ve alan olarak projesine uygundur.
Bazi badimsiz bolimler igerisinde kullanim niteligine godre bdlimlendirmeler yapilmis ancak geri
donustarulebilir nitelikte olmasi sebebiyle degerleme isleminde dikkate alinmamistir.

5.3.2 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu'nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler Olup Olmadigi

Hakkinda Bilgi

3194 Sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir durum mevcut
degildir.

5.3.3 Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldi§i proje Resmi Gazate’de yayimlanan 29.06.2001 tarih 4708 sayi ile
yayimlanan Yapi Denetim Kanunu’na tabidir. Tasinmazin yapi denetimi fenni mesul tarafindan yapilmistir.

5.3.4 Gayrimenkuller Ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde tasinmazin hukuki durumlarinda risk olusturabilecek
herhangi bir kayit tespit edilmemistir.

5.3.5 Projeye iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye lligskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine lliskin Aciklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme calismasina yonelik hazirlanmamistir.

5.3.6 Degerleme Konusu Tasinmazlar icin_Sirketimiz Tarafindan Hazirlanan Son 3 Adet
Degerleme lliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar igin sirketimiz tarafindan hazirlanmis rapor bulunmamaktadir.

5.3.7 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.
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5.3.8 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gecmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yoénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilqgi

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkul “Yizondokuz Adet Bagimsiz Bélimden Olusan
Kargir Bina Ve Arsas!” niteligindedir.

5.3.9 Degerleme Kor!usu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Mi_i_lk Hakkinin
Devredilebilmesine lliskin Olarak Bu Haklarin Dodrudan Sozlesmelere Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tagsinmazlar bu kapsam disindadir.

5.3.10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagli Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde,
Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Degerleme konusu tasinmazlar igin yapilan takyidat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda;
Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde devrine, alim satimina engel bir durum bulunmamaktadir.
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6. DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARA iLiSKIN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIiK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASI ANALiZi

6.1.1 Kiiresel Ekonomi

Kuresel ticaret politikalarina iligkin belirsizlik canliigini korurken, kiresel bliylime gérinimu zayif kalmaya
devam etmistir. Yapilan ikili anlagmalar tarife oranlarinin daha makul diizeylerde kalmasini saglamig, ancak
yuksek oranli sektorel tarifelerin de etkisiyle kiresel ticarette korumacilik egilimi tarife adimlari 6ncesi déneme
go6re 6nemli oranda artmistir. Diger taraftan, ABD y6netiminin birgcok sektérde yurittigu incelemeler, ABD-Cin
arasinda devam eden mizakere sireci ve yine ABD’de devam eden hukuki sureg, ticaret politikasi
belirsizliginin yiksek seviyelerini korumasina neden olmaktadir. Tarife adimlarinin etkilerini yansitan PMI
gOstergeleri nisan ayinda en disuk duzeylerine geriledikten sonra bir miktar toparlanmistir (Grafik 2.1.1).
Benzer sekilde yilin ilk yarisinda kiresel buyume, yiksek belirsizlige ragmen gérece gugli kalmis ve birgok
ulkede 2025 yil blylime tahminleri son dénemde bir miktar yukari yoénlu guncellenmistir. Ancak bu
gelismelerde, artan tarifelerden etkilenmemek igin yatirim ve ticaretin 6ne ¢ekilmesi ve stok yonetimi gibi gegici
unsurlarin etkili oldugu degerlendiriimektedir. Bu ¢ergevede korumaci énlemlerin olumsuz etkilerinin 2026
yilinda da goérilmeye devam etmesi beklenmektedir. 2025 ve 2026 yillari birlikte degerlendirildiginde tahminler
blylk ekonomilerde ekonomik biyimenin 2026 yilinda da zayif kalacagina isaret etmektedir. Tirkiye’'nin dig
talebinin ise Orta Dogu ve Afrika Bolgesinde goriinimin kismen iyilesmesine bagli olarak, 2026 yilinda 2025
yilina gore tarihsel ortalamasina daha yakin ancak zayif seyretmesi beklenmektedir (Grafik 2.1.2).

Grafik 2.1.1: Kiiresel PMI Endeksleri (Seviye) Grafik 2.1.2: Bliylime Tahminleri* (%)
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Kaynak: S&P Global. Kaynak: Consensus Economics, &P Global.
* Orta Dogu ve Afrika Bolgesi ve Ihracat Agirhkl Klresel
Biyiime Endeksi (LAKE) Tarkive'nin ticaret ortaklarinin
blylme tahminlerinin ihracat paylarn ile agiriklandinimasi
ile hesaplanmistir,
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Enerji ve enerji disi emtia fiyatlari arasindaki ayrisma dikkat gekmektedir. ABD dogal gaz fiyatlarindaki ylksek
artisa ragmen enerji emtia endeksi yillik bazda ylzde 10,2 dismustir. Mevcut Rapor déneminde ham petrol
fiyatlar ylizde 4,4 oraninda gerilerken yillik dists ylizde 14,4’e ulasmistir. OPEC+’ya Uye Ulkelerin petrol
Uretimini artirma kararlarini stirdiirmesi ve kiresel talep gérinimindeki zayifligin devam etmesi ham petrol
fiyatlarini baskilamaktadir. Avrupa dogal gaz fiyatlarinin da ABD’dekinin aksine son dénemde 6nemli bir
gerileme kaydettigi goriulmektedir. Diger taraftan, Rapor déneminde yuzde 6,5 artan enerji disi emtia
fiyatlarinda yillik artis yizde 14 olmustur. S6z konusu artista degerli ve endustriyel metal fiyatlarinin etkisi
go6rulmektedir. Merkez bankalarinin uluslararasi rezervlerini ¢gesitlendirme stratejilerinin bir sonucu olarak altin
talebini sirdirmesi, glvenli finansal varlik arayigi ve gelismis Glke merkez bankalarinin faiz indirim sureglerine
devam edecegi beklentisiyle degerli metal fiyatlari bir dnceki Rapor dénemine goére yuzde 18,7 oraninda
artmistir. Endistriyel emtia fiyatlari da tarifeler ve arz sorunlari nedeniyle s6z konusu donemde yilzde 9,7
oraniyla artmaya devam etmistir (Tablo 2.1.2).

Tablo 2.1.2: Emtia Fiyat Geligmeleri (%)
Temmuz  Afustos Eyliil Ekim Yillik Bir Onceki Rapor
2025 2025 2025 2025 Dénemine Gore*

Emtia Ana Endeksi 0,6 -1,8 20 -0.4 1,0 4.1
Enerji 0,0 -4,6 0.9 -3,5 -10,2 1.8
Tanmsal Emtia -4.5 0,7 19 -1,2 -3,0 35
Endistriyel Metal 1.7 -0,5 26 54 6,6 9.7
Degerli Metal 0,7 1.0 87 99 50,2 18,7
Enerji Harig 1,2 12 i1 26 14,0 6,5
Brent Petrol 0,7 -3,9 -0.4 -9 -14,6 -1.4
Dogal Gaz (ABD) 9.6 -12,7 4.2 11.4 30,1 452
Dogal Gaz (Avrupa) 7.1 -3.,8 0,9 -1,3 20,9 -4,4
Komir 52 0,8 -6,8 -0.1 -28.2 -6,1
Aliiminyum i3 -0,3 21 51 7.1 10,0
Bakar 1.2 -18,0 34 9.8 14.4 136
Demir 2,8 4,0 34 0,0 -0,4 3,8
Bugday 0,4 -5,8 1,0 -0,6 =127 6,1
Soya 3,8 -0,6 14 15 3.2 9.0
Piring -1.0 -1.9 -6.5 -1.8 =297 -19.7
Misir 5,5 -5,8 16 23 15 15,1
Pamuk 1,2 -0,9 -1,6 -1,4 -11,0 -1,0
Seker 0,9 02 -3,7 -1.5 -30.4 -13,0

Kaynak: Bloomberg.

* 31 Ekim 2025 ile 14 Agustos 2025 tarihlerinde olusan fiyatlanin ylzde degisimini gbstermektedir. Renklendirmenin

kirrmizi ve yesil olmasi, fiyatlarda sirasiyla artig ve disis oldugunu gostermektedir.

Kiresel dezenflasyon slreci ulkeler arasi farklilagsmalar olmakla birlikte genel olarak hiz kaybederken tarife
adimlari enflasyonist riskleri canli tutmaktadir. ABD ve Euro Bdlgesinde, hizmet enflasyonu hedef tGzerindeki
yatay seyrini surdurtrken tarife uygulamalarinin da etkisiyle mal enflasyonunda da artis egilimi gérilmektedir
(Grafik 2.1.3). Euro Bdlgesi'nde yuzde 2,2, ABD'de ise ylzde 3 ile hedefin Uzerinde seyreden manset
enflasyon, bircok gelismis llkede de yluzde 2 hedefinin lizerinde kalmaya devam etmistir. Kiresel ticarette
artan korumacilik egilimleri ve enerji fiyatlarindaki dalgalanmalar GOU’lerde enflasyon gérinimini farkli
sekilde etkilerken gerek enflasyonun yoniu gerekse hedefe gére konumunda Ulkeler arasi belirgin farkliliklar
g6zlenmektedir (Grafik 2.1.4).
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Grafik 2.1.3: ABD ve Euro Bélgesi Mal-Hizmet  Grafik 2.1.4: Gelismekte Olan Ulkelerde
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Kaynak: Eurostat, 5t. Louis Fed. Kaynak: Bloomberg, Merkez Bankalan.

Merkez bankalari; faizlerin mevcut seviyesini, llkelere 6zgu faktérleri, enflasyondaki katiliklari ve tarife artiglari
kaynakl riskleri dikkate alarak faiz indirim sireglerini strdiriirken indirimler bir miktar ivme kaybetmistir. Fed
eylul ve ekim toplantilarinda 25’er baz puan politika faizini indirmistir. Piyasa fiyatlamalari Fed’in aralik ayi ve
2026 yili boyunca faiz indirimlerini strdurebilecegine isaret etmekle birlikte, faiz indirimlerinin sayisi ve hizi ile
ilgili beklentiler farklilasmaktadir. Diger yandan temmuz toplantisiyla birlikte faiz indirimlerine ara veren
ECB’nin enflasyon goriinimine bagh olarak yil sonuna kadar politika faizini sabit tutmasi beklenmektedir.
Piyasa fiyatlamalari gectigimiz Rapor dénemine gore Fed icin belirgin sekilde degismezken, ECB icinse daha
sinirh faiz indirimi ima etmektedir (Grafik 2.1.5). Bununla birlikte, ABD’de politika 6diinlesmesi daha glgli ve
faizlerin gelecekte izleyecegi patikaya iligkin belirsizlik de daha yuksektir. Diger yandan Rapor déneminde
Yeni Zelanda Merkez Bankasi 75 baz puan; Kanada Merkez Bankasi 50 baz puan; Norveg ve isve¢ merkez
bankalari ise 25’'er baz puanla faiz indirimlerini stirdirmislerdir. S6z konusu dénemde GOU’lerde de indirim
surecleri devam etmistir (Grafik 2.1.6). Rusya Merkez Bankasi 100, Sili, Endonezya ve Polonya merkez
bankalari 50’ser, Peru ve Meksika merkez bankalari ise 25’er baz puan faiz indirmislerdir. Cin ise parasal
genislemeye doénlk adimlara ara vermigtir. Vadeli islemlerin ima ettigi politika faizleri, gectigimiz Rapor
dénemlerine benzer sekilde, GOU merkez bankalarinin parasal sikiligi koruyarak politika faizlerini enflasyon
beklentilerinin Gzerinde belirlemeye devam edeceklerine isaret etmektedir.

Grafik 2.1.5: Politika Faizleri ve Piyasa Grafik 2.1.6: GOU Politika Faiz Degisimleri
Fiyatlamalarimin ima Ettigi Faiz Patikalar (% Puan)
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Kaynak: Bloomberg. Kaynak: Bloomberg.
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6.1.2 Turkiyve Ekonomisi — Makro Gostergeler

2025 yilinda tiketici fiyatlari yillik enflasyonu gerileme egilimini sirdirmistir. Ucret artiglar, gecmis
enflasyona endeksleme egilimi ve eneriji tarifelerindeki dizenlemeler kaynakli yonetilenydnlendirilen fiyat
ayarlamalari yil genelinde enflasyonun ana belirleyicileri olmustur. Gida fiyatlari olumsuz hava kosullarina
bagl arz soklari nedeniyle dalgalanirken, kira ve egitim kaynakl katilik hizmet enflasyonunun yavaglamasini
sinirlamistir. Elektrik, dodal gaz ve petrol fiyatlarindaki gelismeler enerji enflasyonunu artirmis, déviz kurunda
yasanan gelismelere bagl olarak temel mal fiyatlari ihmh seyretmistir. 2025 yili Ocak ayinda lcret artislari,
yonetilen-ybénlendirilen fiyat ayarlamalari ve gida fiyatlarindaki yukselislerle tlketici fiyatlari yuzde 5,03
oraninda artarken yillik enflasyon 2,26 puan azalarak yuzde 42,12’ye gerilemistir. Subat ayinda giyim ve
ayakkabidaki sezon indirimleri ile hizmet fiyatlarindaki gérece zayiflamaya ragmen gida ve enerji fiyatlarindaki
artislarin etkisiyle enflasyon ylzde 2,27 olmus, yillik enflasyon yizde 39,05 olarak gerceklesmistir. Mart
ayinda ise zirai don ve Ramazan ayinin etkisiyle gida fiyatlarindaki ylkselis belirleyici olmus, tlketici fiyatlari
ylizde 2,46 artarken yillik enflasyon yizde 38,10’a gerilemistir. TUFE yillik artis hizi 2025 yilinin ikinci
ceyreginde yavaslama egilimini strdirmuistir. Bu dénemde hizmet ve enerji gruplarindaki fiyat artislari
enflasyonun ana belirleyicileri olurken, gida fiyatlarindaki azalis enflasyonist baskilari sinirlamistir. Nisan
ayinda tiketici fiyatlari yizde 3,0 artarken yillik enflasyon 0,24 puan azaligla ylizde 37,86 seviyesinde
gerceklesmistir. Bu dénemde enerji ve temel mal fiyatlarindaki artislar 6ne gikarken gida grubunda sebze
fiyatlarindaki diizeltme belirleyici olmustur. Mayis ayinda tiketici fiyatlari yizde 1,53 oraninda artmis, yillik
enflasyon 2,45 puan azalarak ylzde 35,41’e gerilemistir. Bu donemde islenmemis gida fiyatlarindaki disus
ve hizmet grubundaki yavaslama dikkat gekmis, temel mallarda ise doviz kuru etkisi hissedilmeye devam
etmistir. Haziran ayinda tiketici fiyatlari yizde 1,37 oraninda artarken yillik enflasyon 0,36 puan azalisla yliizde
35,05 olmustur. Bu dénemde hizmet ve enerji gruplarindaki fiyat artiglari 6ne gikarken gida fiyatlari gerilemeye
devam etmis, temel mal fiyatlari ise déviz kurunun gecgmis aylara kiyasla dengelenmesinin yani sira giyim ve
ayakkabi fiyatlarindaki mevsim normallerinin aksine gézlenen disus ile ilimli bir seyir izlemistir.

2025 yilinin Gglincl ¢eyreginde TUFE yillik enflasyonu gerilemeye devam etmistir. Hizmet grubunda kira
kalemindeki guglu aylik artiglar surerken, gida fiyatlar iklim kosullarinin etkisiyle mevsim normallerinin
Uzerinde bir seyir izlemistir. Enerji grubunda ise akaryakit fiyatlari yataya yakin seyrederken, temel mallarda
motorlu arag fiyat artislari giyim ve ayakkabi grubundaki indirimlerle dengelenmistir. Bdylece Gg¢lncu ¢eyrekte
enflasyonun gériniminde hizmet grubundaki katilik ve gida fiyatlarindaki yliksek seyir belirleyici olmustur.
Temmuz ayinda tiketici fiyatlari ylizde 2,06 artarken yillik enflasyon 1,53 puan gerileyerek ylizde 33,52’ye
dismustir. Bu donemde tim ana gruplarda yillik enflasyon gerilerken, aylik bazda enerji ve hizmet fiyat
artislari belirleyici olmus, gida fiyatlari olumlu seyretmistir. Eneriji tarafinda dodalgaz dizenlemesi ile alkolli
icecek ve titin fiyat artiglarinda OTV gincellemesi éne gikmistir. Temel mallarda ise motorlu arag
fiyatlarindaki artis, giyim ve ayakkabi grubundaki sezon indirimleriyle dengelenmistir. Aqustos ayinda tiketici
fiyatlar ylzde 2,04 artmis, yillik enflasyon 0,57 puan azalarak yizde 32,95 olmustur. Bu dénemde gida
grubunda islenmis gida kalemleri ve mevsimsel etkilerle ylkselen taze meyve fiyatlari éne ¢ikarken, temel
mallarda giyim ve ayakkabi fiyatlari gerilemis, dayanikli mallarda ilimli artiglar sirmustir. Enerji grubunda
akaryakit fiyatlari kiresel petrol fiyatlarina paralel olarak yataya yakin seyretmis, hizmet grubunda ise fiyat
artis egilimi yavaglamakla birlikte kira kalemindeki glglu artis devam etmistir. Eylul ayinda tiketici fiyatlari
yluzde 3,23 oraninda artarken yillik enflasyon 0,34 puan artisla yizde 33,29 olarak gergeklesmistir. Bu
dénemde gida ve hizmet fiyat artiglari belirleyici olmaya devam etmistir. Gida fiyatlar zirai don ve kuraklik
kaynakh arz yonli unsurlarin da etkisiyle olumsuz seyretmeye devam ederken hizmet fiyatlarinda kira
fiyatlarindaki yiksek seyrin yani sira egitim kalemi 6nculiginde yasanan donemsel fiyatlama davranisi etkili
olmustur.
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2025 yilinda dretici fiyatlari yillik enflasyonu, ilk ¢ceyrekte enerji grubundaki zayiflama ve kur istikrarinin
destegiyle gerilerken, ikinci ¢geyrekte jeopolitik gerilimlerin tetikledigi enerji fiyat artiglariyla ylikselise gecmis,
Uclincl geyrekte ise enerji ve akaryakit fiyatlarindaki artislarin yani sira tasimacilik maliyetlerindeki yikselisle
birlikte bir miktar ivmelenmistir. 2025 yilinin ilk ceyreginde yurt ici Uretici fiyatlari yillik enflasyonu ylizde 23,50
seviyesinde gergeklesmistir. Bu donemde, Uretici fiyatlari artisi enerji grubunun etkisiyle bir miktar zayiflarken,
doéviz kurundaki istikrarli seyirle birlikte yillik tretici enflasyonundaki disus egilimi devam etmistir. 2025 yilinin
ikinci ceyreginde yurt ici Uretici fiyatlari yillik enflasyonu ylzde 24,45 seviyesinde gerceklesmigtir. Bu
dénemde, kuresel dlgekte yasanan jeopolitik gerilimlerin etkisiyle enerji emtia fiyatlarindaki ivmelenme Uretici
fiyatlarinda belirleyici olmustur. Yilin Gglinct ¢eyreginde dogal gaz ve sebeke suyu tarifelerindeki artiglar
uretici fiyatlarini yukari yonlu etkilerken, akaryakit fiyatlarindaki yukselis tagimacilik maliyetleri kaynakh baski
olusturmustur.
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Kaynak: TUIK
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6.1.3 Gayrimenkul Piyasasi:

2025 yihnin ikinci ceyreginde konut satislari, bir dnceki yilin ayni ¢ceyregine gére %34,1 oraninda, bir dnceki
ceyrege gore ise %6,1 oraninda artis kaydetmis ve 356.107 adet olmustur. Bu rakam, veri tarihinde 2022 yili
ikinci ceyregindeki 406.335 adetlik satisin ardindan kaydedilen en yuksek ikinci geyrek satis rakami olarak
dikkat cekmektedir.

Konut fiyatlari artisinda 2025 yilinin birinci ceyreginde yillik artis %31,8 iken ikinci geyrek sonu itibariyla yillik
konut fiyat artis1 %32,7’ye yikselmistir. Konut satislarindaki ylkselisi destekleyecek sekilde konut fiyatlarinda
da Ug ceyrek Ust Uste artis kaydedilmistir. Reel bazda ise yillik degisim negatif seyretmeye devam etmekte
olmakla birlikte Haziran ayi itibariyla reel deg@isim artis trendine devam etmis ve -%1,7 olarak gergeklesmistir.
Uc biyiik ilden Ankara’da reel degisim artisini siirdiirerek %5,3 olurken istanbul'da reel degisim -%1,8,
izmirde ise -%2,4 olarak hesaplanmistir. Yeni konut fiyatlarinda ise kismi bir gerileme kaydedilmistir. Yeni
konut fiyatlarinda 2025 yili birinci ¢eyregi itibariyla yillik degisim %33,5 iken ikinci ¢eyrekte artis %32,3’e
gerilemistir. Yeni konut fiyatlarinda reel bazda degdisim ise Haziran ayi itibariyla -%1,9 olmustur. Bu sonuglarla,
Turkiye genelinde konut birim fiyati 39.738 TL/metrekareye yiikselirken (i blyik ilden istanbul’da konut birim
fiyati 63.279 TL/metrekare, izmirde 43.963 TL/metrekare, Ankara’da ise 35.674 TL/metrekare olarak
kaydedilmigtir.

Konutlarin satis durumuna gére degerlendirme yapildiginda, 2025 yilinin ikinci geyreginde ilk satiglarda yillik
bazda %26,7, ikinci el satiglarda ise yillik bazda %33,7 oraninda bir artis gorilmustir. Yilin ikinci gceyregi
itibariyla, ilk satislar 107.748 adet olarak kaydedilirken ikinci el satiglar 248.359 adede ulagsmistir. Yilin ikinci
ceyreginde, ilk satislarin toplam satiglar igerisindeki orani, bir 6nceki ¢eyrek gergeklesmesi olan %29,8’e
kiyasla sinirli bir artig géstermis ve %30,3 olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmeye goére, 2025 yilinin ikinci ¢ceyredinde 51.361 adet ipotekli satis
gergeklesmis olup bir dnceki yila kiyasla %115,9 oraninda artis kaydedilmistir. ipotekli satiglarin toplam
satiglar igerisindeki orani ise geyreklik bazda 1 puan gerileyerek %14,4 olarak gerceklesmistir. Konut kredisi
faizlerinde ise sinirh bir artis gdézlenmistir. Konut kredisi faizleri 2025 yilinin ilk geyreginde %40,1 iken ikinci
ceyrekte %41,8’e yukselmistir. Diger satislarda ise 2025 yilinin ikinci ¢eyreginde yillik %26,1 oraninda bir
artisla 304.746 adet satis gergeklestiriimistir.

Yabancilara yapilan satislarda ise yilin ikinci geyregi itibariyla 4.776 adetle gectigimiz yilin ayni dénemiyle
ayni sayida satis gergeklesmistir. Gegtigimiz yil yabancilara satislarin toplam satislar igerisindeki payi %1,8
iken 2025 yilinin ikinci geyreginde bu oran %1,3’e gerilemistir. Ulke uyruklarina gore en yiiksek alim 876
adetle Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan gergeklestirilmistir. ikinci ceyrekte il bazinda en yliksek
satis 1.698 adetle Istanbul’da gériilmustiir.
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Merkez Bankasi'nin 2025 yili Agustos ayinda bir dnceki aya gore yuzde 2,5 oraninda artan KFE, bir énceki
yilin ayni ayina gére nominal olarak ytzde 31,4 oraninda artmis, reel olarak ise yiizde 1,2 oraninda azalmistir.
2025yl Agustos ayinda, istanbul, Ankara ve izmirde bir énceki aya gére, sirasiylayiizde3,0, 2,8 ve 2,5
oranlarinda artis gdzlenmistir. Endeks degerleri bir énceki yilin ayni ayina goére, istanbul, Ankara ve izmirde
siraslyla yizde30,2,41,1 ve 31,9 oranlarinda artis gdstermistir.

TORKIVE ISTANBUL ) . IZMiR
Konut Fiyat 192,5 179,4 2122 186,5
Endeksi
DY'U'."P‘ 1%31,4 bt30,2 9641,1 %31,9
egisim
Aylik %2,5 %3,0 12,8 %2,5
Degisim
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6.2 DEGERLEME iSLEMIiNi OLUMSUZ ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Tasinmazlarin degerlemesinde musteri tarafindan degerlemeyi olumsuz etkileyen veya sinirlayan herhangi
bir faktér bulunmamaktadir.

6.3 TASINMAZLARIN YAPISAL OZELLIKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN
VERILER

TASINMAZLARIN TEKNiK OZELLIKLERI

Elektrik v Su 4

Kanalizasyon v Isitma Sistemi v

Asansér 4 Klima Sistemi v

Kapali Otopark v Yangin Merdiveni v

Jeneratér v Kapali D_evre }_(amera v
Sistemi

Kapali Yiizme Havuzu | v Sosyal Tesis v

Diger Ozellikler: -

Degerleme konusu tasinmazlarin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde mahallinde yapilan inceleme ve
tespitler ile projede planlanan 6zellikler baz olarak alinmistir. Tagsinmazlarin teknik donaniminin yapinin
mitemmim clzU oldugu kabull ile teknik 6zellikler, yapisal 6zellikler ile dederlendirilmistir.

6.4 DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Ulkemizde kabul gérmis olan g farkl degerleme ydntemi kullaniimaktadir. Bu yéntemler “Pazar Degeri
Yaklasimi”, “Nakit Akigi / Gelir Akimlari Yaklagsimi” ve “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Yaklagimi”
yéntemleridir. Bu yontemler icin yapilan varsayimlar ve nedenleri asadida verilmektedir.

Pazar Degeri Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuldn turu ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki
alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli
bir faktér olmadidi kabul edilir. Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire igin kaldig
kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda,
gunimiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Nakit Akisi / Gelir indirgeme Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ydntemle bir gayrimenkullin degeri, ¢cok fazla geciktirmeksizin, ayni arzu edilebilirlikte bir getiri orani
saglayan, ikamesi mumkun, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulu elde etmek icin, yapiimasi gereken
etkin yatirrmin sonucu temeline dayanmaktadir. Karsilastirilabilir érneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina
dayanilarak bulunan kira ¢arpaninin degerlemeye konu gayrimenkuliin pazar degerini gosterdigi kabul edilir.

Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ybntemde, var olan bir yapinin guinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden ingsa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri
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ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkulin énemli bir kalan
ekonomik édmiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle,
mevcut bir gayrimenkullin, bina degerinin, hicbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir. Gayrimenkulin degerinin, arazi ve binalar olmak Gzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

6.5 DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE SECILME NEDENLERI

Degerlemeye konu tasinmazlarin pazar degeri hesaplanmasinda, bdlge pazarinda benzer nitelikteki
tasinmazlarin serbest piyasa kosullarinda alim-satim konu olmasi ve bdlgede alim-satim degerine yeterli
veriye ulasilabiliyor olmasi g6z éniinde bulundurularak “Pazar Deg@eri Analizi” ve “Gelir indirgeme Analizi”
kullaniimistir.

6.6 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIZi

Kurul'un 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblid”i
dogrultusunda yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017°de en verimli ve en iyi kullanim fiziksel
olarak mumkdun, finansal olarak karli, yasal olarak izin verilen ve en ylksek deger ile sonuc¢lanan kullanim
olarak tanimlanmaktadir.

Bu kapsamda, degerleme konusu tasinmazlarin “Dikkan” amagli kullanimi en etkin ve verimli kullanimidir.

6.7. PIYASA DEGERI ANALIZzi

Degerleme konusu tasinmazlara yakin gevrede yapilan arastirmalarda asagidaki verilere ulasiimistir.

Emsaller:

Emsal 1: Konu tasinmazlardan (14 No.lu) ve (45 No.lu) tasinmaz ile ayni koridorda fakat daha yuksek
serefiyeli konumda yer alan 160 m? beyan edilen 2 adet 78' er m? oldugu dustnuUlen dikkan icin pazarlkli
olarak 96.000.000 TL bedelle satiliktir. Emsali portféylinde bulunduran emlak ofisi ile yapilan gérismede
emsalin her bir dikkanin 27.000.000.-30.000.000.- TL civarinda alici bulabilecegdi beyan edilmistir.

Emsal 2: Konu taginmazlardan (155 No.lu) ve (45 15 No.lu) cephesi olan avluya yakin komgsu adada konumlu
52 m? oldugu dusinilen dilkkkan 44.900.000.-TL bedelle satiliktir. istenilen bedelin yiksek oldugu ilgili
dukkanin gercekgi ilan degerinin 30.000.000-32.000.000.-TL arahidinda olabilecegi beyan edilmistir.

Emsal 3: Konu taginmazlardan herhangi birisine yakin olmayan (62 No.lu) bodrum katta konumlu ancak
gorunebilirlik acgisindan daha iyi serefiyede 68 m? oldugu beyan edilen dikkan icin pazarlikli olarak
12.950.000.-TL bedelle satiliktir.

Emsal 4: Konu tagsinmazlardan herhangi birisine yakin olmayan (45 No.lu) tasinmazin arka koridorunda
konumlu ve nispeten daha iyi serefiyeli 52 m? alanli oldugu beyan edilen dikkan i¢in pazarlikh olarak 85.000.-
TL bedelle kiraliktir. Dilkkanin da 18.000.000-20.000.000 TL civarinda alici bulabilecegi beyan edilmigtir.

Emsal 5: Konu tasinmazlardan herhangi birisine yakin olmayan zemin katta konumlu konumlu ve nispeten
daha yuksek serefiyeli 50 m? alanh oldugu beyan edilen dikkan igin pazarlikh olarak 85.000.-TL bedelle
kiralktir.

Emsal 6: Konu tasinmazlardan (87/B-62) tasinmaza yakin bodrum katta konumlu toplam 94 m? alan sahip
87/B-72 ve 73 No.lu dikkanlar 85.000.-TL bedelle kiralanmistir. Bodrum kattaki en yuksek serefiyeli kdse
konumlu dikkanlardan biridir. Bodrum katta olmasina ragmen kattaki konumu iyi durumdadir.
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Emsal 7: Konu taginmazlarin yer aligi AVM karsisinda ayni yola cepheli ancak AVM igerisinde yer almamasi
sebebiyle daha dusik serefiyeli 130 m? oldugu beyan edilen 100 m? alanh oldugu disinilen diikkan 100.000.-
TL bedelle kiraliktir.

Emsallerin Dedgerlendirilmesi ve Sonucg:

Piyasa Degeri Analizinde, mevcut piyasa bilgilerinden faydalaniimig, bdlgede yakin dénemde pazara
cikarilmis ve satilmis / kiralanmis benzer tasinmazlar dikkate alinarak Pazar degerini etkileyebilecek kriterler
gercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis, emsallerde beyan edilen kullanim alanlarindaki hata/yaniima ve
pazarlk paylari da géz 6nine alinarak konu gayrimenkuller i¢in satig birim fiyatlar belirlenmistir. Bulunan
emsaller, konum, blyuklik, kullanim fonksiyonu, imar sartlar gibi kistaslar dahilinde kargilastiriimis, cevredeki
emlak pazarinin giincel degerlendirmesi igin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile goriisilmis; yani
sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

LAR ICIN PIYASA DEGERi ANALIZi

Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Kon(:;l;;?ig;n az
Alan (m?) 80 55 68 52 78
Alan Dizeltmesi (m?) 78 52 68 52 78
Satis Fiyati-SF (TL) 30.000.000 | 32.000.000 | 12.950.000 | 20.000.000
Pazarlikl Fiyat (TL) 27.300.000 | 29.100.000 | 11.800.000 | 18.200.000
Proje/Plaza/AVM Oasis Oasis Oasis Oasis Oasis
Birim Deger (TL/m?) 350.000,00 | 559.615,38 | 173.529,41 | 350.000,00
Konum Serefiyesi Farki 35% 45% 55% 30%
Kattaki Konum ve Reklam Serefiyesi Farki 0% 0% -40% 0%
Cephe Serefiyesi Farki 10% 10% 0% 10%
Alan Serefiyesi Farki 0% 10% 0% 10%
Diger Serefiyesi Farki 0% 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme (%) 45% 65% 15% 50%
Dizeltiimis Birim Deger (TL/m?) 192.500,00 195.865,38 | 147.500,00 | 175.000,00 177.514,79
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 177.716,35
Konu Taginmaz Degeri (TL) | 13.815.668,75
Tasinmazin Yuvarlanmig Degeri (TL) 13.800.000

Degerleme konusu tasinmazlardan 45 no.lu badimsiz béliim baz alinmis olup diger tasinmazlara alan ve kat serefiyesi

uygulanmistir.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

SM-25-SPK-009
35


mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

smartkurumsal

PIYASA DEGERI Al

Emsal-5 Emsal-6 Emsal-7 Kor;:;;?ig;n az
Alan (m?) 50 94 130 78
Alan Dizeltmesi (m?) 50 94 100 78
Satis Fiyati-SF (TL) 85.000 85.000 100.000
Pazarlikh Fiyat (TL) 75.000 85.000 95.000
Proje/Plaza/AVM Oasis Oasis Oasis Oasis
Birim Deger (TL/m?) 1.500,00 904,26 950,00
Kattaki Konum ve Reklam Serefiyesi Farki 20% 35% 10%
Kat Serefiyesi 0% -40% 0%
Cephe Serefiyesi Farki 0% 0% 0%
Alan Serefiyesi Farki 20% -10% -10%
Toplam Dizeltme (%) 40% -15% 0%
Dizeltiimis Birim Deger (TL/m?) 900,00 1.039,89 950,00
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 963,30
Konu Taginmaz Degeri (TL) 74.886,78
Tasinmazin Yuvarlanmig Degeri (TL) 75.000

Degerleme konusu tasinmazlardan 45 no.lu badimsiz béliim baz alinmis olup diger tasinmazlara alan ve kat serefiyesi
uygulanmistir.

* Emsal karsilastirmasi tablolarinda (-) serefiyeler emsallerin dezavatajli oldudu, (+) serefiyeler ise emsallerin avantajli
oldudu serefiye kriterlerini géstermektedir.

Piyasa Degeri Yaklasimi

SIRA NO p :lgsﬁsL B.B.NO ALAN (m?) BIRIM DEGERI (TL) PiYASA DEGERI (TL)
1 1050/1 14 81,22 230.770 18.745.000
2 1050/1 45 77,74 177.510 13.800.000
3 1050/1 58 77,37 71.010 5.495.000
4 1050/1 62 145,61 44.380 6.460.000
5 1050/1 80 39,89 150.890 6.020.000
6 1051/1 20 102,73 177.510 18.235.000
7 1051/1 33 100,10 177.510 17.770.000
8 1051/1 48 148,80 79.880 11.885.000
9 1051/1 49 102,38 177.510 18.175.000
10 1051/1 50 73,21 213.020 15.595.000
11 1051/1 51 74,92 284.020 21.280.000
12 1051/1 82 104,63 88.760 9.285.000
13 1051/1 115 101,51 310.650 31.535.000

TOPLAM 194.280.000

Gelir indirgeme Yaklasimi

Tasinmazlarin degerleme islemi yapilirken kira emsal arastirmasi sonucunda elde edilen kira bedelleri
tzerinden Gelir indirgeme Yaklagimi yéntemlerinden biri olan Direkt Kapitalizasyon Yéntemi kullanilarak
deger tespiti yapiimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi; tasinmazin tek bir yil icin Uretecegi potansiyel net gelirinin, glincel gayrimenkul
piyasasi kosullarina gore olusan bir kapitalizasyon oranina bdliinerek tagsinmazin degerinin hesaplanmasi
yontemidir. “Kapitalizasyon Orani = Yillik Net Gelir / Taginmazin Degeri” formUli ile hesaplanir.
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Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

Kapitalizasyon Orani belirlenirken piyasada satilan/satilik tagsinmazlar ile bu tasinmazlarin kira bedelleri
arastirilmis olup asagidaki verilere ulasiimigstir.

- Konu tasinmazlarla ayni bdélgede, 30.000.-TL aylhk kira geliri olan dikkan igin 6.000.000 TL
istenilmekte olup 5.500.000.-TL bedel ile satilabilecegdi dustnilmektedir.

Kapitalizasyon Orani (K.O) = (30.000 TLx12 Ay) / 5.500.000 TL = 0,065 (%#6,5)

- Konu tasinmazlarla ayni bélgede, 85.000.-TL aylik kira istenilen dikkan igin 15.000.000 TL
istenilmektedir.

Kapitalizasyon Orani (K.O) = (85.000 TLx12 Ay) / 15.000.000 TL = 0,068 (%6,5)

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgedeki emsal arastirmasina gére konutlarin kira degerlerinin;
850 — 1.000.-TL/m?/ay olacag@i kanaatine variimistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola gikarak,
kapitalizasyon orani %6,5 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yéntemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmigtir.

srano _ADA BB AlAN BT PIYASAKIRA Kapitalizasyon  PIYASA

PARSEL NO (m)  nECEN.  DEGERI(TL)  Orani(%)  DEGERI(TL)

1 1050/1 | 14 | 81,22 | 1.250,00 102.000|  %6,50 18.830.000
2 1050/1 | 45 | 77,74 | 960,00 75000 %6,50 13.845.000
3 1050/1 | 58 | 77,37 | 390,00 30.000|  %6,50 5.540.000
1 1050/1 | 62 |145,61| 240,00 35.000 | %6,50 6.460.000
5 1050/1 | 80 | 39,89 | 820,00 33.000|  %6,50 6.090.000
6 1051/1 | 20 [102,73| 960,00 99.000  %6,50 18.275.000
7 1051/1 | 33 [100,10] 960,00 96.000|  %6,50 17.725.000
8 1051/1 | 48 |148,80| 430,00 64.000|  %6,50 11.815.000
9 1051/1 | 49 [102,38| 960,00 98.000  %6,50 18.090.000
10 1051/1 | 50 | 73,21 | 1.160,00 85000 %6,50 15.690.000
1 1051/1 | 51 | 74,92 | 1.540,00 115000 %6,50 21.230.000
12 1051/1 | 82 |104,63| 480,00 50.000|  %6,50 9.230.000
13 1051/1 | 115 | 101,51 | 1.690,00 172.000| _ %6,50 31.755.000
OPLA 1.054.000 194.575.000

Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu degerleme raporunda arsa ve/veya proje degerleme g¢alismasi yapilmamistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme raporunda hasilat paylasimi ve/veya kat karsiligi yéntemi kullaniimamistir.

Musterek veya Boliinmus Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerlemeye konu taginmazlar, tapu kayitlarina gére Mugla ili, Bodrum iigesi, Yenikdy Mahallesinde bulunan,
12.099,09 m? yiiz 6lgiime sahip 1051 Ada 1 Parsel numarali, “Yiizondokuz Adet Bagimsiz Bélimden Olusan
Kargir Bina Ve Arsasi” nitelikli ve 11.313,75 ylz 6lgime sahip 1050 Ada 1 Parsel numarali,tasinmaz lzerinde,
Yizondokuz Adet Bagimsiz Boélimden Olusan Kargir Bina Ve Arsasi nitelikli; 14, 20, 33, 45, 48, 49, 50, 51,
58, 62, 80, 82, 115 No.lu “Dikkan” nitelikli tagsinmazlar Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'ne
aittir.
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7. G_AYRiMEN_KUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYU AGISINDAN
DEGERLENDIRME

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagl
Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis:

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlarinda devredilmesine iligkin bir kisittama bulunmamaktadir. Konu
tasinmazlarin mevcut durumunun yasal belgeleriyle uyumlu oldugu gértlmastur.

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi (111-48.1), 7. Bélim, 22. Madde, 1. Fikrasi (c) ve (j)
bentlerinde belirtilen hikiimler gergevesinde tasinmazlar lzerinde yer alan yonetim plani irtifak hakkinin
kisitlayici 6zelligi bulunmamakta olup, tagsinmazlarin devrine ve degerine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hidkimlerince Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portfoyliine “Dikkan” basli§i altinda yer almasinda herhangi bir
engel bulunmamaktadir.

Sorumlu Dedgerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin galisma sistematigi, analizleri ve Urettigi sonuglar kontrol edilmis ve uygun bulunmustur.

Asqari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen husus bulunmamaktadir.

Farkll Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla
Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

isbu degerleme raporunda taginmazlarin piyasa degeri tespiti icin "Piyasa Degeri Analizi” ve “Gelir indirgeme
Analizi” yontemi kullaniimis olup iki farkli yéntem soncunda ortaya ¢ikan degerlin birbirlerini desteklemesi
nedeni ile piyasa degeri “Piyasa Degeri Analizi” yonteminden elde edilen sonuglar tizerinden belirlenmistir.
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8. SONUG

Rapor iceriginde Ozellikleri belirtilen tasinmazlarin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, buyuklugline, mimari
ozelliklerine, yasal durumuna ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére mevcut ekonomik kosullar itibariyla takdir
edilen Pazar Degeri asagdidaki tabloda gdsterilmistir.

PAZAR DEGERI (TL)

PiYASA DEGERI (TL)

SIRA NO

ADA PARSEL

B.B. NO

PiYASA DEGERI (TL)

KDV DAHIL

1 1050/1 14 ZEMIN 18.745.000 22.494.000
2 1050/1 45 ZEMIN 13.800.000 16.560.000
3 1050/1 58 BODRUM 5.495.000 6.594.000
4 1050/1 62 BODRUM 6.460.000 7.752.000
5 1050/1 80 ZEMIN 6.020.000 7.224.000
6 10511 20 ZEMIN 18.235.000 21.882.000
7 10511 33 ZEMIN 17.770.000 21.324.000
8 1051/1 48 ZEMIN 11.885.000 14.262.000
9 1051/1 49 ZEMIN 18.175.000 21.810.000
10 1051/1 50 ZEMIN 15.595.000 18.714.000
11 1051/1 51 ZEMIN 21.280.000 25.536.000
12 1051/1 82 ZEMIN 9.285.000 11.142.000
13 1051/1 115 ZEMIN 31.535.000 37.842.000

TOPLAM 194.280.000 233.136.000

PAZAR DEGERI (USD

; — PiYASA DEGERI
SIRA NO ADA PARSEL B.B.NO KAT P'YA‘?'S‘S%EGER' (UsD)
KDV DAHIL

1 1050/1 14 ZEMIN 435.000 523.850
2 1050/1 45 ZEMIN 320.000 385.650
3 1050/1 58 BODRUM 130.000 153.550
4 1050/1 62 BODRUM 150.000 180.550
5 1050/1 80 ZEMIN 140.000 168.250
6 1051/1 20 ZEMIN 425.000 509.600
7 1051/1 33 ZEMIN 415.000 496.600
8 1051/1 48 ZEMIN 275.000 332.150
9 10511 49 ZEMIN 425.000 507.900
10 10511 50 ZEMIN 365.000 435.800
11 1051/1 51 ZEMIN 495.000 594.700
12 1051/1 82 ZEMIN 215.000 259.500
13 1051/1 115 ZEMIN 735.000 881.300

TOPLAM 4.525.000 5.429.400

*Rapor tarihi itibariyle TCMB Déviz Satis Kuru 1 USD: 42,9395 alinmistir. (*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 sayilh Resmi
Gazete’'de yayimlanan Cumhurbaskani Kararnamesine gore tasinmazlar igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

Bu takdirimiz, tasinmazlarla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine dayalidir.
Bilgilerinize sunulur.
Saygilarimizla,

Sorumlu Degerleme Uzmani
Mehmet OZTURK
Lisans No:401187

Degerleme Uzmanl Denetmen
Ozgiin Devrim BASARA Merve GUNES
Lisans No: 405520 Lisans N0:409249

isbu rapor, NUROL GYO A.S.'nin yazil talebi {izerine {i¢ niisha ve orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimi halinde
ortaya gikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

Firmamiz, T.C Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesini almistir. is bu
Degerleme Raporu SPK mevzuati gergevesinde degerleme standartlarina uygun sekilde diizenlenmigtir.

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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