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PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU PARDUS
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
[HRAC BELGESIDIR

Pardus Portfsy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52.
ve 54. maddelerine dayanilarak, 02.12.2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’'na
315694-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 06.12.2024 tarih ve 11223 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Pardus Portféy Yonetimi A.S. Gayrimenkul $emsiye Fonu
ictiiziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gére yonetilmek tizere olusturulacak Pardus Portfoy
Yonetimi A.S. Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu
ihrag belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve --------smneen- sayil1 karari
ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamimna gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarmna iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Pardus Portféy Yonetimi A.S. Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylari; semsiye fon igtliziigil, ihrag belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar
gercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen ----------=-----mnm-- tarihinden itibaren, igbu
ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir,

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’'nin

| Unvan: Pardus Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 16.02.2022

No: PYS/PY.60/185

Adresi: Esentepe Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, Levent Plaza
No:173 I¢ Kapi No:30 Sisli/ISTANBUL
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
mumkiindiir.

Portfiy Saklayicisi’nin
Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (Takasbank)
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 24/07/2014

fliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 23/762

Numarast:
Adresi: Resitpasa Mahallesi,
Sariyer 34467 istanbul

2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler
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Semsiye fon ictiiziigli tescil tarihi
ile tescile iliskin Ttrkiye Ticaret
Sicili Gazetesi tarih ve sayisi

06.12.2024 tarih ve 11223 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi

[hraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

17.02.2025 tarih ve 2025-27 sayili yonetim kurulu karar

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimin gercgeklestirecek
kurucu ve varsa portfdy yonetim
sirketleri ile katilma paylarinin
alim satimina aracilik edecek
yatirnm  kuruluslarmim  ticaret
tnvani

Pardus Portfy Yénetimi A.S. (Kurucu/Ydnetici)

A1 Capital Yatirm Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tyeleri

1) Mehmet Selim TUNCBILEK - Yonetim
Kurulu Baskani — Genel Miidiir

1988 yilinda Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi
Maliye Bolimi (lisans) ve 1989 yilinda Istanbul
Universitesi Isletme Fakiiltesi, [IE-Isletme [htisas
(lisansistii) mezun olmustur.

1990-1992 yillar1 arasinda Bahadir Menkul Degerler A.$
(Yatirim Uzmani, Borsa Uye Temsilcisi)

1992-1994 yillan arasinda Alan Menkul Degerler A.$
(Borsa Uye Temsilcisi)

1994-2007 yillari arasinda Form Menkul Degerler A.S
(Genel Midiir Yardimecisi)

2007-2011 wyillarn arasinda Bagkent Menkul Degerler
A.S(Genel Miudiir Yardimeist)

2012-2013 willart arasinda Ta¢ Yatinm Ortakligi A
(Yén.Kur.Uyesi ve Genel Miidiir)

2013-2019 yillart arasinda Dagi Yatirim Holding A.$
(Yon.Kur.Uyesi ve Genel Miidr)

2019-2019 yillart arasinda Dagi Giyim Sanayi A.S
(Yon.Kur.Uyesi)

2020-2021 yillan arasinda Al Capital Yatirim Menkul
Degerler A.S (Yon.Kur.Uyesi ve Genel Midiir
Yardimcisi)

08/2021-01/2022 wyillar1 arasinda Al Capital Yatirim
Menkul Degerler A.S ( Genel Miidiir)

03/2022- 06/2023 yillann arasinda Pardus Girigim
Sermayesi Yatirim Ortakhig A.S (Yonetim Kurulu)
03/2022 — 07/05/2024 yillar arasinda Pardus Girigim
Sermayesi Yatirim Ortakligi A.$ (Genel Miidiir.)
01/2020- 09/07/2024 yillar arasinda A1 Capital Ya‘unm
Menkul Degerler A.S (Yonetim Kurulu (G
gorevlerinde bulunmustur.

Hali hazirda Pardus PortfSy Yoénetimi A.S. !
Kurulu Baskani olarak gérev almaktadir.
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2) Erdem OZKAN - Gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip Yonetim
Kurulu Uyesi

istanbul Teknik  Universitesi (ITU) Geomatik
Miihendisligi boliimii lisans egitimini 2008 yilinda
tamamladiktan sonra meslek hayatina baslamigtir.

2008-2013 wyillart arasinda SPK lisansina  sahip
degerleme  kurulusu olan  Yatmm  Gayrimenkul
Degerleme AS biinyesinde gayrimenkul degerleme
uzmani olarak gérev almistir.

2013-2020 yillar1 arasinda Garanti BBVA biinyesinde
sirastyla;
- Garanti Mortgage — Konut Finansman

Miidiirliigii Birimi — Gayrimenkul Degerleme Sorumlusu
- Garanti Mortgage - Konut Finansman

Miidiirligii Birimi — Kidemli Gayrimenkul Degerleme ve
Kontrol Sorumlusu
- Abacus Hizmet Birimi — Gayrimenkul

Degerleme Birimi - Kidemli Gayrimenkul Degerleme ve
Kontrol Sorumlusu olarak gorev almistir.

OZKAN, 2020-2021 yillari arasinda yine Garanti BBVA
istirak sirketleri arasinda yer alan Garanti BBVA Yatinm
AS  biinyesinde  Gayrimenkul ~ Yatirm  Fonlar
Gayrimenkul ~Gelistirme ~Yonetmeni olarak — gorev
almustir.

Garanti BBVA kariyeri sonrasi, 2022-2023 yillar
arasinda SPK lisansina sahip TALYA Gayrimenkul
Degerleme AS’de dogrudan Yonetim Kurulu'na bagh
olarak Degerleme Birim Miidiirii pozisyonunda, sirket
{ist ydnetiminde gorev almigtir.

Hali hazirda 2023 vyilinda bagladigi Pardus Portfoy
Yonetimi AS — Gayrimenkul Yatinm Fonlarnt Mudird
gérevine devam etmekte olup, Pardus Portfdy Yonetimi
A.S. Yonetim Kurulu Uyesi’dir.

Degerleme Uzmani statusunde 5 yillik Mesleki |
Belgesi sahibidir.
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3) Ali CESUR - / Gayrimenkul degerleme
lisansina sahip Degerleme Uzmam

1998 yilinda Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi
[sletme Boliimii’nden mezun olmustur.

Gayrimenkul Degerleme sektoriindeki is deneyimleri;

06.04.2013-31.01.2015 Cmnar Tasinmaz Degerleme
Misavirlik A.S - Kadrolu Gayrimenkul Degerleme
Uzman

09.02.2015- Denge Gayrimenkul Degerleme A.S. , Nova
Tasinmaz Degerleme A.S, Elit Gayrimenkul DeZerleme
A.S., Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S, Eva
Gayrimenkul Degerleme A.$, Yetkin Gayrimenkul
Degerleme A.S. Area Gayrimenkul Degerleme A.5 —
Sozlesmeli Gayrimenkul Degerleme Uzmanm olarak
gorev almigtir.

Gayrimenkul — Degerleme  sektorii  digindaki s
deneyimleri;

2007 Kapital Menkul Degerler A.S / Yatinm Uzmani
2007-2008 Baskent Menkul Degerler A.§ / Vadeli
Islemler Sorumlusu

2008-2009 Turkish Yatinm Menkul Degerler A.S /
Vadeli Islemler Miisteri Temsilcisi

2009 Gedik Yatinm Menkul Degerler A.§ / Yatinm
Uzmani

2009-2010 Baskent Menkul Degerler A.$ / Vadeli
[slemler Sorumlusu

2010 info Menkul Degerler A.S / Yatirim Uzmant

2010 — 2012 Polen Menkul Degerler A.$ / Yatinm
Uzmani

2012 — 2013 Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. /
Yatirnm Uzmani olarak gorev almistir,

Halen sahis sirketinde degerleme uzmani olarak
calismalarina devam etmektedir.

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirim komitesi iiyelerine
Fon'un KAP ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulastimas) miimkiindiir.

Portfoy  yoneticilerine iliskin
bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir)
ulag,:lmas1 miimkiindiir. I

Disaridan  alinan  hizmetlere
iliskin bilgi

oz

stirekli bﬂg:llendlrme fmmlmdan
ulagilmasi mimkiinddir.

T| Sic.No 345
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3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli vatirimeilardan
katilma paylari karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, [11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma [liskin Esaslar Tebligi'nin (Teblig)18’inci maddenin tigiinci fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boltmler veya gayrimenkule dayali haklar ile
katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik
ve islemlerden olugan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin I[11-55.1 sayih Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar cer¢evesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyiin ydnetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
payi sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinimn degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yikiimliiliiklerine, portfdyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikig komisyonuna, performans ticretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yénetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasmim miimkiin olmast halinde sz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirrmernin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatinmeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrac s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satist Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu'nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi icin Borsa Istanbul A.S. ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine fliskin Esaslar

{lk talep toplama dénemi ..... /..0202...-..../.../202.... tarihleri arasindaki 10 giinliik
dénemdir.

ik talep toplama déneminden sonraki dénemde, katilma paylarinin alimina esas tegkil
eden Fon birim pay fiyati, takvim yil1 esas alinarak tger aylik donemler itibariyla olmak tizere
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanir ve bu tarihleri takip eden 10.
is giinii Kurucunun resmi internet sitesinde (www.pardusportfoy.com) ilan edilir.

ik talep toplama déneminden sonraki dénemde, katiima paylarinm jadesine esas tegkil

eden Fon birim pay fiyati, takvim yili esas alinarak altisar aylik dénemler itibartyla olmak jizere
.
4

30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanir ve bu tarihleri takip eden 10. is glint Kyy
resmi internet sitesinde (www.pardusportfoy.com) ilan edilir. tﬁ/
Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is glinii esas
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Fon’a iliskin olarak her giin bilgi amagh bir referans/gosterge niteliginde fon birim pay
degeri hesaplanir ve Kurucunun resmi internet sitesi olan www.pardusportfoy.com adresinde
aciklanir, ancak s6z konusu birim pay degeri tizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi
gergeklestirilemez.

5. Fon Katilma Paylarimin Satigmmin ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Tiim katilma pay: sahiplerinin mutabakatimn bulunmast halinde, katilma paylarinin
ihract ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir. Bu durumlarda
her islem oncesinde Yatrim Komitesi kararinin alinmas, bu hususun portfdy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca
kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma paylarinin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine yonelik
islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon lhrag Sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde gerceklestirilir,

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon'un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast mimkiinddir.

7. Semsiye Fon ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon fhrac Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihragc belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu nun resmi internet sitesi olan www.pardusportfoy.com adresinden temin
edilebilir ve KAP ta (www.kap.org.tr) yayimlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigint beyan ederiz.

— n

Thracel
Pardus Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri

'PARDUS PORTEGY YONETIMEA.S.
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Mehmet Selim TUNCBILEK Erdem OZKAN
Yoénetim Kurulu Bagkan: Yénetim Kurulu Uye
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