(L))TERAYATIRIM

savur gyo

SAVUR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

FIYAT TESPIT RAPORU

21.11.2025

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Rapor No:2025/17



(L))TERAYATIRIM

ICINDEKILER
Kisaltma ve TanImIar........eiiiiiiiiiiiiiiiniiiineiissneicssneicsssnecsssescsssessssseessssessssssssssssssssees 3
1. RAPOT BIIGIIET T couuverrierirunriiniinnricnissnniicssssnniessssnssnssssssssessssnssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 6
2. Degerleme Calismasi Sirasinda Uygulanan Meslek Kurallan ve Etik Ilkeler: ......... 6
3. Sorumluluk BeYan...eeeiiccveicienicssnicssnicssnnicssanessssnsssssnessssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 7
5. Sinirlayici Kosullar ve Varsayimlar: .........ooeeiciceiinceicnsnicnsnnicsssnissssnesssssesssssssssssssssnes 8
6. YONEHCH OZEtiuuouuucrrecrnsirnsissicissicisscsnsssnssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 10
6.1. Sirket’e Tliskin OZet Bil@i.........cocoovoveveiieiieieeeeeieeceeeeeeeeeeeeeee ettt 10
6.2. DEFEIIEME OZEt ...ttt 11
7. Sirket ve Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler e 11
7.1 GENEL BAKIS ..ot ettt ettt et era e e eanee s 11
7.2 SEKLOT BIIGIIETT ..uvviivieiieeiiieciie ettt ettt ettt e e st e e taeesbeessaeensaesanaens 18
7.3. Sermaye ve Ortaklik YapiST.....cocoieiiieiieiieiiieeieeiteste ettt eaeesene e 29
7.4. FInansal Tablolar ............oouiiiiiiiiiee ettt e 29
8. Degerleme Yaklasimlar: 41
8.1. Maliyet YaKIa$ImI ....cccueeiiiiiiiiiieiie ettt ettt 41
8.2. Pazar YaKIaSImI.......cccuviiiiiiiiiiceeee e et e e 42
8.3, Gelir YaKIaSIMI ...ooeieniiiiiiiiiec ettt et e e e e e e aan e e e 42
9. Degerleme Calismasi e 42
9.1. Maliyet Yaklasimi (Net Aktif Deger Analizi)........cccccoevieniiiiiiniiiiiieieeeee e 42
9.2. Pazar Yaklasimi (Borsada Kilavuz Emsaller YOntemi) .........cccooceeevveniieiienieenieenne 44
10, SOMUG..cciciirrnriensssrreessssareessssnssosssssssessssssssssssssssssssssassessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssnans 49




Kisaltma ve Tanimlar

(L))TERAYATIRIM

KISALTMA

TANIM

AS.

Anonim Sirket

Araci Kurum /
Tera Yatirim

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.

AVM Aligveris Merkezi

BIST, Borsa Borsa Istanbul A.S.

Covid-19 Aralik 2019'da baslayan, SARS-CoV-olarak adlandirilan yeni bir

Pandemisi / korona viriisiin neden oldugu ve 11.03.2020'de Diinya Saglik Orgiitii

COVID-19 tarafindan pandemi olarak edilen Covid-19 pandemisi
CED Yonetmeligi kapsaminda, gergeklestirilmesi planlanan
projelerin ¢evreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin
belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi ya da gevreye

CED zarar vermeyecek Olciide en aza indirilmesi i¢in alinacak dnlemlerin,
secilen yer ile teknoloji  alternatiflerinin  belirlenerek
degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasimin izlenmesi ve
kontroliinde stirdiiriilecek calismalar

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yénetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Cevresel Etki Degerlendirmesi Y onetmeligi

Cevre Izin ve
Lisans Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
say1l1 Cevre Kanunu

Yapilmasina Dair
Teblig

GMYO Borsa Istanbul Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Endeksi

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
28.05.2013 tarihli ve 28660 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan III-

GYO Tebligi 48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi

GYO Tebligi’nd o

Degi§ikleik 1gnde 23.01.2014 tarihli 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-

48.1.a sayil Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
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GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi

Genel Kurul Sirket’in Genel Kurulu

Halka Arz E

alka r z (.len Mehmet Ali Yildiran ve Mehmet Sami Yildiran

Pay Sahipleri
Sirket’in mevcut sermayesinin 8§74.600.000 TL’den 1.083.000.000
TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle arttirilacak 208.400.000 TL degerindeki

Halka Arz Edilen 208.400.000 adet B Grubu hamiline yazili pay ile Halka Arz Eden

Paylar Pay Sahipleri’'ne ait olan ve ortak satis1 yoluyla halka arz edilen

toplam 87.000.000 TL nominal degerli 87.000.000 adet B Grubu
hamiline yazili paydan olusan toplamda 295.400.000 TL nominal
degerli 295.400.000 adet B Grubu hamiline yazili pay

Imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
say1li imar Kanunu

iNA

Indirgenmis Nakit Akislart

Is Saghg ve
Giivenligi Kanunu

30.06.2012 tarihli ve 28339 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 6331
sayil1 Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu

Kandilli Projesi

Istanbul ili, Uskiidar flcesi, Kandilli Mahallesi, 937 Ada 24,25,26 ve
27 Nolu Parsellerde Yer Alan arsa lizerinde gelistirilen konut projesi

KDV

Katma Deger Vergisi

Kurumsal Yonetim
ilkeleri

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin ekinde yer alan Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Y&netim Ilkeleri

Kurumsal Yonetim
Tebligi

03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun I1-17.1 Kurumsal Y 6netim Tebligi

Kurul / SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

KVK 5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu

Kiiciikcekmece Istanbul ili, Kiiciikkcekmece Ilcesi, Safra Mahallesi, 0 Ada 11359

Arsasi Nolu Parselde yer alan arsa

Lotus Gayrimenkul Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S

Degerleme

m? Metrekare

NAD Net Aktif Deger

No Numara

Orientbank Oteli Istanbul ili, Fatih Il¢esi, Hobyar Mahallesi, 397 Ada 15 Nolu Parselde
yer alan otel

Orient Occident Istanbul ili, Fatih ilgesi, Hobyar Mahallesi, 306 Ada 1 Nolu Parselde

Oteli yer alan otel
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Pay Tebligi

22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Kurul’un VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi

Ramada Otel

Istanbul ili, Fatih lcesi, Kemal Pasa Mahallesi, 927 Ada 36 Nolu
Parselde yer alan Otel

Resmi Gazete

Cumhurbaskanhg Idari Isleri Baskanligi Hukuk ve Mevzuat Genel
Midiirliigii tarafindan yayinlanan T.C. Resmi Gazetesi

22;’?;; Sirket/ihrace1 Savur Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Savur Otelcilik Savur Otelcilik Turizm ve Ticaret A.S.

Saint Sophia Otel %)s;?;ﬂ:igle ;lé,r :1 2gh0tielfeSi’ Cankurtaran Mahallesi, 52 Ada 2 Nolu

SPKn/Kanun i(l)y} i;gfnll :;21}1;\; S22185 Earsli}tfllllll Resmi Gazete’de yayimlanan 6362

T.C. Tiirkiye Cumbhuriyeti

TEM Otoyolu Trans - Avrupa Kuzey - Giiney Otoyolu Projesi

Ticaret Bakanhg: T.C. Ticaret Bakanlig1

TKHK 28.11.2013 tarihli ve 28835 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6502
sayil1 Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun

TL Tiirk lirast

TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
sayil1 Tiirk Medeni Kanunu

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirk Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UDS Uluslararas1 Degerleme Standartlar
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1. Rapor Bilgileri

Degerleme Raporunun Amaci:

Isbu Fiyat Tespit Raporu, Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Caddesi, iz Plaza Apt. No:9/39
Sariyer/Istanbul adresinde mukim Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Tera Yatirim”) ile
Hobyar Mah. Asirefendi Cad. No: 11 Imar Han No: 15 I¢c Kap1 No: 4 Fatih/Istanbul adresinde
mukim Savur Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (“Savur GYO”, “Sirket”) arasinda
22.09.2025 tarihinde imzalanmis olan Halka Arza Aracilik So6zlesmesi kapsaminda
hazirlanmistir.

Rapor, Sirket 6zsermaye degerinin ve paylarinin halka arzinda beher pay fiyatina esas teskil
edecek degerin SPK’nin II1.62-1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda
Tebligi” kapsaminda Uluslararasi Degerleme Standartlari’na (“UDS”) uygun olarak tespiti
amaciyla ve SPK Karar Organi’nin 11.04.2019 tarith ve 21/500 sayili karar1 uyarinca
Gayrimenkul Disindaki  Varliklarin  Sermaye  Piyasast Mevzuati  Kapsamindaki
Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar basliginin F maddesine uygun olarak belirlenmesi
amaciyla 02.01.2015 tarih ve G-001 (348) sayili Genis Yetkili Aract Kurum yetki belgesine
sahip Tera Yatirim tarafindan hazirlanmigtir. Tera Yatirim, rapor tarihi itibariyla Sermaye
Piyasas1 mevzuati cergevesinde Gayrimenkul Disindaki Varliklar1 Degerlemeye Yetkili
Kuruluslar Listesi’nde yer almaktadir.

Degerleme Tarihi
19.11.2025°dir.

Degerleme Para Birimi
Degerleme ¢alismasinda para birimi olarak Tiirk Lirast kullanilmistir.

Deger Esasi
Degerleme gorevinin kosullar1 ve amacina uygun sekilde deger esasi olarak Pazar Yaklasimi
ve Maliyet Yaklagimi Yontemleri kullanilmistir.

2. Degerleme Calismasi Sirasinda Uygulanan Meslek Kurallari ve Etik ilkeler:

Sirket’in igbu Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan degerleme ¢aligmasinin I11-62.1. say1l1 Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig’i ve UDS dikkate alinarak; Tiirkiye
Degerleme Uzmanlar Birligi Meslek Kurallarinda belirtilen asagidaki etik ilkelere uygun
olarak hazirlandigin1 beyan ederiz.

e Yapilan degerleme calismasi sirasinda diiriist ve dogru davranilmis ve ¢aligmalar Sirket
ve Sirket hissedarlarina zarar vermeyecek bir bigimde yiirtitiilmiistiir.

e Degerleme hizmeti, ilgili mevzuatlar cercevesinde gerekli lisans belgelerine sahip
degerleme uzmani tarafindan Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi Meslek Kurallar
dogrultusunda yerine getirilmistir.

e Degerleme isini alabilmek icin bilerek yanlis, yaniltict ve abartili beyanlarda
bulunulmamis ve bu sekilde reklam yapilmamustir.

e Bilerek aldatici, hatali, 6nyargili gorlis ve analiz igeren bir rapor hazirlanmamis ve
bildirilmemistir.

e Tera Yatirm Onceden belirlenmis fikirleri ve sonuglart igeren bir gorevi kabul
etmemistir. Degerleme isi gizlilik i¢inde ve basiretli bir sekilde yiiriitiilmiistiir.
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e (Gergeklesme ihtimali bulunmayan varsayimsal durumlar hakkinda rapor istenen
gorevler kabul edilmemistir.

e Sirket’in talimatlarini yerine getirmek i¢in zamaninda ve verimli sekilde hareket
edilmistir.

e (Gorev bagimsizlik ve objektiflik i¢inde kisisel ¢ikarlar1 gozetmeksizin yerine
getirilmigtir.

e Degerleme Raporu, Halka Arza Aracilik Yetkilendirme Sozlesmesi kapsaminda
hazirlanmaktadir. Bu s6zlesme kapsaminda elde edilecek iicretler, raporun herhangi bir
yoniine baglh degildir.

o Gorevle ilgili ticretler, degerlemenin 6nceden belirlenmis sonuglarina yahut degerleme
raporunda yer alan diger bagimsiz, objektif tavsiyelere bagli degildir.

e Raporda kullanilan bilgiler ile bunlara iliskin agiklamalar talebimiz iizerine Sirket
tarafindan saglanmis bilgilerden olugsmaktadir.

3. Sorumluluk Beyam

SPK’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayil1 karar1 uyarinca SPK’nin 11.04.2019 tarih 2019/19
say1l1 biilteninde ilan edilen ilke kararlarina istinaden;

“Gayrimenkul Disindaki  Varliklarin  Sermaye Piyasast Mevzuati  Kapsamindaki
Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar basliginin F maddesinin 9. maddesi” c¢ergevesinde
verdigimiz bu beyan ile SPK’nin kararinda belirtilen niteliklere sahip oldugumuzu ve
bagimsizlik ilkelerine uydugumuzu, 21.11.2025 tarih ve 2025/17 numarali Savur Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

4. Yetkinlik Beyani

Savur Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligt A.S.’nin pay basi fiyat tespiti amaciyla tarafimizca
diizenlenen isbu 21.11.2025 tarihli degerleme raporuna iligkin olarak SPK’nin 2019/19 sayili
haftalik biilteni ile kamuya duyurulan 11.04.2019 tarth ve 21/500 sayil1 karar1 dogrultusunda
gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasast mevzuati kapsaminda degerleme hizmetine
iligkin gerekli olan;

o  “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi1” veya “Tiirev Araglar Lisansi’’na
sahip en az 10 kigiyi tam zamanli olarak istihdam eden,

o Ayr bir “Kurumsal Finansman Béliimii"ne sahip,

o Degerleme c¢alismalar:t siwrasinda kullanilmasi gereken prosediirlerin  bulundugu
kurulus genelgeleri, degerleme metodolojisi, el kitabi veya benzeri belirlenmis
prosediirleri bulunan,

o  Miisteri kabulii, ¢alismanin yiiriitiilmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmasi
stireglerinde kullanilacak kontrol ¢izelgeleri veya benzeri dokiimanlara sahip olan,

o Degerleme c¢alismalarimin teknik altyapisint olusturan her tirlii bilgi bankasi, i¢
genelge gelistirilmis know-how ve benzeri altyapisi bulunan,

e Degerleme ¢alismalarinda ihtiya¢ duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili arastirma
altyapisina sahip olan,

o Degerleme ¢calismasini talep eden sirket ile arasinda sozlesmesi bulunan,
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o Degerleme ¢alismasini talep eden sirket ile dogrudan ve dolayli olarak sermaye ve
yvonetim iliskisi bulunmayan,
niteliklere sahip oldugumuzu raporda yer alan degerleme ¢alismalariin SPK’nin I11-62.1 say1ili
Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig’e ve Tiirkiye Degerleme
Uzmanlan Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi tarafindan yayimlanan Uluslararasi
Degerleme Standartlarina uygun olarak yapildigini beyan ederiz.

Fiyat Tespit Raporunu ve Degerleme Cahsmasim Hazirlayan Ekibe iliskin Bilgiler:
Konusunda uzman c¢alisma ekibi Tera Yatirnm’in Kurumsal Finansman Birimi Genel Miidiir
Yardimcis1 Ethem Umut Beytorun tarafindan yonetilmistir. Ekip lideri, SPK diizenlemesi
uyarinca hazirlanan s6z konusu raporu hazirlayabilmek icin gerekli niteliklere sahiptir
(Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 Belge No: 907361). Calisma hayatina 1998
yilinda baglamis ve 1998-2012 yillar1 arasinda bankacilik kariyerinde, gesitli birimlerde
yetkili/yonetmen ve miidiir yardimcilig1 pozisyonlarinda gorev almistir. 2012 yilindan itibaren
araci kurumlarin; satig, arastirma, egitim ve kurumsal finansman birimlerinde yonetici olarak
gorev alan Beytorun, 2020 yilindan itibaren Tera Yatirim’da Kurumsal Finansman Boliimiinde
devam etmektedir. Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimcisi olan Beytorun; Anadolu
Universitesi Isletme Fakiiltesinden mezundur.

Ote yandan, degerleme ¢aligmalarinda gérev alan;

Seda Demirelli Kiigiikmeral, 2008 yilinda denet¢i olarak ¢aligmaya baslamis, uluslararasi bir
varlik yonetim firmasinda 4 yil proje finansmanindan sorumlu olarak gorev almis, araci
kurumlarin ve bankalarin kurumsal finansman ekiplerindeki 10 yillik deneyiminde, yerli ve
yabanci ¢ok sayida sirketin halka arzi, bor¢lanma araglari ihraglar1 ve birlesme ve devralma
projelerinde finansal danigmanlik hizmeti vermistir. Seda Demirelli Kiiciikmeral, Kog¢
Universitesi Ekonomi ve Isletme Lisanslari ile ayn1 okulda Isletme Yiiksek Lisans mezunudur
(SPL Diizey 3 Lisans, sicil no: 207205).

Emrullah Furkan Giin, c¢alisma hayatina Ekonomi Bakanli§i’nda uzman yardimcisi olarak
baslamis olup SPK’da cesitli kademelerde gorev almistir. Finans ve kurumsal finansman
alanlarinda 10 yillik tecriibeye sahiptir. Emrullah Furkan Giin, Bogazi¢i Universitesi Iktisat
boliimden lisans, TOBB Ekonomi ve Teknoloji Universitesi'nden MBA derecesine sahiptir.
(SPL Diizey 3 Lisans, sicil no: 912999).

Mehmet Ali Vardar, Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.’de Kidemli Kurumsal Finansman
Uzmani olarak gdrev yapmaktadir. Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi ve University of
Minho’da lisans egitimlerini tamamlayan Mehmet Ali Vardar, banka ve araci kurumlarin
Kurumsal Finansman bdliimlerinde gorev alarak sirket degerleme, halka arz ve borglanma
araglar1 basta olmak iizere diger bircok sermaye piyasasi islemlerinde danigsmanlik hizmeti
vermistir (SPL Diizey 3 Lisans, sicil no: 930889).

Ekip lideri ve ekip tiyeleri degerlemeyi tarafsiz, yansiz ve profesyonelce gerceklestirmek icin
gerekli niteliklere, kabiliyete ve deneyime sahiptir, ek olarak tarafsiz ve Onyargisiz bir
degerleme yapabilmelerini sinirlayabilecek herhangi bir etmen bulunmamaktadir.

5. Sinirlayicr Kosullar ve Varsayimlar:

Isbu Fiyat Tespit Raporu'nda yer alan ve degerleme calismasinda kullanilan tiim veriler, Sirket
adina Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024

8
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ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolar i¢in hazirlanan 6zel
bagimsiz denetim raporu, Sirket portfoylinde bulunan tasinmazlara iliskin Lotus Gayrimenkul
Degerleme tarafindan hazirlanan 07.10.2025 tarihli degerleme raporlar ile kamuya agik olan
kaynaklardan edinilen bilgiler, talebimiz iizerine Sirket tarafindan saglanmis veriler ve Tera
Yatirim'in analizlerine dayanmaktadir.

Tera Yatinm degerleme calismast kapsaminda Sirket’in aktiflerinin fiziki mevcudiyeti ve
kanuni miilkiyetine iliskin herhangi bir arastirma yapmadigi gibi bu konularda herhangi bir
sorumlulugu bulunmamaktadir. Tarafimizca Sirket ile ilgili herhangi bir hukuki veya vergisel
durum tespit calismas1 yapilmamistir.

Tera Yatirim, degerleme ¢alismasindaki analizlerine esas verilerin dogru ve giivenilir oldugunu
O6zen ve dikkatle sorgulamakta ve aragtirmaktadir. Bilgi ve belgeler makul olciide
degerlendirildiginde bariz sekilde gergcege aykirt olduguna iliskin bir siipheye ulagilmamaistir.
Sirket ortaklarinin basiretli hareket ettigi, Sirket yonetiminin konusunda uzman kisilerden
olustugu ve Sirket’in yonetimi ve kilit personel kadrosunda faaliyetlere etki edebilecek bir
degisikligin olmayacag1 varsayilmistir.

Kullanilan ge¢mis yillara ve ara donemlere ait finansal bilgiler (6zel bagimsiz denetimden
geemis finansal tablolar ve dipnotlar1) Sirket yonetiminin ve bagimsiz denetim firmasinin
goriisiinden gegmis olup gilivenilir bir kaynak oldugu varsayilmaistir.

Degerleme galigmalarina esas teskil etmek lizere tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerin dogru
ve eksiksiz oldugu konusunda makul dikkat ve 6zen gdsterilmis ve bunun sonucunda, sunulan
bilgi ve belgelerin dogru oldugu, ticari ve hukuki olarak gizli ve beklenmedik herhangi bir
durum veya engelin olmadig1 varsayilmis ve bu ¢ercevede bilgi ve belgelerin dogrulugu ayrica
denetlenmemistir.

Farkli tarihlerdeki finansal veriler ile farkli degerleme yontemleri ve agirliklandirmalarin
kullanilmasi durumunda farkli degerlere ulasilabilir.

Sirket’in rekabet ettigi pazara iliskin bagimsiz bir kurulug tarafindan gergeklestirilmis bir ticari
incelemesi raporu bulunmamaktadir. Dolayisiyla, verilen tahminleri bagimsiz bir rapor ile
kiyaslamak miimkiin degildir.

Sirket’in faaliyetlerini ciddi manada etkileyen (olagandist mali kriz, dogal afetler, olagandisi
siyasi ve yasal degisiklikler, ongoriilemez hukuki gelismeler vb. gibi) alisagelen disinda bir
engel olmadan isletmenin siirdiiriilebilirligi esasina gore Ongoriilebilir gelecekte faaliyet
gostermeye devam edecegi varsayilmistir.

Ulkemiz ve diinya ekonomisine yakin gelecekte gergeklesen olaylarin bu rapordaki varsayrmlar
boliimiindeki ekonomik verilerden ciddi sapma gdstermeyecegi varsayilmistir.

Rapora konu olan degerleme calismasi, bilinen degerleme yontemleri kullanilarak uzmanlik
bilgisi ile hazirlanmistir. Piyasa kosullarinda meydana gelebilecek onemli degisimlerin
Sirket’in degerini etkileyebilecek olumlu veya olumsuz ydnde degisim yapabilecegi
bilinmelidir.
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Bu raporda varilmis sonuglar, ekonomik kosullar, piyasa kosullar1 ve hazirlanmig oldugu tarih
itibartyla gecerli olan fiyat ve bilango donemi gibi kosullar esas alinarak belirlenmistir. Sirket
tarafindan Tera Yatirim’a sunulan herhangi bir bilginin eksik veya yanlis olmasi halinde
ve/veya igbu Rapor tarihi sonrasinda meydana gelebilecek olan gelismeler bu Rapor i¢inde yer
alan projeksiyon, tahmin ve degerleme sonuglarina maddi etkileri olabilecektir.

Yatirimcilarin nihai yatirim kararlarini vermeden 6nce mutlaka SPK tarafindan onaylanan
[zahnamenin okunmasi ve dzellikle 5 no.lu Risk Faktorleri bdliimiine dikkat edilmesi tavsiye
edilmektedir.

6. Yonetici Ozeti

Isbu Fiyat Tespit Raporu'nda yer alan ve degerleme ¢alismasinda kullanilan tiim veriler, Sirket
adina Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024
ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolar i¢in hazirlanan 6zel
bagimsiz denetim raporu, 07.10.2025 tarihli Lotus Gayrimenkul Degerleme tarafindan
hazirlanan degerleme raporlart ile kamuya agik olan kaynaklardan edinilen bilgiler, talebimiz
tizerine Sirket tarafindan saglanmis veriler ve Tera Yatirim'in analizlerine dayanmaktadir.

6.1. Sirket’e Iliskin Ozet Bilgi

Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik’ten kismi boliinme suretiyle “Savur Gayrimenkul
Anonim Sirketi” unvani ile Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 09.08.2023 tarihinde
tescil edilerek siiresiz olarak kurulmustur. Bu kurulus 10.08.2023 tarih ve 10890 sayili
TTSG’de ilan edilmistir.

SPK’nin 09.05.2024 tarih ve 25/655 sayil1 “Savur Gayrimenkul A.S. nin, Savur Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. unvanli bir gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimiine iligskin esas
sozlesme degisikliklerine izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina” iligkin karar
sonrasinda; 24.05.2024 tarihli Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda alinan esas sdzlesme
degisikligine iliskin kararlara istinaden 30.05.2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
nezdinde tescil edilmis olup Sirket’in ticari unvam “Savur Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi” olarak degismistir.

Bu dogrultuda Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiis olup; SPKn ve SPKn ve
SPK’nin GYO’lara iliskin esaslarmin diizenlendigi GYO Tebligi basta olmak {izere sermaye
pilyasast mevzuatina tabi olarak faaliyet gostermektedir.

Sirket, Esas Sozlesmesi’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” maddesi uyarinca; Sirket
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari
ve SPK’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini
thra¢ etmek lizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik bir anonim
ortakliktir.

Sirket’in sermayesi, 31.08.2023 tarihinde ayni olarak artirilmistir. Ayni sermaye artiriminda;
Mehmet Ali Yildiran ve Mehmet Sami Yildiran’a ait olan Ramada Otel ve Kiigiikgekmece
Arsast Sirket’e devredilmistir. 06.03.2024 tarihinde ise Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi
28.875.628,04 TL nakden artirilmis ve 874.600.000 TL’ye ulagmustir.

10
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Boylece, belirtilen ayni sermaye artirimi tarihi itibariyla Sirket, 874.600.000 TL ¢ikarilmis
sermayeye sahip dort adet otel ve iki adet arsadan olusan bir portféye sahip duruma gelmistir.

6.2. Degerleme Ozeti

Sirket’in halka arz 6zkaynak degerinin tespitinde UDS 105 Degerleme Yaklasimlar1 ve
Yontemleri kapsaminda Pazar Yaklasimi: Borsadaki Kilavuz Emsaller Yontemi ile Maliyet
Yaklasimi: Toplama Yontemi - Net Aktif Deger (NAD) yontemlerine yer verilmistir.
Degerleme metodolojileri sektoriin ve Sirket’in spesifik 6zelliklerine uygun olarak se¢ilmistir.
Uluslararas1 kabul gormiis olan bu iki yontemin Sirket’in halka arz 6zkaynak degerinin
belirlenmesinde uygun oldugu kanaat getirilmistir.

Yapilan bu degerlendirmeler sonucunda 3.982.713.264 TL sirket oOzkaynak degeri
hesaplanmistir. Sirket’in mevcut ¢ikarilmis sermayesi olan 874.600.000 TL’ye gore halka arz
iskontosu oncesi birim pay degeri 4,55 TL’ye karsilik gelmektedir. Buna gore, Sirket’in %20
halka arz iskontosundan sonra piyasa degeri 3.186.170.611 TL ve halka arz pay basina deger
3,64 TL olarak hesaplanmustir.

Agirlikh Ozkaynak
Degeri
2.287.323.157

1.695.390.108

Ozkaynak Degeri Agirhik
4.574.646.313 50%
3.390.780.215 50%

Degerleme Sonucu

Maliyet Yaklasimi - Net Aktif Deger Analizi

Pazar Yaklasimi — Borsadaki Kilavuz
Emsaller Yontemi

Agirhklandirilmis Ozkaynak Degeri 100% 3.982.713.264
Pay Adedi 874.600.000
Agirhklandirilmis Pay Degeri 4,55
Halka Arz Yapisina iligkin Bilgiler (TL) 30.09.2025
Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri 3.982.713.264
Halka Arz iskontosu 20%
Halka Arz iskontolu Ozkaynak Degeri 3.186.170.611
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 874.600.000
Halka Arz Pay Basina Deger 3,64
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 295.400.000
Sermaye Artirimi (Pay Adedi) 208.400.000
Ortak Satisi (Pay Adedi) 87.000.000

Halka Arz Biiytikligi

1.075.256.000

Halka Arz Sonrasi Piyasa Degeri

Halka Arz Sonras1 Odenmis Sermaye

3.942.120.000
1.083.000.000

Halka A¢ikhik Orani

27,28%

* Halka Arz Pay Basina Deger virgiilden sonra ikinci basamaga yuvarlanmistir

7. Sirket ve Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

7.1. Genel Bakis

Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik’in kismi boliinmesi suretiyle 151.874.372 TL
sermayeli olarak kurulmustur. Saint Sophia Otel, Orientbank Oteli ve Orient Occident Oteli ile
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tizerinde Kandilli Projesi gelistirilen arsa bu kismi bolinmede defter degerleri iizerinden
Sirket’e devredilmistir.

Sirket’in sermayesi, 31.08.2023 tarihinde ayni olarak artirilmistir. Ayni sermaye artiriminda;
Mehmet Ali Yildiran ve Mehmet Sami Yildiran’a ait olan Ramada Otel ve Kiigiikgekmece
Arsast Sirket’e devredilmistir. 06.03.2024 tarihinde ise Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi
28.875.628,04 TL nakden artirilmis ve 874.600.000 TL’ye ulagmustir.

Sirket’in kurulugsundan itibaren faaliyetlerinin gelisimindeki 6nemli detaylar asagidaki tablo ile
kronolojik olarak aciklanmistir:

Yil Gelisme

Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik’ten kismi boliinme suretiyle
“Savur Gayrimenkul Anonim Sirketi” unvani ile istanbul Ticaret Sicili
Miidiirliigii nezdinde tescil edilmek suretiyle siiresiz olarak kurulmustur.
Savur Otelcilik’in aktifinde yer alan Saint Sophia Otel, Orientbank Oteli,
Orient Occident Oteli ve tizerinde Kandilli Projesi gelistirilen arsa dan
olusan ve toplam net kayith degerleri 151.874.371,96 TL olan
tasinmazlarin KVK’nin 19 / 3b maddesi ve TTK’nin ilgili hiikiimleri
cercevesinde kismi boliinmesi yoluyla mukayyet deger iizerinden
Sirket’e devrolunmak sureti ile Sirket’in kurulus gerceklesmistir. S6z
konusu kismi boliinme ile Sirket, Saint Sophia Otel, Orientbank Oteli ve
2023 Orient Occident Oteli’nde %50,0; tlizerinde Kandilli Projesi gelistirilen
arsada ise %74,83 oraninda malik konumuna gelmistir. Bu kurulus
10.08.2023 tarih ve 10890 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

31.08.2023 tarihinde ise Sirket sermayesi 693.850.000,00 TL bedel ile
ayni olarak artirilmigtir. 31.08.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirligi nezdinde tescil edilen ve 01.09.2023 tarih ve 10905 sayili
ticaret sicil gazetesinde yayimlanan s6z konusu ayni sermaye artis1 ile
Ramada Otel ve Kiiclikcekmece Arsasi’nda sirasi ile %100 ve %50,0
paylar Sirket’e ayni sermaye olarak konulmustur. S6z konusu ayni
sermaye artig1 sonrasi Sirket toplam sermayesi 845.724.371,96 TL’ye
ulagmustir.

06.03.2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil
edilen ve 06.03.2024 tarih ve 11037 sayili ticaret sicil gazetesinde ilan
edilen sermaye artiris1 kapsaminda ise Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi
28.875.628,04 TL nakden artirilmis ve 874.600.000,00 TL’ye ulagmustir.
Sirket’in isbu Fiyat Tespit Raporu tarihi itibartyla mevcut g¢ikarilmig
sermayesi de 874.600.000,00 TL dir.

2024 Sirket; Kurul’un 13.05.2024 tarih ve E-12233903-340.02-53815 say1li
yazist ile bildirilen, 09.05.2024 tarih ve 25/655 sayili “Savur
Gayrimenkul A.S.’nin, Savur Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
unvanli bir gayrimenkul yatirim ortaklifina doniisiimiine iligkin esas
sozlesme degisikliklerine izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina”
iligkin karar1 sonrasinda; 24.05.2024 tarihli Olaganiistii Genel Kurul
toplantisinda goriisiilen esas sozlesme degisikligi kararimi 30.05.2024
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilerek
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Sirket, “Savur Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi” unvanini
alarak gayrimenkul yatirim ortakligina dontismiistiir.

Sirket 874.600.000 TL ¢ikarilmig sermayeye sahip olup dort adet otel ve iki adet arsadan olusan
bir portfoye sahiptir.

irket’in Portfoyiinde Yer Alan Otellerin Konumu:
Yy
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3 SaintSophia Otel 4 Ramada Grand Bazaar Otel

1- Orientbank Otel (istanbul / Fatih / Hobyar Mah. / 397 Ada / 15 Parsel):

1888 - 1907 yillar1 arasinda insa edildigi tahmin edilen gayrimenkul Istanbul ili, Fatih lgesi,
Hobyar Mabhallesi, Findik¢i Remzi Sokag: lizerinde 7 kapir numarali yerde konumlu Orient
Bank (Germanya Han) oteldir. Otel, Resadiye Caddesi’ne 250 metre (sahil yoluna), Sirkeci
Tren Garr’'na (Marmaray Istasyonu) ve Galata Kopriisii'ne 400 metre, Kapali Carsi’ya ise
yaklagik 500 metre mesafede yer almaktadir. Otel’in yer aldig1 parsel, Biiyliksehir Belediye
Baskanlig1 tarafindan onaylanan Fatih Ilgesi Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani 1 / 1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda, ‘Geleneksel
Ticaret’ alaninda kalmaktadir.

Otel’in iizerinde konumlu oldugu parsel 245 metrekare ylizol¢limiine sahiptir. Orient Bank Otel
bodrum, zemin ve 6 normal kat olmak iizere toplam 8 kattan olusmakta olup, 2.104 m? kullanim
alanina sahiptir. Otelde 20 - 45 m? araliginda 36 oda bulunmaktadir. Otel’in ¢at1 kisminda kubbe
seklinde teras / oturma alan1 bulunmakta olup, bu alanin Hali¢ ve Galata Kopriileri ile deniz
manzarast bulunmaktadir.

Sirket otelin %50 sine sahip olup, AYS Otelcilik Turizm Ins. Emlak San. Tic. A.S. tarafindan

isletilmesinden kaynakli olarak kira geliri elde etmektedir. Lotus Gayrimenkul Degerleme
tarafindan hazirlanan 07.10.2025 tarih ve 2025 / 414 sayili degerleme raporunda s6z konusu
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gayrimenkuldeki Savur GYO payina diisen deger KDV hari¢ 633.350.000 TL olarak takdir
edilmistir.

2-Saint Sophia Otel (Istanbul / Fatih / Cankurtaran Maf / 52 Ada / 2 Parsel):

Saint Sophia Otel, Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Cankurtaran Mahallesi, Alemdar Caddesi ile
Mustafa Dede Sokagin kesistigi kose parselde yer almaktadir. Ayasofya Camisi, Yerebatan
Sarnici, Giilhane Parki ve Sultanahmet meydanina ¢ok yakin konumdaki otel, Sultanahmet ve
Giilhane tramvay duraklarina 400’er metre, Kennedy Caddesi’ne (sahil yoluna) 750 metre,
Sirkeci Tren Gari’na (Marmaray istasyonu) 850 metre, Galata Kdopriisii’'ne ise yaklagik 1,5
kilometre mesafede olup, ayricalikli bir konuma sahiptir. Otel’in yer aldig1 parsel, Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig1 tarafindan onaylanan Fatih flgesi Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1.
Derece Arkeolojik Sit Alan1 1/ 1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda, Diinya
Mirasi alanlar1 i¢inde, Kentsel ve Arkeolojik Sit Alaninda, Turizm Merkezi Sinirlar1 dahilinde
kalmaktadir. S6z konusu parselde tescilli eski eser kaydi bulunmaktadir.

Saint Sophia Otel’in {izerinde konumlu oldugu parsel 436 m?’dir. Saint Sophia Otel toplam 862
m? kullanim alanina sahip olup bodrum, zemin, asma, 2 normal ve 1 ¢ekme kat olmak iizere
toplam 6 kattan olugmaktadir. Otelde 20 - 40 m? araliginda 26 oda bulunmaktadir. Ayrica Otelin
Alemdar Caddesi cephesinde 3 adet diikkkan bulunmakta olup, halihazirda kiracilar tarafindan
kiralanmustir.

Sirket otelin %50’sine sahip olup, otelin Mehmet Ali Yildiran ve Ortaklar1 Otel Isletmesi
tarafindan diikkanlarin ise Denizbank A.S., Elit Yurt Turizm Ins. Tic., Henna Hediyelik Esya
Tekstil Ltd. Sti, Hemen Hediyelik Esya Tekstil Ltd. Sti, Maltepe Doviz ve Altin Ticaret Sinirh
Yetkili Miiessese A.S. tarafindan isletilmesinden kaynakli olarak kira geliri elde etmektedir.
Lotus Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 07.10.2025 tarih ve 2025 / 412 sayili
degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuldeki Savur GYO payina diisen deger KDV harig
402.950.000 TL olarak takdir edilmistir.
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3- Orient Occident Otel (istanbul / Fatih / Hobyar Mah. / 306 Ada / 1 Parsel):

Istanbul ili, Fatih ilgesi, Hobyar Mahallesi, Asir Efendi Caddesi iizerinde 11 kap1 numarali
yerde konumlu olan ve Orient Occident Otel olarak isletilen bina 1969 yilinda ilk olarak inga
edilmis olup, 2020 y1linda restorasyon ruhsati almistir. Otelin yap1 kullanma izin (iskan) belgesi
02.11.2023 tarihinde alinmustir.

Otel’in yer aldig1 parsel, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan onaylanan Fatih Ilgesi
Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 1 / 1000 6l¢ekli Koruma
Amacl Uygulama Imar Planinda, ‘Geleneksel Ticaret’ alaninda kalmaktadir. S6z konusu
parselde tescilli eski eser kayd: bulunmaktadir. Otel, Resadiye ve Kennedy Caddeleri’ne 400
metre (sahil yoluna), Sirkeci Tren Gar1’na (marmaray istasyonu) 300 metre, Galata Kopriisii’ne
600 metre, Kapal1 Cars1’ya ise yaklasik 700 metre mesafede yer almaktadir.

Otel’in iizerinde konumlu oldugu parsel 449 m?’dir. Otel toplam 2.893 m? kullanim alanina
sahip olup bodrum, zemin, asma, 4 normal kat ve cati kati olmak iizere toplam 8 kattan
olusmaktadir. Otelde 20 - 40 m? araliginda 40 oda bulunmaktadir.

Sirket otelin %50 sine sahip olup, AYS Otelcilik Turizm Ins. Emlak San. Tic. A.S. tarafindan
isletilmesinden kaynakli olarak kira geliri elde etmektedir. Lotus Gayrimenkul Degerleme
tarafindan hazirlanan 07.10.2025 tarih ve 2025 / 413 sayili degerleme raporunda s6z konusu
gayrimenkuldeki Savur GYO payina diisen deger KDV hari¢ 811.350.000 TL olarak takdir
edilmistir.
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4- Ramada istanbul Grand Bazaar Otel (istanbul / Fatih / Kemal Pasa Mah. / 927 Ada /
36 Parsel):

Otel, istanbul ili, Fatih Ilcesi, Kemal Pasa Mahallesi, Sirvanizade Sokak iizerinde ve 11 kapi
nolu yerde konumlu olan ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi binasina ¢ok yakin konumdaki
otel, Gengtiirk Caddesi’ne 100 metre, Ordu Caddesi’ne 330 metre, Vezneciler metro
istasyonuna 430 metre, Beyazit meydanina 850 metre, Aksaray metro istasyonuna 900 metre,
Galata Kopriisii’ne ise yaklasik 1,8 kilometre mesafede yer almaktadir.

Otel’in {izerinde konumlu oldugu parsel 345 m?’dir. Otel; bodrum, zemin, asma ve 4 normal
kat olmak iizere toplam 7 kattan meydana gelmektedir. Otelde 20 - 25 m? araliginda 65 oda
bulunmaktadir.

Sirket otelin tamamina sahip olup, otelin Savur Otelcilik Turizm ve Ticaret A.S. tarafindan
isletilmesinden kaynakli olarak diizenli kira geliri elde etmektedir. Lotus Gayrimenkul
Degerleme tarafindan hazirlanan 07.10.2025 tarih ve 2025 / 415 sayili degerleme raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin degeri KDV hari¢ 961.000.000 TL olarak takdir edilmistir.
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5- Kiiciikcekmece Arsasi (istanbul / Kiiciikcekmece / Safra Mah. / 0 Ada / 11359 Parsel):
Istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Safra Mahallesi 0 ada 11359 parselde yer alan arsa, Basin
Ekspres yoluna (D-100 ile TEM Otoyolu baglantis1) ¢ok yakin konumda ve Mall Of Istanbul
AVM’ye yaklasik 7 km olup toplam 5.773 m?‘dir. Savur Gayirmenkul arsa’nin %350’sine
sahiptir. Imar Planina gore “Ticaret ve Hizmet” alan1 lejantina sahiptir. Lotus Gayrimenkul
Degerleme tarafindan hazirlanan 07.10.2025 tarih ve 2025 / 417 sayili degerleme raporunda
s6z konusu gayrimenkuldeki Savur GYO payina diisen deger KDV hari¢ 203.820.000 TL
olarak takdir edilmistir. Sirket arsanin 200 m?’lik kisminin 55.000 TL + KDV bedelle kiraya
verilmesinden kaynaklik olarak s6z konusu arsadan Sirket, hissesinin karsilig1 27.500 TL +
KDV kira geliri elde edilmektedir..

6- Kandilli Projesi (Istanbul / Uskiidar / Kandilli Mah. / 937 Ada / 24,25,26 ve 27
Parseller):

Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Kandilli mahallesi. 937 ada 24, 25, 26 ve 27 parsellerde yer alan
arsa 5.115 m?’dir. Imar planinda “Yerlesik Konut Alan” lejantina sahiptir. Sirket arsanin
%74,83’line sahiptir. Sirket ile arsanin kalanina sahip olan Fazullah Pasa Vakfi arasinda
31.10.2023 tarihli Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesi; 06.11.2023 tarihinde ise Sirket ile Firat
Yildiran Haseka A.S. Ortak Girisimi arasinda insaat sozlesmesi imzalanmistir. Proje
biinyesinde 4 adet blokta konumlu toplam 96 adet daire ingas1 devam etmekte olup dairelerin
17 adedi Fazullah Pasa Vakfi’nin; 79 adedi Sirket’in olacaktir.

Isbu Fiyat Tespit Raporu tarihi itibarryla Kandilli Projesi’nin insaat seviyesi %45 oranindadir.
Lotus Gayrimenkul Degerleme tarafindan hazirlanan 07.10.2025 tarih ve 2025 / 416 sayili
degerleme raporunda s6z konusu projede, 30.09.2025 tarihi itibariyla projenin genel
tamamlanma oraniin %45 oldugu ifade edilerek, projeden kaynaklanan Savur GYO payina
diisen haklarin degeri KDV harig¢ 2.001.600.000 TL olarak takdir edilmistir.
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Yatuimlar Cografi Tamamlal}ma Finansal Tablolarda Finansman)sokli
Konumu Derecesi* Siiflama
Saint  Sophia | Istanbul Il %100 Yourm Amach | Sirket Ozkaynaklan
Orientbank Oteli 1sta;1:t1il}11 Iti, %100 Yét;r;?nﬁiﬁifh Sirket Ozkaynaklari
Orient. Occident. | Istanbu Il %100 Yourm Amach | Sirket Ozkaynaklan
Ramada Otel 1Sta£:tlil}11 Iti, %100 Yg:;?:n{:iifh Sirket Ozkaynaklari
Kandilli Projesi 1sltja ;112;1(};:1, %45% Stoklar On 'So'itlg}?;:]flasrilrket
ighscmese | bl | w0 | Vaemie | i Ockaoakan

*30.09.2025 itibarryla tamamlanma dereceleri verilmistir.

S6z konusu gayrimenkuller, finansal tablolarda yukaridaki tabloda yer aldigi sekilde
simiflandirilmistir. Uygulanan muhasebe standartlari geregi finansal tablolarda stoklar icin
belirtilen tutarlar stoklarin elde etme maliyetini, yatirim amaclh gayrimenkuller i¢in belirtilen
tutarlar yatirnrm amaclh gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerlerini gostermektedir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme tarafindan 30.09.2025 tarihinde hazirlanan degerleme
raporlarina gore Sirket portfoyiindeki taginmazlarin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Savur GYO Miilkiyet % Rapor No Savur GYO Payi Degeri (TL)
Ramada Otel 100,00 2025/415 961.000.000
Orientbank Oteli 50,00 2025/414 633.350.000

Orient Occident Oteli 50,00 2025/413 811.350.000

Saint Sophia Otel 50,00 2025/412 402.950.000
Kiiciikcekmece Arsasi 50,00 2025/417 203.820.000

Kandilli Projesi 74,83 2025/416 2.001.600.000
TOPLAM 5.014.070.000

7.2. Sektor Bilgileri

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii; AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektorlerini i¢inde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir. Sirket gayrimenkul sektorii i¢inde olmakla birlikte agirlikli olarak kira
geliri elde etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektoril,
konut sektoriinli de i¢inde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biri olup
bircok alt sektor iizerinde dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir. GSYH'yi olusturan
faaliyetler incelendiginde; 2025 yili ikinci geyreginde bir 6nceki yila gore zincirlenmis hacim
endeksi olarak; ingaat sektorii toplam katma degeri %10,9 artmistir.

Kaynak: TUIK (https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-
11.-Ceyrek:-Nisan-Haziran,-2025-54160 )
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Konut Sans Istatistikleri

TUIK verilerine gére, Tiirkiye’de 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226 bin, 2024
yilinda ise 1.478 bin adet konut satis1 gerceklesmistir. 2025 yilinin ilk onbir ayinda ise, 2024
yiliin ilk onbir ayma goére %13 oraninda artisla 1.434 bin adet konut satis1 gerceklesmistir.
Ocak-Kasim 2025 déneminde konut satis1 en yiiksek olan il %16,5 pay ile Istanbul’dur; 2.
sirada %9,0 ile Ankara 3. sirada ise %5,8 ile Izmir bulunmaktadir.

Tiirkiye Toplam Konut Satis Adedi (Bin)
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Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Kasim-2025-54149

Konut Fiyatlar

Son yillarda ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel olarak gozlemlenen kur artisi,
enflasyonist ortam ve emtia fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarina da yansimigtir. Kasim 2025
itibari ile konut fiyat endeksi Tiirkiye genelinde 204 (2023=100); Istanbul’da ise 191 olmustur
(2023=100).

Konut Fiyat Endeksi (2023=100)
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= Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi Istanbul Konut Fiyat Endeksi

Kaynak: https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket
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2015 yili basindan itibaren incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022-Ekim ayinda Tiirkiye’de
%187; Istanbul’da ise 2022-Eyliil aymnda %221 ile yildan yila en yiiksek artis orani
gozlemlenmistir. 2025 yilinin Kasim ayi itibariyla ise konut fiyat endeksi Tiirkiye’de 204
Istanbul’da 191 seviyesine ulasarak bir dnceki senenin ayn1 dénemine kiyasla siras1 ile %31 ve
%32 oranlarinda artmustir.

Konut Fiyat Endeksi Yillik % Degisim (2023=100)
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Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi Yilik Degisim (%)

[stanbul Konut Fiyat Endeksi Yillik Degisim (%)

Kaynak: hitps://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket

Ticari Gayrimenkul Fiyatlari

2025 3. Ceyrek itibari ile ticari gayrimenkul fiyat endeksi Tirkiye genelinde 206 (2023=100);
Istanbul’da ise 179 olmustur (2023=100).
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (2023=100)
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Kaynak: https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket

2016 yilindan itibaren incelendiginde, ticari gayrimenkul fiyatlarinda 2022 2.¢ceyrekte hem
Tiikiye genelinde hem de Istanbul’da yildan yila siras1 ile %147 ve %165 ile en yiiksek artiglar
yasanmustir. 2025 3. Ceyrek itibari ile ticari gayrimenkul fiyat endeksi Tiirkiye’de 206
Istanbul’da 179 seviyesine ulasarak bir nceki senenin ayn1 dénemine kiyasla sirast ile %30 ve
%23 oranlarinda artmustir.

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi Yillik % Degisim (2023=100)
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Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi Yilik Degisim (%)

Istanbul Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi Y1llik Degisim (%)

Kaynak: https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket

Yapi Ruhsati Adetleri ve Insaat Maliyetleri

2022 ve 2023 yilinda Tirkiye’de toplam yap1 ruhsati adedi sirasi ile 722 bin ve 925 bin’dir.
2024 yilinda ise 854 bin adet yap1 ruhsati alinmis olup 2023 yilina gore %8 oraninda azalmistir.
2025 ilk dokuz ayda ise 755 bin adet yap1 ruhsati alinmistir.
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Yap1 (insaat) Ruhsat Adedi (Bin)
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Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Y api-Izin-Istatistikleri-III.-Ceyrek:-Temmuz-Eylul,-2025-54152

Binalara iligkin ingaat maliyetleri endeksi ise; 2021 yilinda ortalama %41 oraninda artarken
emtia fiyatlar1 ve doviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile artis hiz1 ivmelenerek 2022 yilinda
ortalama %101 oraninda artig gostermistir. 2023 ve 2024 yillarinda ise s6z konusu etkiler
devam etmekle birlikte artig hiz1 kademeli olarak azalmis ve bina ingaat maliyetleri yildan yila
2023 yilinda %63 ve 2024 yilinda ise %52 oraninda artis gostermistir. 2025 ilk on ayda ise bina
insaat maliyet endeksi 1.856 olmustur.

Bina Insaat Maliyet Endeksi (2015=100)
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Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Ekim-2025-53890
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Bina Ingaat Maliyet Endeksi Yillik % Degisim
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Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Ekim-2025-53890

* Yillik ortlama endeks degerinin yildan yila degisimidir

Tiirkiye gayrimenkul sektorii goz oniine alindiginda; Sirket’in yonetimi, kiiresel ve jeopolitik
gelismeler, doviz kurlarinin seyri, fonlama maliyetleri yani1 sira emtia fiyatlarindaki
degisimlerin sektoriin faaliyetleri acisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir.
Bununla birlikte; Sirket, lilkemizde kentsel donilislim calismalarinin ve biiylik altyapilt
projelerin Onceliklendirilmesinin, sektdrde toparlanma yaratacagini dngormektedir.

Turizm ve Otel Sektorii

Sirket gayrimenkul portfdyiinde 4 adet otel bulunmaktadir. S6z konusu gayrimenkuller Istanbul
ili Fatih ilcesinde yer almaktadir. Sirket’in portfoyiindeki oteller Istanbul’da yilin her
doneminde turizmin canliligin1 korudugu ve turistlerin yogun ilgi duydugu bir bolgede yer
almaktadir.

Genel itibartyla Tiirkiye turizm agisindan cazip bir iilke olup, TUIK verilerine gére Covid-19
salginin yogunlukla siiregeldigi 2020 ve 2021 yillar1 akabinde turizm sektorii hizla toparlanmis
ve 2023 yilinda 56 milyar dolar turizm geliri kaydedilmis; 2024 yilinda ise y1ldan yila %8 artis
ile 61 milyar dolar turizm geliri kaydedilmistir. 2025 ilk dokuz ayda ise 2024 ilk dokuz aya
kiyasla %35,7 artis ile 50 milyar dolar turizm geliri kaydedilmistir.

Kaynak: hitps://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Turizm-Istatistikleri-I1l.-Ceyrek:-Temmuz-Eylul,-2025-54157
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Tiirkiye Turizm Geliri (Milyar $)
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Kaynak: https.//data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Turizm-Istatistikleri-I1l.-Ceyrek:-Temmuz-Eylul,-2025-54157

2023 yilinda Tiirkiye’ye gelen ziyaret¢i sayist bir onceki yila gore %11 oraninda artigla 57
milyon kisi olarak gerceklesmistir. 2024 yilinda ise ziyaretci sayist yillik %9 artis ile 62 milyon
olmustur. 2025 ilk dokuz ayda ise yildan yila %2 artis ile 49 milyon ziyaret¢i gelmistir.
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Kaynak: https.//data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Turizm-Istatistikleri-I11.-Ceyrek:-Temmuz-Eylul,-2025-54157

Turizm Isletme Belgeli Konaklama Tesislerine gelis ve geceleme sayilar incelendiginde 2024
yilinda 2013 yilindan bu yana en yiiksek degerlere ulagilmistir. 2024 yil1 tesislere gelis sayis1
83 milyon, geceleme sayisi ise 216 milyondur. 2025 yil1 ilk on ayda ise tesislere gelis sayis1 86
milyon, geceleme sayis1 ise 225 milyondur.
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Kaynak: https://vigm.ktb.gov.tr/TR-201121/bakanlik-belgeli-tesis-konaklama-istatistikleri.html

* Tesise gelis: Tesislere geceleme yapmak amaciyla yapilan girig sayisidir. Tesise giris sayisi kisi bazli bir degisken olmayip,
ayni turistin farkl zamanlarda yaptigi girigler ayri girdiler olarak kaydedilmektedir.

Tiirkiye’ye gerceklestirilen ziyaretlerde en ¢ok oteller tercih edilmektedir. 2024 yil1 verilerine
gore turizm isletme belgeli tesislere ziyaretlerin %67 sinde oteller tercih edilmistir. Kalan %33
ise motel, tatil koyii, termal otel, pansiyon, apart otel, butik otel vb gibi ¢esitli konaklama
opsiyonlaridir.

Sirket portfdyiinde bulunan oteller, Istanbul ilinde yer almaktadir. Turizm Isletme belgeli
tesisler incelendiginde Istanbul, 2024 yilinda Tiirkiye genelinde tesise gelis sayisinda %17°lik
pay ile 2. sirada yer almaktadir (1. Sirada Antalya bulunmaktadir). Diger taraftan Sirket’in
otellerinin de bulundugu Fatih ilgesi tarihi lokasyonlarin yogunlugu sebebi ile Istanbul
igerisinde en ¢ok tercih edilen ilgesidir.

%‘fr‘:ﬂ‘y{g‘* - TeSiseS(:;iisf Daglh(;/; 2024 Yih* - istanbul Teﬁses;:g % Dagilim
Antalya 28.498.329 34% Fatih 3.770.843 26%
Istanbul 14.233.983 17% Beyoglu 2.410.956 17%
Mugla 5.541.130 7% Sisli 1.530.495 11%
izmir 3.373.417 4%  Besiktas 609.898 4%
Ankara 3.492.432 4% Bagcilar 529.022 4%
Aydin 1.976.297 2% Bakirkoy 483.945 3%
Bursa 1.698.503 2% Kadikoy 427.990 3%
Diger 24.429.465 29%  Diger 4.470.834 31%
Toplam 83.243.556 100% Toplam 14.233.983 100%
* Turizm Isletme Belgeli Tesislerin verisidir. ** Kadikdy'den daha az ziyaretgiye sahip ilcelerin
toplamidir

Kaynak: https.//vigm.ktb.gov.tr/TR-201126/villik-bultenler.html 2024/ll-lice
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Gavrimenkul Yatirim Ortakhiklar:

Gavrimenkul Yatirnm Ortakhiklarina iliskin Mevzuat

“Savur Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina doniismiis olup; SPKn ve SPK’nin GYO’lara iliskin esaslarinin diizenlendigi GYO
Tebligi basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatina tabi olarak faaliyet gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kuruluslarina, kurucularina, paylarin ihracina, satisina ve devrine,
faaliyet esaslarma, yonetim ilkelerine, portféy sinirlamalarina, portfoylerinde bulunan
varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina,
ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimcilarin
bilgilendirilmesi ytkiimliliiklerine, kar dagitimina, GYO statiisiinden ¢ikarilmasina, tabi
olacaklar diger yiikiimliiliikklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya doniisiimiine iliskin esaslari
diizenlemektedir. GYO Tebligi uyarinca GYO’larin yatirim faaliyetlerine iligkin sinirlamalar
getirilmis ve ayn1 zamanda yapamayacaklari isler ongdriilmiistiir.

GYO'’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatirim
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araclari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 6zel cari katilma hesaplar ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfdyii isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek tlizere kurulmus sermaye
piyasast kurumlari olarak tanimlanmaktadir.

GYQO’ya doniisen ortakliklarin esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip
eden ii¢ ay i¢inde ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina
iliskin Izahname’nin onaylanmast talebiyle SPK’ya basvuruda bulunmalar1 gerekmektedir. Bu
kapsamda Sirket, c¢ikarilmis sermayesinin 874.600.000 TL’den 1.083.000.000 TL’ye
c¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 208.400.000 TL nominal degerli 208.400.000 adet hamiline
yazil1 B Grubu pay ile Halka Arz Eden Pay Sahipleri’ne ait olan ve ortak satis1 yoluyla halka
arz edilen toplam 87.000.000 TL nominal degerli 87.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 295.400.000 TL nominal degerli 295.400.000 adet B Grubu payin halka arzina iliskin
[zahname’nin ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunun onaylanmasi talebi ile SPK’ya
basvuruda bulunmustur.

GYO’lar miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyap1 yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarmi ihra¢ etmek
lizere kurulan sermaye piyasasi kurumlaridir. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri
GYO Tebligi ile diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Y 6netim
Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO'’larin yapacagi yatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlarina kiyasla daha biiytik ve
planli gayrimenkul yatirimlar1 hedeflenmektedir. Bu yatirimlarin sermaye piyasalarindan
finansman1 iizerine insa edilmis olan GYO yapist ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amaglanmaktadir. Bdylece GYO’lar araciligi ile kurumsal ve bireysel yatirimcilarin
gayrimenkul sektoriine yonelik yatirimlarini etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.
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Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar i¢in vergisel bazi tegvikler verilmistir:

- KVK’nin 5/1-d-4’linci maddesi geregince GYO’larin elde etti§i kazanglarin tamami
Kurumlar Vergisi’'nden istisnadir. 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmustir. Ilgili
diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi icin GYOlar’in
sahip olduklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap
donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi gerekmektedir. Ayrica 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Dair Teblig
ile Taginmazlardan elde edilen kazancin %50’sinin kar pay1 olarak dagitilmasi sart1 getirilmistir
ve GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar iizerinden hesaplanacak %10
asgari kurumlar vergisi uygulamasi diizenlenmistir.

- Tasinmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz
isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarin anlagilmasi
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara
yonelik olup bu gelirler disindaki kazancglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in
istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire icerisinde belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis kabul edilecektir.

- KVK 15/3’iincii maddesi uyarinca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (yiizde on bes) oraninda vergi kesintisi yapilir” hitkmii yer
almaktadir. Kanunun gegici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
aliincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlar1 bu kanunda belirtilen
yasal smirlan agmamak {izere, gecerliligini korur” hiikmii yer almaktadir. GVK’da vergi
tevkifatt konusu 94’lincii maddede diizenlenmistir. Maddenin 6’nc1 fikrasinin (a) bendine gore;
dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’larn elde ettikleri kazanglar %0 (ytizde sifir) oraninda vergi
tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj orani %0’dir.

- GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sdzlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir.

Paylar1 Borsa’da islem goren GYO sayist fiyat tespit raporu tarihi itibartyla 49’dur. 2025 2.
ceyrek sonu itibartyla GYO’larin toplam piyasa degeri yaklasik 673 milyar TL dir.

Borsa’da islem goren GYO’larin 2025 2. ¢eyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine agagidaki tabloda yer verilmektedir.

3 O o,
Kayith Cikariim: Portfoy Dag]l;)ml e Konsolide
Ortakhgin Sermaye $ . arave Olmayan Aktif | Piyasa Degeri
Sermaye |Gayrimenkul |; . Sermaye - q
Unvani Tavan . Istirakler . Diger Toplam (milyon TL)
. (milyon TL) | Yatirimlar: Piyasasi .
(milyon TL) (milyon TL)
Araclan

Adra GYO 1.100 294 57,57 24,83 11,74 5,86 6.765 10.233
Ahes GYO 725 195 69,73 7,96 16,21 6,10 6.416 4.111
Akfen GYO 50.000 3.900 75,88 18,76 3,70 1,66 30.082 9.984
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Akis GYO 10.000 2.415 94,37 0,74 3,04 1,85 44.978 15.673
Akmerkez GYO 75 37 93,92 0,00 5,02 1,06 9.933 7.117
Alarko GYO 500 290 91,93 3,70 1,99 2,38 21.889 5.642
Asce GYO 23.000 659 92,79 0,00 5,31 1,90 22.009 7.097
Ata GYO 135 48 93,74 0,00 5,37 0,89 754 513
Atakule GYO 600 263 96,24 0,26 1,92 1,58 5.844 1.762
Avrasya GYO 360 112 75,97 16,07 6,84 1,11 1.834 1.011
Avrupakent GYO 1.675 400 95,97 0,00 0,94 3,09 47.942 25.620
Baskent Dogalgaz

Dagitim GYO 750 700 79,14 0,00 7,31 13,55 48.549 24.192
Bati1 Ege GYO 2.500 815 90,69 0,00 0,00 9,31 4.783 9.038
Deniz GYO 2.500 400 74,19 0,00 25,28 0,53 5.651 2.328
Dogus GYO 500 332 99,27 0,00 0,07 0,66 17.415 10.013
Egeyap1 Avrupa

GYO 750 200 77,64 0,00 6,20 16,15 7.719 4.616
Emlak Konut

GYO 100.000 3.800 82,78 2,17 2,76 12,29 222.095 68.400
Eyg GYO 330 700 87,63 4,65 0,15 7,57 3.187 1.638
Fuzul GYO 1.250 1.250 82,52 1,41 0,51 15,56 11.317 44.375
Halk GYO 7.500 3.680 95,43 0,66 0,59 3,32 57.746 11.666
Idealist GYO 750 150 65,34 0,00 0,62 34,03 586 374
Is GYO 7.000 959 96,01 0,07 2,40 1,51 52.751 16.874
Kizilbiik GYO 1.200 1.200 82,71 1,91 0,00 15,37 29.337 13.380
Kiler GYO 7.000 1.395 84,04 6,18 0,93 8,84 29.192 8.677
Koray GYO 500 1.000 92,42 0,08 0,04 7,46 7.542 3.540
Korfez GYO 1.000 990 89,93 0,00 441 5,65 1.685 6.920
Kuzu GYO 875 200 99,45 0,00 0,04 0,51 15.329 4.252
Mart1 GYO 5.000 1.091 98,19 0,00 0,00 1,80 14.304 2.357
Mhr GYO 3.000 827 74,78 0,00 21,43 3,79 8.259 4.830
Mistral GYO 500 470 95,86 0,00 2,15 1,99 5.680 1.931
Nurol GYO 1.000 335 82,45 0,00 3,24 14,30 6.379 2.572
0Ozak GYO 2.000 1.456 86,08 0,89 6,92 6,11 65.231 17.923
Ozderici GYO 2.500 250 89,26 8,78 1,18 0,78 5.670 1.850
Panora GYO 250 87 98,55 0,01 0,04 1,40 13.855 6.603
Pasifik GYO 24.000 5.324 61,94 0,00 0,05 38,01 64.025 11.179
Peker GYO 15.000 5.000 45,08 15,17 0,03 39,72 9.084 9.850
Reysas GYO 15.000 2.000 90,53 0,43 3,96 5,08 72.535 39.700
Servet GYO 1.000 3.250 81,94 12,86 0,01 5,19 21.940 8.808
Sinpas GYO 20.000 4.000 78,52 16,25 0,01 5,22 54.722 17.360
Sur tatil evleri

GYO 350 168 78,40 0,00 1,53 20,07 11.886 8.305
Seker GYO 3.000 814 94,26 1,99 3,33 0,42 7.662 3.311
Torunlar GYO 1.000 1.000 78,93 2,40 17,23 1,44 136.847 66.850
Trend GYO 300 69 67,77 0,00 26,81 5,42 363 1.109
Tskb GYO 800 650 95,70 0,63 0,70 2,97 6.119 4.238
Vakif GYO 15.000 3.450 90,37 0,00 6,46 3,17 25915 7.659
Vera konsept

GYO 4.000 820 77,27 0,00 0,03 22,70 6.444 2.189
Yeni gimat GYO 750 242 83,53 0,43 12,84 3,20 21.356 20.007
Yesil GYO 6.000 263 62,26 35,17 0,00 2,56 22.098 1.308
Ziraat GYO 10.000 4.694 97,10 1,25 0,13 1,52 74.080 114.149

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni (https://spk.gov.tr/data/683e9e7c8f95db2420f6f34b/Aylik_istatistik_bulteni 2025 06.xls)

Ihracer’min sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlart

Sirket, Istanbul’da faaliyet gostermekte olup, Sirket’in portfoyiinde yer alan Saint Sophia Otel
, Orientbank Oteli ve Orient Occident Otelleri Istanbul’un turistik agidan yogun bélgesinde yer
almaktadir. S6z konusu oteller; Topkap1 Sarayi, Ayasofya, Sultanahmet Cami, Misir Carsisi,
Kapali Cars1, Sultanahmet ve Emindnii Meydanlarini bulundugu bélgede merkezi konumdadir.
Ramada Grand Bazaar Istanbul Otel’i de yine bolge igerisinde yer almakta ve otelden turistik
bolgelere kolay erisim saglanabilmektedir. Otelin bulundugu bdlge ayni zamanda ticari agidan
canhdir.

Otellerin yani sira Sirket’in gayrimenkul portfoyiinde yer alan Istanbul Kiiciikkgekmece Arsasi

ve Istanbul Uskiidar ilgesindeki iizerinde Kandilli Projesi gelistirilen arsa olmak iizere iki adet
arsa da kendi bolgelerinde merkezi konumdadir. Istanbul Kiigiikcekmece Arsasi ticari
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faaliyetlerin &ne ciktig1 bir lokasyonda iken; istanbul Uskiidar Kandilli Projesi ise iist gelir
gruplarina hitap eden mesken ve binalarin yogun oldugu bir bolge yer almaktadir.
- Sirket’in ana ortaginin Istanbul’da gayrimenkul sektoriinde yatirim, proje gelistirme,
ingaat, otel gibi alanlarda tecriibesi bulunmakta,
- Sirket portfdyiindeki gayrimenkullerinin tamami Istanbul’da ve merkezi konumda,
- Sirket’in portfoyiindeki oteller turizmin yogun oldugu ve turistlerin ilgi duydugu bir

- Sirket’in gayrimenkul portfGyiine iliskin gorseller asagida paylasilmistir:

7.3. Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Mevcut Ortakhik Yapisi
- Halka Arz Oncesi
Pay Sahibi Pay grubu Pay tutari (TL) Pay orani (%)
. A 500.000,00 0,06
Mehmet Sami Yildiran B 360.862.814.02 2106
. A 500.000,00 0,06
Mehmet Ali Yildiran B 360.862.814,02 41,26
Savur Otelcilik Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi B 151.874.371,96 17,36
Toplam 874.600.000,00 100,00

Halka Arz Sonrasi Planlanan Ortakhik Yapisi

Pay Sahibi Halka Arz Sonrasi
y Pay grubu Pay tutari (TL) Pay orani (%)
. A 500.000,00 0,046
Mehmet Sami Yildiran B 317.362.814,02 29304
. A 500.000,00 0,046
Mehmet Ali Yildiran B 317.362.814.02 29.304
Savur Otelcilik Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi B 151.874.371,96 14,024
Halka A¢ik B 295.400.000,00 27,276
Toplam 1.083.000.000,00 100,00
7.4. Finansal Tablolar
Bilanco

Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik’ten kismi boliinme suretiyle kurulmus oldugu icin
ilk bilanco tarihi 09.08.2023"tiir. Sirket’in, 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025
tarihlerinde sona eren donemlere iliskin 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis finansal durum
tablosundan secilmis olan kalemler agsagida yer almaktadir.

Ozel Ozel Ozel Ozel
TL Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecgmis Gecgmis Gecgmis
09.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 220 8.545.298 228.031.049 203.537.455
Nakit ve Nakit Benzerleri - 2.211.297 206.589.292 131.951.143
Ticari Alacaklar 3.148.069 2.522.234 17.146.011
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 3.148.069 2.522.234 17.146.011
Diger Alacaklar - 44.072 47.653
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - - 44.072 47.653
Pesin Odenmis Giderler 3.185.932 8.336.868 27.107.438
lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 3.185.932 8.336.868 27.107.438
Diger Donen Varliklar 220 - 10.538.583 27.285.210
Duran Varhklar 2.404.528.109 4.032.056.730 3.779.165.248 3.962.794.376
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Ozel Ozel Ozel Ozel
TL Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecgmis Gegmis Gec¢mis
09.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Diger Alacaklar - 385.022 178.366 178.371
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 385.022 178.366 178.371
Stoklar 285.714.450 479.970.703 581.939.703 736.417.796
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 2.118.813.659 3.549.798.666 3.091.318.807 3.012.470.000
Maddi Duran Varliklar - 97.722 2.970.798 2.411.249
Pesin Odenmis Giderler - 1.804.617 102.757.574 211.316.960
[liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 1.804.617 102.757.574 211.316.960
TOPLAM VARLIKLAR 2.404.528.329 4.040.602.028 4.007.196.297 4.166.331.831
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16.543.641 17.900.685 92.488.201 42.598.810
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - 88.761 441.862 2.729.791
Ticari Borglar - 315.393 2.423.127 34.602.019
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar - 315.393 2.423.127 34.602.019
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar - 324.300 940.312 1.295.355
Diger Borglar 16.543.641 17.172.231 88.682.900 968.640
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 133.555 40.109 1.419.870 725.764
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 16.410.086 17.132.122 87.263.030 242.876
Ertelenmis Gelirler - - - 2.511.504
Lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - - 2.511.504
Donem Kari Vergi Yikiimliiliigii - - - 491.501
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 517.799.741 460.587.542 780.131.697 1.086.414.844
Ertelenmis Gelirler - - 270.682.134 488.418.615
Lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - 42.446.209 176.158.502
lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - 228.235.925 312.260.113
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 517.799.741 460.587.542 509.449.563 597.996.229

OZKAYNAKLAR 1.870.184.947 |  3.562.113.801 3.134.576.399 | 3.037.318.177
Odenmis Sermaye 151.874.372 845.724.372 874.600.000 874.600.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 164.913.867 918.335.828 936.343.621 936.343.621
Ortak Kontrole Tabi Tes.veya Isl.iceren Bir. Etkisi 1.553.499.387 - - -
Gegmis Yillar Kar / Zararlan (102.679) 1.574.848.444 1.415.237.593 1.323.632.778
Net Donem Kari / Zarar1 - 223.205.157 (91.604.815) (97.258.222)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.404.528.329 |  4.040.602.028 | 4.007.196.297 | 4.166.331.831

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in finansal tablolarinda 6ne ¢ikan kalemlerde yildan yila meydana gelen degisiklikler ve
bu degisikliklerin nedenlerine iliskin agiklamalara asagida yer verilmistir.

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Doénen varliklarin toplam varliklar igerisindeki payr 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.09.2025 tarihlerinde sirastyla; %0,00, %0,21, %5,69 ve %4,89’dur. 31.12.2023 tarihinde
8.545.298 TL olan doénen varliklar 31.12.2024 tarihinde 2023 yilsonuna gore %2.568,50
oraninda artigla 228.031.049 TL ve 30.09.2025 ise 203.537.455 TL olarak gerceklesmistir.
2024 yilindaki artigin temel nedeni, 2023 yilsonu degerine gore nakit ve nakit benzerlerindeki
yukselistir. Bu durum, agirlikli olarak Kandilli Projesi kapsaminda satisi gerceklestirilen
bagimsiz boliimlere iliskin miisterilerden alinan avans tutarlarindan kaynaklanmaktadir.
30.09.2025 tarihinde 2024 yili sonuna gore gerceklesen sz konusu azaliglar veya azalis gibi
goriinen tutarlar ise hem enflasyon muhasebesinden kaynakli olarak 31.12.2024 tarihli verilerin
30.09.2025 tarihli satin alma giicline gore revize edilerek sunulmasindan hem de sirketin faal
olmasi nedeniyle yapilan harcamalardan kaynaklanmaktadir.
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Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 31.12.2023 tarihinde 2.211.297 TL olan nakit ve nakit benzerleri 31.12.2024 tarihinde
206.589.292 TL ve 30.09.2025 doneminde ise 131.951.143 TL olarak gerceklesmistir.
31.12.2024 ve 30.09.2025 donemi itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin donen varliklar
icindeki pay1 sirasi ile %90,60 ve %64,83 tiir. Nakit ve nakit benzerlerindeki artista agirliklt
olarak Kandilli projesindeki satilan bagimsiz boliimlere iliskin miisterilerden alinan avans
tutarlarindan kaynaklanmaktadir. 30.09.2025 tarihinde ise nakit ve nakit benzerlerindeki
azaliglar veya azalis gibi goriinen tutarlar hem enflasyon muhasebesinden kaynakli olarak
31.12.2024 tarihli verilerin 30.09.2025 tarihli satin alma giiciine gore revize edilerek
sunulmasindan hem de sirketin faal olmast nedeniyle yapilan harcamalardan
kaynaklanmaktadir. Finansal tablolarda goriilen nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki
tabloda paylasilmistir:

Nakit ve Nakit Benzerleri (TL) 09.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Banka - 2.211.297 2.344.348 4.483.794
Vadesiz Mevduat - 2.211.297 1.549.082 3.839.218
Blokeli Mevduat - - 795.266 644.576
B Tipi Likit Fonlar - -| 204.244.944| 127.467.349
Toplam - 2.211.297| 206.589.292| 131.951.143

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari iligkili taraflara
olmustur. 30.09.2025 tarihinde ise 17.146.011 TL olan kisa vadeli ticari alacagin tamamu iliskili
taraflardandir. 30.09.2025 tarihi itibartyla ticari alacaklarin donen varliklar i¢indeki pay1 %8,42
olup, s6z konusu ticari alacaklar temelde Sirket portfdyiinde yer alan Saint Sophia Otel,
Orientbank Oteli, Orient Occident Oteli ve Ramada Otellerinin isletilmesinden kaynaklanan
kira alacaklarindan olusmaktadir. Ticari alacaklarin detay1 asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kisa Vadeli Ticari

Alacaldar (TL) 09.08.2023 | 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
lliskili Taraflardan Ticari ; 3.148.069 2.522.234 17.146.011
Alacaklar

Toplam - 3.148.069 2.522.234 17.146.011

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in 31.12.2023 tarihinde 3.185.932 TL olan kisa vadeli pesin 6denmis giderleri
31.12.2024 tarihinde yaklasik %162,68 oraninda artisla 8.336.868 TL olarak ger¢eklesmis,
30.09.2025 doneminde ise 27.107.438 TL (bir onceki yila gore yaklasik %225,15 oraninda
artig) olarak gergeklesmistir. 30.09.2025 itibartyla s6z konusu tutar, biiylik 6l¢iide proje
gelistirme siirecine iliskin verilen is avanslari ile halka arz siireci kapsamindaki danigsmanlik
hizmetlerine iligkin avanslardan kaynaklanmaktadir. 30.09.2025 tarihi itibariyla kisa vadeli
pesin 6denmis giderlerin donen varliklar i¢indeki pay1 %13,32 olup, s6z konusu kaleme iliskin
detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Kisa Vadeli Pesin Odenmis | ;9 g 5053 | 31.12,2023 31.12.2024 30.09.2025
Giderler (TL)

Gelecek Aylara Ait Giderler - 98.292 98.591 121.187
Verilen Siparig Avanslari - 3.087.640 8.238.277 26.986.251
Toplam - 3.185.932 8.336.868 27.107.438
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Diger Donen Varhklar
Sirket’in donen varliklar kalemi agirlikli olarak devreden KDV’den olusmakta olup,
30.09.2025 tarihi itibartyla donen varliklar igerisindeki pay1 %13,41°dir.

(TL) 9.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Is Avanslar - - 164.230 81.978
Devreden KDV 220 - 10.374.353 27.203.232
Toplam 220 - 10.538.583 27.285.210

B. Duran Varkliklar

Duran varliklarin toplam varliklar icerisindeki payr 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve
30.09.2025 tarihlerinde sirasiyla; %99,99, 9%99,79, %94,31 ve %95,11 olarak gergeklesmistir.
Sirket’in duran varliklari; 09.08.2023 doneminde 2.404.528.109 TL iken 31.12.2023 tarihinde
%67,69 oraninda artisla 4.032.056.730 TL, 31.12.2024 tarihinde %6,27 oraninda bir azalisla
3.779.165.248 TL ve 30.09.2025 doneminde ise %4,86 oraninda artarak 3.962.794.376 TL
olarak gerceklesmistir. Duran varliklar, 30.09.2025 tarihi itibartyla yatirim amach
gayrimenkuller, stoklar, maddi duran varkliklar, pesin 6denmis giderler ve diger alacaklardan
olusmaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amacl gayrimenkullerinin 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025
itibartyla duran varliklar i¢indeki payi sirastyla; %88,12, %88,04, %81,80 ve %76,02 dir.

Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik’ten kismi boliinme suretiyle kurulmustur. Kismi
boliinme sureti ile Sirket’in kurulusu sirasinda, Savur Otelcilik’in bilangosunda yer alan Saint
Sophia Otel, Orientbank Oteli, Orient Occident Oteli ve Kandilli Arsasi’ndan olusan
taginmazlar Sirket’e devrolunmustur. S6z konusu kismi boliinme ile Sirket, Saint Sophia Otel,
Orientbank Oteli ve Orient Occident Oteli’nde %50; Kandilli Arsasi’nda ise %74,83 oraninda
malik konumuna gelmistir.

31.08.2023 tarihinde ise Sirket sermayesi ayni olarak artirilmistir. S6z konusu ayni sermaye
artis1 ile Mehmet Ali Yildiran ve Mehmet Sami Yildiran’a ait Ramada Otel ve Kiiciikgcekmece
Arsasi’nda sirast ile toplami %100 ve %50 miilkiyet paylar1 Sirket’e ayni sermaye olarak
eklenmistir.

Kurulus akabinde Sirket; Saint Sophia Otel, Orientbank Oteli, Orient Occident Oteli, Ramada
Otel ve Kiiglikcekmece Arsasi’ni yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflamistir. Yatirim
amacli gayrimenkullerin 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla gercege
uygun degerleri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan sirasi ile
21.03.2024, 31.12.2024 ve 07.10.2025 'te hazirlanan degerleme raporlari ile belirlenmistir.

09.08.2023 tarihli Sirket kurulusu ile 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 donem sonlarinda
Sirket’in yatirnm amacgli gayrimenkullerinin degerleri ve deger degisim tablosu asagidaki
gibidir:

Yatirnom Amach Gercege

Gayrimenkuller 09.08.2024 ilaveler (*) | Cikislar | Uygun Deger | 31.12.2023
(TL) Degisimi

Ramada Oteli -1 1.207.398.390 -] (53.831.536) | 1.153.566.854
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Orientbank Oteli 728.694.184 - - 1.385.060 | 730.079.244
Orient Occident Oteli 923.721.824 - - 11.536.580| 935.258.404
Saint Sophia Otel 466.397.653 - - 1.005.183 | 467.402.836
Kiigiikgekmece Arsasi - 239.873.567 - 23.617.761 | 263.491.328
Toplam 2.118.813.661 | 1.447.271.957 -| (16.286.952) | 3.549.798.666

*31.08.2023 tarihli ayni sermaye artisimin etkisidir. Soz konusu ayni sermaye artist ile Mehmet
Ali Yildiran ve Mehmet Sami Yildiran’a ait Ramada Otel ve Kiiciikcekmece Arsasi’nda sirasi
ile toplami %100,0 ve %50,0 miilkiyet paylar: Sirket’e ayni sermaye olarak eklenmistir.
**Yatirrm amaclh gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihli degerlerinin enflasyon diizeltmesi
kapsaminda 30.09.2025 tarihi baz alinarak endekslenmis tutarlar: toplami 3.549.798.666 'dir.
09.08.2023 tarihli ve ayni sermaye ilave degerlerinin 30.09.2025 tarihi baz alinarak
endekslenmis tutarlari toplami ise 3.566.085.618 TL’dir (2.118.813.661+1.447.271.957).
09.08.2023 ve ayni sermaye ilave degeri ile 31.12.2023 tarihli degerlerinin endekslenmis
tutarlart arasindaki fark -16.286.952 TL gercege uygun deger degisimi olarak finasal tablolara
yansimigtir.

Yatirom Amach ) (ijerclengle

Gayrimenkuller 01.01.2024 Ilaveler Cikislar D};ger 31.12.2024
aus, Degisimi (%)

Ramada Oteli 1.153.566.854 - -1 (167.690.295) 985.876.559
Orientbank Oteli 730.079.244 - -1 (81.670.990) 648.408.254
Orient Occident Oteli 935.258.404| 19.994.103 -| (124.595.061) 830.657.446
Saint Sophia Otel 467.402.836 - -1 (52.481.759) 414.921.077
Kiiciikcekmece Arsasi 263.491.328 - -] (52.035.857) 211.455.471
Toplam 3.549.798.666 | 19.994.103 -| (478.473.962) | 3.091.318.807

* Yatirim amacgl gayrimenkullerin 31.12.2024 tarihli degerlerinin enflasyon diizeltmesi
kapsaminda 30.09.2025 tarihi baz alinarak endekslenmis tutarlar: toplami 3.091.318.807 'dir.
Yatirnrm amac¢l gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihli degerleri ile dénem igindeki ilavelerin
enflasyon diizeltmesi kapsaminda 30.09.2025 tarihi baz alinarak endekslenmis tutarlar
toplami ise 3.569.792.769 TL’dir (3.549.798.666+19.994.103). 31.12.2023 ve 31.12.2024
tarihleri itibariyla endekslenmis tutarlarin arasinda fark olan -478.473.962 TL ise finansal
tablolara gercege uygun deger degisimi olarak yansimistir.

Yatirnm Amach _ Gergcege Uygun
Gayrimenkuller 01.01.2025 Ilaveler | Cikislar | Deger Degisimi 30.09.2025
(TL) *)

Ramada Oteli 985.876.559 - - (24.876.559) | 961.000.000
Orientbank Oteli 648.408.254 - - (15.058.254) | 633.350.000
Orient Occident Oteli 830.657.446 - - (19.307.446) | 811.350.000
Saint Sophia Otel 414.921.077 - - (11.971.077)| 402.950.000
Kiigiikcekmece Arsasi 211.455.471 - - (7.635.471)| 203.820.000
Toplam 3.091.318.807 - - (78.848.807) | 3.012.470.000

*30.09.2025 finansal tablolarinda; yatirnm amacglh gayrimenkullerin 31.12.2024 tarihli
degerlerinin enflasyon diizeltmesi kapsaminda 30.09.2025 tarihi baz alinarak endekslenmis
tutarlart toplami 3.091.318.807 dir. Diger taraftan, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanlhik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda yatirim amagh
gayrimenkullerin gerecege uygun degeri toplami 3.012.470.000 TL olarak belirlenmistir.
Enflasyona gore endekslenmis 31.12.2024 degeri ile gercege uygun deger arasindaki fark -
78.848.807 TL gercege uygun deger degisimi olarak finasal tablolara yansimistir.
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Yatirnm amagh gayrimenkullerde sinflanan gayrimenkullere iligkin Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S tarafindan hazirlanan 07.10.2025 tarihli degerleme raporlarinin
detay bilgileri asagida yer almaktadir:

Savur GYO
P Ada/ . Savur GYO Rapor Degerleme o .
11 /Tige/ Mah. Parsel Gayrimenkul Miilkiyet (%) Tarihi Tarihi Rapor No Pa)(lrlr li;eferl
istanbul / Fatih
/Kemal Pasa | 927/36 | Ramada Otel %100 71025 | 30.09.25 | 2025/415 961.000.000
Mah.
}Sgsg’;;r/ Fatih | 39715 O“g‘;g’f“k %50 71025 | 300925 | 2025/414 633.350.000
}Slt{aéllf;;r/ Fatih | 506/ Occﬁgf% oli %50 71025 | 300925 | 2025/413 811.350.000
Istanbul / Fatih Saint Sophia
/ Cankurtaran | 52/2 o telp %50 71025 | 30.09.25 | 2025/412 402.950.000
Mabh.
Istanbul / Kictiikcekmece
Kiigitkgekmece | 0 /11359 | 19 Af 1 %50 71025 | 300925 | 2025/417 203.820.000
/ Safra sas
TOPLAM 3.012.470.000

* Savur GYO Payr’nin 30.09.2025 itibariyla gayrimenkul degerleme raporlarinda tespit edilen
degeridir.

Stoklar

Sirket’in stoklar1 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla
sirastyla; 285.714.450 TL, 479.970.703 TL, 581.939.703 TL ve 736.417.796 TL olarak

gerceklesmis olup, s6z konusu kalemlerin duran varliklar icerisindeki payi sirasiyla; %11,88,
%11,90, %15,40 ve %18,58dir.

Sirket’in stoklarinda; 31.12.2023 déneminde 09.08.2023 donemine gore %67,99, 31.12.2024
doneminde 2023 yil sonuna gore %21 ve 30.09.2025 doneminde ise 2024 yil sonuna gore
%26,55 oraninda artis gerceklesmistir. S6z konusu artiglarin temel sebebi Kandilli Projesi’ne
iliskin maliyetlerdir.

Sirket’in stoklarinda sadece Istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Kandilli Mahallesi, 937 Ada 24,25,26
ve 27 parsellerde gelistirilen Kandilli Projesi bulunan arsasi yer almakta olup; Sirket s6z konusu
arsa lizerinde konut projesi gelistirmektedir. Sirket ile arsanin kalanina sahip olan Fazullah Paga
Vakfi arasinda 31.10.2023 tarihli Kat Karsihig1 Insaat Sézlesmesi; 06.11.2023 tarihinde ise
Sirket ile Firat Yildiran Haseka A.S. Ortak Girisimi arasinda ingaat sozlesmesi imzalanmistir.
Proje biinyesinde 4 adet blokta konumlu toplam 96 adet daire insaas1 yapilmakta olup dairelerin
17 adedi Fazullah Pasa Vakfi’nin; 79 adedi Sirket’in olacaktir. 30.09.2025 tarihi itibartyla
projenin insaat1 %45 seviyesindedir.

Stoklar (TL) 09.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

Gelistirilmekte Olan veya Insaati 285.714.450 479.970.703 581.939.703 736.417.796
Devam Eden Proje Maliyeti

Toplam 285.714.450 479.970.703 581.939.703 736.417.796

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 donemleri itibariyla maddi
olmayan duran varliklari bulunmamaktadir.
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Sirket’in 31.12.2023 tarihinde 97.722 TL olan maddi duran varliklart 31.12.2024 tarihinde
2.970.798 TL olarak gerceklesmistir. S6z konusu artis, maddi duran varliklar igerisinde yer alan
demirbaglar tutarinda gerceklesen artistan ve Kandilli Projesi i¢in idari ofis olarak kulllanilmak
tizere almmis olan konteynerin tesis, makine ve cihazlar hesabina kaydedilmesinden
kaynaklanmaktadir. 27.01.2025 tarihi itibariyla Sirket aktifinde yer alan konteyner ve diger
santiye ekipmanlart GYO Tebligi’nin 23’iincii maddesinin (c) bendi kapsaminda satilmak
suretiyle Sirket aktifinden ¢ikartilmigtir. 30.09.2025 donemi itibariyla Sirket’in maddi duran
varlik bakiyesi demirbaslardan olusmakta olup 2.411.249 TL’dir. izahnameye konu finansal
donemlerde Sirket’in maddi duran varliklarinin detay1 agagidaki gibidir.

Maddi Duran Varhklar (TL) 09.08.2023 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.09.2025
Tesis, Makine ve Cihazlar - - 367.064 -
Demirbaslar - 102.326 2.775.582| 2.800.555
Aktif Degeri Toplam - 102.326 3.142.646 | 2.800.555
Tesis, Makine ve Cihazlar (Birikmis Amortisman) - - (30.147) -
Demirbaslar (Birikmis Amortisman) - (4.604) (141.701) | (389.306)
Birikmis Amortisman Toplam - (4.604) (171.848) | (389.306)
Net Deger Toplam - 97.722 2.970.798 | 2.411.249

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 doénem
sonlar itibartyla 1.804.617 TL, 102.757.574TL ve 211.316.960 TL olarak gerceklesmis olup
s0z konusu kalemler iligkili taraflara verilen avanslardan olugsmaktadir.

30.09.2025 tarihi itibartyla uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin duran varliklar i¢indeki pay1
%05,3 olup, tamami Kandilli Projesi kapsaminda Firat Yildiran Haseka A.S. Adi Ortakligi’na
verilen avanstan olugsmaktadir.

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler (TL) 9.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

iligkili Taraflara Verilen Avanslar - 1.804.617 102.757.574 211.316.960

Toplam - 1.804.617 | 102.757.574 211.316.960
Diger Alacaklar

Sirket’in uzun vadeli diger alacaklar1 30.09.2025 donemi itibariyla verilen depozito ve
teminatlardan olusmakta olup duran varliklar i¢indeki pay1 %0,005 tir.

Diger Alacaklar (TL) 09.08.2023 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.09.2025
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 385.022 178.366 178.372
Verilen Depozito ve Teminatlar - 385.022 178.366 178.372
Toplam - 385.022 178.366 178.372
KAYNAKLAR

A. Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa vadeli yikiimliiliikleri; kisa vadeli bor¢lanmalar, ticari borg¢lar, calisanlara
saglanan faydalar kapsaminda borglar, diger borglar, ertelenmis gelirler ve donem kar1 vergi

35



(L))TERAYATIRIM

yiiklimliiliiglinden olugmaktadir. Sirket’in kisa vadeli ylikiimliiliikleri 09.08.2023, 31.12.2023,
31.12.2024 ve 30.09.2025 donemleri itibariyla sirasiyla; 16.543.641 TL, 17.900.685 TL,
92.488.201 TL ve 42.598.810 TL olarak gerceklesmis olup, toplam kaynaklar icindeki pay1
sirastyla; %0,69, %0,44, %2,31 ve %1,02dir.

Uzun vadeli yiikiimliilikler ise 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 donemleri
itibartyla sirastyla; 517.799.741 TL, 460.587.542 TL, 780.131.697 TL ve 1.086.414.844 TL
olarak ger¢eklesmis olup, toplam kaynaklar i¢indeki pay: sirasiyla; %21,53, %11,40, %19,47
ve %26,08 dir.

Ertelenmis Gelirler

Izahnameye konu finansal dénemlerde Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri ise Kandilli
Projesi’nde satis1 yapilmis konutlardan alinan avanslardan olusmaktadir.

TL 09.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelir (TL) - - - 2.511.504
Mliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - 2.511.504
- Gelecek aylara ait gelirler - - 2.511.504
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelir (TL) - - 270.682.134 488.418.615
[liskili Olmayan Taraflardan
Ertelenmis Gelirler (*) - - 42.446.209 176.158.502
- Alinan Avanslar - - 42.446.209 176.158.502
2:21)(111 Taraflardan Ertelenmis Gelirler ) 28235925 312.260 113
- Alinan Avanslar - 228.235.925 312.260.113

(*) Kandilli’de yapilan projeden on satislara iliskin konutlar icin iligkili olmayan taraflardan
alinan avanslardan olusmaktadir.

(**) Kandilli’de yapilan projeden on satiglara iliskin konutlar icin iliskili taraflardan alinan
avanslardan olusmaktadir.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile
vergi matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gecici farklar tlizerinden hesaplanmaktadir.
Sirket’in uzun vadeli ertelenmis vergi ylikiimliligii 30.09.2025 tarihi itibariyla 597.996.229
TL dir.

TL

Uzun Vadeli Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

31.12.2023
460.587.542

31.12.2024
509.449.563

30.09.2025
597.996.229

09.08.2023
517.799.741

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

30.09.2025 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli borglari, kredi kart1 borcundan olusmakta olup
toplam tutar1 2.729.791 TL’dir. Bu tarih itibariyla Sirket’in kisa vadeli finansal borglar
kapsaminda bagka bir ylikiimliiliigii bulunmamaktadir.

Diger Borg¢lar

Sirket’in kisa vadeli diger borglar1 09.08.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri
itibartyla 16.543.641 TL, 17.172.231 TL, 88.682.900 TL ve 968.640 TL olarak ger¢eklesmistir.
Sirket’in diger bor¢larinin detayina ise asagida ayrica yer verilmistir.
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TL 09.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Diger Borg¢lar 16.543.641 17.172.231 88.682.900 968.640
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 133.555 40.109 1.419.870 725.764
- Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesinti - 40.109 1.416.392 725.764
- Diger Borg¢lar 133.555 - 3.478 -
iliskili Taraflara Diger Borglar 16.410.086 17.132.122 87.263.030 242.876

Diger Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

[zahnameye konu finansal donemlerde, Sirket’in baska bir uzun vadeli yiikiimliliigi
bulunmamaktadir. Sirket’in diger kisa vadeli ylkiimliiliikkleri ise ticari borg, calisanlara
saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve donem kar1 vergi yiikiimliiliigii bakiyelerinden
olusmaktadir. 30.09.2025 itibariyla s6z konusu bakiyelerin her birinin toplam kaynaklar
icerisindeki pay1 %1 in altinda olup asagida yer alan tabloda detaylar1 paylasilmistir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (TL) 09.08.2023 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.09.2025
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar - 315.393 | 2.423.127| 34.602.019
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar - 315.393| 2.423.127| 34.602.019

Kisa Vadeli Calisanlara Saglanan Faydalar ) 324300 940312 1295355
Kapsaminda Borglar

Donem Kar1 Vergi Yiikiimliligi - - - 491.501

B. Ozkaynaklar

Izahnameye konu finansal dénemlerde Sirket’in dzkaynaklari ddenmis sermaye, sermaye
diizeltmesi olumlu farklari, ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri i¢eren birlesmelerin
etkisi, gecmis yillar kar/zararlar1 ve net donem kari/zarar1 bakiyelerinden olusmaktadir.
Ozkaynaklar kalemlerine iliskin detay bilgi asagidaki tabloda yer almaktadur:

Ozkaynaklar (TL) 09.08.2023 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Odenmis Sermaye 151.874.372 845.724.372 874.600.000 | 874.600.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar 164.913.867 918.335.828 936.343.621 |  936.343.621

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis Veya

Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi 1.553.499.387 ] ) )

Geemis Yillar Kar / Zararlari (102.679) | 1.574.848.444| 1.415.237.593 | 1.323.632.778
Net Dénem Kar1 / Zarart - 223.205.157 (91.604.815) | (97.258.222)
Toplam Ozkaynaklar 1.870.184.947 | 3.562.113.801 | 3.134.576.399 | 3.037.318.177

Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik’in kismi boliinme suretiyle 151.874.372 TL
sermayeli olarak kurulmugtur. Saint Sophia Otel, Orientbank Oteli ve Orient Occident Oteli ile
tizerinde Kandilli Projesi gelistirilen arsa bu kismi boliinmede defter degerleri iizerinden
Sirket’e devredilmistir. Sirket’in sermayesi, 31.08.2023 tarihinde ayni olarak artirilmigtir. Ayni
sermaye artiriminda; Mehmet Ali Yildiran ve Mehmet Sami Yildiran’a ait olan Ramada Otel
ve Kiiclikgekmece Arsasi Sirket’e devredilmistir. 06.03.2024 tarihinde ise Sirket’in ¢ikarilmis
sermayesi 28.875.628,04 TL nakden artirilmis ve 874.600.000 TL’ye ulagmustir.

Sirket’in 09.08.2023 tarihindeki kurulusu sirasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak
kontrol altindaki isletmeler arasindaki hisse alim - satim ve benzeri islemlere uygulanabilen,
“Onceki degerler yontemi” olarak tespit edilmistir. S6z konusu muhasebe politikasina gore,
Sirket“in ana ortaklig1 olan Savur Otelcilik tarafindan kabul edilmis finansal raporlama
standartlarina gore daha 6nceden hazirlanan finansal tablolar1 i¢in olusturulan finansal pozisyon
ve faaliyet sonuclarinin kullanilmasi esastir. Buna istinaden, 6nceki degerler yontemi, Sirket’in
kurulus tarihinden itibaren ileriye doniik olarak uygulanmis olup, s6z konusu islemin etkileri

37




(L))TERAYATIRIM

O0zkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki islemlerin etkileri” altinda
muhasebelestirilmistir. Diger bir ifade ile Sirket’in ana ortaklig1 olan Savur Otelcilik’ten devir
olan gayrimenkuller boliinme tarihindeki ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilmis olup
sermaye ile gercege uygun deger arasinda olusan fark “Ortak kontrol altindaki isletmeler
arasindaki islemlerin etkileri” olarak muhasebelestirilmistir. Enflasyon muhasebesi gegis ile

birlikte ilgili tutar gegmis yil kar/zararlar1 hesabinda muhasebelestirilmistir.

Gelir Tablosu
Ozel Ozel Ozel Ozel
TL Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
09.08.2023 - | 01.01.2024 - | 01.01.2024 - | 01.01.2025 -
31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 30.09.2025
Hasilat 18.223.506 78.067.889 55.311.962 61.327.398
BRUT KAR / (ZARAR) 18.223.506 78.067.889 55.311.962 61.327.398
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - (1.518.664) (1.316.822) -
Genel Yénetim Giderleri (-) (2.246.673) | (22.296.286) | (13.654.684)|  (18.782.203)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 37.544.584 1.718.706 26.519 5.196.306
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (53.831.536) | (481.840.166) | (585.793.050) |  (79.153.341)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) (310.119) | (425.868.521) | (545.426.075) |  (31.411.840)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19.848 1.691.348 - 69.748.076
FINANSMAN GELIR GIDERiI ONCESI FAALIYET
KAR/ZARARI (290.271) (424.177.173) (545.426.075) 38.336.236
Finansal Gelirler - 6.129.672 1.691.358 -
Finansal Giderler (-) (278.403) (352.599) (1.141.021) (705.524)
Net Parasal Kazang / (Kayip) 230.071.534 (7.158.709) (1.772.347) (44.335.935)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI) 229.502.860 | (425.558.809) | (546.648.085) (6.705.223)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (6.297.703) 333.953.994 460.587.542 (90.552.999)
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - - - (2.006.333)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (6.297.703) 333.953.994 460.587.542 | (88.546.666)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /
(ZARARI) 223.205.157 |  (91.604.815) |  (86.060.543) |  (97.258.222)
DURDURULAN FAALIYETLER - - - -
DONEM KARI / (ZARARI) 223205157 |  (91.604.815) |  (86.060.543) [ (97.258.222)
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 0,2639 (0,1053) (0,1005) (0,1112)

*30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket, 09.08.2023 tarihinde kurulmus olup, Sirket’in briit hasilatt 09.08.2023-31.12.2023,
01.01.2024-31.12.2024,01.01.2024-30.09.2024 ve 01.01.2025-30.09.2025 donemleri itibariyla
sirastyla; 18.223.506 TL, 78.067.889 TL, 55.311.962 TL ve 61.327.398 TL olarak
gerceklesmistir. S0z konusu hasilatlarin tamami Sirket’in kiraya vermis oldugu Ramada Oteli,
Orientbank Oteli, Orient Occident Oteli, Kiiclikgekmece Arsa’sinin bir kisminin, ve Saint
Sophia Oteli ile altindaki diikkanlarin kira gelirlerinden olusmaktadir.

Saint Sophia Otel’nin kira bedeli otelin isletilmesi sonucu elde edilen net gelirin %93’ ile
otelin isletilmesi sonucu elde edilen briit gelirin %30’undan yiiksek olani olarak belirlenmistir.

Ramada Oteli, Orientbank Oteli ve Orient Occident Otelinin kira bedelleri ise otellerin
isletilmesi sonucu elde edilen net gelirin %94’ ile otelin isletilmesi sonucu elde edilen briit
gelirin %30’undan yiiksek olani olarak belirlenmistir.

38



gider olusmamustir.

(L))TERAYATIRIM

Izahnameye konu finansal dénemlerin tamaminda satislarin maliyetine yonelik herhangi bir

2024 yilinda 1.518.664 TL satis, pazarlama ve dagitim giderleri kaydedilmis olup tamamu ilan,

reklam ve tanitim gideridir.

Genel yonetim giderleri ise agirlikli olarak personel ve huzur hakki giderleri; mali ve hukuki
miisavirlik giderleri ile vergi, resim ve harglardan olugmakta olup genel yonetim giderlerinin
dagilimini da igeren tablo agagida yer almaktadir:

TL 09.08.2023 - 01.01.2024 - 01.01.2024 - 01.01.2025 -
31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 30.09.2025

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri - (1.518.664) (1.316.822) -
Ilan, Reklam Ve Tanitim Giderleri - (1.518.664) (1.316.822) -
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.246.673) (22.296.286) (13.654.684) | (18.782.203)
Personel Giderleri (601.660) (6.776.510) (4.141.219) | (10.898.791)
Mali ve Hukuki Miisavirlik Giderleri (583.880) (7.742.767) (5.757.733) (2.568.285)
Huzur Hakk1 Giderleri - (2.811.865) (1.410.872) (2.555.447)
Vergi, Resim Ve Harglar (2.823) (2.249.062) (1.327.062) (690.943)
Kira Giderleri (54.922) (525.601) (139.223) (572.742)
Amortisman Giderleri (4.604) (167.246) (70.345) (252.402)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (36.291) (73.023) (49.727) (223.684)
Temsil Agirlama Gideri (80.096) (414.027) (252.796) (174.927)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme

oottt EE ¥ - (66.538) (58.221) (109.025)
Nakliye Giderleri - (80.624) (93.183) (90.142)
Sigorta Giderleri - (190.456) (76.252) (72.406)
Akaryakit Giderleri (4.355) (60.476) (34.631) (27.120)
Kirtasiye Giderleri (8.892) (101.214) (84.842) (14.427)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri (6.604) (27.211) (96.963) (1.674)
Bakim Onarim Giderleri (234) - - -
Kurulus Orgiitlenme Giderleri (602.846) - - -
Diger Giderler (259.466) (1.009.666) (61.615) (530.188)

31.12.2023 tarihinden itibaren finansal tablolarda enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslanmustir. Izahnameye konu finansal tablo donemlerinde Sirket’in esas faaliyetlerinden gelir
ve gider dagiliminda yatirirm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin enflasyon
diizeltmesi sonrasindaki degerlerinin altinda kalmasi nedeniyle deger azalis1 olugsmustur. Sirket
09.08.2023-31.12.2023, 01.01.2024-31.12.2024 ve 01.01.2025-30.09.2025 dénemlerinde bu
sebeple deger azalisi kaydetmistir. 01.01.2025-30.09.2025 doneminde de yatirnm amagl
gayrimenkullerin 31.12.2024 itibartyla olan degerlerinin 30.09.2025 tarihli enflasyona gore
endekslenmis tutarlarinin gercege uygun degerlerden daha ¢ok artis gdstermesi sebebi ile
78.848.807 TL deger azalis1 kaydedilmistir.

. N ; 09.08.2023 - | 01.01.2024- | 01.01.2024- | 01.01.2025 -
s aneiyei i Iee PE IR L) | o a5 5ies 31.12.2024 30.09.2024 | 30.09.2025
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artis
Koo 37.544.584 - - -
Cari Donem Reeskont Geliri - - 26.519 5.196.306
Kur Farki Gelirleri - 1.718.706 - -
Toplam 37.544.584 1.718.706 26519  5.196.306

) e 09.08.2023 - | 01.01.2024- | 01.01.2024- | 01.01.2025 -
s ARGt e A (UL | o 5 5ies 31.12.2024 30.09.2024 | 30.09.2025
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Kur Farki Giderleri - (1.026.674) -
X;;llrll;f Amagh Gayrimenkul Deger (53.831.536) | (478.473.962)| (585.793.050)| (78.848.807)
Diger Giderler - (2.339.530) - (304.534)
Toplam (53.831.536) | (481.840.166) | (585.793.050) | (79.153.341)

Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri 01.01.2025 - 30.09.2025 doneminde para piyasasi
fon satis karlarindan olusmaktadr. ilgili gelirlerin dagilim1 asagidaki gibidir:

. . . 09.08.2023 - | 01.01.2024 - | 01.01.2024 - | 01.01.2025 -
Yatirum Faaliyetlerinden Gelirler (TL) 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2024 | 30.09.2025
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Kar1 - - - 16.628
Menkul Kiymet Satis Karlar 19.848 - - -
Para Piyasas1 Satig Karlar1 - 1.691.348 -| 69.731.448
Toplam 19.848 1.691.348 -|  69.748.076

Sirket’in finansal geliri 01.01.2024 - 31.12.2024 déneminde faiz gelirlerinden olugmaktadir.
Mgili gelirlerin dagilimi asagidaki gibidir:

Finansman Gelirleri (TL) 09.08.2023 - | 01.01.2024 - | 01.01.2024- | 01.01.2025 -
31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.09.2024 | 30.09.2025
Vadeli Mevduat Faiz Gelirleri - 6.129.672 100.113 -
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki Gelirleri - - 1.591.245 -
Toplam - 6.129.672 1.691.358 -

Sirket’in finansal giderleri ise 01.01.2025-30.09.2025 doneminde agirlikli olarak banka
komisyon giderlerinden olusmakta olup ilgili giderlerin detayina asagidaki tabloda yer

verilmistir.

. . . 09.08.2023 - 01.01.2024 - 01.01.2024 - 01.01.2025 -
e () 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 30.09.2025
Finansman Faaliyetlerinden
Kur Fark: Giderleri (216.682) - (944.797) (13.048)
Banka Komisyon Giderleri - (185.905) (21.374) (626.243)
Teminat mektubu giderleri (61.317) (144.216) (155.482) (52.365)
Banka Masraflari (404) (22.478) (19.368) (13.868)
Toplam (278.403) (352.599) (1.141.021) (705.524)

Varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar lizerinden ertelenmis vergi hesaplanmaktadir.
Sirket’in 01.01.2025 - 30.09.2025 donemi ertelenmis vergi gideri 88.546.666 TL dir.

TL 09.08.2023 - 01.01.2024 - 01.01.2024 - 01.01.2025 -
31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 30.09.2025
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (6.297.703) 333.953.994 460.587.542 (88.546.666)

02 Agustos 2024 tarihli ve 7524 sayili "Vergi Kanunlar1 ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (GYF) kazanglarina taninan kurumlar
vergisi istisnasinin uygulanmasi, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren asagidaki kosula
baglanmistir:
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"S6z konusu ortaklik veya fonlarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en
az %50'sinin, kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi gerekmektedir."

Ayrica ayni kanunla, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 32. maddesine eklenen (c) bendi ile %10
oraninda "yurt i¢i asgari kurumlar vergisi" uygulamasi getirilmis; bu kapsamda, GYO ve
GYF'lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanclarin bu hesaplamada istisna veya indirim olarak
dikkate alinamayacagi hiikme baglanmistir.

Yukarida detaylandirilan gelir/gider kalemlerine bagli olarak Sirket 09.08.2023 - 31.12.2023,
01.01.2024 - 31.12.2024 ve 01.01.2025 - 30.09.2025 dénemlerinde sirasi ile 223.205.157 TL
net kar, -91.604.815 TL net zarar ve -97.258.222 TL net zarar kaydetmistir.

8. Degerleme Yaklasimlar:

Degerleme calismasi SPK’nin II1-62.1 sayili Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari
Hakkinda Tebligi geregi UDS kapsaminda yiiriitiilmiis ve tiim yonleri ile ilgili standartlara
uygun olmasima 6zen gosterilmistir. Buna gore Sirket degerlemelerinde ii¢ temel yaklagim
uygulanmaktadir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama
yontemlerini icermektedir. Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarin igerigi
ile iligkili olmasina dikkat edilmesi gerekmektedir. Bu yaklasimlar;

* Pazar Yaklagimi

* Gelir Yaklagimi

* Maliyet Yaklagimi

olarak siralanabilir.

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri madde 10.4 uyarinca degerleme ¢alismasinda
yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
giivenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varligin degerlemesi i¢in birden fazla degerleme yontemi kullanilmasina gerek olmadig:
belirtilmektedir. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin c¢esitli yaklasim ve yontemleri
kullanmay1 da g6z oniinde bulundurmasi gerekli goriilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile
giivenilir bir karar verilebilmesi i¢in yeterli bulguya dayali veya gozlemlenebilen girdinin
mevcut olmadigr hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme
yaklagimi veya yontemi gerekli goriiliip kullanilabilecegi belirtilmektedir.

Isbu fiyat tespit raporunun hazirlanmasi kapsamimda UDS 105 Degerleme Yaklagimlar: ve
Yontemleri’nde belirtilen 3 degerleme yaklasiminin tamami incelenmis ve uygun olanlar
secilerek degerleme calismasina dahil edilmistir.

8.1. Maliyet Yaklasimi

UDS 200 isletmeler ve isletmedeki Paylar standardmin 70.1. maddesi "Maliyet yaklasimi UDS
105 Degerleme Yaklasimlar1 ve Yontemleri standardinin 70.2. veya 70.3. no’lu maddelerinde
yer verilen kriterleri nadiren saglamalari nedeniyle normalde isletmelerin ve isletmedeki
paylarin degerlemesinde uygulanamaz. Ancak, maliyet yaklasimi isletmenin, UDS 105
Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri standardinin 70.8 maddesinde tarif edilen Toplama
Yontemi ("Net Aktif Deger") ana faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlar1 yapmak olan bir
yatirim sirketi i¢in uygun bir degerleme yontemi olarak belirlenmistir.
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8.2. Pazar Yaklasim

UDS 105 Degerleme Yaklasimlar1 ve Yontemleri madde 20.1. uyarinca Pazar yaklasimi
varligin fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder. UDS
105’in 20.2. maddesinin b bendi uyarinca degerleme konusu varligin veya buna énemli ol¢iide
benzerlik tagiyan varliklarin aktif olarak igslem gérmesi durumunda uygulanmasi zorunludur.

Bu yaklasim da UDS 200 isletmeler ve Isletmedeki Paylar madde 50.1.’de de belirtildigi iizere
isletmelerin ve isletmedeki paylarin degerlemesinde siklikla kullanilmaktadir.

Degerleme konusu kapsaminda yer alan agirlikli konut iinitelerden olusan projeleri ile lizerinde
gelistirme yapilacak arsalar i¢in satilik benzer emsallere ulasilabiliyor olmas1 dikkate alinarak
Pazar Yaklasimi yontemi kullanilmistir.

Pazar Yaklasimi kapsaminda, Piyasa Degeri/Net Aktif Deger (“PD/NAD”) ¢arpaninin
kullanilmas1 uygun bulunmustur.

Yurt i¢i benzer sirketler olarak BIST gayrimenkul yatirim ortakliklar1 sektoriinde islem goren
firmalarin 30.09.2025 finansal tablolar itibartyla son 9 aylik verileri iizerinden hesaplanan
giincel ¢arpanlari dikkate alinmistir (Kaynak: Rasyonet Veri Terminali).

Yurtdis1 benzer sirketler mevcut olmasina ragmen Sirket’in faaliyetlerinin Tiirkiye’de olmasi
ve sadece Tirkiye’deki tiiketici egilimlerinden etkilenmesi, enflasyon muhasebesi uygulamasi
ve BIST kapsaminda Sirket’in ana faaliyet alani ile ilgili GYO pazar1 olmasina bagli olarak
yurtdist ¢arpanlar degerleme kapsaminda kullanilmamistir.

8.3. Gelir Yaklasim

UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri madde 50.1. uyarinca gelir yaklagiminin ¢ok
sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagimi kapsamindaki yontemler fiilen
gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Indirgenmis Nakit
Akiglar1 (“INA”) yonteminin varyasyonlar1 olan bu yéntemler UDS 200 Isletmeler ve
Isletmedeki Paylar madde 60.1.’de de belirtildigi iizere isletmelerin ve isletmedeki paylarm
degerlemesinde kullanilmaktadir.

Ancak, Sirket’in mevcut ve potansiyel projeleri ile s6z konusu taginmazlarin bilangoda izlendigi
hesaplar incelendiginde ve toplam portfoydeki diizenli ve Olciilebilir kira getirisi saglayan
kiralanmig veya kiraya uygun taginmazlarin sinirli olmasi durumu goéz Oniine alindiginda
Sirket’in degerlemesinde INA yaklasiminin uygun olmadig1 degerlendirilmektedir.

9. Degerleme Calismasi
9.1. Maliyet Yaklasimi (Net Aktif Deger Analizi)

GYO’larin degerlemesinde kullanilan NAD, firmalarin gayrimenkul portfoyiiniin degerine,
hazir degerler, alacaklar ve diger varliklar eklendikten sonra yiikiimliiliikklerin diistilmesiyle
hesaplanmaktadir.

NAD hesaplamasinda Lotus Gayrimenkul Degerleme’nin hazirladig 30.09.2025 degerleme
tarihli 5 adet degerleme raporu ile Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025
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tarihlerinde sona eren donemleri i¢in 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinda
yer alan bilgiler dikkate alinmistir.

Savur GYO’nun net aktif deger hesaplamasi agsagidaki tabloda yer almaktadir:

Gayrimenkuller ve  Gayrimenkul Ekspertiz Degeri (TL) Toplam Portfoy Orani

Projeleri
Stoklar 2.001.600.000 39,92%
Kandilli Projesi 2.001.600.000 39,92%
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 3.012.470.000 60,08%
Ramada Otel 961.000.000 19,17%
Orientbank Oteli 633.350.000 12,63%
Orient Occident Oteli 811.350.000 16,18%
Saint Sophia Otel 402.950.000 8,04%
Kiigiikgekmece Arsasi 203.820.000 4,06%
Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri 5.014.070.000 100,00%
Net Aktif Deger 30.09.2025
Nakit ve Nakit Benzerleri 131.951.143
Gayrimenkul, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule 5.014.070.000
Dayal1 Haklar
Istirakler 0
Ticari Alacaklar 17.146.011
Diger Varliklar 268.346.881
Finansal Borglar 2.729.791
Diger Kaynaklar 854.137.931
Net Aktif Deger 4.574.646.313

Sirketin uzun vadeli yiikiimliiliikleri altinda siniflandirilan 488.418.615 TL olan ertelenmis
gelirler hesabinin 407.042.350 TL’si Kandilli projesi kapsaminda satis1 yapilmis ancak heniiz
teslim edilmemis konutlar1 satin alan miisterilerden alinan avanslardan 81.376.265 TL’si ise
s6z konusu tutara iligkin enflasyon diizeltmesinden olusmaktadir. 488.418.615 TL’nin
312.260.113 TL’si “iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler” hesabinda, 176.158.502
TL’si ise “iliskili taraflardan ertelenmis gelirler” hesabinda muhasebelestirilmistir.

Sirket portfoy degeri hesaplanirken, satis1 gerceklesmis yerlerin disinda kalan gayrimenkullerin
ekspertiz degerleri dikkate alinmistir. Kandilli projesinin degerleme raporunda proje
satiglarindan tahsil edilmis olan tutarlar ile bu tutarlara iligkin enflasyon diizeltmeleri de dikkate
alindigindan Kandilli Projesi’nin satisindan alinan ve ertelenmis gelirlerde siiflandirilan
enflasyon diizeltmesiyle beraber toplam 488.418.615 TL olan tutar net aktif deger
hesaplamasinda yiikiimliiliik olarak dikkate alinmistir. S6z konusu tutar, Kandilli Projesi’ne
iligkin 07.10.2025 tarih ve degerleme raporunda 488.418.616 TL olarak (enflasyon diizeltmesi
dahil edilmek suretiyle) ilgili projeye iliskin tahsil edilen tutarda (30.09.2025) yer almaktadir.
S6z konusu tutarlarin ayni olmasi esas olmakla birlikte arada 1 TL fark bulunmakta olup, s6z
konusu farkin nedeni yuvarlamadaki farkliliktir.

Ote yandan, halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar kurumlar vergisinden
istisna olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlar1 ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik

43



(L))TERAYATIRIM

Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda yurti¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren
uygulanacaktir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarinin
%350’sinin elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kar payir olarak dagitilmasi durumunda yurt igi
asgari kurumlar vergisi olan %10 oranindan faydalanacagi belirtilmistir. Sirket, 30.12.2024
tarihli ve 2024/20 say1il1 yonetim kurulu karari ile anilan kazanglarin %50 ve iizeri oranda nakit
temettli dagitimi planlayarak, asgari vergi oranindan faydalanmayi amaglamaktadir. Bu
kapsamda, Sirket’in finansal tablolarinda yer alan ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri %10 olarak
hesaplamaya dahil edilmistir. Ayrica, finansal tablolarda ertelenmis vergi ylikiimliiliigii olarak
yer almayan Kandilli Projesi’nin gercege uygun degeri ile defter degeri arasindan da %10
oraninda vergi yikiimliiliigii hesaplanmig olup, net aktif deger hesaplamasinda indirim kalemi
olarak dikkate alinmistir. S6z konusu varsayim gercevesinde, net aktif deger hesaplamasinda,
finansal tablolarda yer alan toplam kaynaklardan 597.996.229 TL tutarindaki ertelenmis vergi
yliklimliiliigl ¢ikarilarak yerine 325.850.297 TL eklenmistir.

9.2. Pazar Yaklasimi (Borsada Kilavuz Emsaller Yontemi)

Pazar Yaklasimi kapsaminda Borsa’da islem goriip Savur GYO ile benzer 6zellikler gosteren
diger sirketlerle karsilastirma yapilarak 6zkaynak degerinin saptanmasi ic¢in “Borsadaki
Kilavuz Emsaller Yontemi” kullanilmistir. Bu yontem kapsaminda, Sirket’e benzer firmalarin
piyasa carpanlar1 analiz edilmistir. Bu yontem, etkin isleyen piyasalarda paylarin rayic
degerlerinin, ilerleyen donemde beklenen kazang artisi ve buna bagl olan risk diizeyini
yansittig1 varsayimini esas almaktadir.

Sirket’in faaliyetlerinin Tiirkiye’de olmas1 ve sadece Tiirkiye’deki tiiketici egilimlerinden
etkilenmesi, enflasyon muhasebesi uygulamasi ve BIST kapsaminda Sirket’in ana faaliyet alan1
ile ilgili GYO pazart olmasina bagli olarak yurtdisi carpanlar degerleme kapsaminda
kullanilmamustir.

Yurt i¢i benzer sirketler olarak BIST gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 endeksinde faaliyet
gosteren sirketlerin 30.09.2025 finansal tablolar1 itibariyla son 9 aylik verileri lizerinden
hesaplanan 19.11.2025 tarihli giincel carpanlar1 dikkate alinmistir (Kaynak: Rasyonet).

Borsadaki Kilavuz Emsaller Y ontemi kapsaminda degerleme i¢in uygun oldugu degerlendirilen
temel ¢arpan olan Piyasa Degeri / Net Aktif Deger (“PD/NAD”) ¢arpaninin ortalamasi dikkate
alinmustir.

Buna gore, belirlenen halka agik sirketlerin 19.11.2025 tarihi itibariyla kapanis verileri
hesaplamaya dahil edilmistir.

Borsa Istanbul Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Endeksinde Islem Goren Sirketler

Sirket Adi Aciklama Piyasa Degeri NAD PD/NAD
Adra GYO AdraGYO A:S. pgrtféyﬁnde konut projeleri, 13.628 13.142 1,04x

arsa ve arazi ile binalardan olugmaktadir.

Atakule GYO A.S. portfoylinde agirlikli
olarak Atakule Aligveris Merkezi ve is
merkezleri bulunmaktadir. Beykoz/Riva
bdlgesinde de dnemli arsa yatirimlar vardir.
AHES GYO A.S.'nin portfdyiinde Istanbul,
Kocaeli ve Antalya'da bulunan arsa, arazi ve

Atakule GYO 1.957 6.023 0,32x

Ahes GYO 10.530 8.475 1,24x
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Akfen GYO

Akfen GYO A.S. portfoyiinde agirlikli
olarak yatirim amagl gayrimenkuller ve otel
projeleri bulunmaktadir.

10.569

32.262

0,33x

Akmerkez
GYO

Akmerkez GYO porfoyi agirlikli olarak
binalardan olugmaktadir.

8.243

10.010

0,82x

Akis GYO

Akis GYO A.S. portfoyii Akbati ve Akasya
Aligveris Merkezleri yaninda Beykoz ve
Bulgaristan  arsalar1  ile  Erenkoydeki
ofislerden olugmaktadir.

18.137

44.016

0,41x

Alarko GYO

Alarko GYO portfoyiinde arsalar, fabrika
binasi, is merkezi, diikkkanlar ve oteller
bulunmaktadir.

8.433

19.875

0,42x

Asce GYO

Asce GYO A.S. portfoyii; arsa, konut
projeleri, bina ve i3 merkezlerinden
olusmaktadir.

7.335

21.726

0,34x

Ata GYO

Ata GYO A.S. portfiiyiinde agirlikli olarak
igyeri ve arsa bulunmaktadir.

736

771

0,95x

Avrasya GYO

Avrasya GYO portfoylinde, Samsun,
Carsamba, Havza'da yer alan otogarlarin
yani sira okul binasi, daireler, arsalar, otel ve
yazihane de bulunmaktadir.

1.237

1.993

0,62x

Avrupakent
GYO

Avrupakent GYO portfoyilinde basta AVM
olmak tizere otel, ticari gayrimenkuller ve
konut projesi bulunmaktadir.

21.460

45.667

0,47x

Baskent
Dogalgaz
Dagitim GYO

Sirket'in ana faaliyet konusu, dogalgaz satin
almak, satmak, sorumluluk alanindaki abone
ve serbest tiiketicilerin dagitim sebekesine
girmesini  saglayarak  dogalgazin  bu
tiiketicilere satisi, tagima hizmetleri ve diger
baglantili yan hizmetleri saglamaktadir.

29.050

27.104

1,07x

Bati Ege GYO

Bati Ege GYO portfoyiinde agirlikli olarak
Denizli'de yer alan arsa, dilkkkan ve konut
bulunmaktadir.

4.344

5.038

0,86x

Dogus GYO

Dogus GYO portfoyiinde is merkezleri
bulunmaktadir. Bunun yanisira Gebze'de de
O6nemli otel, AVM ve arsalar bulunmaktadir.

10.704

14.332

0,75x

Deniz GYO

Deniz GYO basta Istanbul, Ankara ve
Bodrum olmak iizere agirlikli olarak AVM
ve otel ile konut ve ticari birimlerden olusan
portfoyii bulunmakta olup, gayrimenkul
yatirm ve gelistirme faaliyetlerinde
bulunarak satis ve kiralama gelirleri elde
etmektedir.

2.848

5.221

0,55x

Emlak GYO

Emlak Konut GYO portfoyiinde istanbul'da
yer alan AVM bunun yani sira arsa. konut ve
ticari {initeleri bulunmaktadir.

75.050

128.855

0,58x

Eyg GYO

EYG GYO portfoyiinde ticari iiniteleri,
konut odakli projeleri ve arsalar 6n olana
citkmaktadir.

3.353

2.349

1,43x

Fuzul GYO

Fuzul GYO portfoyiinde devam eden ve
tamamlanan konut projeleri, diikkanlar ile
arsalar bulunmaktadir.

15.125

4.751

3,18x

Halk GYO

Halk GYO'nun portféyiinde UIFM ile ofis,
Izmir Evora, Bizimtepe Aydos projeleri ile
konut projeleri, Dbinalar ve arsalar
bulunmaktadir.

15.014

47.652

0,32x
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Idealist GYO

Idealist GYO portfyiinde bagimsiz
bolimler, Sile'de gelistirilen proje ve
Izmir'deki arsalar1 bulunmaktadir.
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338

1,42x

IsGYO

Is GYO portfoyiindeki varliklar1 arasinda
Istanbul ii Kuleleri, Istanbul Tuzla Teknoloji
ve Operasyon Merkezi gibi ofisleri, Istanbul
Kanyon AVM, Izmir Ege Perla AVM gibi
aligveris merkezleri, Kartal Manzara gibi
konutlar1 ve Istanbul Levent'te Is Kuleleri
oniindeki arsalariyla, Istanbul Levent ve
Cekmekdy'de bulunan arsalar 6n plana
cikmaktadir.

18.811

52.282

0,36x

Koray GYO

Koray GYO portfoylinde Ankara' daki konut
bloklarindaki ticari alanlar, Kagithane
Ofispark'da bulunan ofisler, Goktiirk'deki
arsa ve Yapit Kredi Plaza projesindeki
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

6.100

3.367

1,81x

Kiler GYO

Kiler GYO portfoyliinde tamamlanmis,
devam etmekte ve proje asamasinda olan
AVM'ler, arsalar ve konutlar bulunmaktadir.

9.430

25.234

0,37x

Korfez GYO

Korfez GYO portfoylinde Kilyos Arsasi,
Tuzla igmeler Arsasi, Kartal Horizon Projesi
ve Giire Tesisi bulunmaktadir.

3.267

2.961

1,10x

Kizilbiik GYO

Kizilbiik GYO'nun portfoyiinde 2adet resort
projesi ve 1 adet devre tatil projesi
bulunmaktadir.

14.556

26.592

0,55x

Kuzugrup GYO

Kuzu GYO portfoyiinde otel, apart oteller ve
ticari iiniteler projesi bulunmaktadir.

5.220

14.523

0,36x

Mhr GYO

MHR GYO portfdyiinde Istanbul ve
Ankara'da ofis ve diikkanlar bulunmaktadir.

4.776

7.988

0,60x

Mart1 GYO

Sirket, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 ile
ilgilidir gayrimenkul yatirimlarina dayanan
ve  gayrimenkul  sermaye  piyasasi
islemlerine, haklara ve projelere yatirim
yapmaktadir.  Sirketin  {irlin  portfoyii
Cerkezkdy konut projesi, Sarigerme'de otel
ve Ayin Koyu'nda ve Hisaronii Marina'da iki
oteli icermektedir.

3.164

12.932

0,24x

Mistral GYO

Mistral GYO portfoyiinde izmir'de bulunan
Mistral Tower'in yani sira gelistirmekte
oldugu proje ve arsalar bulunmaktadir.

2.795

6.876

0,41x

Nurol GYO

Sirketin ana faaliyetleri arasinda ortaklik
portfoyii olusturmak ve gerektiginde bunu
degistirmek, ilgili riskleri dagitmak; borsa
ve diger ilgili organizasyonlar1 portfoy
yonetimi ile ilgili gerekli tedbirleri almak
icin yakindan goézlemlemek ve portfoyiin
degerini istikrarli kilmak veya artirmak igin
arastirma yapmak bulunmaktadir. Portfoyi,
19 kath iki bloktan olusan bir ofis binasi
kompleksi olan Nurol Plaza; Ankara'da iki
squash kortu, aerobik ve fitness salonlar1, bir
Tiirk hamami, saunasi ve ylizme havuzunun
yaninda diger tesisleri ile Nurol Residence;
Istanbul'da 16 liiks konuttan olusan
Zekeriyakdy Evleri; Bodrum'da bir aligveris
merkezi ve kiiltiir ve eglence merkezleri ile
QOasis, ve bir is ve aligveris merkezi olan

3.072

6.439

0,48x
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Karum Is ve Alisveris Merkezini
icermektedir.

Ozderici GYO portfoyiinde, Nuvo Dragos
projesinde yer alan rezidans daire ve
magzalarin yani sira Ya Kredi Plaza Ofisi
Bulunmaktadir.

Ozderici GYO 1.950 5.963 0,33x

Portfoyii bes arazi ve parsel; iki
tamamlanmis bina ve gayrimenkul projesi;
34 Portall ve Is Istanbul 34'iin yan1 sira Ozak
GYO'nun baglh sirketi olan Ela Quality
Resort Hotel gayrimenkul projesini
Ozak GYO icermektedir. Ela Quality Resort Hotel, 21.578 65.969 0,33x
toplam 110.000 metrekarelik bir ingaat
alaninda kurulmustur ve kongre merkezi,
sekiz toplanti odasindan, SPA&Wellness
merkezinden,  restoran ve  eglence
alanlarindan olusmaktadir.

Tiirkiye merkezli bir gayrimenkul yatirim
Panora GYO ortakligidir.  Sirketin  portféyli Panora 7.173 14.244 0,50x
Aligverig Merkezini icermektedir.

Sirket, menkul kiymetler ve gayrimenkul
satiglari, kiralama, tahvil, finansal kiralama,

Peker GYO gayrimenkul projeleri insa etme ve 66.000 7.074 9,33x
gelistirme gibi gayrimenkul islemleri ile
ugragmaktadir.

Pasifik  Gayrimenkul, portfoyiinde iki
projeye sahiptir, Merkez Ankara projesi; 125
doniimliik alanina sahip, Ankara merkezinde
Pasifik GYO hem aligverig ve hem de yasam alanlariyla 14.746 35.841 0,41x
tasarlanan karma bir projedir, Next Level
Istanbul; Istanbul, Besiktas'da yapina
baglanan projedir.

Reysas Gayrimenkul Yatinin Ortakligr A.S.
arsa ve arazilerin yan sira agirlikli olarak
ticari depo portfoyii ile arsalar 6n plana
cikmaktadir.

Reysas GYO 42.840 71.509 0,60x

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.,
portfdyilinde Tiirkiye'nin farkli illerinde yer
alan arsa, ofis, konut ve tesisler
bulunmaktadir.

Seker GYO 4.922 7.345 0,67x

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
portfoyiinde gelistirilmekte olan ve insaati
devam eden konut projeleri, tamamlanan
konutlar ve arsalar bulunmaktadir.

Sinpas GY.O 19.360 63.051 0,31x

Servet GYO portfoyiinde; AVM, ofisler, is
Servet GYO merkezleri plazalar, egitim tesisi ve arsa 10.075 39.995 0,25x
bulunmaktadir.

Sur Tatil Evleri GYO portfoyiinde Antalya
projesinde alan devremiilk ve ticari birimler 8.702 25.392 0,34x
bulunmaktadir.

Sur Tatil Evleri
GYO

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
yabanci  sermayeli bir firma olup
Trend GYO portfoyiinde; Bursa Goriiklii'de ve Istanbul 1.953 365 5,35x
Umraniye ile Alibeykdy'de konut gelistirme
projeleri ver almaktadir.

Torunlar GYO portfdyiinde avmler, ofis ve
Torunlar GYO | is merkezleri, plazalar, tivari birimler, otel 73.750 135.627 0,54x
ve arsa bulunmaktadir.
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TSKB GYO portfoyiinde 2 adet bina, avin,
otel ve han bulunmaktadir.
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4.810 5.964 0,81x

Vakif GYO

Vakif Gayrimenkul Yatirim  Ortakligt
A.S.'nin satisi devam eden projelerindeki
konut ve ofislerin yan1 sira Istanbul, Ankara,
Izmir gibi farkli illerde bulunan arsalari
portfoyiinde 6ne ¢ikan varliklaridir.

9.246 34.092 0,27x

Vera Konsept
GYO

Vera Konsept GYO portfoyiinde konutlar,
proje bazinda yatirim amagh gayrimenkuller
ve arsa bulunmaktadir.

2.476 6.176 0,40x

Yeni Gimat

GYO

Yeni Gimat GYO portfSyiiniin yaklasik
%97'si Ankamall AVM kalani arsa ve
arazilerden olusmaktadir.

32.998 21.567 1,53x

Yesil GYO

Yesil GYO portfoyiinde AVM, Konut, Ofis,
Otel ve Thermal Spa'dan olusan karma
projeleri ile arazi ve arsalar1 bulunmaktadir.

2.093 14.637 0,14x

Ziraat GYO

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakligt
A.S.'nin portfdyiinii Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi ile
Ziraat Bankast1 ve baska kuruluslara
kiralanan gayrimenkullerden olugmaktadir.
Ayn1 zamanda devam eden projeleri iginde
konut olarak gelistirilmesi planlanan arsa
portfdyli yant sira bina portfoyi de
bulunmaktadir.

105.982 71.413 1,48x

Borsa’nin XGMYO endeksinde islem goren firmalar incelenmis, Sirket’in portfoyii de goz
Oniline alinarak asagida yer alan firmalar emsal sirket olarak secilmistir. Emsal sirket olarak
hesaplamaya dahil edilen firmalarin PD / NAD c¢arpanlar1 asagida yer almaktadir. PD / NAD
carpanlarindan en yiiksek 2 ¢arpan olan Peker GYO ve Fuzul GYO ve en diisiik 2 ¢arpan olan
Halk GYO ve Marti GYO ug deger olarak kabul edilerek degerlemeye dahil edilmemis ve
piyasa carpaninin hesaplamasinda; Alarko GYO, Adra GYO, Avrasya GYO, Avrupakent GYO,
Dogus GYO, Deniz GYO, Halk GYO, Kuzugrup GYO, Torunlar GYO, T.S.K.B. GYO, Yeni
Gimat GYO ve Ziraat GYO’nun (12 adet sirket) PD/NAD carpanlarinin aritmetik ortalamasi

alinmistir.

Borsa Istanbul Gayrimenkul Yatinm Ortakhklar1 Sektoriinde islem Géren Yurt Ici
Benzer Sirketler

Borsa Kodu Sirket PD / NAD*
ALGYO:IS Alarko GYO 0,42x
ADGYO:IS Adra GYO 1,04x
AKFGY:IS Akfen GYO 0,33x
AVGYO:IS Avrasya GYO 0,62x
AVPGY:IS Avrupakent GYO 0,47x
DGGYO:IS Dogus GYO 0,75x
DZGYO:IS Deniz GYO 0,55x
EZEGYIS Fazul GYO 3 8x
HEGY-O:1S Halk GYO 0;32x
KZGYO:IS Kuzugrup GYO 0,36x
MRGYO:S Martr GY¥O 024
TRGYO:IS Torunlar GYO 0,54x
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TSGYO:IS T.S.K.B. GYO 0,81x
YGGYO:IS Yeni Gimat GYO 1,53x
ZRGYO:IS Ziraat GYO 1,48x
Ortalama 0,74x

Kaynak: Rasyonet (19.11.2025)

* Sirket’in, %50 ve iizeri oranda kar payt dagimi yapmayr planladigina iliskin 30.12.2024
tarihli ve 2024/20 sayuli yonetim kurulu karart kapsaminda, Sirket’in ertelenmis vergi
viikiimliiliikleri %10 oraminda hesaplamaya dahil edilmistir. Diger benzer gsirketlerin kar
dagitimi yapip yapmayacaklarindan bagimsiz olarak benzer sirketlerin net aktif degerleri
hesaplanirken finansal tablolarinda yer alan ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri de %10 oraninda
hesaplamaya dahil edilmistir.

Pazar Yaklasimina Gore Degerleme Sonucu
Yukaridaki tablolardaki secili benzer sirketlerin ilgili Piyasa Degeri/Net Aktif Degeri
(PD/NAD) ¢arpanlarina gore hesaplanan piyasa degeri 3.390.780.215 TL’dir.

PD/NAD 0,74 4.574.646.313 3.390.780.215 100% 3.390.780.215
Toplam Agirhikh Ozkaynak Degeri 3.390.780.215
*KPI: Key Performance Indicator (Temel Performans Gostergesi)

**S§oz konusu carpan degeri virgiilden sonra ikinci basamaga yuvarlanmigtir.

10. Sonug¢

Sirket’in 6zkaynak degerinin tespit edilmesinde Pazar Yaklasimi (Borsadaki Kilavuz Emsaller
Yontemi) ile Maliyet Yaklasimi (Net Aktif Deger Analizi) yOntemlerine yer verilmistir.
Degerleme metodolojileri sektoriin ve Sirket’in spesifik 6zelliklerine uygun olarak se¢ilmistir.
Uluslararas1 kabul gérmiis olan bu iki yontemin Sirket’in degerinin belirlenmesinde uygun
oldugu kanaatindeyiz.

Degerleme Sonucu Ozkaynak Degeri Agirhk  Agirhkh Ozkaynak Degeri
Maliyet Yaklagsimi - Net Aktif Deger Analizi 4.574.646.313 50% 2.287.323.157
ga;zliltre:l?klaslml — Borsadaki Kilavuz Emsaller 3.390.780 215 50% 1.695.390.108
Agirliklandirilmis Ozkaynak Degeri 100% 3.982.713.264
Pay Adedi 874.600.000
Agirhiklandirilmis Pay Degeri 4,55

Yukarida verilen tablodan da goriilecegi lizere, Sirket 6zkaynaginin hesaplamasinda maliyet
yaklasimi ve pazar yaklasimi ile hesaplanan 6zkaynak tutarlarinin birbirlerine yakin degerler
olmast nedeniyle %50/%50 agirliklandirilmis ve nihai deger olarak 3.982.713.264 TL sirket
0zkaynak degeri hesaplanmistir. Sirket’in mevcut ¢ikarilmig sermayesi olan 874.600.000
TL’ye gore halka arz i1skontosu dncesi Sirket paylarinin birim pay degeri 4,55 TL olarak
hesaplanmistir. Buna gore, Sirket takdiri ile belirlenen %20 halka arz iskontosundan sonra
piyasa degeri 3.186.170.611 TL ve halka arz pay basina deger 3,64 TL olarak hesaplanmustir.
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Halka Arz Yapisina iligkin Bilgiler (TL) 30.09.2025
Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri 3.982.713.264
Halka Arz iskontosu 20%
Halka Arz iskontolu Ozkaynak Degeri 3.186.170.611
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 874.600.000
Halka Arz Pay Basina Deger 3,64
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 295.400.000

Sermaye Artirvmi (Pay Adedi) 208.400.000

Ortak Satisi (Pay Adedi) 87.000.000

Halka Arz Biyiikligi

1.075.256.000

Halka Arz Sonrasi Piyasa Degeri
Halka Arz Sonras1 Odenmis Sermaye

3.942.120.000
1.083.000.000

Halka Acgiklik Oram

27,28%

* Halka Arz Pay Basina Deger virgiilden sonra ikinci basamaga yuvarlanmistir.
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EK 1: Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyam

SERMAYE PiYASASI KURULU
ORTAKLIKLAR FINANSMANI DAIRESi BASKANLIGINA
Eskisehir Yolu 8. Km No:156
06530 Ankara
21.11.2025

Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyani

Kurul Karar Organi’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karar1 uyarinca Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 11.04.2019 tarih 2019/19 say1l1 biilteninde ilan edilen duyuruya istinaden;

Gayrimenkul Disindaki  Varliklarin  Sermaye  Piyasast Mevzuati  Kapsamindaki
Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar bashigimin F maddesinin 9. maddesi ¢ergevesinde
verdigimiz bu beyan ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun kararinda belirtilen niteliklere sahip
oldugumuzu ve bagimsizlik ilkelerine uydugumuzu, Izahname nin bir parcasi olan 21.11.2025
tarih ve 2025/17 numarali Savur Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Fiyat Tespit raporumuzda
yer alan bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢er¢evesinde gergcege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini1 degistirecek nitelikte bir eksilik bulunmamasi i¢in her tiirlii 6zenin

gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla,
TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Dijital olarak i Dijital olarak
ETHEM imzalayan ETHEM EMI R . imzalayan EMIR
UMUT UMUT BEYTORUN MUNIR MUNIR SARPYENER
Tarih: 2026.02.11 Tarih: 2026.02.11
BEYTORUN 14:06:00 +0300 SARPYENER 140735 0300
Ethem Umut BEYTORUN Emir Miinir SARPYENER
Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimcisi fcra Kurulu Baskan1 (CEO)
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EK 2: Fiyat Tespit Raporu Hazirlanabilecegine iliskin Beyan
SERMAYE PiYASASI KURULU
ORTAKLIKLAR FINANSMANI DAIRESi BASKANLIGINA
Eskisehir Yolu 8. Km No:156
06530 Ankara
21.11.2025

Fiyat Tespit Raporu Hazirlanabilecegine iliskin Beyan

VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesinin ii¢iincii fikrast kapsaminda, son on iki ay
icerisinde konsorsiyum lideri veya es lideri olarak gorev yapmadigimiz ve halka agilan
ortakliklarin Kurulunuzun ilgili diizenlemelerinde tanimlanan iligkili tarafimiz konumunda
olmadig asgari ti¢ halka arza iligkin fiyat tespit raporlarinin degerlendirdigi analist raporlarini
hazirlamis oldugumuzu ve bu raporlarin anilan maddenin ikinci fikrasinda yer alan esaslar
cercevesinde ilan ettigimizi beyan ederiz.

Arac1 Kurumumuzca hazirlanan ve kamuya ilan edilen son ii¢ analist raporuna iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir;

Araci Kurumumuzca Hazirlanan
Halka Ac¢ilan Ortakhgin Ticaret Unvam Analist Raporunun KAP’ta
Yaymnlanma Tarihi
Vakif Faktoring A.S. 11.11.2025 — 18:49
Ecogreen Enerji Holding A.S. 21.10.2025 — 18:12
Dof Robotik Sanayi A.S. 02.09.2025 — 20:35
Saygilarimizla.
TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
ETHEM Dijital olarak imzalayan Dijital olarak
ETHEM UMUT i [INIiR imzalayan EM
UMUT BEY'PI;ORUN E%I;i%ﬂ: :RR MUNIiRYSArmgNER
Tarih: 2026.02.11 arih: .02.
BEYTORUN  14.06:25 +0300 0800 10300
Ethem Umut BEYTORUN Emir Miinir SARPYENER
Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimcisi fcra Kurulu Baskan1 (CEO)
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EK 3: Fiyat Tespit Raporu Yetkinlik Beyani

SERMAYE PiYASASI KURULU

ORTAKLIKLAR FINANSMANI DAIRESi BASKANLIGINA
Eskisehir Yolu 8. Km No:156

06530 Ankara

21.11.2025

FiYAT TESPIT RAPORU YETKINLIiK BEYANI

Savur Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin pay basi fiyat tespiti amaciyla tarafimizca
diizenlenen isbu 21.11.2025 tarihli degerleme raporuna iliskin olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 2019/19 sayili haftalik biilteni ile kamuya duyurulan 11.04.2019 tarih ve 21/500
sayili karar1 dogrultusunda gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasasi mevzuati
kapsaminda degerleme hizmetine iligskin gerekli olan;

“Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi” veya “Tiirev Araglar Lisansi’na
sahip en az 10 kisiyi tam zamanli olarak istihdam eden,

Ayri bir “Kurumsal Finansman Boliimii’ne sahip,

Degerleme c¢alismalart swrasinda kullanilmasi gereken prosediirlerin  bulundugu
kurulus genelgeleri, degerleme metodolojisi, el kitabi veya benzeri belirlenmis
prosediirleri bulunan,

Miisteri kabulii, ¢alismamn yiiriitiilmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmasi
stireglerinde kullanilacak kontrol ¢izelgeleri veya benzeri dokiimanlara sahip olan,
Degerleme c¢alismalarimin teknik altyapisint olusturan her tiirlii bilgi bankasi, i¢
genelge gelistirilmis know-how ve benzeri altyapist bulunan,

Degerleme calismalarinda ihtiya¢ duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili arastirma
altyapisina sahip olan,

Degerleme ¢alismasini talep eden sirket ile arasinda sozlesmesi bulunan,

Degerleme ¢alismasint talep eden sirket ile dogrudan ve dolayli olarak sermaye ve
yvonetim iliskisi bulunmayan,

niteliklere sahip oldugumuzu raporda yer alan degerleme c¢alismalarinin SPK’nin I11-62.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig’e ve Tiirkiye Degerleme

Uzmanlar1 Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi tarafindan yayimlanan Uluslararasi
Degerleme Standartlarina uygun olarak yapildigini beyan ederiz.

Saygilarimizla.
TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Dijital olarak i Dijital olarak
ETHEM imzalayan ETHEM EMI R imzalayan EMIR
UMUT UMUT BEYTORUN MUNIR MUNIR SARPYENER
Tarih: 2026.02.11 Tarih: 2026.02.11
BEYTORUN 14.06:50 +0300 SARPYENER 120842 +6300
Ethem Umut BEYTORUN Emir Miinir SARPYENER
Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimcisi fcra Kurulu Baskan1 (CEO)
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EK4: Lisans Belgeleri
SERMAYE PiYASASI KURULU

ORTAKLIKLAR FINANSMANI DAIRESi BASKANLIGINA
Eskisehir Yolu 8.Km No:156
06530 Ankara

Ethem Umut Beytorun

SPL Diizey 3 Lisanst Yeterlilik Linki:
https.//Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/789B7C4A-D091-4E33-BI1F6-C4CA5SDOD7F80

SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE EGiTiM KURULUSU
A.S.

SPL, Turkiye'de sermaye piyasalarinin kiresel bir marka olma yolunda ihtiyag duydugu nitelikli
isgucundn yetistiriimesine ve surekli gelisimine katki sadlayan lisanslama, sicil ve egditim kurulusudur.

KURULUS DUZENLENDIGI TARIH BELGE NUMARASI  LISANS DURUMU

#SPL 23122019 90***1

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve
Egitirm Kurulugu

ETHEM UMUT BEYTORUN, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Duzey 3 Lisansi sahibidir.
Rozet Hakkinda:

Bu rozete sahip olan kisi, Sermaye Piyasalari Diizey 3 Lisansi tlriine ait 12 sinav konusundan basarili
olarak ve 4 yillik yuksekégretim duizeyinde bir Gniversiteden mezun olma sartini saglayarak sermaye
piyasas! kurumlarinda ve halka acik ortakhklarda ilgili faaliyet alani itibariyla ¢alisabilmesine iliskin SPL
tarafindan verilen mesleki yeterliligi, bilgi ve becerilerini gésterir belge olan Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Dizey 3 Lisansi almaya hak kazanmistir.

Lisans Hakkinda Daha Fazla Bilgi Almak igin Tiklayiniz
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Seda Demirelli Kiiciikmeral

SPL Diizey 3 Lisanst Yeterlilik Linki:
https://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/LicenceDetail?employeeLicence Guid=6 EAF2DC5-C6F9-429F-A4404-
21719C4E7ED3

SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE EGITIM KURULUSU A S.

SPL, Tiirkiye'de sermaye piyasalarinin kiiresel bir marka olma yolunda ihtiyac duydugu nitelikli isglictiniin yetistirilmesine ve siirekli
gelisimine katki saglayan lisanslama, sicil ve egitim kurulusudur.

KURULUS DUZENLENDIGi TARIH BELGE NUMARASI LiSANS DURUMU

D SPL 31.07.2014 207205 [ AKTIF LisAN |

Sermays Pysias
# EQiim Kaulusu

SEDA DEMIRELLi KUGUKMERAL, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi sahibidir.
Rozet Hakkinda:

Bu rozete sahip olan kisi, Sermaye Piyasalari Diizey 3 Lisansi tiirline ait 12 sinav konusundan basarili olarak ve 4 yillik yiiksekogretim diizeyinde bir
tiniversiteden mezun olma sartini saglayarak sermaye piyasasi kurumlarinda ve halka acik ortakliklarda ilgili faaliyet alani itibariyla
calisabilmesine iliskin SPL tarafindan verilen mesleki yeterliligi, bilgi ve becerilerini gosterir belge olan Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi almaya hak kazanmstir.

Lisans Hakkinda Daha Fazla Bilgi Almak icin Tiklayiniz

Emrullah Furkan Giin
SPL Diizey 3 Lisanst Yeterlilik Linki:
hitps://Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/B320DF33-6BE4-4998-472A4-A381B0A42D57

SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICiL VE EGITIM KURULUSU A.S.

SPL, Tiirkiye'de sermaye piyasalarinin kiiresel bir marka olma yolunda ihtivac duydugu nitelikli isglicliniin yetistirilmesine ve siirekli gelisimine
katki saglayan lisanslama, sicil ve egitim kurulusudur.

KURULUS DUZENLENDIiGi TARIH BELGE NUMARASI LiSANS DURUMU

@GP 5p|_ 10.12.2020 912999 [ AxTiF Lisans |

EMRULLAH FURKAN GUN, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi sahibidir.
Rozet Hakkinda:

Bu rozete sahip olan kisi, Sermaye Piyasalan Diizey 3 Lisansi tlriine ait 12 sinav konusundan basarili olarak ve 4 yillik yiiksekogretim diizeyinde bir
tiniversiteden mezun olma sartini saglayarak sermaye piyasasi kurumlarinda ve halka acik ortakliklarda ilgili faaliyet alani itibariyla calisabilmesine
iliskin SPL tarafindan verilen mesleki yeterliligi, bilgi ve becerilerini gdsterir belge olan Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi almaya hak
kazanmustir.

Lisans Hakkinda Daha Fazla Bilgi Almak igin Tiklayiniz
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Mehmet Ali Vardar
SPL Diizey 3 Lisanst Yeterlilik Linki:
https.//Ists.spl.com.tr/EmployeeUser/DigitalBadge/4C74290B-886C-4DF3-999A4-33484142C686

SERMAVYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE EGITIM KURULUSU A.S.

SPL, Tiirkiye'de sermaye piyasalarinin kiiresel bir marka olma yolunda ihtiyag duydugu nitelikli isglictntin yetistirilmesine ve stirekli gelisimine katki saglayan lisanslama, sicil ve egitim
kurulusudur.

KURULUS DUZENLENDIGI TARIH BELGE NUMARASI LISANS DURUMU

'IDSPL 5.07.2024 930889 e Lisans |

MEHMET AL VARDAR, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi sahibidir.
Rozet Hakkinda:

Bu rozete sahip olan kisi, Sermaye Piyasalari Dizey 3 Lisansi tiirine ait 12 sinav konusundan basarili olarak ve 4 yillik yiksekdgretim duzeyinde bir Universiteden mezun olma sartini saglayarak
sermaye piyasasi kurumlaninda ve halka agik ortakliklarda ilgili faaliyet alani itibaryla calisabilmesine iliskin SPL tarafindan verilen mesleki yeterliligi, bilgi ve becerilerini gdsterir belge olan Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Dlzey 3 Lisansi almaya hak kazanmistir.

Lisans Hakkinda Daha Fazla Bilgi Almak igin Tiklayiniz

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S

Dijital olarak .
ETH EM imzalayan ETHEM EMI R :Dr#;';allaggar:aEl;wR
UMUT WMUT BEVTORUN MUNIR MONIR SARPYENER
arih: 2026.02. Tarih: 2026.02.11
BEYTORUN 14:1030 +03100 SARPYENER 12,0943 +03.00
Ethem Umut BEYTORUN Emir Miinir SARPYENER
Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimcisi Icra Kurulu Baskani (CEO)
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