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IS PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU iS PORTFOY
YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIiYE FONU’NA BAGLI
IS PORTFOY YONETIMI A.S. RINNOVA PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Is Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve
54. maddelerine dayanilarak, 3 Aralik 2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
446792-0 sicil numaras: altinda kaydedilerek 6 Aralik 2024 tarih ve 11223 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Is Portféy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiiziigii ve bu ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Is Portfoy
Yonetimi A.S. Rinnova Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina
iligkin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 29.01.2026 tarih ve ---5/182 .
sayili karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Is Portfoy Yonetimi A.S. Rinnova Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katiima
paylari; semsiye fon igtiiziigli, ihra¢ belgesi ve fon ihra% sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 18.02.202 tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar: araciligiyla nitelikli yatirnmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Is Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damsmanhg
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 12.01.2015
No: PYS/PY.1 - YD.1/1072

Adresi: is Kuleleri Kule 1 Kat 7 34330 4.Levent /
Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yoOnetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.Kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
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Unvant: Tiirkiye Is Bankasi A.S.
Portféy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 17.07.2014
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709 Q
Adresi: is Kuleleri Kule 1 Kat 2 34330 4. Lg£ven *
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2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile
tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi 3 Aralik 2024
Ilan Tarihi 6 Aralik 2024 Say1 11223

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve

16.09.2025 tarih ve 3138 sayili yonetim kurulu

sayis1 karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve | Is Portfoy Yonetimi A.S.

dagitimin1 gerceklestirecek kurucu ve

varsa portfoy yOnetim sirketleri ile

katilma paylarinin alim satimina aracilik

edecek yatinm kuruluslarinin ticaret

tinvani

Fon’un siiresi Siiresizdir

Yatirim komitesi tiyeleri 1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde

gayrimenkul yatirumlan konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Murat Karluk CETINKAYA

Profesyonel Deneyim

-Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yon. Boliimii/ Ingaat Birimi/ Birim Miidiirii
(2017-devam)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yon. Boliimii/ Insaat Birimi / Miidiir Yardimcisi
(2011-2017)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yon. Boliimii / Insaat Birimi / Bas Miihendis
(2007-2011)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Insaat ve Gayrimenkul
Yon. Bolimii/ / Insaat Birimi/ Ingaat Yiiksek
Miihendisi (2000-2007)

-Ozel Sektor/ Insaat Yiiksek Miihendisi / (1994-
2000)

Akademik Deneyim

-Yiiksek Lisans/Ortadogu Teknik Universitesi
Insaat Miihendisligi (1997)
-Lisans/Ortadogu Teknik Universitesi
Miihendisligi (1994)

Ingaat

2. Genel Miidiir
Burak SEZERCAN
Profesyonel Deneyim

-Is Portfoy Yonetimi A.S. - Genel Miidiiff
(01.09.2021-devam)
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Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Strateji ve Kurumsal
Performans/Bo6liim Miidiirii (2011-2016)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Risk Yonetimi / Birim
Miidiirii (2008-2011)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. - Risk Yonetimi / Miidiir
Y ardimcis1 (2005-2008)

Tiirkiye 15 Bankasi A.S. - Teftis Kurulu / Miifettis
Yardimcisi (1996-2005)

YK Uyeligi

-Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S. YK
Uyeligi (2009-2011)

-Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. YK
Uyeligi (2011-2013)

-Camis Madencilik A.S. YK Uyeligi (2013-
2014)

-Milli Reasiirans A.S. YK Uyeligi (2014-2016)
-Anadolu Hayat Emeklilik A.S. YK Uyeligi
(2016-2018)

-Erisim Miisteri Hizmetleri A.S. YK Uyeligi
(2016-2021)

- Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
YK Uyeligi (2022-devam)

Akademik Deneyim

-City University Cass Business School Yiiksek
Lisans (2002)

-Bogazici Universitesi Siyaset Bilimi ve
Uluslararasi Iliskiler (1996)

Lisans Belgesi
Sermaye Piyasasi1 Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi

(2004)

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Seha OZGUC

Profesyonel Deneyim

- Is Portfdy Yonetimi A.S.
Gayrimenkul Yatinnm Fonlari Boliimii / Midiir
(01.01.2024-devam)

Gayrimenkul Yatinm Fonlar1t Bolimi / Miidiir
Yardimcist (01.01.2021-31.12.2023)
Alternatif Yatirtm Uriinleri/ Kidemli
Yoneticisi (01.03.2019- 31.12.2020)

-Akbank T.A.S.
Proje Finansman Kredileri

(01.04.2018- 28.02.2019) w
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-Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

Proje  Gelistirme Yoneticisi  (01.07.2016-
01.04.2018)

Proje  Gelistirme  Uzmanmi  (01.07.2013-
01.07.2016)

Akademik Deneyim

ITU Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans
(2010)

Yildiz Teknik Universitesi Ingaat Miihendisligi
(2008)

Lisans Belgesi
Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi

(2014)
Gayrimenkul Degerleme Lisans1 (2013)

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www . kap.org.ir)
ulasilmas: miimkiindiir.

Portféy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.ir) ulasilmas: miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligskin bilgi | Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan = (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsihginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inan¢lhi miilkiyet esaslarina
gore I11-52.3 sayii Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarlifidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulug, sermaye artirimu veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirlh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portfoy YOnetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon

yatirim yapmak iizere kurulmustur.

1ce-af17cedd0cdf
Dodulama o e g8 40535l el Teoftod




Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portféyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
payi1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portf&yiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat lizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine Iliskin Esaslar

Katilma paylarinin alim satimina esas Fon birim pay degeri her ayin 15’inde hesaplanir
ve takip eden is glinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.isportfoy.com.tr adresinde ilan
edilir. S6z konusu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinli esas
alinacaktir.

Fon’a iligskin olarak ayrica her giin bilgi amach bir referans/gosterge niteliginde fiyat
hesaplanacak olup, s6z konusu fiyat {izerinden fona iliskin alim-satim islemi
gercgeklestirilmeyecektir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki pay devirleri saklidir.

Fon katilma paylar1 A ve B olarak 2 (iki) gruba ayrilmistir. Her iki fon grubu da Tirk
Liras: (TL) cinsinden birim pay degeri hesaplar ve agiklar. A grubu katilma paylarinin Yatirim
komitesinin Kurucu tarafindan atanacak 4 (dort) iiyesi disindaki ilave 4 (dort) liyesini aday
gOsterme imtiyazi bulunmaktadir.

5. Fon Katlma Paylarmin Satiginin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon Katilma Paylarinin Satis1 ayni olarak gerceklestirilebilir ancak Fona iadesi ayni
olarak gerceklestirilmeyecektir.

Fona katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde
belirtilen esaslar gercevesinde katilma payi karsiliginda yatirimcilardan fona devredilecek
gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje
gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu
degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma pay: satisinda,
ihra¢ edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiligindg #&fr
devredilemez. 4

raporlarinin hazirlanmasi azami talep toplama siiresi i¢inde tamamlanir. Katilma }
karsiliginda Fon portfdyline dahil edilen gayrimenkul projeleri, gaynrnenk W0
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar ve
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gayrimenkule dayal1 haklarin tapu kiitiigline Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devri talep toplama doneminin son giiniinii takip eden ilk is giiniine kadar
tamamlanir ve Fon katilma paylar: talep toplama doneminin son giiniinii takip eden ilk i giinii
yatirimci hesaplarina aktarilir.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmeyecektir.
6. Yatinm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatinm Komitesi ayda bir uygun goriilecek yontem toplanir. Fonun gayrimenkul
portfOyliniin yonetimiyle 1ilgili islemler Yatinm Komitesi tarafindan yiiritilir. Kurucu
nezdinde olusturulacak olan Yatinm Komitesi toplam 8 iiyeden miitesekkil olup, Kurucu
tarafindan Sermaye Piyasas1 Mevzuati geregi atanmasi zorunlu olan iiyeler ve Kurucu’nun
Genel Miidiir Yardimecis1 haricindeki diger 4 iiye A grubu katilma pay1 sahibi yatirimcilarin
Onerisi iizerine Kurucu tarafindan atanacaktir.

A grubu katilma payi sahibi yatinmci temsilcisi tarafindan belirlenen Yatirim Komitesi
iyeleri ancak temsilci karari ile Kurucu tarafindan gorevlerinden alinabilir. A Grubu katilma
pay: sahipleri diledigi zaman belirledigi liyeyi degistirmeyi talep etme yetkisine sahiptir.
Yatirim Komitesi iiyelerinin istifasi, gérevden alinmasi halinde de bosalan goreve iliskin iiye
belirlemesi de ilgili atamay1 yapan A grubu katilma pay: sahiplerinin aday gostermesi iizerine
Kurucu tarafindan yapilir.

Yatinm Komitesi, Kurucu veya herhangi bir iiyenin istemi lizerine Sermaye Piyasasi
Mevzuat1 geregi Kurucu tarafindan atanmasi zorunlu tiyelerden en az 3’iiniin ve en az 3 A
Grubu katilma pay1 yatirimcilari tarafindan belirlenmis tiyelerin katilmasi ile toplanir.

1. Asagidaki yatirimlara iligkin kararlar ncelikle A Grubu katilma pay1 yatirnmcilari tarafindan
belirlenmis iiyelerin oy birligi ve toplantiya katilmis Yatirim Komitesi iiyelerinin oy ¢oklugu
kosulu ile alinir;

. Fon Portfoyii’'ne proje gelistirilecek olan arsalar veya gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin alinmasi,

. Fon Portfoyii’nde bulunabilecek arsalar lizerinde proje gelistirme, yasal izin bagvuru
hizmetlerinin alinmasi,

. Fon Portfdyii’nde bulunabilecek arsalar lizerinde gelir paylasimli ingaat s6zlesmesi
veya arsa payl karsihifi ingaat sozlesmesi ihalesi yapilmasi ve sozlesme
imzalanmasi,

. Fon Portfoyii'ndeki gayrimenkul projeleri kapsamindaki veya tamamlanmus
bagimsiz boliimlerin satilmasi,

. Fon Portfoyii’ne gayrimenkul projesi olarak alinmis ancak tamamlanmis bagimsiz
boliimlerin kiralanmasi,

. Fon Portfdyii’ndeki varliklar iizerinde ipotek veya benzeri teminatlar tesis edilmesi

2. Asagidaki kararlar ise toplantiya katilan Yatirim Komitesi iiyelerinin oy ¢oklugu ile alinir;

o Kar Pay1 Dagitim,

. Degerleme, hukuk danismanlig1 gibi Fon’a gider teskil eden hizmetlerin alimu
hizmetleri saglayacak kuruluslarin secilmesi,

. [ligkili Taraflar’a devir halleri sakli kalmak iizere yeni yatirimei kabulii y
pay1 devirlerinin onaylanmast,

J Fon’un Ongoriillemeyen masraflarn ve yiikiimliiliikleri icin gereklj
alinmasi,
J Fon’un bor¢lanmasi,
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. Fon’un Yonetici disinda yatirimcilar dahil herhangi bir kisi/kurum ile olan
uyusmazliginin ¢6ziim yollarinin (6rnegin; dava yoluna gidilip gidilmeyecegi)
belirlenmesi,

o Teblig’de Yatirim Komitesi karar ile yapilacag belirlenen diger kararlar.

Fonun yatinm komitesi tyeleri, aldiklar kararlarla sinirli olmak iizere, fonun gayrimenkul
yatirim portfOyiiniin yonetiminden sorumludur.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir) ulagilmas: miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www isportfoy.com.ir adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.ir) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigimi beyan ederiz.

Szbiic
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