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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.
Genel Kurulu’na

Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 31 Aralik 2025 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait; bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel
6zkaynaklar degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarin 6zeti de déhil
olmak {izere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki bireysel finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla bireysel finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarin1 Tirkiye
Muhasebe Standartlari’'na (“TMS”) uygun olarak tiim Onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS”) uygun olarak yiritilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” boliimiinde ayrmntili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Gorlisiimiizli etkilememekle birlikte, TMS 27 uyarinca, bagl ortakligi olan sirketlerin konsolide finansal
tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Sirket, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla konsolide finansal tablolarini
hazirlamis olup s6z konusu finansal tablolar hakkinda 10 Mart 2026 tarihli olumlu denetim goriisii
diizenlenmistir. ilisikteki bireysel finansal tablolar ise, Sirket’in, Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan
getirilen raporlama yiikiimliiliigiinii karsilamak iizere hazirlanmistir. Bu sebeple, bireysel finansal tablolarin
kullanim1 bagka amaglar i¢in uygun olmayabilir.


https://arsendenetim.com/

ARSE LY

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ger¢evesinde ve bireysel finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis

olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Bireysel finansal tablo dipnotlarindan 2.1 numaralt
dipnotta agiklandig1 tizere, Sirket’in fonksiyonel
para biriminin (Tiirk Liras1) 31 Aralik 2023 tarihi
itibari ile yliksek enflasyonlu ekonomi para birimi
olarak degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, "TMS
29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" standardini uygulamaya baglamistir.

TMS 29'a uygun olarak, 31 Aralik 2025 tarihli
bireysel finansal tablolar ve dnceki donemlere ait
bireysel finansal bilgiler, Tirk Lirasi'nin genel
satin alma giiclindeki degisikliklerin yansitilmasi
icin yeniden diizeltilmis ve sonu¢ olarak,
raporlama tarihine gore Tiirk Lirasi'nin satin alma
giicii cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarli bireysel finansal tablolar1
hazirlamak i¢in Tiirkiye tiiketici fiyat endekslerini
kullanmustir. Enflasyon diizeltmesi i¢in uygulanan
prensipler, 2.1 numaral1 dipnotta agiklanmistir.

TMS 29'nun Sirket’in raporlanan sonuglar1 ve
finansal durumu iizerindeki Onemli etkisi goz
oniine alindiginda, ytiksek enflasyon muhasebesi
bir kilit denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri asagida agiklanmustir;

- Bireysel finansal raporlamadan sorumlu ydnetimle
goriisiip, TMS 29'un uygulanmasi sirasinda dikkate alinan
prensipler, parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve
tasarlanan TMS 29 modelleri iizerinde yapilan testler
hakkinda incemeler yapilmustir,

- Hesaplamalarmn tamligi ve dogrulugunu saglamak
amactyla kullanilan girigler ve endeksler test edilmistir,

- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen bireysel finansal
tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis bireysel finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliligi tarafimizca
degerlendirilmistir.
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Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig1

Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan de@erleme calismalari

Dipnot 2 ve 9’de belirtildigi lizere, Sirket yatirim
amacgli  gayrimenkullerini  gercege  uygun
degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2025  tarihi  itibariyla  yatirrm  amagh
gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarmin
yaklasik % 71,74’inii olusturmakta olup toplam
degeri 18.255.010.000 TL dir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amagh
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme eksperi
tarafindan tespit edilen gergege uygun degerleri;
finansal tablolarda yatirim amaglh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri olarak
esas alinmistir.

Sirket’in  yatirnm amagli  gayrimenkullerinin
degerlemesi, dnemli muhakeme alanlarini igerir ve
6znel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir.

Yatirrm amagl gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan ¢alisma,
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler igermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Uygulanan prosediirler:
Kontrollerin degerlendirilmesi

Sirket’in atamis oldugu Degerleme Eksperi
(“Degerleme Eksperi”) tarafindan hazirlanan
degerleme raporu lizerinde Sirket’in st
yonetiminin gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi
ve uygulamasini test ettik.

Yonetim tarafindan  secilen eksperlerin
degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperi’nin yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizhigimi degerlendirdik. Ayrica, icra edilen
calismanin kapsami ve anlagmanin sartlarmni goz
onilinde bulundurarak kendisinin bagimsizligini da
degerlendirdik.

Degerleme ¢alismalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Sirket’in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporunu, uygulanan degerleme
yontemi ve kullanilan varsayimlarinin
uygunlugunu degerlendirdik. Kullanilan
varsayimlari, piyasa verileri ile karsilagtirarak
bulgularimizi Sirket’in Degerleme Eksperi ile
degerlendirdik.

Sirket’in portfoylindeki gayrimenkuliin tamaminin
degerleri gelir yaklasimi yontemi ile tespit
edilmistir.

Finansal tablo aciklamalarimin
degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 9’da yer alan yatirim amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile ilgili
aciklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan
bilgilerle uyumunu ve dipnot agiklamalarinin TMS
acisindan yeterli olup olmadigini inceledik.
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Yoénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TMS’ lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli
olarak kabul edilir.

BDS’ lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlislig: tespit edememe riskinden
yiiksektir.
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Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Y 6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasmin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

Bireysel finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {iizere,

bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini tist yonetimden sorumlu

olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis

bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile

varsa, ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin

bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin

konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi

olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararimi asacaginin makul sekilde beklendigi

oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 10 Mart 2026 tarihinde Sirket'in Yo6netim
Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket’e bagli sirketlerin esas sdzlesmelerinde finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamaistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarica Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Erkan EREN’dir.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.

An Independent Member of SFATI GLOBAL

Erkan EREN
Sorumlu Denetci

istanbul, 10 Mart 2026
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BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Donem

Onceki Donem

VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 8.298.143 24.879.997
Ticari Alacaklar 6,29 776.919.667 752.432.429
- [Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,29 775.211.957 750.587.805
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 1.707.710 1.844.624
Diger Alacaklar 7,29 322.954 225.789
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar 7,29 - -
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 322.954 225.789
Stoklar 10 2.515.607.107 39.162.366
Pesin Odenmis Giderler 8,29 261.505.188 221.822.407
- [liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8,29 217.261.772 666.718
- Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 44.243.416 221.155.689
Cari Dénem Vergisiyle flgili Varliklar 24.973 32.688
Diger Donen Varliklar 17 43.537.287 13.843.171
ARA TOPLAM 3.606.215.319 1.052.398.847
Satis Amacli Smiflandirilan Duran Varliklar - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 3.606.215.319 1.052.398.847
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 7 984.282 1.288.350
- [Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 984.282 1.288.350
Stoklar 10 404.548.827 3.232.298.133
Finansal Yatirimlar 4 3.164.607.856 3.164.607.856
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 9 18.255.010.000 15.681.800.167
Maddi Duran Varliklar 11 13.289.762 15.018.644
Kullanim Hakk: Varliklari 13 2.527.153 5.896.690
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 635.013 713.619
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 12 635.013 713.619
Pesin Odenmis Giderler 8 - -
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8

TOPLAM DURAN VARLIKLAR

21.841.602.893

22.101.623.459

TOPLAM VARLIKLAR

25.447.818.212

23.154.022.306

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Donem

Onceki Donem

KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralhk 2025 31 Aralik 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 - -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 153.743.158 195.994.439
- [liskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin
Kisa Vadeli Kistmlart 5 153.743.158 195.994.439
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinin Kisa Vadeli Kisimlari 5 1.764.252 2.291.359
Ticari Borglar 6,29 63.819.971 52.954.414
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,29 23.228.014 8.775.475
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 40.591.957 44.178.939
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 2.370.175 2.820.092
Diger Borglar 7,29 170.989.847 365.652.136
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar 7,29 170.915.661 365.399.119
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 74.186 253.017
Ertelenmig gelirler 8,29 383.943.491 1.526.521.467
- Hliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 8,29 221.959.488 781.753.405
- Iliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 8 161.984.003 744.768.062
Kisa vadeli Karsiliklar 15 2.021.917 678.126
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 15 2.021.917 672.321
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15 - 5.805
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 18 16.067.375 16.052.897
ARA TOPLAM 794.720.186  2.162.964.930
Satis Amach Smiflandirilan Varlik Gruplarma Iliskin
Yiikiimliiliikler i i
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 794.720.186  2.162.964.930
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli borglanmalar 5 24.044.251 145.039.470
- Iliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 24.044.251 145.039.470
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 5 - 2.309.271
Ticari Borglar 6,29 418.384.339 -
- [Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,29 418.384.339 -
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 - -
Diger Borglar 7,29 32.356.596 28.211.468
- Iliskili Taraflara Diger Borclar 7,29 - -
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 32.356.596 28.211.468
Ertelenmis Gelirler 8 - -
- lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 8,29 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 900.495 868.672
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 16 900.495 868.672
Ertelenmis Vergi Yiikiimliliigii 27 4.204.027.197  3.105.208.995
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 4.679.712.878  3.281.637.876
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 19.973.385.148 17.709.419.500
Odenmis Sermaye 19 3.250.000.000 52.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 19 1.672.910.871 1.067.684.049
Paylara Iligkin Primler 19 33.660.240 33.660.240
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger 19
Kapsamli Gelirler ve Giderler (2.483.858) (2.236.560)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 19 581.826.917 581.826.917
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlar) 19 12.173.258.032  16.315.553.487
Net Donem Kari / (Zarar) 28 2.264.212.946 (339.068.633)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 19.973.385.148  17.709.419.500
TOPLAM KAYNAKLAR 25.447.818.212 23.154.022.306

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Cari Donem
01 Ocak 2025

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Donem
01 Ocak 2024

Dipnot 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024
Hasilat 20 3.704.778.975 735.876.947
Satiglarin Maliyeti (-) 20 (1.263.611.151)  (234.619.336)
Briit Kar 2.441.167.824 501.257.611
Genel Yonetim Giderleri (-) 21 (97.149.376) (61.586.558)
Pazarlama Giderleri (-) 21 - -
Yatirnm Amagli Gayrimenkul Deger Artiglar1 (Net) 9 1.696.759.650 762.643.051
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 1.726.527 16.557.401
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23 (2.771.675) (11.788.711)
Esas Faaliyet Kar/Zarar 4.039.732.950  1.207.082.794
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 2.070.990 -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI ZARARI 4.041.803.940  1.207.082.794
Finansman Gelirleri 25 118.659.730 46.612.318
Finansman Giderleri (-) 25 (130.979.671)  (153.413.135)
Net Parasal Kayip/Kazang 33 (666.346.866)  (520.008.317)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 3.363.137.133 580.273.660
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 27 (1.098.924.187)  (919.342.293)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 2.264.212.946  (339.068.633)
DONEM KARI/ZARARI 2.264.212.946  (339.068.633)
Doénem Kari/ (Zarari) Dagilim
- Ana Ortaklik Paylari 2.264.212.946 (339.068.633)
Pay Basina Kazang
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 28 0,6967 (0,1043)
Kar veya zarardan yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim kazanglar (247.298) 122.587
Toplam Kapsamh Gelir 2.263.965.648  (338.946.046)

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT
BIREYSEL OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden Kardan
Sermaye . Siiflandirilmayacak Ayrilan
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Diizeltme Paylara lliskin  Birikmis Diger Kapsamh Kisitlanmis Gegmis yillar Net Donem
Cari Dénem Dipnot Sermaye Farklari Primler Gelirler ve Giderler Yedekler kar/zararlari Kari / (Zarar) Toplam
01 Ocak 2025 (Dénem Bas) 19 52.000.000 1.067.684.049 33.660.240 (2.236.560) 581.826.917  16.315.553.487 (339.068.633)  17.709.419.500
Transfer 3.198.000.000 605.226.822 - - - (4.142.295.455) 339.068.633 -
Toplam kapsamh gelir/(gider) - - - (247.298) - - 2.264.212.946 2.263.965.648
Diger kapsaml gelir - - - (247.298) - - - (247.298)
Dénem kar/zarart - - - - - - 2.264.212.946 2.264.212.946
31 Aralik 2025 (Ddnem Sonu) 19 3.250.000.000 1.672.910.871 33.660.240 (2.483.858) 581.826.917 12.173.258.032 2.264.212.946  19.973.385.148
Onceki Dénem
01 Ocak 2024 (Dénem Bas) 19 52.000.000 1.067.684.049 33.660.240 (2.359.147) 78.142.176  12.064.257.462 6.940.794.930  20.234.179.710
Transfer - - - - 503.684.741 6.437.110.189 (6.940.794.930) -
Diger (*) - - - - - (2.185.814.164) - (2.185.814.164)
Toplam kapsamh gelir/(gider) - - - 122.587 - - (339.068.633) (338.946.046)
Diger kapsamh gelir - - - 122.587 - - - 122.587
Dénem kar/zarart - - - - - - (339.068.633) (339.068.633)
31 Aralik 2024 (Donem Sonu) 19 52.000.000 1.067.684.049 33.660.240 (2.236.560) 581.826.917 16.315.553.487 (339.068.633)  17.709.419.500

(*) 2.7 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti boliimiinde acikladig: iizere, vergi mevzuatindan kaynaklanan degisiklik sebebiyle ertelenmis vergi hesaplanmis olup, tutarin gecmis donemlerle ilgili
olan kismi ge¢mis yillar kar/zararlar1 hesabinda muhasebelestirilmistir.

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
Dipnot 01.01.2025 01.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.074.512.367 (310.585.827)
Dénem kari 2.264.212.946 (339.068.633)
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (561.704.313) 4.578.538
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 25 130.868.068 132.423.061
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 25 (504) (46.460.852)
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 25 130.868.572 178.883.913
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.375.614 (1.160.412)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 21 5.456.099 5.753.647
Parasal Kayip Kazang diizeltmeleri 84.014.202 (243.879.597)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler (183.511.843) (45.257.403)
Ein.an.sql \iarhklarm gercege uygun deger kazanglar 24 (2.070.990) )
ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger
kayiplari / (kazanclar) ile ilgili diizeltmeler ? (1.696.759.650) (762.643.051)
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler 1.098.924.187 919.342.293
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (627.628.937) 25.000.025
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis) 4 - (39.964.162)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 7 206.903 (906.124)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azalis ile ilgili diizetlmeler 7 (190.517.161) (917.065.462)
Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 10 369.799.924 75.705.027
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 6 (25.862.852) 546.248.951
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 6 429.249.896 9.931.569
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 8 (39.682.781) 207.684.991
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 8 (1.142.577.976) 106.916.366
Faaliyetlerle lgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Azalis (Artis) (28.244.890) 36.448.869
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 1.074.879.696 (309.490.070)
Odenen kidem tazminati (367.329) (1.095.757)
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (876.729.257) (245.133)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 9 (876.450.183) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklardaki
Alim / Satim kaynaklanan nakit (¢ikis1)/girisi 11,12 (279.074) (245.133)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (208.492.954) 206.153.464
Alnan faiz 504 46.460.852
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 - 327.230.821
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislart (82.757.967) (27.269.235)
Odenen faizler (123.100.348) (138.032.785)
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit (2.635.143) (2.236.189)
Cikislar
Yabanci para cevrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit
benzerlerindeki net artis/azahs (10.709.844) (104.677.496)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin
Nakit Ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi ) B
Nakit Ve Nakit Benzerleri Enflasyon Etkisi (5.872.010) (57.496.023)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs (16.581.854) (162.173.519)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 24.879.997 187.053.516
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 8.298.143 24.879.997

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici parc¢asini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak gibi Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklaria iligskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in ana hissedari, Sirket hisselerinin %41,76’sina sahip olan Avni Celik’tir.
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in ortalama personel sayisi 15°dir. (31 Aralik 2024: 18).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in dolasimdaki hisselerinin oran1 % 24,38’si Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormektedir. (31 Aralik 2024: %23,71)

Sirket’in genel merkez adresi; Defterdar Mahallesi, Otakgilar Caddesi, Sinpas Flat Ofis Blok No:78 i¢
Kap1 No:51 Eyiipsultan-Istanbul-Tiirkiye’dir. Sirket’in merkez adresi 2 Ocak 2024 tarihinde alinan
Yonetim Kurulu karariyla (25 Ocak 2024 tarihli 11008 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmugtir.)
Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. Sinpas Genel Miid. No:36/1 I¢ Kap1 No:8 Besiktas — Istanbul adresine
tagmmigtir.

Sirketin bireysel finansal tablolarinda maliyet bedeli ile gosterilen bagli ortakliklarinin faaliyetlerine
iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. (“Giiney istanbul”)

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’den kismi
boliinme yoluyla 10.06.2021 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amaci ve konusu gayrimenkul alim satimi yapmak, imar plani hazirlamak, aligveris merkezi
ve bina yonetimini yapmaktir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10.06.2021 tarihinde %100 oraninda istirak etmistir. 18.12.2023 tarihinde
Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 05.12.2023 tarihli
sirket degerleme raporunda Giiney Istanbul hisselerinin toplam degeri 3.869.706.910 TL olarak takdir
edilmigtir. Giiney Istanbul'un 2.250.000 TL nominal sermayesini temsil eden hisselerin tamami
18.12.2023 tarihinde Oswe’ye 3.869.706.910 TL bedelle Sirket’in bagli ortakligi olan OSWE’ye
satilmistir.

Sirket, 23.05.2024 tarihli yonetim kurulu karar1 ve 28.05.2024 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde tescil
edildigi iizere Bogazi¢i Celik ve Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. (“Kuzey
Marmara”), Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. biinyesinde birleserek infisah
olmuglardir. Sirket’in toplam sermayesi Bogazici Celik’in sermayesinden gelen 18.631.013 TL ve
Kuzey Marmara’nin sermayesinden gelen 108.337.652 TL ile 226.968.665 TL tutarina ¢ikartilmistir ve
tamam ddenmistir. Bu isletmeler ticari faaliyetlerine Giiney Istanbul ¢atis1 altinda devam etmektedir.

31.12.2025 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 1.250.000.000 TL’dir. (31.12.2024: 500.000.000 TL)
Sirket, Giiney Istanbul'un sermayesini temsil eden hisselerin %44,67 sine (2024’de %49,89'una)
sahiptir.

Sirket portfoylinde yer almakta olan ticari projelerden kira geliri elde etmekte olup portfoyiinde yer alan
arsa lizerinde gayrimenkul projesi planlamaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in ortalama personel sayisi 7’dir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
OSWE Real Estate GMBH (“OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da kurulmustur.
Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 135.625 m? arsa lizerinde 107.694 m? kiralanabilir ofis ve lojistik alanina
sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amacglh gayrimenkulii bulunmaktadir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde %94 oraninda istirak etmistir.
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Oswe’in ortalama personel sayis1 14°tiir. (31 Aralik 2024: 14).
Dogu istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. (“Dogu Istanbul”)

Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 16 Subat 2021 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.
Sirket’in ana faaliyet konusu yurtdisinda kurulu ve gayrimenkule dayali hakka yatirim yapan sirketlere
yatirim yapmaktir.

Servet GYO A.S. Sirket’in %100’iine sahiptir. Dogu Istanbul, Istanbul ili Pendik ilgesi Seyhli
Mahallesinde kain, 10554 ada, 1 numarali parselini teskil eden arsa iizerinde Is Modern Pendik Projesini
gerceklestirmektedir.

Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. (“Bogazici Celik”)

Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirmm ve Isletme A.S., “Giiney Istanbul”’dan kismi béliinme yoluyla
04.11.2022 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amaci ve konusu gayrimenkul alim satimi yapmak, imar plan1 hazirlamak, aligveris merkezi
ve bina yonetimini yapmaktir.

Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., 28.05.2024 tarihinde 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunun 19 ve 20. Maddeleri ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunun ilgili hiikiimleri
cercevesinde tiim aktif ve pasifleriyle “Giiney Istanbul” biinyesinde birlesmistir.

Servet GYO’nun Yatirnm Amac¢h Gayrimenkullerine iliskin Aciklamalar

Sirket’in, Istanbul/Tiirkiye’de %100 oraminda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris Merkezi,
%76 oraninda sahip oldugu Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer s
Merkezi, %60 oraninda sahip oldugu Celik&Tériin Is Merkezi, %49 oraninda sahip oldugu Deposite
Sosyal Tesis ve %100 oraninda sahip oldugu Ismodern Ambarl projesinin ticari alanlar1 bulunmaktadir.
Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel 6zellikleri asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, istanbul ili Basaksehir Ilgesi Ikitelli Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali
alan igerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 64.112 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin %100’{ine sahiptir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul Ili Sancaktepe Ilgesi Samandira Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500
m? olmak tizere toplam 8.430 m*dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki kathdir. Sirket,
bu lojistik merkezinin %76’s1na sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane Ilcesi Merkez Mahallesi simrlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina i¢i isyeri iinite sayis1 12’dir. Bina i¢i alan1 12.590 m?,
ortak mahal alan1 8.434 m? olmak iizere yapinin toplam alan1 21.024 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin %57’sine sahiptir.

Celik& Toriin Is Merkezi

Celik& Toriin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi simirlari
icerisinde bulunmaktadir. Toplam briit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 30.878 m?’dir. Tasinmazin zemin
kat1 ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin %60’1na sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul Ili Basaksehir Ilgesi ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde
kayithidir. Tesis’in bagimsiz bdliimlerinin toplam alan1 21.757 m? olup ortak alanlar toplam ingaat alan1
22.448 m2’dir. Sirket, bu tesisin % 49’una sahiptir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara ili, Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran Evlerinde bulunan AVM,
5 bodrum ve 1 zemin kattan olugmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya
Ilgesi ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel iizerinde kayitli olan 8.143 m*’lik arsa iizerinde 26.701
m2 kapali alana sahiptir.

Ankara Altinoran Egitim Tesisi

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Taginmaz Cankaya Il¢esi [lkbahar Mahallesi
29634 ada, 9 parsel iizerinde kayitli olan 10.936,00 m?’lik arsa iizerinde 13.551 m2 kapali alana sahiptir.

Ismodern Ambarh

Yakuplu Mahallesi, Gé¢men Sokak, Is Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli projesinde toplamda 14.290,21 m2’lik 18 adet bagimsiz bliim (ticari alan)
bulunmaktadir. Ticari alanlarin tamami kiralanmigtir,

Finansehir Flatofis
Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Finanskent Mahallesi, 2435 Ada, 4 nolu parselde bulunan Finanssehir
Flatofis 3 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Bireysel finansal tablolarm hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmaistir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Plamimi esas almaktadir. Ilisikteki finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Liras1 olarak
hazirlanmistir. Ilisikteki bu bireysel finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” *ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile
gercege uygun deger iizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikler hari¢, raporlama tarihindeki
enflasyonun Tiirk Lirasi lizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir.

TMS’ye uygunluk beyam

Ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmusg olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 esas alinmistir. Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde
yaymmlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu bireysel finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile ger¢cege uygun deger
tizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliilikler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirast
izerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmustir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait bireysel finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS 29, gegerli
para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil
olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Sirket’in bireysel finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine goére hazirlanmustir.

Sirket’in bireysel Finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan
fonksiyonel para birimi ile sunulmustur. Sirket’in Finansal durumu ve faaliyet sonuglar Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.
(Sirket’in finansal tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmigtir.)

S6z konusu bireysel finansal tablolar ile dnceki dénemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tirk Lirasi’nin 31.12.2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devamu)

Ilisikteki finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak
ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 10 Mart 2026 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel kurulun bireysel finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in Finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda cari donem finansal
tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi ag¢isindan 6nceki donem finansal tablolarina da
uygulanir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk
Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirast’nin 31.12.2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, 31.12.2025 tarihi itibartyla hazirlanan bireysel finansal durum tablosunu, 31.12.2024 tarihi
itibartyla hazirlanmig bireysel finansal durum tablosu ile 01.01.2025-31.12.2025 hesap donemine ait

bireysel kar/zarar, bireysel kapsamli gelir, bireysel nakit akis ve bireysel 6zkaynak degisim tablolarini
ise 01.01.2024-31.12.2024 hesap donemi ile karsilikli olarak diizenlemistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina goére enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden &lgiilen finansal yatirimlar ve yeniden
degerlenmis tutarlan ile Olgiilen yatirrm amacglh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk

lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 31 Aralik 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptigi yonlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarim
kullanmugtir. Turk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilar1 agsagidaki gibidir:

Y1l sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 30,86132
2005 122,65 7,72 28,64957
2006 134,49 9,65 26,12737
2007 145,77 8,39 24,10558
2008 160,44 10,06 21,90146
2009 170,91 6,53 20,55977
2010 181,85 6,40 19,32290
2011 200,85 10,45 17,49500
2012 213,23 6,16 16,47925
2013 229,01 7,40 15,34374
2014 247,72 8,17 14,18485
2015 269,54 8,81 13,03654
2016 292,54 8,53 12,01159
2017 327,41 11,92 10,73232
2018 393,88 20,30 8,92117
2019 440,50 11,84 7,97700
2020 504,81 14,60 6,96078
2021 686,95 36,08 511518
2022 1128,45 64,27 3,11389
2023 1859,38 64,77 1,88981
2024 2684,55 44,37 1,30892
2025 3513,87 30,89 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliilikkler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica
cari degeriyle Olgiilenler ve maliyet degeriyle Olgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar hari¢) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle
Olciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2025 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2025 tarihindeki 6lgiim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutart
ya da net gerceklesebilir degeri astigt durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlart ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da {istlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten once
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2025 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devamu)

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagli olmadig siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliiklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tastyan igletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tasiyan isletmelerin satin alma giicii artis gdsterir. Net parasal
pozisyon kazan¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme
farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29°un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
donemleri igin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken donemin baglangicina ait 1 Ocak
2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilanco
denkliginden elde edilmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Lirast (“TL”) olup, raporlama para birimi TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde varliklarmdan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmistir.

Konsolidasyon Esaslari

Bagh Ortakliklar, Ana Ortaklik’in ya dogrudan ve/veya dolayl olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya
kontrol ettigi diger sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den
fazlasin1 kullanma yetkisi kanaliyla; veya oy kullanma hakkinin %50’den fazlasim kullanma yetkisine
sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1 iizerinde fiili kontroliinii kullanmak suretiyle mali ve
isletme politikalarin1 Ana Ortaklik’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip
oldugu sirketleri ifade eder.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
diisiikliigii indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devamu)

Sirket’in bagli ortakliklarindan Giiney Istanbul ve Dogu Istanbul Tiirkiye’de OSWE ise Almanya’da
faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida belirtilmistir:

Bagh ortakhklar Faaliyet Konusu
Giiney Istanbul Gayrimenkul.Yatirim ve Isletme A.S. Portfoylinde yer alan gayrimenkullerden

kira geliri elde etmekte olup
portfoylinde yer alan arsa {lizerinde
gayrimenkul projesi planlamaktadir.

Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye
Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmektedir.

Oswe Real Estate HmbH Aligveris merkezleri , lojistik tesis ve
depolar ve is merkezleri gelistirme ve
kiralama olan Servet GYO'nun dogu ile
bat1, asya ile avrupa arasinda bir kdprii
olusturan alt sirketidir.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagl ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
diisiikliigii indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.

2.2 Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Gerekli olmasi veya Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislari tizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin Finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak
nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymais gibi
finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
cikmasi sonucunda tahminler gézden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararinin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmas1 beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda aciklanir. Sirket’in cari donemde faaliyet
sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilagtirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlar:1 ve Yorumlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.
Bu standartlarin ve yorumlarn Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmustir.

1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
takas edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin
olmadigi durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para
biriminin takas edilebilirligi olmadigi i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger
para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi, bireysel finansal durumu ve nakit akigini
nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini bireysel finansal tablo kullanicilarinin
anlamasini saglayan bilgiler aciklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Sirket’in bireysel finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

ii)  Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Bireysel finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yliriirliige girmesinden sonra bireysel finansal tablolarint ve dipnotlarimi etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnma isletmenin Istirak veya Is Ortakhgna Yaptig
Varlik Satislan veya Katkilar:

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
izere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini

stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler
ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar (Devam)
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim ozelligine sahip yatirnm sodzlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen Sigorta ve
Reasiirans ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarimin Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca TFRS
17°nin uygulamasina iliskin yiiriirliik tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle KGK’nin
Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Baskanligi’na goénderdigi 07.01.2026 tarihli
E-64088382-045.01-39032 sayili yazisinda sigorta, reasiirans veya emeklilik sirketi bagh
ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide finansal tablolarinda
TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

Standart Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in bireysel finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmayacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Simflandirilmasi ve Olciimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve dlglimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal ylkiimliliklerin “sona erme tarihi”nde
bireysel finansal tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli
kosullarin  saglanmasi durumunda, elektronik Odeme sistemiyle yerine getirilen finansal
yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden once bireysel finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe
politikas1 tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG)
baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler iceren finansal varliklarin sdzlesmeye bagl nakit
akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve s6zlesmeyle
birbirine bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir.
Bunun yan1 sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren
sozlesmesel hiikiimler iceren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile ger¢ege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynaga dayal finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar
eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama
doneminde yiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal varliklarin smiflandiriimasi ile bununla ilgili
aciklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi
miimkiindiir. Yeni hiikiimler, gecmis yillar karlar (zararlar1) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme
yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve bireysel finansal durumu veya performansi lizerinde
bir etki bulunmamaktadir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler
ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar (Devam)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)

TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamasi — TFRS leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de
yer alan ifadeler ile TFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasmdaki
tutarsizligin yaratacagr muhtemel karigikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da
kaywplar: TFRS 7°de, gézlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS
13’¢ referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dist
birakilmasi ile islem fiyati: Kirac1 acisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin
TFRS 9°daki finansal tablo dig1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya
cikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak
amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem bedeli’ne yapilan referansin
kaldirilmas1 amaciyla TFRS 9’da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10
paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde yiiriirliige
girecek olup tiim degisiklikler i¢in erken uygulama miimkiindiir.

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve bireysel finansal durumu veya performansi lizerinde
bir etki bulunmamaktadir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler
ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar (Devam)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025°te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi
durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin igletmenin
finansal performansi ve nakit akiglari iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasini saglamak
amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup
erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili
olarak yapilan ac¢ikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma
muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten
korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve bireysel finansal durumu veya performansi lizerinde
bir etki bulunmamaktadir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini1 yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam
ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatinm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
izere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan
belirlenmis performans 6l¢iitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli bireysel finansal
tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da
aynistirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7,
TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana
gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinde yiiriirlige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

e kar veya zarar tablosunun yapisi

e igletmenin bireysel finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans
Olciitleri (yani yOnetim tarafindan tanimlanan performans olgiitleri) icin bireysel finansal
tablolarda yapilmasi gereken agiklamalar; ve genel olarak temel bireysel finansal tablolar ve
dipnotlar i¢in gegerli olan toplulastirma ve ayrigtirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler
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ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama Standardi (Devami)
Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama dénemi i¢in yapilacak agiklamalar asagidakileri icermelidir:

e degisikliklerin niteligi,

e TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

e planlanan ilk uygulama tarihi ve

e asagidakilerden biri:

o TFRS 18’in ilk uygulandigi donemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin
isletmenin bireysel finansal tablolar1 iizerindeki olas1 etkilerinin degerlendirilmesine
yardimci olacak bilinen veya makul dl¢iide tahmin edilebilir bilgiler; veya

o bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadig1 durumlarda, bu
durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine
iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a) Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak
giderek daha ayrintili héale gelmesi beklenmektedir.

Bir isletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iliskin ¢alismalar dahil
olmak iizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli olacaktir. 31 Aralik
2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme
kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olas1 etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha
kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

b) Uygun ve giivenilir olmasi hélinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi

Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi i¢in uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve s6z
konusu

bilgilerin gegici nitelikte olduguna iliskin agik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak tutarlarin
aciklanmas uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kér veya zarar tablosundaki ara toplamlar {izerindeki
etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6l¢iide tahmin edilebilir olmamasi durumunda,
bu hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul &lciide nicel olarak ifade
edilebilen etkileri aciklayabilir; ancak uygulama tarihinden dnce, Y dnetim Performans Olgiitleri (MPM)
mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

¢) Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi
Yo6netimin, 6rnegin bir yatirimcr sunumunda, 6ngoriilen etkilere iliskin kamuya agik agiklamalarda

bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda bireysel finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu
iletisimlerle tutarli olmas1 gerekmektedir
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler
ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar (Devam)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama Standardi (Devami)

d) Aciklamalar,

Yalnizca raporlama dénemi sonu itibartyla mevcut olan bilgilere degil, bireysel finansal tablolarin
yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.

S6z konusu standardin Sirket’in bireysel finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Ac¢iklamalar
Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lgiim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u
yaymmlamstir.

Aksi belirtilmedik¢e, TFRS 19'u uygulamayi1 segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19’u uygulamay1
segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde
yuriirlige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi
tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandig ilk raporlama
doneminde (yillik ya da ara donem), karsilastirmali donem i¢in sunulan agiklamalarin, TFRS 19
uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

S6z konusu Standart Sirket igin gecerli degildir.

iii)  Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini
olusturmazlar.Sirket bireysel finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler
TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasimm 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu
olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanig
kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna goére, fonksiyonel para birimi yiliksek enflasyonlu olmayan
bir ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan bir isletme; faaliyet sonuglar1 ve bireysel finansal durumunun gevriminde, karsilastirmali
tutarlar dahil ilgili tiim tutarlar1 i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yiikiimliiliikkler, 6zkaynak kalemleri,
gelir ve giderleri i¢in), cari donem sonundaki kapanig kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel
para birimi ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme,
fonksiyonel para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi
isletmesine ait karsilagtirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari
Ol¢iim biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikiimliilikleri de
getirmektedir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler
ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar (Devam)

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayilanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler (Devam)

UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim (Devami)

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligin1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amagclamaktadir. Paydaslardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki ¢esitliligi azaltmasi ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama i¢in daha agik
bir temel saglamas1 beklenmektedir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Gerekli olmasi veya Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akiglari {izerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin Finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak
nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi
finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
bir degisiklik olmamustir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kar1 veya zararmin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda aciklanir. Sirket’in cari donemde faaliyet
sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

i) Kiralama Tanimi

Daha once, Sirket tarafindan s6zlesmenin baglangicinda bir sézlesmenin kiralama islemi igerip
icermedigine TFRS Yorum 4 “Bir Anlagmanin kiralama islemi igerip icermediginin belirlenmesi “’ne
gore karar verilmekte iken Sirket artik, bir sdzlesmenin kiralama islemi igerip igermedigini yeni
kiralama tanimina dayanarak degerlendirmektedir.

TFRS 16 uyarinca bir sozlesme uyarinca tamimlanan varligin kullanimim kontrol etme hakkinin belirli
bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu sdzlesme bir kiralama sdzlesmesidir ya da bir kiralama
islemini igermektedir.

TFRS 16'ya geciste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak siniflandirilmasiyla ilgili olarak eski haliyle
kiralama olarak tamimlanan sdzlesmeleri kolaylastirict uygulamayi kullanarak kiralama tanimim
karsilayip karsilamadigini yeniden degerlendirmeksizin uygulamay1 se¢mistir. Dolayisiyla, TFRS 16'y1
sadece daha once kira sozlesmeleri olarak tanimlanan s6zlesmelere uygulamigtir. TMS 17 ve TFRS
Yorum 4’e gore kiralama igermeyen sozlesmelerin, bir kiralama islemi icerip igermedigi yeniden
degerlendirilmemistir.
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2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart (Devamu)
ii) Kiraci Olarak

Sirket, bina kiralamaktadir. Kiraci olarak, Sirket daha once kiralama isleminin, varligin miilkiyetine
sahip olmaktan kaynaklanan risk ve faydalarin tamaminin devredilip devredilmediginin
degerlendirilmesine dayali olarak faaliyet veya finansal kiralama olarak siniflandirilmis olmasina kargin
artik Sirket, TFRS 16 uyarinca, ¢ogu kiralamas: i¢in kullanim hakk: varliklarini ve kiralama borglarin
finansal tablolarina almistir diger bir ifadeyle, bu kiralama islemleri finansal durum tablosunda
sunulmaktadir.

Sirket, kira yiikiimliiliiklerini ise “Bor¢lanmalar” igerisinde olacak sekilde finansal durum tablosunda
sunmustur.

a) Muhasebe politikasi

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kullanim hakki varhigint ve kira yiikiimliiliiglinii finansal
tablolarina alir. Kullanim hakki varligi, baslangicta maliyet degeri ilizerinden Olgiiliir ve sonradan
birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden
Olclimiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden 6lger. Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra kiraci,
kira ylikiimliiliigliniin defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir ve defter
degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir. Kiralama siiresinde ve varligi satin alma
opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede degisiklik olmasi durumunda ve kalinti deger taahhiidii
kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi ve endeks veya oranda meydana gelen
bir degisiklik sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi durumlarinda yeniden 6l¢iiliir.

Sirket, yenileme opsiyonlarini igeren bazi kira sézlesmeleri i¢in kira siiresini belirlemek i¢in kendi
yargisini kullanmistir. Sirket’in bu tiir opsiyonlar1 uygulamak i¢in makul 6l¢iide emin olup olmadiginin
degerlendirilmesi, kiralama siiresini etkiler; dolayisiyla bu husus muhasebelestirilen kiralama
borglarinin ve kullanim hakki varliklarinin tutarlarini énemli 6l¢iide etkilemektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarim
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile muhtemel yilikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminati ylikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve
¢alisan ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir (Not:16 ).

b) Sirket, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalint1 deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde
bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir (Not: 2.7.4, 2.7.5).
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

c) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari
ekonomik kosullar ¢ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
karsilayacagina inandigi tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarm deger disiikligiine ugrayip
ugramadig1 degerlendirilirken borglularin ge¢cmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve
bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden
goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler
Not:6’ de verilmistir.

d) Dava karsiliklar1 ayrilirken, sozkonusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde
katlanilacak  olan sonuglar Sirket hukuk misavirlerinin  goriisleri  dogrultusunda
degerlendirilmektedir.

e) Sirket Yonetimi elindeki verileri kullanarak en iyi tahminleri yapip gerekli gordiigii karsilig
finansal tablolara yansitmaktadir (Not.15, 16).

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

2.7 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmustir.

2.7.1 Gelir Kaydedilmesi

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat;

TFRS 15, hasilatin ne zaman ve hangi tutarda muhasebelestirilecegini belirlemek i¢in kapsamli bir
cerceve olusturmustur ve TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sozlesmeleri ve ilgili yorumlarin yerini
almigtir. Yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan rehberlikleri degistirip; miisteri ile yapilan
sozlesmeden dogan hasilatin ve nakit akislarmin niteligi, tutari, zamanlamasi ve belirsizligine iliskin
faydali bilgilerin finansal tablo kullanicilarina raporlanmasinda isletmenin uygulayacagi ilkeleri
diizenlemektedir. Standardm temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin
devri karsiliginda hak kazanmayi1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar {izerinden hasilati finansal tablolara
yansitmasidir.

Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adiml1 bir yaklasim getirmektedir:

e 1. Adim: Miisteri sdzlesmelerinin tanimlanmasi

e 2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

e 3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

e 4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim1

e 5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yikimliliiklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
yikiimliiligii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir. TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik cok daha yonlendirici
rehber sunmaktadir. Buna ek olarak, TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.
Sonradan yayinlanan TFRS 15'e Iliskin Aciklamalar ile edim yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulamalara,
isletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi de eklenmistir.

TFRS 15 standardinin uygulamasimin, Sirket’in hasilat1 ve kérlar1 veya zararlar {izerinde 6nemli bir
etkisi yoktur. Sirket, hasilatin, s6z konusu hizmetin kontrolii miisteriye aktarildiginda; diger bir ifadeyle,
hizmeti yerine getirdiginde gergeklesmektedir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli muhasebe politikalarimin ézeti (Devamu)

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Yatirim amaghi gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri ile dl¢iiliir. Gayrimenkul satislarindan
elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilir.

2.7.2 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti,
tim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistiirme maliyetleri, direkt isgilik
giderleri gibi, iiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniistiirilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel iiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar1 da igerir. Stoklarin maliyetinin hesaplanmasinda ortalama
maliyet yontemi uygulanmaktadir.

Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olugan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.Sirket’in stoklari, ilk madde ve malzeme, yardimec1 malzemeler,
isletme malzemesi, ambalaj malzemesi, yart mamiil stoklari, mamul stoklari, emtia ve diger stoklardan
olusmaktadir.

2.7.3 Yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger ol¢iimii

Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile Olgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirnm amacgli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart donemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kabul goren kriterlere uymasi durumunda
finansal durum tablosunda yer alan tutara, var olan Yatirim Amagli Gayrimenkuliin herhangi bir kismim
degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, Yatirim Amacglh Gayrimenkullere yapilan giinliik
bakimlar dahil edilmez.

Yatinm Amach Gayrimenkullerin kullanim dis1 kalmalart veya satilmalar1 ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda, finansal durum tablosundan
¢ikartilirlar. Yatirnm amaglhi gayrimenkullerin satiglarindan dogan kar/zarar olustuklar1 donemde kar
veya zarar tablosunda gosterilir.

Yatirim Amagli Gayrimenkuller olasi bir deger diistikliigliniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda Yatirim Amacl Gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise karsilik
ayirmak suretiyle kayith degeri geri kazamilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili
Yatirim Amagli Gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan
yiiksek olani kabul edilir.
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2.7 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devamu)

2.7.3 Yatirum amach gayrimenkullerin gercege uygun deger élciimii (Devami)

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasma gore izlenen yatirim amagli gayrimenkullerden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyet, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

2.7.4 Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
disiildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.
Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali dmriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gdore amortismana tabi tutulur. Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran
varliklar, aktife giris tarihleri itibartyla endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim
giiciine getirilerek finansal tablolarda gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt I¢i Uretici Fiyat
Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler, TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda
Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda
veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda
finansal durum tablosu dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran
varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri
arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali
Omiirlerine gore itfa edilir

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz almarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Not 11).

Duran Varhk Cinsi Tah'l.nini Ekonomik
Omiir (Y1)
Demirbaglar 4-15

Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olast etkileri i¢in her yil gbézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.
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Maddi olmayan varliklar lisanslar ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar, iktisap
maliyeti izerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 y1l olan tahmini faydali dmiirleri
tizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir (Not 12).

2.7.6 Varliklarda deger diistikliigii

Sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diistikliigii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1
durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diislikliigii testi uygulanir. Varligin defter
degerinin geri kazanilabilir tutarimi1 asmasi durumunda deger disiikliigli karsiligi kaydedilir. Geri
kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen ger¢cege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiikk olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayn
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir.

Deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin
olasi iptali i¢in gbzden gegirilir.

2.7.7 Bor¢lanma Maliyetleri

Borglanma giderleri genel olarak olustuklari tarihte giderlestirilmektedirler. Bor¢lanma giderleri, bir
varligin elde edilmesiyle, yapimiyla veya iiretimiyle dogrudan iliskilendirilebiliyor ise
aktiflestirilmektedirler. Bor¢lanma giderlerinin aktiflestirilmesi, harcamalar ile bor¢lanma giderleri
gergeklestigi zaman baslar, ilgili varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Borg¢lanma
giderleri, varliklarin amaglanan kullanimlarina hazir olduklar1 zamana kadar aktiflestirilmektedirler.
Borglanma giderleri, faiz giderleri ve bor¢lanma ile ilgili diger maliyetleri icermektedir. Sirket’in
6zellikli varliklarla ilgili olarak cari donemde aktiflestirdigi bor¢lanma maliyeti yoktur.

2.7.8 Finansal Araglar (TFRS 9 Finansal Araglar)

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay: degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6l¢iimii ve bilango dist
birakilmasi ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a tasinmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan
sira yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil
olmak iizere, agamali olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar
da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.

(i) Stmiflandiriimasi ve Ol¢me - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢limii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini
igeren sOzlesmeye dayali nakit akislarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin {i¢ temel siniflandirma kategorisini icermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), gercege uygun deger diger kapsamh gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni simiflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, bor¢glanma araglari, nakit ve nakit benzerleri
ile diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir.
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(ii) Deger diisiikliigii - Finansal varliklar ve sézlesme varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1”
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda Onemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diistikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile o6lgiilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar hari¢) ve sozlesme varliklarina
uygulanmaktadir. TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklar asagidaki bazda 6l¢tilmistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir; ve

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ 6lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra dnemli dl¢iide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yaganmadigi
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli Olciide artmadigim tespit edebilir. Bununla
birlikte, miir boyu BKZ 6l¢iimii (basitlestirilmis yaklasim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin
ticari alacaklar ve sézlesme varliklari i¢in daima gecerlidir. Sirket, tiim grup sirketleri i¢cin 6miir boyu
BKZ 6l¢iimiini uygulamustir.

2.7.9 Pay Bagsina Kar / ( Zarar)

Pay basina kar, net karin ilgili donem iginde mevcut paylarin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
tespit edilir. Tiirkiye’de Sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar
“bedelsiz pay” yolu ile arttirabilmektedirler. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci,
cikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay
adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde
edilir.

2.7.10 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylan ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin
yeni deliller olmasi1 veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket

s0z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.7.11 Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Bor¢lar

Sirket’in, gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilikiimliiligiiniin bulunmasi, bu yilikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi
ve s0z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
yuikiimliilik, karsilik olarak finansal tablolara alinir.

Sarta bagli yiikiimliliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin
muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta
bagli yiikiimliilik olarak igleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh
yiikiimliiliik, glivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi
donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagl yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin
tutar1 hakkinda giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigi dipnotlarda
gostermektedir. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek
olan varlik, sarta bagli varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta
bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

2.7.12 Hligkili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sézlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1
tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen
kuruluslar1 kapsamaktadir. Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler
ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh Sirketler,
istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da
yiikiimliilikklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 29). Bu finansal
tablolarin amaci1 dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Y6netim Kurulu tiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara baglh Sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak
kabul ve ifade edilmislerdir.

2.7.13 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplamindan olusur.

Cari Vergi
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim

ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.
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KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklarimin kazanglart dagitilsim veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki gergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve aymi smirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica
temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayil1 Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayill Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 agmamak iizere
gegcerliligini koruyacagi belirtilmistir. Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15
olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat
2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte
yiirtirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci f ikrasinin
(d) bendinin (4) numaral1 alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin
veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile
Bazi1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile gayrimenkul yatinim ortakliklar1 ile gayrimenkul yatirnm fonlan i¢in bu istisnanin uygulama
esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere ;

- Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin (“GYO”) kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi s6z konusu ortakliklarin sahip olduklar1 tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%350’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar
pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmais,

- Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamast getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO’larin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
alinmustir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire i¢erisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamast durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramig sayilacaktir. Ayrica KVK madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A maddeleri hiikkiimleri
dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum
kazancinin %10’undan az olamaz, hitkmii eklenmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar igin
gecerli olan vergi orani olan %30 oraninmi kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karari sonrasi ilgili
istisna gartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 iizerinden vergi 6denmesi durumunda
ortaya c¢ikacak etki, bir sonraki hesap donemi icerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi
geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda
meydana gelen gecici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:
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Ertelenmis Vergi (Devami)

- Bir igletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari etkilemeyen
bir islem sonucu olusan varlik veya ylkiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici
farklar,

- Onggriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’ in geri ¢evirim zamanini
kontrol edebildigi baglh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla
ilgili gegici farklar

Kullanilmamis gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlar1 ve indirilebilir gegici farklar i¢in ilerideki
dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligt muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar
Sirket’teki her bir bagli ortakliga ait is planlarina gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklari her
raporlama tarihinde goézden gecirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel
olmas1 halinde bu tutarlarla sinirli olmak iizere dnceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi
varlig1 muhasebelestirilir.

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacagi veya borglarini ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarli bir sekilde dlger. Ertelenmis vergi varligl ve ertelenmis
vergi yiikiimliiligii mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Sirket, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasimna Dair Kanun
oncesinde Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamuistir.

Bununla beraber, yukarda detaylar1 agiklanan degisikler dolayisi ile cari yilda ertelenmis vergi
hesaplamasi yapilmistir.

Bu hesaplamada Sirket, yukarda agiklandig: gibi cari vergi hesabinda kullanacagi dagitilmamis karlar
icin gecerli olan %30 iizerinden ertelenmis vergi hesaplamistir.

Vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin édenen kurumlar vergisi tutarlartyla iliskili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.7.14 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsilig

Tiirkiye’de gegerli is kanunlart geregi emeklilik ve kidem tazminati karsiliklari ilisikteki finansal
tablolarda gercgeklestikgce karsilik olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19“Calisanlara
Saglanan Faydalar Standardi” uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelecek yillarda O6denecek emeklilik
tazminatinin bilango tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis
uygun faiz orami ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmigtir.
Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem tazminati gideri
olarak gosterilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devamu)
2.7.15 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler Finansal Durum Tablosunda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar.
Nakit akis tablosu i¢in dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar
ve likiditesi yiiksek yatirimlar icermektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar
isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarin1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik
yatirimlar1 ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.7.16 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir
fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili
cikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile ger¢ege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.7.17 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda simiflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.7.18 Temettiiler

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte, finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettii bor¢lart kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde
yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir. Sirket’in cari yilda temettii dagitmamustir.

2.7.19 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamast

Sirket Yonetimi’nin performansi degerlendirdigi ve kaynak dagilimina karar vermek i¢in kullandigi

bilgileri igeren iki faaliyet boliimii bulunmaktadir. Bu stratejik boliimler aynmi servisin hizmetini
vermesine ragmen, farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri i¢in
kaynak tahsisi ve performanslarina gore Sirket yonetimi tarafindan diizenli olarak godzden

gecirilmektedir. Sirket’in faaliyet boliimleri olan Tiirkiye ve Almanya’da gayrimenkul yatirimlar
alaninda faaliyet gostermektedir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devamu)
2.7.20 Portfoy sumrlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: I1I, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir.

3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kasa 70.708 167.978
Banka 8.227.435 24.712.019
- Vadesiz mevduat 8.225.945 24.712.019
- Likit Fonlar 1.490 -
Kredi Kart1 Slipleri - -
8.298.143 24.879.997

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve
nakit benzeri kalemler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Nakit ve nakit benzerleri 8.298.143 24.879.997
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 8.298.143 24.879.997

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Orijinal TL Orijinal TL
Tutar Karsihg Tutar1  Karsihigi
Euro 17.036 859.529 28.769 1.383.586
Ingiliz Sterlini - - - -
ABD Dolar1 4.060 174.021 7.312 337.105
Suudi Arabistan Riyali - - - -
Toplam 1.033.550 1.720.691
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3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)
Vadeli Mevduat

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in bankadaki mevduatlar1 izerinde bloke bulunmamaktadir. (31
Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

4 - FINANSAL VARLIKLAR

Kisa Vadeli Finansal Varhklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlar1 bulunmamaktadir.
Uzun Vadeli Finansal Varhklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in bagl ortakliklarinin ve menkul
kiymetlerinin bilangodaki kayith degerleri agsagidaki gibidir:

Si‘)llf;‘l’lll‘k 31 Arahk S?}';;‘:lll‘k 31 Arahk
(%) 2025 (%) 2024

Oswe Real Estate Gmbh 94 3.118.144.004 94 3.118.144.004
Giiney _istanbul Gay.Yat.ve [sL.A.S. (*) 11,30 38.516.414 12,62 38.516.414
ngu Istanbul Gayrimenkul Yatim ve 100 6.693.324 100 6.693.324
Ticaret A.S.

Diger (**) 0,76 1.254.114 0,76 1.254.114
Toplam 3.164.607.856 3.164.607.856

(*) Sirket, 18.12.2023 tarihinde Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S.
tarafindan hazirlanan 05.12.2023 tarihli sirket degerleme raporunda Giiney Istanbul hisselerinin toplam
degeri 3.869.706.910 TL olarak takdir edilmis ve Giiney Istanbul'un 2.250.000 TL nominal sermayesini
temsil eden hisselerin tamami 18.12.2023 tarihinde 3.869.706.910 TL bedelle Sirket’in bagl ortakligi
olan OSWE’ye satilmistir. Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., 28.05.2024 tarihinde
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 19 ve 20. Maddeleri ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunun ilgili
hiikiimleri gergevesinde tiim aktif ve pasifleriyle “Giiney Istanbul” biinyesinde birlegmistir.

(**) S.S. Giyim Sanatkarlar1 K.S.S.Y.K.’dan olugsmaktadir.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

5 - FINANSAL BORCLAR

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Finansal Bor¢lanmalar
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Kisa Vadeli Finansal Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinin Kisa Vadeli Kisimlar 1.764.252 2.291.359
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisimlari 153.743.158 195.994.439
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 155.507.410 198.285.798
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri - 2.309.271
Uzun Vadeli Banka Kredileri 24.044.251 145.039.470
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalar 24.044.251 147.348.741
Toplam Finansal Bor¢lanmalar 179.551.661 345.634.539

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla banka kredilerine iliskin detay liste asagidaki

gibidir:
Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2025 Oram (%) Birimi tutar Karsihg
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin
Kisa Vadeli Kisimlart 60,6 TL 153.743.158 153.743.158
Uzun Vadeli Banka Kredileri 60,6 TL 24.044.251 24.044.251
Toplam Krediler 177.787.409
Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2024 Orani (%) Birimi tutar Karsihig
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin 60,6 TL  195.994.439  195.994.439
Kisa Vadeli Kisimlari
Uzun Vadeli Banka Kredileri 60,6 TL  145.039.470 145.039.470
Toplam Krediler 341.033.909
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla banka kredi islemlerinin 6deme sekli agsagidaki
gibidir:
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
0-3 Ay 45.474.446 54.277.257
1 Yila Kadar 108.268.712 141.717.183
1-5 Y1l 24.044.251 145.039.469
Toplam 177.787.409 341.033.909

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibari ile Finansal borglarindan kaynaklanan

islemlerinin mutabakatina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir.

1012025 AL Anapara Odemesi "' PRI RS 31.12.2028

Krediler 341,033.909 i (82.757.967) (80.488.533)  177.787.409

Toplam 341.033.909 i (82.757.967) (80.488.533)  177.787.409
1012024 S Anapara Odemesi 0 Fpoot ER T 3112.0024
Krediler 38218.124  327.230.821 (12.667.648) (11.747.388)  341.033.909
Toplam 38.218.124 327.230.821 (12.667.648) (11.747.388)  341.033.909

33



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
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6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.707.710 1.844.624
Alicilar 1.707.710 1.844.624
Stipheli Ticari Alacaklar 2.947.894 3.879.141
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (2.947.894) (3.879.141)
Mligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 29) 775.211.957 750.587.805
Toplam 776.919.667 752.432.429

Siipheli ticari alacaklara iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Arahik 2024

1 Ocak (3.879.141) (1.462.665)
Konusu Kalmayan Karsiliklar 15.718 748.308
Parasal Kayip Kazang Etkisi 915.529 449.589
Donem Igi Ayrilan Karsiliklar - (3.614.373)
Kapams (2.947.894) (3.879.141)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.

Kisa vadeli ticari borclar
31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 40.591.957 44.178.939
Saticilar 34.325.685 20.495.023
Borg¢ Senetleri 6.266.272 23.683.916
Mliskili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not 29) 23.228.014 8.775.475
Toplam 63.819.971 52.954.414

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglar1 asagidaki gibidir:

Uzun vadeli ticari borg¢lar
31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar -
Mliskili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not 29) 418.384.339

Toplam 418.384.339
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7- DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki

gibidir:
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 322.954 225.789
Verilen Depozito Ve Teminatlar 322.954 225.789
[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 29) - -
Toplam 322.954 225.789

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki

gibidir:

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 984.282 1.288.350
Verilen Depozito Ve Teminatlar 984.282 1.288.350
[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 29) - -
Toplam 984.282 1.288.350
Kisa vadeli diger borg¢lar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 74.186 253.017
Diger Cesitli Bor¢lar 74.186 253.017
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar (Not 29) 170.915.661 365.399.119
Toplam 170.989.847 365.652.136
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 32.356.596 28.211.468
Alinan Depozito Ve Teminatlar 32.356.596 28.211.468
Mliskili Taraflara Diger Borglar (Not 29) - -
Toplam 32.356.596 28.211.468

8- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 44.243.416 221.155.689
Verilen Siparis Avanslart 41.320.796 218.225.364
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.922.620 2.930.325
Mliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler (Not 29) 217.261.772 666.718
Toplam 261.505.188 221.822.407
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8- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 uzun vadeli pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 kisa vadeli ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Iliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 161.984.003 744.768.062
Alinan Siparis Avanslari 161.984.003 16.572.562
Gelecek Aylara Ait Gelirler(*) - 728.195.500
Mligkili Taraflara Ertelenmis Gelirler (Not 29) 221.959.488 781.753.405
Toplam 383.943.491 1.526.521.467

(*) 2024 yilinda, Sefakdy Boulevard projesine iliskin ertelenmis gelirlerinden olusmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirirm amacgli gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2025 31 Aralik 2024
Yatirim Amacl Gayrimenkuller 18.255.010.000 15.681.800.167
Toplam 18.255.010.000 15.681.800.167

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle yatirnm amagli gayrimenkullerin ilizerinde bulunan sigorta tutari
4.525.016.590 TL dir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatinm amacgh gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Gergege Uygun

1.01.2025 ilaveler Transfer Cikislar Deger Degisimi 31.12.2025
Deposite Outlet Center 9.445.713.981 - - - 1.103.705.019 10.549.419.000
Celik&Tériin Is Merkezi 1.015.643.315 - - - 57.790.685  1.073.434.000
Celik&Ozer Is Merkezi 727.262.646 - - - 30.959.354 758.222.000
Celik&Tiiziin s Merkezi 369.253.803 - - - 37.704.197 406.958.000
Deposite Sosyal Tesisleri 802.881.762 - - - 75.650.238 878.532.000
Kagithane & Flat Ofis 662.600.527 - - - 75.168.473 737.769.000
Altinoran Starium AVM (¥) (**) 957.752.258 798.425.266 - - 132.206.476  1.888.384.000
Ankara Altioran Egitim Tesisi (*) 593.046.961 - - - 46.218.039 639.265.000
Ismodern Ambarli Projesi 1.107.644.914 - - - 129.474.086  1.237.119.000
Finanssehir Projesi (***) - 78.024917 - - 7.883.083 85.908.000
Toplam 15.681.800.167 876.450.183 - - 1.696.759.650 18.255.010.000

(*) Tlisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari {initeler ve egitim tesisinden olusan gayrimenkullerin
tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iligkili taraflardan satici1 Ar1 Finansal Kiralama A.S. adinadir.

(**) 30.05.2025 tarihinde Sinpas GYO’dan 40 adet bagimsiz boliim (ticari alan) satin alinmistir. Bu yeni alim ile birlikte
Altinoran Starium AVM’nin igerisinde toplamda 96 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.

(***) Sirket’in Finanssehir Projesi’nde yer alan 3 adet taginmazin 2025 yili igerisinde Sirket biinyesinde yatirim amagl olarak
kalmasina karar verilerek bu taginmazlar 2025 yili baginda kiralanmislardir. Dolayisiyla bu tasinmazlar iligikteki finansal
tablolarda stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

36



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri

asagidaki gibidir:
Gergege Uygun

1.01.2024 ilaveler Transfer Cikislar Deger Degisimi 31.12.2024
Deposite Outlet Center 8.348.705.892 - - - 1.097.008.089 9.445.713.981
Celik&Toriin s Merkezi 974.403.570 - - - 41.239.745 1.015.643.315
Celik&Ozer s Merkezi 634.124.857 - - - 93.137.789 727.262.646
Celik&Tiiziin Is Merkezi 352.937.776 - - - 16.316.027 369.253.803
Deposite Sosyal Tesisleri 776.899.803 - - - 25.981.959 802.881.762
Kagithane & Flat Ofis 815.999.918 - - - (153.399.391) 662.600.527
Altinoran Starium AVM (*) 904.367.310 - - - 53.384.948 957.752.258
Ankara Altmoran Egitim Tesisi 941.426.432 . . - (348.379.471) 593.046.961

*)

Ismodern Ambarl Projesi

1.170.291.553 -

(62.646.639)

1.107.644.914

Toplam

14.919.157.111 -

762.643.056

15.681.800.167

(*) 1lisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait
tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iligkili taraflardan satici Ar1 Finansal Kiralama A.S. adinadir.

ticari tiniteler ve egitim tesisinden olusan gayrimenkullerin

2025
Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Eksper.tiz' Rayi¢ Degeri
Rapor Tarihi

Deposite Outlet Center Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 5.01.2026 10.549.419.000
Celik&Toriin Is Merkezi Pazar Yaklasimi - Gelir Yaklasimi 5.01.2026 1.073.434.000
Celik&Ozer s Merkezi Pazar Yaklasimi - Gelir Yaklasimi 5.01.2026 758.222.000
Celik&Tiiziin Is Merkezi Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 5.01.2026 406.958.000
Deposite Sosyal Tesisleri Pazar Yaklasimi - Gelir Yaklagimi 5.01.2026 878.532.000
Kagithane & Flat Ofis Pazar Yaklasimi - Gelir Yaklasimi 5.01.2026 737.769.000
Altimoran Starium AVM Pazar Yaklasimi - Gelir Yaklasimi 5.01.2026 1.888.384.000
Ankara Altioran Egitim Tesisi Maliyet Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 5.01.2026 639.265.000
Ismodern Ambarl Projesi Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 5.01.2026 1.237.119.000
Finanssehir Projesi Pazar Yaklasimi - Gelir Yaklasimi 5.01.2026 85.908.000
Toplam 18.255.010.000
2024

Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Eksper'tiz. Rayi¢ Degeri

Rapor Tarihi

Deposite Outlet Center Pazar Yaklasimi - Gelir Yaklasimi 8.01.2025 9.445.713.981
Celik&Toriin Is Merkezi Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklasimi 8.01.2025 1.015.643.315
Celik&Ozer is Merkezi Pazar Yaklasimi - Gelir Yaklasimi 8.01.2025 727.262.646
Celik&Tiiziin Is Merkezi Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 8.01.2025 369.253.803
Deposite Sosyal Tesisleri Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 8.01.2025 802.881.762
Kagithane & Flat Ofis Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 8.01.2025 662.600.527
Altioran Starium AVM Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 8.01.2025 957.752.258
Ankara Altinoran Egitim Tesisi Maliyet Yaklasimi - Gelir Yaklagimi 8.01.2025 593.046.961
Ismodern Ambarli Projesi Pazar Yaklagimi - Gelir Yaklagimi 8.01.2025 1.107.644.914

Toplam

15.681.800.167
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9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, 480 ada 7 parselde kayithidir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alam 51.647 m?, ortak alanlar toplam insaat alan1 46.308 m?, toplam insaat alani
97.955 m? dir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Deposite Outlet Center’in Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi) yontemine gore
belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 10.549.419.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul
tizerinde 1.100.000.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore
Deposite Outlet Center’in Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi) yontemine gore
belirledigi gergcege uygun degeri KDV hari¢ 9.445.713.981 TL’dir. Yatinm amach gayrimenkul
izerinde 1.439.815.612 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Tériin Is Merkezi, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 525 ada 11 parselde kayithdir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alan1 19.390 m2, ortak alanlar toplam alani 11.488 m2, toplam alani1 30.878 m2 dir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis Focus
Global Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna goére Celik&Toriin Is
Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Indirgenmis Nakit akisi) yontemine gére belirledigi
gercege uygun degeri KDV harig 1.073.434.000 TL dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis Focus
Global Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore Celik&Tériin Is
Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (indirgenmis Nakit akist) yontemine gére belirledigi
gercege uygun degeri KDV hari¢ 1.015.643.315 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik&Ozer Endiistri Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul 1li, Kagithane Ilgesi, 6868 ada 1 parselde kayitlidir. Bina ici alan
12.590 m?, ortak alanlar toplam alan1 8.434 m?, toplam alan1 21.024 m>dir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
olan Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Celik&Ozer Is Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi) yontemine gore
belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 758.222.000TL’dir. Yatirim amach gayrimenkul {izerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
olan Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S$’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore
Celik&Ozer Is Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi) yontemine gore
belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 727.262.646 TL’dir. Yatirnm amagli gayrimenkul {izerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Deposite Sosyal Tesisleri

Deposite Sosyal Tesisleri, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 479 ada 1 parselde kayithidir. Bagimsiz
béliimlerin toplam alani 21.757 m?, ortak alanlar toplam insaat alan1 22.448 m?>’dir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Deposite Sosyal Tesisi’nin Pazar Yaklagimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi) yontemine gore
belirledigi gergege uygun degeri KDV harig¢ 878.532.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore
Deposite Sosyal Tesisi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi) yontemine goére
belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 802.881.762 TL dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, 1821 parselde kayithidir. Briit alant
bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500 m? olmak iizere toplam 8.430 m?'dir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
olan Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklagimi (Kira Degeri Analizi)
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 406.958.000 TL’dir. Yatirim amaclh
gayrimenkul iizerinde ipotek bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
olan Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’'nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklagimi (Kira Degeri Analizi)
yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 369.253.803 TL’dir. Yatirim amagl
gayrimenkul iizerinde ipotek bulunmamaktadir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara ili, Cankaya Ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5
bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 96 adet bagimsiz bdliim bulunmaktadir. Taginmaz Cankaya
[lgesi Ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel iizerinde kayith olan 8.143 m?’lik arsa iizerinde 26.701
m? kapali alana sahiptir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Ankara Altinoran Starium AVM’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklagimi (Kira Degeri Analizi)
yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 1.888.384.000 TL’dir.Yatirnrm amagli
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore
Ankara Altinoran Starium AVM’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi)
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 957.752.258 TL’dir.Yatinm amagl
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Ankara Altinoran Egitim Tesisi

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Huzur Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi 1
bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya Ilcesi Huzur Mahallesi
13287 ada, 5 parsel lizerinde kayitli olan 13.732 m?’lik arsa {lizerindedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Ankara Altmoran Egitim Tesisi’nin Maliyet Yaklasim ve Gelir Yaklasimi (Indirgenmis Nakit akist)
yontemlerine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 639.265.000 TL’dir. Yatirim amacl
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore
Ankara Altmoran Egitim Tesisi’nin Maliyet Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Indirgenmis Nakit akist)
yontemlerine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 593.046.961 TL’dir. Yatirim amagli
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Ismodern Ambarh Projesi

Yakuplu Mahallesi, Go¢men Sokak, Is Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli projesinde toplamda 14.290,21 m2’lik 16 adet bagimsiz bolim (ticari alan)
bulunmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Ismodern Ambarli Projesi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi) yontemine
gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 1.237.119.000 TL dir. Yatirim amaglh gayrimenkul
tizerinde 10.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore
Ismodern Ambarli Projesi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri Analizi) yontemine
gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 1.107.644.914 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul
izerinde 13.089 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Kagithane & Flat Ofis

Istanbul ili, Kagithane ilcesi, Caglayan Mahallesi, 0 Ada, 110 nolu parselde bulunan Flat Ofis Kagithane
19 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Kagithane Flat Ofis’teki 19 adet bagimsiz boliimiin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklagimi (Kira Degeri
Analizi) yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 737.769.000 TL’dir. Yatirim
amagl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore
Kagithane Flat Ofis’teki 19 adet bagimsiz boliimiin Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi (Kira Degeri
Analizi) yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 662.600.527 TL’dir. Yatirim
amacl gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Finansehir Flatofis

Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Finanskent Mahallesi, 2435 Ada, 4 nolu parselde bulunan Finanssehir
Flatofis 3 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 5 Ocak 2026 tarihli raporuna gore
Finangehir Flatofis’teki 3 adet bagimsiz boliimiin Pazar Yaklasimi ve Kira Degeri Analizi yontemine
gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 85.908.000 TL’dir. Yatirnm amagli gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

10 - STOKLAR
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kisa Vadeli Stoklar
Finansgehir Projesi (*) - 39.162.366
Sancaktiil-Boulevard Sefakdy Projesi (**) 2.515.607.107 -
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut insaat projeleri
Ankara Dikmen Okul Projesi (**%*) 404.548.827 392.633.989
Sancaktiil-Boulevard Sefakdy Projesi (**) - 2.839.664.144
Toplam 2.920.155.934 3.271.460.499

(*) Sirket’in Finanssehir Projesi’nde yer alan 3 adet tasinmazin 2025 yili igerisinde Sirket biinyesinde yatirim
amaclt olarak kalmasina karar verilerek bu taginmazlar 2025 yili baginda kiralanmislardir. Dolayisiyla bu
taginmazlar iligikteki finansal tablolarda stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

(**) ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller Sinpas GYO’ya ait olup 04.03.2022
tarihinde diizenleme seklinde taginmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligi insaat sozlesmesi imzalanmis olup Servet
GYO A.S.’ye devredilmistir. Sirket ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmis olan sozlesme ile, Istanbul ili
Kiiciikgekmece Ilcesi Giiltepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222 ve 13223 nolu parsellerin konu oldugu “Kat
Karsilig1 Insaat Sézlesmesi” hak ve sorumluluklari ile dOevralinmistir. Hali hazirda projelendirilmeye devam eden
alanlar i¢in 81.000 m2 insaat alani planlanmaktadir. Projedeki arsa sahibi pay1 %45, sirketimizin pay1 %55’ tir.
Satilabilir alan1 52.000 m2 olacak proje i¢in insaat ruhsati 31.12.2022 tarihinde alinmigtir. Proje 2025 yili
icerisinde tamamlandigindan ve satis1 devam ettiginden kisa vadeli stoklar igerisinde siniflandirilmistir.

(***) Sirket ve Ahmet Celik arasinda imzalanms olan sézlesme ile, Ankara ili Cankaya flcesi Ata Mahallesi 13287
Ada 5 nolu parselde kain arsa devralinmigtir. Hali hazirda projelendirilmeye devam eden alan icin 28.078 m2
ingaat alanina sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan bir proje planlanmaktadir.
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11- MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren déonemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2025
1 Ocak 2025 Alis Satis 31 Aralik 2025
Maliyet
Demirbaglar 25.409.749 279.074 - 25.688.823
Toplam 25.409.749 279.074 - 25.688.823
1 Ocak 2025 Donem Amort. Satis 31 Arahk 2025
Birikmig Amortismanlar (10.391.105) (2.007.956) - (12.399.061)
Toplam (10.391.105) (2.007.956) - (12.399.061)
Net Deger 15.018.644 13.289.762

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla maddi duran varliklar {izerinde ipotek ve rehin bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2024
1 Ocak 2024 Als Satis 31 Arahk 2024
Maliyet
Demirbaglar 25.058.161 351.588 - 25.409.749
Toplam 25.058.161 351.588 - 25.409.749
1 Ocak 2024 Doénem Amort. Satis 31 Arahk 2024
Birikmis Amortismanlar (8.285.627) (2.105.478) - (10.391.105)
Toplam (8.285.627) (2.105.478) - (10.391.105)
Net Deger 16.772.534 15.018.644

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla maddi duran varliklar {izerinde ipotek ve rehin bulunmamaktadir.

12- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemlerde yazilim programlarindan olugan
maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2025 Girisler Cikislar 31 Arahk 2025
Maliyet (Haklar) 1.450.589 - - 1.450.589
Birikmis Itfa Paylar1 (Haklar) (736.970) (78.606) - (815.576)
Toplam 713.619 (78.606) - 635.013

1 Ocak 2024 Girisler Cikislar 31 Aralik 2024

Maliyet (Haklar) 1.450.589 - - 1.450.589
Birikmis Itfa Paylar1 (Haklar) (658.148) (78.822) - (736.970)
Toplam 792.441 (78.822) - 713.619

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, maddi olmayan duran varliklar tizerinde ipotek
ve rehin bulunmamaktadir.

42



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

13- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Binalar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Doénem Basi 5.896.690 9.466.037
Donem Amortismani (-) (3.369.537) (3.569.347)
Ilave / (Azalis) - -
Dénem Sonu 2.527.153 5.896.690

14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

Personele Borglar 1.642.369 2.073.266
Odenecek Sosyal Giivenlik Kanunu (“SGK”) Primleri 727.806 746.826
Toplam 2.370.175 2.820.092

15 - KISA VADELI KARSILIKLAR
i)Karsiliklar
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki gibidir:

Hesap Ad1 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar - 5.805

-Dava Karsiligi - 5.805
alisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa

S,a - Karslmflar y } 2.021.917 672.321

- Izin Karsiliklar1 2.021.917 672.321

Toplam 2.021.917 678.126

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket avukatlardan temin edilen yaziya gore, dava karsiligi
ayrilmamustir. (31 Aralik 2024: 5.805 TL)

ii) Kosullu Varlik ve Borglar

Bulunmamaktadir.

iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla verilen teminatlar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Orjinal TL Orjinal TL
Tutar1 Karsihg Tutar1 Karsihg
Verilen Teminat Mektuplar1 TL 8.052.488 8.052.488 10.535.508 10.535.508

2.400.010.000 2.400.010.000 1.439.828.701
2.408.062.488 2.408.062.488 1.450.364.209

1.439.828.701
1.450.364.209

Ipotek TL
Toplam
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15 - KISA VADELI KARSILIKLAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:
31 Arahk 31 Arahk
2025 2024
Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

AKendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

2.408.062.488  1.450.364.209

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiirtitiilmesi amactyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin - -
toplam tutar1

D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari

TOPLAM 2.408.062.488  1.450.364.209

Sirket’in vermis oldugu Diger TRiK'lerin Sirket Ozkaynaklari'na oran1 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
% 0°dir. (31 Aralik 2024 tarihi itibariyle % 0).

16 - UZUN VADELI KARSILIKLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli karsiliklari igerisinde yer alan Kidem Tazminati Karsiligi
asagida aciklanmistir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kidem Tazminati Karsiliklari 900.495 868.672
Toplam 900.495 868.672

Yiiriirliikteki Is Yasas1 hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yikiimliiligi vardir.
Ayrica, halen yiirtirlikte bulunan 506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’inc1 Maddesi hiikkmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarii 6deme yikimlaligi
bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlartyla ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibarryla ddenecek kidem tazminati her hizmet y1l1 i¢in bir aylik maas iizerinden
64.948,77 TL (31 Aralik 2024: 61.068,38 TL) tavanina tabidir. Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan 64.948,77 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir
(1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan 61.068,38 TL). Kidem tazminati yiikiimliiliigli zorunluluk
olmadigindan dolay1r herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yiikiimliiliigii sirketin
calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gére
hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda
planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. Toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir. Aktiieryal

kayip / (kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya Zararda Y eniden Siniflandirilmayacak Birikmig Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” igerisinde muhasebelestirilmistir.
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16 - UZUN VADELI KARSILIKLAR (Devami)

[lisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2025 ve
31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kullanilan baslica istatistik temelli tahminler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Iskonto Oran 2,50% 1,90%
Tahmin Edilen Kidem Tazminatina Hak Kazanma Orani 80,00% 77,78%

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren hesap donemlerindeki
hareketi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025 31 Aralk 2024

1 Ocak 868.672 1.919.916
Faiz Maliyeti 52.799 111.018
Cari Hizmet Maliyeti 314.333 264.934
Odeme/Faydalarin Kisilmasi/Isten

Cik. Dolay};lyla Olusan Kaylps (116.246) 433.822
Aktiieryal Kayip/ (Kazang) 353.283 (175.125)
Parasal Kayip Kazang Etkisi (205.017) (590.136)
Odenen Tazminatlar (367.329) (1.095.757)
31 Arahk 900.495 868.672

17 - CARi DONEM VERGISIYLE iLGIiLi VARLIKLAR VE DIiGER DONEN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklari ve
diger donen varliklar asagidaki gibidir:

Cari donem vergisi ile ilgili varhklar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Pesin d6denen vergi ve fonlar 24.973 32.688
Toplam 24.973 32.688
Diger donen varhklar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Devreden Katma Deger Vergisi 43.496.493 13.606.256
Personel Ve Is Avanslari 40.794 236.915
Toplam 43.537.287 13.843.171
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18- DIGER KISA VADELiI YUKUMLULUKLER VE DiGER KISA UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri asagidaki
gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Odenecek Vergi ve Harglar 16.067.375 16.052.897
Toplam 16.067.375 16.052.897

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in diger uzun vadeli yiikiimliliikleri
bulunmamaktadir.

19 - OZKAYNAK
Odenmis sermaye

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Pay oram (%) Pay tutar1 Pay oram (%) Pay tutar
Avni Celik 41,67 1.354.125.000 41,67 21.666.000
Ayse Sibel Celik 15,00 487.500.000 15,00 7.800.000
Ahmet Celik 7,50 243.750.000 7,50 3.900.000
Ar1 Finansal Kiralama A.S. 7,50 243.750.000 7,50 3.900.000
Senay Celik 3,75 121.875.000 3,75 1.950.000
Diger 24,58 799.000.000 24,58 12.784.000
Toplam 100  3.250.000.000 100 52.000.000
Pay senedi ihra¢ primleri
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Pay Senedi Ihra¢ Primleri 33.660.240 33.660.240
Toplam 33.660.240 33.660.240
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 1.672.910.871 1.067.684.049
Toplam 1.672.910.871 1.067.684.049
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19 - OZKAYNAK (Devami)

Kardan ayrilan kisitlanms yedekler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karinin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karm %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
agsmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 31 Aralik 2025 itibartyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan (2.483.858) TL
(2024: (2.236.560) TL aktiieryal kayip) tutarindaki aktiieryal kazanglarini, 1 Ocak 2013’ten itibaren
gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya
giderler altinda muhasebelestirmistir.

Kar dagitim

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka acik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in
genel kurulunda alacaklar karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihrac edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek Dbirinci temettii tutariin  mevcut
O6denmis/¢ikarilmis sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, séz konusu tutarin ortaklik
biinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir dnceki doneme iligkin temettii dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylar1 “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalar zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, kargilanamamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.

SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem
zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler (2.483.858) (2.236.560)
Toplam (2.483.858) (2.236.560)
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19 - OZKAYNAK (Devami)

Gegmis Y1l Karlari diger gegmis yil karlarindan olusmaktadir. Sirket’in donem sonlari itibariyle Gegmis

Y1l Kar/Zararlar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Olaganiistii Yedekler 3.860.808.188 7.664.035.010
Diger Ge¢mis Y1l Kar / (Zararlar) 8.312.449.844 8.651.518.477
Toplam 12.173.258.032 16.315.553.487
20 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Hasilat 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Satis Gelirleri 3.164.011.230 301.550.217
Kira Gelirleri 540.767.745 434.326.730
Toplam 3.704.778.975 735.876.947

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Maliyet 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Satig Maliyetleri (113.845.169) (181.476.131)
Kira Maliyetleri (1.149.765.982) (53.143.205)
Toplam (1.263.611.151) (234.619.336)
Briit Kar 2.441.167.824 501.257.611

21 - PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIiDERLERI ve GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirket’in donem sonlari itibariyle Pazarlama satis dagitim giderleri bulunmamaktadir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Genel yonetim giderleri 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Personel giderleri (32.758.711) (22.279.589)
Vergi, resim ve harg giderleri (**) (21.913.450) (3.362.199)
Bagis ve yardim giderleri (11.282.054) (14.152.547)
Danigsmanlik ve Proje Giderleri (8.923.177) (4.730.573)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (7.404.519) (3.406.807)
Kira giderleri (¥) (4.891.903) (5.417.012)
Amortisman Giderleri (2.086.562) (5.753.647)
Diger (7.889.000) (2.484.184)
Toplam (97.149.376) (61.586.558)

(*) TFRS 16 kapsamina dahil olmayan kiralama giderlerinden olugmaktadir.
(**)Vergi, resim ve har¢ giderlerinin biiyiik bir boliimii Giiney’in i¢ kaynaklardan sermaye arttirimi kapsaminda

0denen SPK harglarindan olusmaktadir.
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22 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Personel giderleri (32.758.711) (22.279.589)
Vergi, resim ve harg giderleri (**) (21.913.450) (3.362.199)
Bagis ve yardim giderleri (11.282.054) (14.152.547)
Danismanlik ve Proje Giderleri (8.923.177) (4.730.573)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (7.404.519) (3.406.807)
Kira giderleri (¥*) (4.891.903) (5.417.012)
Amortisman Giderleri (2.086.562) (5.753.647)
Diger (7.889.000) (2.484.184)
Toplam (97.149.376) (61.586.558)

(*) TFRS 16 kapsamina dahil olmayan kiralama giderlerinden olusmaktadir.
(**)Vergi, resim ve har¢ giderlerinin biiyiik bir boliimii Giiney’in i¢ kaynaklardan sermaye arttirimi kapsaminda
O0denen SPK harglarindan olusmaktadir.

23 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yilllara ait esas faaliyetlerden gelir ve giderler asagidaki
gibidir:

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Konusu Kalmayan Karsiliklar 210.903 20.017
Diger Gelirler (*) 1.515.624 16.537.384
Toplam 1.726.527 16.557.401

(*) Diger gelirler masraf yansitmalarindan olugmaktadir.

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Arahik 2025 31 Arahik 2024
Karsilik Giderleri - (3.141.672)
Diger Giderler (*) (2.771.675) (8.647.039)
Toplam (2.771.675) (11.788.711)

(*) Diger giderlerin biiytik bir kismi1 yansitma faturalarindan olugmaktadir.
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24 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki
gibidir:

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Fon Satis Kar1 2.070.990 -
Toplam 2.070.990 -

25 - FINANSMAN GELIR / GIDERLERI

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri ve giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Finansal Gelirler / Giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kur Farki Gelirleri / Giderleri (Net) 118.548.127 25.470.778
Faiz Gelirleri / Giderleri (Net) (130.868.068) (132.271.595)
Toplam (12.319.941) (106.800.817)

26 — GELIR VERGISIi

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
(veya geliri) olusmaktadir.

Hesap Adi 01 Ocak 2025 01 Ocak 2024

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Donem Vergi Gelir / (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (1.098.924.187) (919.342.293)
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (1.098.924.187) (919.342.293)

27 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Kurumlar vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiirtirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap doneminin sonunu takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar beyan edilmekte
ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir. Kurumlarin iiger aylik dénemlerde gergeklesen
mali karlar iizerinden cari oran ile gecici vergi hesaplayarak donemi izleyen ikinci aymn 17°nci giiniine
kadar beyan edip 17’nci gliniin aksamina kadar 6demeleri gerekmektedir. Y1l i¢cinde 6denen gegici
vergiler, o yilin yillik kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanan kurumlar vergisine mahsup
edilmektedir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutari kalmasi durumunda bu tutar nakden iade
aliabilecegi gibi diger mali borglara mahsup da edilebilmektedir.
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27 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Kurumlar vergisi (Devami)

Tiirkiye’de kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina
uygulanan kurumlar vergisi genel oran1 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla %20 olarak uygulanmaktaydi.
Ancak, 15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde
Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tig1 Ekonomik Kayiplarin Telafisi igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi
Ihdas: Ile Bazi Kanunlarda Ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 21. Maddesi uyarinca, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun kurumlar vergisi
oranini diizenleyen 32. maddesinde yapilan degisikliklerle; 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi
gereken beyannamelerden baslamak iizere kurumlar vergisinde uygulanan genel oran %20’den %25’e
cikarilmistir. Dolayisiyla Sirket, 2023 yilina ait donem vergisi hesaplamasinda % 25 vergi oranini
kullanmistir.

S6z konusu degisiklik kapsaminda, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle ertelenmis vergi hesaplamasinda
kullanilan vergi oran1 % 30’dir.

Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
gayrimenkul yatirim ortakliklar ile gayrimenkul yatirim fonlari i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda
degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere ;

- Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYQO”) kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi s6z konusu ortakliklarin sahip olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci aym sonuna kadar kar
pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmais,

- Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO’larin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
almmustir.,

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir. Ayrica KVK madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A maddeleri hiikiimleri
dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden onceki kurum
kazancinin %10’undan az olamaz, hitkkmi eklenmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar igin
gecerli olan vergi orani olan %30 oranini kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karari sonrasi ilgili istisna
sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 iizerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya
¢ikacak etki, bir sonraki hesap dénemi icerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri)
kalemi altinda raporlanir.

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesi kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi igin gerekli kosullar gergeklesmistir. Ancak 29 Ocak
2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu Ile Kurumlar
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun” ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun gegici
33’{incli maddesi uyarinca:

- Gegici vergi donemleri de dahil olmak tizere 298’inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine
iligkin sartlarin olusup olugsmadigina bakilmaksizin 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap
donemi gegici vergi donemlerinde miikerrer mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi,
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27 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)
Kurumlar vergisi (Devami)

- 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarin ise kurumlar vergisi matrahina etkisi olmayacak sekilde enflasyon
diizeltmesine tabi tutulacagi,

hiikiim altina alinmistir.

30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayili 2. miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan “555 Sira Numarali
Vergi Usul Kanunu Genel Teblig ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi
uyarinca Tiirkiye’de faaliyet gosteren isletmelerin 2023 hesap donemine iligkin mali tablolarinin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi esastir. S6z konusu enflasyona gore diizeltilmis mali tablolar 1
Ocak 2024 tarihinden itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bir acilis bilangosu bazi teskil
edecek olup 2023 yilina ait donem vergisi hesaplamasinda enflasyon etkileri dikkate alinmayacaktir.

Vergi Usul Kanunu’nun gegici 33’{incii maddesine gore 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarin enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmasindan kaynaklanan vergi etkileri 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ertelenmis
vergi hesaplamasina dahil edilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname {izerinde gdsterilen mali zararlar 5 y1li asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii
kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer
alan istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar1 gayrimenkullerinin (tasinmazlarinin) kurucu
senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazancglarin %75°lik kismi kurumlar
vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayil1 kanunla yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar
agisindan %75’ten %50’ye indirilmis ve

2018 yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilmaktadir.
Ayrica yapilan degisiklikle, 15 Temmuz 2023 itibartyla; 5520 sayili Kanunda taginmaz satis kazanclar
icin Ongdriilen %50 oranindaki vergi istisnasi kaldirilmigtir. Bununla birlikte bu istisna 15 Temmuz
2023 tarihinden Once isletmelerin aktifinde yer alan tasinmazlarin satislarinda %25 olarak
uygulanacaktir.

Istisnadan yararlanmak i¢in s6z konusu kazancin pasifte bir Sirket hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile
isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili
sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay

icerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince
vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular neticesinde
yeniden tarhiyat yapabilirler.
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27 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Kurumlar vergisi (Devami)

Temettii dagitimlar {izerinde stopaj yiikiimliiliigii olup, bu stopaj yilikiimliiliigii temettiiniin nakden veya
hesaben O6demesinin yapildigi donemde beyan edilir. Tirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi
araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki
temettii 6demeleri 22 Aralik 2021 tarihine kadar %15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralik 2021
tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 4936 sayili Cumhurbagkani
Karar1 uyarinca 193 numarali Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa gore
%15 olan temettii stopaj oran1 %10’a indirilmistir.

Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da goz
oniinde bulundurulur. Ge¢mis yillar karlarmin sermayeye eklenmesi, kar dagitimi sayilmamaktadir,
dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer
fiyatlandirmas1 yoluyla ortiilii kazang dagitimi” baslikli 13 iincii maddesinde belirtilmistir. Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi1 hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile
ilgili detaylar1 diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri bedel veya
fiyat iizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii
kazang dagitimi kurumlar vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

Ertelenmis Vergi

Sirket’in vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina gore hazirlanmis finansal tablolan arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlart ile KGK Muhasebe
Standartlarina goére hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup asagida aciklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklar1, maddi duran varliklar (arsa ve
arazi hari¢), maddi olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin 6denen giderlerin yeniden degerlenmesi
ile alacaklarin ve borg¢larin reeskontu, kidem tazminati karsiligi, geemis yil zararlari v.b. iizerinden
hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi alacaklarin1 gézden gecirmekte ve
ilerideki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis vergi
alacaklari geri gekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi orani baz alinmaktadir.
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27 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devam)

Birikmis Gegici . . Birikmis Gegici . .
Farklar Ertelenmis Vergi Farklar Ertelenmis Vergi
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
Yatirim Amagli Gayrimenkullere, Maddi ve
Maddi Olmayan Duran Varliklara 12.485.883.033  (3.745.764.910) 10.908.725.044  (3.272.617.515)
Iliskin Diizeltmeler
Stoklara fliskin Diizeltmeler 1.124.637.663 (337.391.299) 460.607.160 138.182.147
Ertelenmis Gelirlere ve Ticari Borglara 406.650.473 (121.995.142) 95.700.261 28.710.079
Iliskin Diizeltmeler
Pesin Odenen Giderlere iliskin Diizeltmeler 3.102.750 (930.825) 14.745.031 (4.423.509)
Banka Kredilerine iliskin Diizeltmeler 3.961.600 1.188.480 13.803.088 4.140.927
TFRS 16 Kapsamindaki Diizeltmeler 762.900 (228.870) 4.600.630 (388.818)
stpheli Ticari Alacak Karsiliklarina 2761333 828.400 3.614373 1.084.312
Iliskin Diizeltmeler )
Kidem Tazminati Karsiligina Iliskin Diizeltmeler 1.137.913 (341.374) 755.220 (226.565)
Izin Karsiliklarma fliskin Diizeltmeler 2.021.917 606.575 672.321 201.696
Diger 5.893 1.768 427.505 128.251
(4.204.027.197) (3.105.208.995)
Ertelenmis Vergi Hareket Tablosu
31.12.2025 31.12.2024
Donem Basi Ertelenmis Vergi Varligy/(Yikimliligi) (Net) (3.105.208.995) -
Cari Donem Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (1.098.924.187) (919.342.293)
Diger Kapsamli Gelirler Tablosunda Muhasebelestirilen 105.985 (52.538)
Gecmis Y1l Karlarinda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi (*) - (2.185.814.164)
Donem Sonu Ertelenmis Vergi Varhgi / (Yiikiimliiliigii) (4.204.027.197) (3.105.208.995)

(*) Gegmis yillar kar/zararinda 2.7 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti boliimiinde agikladig iizere, vergi mevzuatindan
kaynaklanan degisiklik sebebiyle ertelenmis vergi hesaplanmis olup, tutarin gegmis déonemlerle ilgili olan kismi gegmis yillar
kar/zararlar1 hesabinda muhasebelestirilmistir.

28 - PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Pay basina kazang tutari, net donem karmnin, Sirket hisselerinin cari dénem i¢indeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basma kazancin, 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona
eren donemlere iliskin hesaplamasi agagidaki gibidir

01 Ocak 2025 01 Ocak 2024

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Net Donem Kari/Zarari 2.264.212.946 (339.068.633)
Agirlikli Ortalama Hisse Adedi 3.250.000.000 3.250.000.000
Pay Basina Kazancg 0,6967 (0,1043)
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29 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Oswe Real Estate GmbH(*) 675.314.162 649.122.091
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme ve Tic.A.S. (**) 99.436.952 77.686.247
Ha Uluslararasi1 Yatirim Gayrimenkul insaat Enr.Ort.A.S. 460.843 365.493
Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.(***) - 1.339.691
Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. - 22.074.283
Toplam 775.211.957 750.587.805

*) Sirket’in Giiney Istanbul hisse satisindan kalan bakiyeden olusmaktadir.

**)

yapmaktadir.

Miilk Gayrimenkul, Sirket’in sahip oldugu Deposite Outlet Center, Celik&T6riin Is Merkezi, Celik&Ozer Is Merkezi,
Celik&Tiiziin Is Merkezi, Ismodern Ambarli Ticari Alanlar1 ve Deposite Sosyal Tesisleri’nin

isletmeciligini

(**%*) Sirket’in %12,62 oraninda istirak ettigi Giiney Istanbul’un 1.339.691 TL bakiye; aylik personel,kira,elektrik,ofis giderleri

yansitma faturalarindan kaynaklanmaktadir.

Iliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. 20.440.453 7.227.103
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 2.175.004 1.487.900
Giyimsan Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 346.425 -
Seranit Granit Seramik San. Ve Ticaret A.S. 200.532 -
Halit Serhan Ercivelek-Ercivelek Avukatlik Biirosu 65.600 -
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - 60.472
Toplam 23.228.014 8.775.475

Mliskili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Ahmet Celik 89.671.385 85.521.265
Avni Celik 80.517.673 278.926.786
Ayse Sibel Celik 415.202 543.468
Berin Celik Ercivelek 207.601 271.734
Senay Celik 103.800 135.866
Toplam 170.915.661 365.399.119

Iliskili taraflara kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Ar1 Finansal Kiralama 221.959.488 781.753.405

Toplam 221.959.488 781.753.405
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflara uzun vadeli ertelenmis gelirleri
bulunmamaktadir.

Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S.(*) 217.261.772 -
Seranit Granit Seramik San. ve Ticaret A.S. - 666.718
Toplam 217.261.772 666.718

(*)Is Modern Pendik Projesine iliskin verilen avanslardan olusmaktadir.
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29 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan alislar

31 Aralik 2025

31 Arahik 2024

Ar1 Finansal Kiralama 50.513.791 1.078.419
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme ve Tic.A.S. 47.514.962 62.790.365
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 12.037.650 2.298.503
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 2.867.920 4.022.457
Oswe Real Estate GMBH 2.283.101 -
Seranit Granit Seramik San. ve Ticaret A.S. 357.806 5.711
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 104.429 -
Giiney Ege Otel Isletmeleri Ve Ydnetim Hizmetleri A.S. 33.555 -
Sinpag Tasarruf Finansman A.S. 19.198 -
Halit Serhan Ercivelek-Ercivelek Avukatlik Biirosu - 268.170
Giiney Istanbul Gay.Yat.ve Isl.A.S. - 11.948
Toplam 115.732.412 70.475.573

Mliskili taraflara yapilan satislar

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Ar1 Finansal Kiralama 626.950.207 331.886.554
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 533.034.943 414.546.431
Oswe Real Estate GMBH 5.930.881 6.181.473
Giiney Istanbul Gay.Yat.ve Is.A.S 3.439.905 22.570.836
Giyimsan Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 713.350 -
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. 405.165 1.684.643
Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 333.599 83.771
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 223.719 1.154.414
Ha Uluslararas1 Yatirim Gayrimenkul ingaat Enr.Ort.A.S. 101.811 607.414
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1.754 60.015
Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. - 641.507
Toplam 1.171.135.334 779.417.058

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

01 Ocak 2025

31 Arahk 2025

01 Ocak 2024
31 Arahk 2024

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

4.930.000

3.887.502

Toplam

4.930.000

3.887.502

30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig1 riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olgmek icin belirledigi politikalarn hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
e  kredi riski,
likidite riski
piyasa riski
doviz kuru riski
operasyonel risk
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30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin lizerinde mutabik kalinan sozlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak
tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir. 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in
kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 agagidaki tablodaki gibidir:

FINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIYLE MARUZ KALINAN KREDi TURLERI

Alacaklar . .
31 Arahk 2025 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Nalg:etn\;ll:;klt Dip
Mliskili Diger Mliskili Diger  Not Not

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 775.211.957 1.707.710 - 1.307.236 6,7 8.298.143 3
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vades{ ge-(;memis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal tablolarin net 775 211.957 1.707.710 1307236 6,7 8208143 3
defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger ) ) ) i i ) )
diigiikliigiine ugramis sayilacak finansal varhklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - - - -

- Teminat vs. ile giivence altina alinmuis kismi - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - 6 - -

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 2.947.894 - - 6 - -

- Deger Diisiikliigii (-) - (2.947.894) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - -
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - _

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Alacaklar Nak Nak
akit ve Nakit
31 Arahk 2024 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Benzerleri Dip
Mliskili Diger Mliskili Diger  Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 750.587.805 1.844.624 - 1.514.139 6,7 24.879.997 3
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmuis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal tablolarin net 750,587 805 1.844.624 1514139 67 24879997 3

defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varhiklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhiklarin net defter degeri - - - - - - -

- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - 6 - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 3.879.141 - - 6 - -
- Deger Diisiikliigii (-) - (3.879.141) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
- Vadesi Ge¢memis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - _

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’un net fonlama ytikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, glinliik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmas1 suretiyle bilangonun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Sirket yonetimi ayrica yatirim amagl
gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu 6l¢iide yine bu

gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemeye ¢aligmaktadir

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla s6zlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit

cikiglarint gostermektedir.

31 Aralik 2025
Sozlesme
Beklenen Vadeler Uyarinca
Defter Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l
Degeri Cikislar Kisa (I) Arasi (I) Arasi (II)
Tiirev Olmayan Finansal 865.102.414 1.344.587.986 323.422.719  151.765.999  869.399.268
Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 177.787.409 232.979.555  48.136.272  144.408.815 40.434.468
Kiralama Islemlerinden Borglar 1.764.252 1.977.217 620.033 1.357.184 -
Ticari Borglar 482.204.310 906.284.771  71.319.971 6.000.000 828.964.800
Diger Borglar 203.346.443 203.346.443 203.346.443 - -
31 Aralik 2024
Sozlesme
Beklenen Vadeler Uyarinca
Defter Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l
Degeri Cikislar Kisa (I) Arasi (I) Arasi (II)
Tirev Olmayan Finansal 792.452.557 1.004.555.517 505.560.340 191.454.788  307.540.389
Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 341.033.909 551.903.170  57.930.746  189.020.060  304.952.364
Kiralama Islemlerinden Borglar 4.600.630 5.834.329 811.576 2.434.728 2.588.025
Ticari Borglar 52.954.413 52.954.413  52.954.413 - -
Diger Borglar 393.863.605 393.863.605 393.863.605 - -
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarm degerini

etkileme riskidir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Doviz kuru riski

Sirket, cok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlar1 nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle
sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina
oranlari belli sinirlar i¢inde tutulmaya calisiimaktadir.

Sirket baglica Avro ve ABD Dolar1 cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yOnetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Asagidaki tablo 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD  ingiliz Arabistan TL

Euro Dolar1  Sterlini Riyali Karsih@
Donen Varliklar
Parasal finansal varliklar 17.036 4.060 - - 1.033.542
Ticari alacaklar 13.051.894 - - - 658.509.818
Toplam varhklar 13.068.930 4.060 - - 659.543.360
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler (3.311.372) (4.050) - - (167.242.906)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiik. - (15.329) - - (657.036)
Toplam Yiikiimliiliikler (3.311.372) (19.379) - - (167.899.942)
Net bilanco pozisyonu 9.757.558 (15.319) - - 491.643.418
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Yabanci para pozisyonu (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD  ingiliz Arabistan TL

Euro Dolar1  Sterlini Riyali Karsihig1
Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 30.304 7.435 945 1.800 1.880.844
Ticari alacaklar 13.475.226 - - - 649.122.095
Toplam varhklar 13.505.530 7.435 945 1.800 651.002.939
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler (5.680.098) - - - (273.618.945)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiik. - (27.329) - - (1.264.303)
Toplam Yiikiimliiliikler (5.680.098) (27.329) - - (274.883.248)
Net bilanco pozisyonu 7.825.432 (19.894) 945 1.800 376.119.691

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir. 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri
itibartyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanc Yabanc Yabanci
paramin deger paranin deger paranin deger paranin deger

31 Arahk 2025 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolari net varhik/ytikiimliliigii (65.661) 65.661 (65.661) 65.661
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (65.661) 65.661 (65.661) 65.661
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/yukimliligi 49.230.003 (49.230.003) 49.230.003 (49.230.003)
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 49.230.003 (49.230.003) 49.230.003 (49.230.003)
GBP kurunun %10 degismesi halinde

GBP net varlik/yiikiimliliigii - - - -

GBP riskinden korunan kisim
GBP Net Etki - - - -
SAR kurunun %10 degismesi halinde

SAR net varlik/ytikiimliligi - - - -

SAR riskinden korunan kisim
SAR net Etki - - - -
Toplam Net Etki 49.164.342 (49.164.342) 49.164.342 (49.164.342)
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc Yabanc Yabanc Yabanc
paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger

31 Aralk 24 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar net varlik/yiikiimliliga (92.034) 92.034 (92.034) 92.034
ABD Dolar riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (92.034) 92.034 (92.034) 92.034
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/yikimliligi 37.696.294 (37.696.294) 37.696.294 (37.696.294)
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 37.696.294 (37.696.294) 37.696.294 (37.696.294)
GBP kurunun %10 degismesi halinde

GBP net varlik/yikimliligii 5.496 (5.496) 5.496 (5.496)

GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 5.496 (5.496) 5.496 (5.496)
SAR kurunun %10 degismesi halinde

SAR net varlik/yikiimliliga 2213 (2.213) 2213 (2.213)

SAR riskinden korunan kisim - - - -
SAR net Etki 2.213 (2.213) 2.213 (2.213)
Toplam Net Etki 37.611.969 (37.611.969) 37.611.969 (37.611.969)

Faiz oram riski

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal yiikiimliliikleri, Sirket’i faiz
orani riskine maruz birakmamaktadir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli bor¢glanmalardir,
degisken faizli finansal yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasimi gdzetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin

stirekliligini saglamaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarim
belirlemekte, yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2025

31 Arahik 2024

Toplam Borglar 5.474.433.064 5.444.602.803
(-) Nakit ve Nakit Benzerleri 8.298.143 24.879.997
Net Borg¢ 5.466.134.921 5.419.722.806
Ozkaynaklar 19.973.385.148 17.709.419.500
Toplam Kaynaklar 25.439.520.069 23.129.142.306

Net Bor¢ /Toplam Kaynaklar Oram

21,49%

23,43%
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamimi korumaktir.

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi digsal riskler haricinde, Sirket’in siire¢leri, ¢alisanlari, teknoloji ve altyap1
gibi ¢esitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal diizenleyicilerin
zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk Sirket’in faaliyetlerinden
olugmaktadir.

Sirket, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda Sirket
asagidaki konularda Sirket i¢i siire¢ ve kontroller belirlemistir;

e Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini iceren uygun gorev dagilimlar,
e Islemlerin mutabakati ve kontrolii,

e Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

e Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,

o Karsilasilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri
karsilayacak sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

e Acil durum planlarinin gelistirilmesi

e Egitim ve mesleki gelisim

e Etik ve is standartlari

o Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltict 6nlemler.

31 - FINANSAL ARACLAR
Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gergcege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile dlciime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
izerinden Olciilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siiflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya
¢ikarmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 - FINANSAL ARACLAR (Devami)

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve ylikiimliilikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Simiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gdzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu ¢ercevede gergege uygun degerleri lizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirnrm Amach Gayrimenkuller:

Yatinm Amagli Gayrimenkuller - 18.255.010.000 - 18.255.010.000
Toplam - 18.255.010.000 - 18.255.010.000
31 Arahk 2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller:

Yatirim Amacl Gayrimenkuller - 15.681.800.167 - 15.681.800.167
Toplam - 15.681.800.167 - 15.681.800.167

32-BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE iLISKiN UCRETLER

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti 1.300.000
TL’dir. (31 Aralik 2024: 1.439.816 TL)
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

33- NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’NA ILiSKIN
ACIKLAMALAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan “Net Parasal Pozisyon
Kazanglar1 (Kayiplar1)” kalemi asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden

kaynaklanmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER 2025 2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 101.103.187 (688.516.797)
Pesin Odenmis Giderler (8.163.871) 15.144.536
Ertelenmis Gelirler (112.401.938) (95.700.261)
Finansal Yatirimlar 746.889.494 963.255.228
Maddi Duran Varliklar 2.278.001 3.485.195
Maddi Olmayan Duran Varliklar 106.585 186.765
Kullanim Hakki Varliklar (300.575) 1.576.488
Ertelenmis Vergi Yikimliligi (732.870.574) -
Stoklar 569.286.601 (146.160.271)
Yatirim Amacl Gayrimenkuller 3.815.899.350 4.807.131.702
Paylara Iliskin Primler (7.944.264) (10.346.397)
Sermaye (264.260.310) (344.165.572)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (137.318.882) (78.514.393)
Diger Kapsamh Gelrler ve Gidetler 527858 725.149
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar (3.770.624.288) |  (5.805.134.966)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (767.450.053) 168.508.480
NET PARASAL POZISYON

KAZANCLARI/(KAYIPLARI) (666.346.866) (520.008.317)

34-BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamamaktadir.

35-FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VEANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

36 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla “Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 0Gzet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy simirlamalarima uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarma iliskin bilgiler, 31 Aralik 2025
ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu smirlamalara iliskin oranlar tabloda
gosterilmistir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

36 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 31 Aralik 2025 | 31 Arahk 2024
(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarn Md.24/(b) 1.033.550 1.720.691
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatiim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) | 21.175.165.934 | 18.953.260.666
C | istirakler | Md.24/(b) | 3.164.607.856 | 3.164.607.856
| Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) [ Md.23/() | - -
| Diger Varliklar | | 1.107.010.872 ] 1.034.433.093
D [ Toplam Varhklar (Aktif Toplami) [Md3/(p) | 25.447.818.212 [ 23.154.022.306
E | Finansal Borglar [ Md.31 | 177.787.409]  341.033.909
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler | Md.31 | -] -
G | Finansal Kiralama Borglari | Md.31 | 1.764.252 | 4.600.630
H | Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [Md.23/H) | 170915.661]  365.399.119
i [ Ozkaynaklar [ Md.31 [ 19.973.385.148 [ 17.709.419.500
| Diger Kaynaklar | | 5.123.965.742 ] 4.733.569.148
D | Toplam Kaynaklar [ Md3/(p) | 25.447.818.212 [ 23.154.022.306
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 31 Aralik 2025 | 31 Aralik 2024
(TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 1.033.550 1.720.691
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari | Md.24/(d) | - | - |
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler | Md.24/(c) | - -
Cl Yabanci istirakler [ Md.24/(d) ] - -]
C2 Isletmeci Sirkete Istirakler [ Md.28/1(a) | -] -]
J Gayrinakdi Krediler [ Md.31 | 2.408.062.488  1.450.364.209
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) | - -
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31 ARALIK 2025 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

36 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Hesaplama Asgari/ Hesaplama Asgari/ 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 1 Uzcrlndc pr(?_lc gcll§t1rllccck @ulklyctl ortaklAlga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%]10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(B+A1)/D Asgari %51 2 | projeler, gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar:
ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci
Fikrasmin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a).(b) (B+A1)/D >%51 83.21% 81.86%
(A+C-A1)D Azami % 49 | 3 | Para ve sermaye piyasast araclart ile istirakler | wmd2em) | arc-anp | <oa9 12,44% 13,68%
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(A3+B1+C1)/D Azami % 49 4 | projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglart
B2/D Azami % 20 | 5 | At tutulan arsa / araziler | md2ao | B2/D | <20 0,00% | 0,00% |
c2/D Azami % 10 | 6 [ isletmeci Sirkete istirak | M@ | 2D [ <%0 0,00% | 0,00% |
(E+F+G+H+1Y/1 Azami % 500 | 7 | Borglanma siint | a3l | E+FeGrHHYE | <%500 13,81% | 12,20% |
(A2-A1)D Azami % 10 3 Déviz Cmsmdcr} Yadcll - Vad951z Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,00% 0,01%
(L/D) Azami % 10 9 | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglari Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) (L/D) <%10 0,00% 0,00%

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” bashkl dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya ligskin Esaslar
Tebliginin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayilh “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle

ortigmeyebilir.
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