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GOLDEN GLOBAL PORTFOY YONETIMIi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
GOLDEN GLOBAL PORTFOY YONETIMi A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE
FONU’NA BAGLI GOLDEN GLOBAL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCIi PROJE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Golden Global Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 05.11.2025 tarihinde istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 1063899 sicil numarasi altinda kaydedilerek 10.11.2025 tarih ve 11454 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Golden Global Portfoy Yonetimi A.S.
Gayrimenkul Semsiye Fonu i¢tliziigli ve bu ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek tizere
olusturulacak Golden Global Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun katilma paylarmin ihracina iliskin bu ihrag¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(Kurul 04/03/2026 tarih ve 12/467 sayili karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Golden Global Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
(Fon) katilma paylari; semsiye fon ictliziigli, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer
verilen esaslar cergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen -
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligryla nitelikli
yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvanu: Golden Global Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirrm Danismanhig
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 12/09/2025

No: PYS/PY.77-YD.38/1625

Adresi: Esentepe Mabhallesi Biiyiikdere Caddesi Astoria
No:127A I¢ Kapi No:21 Sisli / Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1t miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 11/11/2022

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No:67/1632

Adresi: Barbaros Mabhallesi Begonya Sokak No:9A
Atasehir / Istanbul

2. Fon’un Ifhracina iliskin Bilgiler


http://www.kap.org.tr/

Semsiye fon igtiizligii tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil: 05/11/2025
[lan: 10/11/2025 tarihli 11454 Sayili Ticaret Sicili
Gazetesi

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayi1s1

Golden Global Portfoy Yonetimi A.S. YOnetim
Kurulu’nun 10/12/2025 tarihli ve 57 sayili karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarmin ticaret
unvani

Golden Global Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu ve
Y Onetici)
Golden Global Yatirim Bankas1 A.S.

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma pay1 satis1 tarihinden
itibaren baslar ve tasfiye donemi dahil 32 (Otuz
Iki) yildir. Fon siiresinin son 2 (Iki) yili tasfiye
donemidir.

Fon katilma paylari, Fon ihrag¢ sdzlesmesinde
belirtilen haller sakli kalmak tizere sadece Fon’un
stiresi sonunda Fon’a iade edilebilecektir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi-
Mustafa SELCEN

1974 yilinda Cal/Denizli’de dogmustur. 2000-

2005 yillar1 arasmnda T. Vakiflar Bankasi
T.A.O.’da miifettis olarak gorev yapmistir.

- 2006-2025 yillar arasinda T. Vakiflar Bankasi
T.A.O.’da sube miidiirdi, ticari sube miidiirii ve
kurumsal birim miidiirii olarak ¢aligmstir.

- 1. 2007-2010 yillar1 arasinda Atakdy/Galleria
subesinde sube miidiirii olarak Atakdy Konutlari
projesinde 100 adet konut i¢in,

ii.  2010-2013 yillart arasinda Osmanbey
subesinde sube miidiirii olarak Cengelkdy Sultan
Makamu Sitesi projesinde 35 adet konut i¢in,

111. 2016-2019 yillar arasinda Taksim subesinde
sube olarak  Bizimtepe Aydos
Sancaktepe projesinde 220 adet konut i¢in,

iv. 2018-2020 yillar1 arasinda Taksim subesinde
sube miidiirii olarak Sofitel Istanbul Otel ve

muduri

Residence projesinde 54 adet konut ve isyeri i¢in
gayrimenkul projelerinin
fizibilitelerinin raporlarinin
incelenmesi, proje finansman yapisina uygun
olarak teminat yapisinin kullandirilmasi, ipotek,
iist hakk: ipotegi, alacak rehni gibi teminatlarin
tesisi ve takibi,
alt taseronlarmin

gelistirme

ve degerleme

mevzuata uygun sekilde
gayrimenkul projelerinin




kredibilite ~ve  gecmis  performanslarinin
incelenmesi, proje teknik danigmanlik raporlarina
istinaden ingaatin ilerlemesi ile orantili sekilde
kredi dilimlerinin serbest birakilmasi siireglerinde
gorev almustir.

- 2018-2020 yillar1 arasinda insaat siireglerinin
gelisimi, insaat firmasmin  kredibilitesinin
degerlendirilmesi, kredilendirmeye esas
gayrimenkul degeri tlizerine gorlis sunulmasi
gorevlerinde bulunmustur.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi

(Dlizey 3 Lisans1) ve Tiirev Araglar Lisansi
sahibidir.

2. Genel Miidiir -Fatih BUYUKKARABACAK
1976 yilinda Istanbul’da dogmustur. Marmara
Universitesi Isletme Boliimiinde lisans egitimini
tamamlamis, ardindan Yo6netim ve Organizasyon
alaninda yiiksek lisans derecesi almistir.

2002-2018 yillar1 arasinda Kuveyt Tiirk Katilim
Bankasi’nda Bireysel ve KOBI Kredileri, Mali
Tahlil ve Kredi Tahsis, Yatirim Bankaciligi, Proje
ve Yapilandirilmis Finansman alanlarinda gesitli
gorevlerde bulunmustur.

2018-2021 yillar1 arasinda KT Portfoy Y 6netimi
A.S.’de Alternatif Yatirnmlar Miidiirii olarak
gorev yapmistir.

2021-2023 yillar1 arasinda Arz Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’de
Alternatif Yatirimlar Portfoy Miidiirii olarak
calismistir.

Mayis 2023 — Subat 2025 tarihleri arasinda Nurol
Portfdy Yonetimi A.S.’de Portfoy Yoneticisi
olarak gorev almistir.

Subat 2025 itibariyla Golden Global Portfoy
Yonetimi A.S.’de Genel Miidiir olarak gbrevine
baslamustir.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi
(Dlizey 3 Lisans1) ve Tiirev Araglar Lisansi
sahibidir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani- Ali BUYUKGOZ
Gayrimenkul Degerleme Lisanst Tarih ve
Numarasi: 08.12.2010 — 401542




Ali Biiyiikgdz, 1990 yilinda Istanbul Teknik
Universitesi Sakarya Miihendislik Fakiiltesi
Insaat Teknikerligi boliimiinden mezun olmustur.
Lisans egitimini 1997 yilinda Yildiz Teknik
Universitesi Harita Kadastro Miihendisligi
bolimiinde tamamlamistir.  Yiiksek Lisans
egitimini 2014 yilinda Gebze Yiiksek Teknoloji
Enstitiisii Sehir ve Bolge Planlama boliimiinde
tamamlamistir.

Is hayati boyunca harita, kadastro, planlama,
ingaat, altyapi, imar ve bu alanlarin alt kollarinda
birgok projenin gelistirilmesi, tasarimi ve
uygulanmasi siire¢lerinde gorev almistir. Ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
firmalarinda gayrimenkul degerleme uzmani
olarak calismis; ceza, hukuk, idare ve ticaret
mahkemelerinde bilirkisi olarak gorev yapmustir.
Aktif olarak Muad Planlama Mimarlik Insaat
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.’de Harita Miihendisi,
Golden Global Yatirnm Bankasi A.S.’de ise
Gayrimenkul Uzmani olarak goérevine devam
etmektedir.

Gayrimenkul Degerleme Lisanst ve TDUB 3
Yillik Mesleki Tecriibe Belgesine sahip olan Ali
Biiyiikgoz, Aralik 2025°ten itibaren Golden
Global Portfoy Yonetimi A.S.’de Gayrimenkul
Degerleme Uzmani olarak gorev yapmaya
baslamstir.

Yukaridaki {iyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danmigsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bdliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

gore 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak iizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfGyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satis1 Kurucu ve Kurucu ile katilma pay1 alim satimina aracilik
sOzlesmesi imzalamis kuruluglar tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yoénetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem goérmesi igin Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin bilgi amagh referans/gdsterge niteliginde giinliik olarak fiyat hesaplanir
ve aciklanir. Ancak s6z konusu fiyat ilizerinden katilma payr alim ve satim islemi
gerceklestirilmez.

Yatirimcilarin katilma pay1 alimina esas fiyat, her ayin son is giinii itibariyla hesaplanir
ve hesaplamay1 takip eden ayin ilk 5 is giinii icinde Kurucu’nun resmi internet sitesinde ilan
edilir.

Yatirim Komitesi’nin karar almasi halinde, belirli bir tarih araliginda veya Yatirim
Komitesi kararinda belirlenecek herhangi bir tarihte, katilma payr alimma esas fiyat
hesaplanmasi ve agiklanmas1 miimkiindiir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payi ihraci ve fona iadesi Yonetim Kurulu ve Yatirim Komitesi karariyla ayni
olarak gerceklestirilebilir.



Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihrag sézlesmesinde yer verilen
esaslar cergevesinde gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thra¢c Belgesi, Fon Thra¢c Soézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.goldenglobalportfoy.com.tr
adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraget
Golden Global Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
Kurucusu Golden Global Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Enes Diilger Mahmut Sami Kirimli
Alternatif Yatirim Fonlar1 Uzmam Portfoy Yoneticisi
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