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Venbey Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na
Simirh Olumlu Goériis

Venbey Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi ’nin (Sirket) 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap dénemine
iligskin y1llik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorilisiimiize gore, Sinirli Olumlu Gorilisiin Dayanagi boliimiinde belirtilen konularin etkileri harig
olmak ftizere, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun Sirket’in durumu hakkinda yaptig1 irdelemeler, tiim 6énemli yonleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhidir ve gercegi
yansitmaktadir.

Sinirh Olumlu Gériisiin Dayanagi

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 26 Mart
2026 tarihli denet¢i raporumuzun sinirli olumlu goriisiin dayanagi paragrafinda bildirilen hususlar i¢in
yeterli ve uygun denetim kanit1 tarafimizdan elde edilememistir.

Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet
Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 boliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmustir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz
denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirli olumlu
goriisiimiizlin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak— 31 Aralik 2025 hesap dénemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 26 Mart
2026 tarihli denetg¢i raporumuzda sinirli olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

Yoénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516’nc1 maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk {i¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, ger¢ege uygun ve diriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve
karsilasmasi muhtemel risklere de acikca isaret olunur. Bu konulara iligkin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar1 da igerir:
- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Sirketin arastirma ve gelistirme ¢aligmalari,

- Yonetim kurulu tiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
Odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri gercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercegi yansitip yansitmadig
hakkinda goriis vermek ve bu goriigiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistlir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y0onetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh
olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
ylriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Mehmet Ruyan Soydan’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Mehmet Ruyan Soydan, YMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 26 Mart 2026



VENBEY YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI
01.01.2025 - 31.12.2025 DONEMIi YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER
Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2025 — 31.12.2025

Ticaret unvani : VENBEY YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIRKETI

Ticaret sicili numarasi : 936521

Merkez Adresi :  ESENTEPE MAH. BUYUKDERE CAD. NO:102 B-49 SISLi- ISTANBUL
iletisim Bilgileri : TEL:02122727200 Fax:021227202 22

E-posta adresi :  info@venbeyyatirim.com

internet Sitesi Adresi :  www.venbeyyatirim.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi : 208.000.000.
b)- Ortaklik Yapisi : Anonim Sirket
ORTAGI_N IKAMETGAH ADRESI HiSSE_ SERMAYE TUTARI
ADI, SOYADI/UNVANI ADEDI (TL)

Agabey Yatirm Holding Cobangesme Mah. Nish istanbul C | 208.000.000 208.000.000,00
Anonim Sirketi Blok No:3-4-5 Yenibosna- Istanbul

¢)- Hesap Dénemi icinde Meydana Gelen Degisiklikler: Herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir

B- iMTiYAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER
a)- Imtiyazli Pay Miktari (Varsa) : 10.000.000 adet A grubu imtiyazli pay bulunmaktadir. A grubu nama

yazili pay sahiplerinin genel kurulda 5 oy hakki vardir.

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yénetim Organi : YONETIM KURULU ( 3 KISIDEN OLUSMAKTADIR),
kurulus s6zlesmesinde segilmislerdir.

YONETIM KURULU

YONETIM KURULU BASKANI : Fayik OZBEY
YONETIM KURULU UYESI  : Enes OZBEY
YONETIM KURULU UYESI  : Burak OZBEY

b)- Sirketin Ust__D(Jzey Yoneticileri :

Unvani Adi Soyadi

Yoénetim Kurulu Bagkani Fayik OZBEY

Genel Mudir Gilbin AKTAS
c)- Personel Sayisi 112

2- YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Ust yéneticilere saglanan ticret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 915.634.- TL'dir.



3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Herhangi bir arastirma gelistirme ¢alismasi yoktur.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

a)

c)

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iligkin bilgiler:
Sirket kurulus ¢alismalarini ve tim alt yapi yatirimlarini gerceklestirmistir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorusu:

Sirketin i¢c kontrol ve diger denetim islemleri i¢ denetim sorumlusu ve sirket miifettisi
tarafindan yapilmakta olup bunlarin bagimsiz dis denetim kontroli de vyapilan
sdzlesme geregdi Ulusal Bagdimsiz Denetim ve YMM Anonim Sirketi tarafindan
yapilmaktadir.

Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Dogrudan Istirakler Pay Orani
Yoktur
Dolayli istirakler Pay Orani
Yoktur

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler:
Yoktur

Hesap doénemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin
acliklamalar:

Yoktur.

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler:

Sirket aleyhine agiimis herhangi bir dava bulunmamaktadir.

Mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve muidir/muidurler kurulu
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iligkin agiklamalar:

Sirket yoneticileri ve mudurleri hakkinda uygulanan herhangi bir idari ve adli yaptirm
bulunmamaktadir.

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasiip ulasilamadigi, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getiriimedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine
getiriimemigse gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

Sirketimiz 2025 yili igin planlanan ve hedeflenen tim hedefleri gergeklestirmistir.



i) Yl icerisinde olaganUstlu genel kurul toplantisi yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak Uzere olaganistu genel
kurula iligkin bilgiler:

2025 yili icinde olaganistu genel kurul toplantisi yapilmamistir.

j) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir.

k) Sirketler topluluguna bagl bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagli bir sirketle,
hakim sirketin ydonlendirmesiyle onun ya da ona bagl bir sirketin yararina yaptigi
hukuki islemler ve ge¢cmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tim diger énlemler

Sirket 2014 yil iginde halen tim hisselerine sahip olan Adabey Yatirrm Holding A.S.
tarafindan kurulmustur.

5-FINANSAL DURUM

a)

c)

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler kargisinda sirketin
durumu :

Sirketimiz 2025 yili sonunda net 55.810.833.- TL Zarari olusmustur. Aktif toplam
250.626.412.-TL olup karsiliginda 225.933.993 .- TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.
Odenmig sermayesi: 208.000.000,00 TL dir. 2025 yili sonunda net sabit kiymetler toplami:
6.106.854.- TL dir.

Gegmis vyillarla kargilastirmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlhihigr ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler:

2024 yih 2025 yih
Doénem Net Kari / (Zarari)/TL (117.575.574.-)  (55.310.833.-)

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:

Sirket sermayesi karsiliksiz degildir. Sermaye ve diger 6z kaynaklarin karsiligi aktiflerde
mevcuttur. Sirket herhangi bir borcu bulunmamaktadir.

Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi distinilen énlemler:
Sirketin finansal yapisinda sorun bulunmamaktadir.

Kar pay1 dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitimi yapiimayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iligkin éneri:

Dénem kari bulunmaktadir. Onceki dénem karlarindan kar dagitimi yapilmayip sirket Sermaye
artisinda kullaniimasina karar verilmistir. Bu seneki Kar'in da Yasal 6zkaynak yeterlilik
rasyolari nedeniyle 6zkaynaklarda tutulmasi uygun goértlmektedir.
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6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

Varsa sirketin 6ngorulen risklere kargi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iligkin
bilgiler,
Uluslararasi piyasalarda ve yurtici piyasalarda gorulen hareketlilik ve bunun déviz kurlarindaki
etkisi risk yaratmakla birlikte; sirketimiz nezdinde ylksek ddviz riskleri alinmamaktadir.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarina ve
raporlarina iligkin bilgiler,

Riskin saptanmasi ve takibi Yénetim tarafindan yapilmakta; anlik takip ve kontrollerin yani
sira; buna iligkin aylik raporlamalar yapiimakta ve gerekli zamanlarda stres testleri
yapilmaktadir.

Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye donuk riskler.

Uluslararasi ve yurtici piyasalarda gorilen gelismeler doviz kurlarindaki hareketlilik ve diinya
altin piyasasinda da goriilen hareketler ve ileriye doniik riskler yonetim kurulumuz tarafindan
dikkatle takip edilmektedir.

7- DIGER HUSUSLAR

a)

b)

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin
ve diger ilgili kisi ve kuruluglarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin agiklamalar;

T.C. istanbul 3. Sulh Ceza Hakimligi'nin 2024/279446 sayili sorusmasi kapsaminda Sirket,
Sirket'in tek ortadi ve Sirket’in dolayli ortaklarinin sirket ortaklik paylarina ve malvarliklarina
Ceza Muhakemesi Kanunu’nun 128 inci maddesi uyarinca somut delillere dayanan kuvvetli
siphe nedeniyle el konulmustur. Sirket 27 Ocak 2025 tarihinde araci kurulus lisansina sahip
olmasi musteri islemleri nedeniyle takas yukumluligunin bulunmasi, konulan tedbir
kararlarinin Sirket’in tahsilat ve tediye islemlerini etkilemesi dolayisiyla tim tedbirlerin
kaldirilmasi bagvurusunda bulunmustur. 14 Subat 2025 tarihi itibariyla T.C. istanbul 3. Sulh
Ceza Hakimligi yapilan basvuruyu sonuglandirilarak Sirket Gzerindeki tim tedbirlerinin
kaldiriimasi kararini vermistir. Ancak ilgili dava nedeniyle Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
Sirket'in faaliyetleri 6 Subat 2025 tarihi itibariyla gegici olarak durdurulmustur. Raporlama tarihi
itibariyla faaliyetlerin gecici durdurulmasi karari devam etmektedir

ilave bilgiler;
ilave edilecek herhangi bir bilgi mevcut degildir.

Bu rapor; Gumrlk ve Ticaret Bakanhdi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yilllk Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi
Hakkinda Yénetmelik” hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazili sirketin
yonetim kurulu bagkani tarafindan imzalanarak onaylanmistir.

Yonetim Kurulu Bagkani
Fayik OZBEY
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