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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Is Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon”) 1 Ocak - 31 Aralik 2025 tarihli
finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorlislimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina fliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: hiikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”’na uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2, Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarr’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’’na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitiilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintih bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin
bagimsiz denetimleri icin gecerli olan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar
Dahil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta ve kamu
yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konular1
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4. Kurucu Yonetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklar:

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhslik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasi
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighiklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.



BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhslig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighgi tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

o Kurucu yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri {ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Fon’'un
1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Fon’un bagh oldugu
semsiye fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli
bir hususa rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Gokee Yasar Temel, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Mart 2026
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 15 710.083 21.106
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 5.781.485.000 4.216.644.959
Finansal varliklar 9 689.383.680 297.425.391
Diger alacaklar 6 4.274.404 2.483.001
Toplam varhklar (A) 6.475.853.167 4516.574.457
Yukamlaltkler
Ertelenmis vergi yikiimliiligi 19 108.717.319 -
Diger borglar 6 22.616.596 8.400.933
Toplam yikumlalikler (B) 131.333.915 8.400.933
Toplam degeri/net varlik degeri (A-B) 6.344.519.252 4508.173.524

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olugtururlar.

1



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP

DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar payi gelirleri 11 29.875.339 1.223.562
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin
gerceklesmis kar/zarar 11 360.242.677 8.928.619
Finansal varlik ve yilikiimliiliklere iligkin
gerceklesmemis kar/zarar 11 1.403.178.968 1.356.209.317
Esas faaliyetlerden diger gelirler 12 248.017.999 152.548.603
Esas faaliyet gelirleri 2.041.314.983 1.518.910.101
Yonetim Ucretleri 8 (51.413.287) (34.662.897)
Saklama Ucretleri 8 (5.550.229) (3.709.969)
Denetim Ucretleri 8 (90.698) (71.401)
Danismanlik ticretleri 8 (11.743.064) (680.786)
Kurul tcretleri 8 (1.097.123) (749.483)
Esas faaliyetlerden diger giderler 8,12 (35.380.960) (11.869.691)
Esas faaliyet giderleri (105.275.361) (51.744.227)

Esas faaliyet kar/zarar

1.936.039.622

1.467.165.874

Ertelenmis vergi gideri/geliri

(108.717.319)

Net donem karyzarari (A)

1.827.322.303

1.467.165.874

DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar

Diger kapsamh gelir (B)

Toplam degerde/net varhk
degerinde artig/(azahs) (A+B)

1.827.322.303

1.467.165.874

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olugtururlar.

2



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP

DONEMINE AiT TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Dénem Basi) 16 4.508.173.524 3.042.894.774
Toplam degerinde/net varlik degerinde artis/(azalis) 16 1.827.322.303 1.467.165.874
Katilma pay1 ihrag tutar (+) 16 9.167.363 173.367
Katilma pay1 iade tutar (-) 16 (143.938) (2.060.491)
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Dénem Sonu) 16 6.344.519.252 4.508.173.524

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olugtururlar.

3



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP

DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -
31 Aralik 2024

A. isletme faaliyetlerden nakit akislari

(8.334.448)

1.863.932

Net donem kari/(zarari)

1.827.322.303

1.467.165.874

Net donem kary/(zarari) mutabakati

ile ilgili dizeltmeler (1.324.336.988) (1.357.432.879)
Vergi gideri/geliri ile ilgili duzeltmeler 108.717.319 -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 11 (29.875.339) (1.223.562)

Gergege uygun deger kayiplari/kazanglari
ile ilgili diizeltmeler

(1.403.178.968)

(1.356.209.317)

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (541.195.102) (109.092.625)
Alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (1.791.403) 30.157.897
Borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 14.215.663 4.644.751
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalisla)
ilgili diizeltmeler (553.619.362) (143.895.273)
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akislar: (38.209.787) 640.370
Alman kar pay1 gelirleri 11 29.875.339 1.223.562
B. Finansman faaliyetlerden nakit akislari: 9.023.425 (1.887.124)
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 9.167.363 173.367
Katilma pay1 iadeleri i¢in 6denen nakit (143.938) (2.060.491)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden d6nce

nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azahs) (A+B) 688.977 (23.192)
C. Yabanci para cevrim farklarimin

nakit ve nakit benzerleri Uzerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C) 688.977 (23.192)
D. Déonem basi nakit ve nakit benzeri degerleri 15 21.106 44.298
Dénem sonu nakit ve nakit benzeri degerleri
(A+B+C+D) 15 710.083 21.106

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olugtururlar.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

A. GENEL BILGILER

Is Portfoy Yonetim A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu, Is Portfoy Yonetim A.S. tarafindan yonetilmektedir.
Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim kurulu bu
yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma pay1 ihrac, tasfiyesi,
yonetim ticreti artisi ile katilma payi sahiplerinin yatirnm kararlarini etkileyebilecek nitelikteki asagidaki
islemlerinin y&netim kurulu karari ile yapilmasi zorunludur. Thra¢ Belgesi Sermaye Piyasast Kurulunun 18
Mayis 2017 tarih ve 12233903-305.01.01-E.6993 sayil1 izin yazisi ile onaylanmigtir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfoy Yonetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent / Istanbul

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 - Sunuma iliskin temel esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar1 ve TMS’ye uygunluk beyan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblige degisiklik getiren
19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar tarafindan 1 Ocak 1990
tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari
belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi” (II-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yiiriirliige girmek
iizere yatinm fonlarmin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alimmasi hiikiim altma alinmig ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama
finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfoy raporlari alinmistir. Fiyat raporlari ve portfoy dagilim
raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portfdylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir.
Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini1 yayimlamigtir.

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtliziiglinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi
mevzuati ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Bu finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin diginda tarihi maliyet esasina gore hazirlamis,
kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 - Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
Yiiksek Enflasyon Déonemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarmin Enflasyona Gore
Diizeltilmesi Hakkinda Duyurusu” ile, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’mi uygulayan isletmelerin
31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin, TMS 29,
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” (“TMS 29”) kapsaminda enflasyon etkisine
gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, bununla birlikte kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla
yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasina yo6nelik olarak farkli gecis tarihleri
belirleyebilecegini agiklamistir. SPK Karar Organi’nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karar1 uyarinca; ilk
enflasyona gegiste yatirim fonlarinin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165
nolu Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler dikkate alinarak, yatirirm fonlarinin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir.

Uygunluk beyam

Fon, finansal tablolarin1 Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma fliskin Tebligi” (II-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alimarak TL olarak
hazirlanmugtir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar yayinlanmak {izere 30 Mart 2026 tarihinde Kurucu Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.

Raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegis hiikkmiiniin yer almadi1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK tarafindan
¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 - Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar:

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlar1 disinda Onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 31 Aralhik 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri igin gecerlidir. Bir igletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢giim tarihinde bagka bir
para birimine g¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda
(normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikkler yaratan bir
piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir.

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim s6zlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal Araglarin simiflandirma ve 6l¢iimiine iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlik ve yikiimliliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dist
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 0demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve acikliga kavusturulmast;

nakit akiglarmi degistirebilecek s6zlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot agiklamalari
eklemek (¢evresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip
bazi araglar gibi); ve

gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

e TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir
Muhasebe Standardindaki ifadeleri acikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler
arasindaki nispeten kii¢iik beklenmeyen sonuglari, gézden kacirilan noktalar1 veya tutarsizliklar: diizelten
degisikliklerle sinirlidir. 2024 degisiklikleri agagidaki standartlara iligskin yapilmigtir:

TERS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Tk Uygulamast;

TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasina
yonelik Rehber;

TFRS 9 Finansal Araglar;

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

TMS 7 Nakit Akis Tablosu.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 - Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (Devami)

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin degisiklikler; 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir, ancak
gerektigi durumlarda yerel onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin
kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama
hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik iiretiminin kaynagimin kontrol edilemeyen dogal
kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki
degiskenlige maruz birakan sozlesmelere uygulanir. Bu sozlesmeler, “dogaya bagimh elektrige atifta

bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanir.

e TMS 21°% iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur cevrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu dar
kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler
icin uygulanacak cevrim prosediirlerini diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda

uygular:

»  Fonksiyonel para birimi yiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para

birimine ¢evirmesi durumunda; veya

*  Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yabanci
isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para

birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliigimi maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amaclamaktadir. Paydaslardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki c¢esitliligi azaltmasi ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama igin daha agik bir

temel saglamas1 beklenmektedir.

e TFRS 7, TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37’ye iliskin 6rnek uygulamalarda yapilan
degisiklikler — Finansal Tablolardaki Belirsizliklere iliskin Aciklamalar; Bu degisiklikler, bir
isletmenin finansal tablolarindaki belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS Muhasebe Standartlari
uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iliskin 6rnekler igerir. S6z konusu 6rnekler, iklimle ilgili senaryolar
kapsaminda ortaya c¢ikan belirsizliklerin etkilerinin nasil agiklanacagini gostermektedir; ancak bu
orneklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin agiklanmasina da uygulanabilir niteliktedir.
Ornek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda yer alan yiikiimliiliiklere ilave getirmemekte veya bu
yiikiimliiliikleri degistirmemektedir. Bu nedenle, s6z konusu degisiklikler i¢in herhangi bir gecis hiikmii
bulunmamaktadir. Bunun yerine, bu &rnek uygulamalar iliskili olduklar1 TFRS Muhasebe Standartlarina
eslik edecek sekilde yayimlanacaktir. Ornek uygulamalar igin belirlenmis bir yiiriirliik tarihi bulunmamakla
birlikte, isletmeler 31 Aralik 2025 raporlama dénemi sonu itibariyla bu o6rneklerin uygulanmasim

degerlendirebilir.

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligskin yeni standarttir. TFRS 18'de

getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

e Kkar veya zarar tablosunun yapisi

* isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kar veya zarar performans 0lgiitleri (yani
yonetim tarafindan tanimlanan performans Olgiitleri) igin finansal tablolarda yapilmasi gereken
aciklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplulagtirma ve

ayristirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.
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2.2 - Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (Devami)

Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama donemi igin yapilacak agiklamalar agsagidakileri icermelidir:

*  degisikliklerin niteligi,

e TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri igin

uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,
e planlanan ilk uygulama tarihi ve
e asagidakilerden biri:

e TFRS 18’in ilk uygulandigi donemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin isletmenin
finansal tablolar1 {izerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimei olacak bilinen veya

makul dlctide tahmin edilebilir bilgiler; veya

e bu etkilerin bilinmedigi veya makul 6l¢iide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu durumu

ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine

iligkin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak

giderek daha ayrintil hiale gelmesi beklenmektedir.

Bir igletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireglerine iligkin ¢aligmalar dahil
olmak {iizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagl olacaktir. 31 Aralik
2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme
kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha

kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmasi hilinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

Isletmenin bu tiir aciklamalar1 yapabilmesi icin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve sdz
konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iliskin acik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak tutarlarin
agiklanmast uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara toplamlar iizerindeki
etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6lgiide tahmin edilebilir olmamasi durumunda, bu
hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Tsletmeler, bilinen ve makul 6lgiide nicel olarak ifade edilebilen
etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden énce, Yénetim Performans Olgiitleri (MPM) mutabakat

gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

c. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, Ornegin bir yatirimer sunumunda, Ongoriilen etkilere iliskin kamuya agik agiklamalarda
bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu iletisimlerle

tutarli olmas: gerekmektedir.

d. Aciklamalar, yalnizca raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal

tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmaldir.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Ac¢iklamalar ve
Degisiklikler; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in
gecerlidir. Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir baglh ortaklik,
aciklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine
TFRS 19'daki azaltilmis aciklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri,
sartlar1 saglayan baglh ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaclari ile finansal tablo
hazirlayicilar i¢in maliyet tasarruflar1 arasinda denge kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagh ortakliklar

icin gonillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

e kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve

¢ TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar {ireten bir

ana veya ara ana ortakliginin olmasi.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 - Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (Devami)

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar; Bu
degisikliklerle birlikte TFRS 19, TFRS 19’un uygulanacag tarih olan 1 Ocak 2027’ye kadar yiiriirliige
girecek olan TFRS Muhasebe Standartlarindaki degisiklikleri yansitmaktadir. S6z konusu degisiklikler,
Subat 2021 ile May1s 2024 tarihleri arasinda yayimlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda, uygun
bagl ortakliklar i¢in agiklama yiikiimliiliiklerini azaltarak kolaylik saglamaktadir; 6zellikle:

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

+ Tedarik¢i Finansman Anlasmalarina Iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

+  Uluslararas1 Vergi Reformu — Tkinci Siitun Model Kurallar1 (TMS 12’de yapilan degisiklikler);

*  Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+ Finansal Araglarin Smiflandirma ve Olgiimiine Iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7’de
yapilan degisiklikler).

Fon, yukarida bahsi gegen standart ve degisikliklerin finansal tablolar {izerindeki etkilerini degerlendirmis ve
yapilan degisikliklerin 6nemli bir etkisi olmadig1 goriisiine varmstir.

2.3 - Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir

2.4 - Onemli muhasebe politikalarinn ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenmistir.
Finansal araclar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden Olgiiliir. Gergege
uygun deger farki kér veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem
maliyetleri de s6z konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yaturm amach gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile,
takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Yaturm amagli gayrimenkuller
mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan degerlemelerde belirtilen makul
degerleri esas almarak finansal tablolara yansitilmis olup degerleme farklar1 kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmistir. Gayrimenkul yatinmlarmin gerce§e uygun degeri, emsal karsilastirma yoéntemi
kullanilarak belirlenmistir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 - Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

Finansal varlik ve bor¢larin normal yoldan alim ve satimlari islem tarihi esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Fon finansal varlik ve borglarini1 TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amach finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak amaciyla
edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa dénemde kéar etme
konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoéniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir portfoyiin
pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma
senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagh finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri iizerinden
degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin ger¢ege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan
gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliliiklere
iliskin gergceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagl finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
tahsilatlar1 ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz
Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

Ik muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak
smiflanan finansal varliklar alim satim amach olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve borglanma araglarini
icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi {izere Fon’un risk yonetim veya
yatirim stratejisi ¢ercevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslart buna goére
degerlendirilen bir portfdyiin pargasi olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk kayda alimlarindan gercege uygun
deger farki kér veya zarara yansitilan olarak siiflanan varliklardir (Yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina
veya her kimse bu raporlamanin yapildigy), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tiirev olmayan
finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas alacaklari ve diger
alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar ilk kayda
alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile degerlenirler.

Diger finansal borg¢lar
Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo borglari,
takas borglar, krediler ve finansal yiikiimliiliikkler ile diger ticari bor¢larmi bu kategoriye dahil etmektedir. Diger

finansal yikiimliilikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile
yansitilmaktadir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 - Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
Gergege uygun deger 6lciimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan
elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliilikklerin ger¢ege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve
yontemleri kullanilmgtir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini1 yansittigi i¢in bekleyen
kapanis seans1 fiyatlar1 veya kapanig seansinda fiyati olusmayanlar ig¢in bir onceki seansin agirlikli
ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis nakit akim
yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon
fiyatlama modelleri ve piyasa katilimeilar1 tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir girdileri
azami kullanan diger yontemler

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikligiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir
bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlart iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikligii
zarari olusur. Itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri
ile defter degeri arasindaki farktir.

Yabanci para cevrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanci para islemler, islem
tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar iizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet
degeri ile olgiilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve
gercege uygun degerleri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit edildigi tarihte
gegerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklari kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.

Finansal araclarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip olunmasi ve

s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin
olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 - Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (Devami)
Verilen teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum tablosunda
ayr1 olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda
verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak simiflanmaktadir.

Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlagmalar gergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdyiinde tutulus amacglarina gore “Gergege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda
muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalart ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin
doneme isabet eden kismui igin etkin faiz orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo
islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizleri kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne gore faiz gelir
reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari / borg¢lar:

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmig ancak
teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligskin olan borglardir.

Takas alacaklart normal yoldan satis islemlerinde satig sdzlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul
kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Menkul kiymet satis kar / zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarimin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibartyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satig giinii degeri (alis bedeli ve satis giinline kadar olusan deger artis veya azalislar1 toplami)
iizerinden ilgili varlik hesabmna alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik
hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutar ile
satig glinli degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya
“Menkul kiymet satig zararlar1 hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azalislar’” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere
Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimma ait aracilik komisyonlar1 da alim ve
satim bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 - Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim ticreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarmdan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettl geliri
Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Yoénetim ucreti

Yonetim ticreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Bu fon i¢in ydnetim iicreti, yillik yaklagik
%2’dir.

Giderler
Tlim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Vergi

213 Sayil1 Vergi Usul Kanununun miikerrer 298. Maddesi uyarmca kazanglarini bilango esasina gore tespit eden
gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri fiyat endeksindeki artisin, iginde bulunulan donem dahil son {i¢ hesap
doneminde %100'den ve icinde bulunulan hesap déneminde % 10'dan fazla olmasi halinde mali tablolarini
enflasyon diizeltmesine tabi tutmakta olup 2023 ve izleyen yilarda enflasyon diizeltmesi uygulanmaktadir.
VUK'un gegici 33. Maddesi uyarinca SPK sirketlerinin enflasyondan dogan kar veya zarari vergi matrahinda
dikkate almayacagi, 165 Seri No.lu VUK Sirkiilerinde ise kazanglarinin tamami kurumlar vergisinden istisna
olan fonlarin enflasyon diizeltmesi yapmayacagi agiklanmustir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7424 Sayili Kanun ile gelen degisiklikler sonrasinda kazanglarmin tamami
ya da kar dagitim sartinin saglanmasi: durumunda tasinmazlardan elde edilen kazanclar {izerinden vergi ddeyecek
Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin kazanglar1 tamamen istisna olma durumunu yitirmistir. Bu sebeple 7425 Sayili
Kanun ile gelen Kurumlar Vergisi Kanunundaki degisiklikler ve buna bagli 23 Sayili ve 28 Eyliil 2024 tarihli
Kurumlar Vergisi Tebliginde yer alan GYF’ler dagitilacak karin tespitinde enflasyon diizeltmesi sonrasi
rakamlar1 dikkate alir ifadesinden hareketle GYFlerin 1.1.2025 tarihinden sonra elde edilen kazanglar i¢in
kurumlar vergisini taginmaz ve enflasyona tabi iktisadi kiymetlerini degerlerini enflasyon diizeltmesi sonrasi
degerleri lizerinden hesaplanacagi degerlendirilmektedir.

Diger yandan, 31 Aralik 2024 tarihine iligskin olarak ertelenmis vergi ve cari dénem vergi hesaplamalarinda
kullanilacak kurumlar vergisi orant hususunda belirsizlik yagsanmistir. Nitekim sektdrde yasanan séz konusu
belirsizlik dogrultusunda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
Bagimsiz Denetim Dernegi’ne hitaben yazilan 13.12.2024 tarih, E-640888382-660-28376 sayil1 yazisinda bahse
konu kurumlar vergisi orani kar pay1 dagitimi karari1 dncesi %30, kar pay1 karar1 alinmasi sonrasinda ise %10
olarak uygulanabilecegi belirtilmis olmakla birlikte yine sektdrde devam eden belirsizlik dogrultusunda
GYODER tarafindan 24.12.2024 tarihinde iletilen yaziya bu defa 12 Subat 2025 tarih, E-64088382-045-29964
sayili yazisinda ise GYF’lerin ertelenmis vergi ve cari dénem vergi hesaplamalarinda nihai olarak %10 vergi
oraninin kullanilabilecegi degerlendirilmistir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 - Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

Ayrica T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhig1 Gelir Idaresi Baskanligi’nin Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi’ne
(”Birlik”) hitaben sektérdeki belirsizliklerle ilgili 31.12.2024 tarih, 2024-E.6743 sayili Birlik yazisina istinaden
gonderdigi 12.02.2025 tarih ve E-28149362-125.01-13761 sayili goriisiinde, ertelenmis vergi ve cari donem
vergi hesaplamalarinda kullanilacak kurumlar vergisinin hesaplanmasinda enflasyon muhasebesinin kullanilip
kullanilmayacagina iliskin farkli mevzuat diizenlemelerinden de bahsedilmistir.

Katilma paylar1

Katilma paylarinin bagka bir nitelikli yatirimeiya devri veya fona iadesi ile katilma payi1 bedellerinin yatirimciya
o6denmesi ihrag belgesindeki diizenlemeler uyarinca gergeklestirilir. Katilma payinin fiyati Fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina bdliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari

- Degerleme her isgiinii itibartyla yapilir.
- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyat1 satin alma giinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru ile ¢arpilmasi
suretiyle bulunur.

(b) Al tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

i)

i)

i)
iv)
v)
vi)

vii)

viii)

iX)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda
fiyatin olugmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar
kullanilir.
Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.
Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak
degerlenir.
Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizinin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.
Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.
Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde
degerlenir
Borsa dis1 repo-ters repo sézlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.
(1) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslar1, yazili karara baglanir.
(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim
kurulu tarafindan alinir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 - Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

() Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su
kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in
belirlenen doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir paym alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bdliinmesi ile bulunur.
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagl
varlik ve ylikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulug olarak tanimlanirlar.
Iliskili kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. Iliskili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yikiimliiliklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirirm yapmak amaciyla
tek faaliyet bolimii olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayisiyla tiim &nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir béliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Nakit ve nakit benzerleri
Vadesiz mevduat - Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 710.083 21.106
Toplam 710.083 21.106
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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4 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflara borglar

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Yonetim icretleri - Is Portfoy Yonetimi A.S. 4.882.043 3.208.659
Yoénetim iicretleri - Tiirkiye s Bankasi A.S. 23.699 15.212
Yonetim iicretleri - Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. 6.459 1.430
Toplam 4.912.201 3.225.301

1 Ocak - 1 Ocak -

iligkili taraf ile yapilan islemler

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Yénetim iicretleri - Is Portfoy Yonetimi A.S. 50.677.301 34.198.750
Yonetim iicretleri - Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 245.791 162.113
Yonetim iicretleri - Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 65.404 15.071
Toplam 50.988.496 34.375.934

5-TERS REPO ALACAKLARI VE REPO BORCLARI

Fon’un 31 Aralik 2025 tarihinde ters repo alacagi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Fon’un 31 Aralik 2025 tarihinde ters repo borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

6 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla “Diger alacaklar’” ve “Diger borglar” kalemlerinin detaylari

asagida aciklanmustir:

Diger alacaklar

Diger alacaklar (*)

31 Aralik 2025

4.274.404

31 Arahk 2024

2.483.001

Toplam

4.274.404

2.483.001

(*) Diger alacaklar KDV alacaklari, kira alacaklar1 ve diger alacaklar kalemlerinden olusmaktadir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Diger borg¢lar
Odenecek fon yonetim iicretleri 4.953.125 3.253.086
Hesaplana KDV 4.938.536 -
Gelecek donemlere ait kiralar 4.348.483 -
Odenecek vergi, resim, harg vb. giderler 3.406.573 -
Saklama komisyonlar1 1.501.741 983.983
Odenecek ihrag izni ticreti 317.226 225.402
Diger borglar 3.150.912 3.938.462
Toplam 22.616.596 8.400.933

7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsiliklar bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yiikiimliiligin bulunmasi, ylikimliligi yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin
muhtemel olmasit ve yiikiimliliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak olgiilemedigi ve yiikiimliliigiin yerine getirilmesi
icin fondan kaynak ¢ikmasinin muhtemel olmadig1 durumlarda s6z konusu yiikiimliilik “Kosullu” olarak kabul
edilmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Fon'un viop nakit  teminati bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

8 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Niteliklerine gére giderler
Ydnetim Ucretleri (*) 51.413.287 34.662.897
Danigsmanlik ticretleri 11.743.064 680.786
Saklama Ucretleri 5.550.229 3.709.969
Kurul cretleri 1.097.123 749.483
Denetim Ucretleri 90.698 71.401
Esas faaliyetlerden diger giderler 35.380.960 11.869.691
Toplam 105.275.361 51.744.227

(*) Fon her giin i¢in fon toplam degerinin %0,00274 oraninda yonetim {iicreti tahakkuk ettirmektedir (31 Arahik 2024:
%0,00274). Bu iicret her ayin sonunu izleyen bir hafta i¢cinde veya bilanco giiniinde 6denir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER (Devami)

Bagimsiz denetci/bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iliskin iicretler:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti (*) 82.532 51.000
82.532 51.000

(*) Tlgili ticretler KDV hari¢ sunulmustur.

9 - FINANSAL VARLIKLAR

Fon’un 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Finansal varhklar
Katilma paylar1 13.332.272 155.087.566
Yatirim fonlari 676.051.408 142.337.825
Toplam 689.383.680 297.425.391

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan
finansal varliklarin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Piyasa Faiz Piyasa Faiz
Nominal degeri  oram (%) Nominal degeri oram (%)
Katilma paylari 8.583.451 13.332.272 - 108.621.697  155.087.566 -
Yatirim fonlar1 90.632.408 676.051.408 - 15293579  142.337.825 -
Toplam 689.383.680 297.425.391

10 - FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET
VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Fiyat raporundaki toplam deger/
net varlik degeri 6.344.519.252 4.508.173.524
Finansal durum tablosundaki
toplam deger/net varhk degeri 6.344.519.252 4.508.173.524
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagl gayrimenkullerinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirimlar 620.982.301 5.781.485.000 5.781.485.000
Toplam 620.982.301 5.781.485.000 5.781.485.000
31 Arahk 2024
Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirimlari 441.782.301 4.216.644.959 4.216.644.959
Toplam 441.782.301 4.216.644.959 4.216.644.959
12 - HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kar payi gelirleri
Kar pay1 gelirleri 29.875.339 1.223.562
29.875.339 1.223.562
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin
gerceklesmis kar/(zarar)
Menkul kiymet satis karlar1 81.258.374 136.783
Gergeklesen deger artiglar 281.120.014 9.364.698
Menkul kiymet satis zararlari (2.135.711) (572.862)
360.242.677 8.928.619
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin
gerceklesmemis deger artis/(azahslary) 1.403.178.968 1.356.209.317
Toplam 1.793.296.984 1.366.361.498
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

13 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Kira gelirleri 247.569.736 152.158.719
Gayrimenkullere ait sigorta gelirleri 448.263 389.884
Toplam 248.017.999 152.548.603

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Vergi,resim, harg, tapu vb. giderleri 15.198.458 2.490.615
Harg, tapu vb. giderler 9.736.239 33.434
Sigorta cretleri 6.559.134 4.939.718
Gayrimenkullere ait giderler (*) 2.904.592 2.811.357
Diger giderler 982.537 1.594.567
Toplam 35.380.960 11.869.691

(*) Y1l igerisinde sahip olunan gayrimenkullere ait yapilan aidat, ortak alan giderleri vb. zorunlu 6demelere ait giderlerden
olusmaktadir.

14 - TUREV ARACLAR

Fon’un 31  Aralblk 2025 itibartyla  VIOP’da  agik  olan  sozlesmesi  bulunmamaktadir
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

15 - FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varligm karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yilikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler,
Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini igin agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal aktifler dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal aktifler
bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15 - FINANSAL ARACLAR (Devami)

b. Finansal yukimltlukler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal pasiflerin gergege uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Gercege uygun Kayith Gercege uygun Kayith

degeri degeri degeri degeri

Nakit ve nakit benzerleri 710.083 710.083 21.106 21.106
Yatirim amagh gayrimenkuller  5.781.485.000 5.781.485.000 4.216.644.959 4.216.644.959
Finansal varliklar 689.383.680 689.383.680 297.425.391 297.425.391
Diger alacaklar 4.274.404 4.274.404 2.483.001 2.483.001
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 108.717.319 108.717.319 - -
Diger borglar 22.616.596 22.616.596 8.400.933 8.400.933

Nakit ve nakit benzerleri maliyet bedeli ile gosterilen finansal aktiflerin ger¢ege uygun degerlerinin kisa vadeli
olmalar1 ve muhtemel zararlarin Onemsiz miktarda olabilecegi disiiniilerek defter degerlerine yaklagtigi
Ongorulmektedir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

* Birinci seviye: Finansal varlik ve yikiimliiliikler, Ol¢im tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin
veya borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar1 (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.

» Tkinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmektedir.

» Uciincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Alim satim amagh gosterilen finansal varliklar:

31 Aralik 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 5.781.485.000 - 5.781.485.000
Katilma paylar1 13.332.272 - - 13.332.272
Yatirim fonlari 676.051.408 - - 676.051.408
Toplam 689.383.680 5.781.485.000 - 6.470.868.680
31 Aralk 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagli gayrimenkuller - 4.216.644.959 - 4.216.644.959
Katilma paylar1 155.087.566 - - 155.087.566
Yatirim fonlari 142.337.825 - - 142.337.825
Toplam 297.425.391 4.216.644.959 - 4.514.070.350

22



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Bankalardaki nakit 710.083 21.106
Vadesiz mevduat 710.083 21.106
710.083 21.106

Fon’un 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla nakit akig tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler hazir
degerler ile ters repo alacaklar1 toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz tahakkuklar

diigiilerek gosterilmektedir:

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -
31 Aralik 2024

Nakit ve nakit benzerleri 710.083 21.106
Nakit akis tablosunda yer alan
nakit ve nakit benzerleri 710.083 21.106

17 - TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Dénem basi itibariyla toplam degeri/net varhk degeri

Toplam degeri / net varlik degerinde artig/(azalis)

31 Aralik 2025

4.508.173.524

1.827.322.303

31 Arahk 2024

3.042.894.774

1.467.165.874

Katilma pay1 ihrag tutari 9.167.363 173.367
Katilma pay1 iade tutari (143.938) (2.060.491)
Dénem sonu itibariyla toplam degeri/net varhk degeri 6.344.519.252 4.508.173.524

31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Birim pay degeri
Fon toplam degeri (TL) 6.344.519.252 4.508.173.524
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 443.616.847 442.744.447
Birim pay degeri (TL) 14,301800 10,182338
Doénem basi itibariyla (adet) 442.744.447 443.021.107
Dénem iginde satilan fon paylar sayisi (adet) 886.534 23.340
Doénem iginde geri alinan fon paylari sayisi (adet) (14.134) (300.000)
Doénem sonu itibariyla dolasimdaki pay sayisi (adet) 443.616.847 442.744.447

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ¢ikarilmis katilma belgeleri 488.092.011 (31 Aralik 2024: 488.092.011) adettir.
Fon’a ait menkul kiymetler ve katilma belgeleri Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank”)
nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama sozlesmesine istinaden menkul kiymetler Takasbank
giivencesi altindadir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

18 - FINANSMAN GIDERLERi
Fon’un 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir

(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

19 - ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU

31 Aralik 2025 ve 2024 dénemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi ylikiimliilikkleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Cari donem kurumlar vergisi - -
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 108.717.319 -
108.717.319 -

Fon vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varhigmi ve yikimliligini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari
ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida
aciklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yilikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 2025 yili
icin %10°dur.

Ertelenen vergi

Toplam gecici farklar (viikiimliiliigii)/varhg
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2025 2024 2025 2024
Yatirim amagh gayrimenkul
gergege uygun deger farki 1.087.173.191 - 108.717.319 -
108.717.319 -

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yillar igindeki ertelenmis vergi (ylkimliligi)/varliklarinin hareketi
agagidaki gibidir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
1 Ocak itibariyla acihs bakiyesi - -
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 108.717.319 -
31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi 108.717.319 -

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikimliliigi,
2024 yili ve oncesine iliskin etkisi ve 2025 yilina ait etkisi kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz oran riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz
kalman piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon
Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfdy, portfoy
yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit
ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine
calisilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon igtiiziiglinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, séz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak {izere, fona
alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyline orani islemleri mevzuata, igtiizilk ve izahnamede belirlenen
sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliiglinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptigi yatirnmlardan kaynaklanmaktadir.

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Nakit ve nakit Ters repo
benzerleri alacaklar:
iliskili Diger iliskili Diger Finansal Diger Yatirim Amach
31 Aralik 2025 taraf taraf taraf taraf yatirnmlar alacaklarGayrimenkuller
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 710.083 - - - 689.383.680 4.274.404 5.781.485.000

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diistikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 710.083 - - - 689.383.680 4.274.404 5.781.485.000
B. Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi - - - - - - -
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikligi (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - -
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kredi riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariryla maruz kalinan kredi riskleri:

Nakit ve nakit Ters repo
benzerleri alacaklar
iliskili Diger Mliskili Diger Finansal Diger Yatirnm Amach
31 Aralik 2024 taraf taraf taraf taraf yatirnmlar alacaklarGayrimenkuller
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 21.106 - - - 297.425.391 2.483.001 4.216.644.959
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diistikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 21.106 - - - 297.425.391 2.483.001 4.216.644.959

B. Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

Likidite riski

Likitide riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya g¢evrilmesine bagl
olarak giinliik nakit ¢ikig riskine maruzdur. Fon’un faaliyetleri geregi aktifinin tamamina yakini nakit ve nakit
benzeri kalemler ile finansal yatirimlardan olusmaktadir. Fon’un finansal yiikiimliiliiklerinin sdzlesme siirelerine
gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Sozlesme

uyarinca

3aydan 3-12 1-5 Syldan nakit cikislar

kisa ay arasl yil arasi uzun toplamm
) (1 (UD) adVv) (+II+II+1V) Defter degeri

Ertelenmis vergi
yikiimliligi 108.717.319 - - - 108.717.319  108.717.319
Diger borglar 22.616.596 - - - 22.616.596 22.616.596
Toplam yukumlalukler 131.333.915 - - - 131.333.915  131.333.915
31 Aralik 2024

Sozlesme

uyarinca

3aydan 3-12 1-5 Syldan nakit cikislar

kisa ay arasl yil arasi uzun toplamm
) (1) ( (IV)  (+II+III+1V) Defter degeri
Diger borglar 8.400.933 - - - 8.400.933 8.400.933
Toplam yokumlulukler — 8.400.933 - - - 8.400.933 8.400.933
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)
Fiyat Riski

Fon’un finansal durum tablosunda 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla alim satim amagh finansal varlik olarak
smiflandirdig1 ve piyasa fiyati olugan finansal araglarinin tamami organize piyasalarda iglem goérmektedir. Fon
tarafindan yapilan duyarlilik analizlerine gore, ilgili piyasa endekslerinde %5 oraninda bir artig/azalis olmasi ve
diger tim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimi altinda, Fon’un karinda 34.469.184 TL tutarinda artig/azalig
meydana gelmektedir (31 Aralik 2024: 14.871.270 TL).

Kur riski

Yabanci para varliklar, ylkiimliilikler ve bilango dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Fon'un 31 Arallk 2025  tarihi  itibariyla  doviz  cinsinden  varligi  bulunmamaktadir
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

21 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI
OLAN DiGER HUSUSLAR

(1) 31 Aralhik 2025 itibariyla Fon portfoyiinde gelir ortakligi  senetleri  bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

(i1) 31 Aralik 2025 itibariyla Fon’un aldig1 bedelli, bedelsiz hisse senedi ve temettiisii bulunmamaktadir.

22 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT
PORTFOY DAGILIM RAPORU VE PAY FiYATININ
HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN
PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/
NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU ICEREN

FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA ILISKiN RAPOR



pwe

iS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FiYATININ HAZIRLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiI TABLOSUNU iCEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA ILISKIN RAPOR

Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu'nun (“Fon”) Pay Fiyatinin Hazirlanmasina
Dayanak Tegkil Eden 31 Aralik 2025 itibariyla hazirlanan Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varlik Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Standartlarina iliskin Teblig (11-14.2)”
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurular: ¢ercevesinde 31 Aralik 2025
tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu'nun Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak
Teskil Eden 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla hazirlanan Portf6y Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik
Degeri Tablosunu Iceren Fiyat Raporlar1 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Standartlarina iliskin Teblig (1I-14.2)”
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Fon Kurulu ile is Portfoy Yonetimi A.S. nin bilgisi ve
kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagka bir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Gokee Yasar Temel, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Mart 2026

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8

WWW.pwc.com.tr Galataport Istanbul D Blok Beyoglu/istanbul
T: +90 (212) 326 6060 Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.

FONUN ADI:

Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
KURUCUNUN UNVANI:

Is Portfoy Yonetimi A.S.

YONETICININ UNVANI:

Is Portfoy Yonetimi A.S.

FON TUTARI:

Fonun tutar1 4.880.920 TL'dir.

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fonun toplam degeri 6.344.519.252 TL'dir.
KATILMA PAYI SAYISI:

Fonun katilma payi sayis1 443.616.847 adettir.
FONUN KURULUS TARIHi:

Fon 19 Temmuz 2017 tarihinde kurulmustur.
FONUN SURESI:

Fon kuruldugu giinden itibaren siiresizdir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BiLGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  YIL SONU KATILMA PAYI FIYATI:
Fonun yil sonu katilma payi fiyat1 14,30180 TL'dir.
B.  ONCEKI YIL KATILMA PAYI FiYATI:
Fonun 6nceki yil katilma pay1 fiyat1 10,18234 TL'dir.
C. YILLIK KATILMA PAYI FiYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyat1 artis oran1 %40,46'dir.
D. YILBASINA GORE FiYAT ARTIS ORANI:
Yilbagina gore fiyat artis oran1 %40,46'd1r.

E. AYLIK ORTALAMA PORTFOYDEKi MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

Diger 88,4
Yatirim Fonu 11,6




IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.

YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:

Yillik ortalama tedaviil oran1 %90,89'dur.

YILLIK ORTALAMA PORTFOY DEVIR HIZI:

Yillik ortalama portfoy devir hiz1 %0,07'dir.

PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:

Portfoyiin ortalama vadesi bulunmamaktadir.

KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma pay1 ihraclarindan kaynaklanan nakit girisleri 9.167.363 TL'dir.

KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikislar1 143.938 TL'dir.



iS PORTFOY YONETIMI A.S. BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TOPLAM TOPLAM

YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGERLEME RAPORU TARIHI DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER (TL) FORTFOY DEGERI (TL) G:_:P (FFD (FTD
GORE) GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER
BAYINDIR HASTANES] KAVAKLIDERE BiNASI 30.12.2021 60.000.000,00 26.12.2025 324.119.000,00 224.119.000,00 5,59 5,01 5.11
ISTAMBUL SiSLIi T 28.03.2025 205.000.000,00 23.12.2025 267.100.000,00 267.100.000,00 4,81 4,13 421
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNASI BAS BOLNO:1 21.09.2017 2.391.374,00 25.12.2025 42 700.000,00 42.700.000,00 0,74 0,66 0,67
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS BOLNO:10 21.09.2017 19.867.779,00 25.12.2025 261.852.000,00 261.853.000,00 4,52 4,05 4,12
NIDAKULE- ATASEHIR BAT! BINASI BAG BOLNO:11 21.09.2017 4 457 835,00 25.12.2025 TT.770.000,00 TT.770.000.00 1,24 1.20 123
MICAKULE- ATASEHIR BATI BINAS| BAG BOLND: 12 21.08.2017 5.856.545,00 25.12.2025 120.85E.000,00 120.858.000,00 2,08 1,87 1,91
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOLNO:13 21.09.2017 2.266.285,00 25.12.2025 44 851.000,00 44.851.000.00 077 0,69 0.71
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOLNO: 14 21.09.2017 1.842.565,00 2E.12.2025 49,059.000,00 49,089.000,00 0,85 0,76 077
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOLNO: 15 21.09.2017 2.388 674,00 25.12.2025 44.499.000,00 44,499 000,00 077 0,869 0.70
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOLNO: 16 21.09.2017 2.457.254,00 2E.12.2025 45.0533.000,00 45.0653.000,00 0,78 0,70 .7
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS BOLNO:1T 21.09.2017 2.882 007,00 25.12.2025 52.823 000,00 52,823 000,00 0,91 0.82 0.8
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNAS| Ba3 B0LNO: 18 21.09.2017 1.975.782,00 25.12.2025 35.627.000,00 35.627.000,00 0,63 0,57 0.58
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS BOL NO: 18 21.09.2017 2.430.142,00 25.12.2025 44.845.D00,00 44.845 000,00 o717 0,69 0,71
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOL NO:2 21.09.2017 14.710.239,00 25.12.2025 139.9654.000,00 139.554.000,00 .42 A L] 2,21
MICAKULE- ATASEHIR BATI BINAS| BAG BOL,NC:20 21.08.2017 2.251.084,00 25.12.2025 44,845.000,00 44.845.000,00 077 0,59 0.71
NIDAKULE- ATASEHIR BAT| BINASI BAGBOLNO:21 21.09.2017 1.830.262,00 25.12.2025 35.582.000,00 35.582.000,00 0,64 057 0.58
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNASI BAG BOLNO:Z2 21.09.2017 4.055.155,00 2E.12.2025 €3.060.000,00 69,060.000,00 1,19 1,07 1,09
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOLNO:23 21.09.2017 4.089.130,00 25.12.2025 £9.137.000,00 £9.137.000.00 118 1.07 108
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNASI BAS BOLNO:24 21.09.2017 1.502.854,00 2E.12.2025 35.973.000,00 35.573.000,00 0,54 057 0.58
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS BOLNO:25 21.09.2017 2.34D.361,00 25.12.2025 45.273.000,00 45,273 000,00 078 .70 0.71
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNAS| Bad 80LNO:28 21.09.2017 2.250.244,00 25.12.2025 45 700.000,00 45.700.000,00 0,73 0,71 0,72
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS BOL NO:27 21.09.2017 1.837.142,00 25.12.2025 27.156.000,00 27.156.000,00 0,54 o.57 0,59
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOL NO:28 21.09.2017 3.502.180,00 25.12.2025 69.743.000,00 £5.743.000.00 1.20 1.08 1,10
MICAKULE- ATASEHIR BATI BINAS| BAG BOL,NO:23 21.08.2017 3.915.523,00 25.12.2025 £9.821.000,00 £5.821.000,00 1,20 1,08 1,10
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINAS| BAG,BOLND:3 21.09.2017 4 897 514,00 25.12.2025 51.545.000,00 51.945.000,00 0,90 0.80 0.82
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNASI BAG BOLNO:30 21.09.2017 1.910.017,00 2E.12.2025 37.328.000,00 37.328.000,00 0,54 0.58 0.59
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG, BOLNO:31 21.09.2017 2.348.802,00 25.12.2025 45.700.000,00 45.700.000,00 078 0.71 0.72
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNASI BAS BOLNO:32 21.09.2017 2.074.024,00 2E.12.2025 45 538 000,00 45,538 000,00 073 0,70 072
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS BOL NO:23 21.09.2017 3.783.302,00 25.12.2025 68.862.000,00 €5.862.000,00 1,15 1,08 1,05
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNASI BaS BOLNO:34 21.09.2017 2.650.025,00 25.12.2025 44,805.000,00 44.805.000,00 077 0,69 0.7
NIDAKULE- ATASEHIR BAT| BINASI BAS BOL NO:25 21.09.2047 2.708.045,00 25.12.2025 48.127.000,00 45.127.000,00 0,80 0,71 0,73
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOLNO:35 21.09.2017 2,326, 708,00 25.12.2025 46.554.000,00 45.554 000,00 0,80 072 0.73
MICAKULE- ATASEHIR BATI BINAS| BAG BOL,NO:2T 21.08.2017 1.881.202,00 25.12.2025 38.025.000,00 38.025.000,00 0,88 0,59 0,50
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOLNO:28 21.09.2017 3.501.825,00 25.12.2025 £9.3683.000,00 59,353 .000.00 1,02 0.92 0.94
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOLNO:33 21.09.2017 3.528.522,00 2E.12.2025 59.3590.000,00 55.350.000,00 1,02 0,52 0,54
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOLND:4 21.09.2017 17.661.208,00 25.12.2025 188.387.000,00 188 387.000,00 2,25 2,91 2,87
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BiNASI BAS BOLNO:40 21.09.2017 1.958.276,00 25.12.2025 3B.025.000,00 38.025.000,00 0,68 0,59 0,60
NIDAKULE- ATASEHIR BAT| BINASI BAG BOL,NO:41 21.09.2017 2.408.351,00 25.12.2025 48 554 000,00 45.554 000,00 0,80 0,72 0,73
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG BOL NO:42 21.09.2017 2.337.204,00 25.12.2025 48.581.000,00 45.581.000,00 0,81 0.73 0.74
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BINAS| BAG BOL,NC:42 21.08.2017 1.858.401,00 25.12.2025 38.374.000,00 38.374.000,00 0,88 0,59 0,50



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TOPLAM TOPLAM

YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL}) DEGERLEME RAFPORU TARIHI DEGERLEME RAFORUMNDA YER ALAN DEGER (TL) FORTFOY DEGERI (TL) G;::;P (FFD (FTD
GORE) GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A1.GAYRIMENKULLER
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG, BOLNO:44 21.08.2017 3.342.064,00 25.12.2025 57.145.000,00 5T.145.000,00 0,58 0,58 0,30
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG, BOLNO:4S 21.08.2017 3.367.447,00 25.12.2025 57.258.000,00 57 .258.000,00 0,58 0,58 0,30
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG, BOLNO:4S 21.08.2017 1.566 885,00 25.12.2025 38.374.000,00 38.374.000,00 0,86 0,58 060
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG, BOLNO:AT 21.09.2017 2.420.218,00 25.12.2025 45.581.000,00 46.581.000,00 0,81 072 0.74
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG, BOL NO:4E 21.09.2017 2.379.680,00 25.12.2025 47.408.000,00 47 .408.000,00 0,52 072 0.75
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMASI BAG,BOL,NO:43 21.09.2017 1.533.531,00 25.12.2025 38.723.000,00 38.723.000,00 0,87 0,80 0,61
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG,BOL,NO:S 21.09.2017 4 F45 631,00 25.12.2025 £0.786.000,00 £0.786.000,00 1,08 0,34 0,38
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG,BOL,NO:5D 21.09.2017 3.230.217,00 25.12.2025 £3,053.000,00 £3.053.000,00 0,52 0,82 0,84
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG,BOLNC:51 21.05.2017 3267 157,00 25.12.2025 £2.883.000,00 £2.853.000,00 0,51 0,82 0,82
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG,BOL NC:52 21.05.2017 2.018.080,00 25.12.2025 28.723.000,00 38.723.000,00 0,87 0,80 0,81
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NC:52 21.09.2017 2.483.218,00 25.12.2025 47.408.000,00 47 .408.000,00 0,82 0,73 075
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NC:54 21.09.2017 2.389.217,00 25.12.2025 47.835.000,00 47.835.000,00 0,83 0,74 075
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NC:5S 21.09.2017 1.942.212,00 25.12.2025 39.358.000,00 39.358.000,00 0,88 0,81 0,82
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS,BOL NG5S 21.05.2017 2,888 856,00 25.12.2025 £0.500.000,00 50.500.000,00 0,87 0,78 0,80
NIiDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS,BOL NC:ST 21.05.2017 2.512.551,00 25.12.2025 £0.500.000,00 50.500.000,00 0,87 0.78 0.80
NIiDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS,BOL NC:58 21.05.2017 2.026.722,00 25.12.2025 35.072.000,00 35.072.000,00 0,87 0,80 0,82
NIiDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS,BOL NC:53 21.05.2017 2.453.150,00 25.12.2025 47.835.000,00 47.835.000,00 0,83 0.74 0.75
NIiDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAS BOLNO:E 21.05.2017 7.032 208,00 25.12.2025 T4.554.000,00 74.854.000,00 128 1,16 1,18
NIiDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NC:SD 21.09.2017 4.237.764,00 25.12.2025 79.546.000,00 79.546.000,00 1,38 123 1,26
NiDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BaG,BOL,NO:E1 21.09.2017 2.5959.085,00 25.12.2025 55.615.000,00 55.615.000,00 0,96 0,86 0.88
NiDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NC:EZ 21.09.2017 3.029.005,00 25.12.2025 55.615.000,00 55.615.000,00 0,96 0,86 0.88
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NC:E3 21.09.2017 4.601.979,00 25.12.2025 79.546.000,00 T9.548.000,00 1,38 1,23 1,28
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOL NC:B4 21.09.2017 4.293.5%6,00 25.12.2025 65.889.000,00 65.859.000,00 1,15 1,03 1,05
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG, BOL.NO:ES 21.09.2017 2.812.279,00 25.12.2025 47.539.000,00 47.539.000,00 0,82 0.74 0.75
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG, BOL NO:ES 21.08.2017 2.8T8.730,00 25.12.2025 47.535.000,00 47 .529.000,00 0,82 0.74 0.75
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG, BOLNO:ET 21.08.2017 4 662 606,00 25.12.2025 £1.855.000,00 21.858.000,00 1,41 127 1,28
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG, BOL NO:BE 21.08.2017 4.310.872,00 25.12.2025 78.368.000,00 78.368.000,00 1,35 1.21 1,24
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG, BOL NO:ES 21.08.2017 2.47T6.885,00 25.12.2025 45.285.000,00 45.285.000,00 078 0.70 0.71
NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI BAG,BOLNCT 21.09.2017 4.786.235,00 25.12.2025 £0.333.000,00 £0.333.000,00 128 1.24 127
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG, BOLNO:TD 21.09.2017 2.535.410,00 25.12.2025 45.232.000,00 45.232.000,00 0,78 0.70 0.71
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMNASI BAG, BOLNO:T 21.09.2017 4.681.370,00 25.12.2025 £1.485.000,00 81.465.000,00 1,41 126 1,28
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMASI BAG,BOL NO:E 21.09.2017 14.791.133,00 25.12.2025 232.042.000,00 232.042.000,00 4,00 3,58 388
MIDAKULE- ATASEHIR BATI BIMASI BAG,BOLNO:E 21.09.2017 4847 812,00 25.12.2025 70.868.000,00 70.858.000,00 1,22 1,08 1,12
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:101 20.04.2020 3 665.000,00 03.12.2025 34.560.000,00 34.560.000,00 0,80 0,54 0,55
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:112 20.04.2020 3.7E0.000,00 02.12.2025 35.750.000,00 35.750.000,00 0,82 0,55 0,58
QUASAR ISTANBUL & BLOK K:2. NO:124 20.04.2020 3.840.000,00 02.12.2025 38 .630.000,00 38 .630.000,00 0,83 0,57 0,58
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:4. NO:137 20.04.2020 3.925.000,00 03.12.2025 37.480.000,00 37.480.000,00 0,85 0,58 059
T. i BANKASI A.S. ANTALYA MERKEZ HIZMET BINASI 22,08.2017 24.000.000,00 22.12.2025 385, 135.000,00 385, 135.000,00 8,32 5,54 578
T. i BANKASI A S. KIZILAY HIZMET BINASI 22,08.2017 45.000.000,00 22.12.2025 257 .200.000,00 257 .200.000,00 4,44 3,98 4,05
GRUP TOPLAMI 620.9582.301,00 5.781.485.000,00 99,77 89,37 91,15



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

crup TOFLAM TOPLAM
FATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGERLEME RAFORU TARIHI DEGERLEME RAFORUNDA YER ALAN DEGER (TL) FORTFOY DEGERI (TL) ot [FFD: (FTD

‘* gORE) GORE)

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK

0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 000 000 0,00
A.5.GYF KATILMA PAYLARI
ILN 16.12. 2025 £ 533.450,72 178 12,332 271 54 0,23 0.21 0.21
GRUP TOPLAMI 8.583.450,73 13.332.271,54 023 021 oM
GRUP TOPLAMI 629.565.751,73 5.794.817.271,54 100,00 89,58 91,36
JADH A i . - ic . - - - - ) A
vaTRILAR soviz civel mragoikmon Y% Glay iz copue  NOMNA SRMaus L gflpo REFOTEMNAT (iige NETOONS SWMKER ropynesem SR geo g
GiM ORAMI  SAYISI TARIHI  ORAMI (%) MO ' gire GoRE
DIGER
Y.Fonu Tiirk
100 TL is FORTFOY YONETIMI AS &3 6T2653,00 2774357 O 1619658 302 87251768 44,50 4,85 477
HPI TL 15 PORTFOY YOMETIMI AZ 6 .580.000, 0D 1,000 114 1,155308 T.T44.177 44 1,15 o1z 0,12
It s iS PORTFOY YOMETIMI AS 278.755,00 1.217,932783 3V 1.310,953035  385.424.713,27 54,05 582 5,78
GRUP TOPLAMI 90.632.408,00

676.051.408,39 100,00 1042 10,65

FON PORTFOY DEGERI 6.470.868.679,93 100,00



iS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. . TUTAR (TL) GRUP % FID %
A.FON PORTFOY DEGERI 6.470.968.679,93 101,99
1} Gayrimenkul Yatirimlary 5.794.817.271,54 91,34
a) Gayrimenkuller 5.781.485.000,00 99.77 91,13
b) Gayrimenkule Daval Haklar - - -
i) Satis Vaadi -
i) Net KDV Alacafy -
iif) Ipotek -
<) GYF Katilma Paylan 13.332.271.54 023 021
¢} GYO Sermaye Pivasas: - - -
d) Diger - - -
1) Para ve Sermave Pivasas1 676.051.408,39 10,66
B. HAZIR DEGERLER 710.082,58 0,01
a) Kaza - - _
b) Banlealar 710.082,58 100,00 001
<) Digger Hazir Degerler - - -
C.ALACAKLAR 4.274.441,99 0,07
a)Takastan Alacaklar Toplamu - - -
1) T1 Alacaklan - -
i) T2 Alacaldan - -
if) Tleri Valorlis Takas Alacaklan - -
1) Diger Alacallar 427444199 0.07
1) Differ Alacaklar 427444199 0,07
1) Vergi Alacaklan - -
iif) Mevduat Alacaklan - -
1) Temetiu - -
C. DIGER VARLIKLAR
D.BORCLAR (131.333.952,60) (2,07
a) Takasa Borglar - - -
i) T1 Borglan -
1) T2 Borglan -
iif) Tleri Valéirlis Taleas Borglan -
iv) Ihbarli FonPay Takas -
) Yénetim Ucreti (4.933.125.3%) 3,77 (0,08)
) Odenecek Vergi - - -
¢) Ihtiyatlar - - _
d) Diger Borelar 126.063.601.20 96.23 (1.99)
1) Diger Borglar (126.035.033,99) (199
i) Denetim Reeskontu (28.36730) -
) Kayda Alma Ukcrati 317 .06) 024 -
) Krediler - - -
Toplam deger/net varhk degeri 6.344.519.252
Toplam katilma payi/Pay sayisi 488.092.011
Yatirim fonlar1 i¢in kurucu tarafindan
iktisap edilen katilma pay1 44.475.164




IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

YIL iCINDE YAPILAN GIDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak -
31 Aralik 2025

Yonetim Ucretleri 51.413.287
Danismanlik Ucretleri 11.743.064
Saklama Ucretleri 5.550.229
Kurul Ucretleri 1.097.123
Denetim Ucretleri 90.698
Diger Giderler 35.380.960

105.275.361




IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DIGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.

Gegen Y1l I¢inde Riichan Hakki Kullammi, Bedelsiz Pay Alimi, Temettii ve Anapara
Tahsilatina Iliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Gegen Y1l icinde Yatirnm Fonlarina iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve Hukuki
ihtilaflarla figili Agiklamalar

(i)  Fon muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini TL cinsinden, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), Sermaye Piyasast Kurulu’'nun (“SPK”) yayinlamis oldugu tebligler ve Vergi
Usul Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli Resmi
Gazete’de yaymmlanan, “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin
Teblig”i (1I-14.2) ile finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallar1 belirlemistir.

(il)) 1 Temmuz 2014 tarihi itibariyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Teblig (Seri VII, No:10)” yiiriirliikten
kaldirilmis olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Teblig (I1I-52.1)” yiiriirliige girmistir.



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayinlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar’" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, satig detaylarina yer verilmemistir.

10



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayimlamis oldugu Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi
uyarinca, itfa detaylarina yer verilmemistir.

11



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast1 Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatinm Fonlarmin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu
bendi uyarinca, alig detaylarina yer verilmemistir.

12



IS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FiYAT RAPORLARINA iLiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1))

2)

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyati satin alma giinlindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C.
Merkez Bankasi (“TCMB”) doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b)  Alig tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

D

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz oran1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanct para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri
tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

¢)  Endeks fonlarm portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alman endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci1 para i¢in belirlenen doviz satig kuru ile ¢arpilmast suretiyle degerlenir.
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