Bu form, bu Fon ile ilgili temel bilgileri ve Fon’a yatinrm yapmaktan kaynaklanan riskleri icerecek sekilde sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
hazirlanmigtir. Bu form, bir satis ya da pazarlama dokiimani degildir. Fon hakkindaki temel bilgileri edinmek ve fona iligkin temel riskleri
anlayabilmek i¢cin Fon’a yatinm yapmaya karar vermeden 6nce bu formu okumaniz tavsiye edilir.
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Fon Hakkinda

Bu fon, Emaa Blue Portféy Yonetimi A.S. Katilim
Semsiye Fonu’na baglidir ve bu formda belirlenen risk
profilindeki yatirimcilara ydneliktir. Fon portfoyi
Emaa Blue Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir.

Yatirnm Amaci ve Politikasi
- Fon’un yatinnm stratejisi uyarinca katilim/faizsiz

finans ilke ve esaslarina uygun olmak kaydiyla Fon
toplam degerinin asgari %80’1 devamli olarak BIST
Tim Katilim Endeksi kapsaminda bulunan ayni
zamanda BIST INSAAT, BIST GYO, BIST TAS
TOPRAK endekslerinde yer alan sirketlerin ortaklik
paylar1 ile ihrag¢ ettikleri para ve sermaye piyasasi
araglarina; gayrimenkul yatirnm ortakligi paylarina,
konut, insaat ve gayrimenkul sektoriinde faaliyet
gosteren yerli/yabanci sirketler ile bu sektorlere servis
ve lrlin saglayan yerli/yabanci sirketlerin ortaklik
paylarina ve ihrag ettikleri para ve sermaye piyasasi
araclarina, Amerikan (ADR) ve Global (GDR) depo
sertifikalarina, yerli/yabanci bor¢lanma aracglarina ve
yine ayni temada faaliyet goOsteren yerli/yabanci
sirketler tarafindan ihra¢ edilmis Tiirk Lirast ve
yabanci para cinsi Ozel sektor kira sertifikalarina,
kamu tarafindan ihra¢ edilen tema ile ilgili kira
sertifikalarina, gayrimenkul sertifikalarina, insaat,
konut ve gayrimenkul temali yerli/yabanci menkul
kiymet yatirirm fonu ve borsa yatirim fonu katilma
paylari ile bahsi gegen temaya yatirim imkani saglayan
yurt icinde ihra¢ edilmis gayrimenkul yatirim fonu
katilma paylarina yatirilacaktir.

- Tema kapsaminda konut, insaat ve gayrimenkul
sektorii faaliyetleri asagidaki sekilde siralanabilir. Bu
siralama yapilirken uluslararasi taninmis GICS (Global
Industry Classification Standard) (*) tanimlarindan
yararlanilmistir.  Katilim/faizsiz  finans ilke ve
esaslarina uygunluk icin uluslararasi kabul gdérmiis
“Shariah Compliant”, “Islamic Compliant” olarak
tanimlanan  endeks igeriklerinden, = Bloomberg
terminallerindeki uygunluk sorgulamasindan gecen
sermaye piyasasit araclarindan yatirnm  evreni
olusturulacak ve Danigma Komitesi onayindan sonra

yatirim yapilacaktir. Fon portfoylinde yatirim yapilan
tim varliklarin islem tiirii itibariyla katilim esaslarina
uygun olmast ve/veya katilim finans ilkelerine
uygunlugu onaylanmis olan endekslerde yer almasi
zorunludur.

- Fonun karsilastirma 6l¢iitii;%30 BIST Insaat Sektorii
Endeksi +%30 BIST Tas Toprak Sektorii Endeksi+
%20 BIST-KYD Ozel Sektér Kira Sertifikalari
Endeksi+ %20 SREITGUN S&P Global REIT US
Dolar Index Net Total Return endeksidir.

- Yatirim yapilacak varliklarin belirlenmesinde Emaa
Blue Portfoy Yonetimi A.S. yetkilidir.

Alim Satim ve Vergileme Esaslari

- Fon katilma paylar giinliik olarak alinip satilir.

- Fon katilma pay1 alim satiminin yapilacagi para birimi
TL dir.

- Yatirrmcilarin Borsa Istanbul(BIST), New York Stock
Exchange (NYSE) ve London Stock Exchange (LSE)
piyasalarinin agik oldugu giinlerde saat 13.30’a kadar
verdikleri katilma payr alim talimatlar1 talimatin
verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay
fiyat1 lizerinden yerine getirilir.

- Borsa Istanbul(BIST), New York Stock Exchange
(NYSE) ve London Stock Exchange (LSE)
piyasalarinin agik oldugu giinlerde saat 13.30’dan
sonra iletilen talimatlar ise, ik pay fiyat
hesaplamasindan sonra verilmis olarak kabul edilir ve
izleyen hesaplamada bulunan pay fiyati {izerinden
yerine getirilir.

- Yatirimeilarin Borsa Istanbul (BIST), New York Stock
Exchange (NYSE) ve London Stock Exchange (LSE)
piyasalarinin agik oldugu giinlerde saat 13.30’a kadar
verdikleri katilma payr satim talimatlart talimatin
verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay
fiyat1 lizerinden yerine getirilir.

- Borsa Istanbul(BIST), New York Stock Exchange
(NYSE) ve London Stock Exchange (LSE)
piyasalarinin agik oldugu giinlerde saat 13.30’dan
sonra iletilen talimatlar ise, ilk fiyat hesaplanmasindan
sonra verilmis olarak kabul edilir ve izleyen
hesaplamada bulunan pay fiyati iizerinden yerine
getirilir.



- Istanbul(BIST), New York Stock Exchange (NYSE)
ve London Stock Exchange (LSE) piyasalarinin agik
oldugu giinlerde saat 13.30’a kadar verilmesi halinde,
talimatin verilmesini takip eden ikinci islem giiniinde,
iade talimatmin Borsa Istanbul(BIST), New York
Stock Exchange (NYSE) ve London Stock Exchange
(LSE) piyasalarinin agik oldugu giinlerde saat
13.30’dan sonra verilmesi halinde ise, talimatin
verilmesini takip eden lglincii islem giinlinde
yatirimcilara ddenir.

- Gergek kisilerin fon katilma pay1 alim satim kazanci
%17,5; tiizel kisilerin fon katilma pay1r alim satim
kazancit %0 oraninda stopaja tabidir. Bu konudaki
istisnalar ve diger detaylar icin ise formun “Onemli
Bilgiler” boliimii incelenmelidir.

- Katilma paylarinin alim ve satimi1 kurucunun yani sira

TEFAS’a iiye olan fon dagitim kuruluslari
araciligiyla da yapilir.

Portfoy Dagilimi

10.04.2026 tarihinde portfoy dagilimi asagidaki

gibidir.
m Ozel Sektor Kira

Sertifikalari

B Yabanci Borsa
Yatirim Fonlari

M Hisse

m BIST Taahbhiitlii
Islem Pazar1 Alim

Risk ve Getiri Profili

Diisiik Risk
Potansiyel Diisiik Getiri

1 2 3 4

Yiksek risk
Potansiyel Yiiksek Getiri

5 6 7

- Belirlenen risk degeri Fon’un ge¢mis performansina
gore belirlenmistir ve, Fon'un gelecekteki risk
profiline iliskin glivenilir bir gdsterge olmayabilir.
Risk degeri zaman i¢inde degisebilir.

- Fon’un  geg¢mis

- Fon paylarmin

- Risk degeri zaman i¢inde degisebilir.

- Risk degeri 6nemli riskleri kapsamakla birlikte; kredi
riski, likidite riski, kars1 taraf riski, operasyonel risk
ile piyasalardaki olaganiistii durumlardan
kaynaklanabilecek riskleri icermez.

Fon’un Maruz Kalacagi Temel Riskler

-Piyasa Riski, Kars1 Taraf Riski, Faizsiz Finans

Ilkelerine Uyum Riski, insaat Sektorii Riski, Likidite

Riski, Operasyonel Risk, Yogunlasma Riski,

Korelasyon Riski, Yasal Risk, Ihrag¢1 Riski ve Konut

ve Insaat Sektorii Riski’dir.

Ucret, Gider ve Komisyon Bilgileri

Asagidaki tabloda yer alan {cret, gider ve

komisyonlar Fon’un getirisini dogrudan etkiler.

Tablonun (A) boliimiinde yer alan tutarlar Fon’un

toplam gider sinir1 kapsaminda bir hesap donemi

boyunca Fon’dan tahsil edilmektedir.

A) Fon’dan karsilanan giderler %
Yillik azami fon toplam gider orani 3,65
Yonetim iicreti (yillik) 2,40

- Kurucu (Asgari %35, azami %65)

- Fon Dagitim Kurulugu (Asgari %35,
azami %65)

Saklama Ucreti (Yaklagik Yillik) 0,08

Diger giderler (Aracilik Komisyonlari, 1,17
Bagimsiz Denetim Ucreti, KAP ilan
giderleri vb.) (Yaklagik Yillik)
Fon’un Ge¢mis Performansi
performansi, gelecek donem
performansi i¢in bir gésterge olamaz.

- Fon performansinin hesaplamasinda birim pay

degeri esas alinmstir.

- Bu fon yeni kuruldugu i¢in gegmis performans verisi

bulunmamaktadir.

satisina  21.11.2025 tarihinde

baglanmuistir.

Onemli Bilgiler

Fon, Emaa Blue Portféy Yonetimi A.S.’nin kurucusu oldugu Emaa Blue Portfoy Yonetimi A.S. Katilim
Semsiye Fonu’na baglhdir.

Portfoy saklayicisi Nurol Yatirim Bankas1’dir.

Fon hakkinda daha fazla bilgiye, izahnameye, ictiiziige, performans sunum raporuna, yillik rapor ile finansal
tablolara https://www.kap.gov.tr/ ve https://www.emaaportfoy.com.tr/tr/ adresinden ulasilabilir.

Fon izahnamesi http://www.kap.gov.tr/ ve https://www.emaaportfoy.com.tr/tr/ ’de yayimlanmistir. Bu husus
14.10.2025 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilmistir.

Fon katilma pay1 fiyati www.tefas.gov.tr’de ve https://www.emaaportfoy.com.tr/tr/ ’de ilan edilir.

Fon, T.C. vergi diizenlemelerine tabidir. Fonun tabi oldugu vergi diizenlemeleri ile ilgili bakanlar kurulu
kararina http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/07/20060723-7.htm adresinden ve giincellenen karar
ekine https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2025/02/20250201-2.pdf adresinden erisilebilmektedir. Emaa
Blue Portfoy Yonetimi A.S.’nin, bu formla ilgili sorumlulugu, formdaki yaniltici, yanlis ve izahname ile
tutarli olmayan bilgiler ile sinirhdir.

Semsiye Fon’a bagl her bir fonun tiim varlik ve yiikiimliiliikleri birbirinden ayridir.

Fon ve Emaa Blue Portfoy Yonetimi A.S., Tiirkiye’de yetkilendirilmis olup, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
gozetimine ve denetimine tabidir. Bu form, 10 Nisan 2026 tarihi itibariyla giinceldir.
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