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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla 6zet finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gecgmis

Cari Donem Onceki Dé6nem

VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
DONEN VARLIKLAR 1.697.447.226 1.540.911.444
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 55.401.720 78.837.071
Finansal Yatirimlar 5 12.032.039 39.083.936
Ticari Alacaklar 1.013.617.258 669.433.629
-lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 7,18 - 57.920.879
-iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 1.013.617.258 611.512.750
Diger Alacaklar 17.504.778 38.108.210
-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 8-18 1.430.258 1.562.033
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 16.074.520 36.546.177
Stoklar 9 136.701.282 257.818.476
Pesin Odenmis Giderler 451.122.141 357.459.714
-lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10,18 935.058 845.874
-lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 450.187.083 356.613.840
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar - 7.221.290
Diger Donen Varliklar 11 11.068.008 92.949.118
DURAN VARLIKLAR 11.925.851.134 9.533.767.015
Diger Alacaklar 22.230.089 834.481
-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 8,18 22.230.089 834.481
Yatinrm Amagh Gayrimenkuller 12 11.032.307.410 9.506.162.778
Maddi Duran Varliklar 13 12.286.955 13.820.860
Maddi Olmayan Duran Varliklar 101.845 97.240
Ertelenmis Vergi Varligi 17 858.924.835 12.851.656

TOPLAM VARLIKLAR

13.623.298.360

11.074.678.459




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla 6zet finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gecgmis

Cari Dénem Onceki Dénem

KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.173.029.602 1.883.487.570
Kisa Vadeli Borglanmalar 1.086.991.610 555.298.070
-Banka Kredileri 6 1.086.991.610 555.298.070
Diger Finansal Yukumlulukler 255.666 -
Ticari Borglar 1.5633.375.145 1.091.885.782
-lligkili Taraflara Ticari Borglar 7,18 1.434.852.773 953.824.731
-iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 98.522.372 138.061.051
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 2.896.586 555.568
Diger Borglar 410.222.813 123.386.629
-lligkili Taraflara Diger Borglar 8,18 409.892.813 853.784
-iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 330.000 122.532.845
Ertelenmis Gelirler 71.400.000 78.570.134
-lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10 71.400.000 78.570.134
Kisa Vadeli Karsiliklar 9.691.965 4.877.538
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 9.691.965 4.877.538
Diger Kisa Vadeli YikUmlultkler 58.195.817 28.913.849
-iligkili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikimliilikler 11 58.195.817 28.913.849
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 2.314.493.122  2.622.158.440
Uzun Vadeli Borglanmalar 1.061.634.104 1.757.441.318
-Banka Kredileri 6 1.061.634.104 1.757.441.318
Ertelenmis Gelirler 285.600.000 314.280.535
-lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10 285.600.000 314.280.535
Ertelenmis Vergi Yukimlulagu 17 967.259.018 550.436.587
OZKAYNAKLAR 8.135.775.636  6.569.032.449
Odenmis Sermaye 15 5.000.000.000 5.000.000.000
Sermaye Dizeltmesi Farklari 15 3.695.260.472 3.695.260.472
Hisse senedi ihrag Primleri 35.814.182 35.814.182
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri igeren Birlesme Etkisi  (3.931.729.468) (3.931.729.468)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 385.167.534 385.167.534

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler

-Yabanci Para Cevrim Farklar
Gecmis Yillar Karlari / (Zararlar)
Net Dénem Kari / (Zarar)

(1.887.870.950)
(1.887.870.950)
3.123.642.267
1.715.491.599

(1.808.847.835)
(1.808.847.835)
2.955.900.969
237.466.595

TOPLAM KAYNAKLAR

13.623.298.360

11.074.678.459




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide kar veya zarar ve

diger kapsamli gelir tablolari

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glict esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis _ Gegmemis
Cari Donem Onceki D6nem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Hasilat 19 53.167.495 145.901.912
Satislarin Maliyeti (-) 19 (39.301.175) (35.708.552)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 13.866.320 110.193.360
Pazarlama Giderleri (-) 20 - (1.963.018)
Genel Yonetim Giderleri (-) 20 (26.245.828) (52.249.233)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 1.562.864.700 524.127.610
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (76.010.815) (133.117.493)
ESAS FAALIYET KARI 1.474.474.377 446.991.226
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 1.823.136 1.435.521
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI 1.476.297.513 448.426.747
Finansman Gelirleri 23 22.785.543 2.256.514
Finansman Giderleri (-) 23 (38.263.394) (291.527.662)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 25 (172.286.104) 109.086.843
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 1.288.533.558 268.242.442
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 426.958.041 (105.139.661)
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) 17 - -
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 17 426.958.041 (105.139.661)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 1.715.491.599 163.102.781
DONEM KARI (ZARARI) 1.715.491.599 163.102.781
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden
Olgiim Kazanglar (Kayiplarr) - 1.291.396
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden
Olgum Kazanglar (Kayiplari), Vergi Etkisi - (123.959)
Kar veya zararda yeniden siniflandinlacaklar -
Yabanci Para Cevrim Farki (79.023.115) (387.321.880)
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (79.023.115) (386.154.443)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.636.468.484 (223.051.662)
Hisse Basina Kazang/(Kayip) 16 0,46 0,04



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Baglh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide 6zkaynak degisim tablolar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmig Diger
Kapsamli Gelirler ve
Giderler

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirlacak
Birikmig Diger
Kapsamli Gelirler
ve Giderler

Birikmig Karlar

Ortak Kontrole

Tabi Tegebbis Kardan Tanimlanmig Fayda
Sermaye Hisse veya Isletmeleri Ayrilan Planlari Yeniden
Odenmis Diizeltme senedi ihrag | Iiceren Birlesme | Kisitlanmig Olgiim Kazanglar Yabanci Para Gegmis Yillar Net Donem _ Toplam
Dipnot Sermaye Farklari Primleri Etkisi Yedekler ve Kayiplari Cevrim Farklari Karlari Kari Ozkaynaklar

1 Ocak 2026 tarihi itibariyla

bakiye 15 5.000.000.000 3.695.260.472 35.814.182 (3.931.729.468)  385.167.534 - (1.808.847.835)  2.955.900.969  237.466.595 6.569.032.449
Transferler - - - - - - 237.466.595 (237.466.595) -
Birlesme Etkisi - - - - - - (69.725.297) - (69.725.297)
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) - - - - - - (79.023.115) - 1.715.491.599 1.636.468.484
-Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - (79.023.115) - - (79.023.115)
-Dénem Kari _ - - - - - - - - 1.715.491.599  1.715.491.599
31 Mart 2026 tarihi itibariyla

bakiye 5.000.000.000 3.695.260.472 35.814.182 (3.931.729.468) 385.167.534 - (1.887.870.950)  3.123.642.267 1.715.491.599 8.135.775.636
1 Ocak 2025 tarihi itibariyla

bakiye 15 2.500.000.000 3.324.390.733 32.759 (3.931.729.468) 385.167.534 (1.148.413) (2.358.717.024)  3.684.535.029  123.705.337 3.726.236.487
Transfer - - - - - - - 123.705.337 (123.705.337) -
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) - - - - - 1.167.437 (387.321.880) - 163.102.781 (223.051.662)
-Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - 1.167.437 (387.321.880) - - (386.154.443)
-Dénem Kari _ - - - - - - - - 163.102.781 163.102.781
31 Mart 2025 tarihi itibariyla

bakiye 2.500.000.000 3.324.390.733 32.759 (3.931.729.468) 385.167.534 19.024 (2.746.038.904)  3.808.240.366  163.102.781 3.503.184.825




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegmemis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 31 Mart 2026 31 Mart 2025
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 78.067.135  (118.144.086)
Doénem Kari/ (Zarari) 1.715.491.599 163.102.781
Donem Net Kari/ (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 13 88.086 6.267.010
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler - (167.443)
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali)
ile ilgili Diizeltmeler - (167.443)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 156.374.627 254.660.045
Faiz Gelirleri ile ligili Diizeltmeler 23 (22.785.543) (2.256.514)
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 23 38.160.171 256.916.559
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili Diizeltmeler (57.994.258) (241.240.667)
Yatirim amagli gayrimenkullerin gergcede uygun deger kayiplari/(kazanglari) 21 (1.491.875.190)  (174.714.432)
Vergi (Geliri) Gideri lle ligili Diizeltmeler 17 (426.958.041) 105.139.661
Parasal (kazang)/kayipla ilgili dizeltmeler (214.987.713)  (556.856.181)
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akislarina neden olan diger kalemlere iliskin duzeltmeler - 1.211.809
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (405.274.637) 403.084.924
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalslar/(artislar) ile ilgili dizeltmeler (4.345.999) (19.740.492)
Stoklardaki azaliglar/(artiglar) ile ilgili diizeltmeler 97.589.259 35.526.457
Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 23.485.185 44.396.326
Diger dénen varliklardaki Azalis (Artis) ile iigili Diizeltmeler 73.398.782 -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) ile iigili Diizeltmeler (126.283.397) (93.707.324)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile llgili Diizeltmeler 541.132.405 (15.315.819)
Faaliyetler ile iigili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 298.351.836 (8.573.640)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 2.391.718 1.860.959
Faaliyetler ile ilgili diger yUkimlUllklerdeki artis (azalig) 38.482.872 (23.078.060)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar 78.067.135 (118.144.086)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (102.439.738) 110.436.557
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 13 (123.968) -
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 13 1.678.969 18.794.083
Yatirim amagli gayrimenkullerin alimindan kaynaklanan nakit ¢cikislari 12 (34.269.442) (20.678.718)
Yatirnim faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit girisler 12 - 200.734.843
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit gikiglari - (92.685.167)
Bagli Ortakliklarin Kontrolliniin Elde Edilmesine Yonelik
Alislara lliskin Nakit Cikislari (69.725.297) 4.271.516
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 31.567.097 20.850.408
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 6 46.941.724 522.575.609
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikiglari 6 - (492.649.911)
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin nakit gikislari - (4.131.045)
Alinan Faiz 23 22.785.543 (7.200.759)
Odenen Faiz 23 (38.160.171) 2.256.514
D. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C) 7.194.493 13.142.879
E. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi (23.435.350) (329.146)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/ AZALIS (A+B+C+D+E) (16.240.857) 12.813.733
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 78.837.071 77.631.695
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kazang (Kayip) (7.194.494) 4.962.769
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 55.401.720 95.408.197




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyon ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim
Sirket'inden kismi bélinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret
sicilde tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul yatirim ortakhdi dénisimu icin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuru yapmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayili karari
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret Bakanhdi izinlerine istinaden Sirket Gnvani 28 Eylul
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“Sirket”) olarak
degistirilmistir. Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagli ortakliklari (“Grup”) olarak anilacaktir.

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi %36,32 halka arz orani ile 21 Subat 2018 tarihinde
halka acilmistir ve hisseleri Borsa Istanbul A.$.'de (“BIST") islem gérmeye baslamistir. 31 Mart 2026
tarihi itibariyla hisselerinin  %93,70'i  Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gormektedir.

Stz konusu basvuru, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 12 Subat 2026 tarih ve 8/297 sayili Karar Organi
toplantisinda gorusiimis olup, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina lligkin Esaslar
Tebligi'nin 15. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda pay devrine izin verilmesine karar verilmigtir.

Kurul kararn Sirket'e 17 Subat 2026 tarihinde bildirilmistir. S6z konusu A grubu paylar 27.02.2026
tarihinde Tera Yatirim Holding A.S.’ye devredilmistir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel midiirliik adresi ve merkezi agagidaki gibidir:
Maslak Mah. Eski Bliylikdere Cad. Kapital Plaza No: 17-19 I¢ Kapi No: 5 Sariyer.

Sirket'in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri gelistirme bina ve tesislerin kiralanmasi, satilmasi ve bu gibi islerdir.

Grup’un 31 Mart 2026 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayisi 7 kisidir (31 Aralik 2025: 10).

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermaye, ortaklik yapisi ve pay adedi
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Yiizde Tutar Yiizde Tutar
Hasan Peker - - %6,30 314.754.720
Tera Yatirnm Holding Anonim Sirketi 6,30% 314.754.720 - -
Diger (*) 93,70% 4.685.245.280 %93,70 4.685.245.280
Toplam %100 5.000.000.000 %100 5.000.000.000
Enflasyon Dlzeltme Farklari 3.695.260.472 3.695.260.472
Toplam 8.695.260.472 8.695.260.472

(*) Sirket'in 5.000.000.000 TL tutarindaki gikarilmis sermayesini temsil eden paylardan, A grubu imtiyazli paylarin tamamina sahip olan Hasan
Peker’e ait toplam 314.754.719,8 TL nominal degerli 314.754.719,8 adet A grubu imtiyazli payin, Tera Yatirnm Holding A.$. tarafindan devralinmistir.



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyon ve faaliyet konusu (devami)

Sirket'in yurtdisinda bulunan bagh ortakliklarinin unvan degisiklikleri 24 Mart 2026 tarihinde KAP’ta
bildirilmistir. Bu ¢cergevede;

(i) "Peker GMBH" sirketinin unvani "Tera Real Estate Management GMBH",
(ii) "Peker GYO Global GMBH" sirketinin unvani "Tera Bau & Development GMBH",
(iii) "Blue Stone Investment GMBH" sirketinin unvani "Tera Invest GMBH"

olarak tadil edilmistir ve ilgili UGlke ticaret sicillerine tescil edilmistir.

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin, esas faaliyet alanlari ve Grup’un sermayelerine istirak oranlari
asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay ve oy kullanma hakki orani (%)

31 Mart 31 Aralik
2026 2025
Kurulus ve faaliyet

Bagh ortakliklar Faaliyet konusu yeri__Dogrudan Dogrudan
Gayrimenkul proje

DiGH Maslak insaat Proje Danismanlik Ltd. Sti. gelistirme istanbul - Tiirkiye 100 100
Gayrimenkul proje

Tera Real Estate Management GMBH gelistirme Disseldorf - Almanya 100 100
Gayrimenkul proje

Tera Bau & Development GMBH gelistirme Dusseldorf - Aimanya 100 100
Gayrimenkul proje

Tera Invest GMBH gelistirme Grevenbroich -Almanya 100 100
Gayrimenkul proje

Peker GYO Spain SL gelistirme Malaga - ispanya 100 100
Gayrimenkul proje

S6zinv Danigsmanlik Anonim Sirketi gelistirme istanbul - Tiirkiye 100 -

DIGH Maslak insaat Proje Danismanlik Ltd. Sti. (‘DIGH Maslak”)

Sirket, 24 Eylil 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde yer aldigi DiIGH Maslak insaat
Proje Danigsmanlik Ltd. Sti.'nin hisselerinin %99'una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme ingaat
isletmecilik A.S.'nin paylarinin tamamini Peker Holding A.S.'den satin almistir. Toplam 16.554 m? ingaat
alanina sahip olan arsa, Istanbul'da Bilyilkkdere Caddesi Uzerinde yer almaktadir. 6 bodrum katin
yaninda zemin + 15 kattan olusacak projede ofis blyikliklerinin 120 m? ile 560 m? arasinda
degismektedir. GG Gayrimenkul, DIGH Maslak insaat Proje Danigsmanlik Ltd. Sti. biinyesinde Tiirk
Ticaret Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ilgili hikdmleri uyarinca kolaylastiriimis birlesme
hikimlerine uygun olarak birlesmis olup 18 Ekim 2024 tarihinde tescil edilmistir.

Tera Real Estate Management GMBH

Sirket, AlImanya'da kurulu ve 1.000.000 avro sermayeli Peker GMBH unvanli sirketin sermayesini temsil
eden paylarin tamamini iliskili taraflarindan Peker Holding GMBH ve Goldstein Investment GMBH
sirketlerinden 40.000.000 avro bedel ile satin almigtir. S6z konusu paylarin degeri Almanya'da kurulu
Konfident Steuerberatungsgesellscharft MBH firmasi tarafindan hazirlanan 23 Eylal 2023 tarihli
degerleme raporunda 41.428.663 avro olarak belirlenmistir. Peker GMBH blinyesinde Northgate
Dusseldorf projesini barindirmaktadir.

Tera Invest GMBH

Grup, Almanya’da arsa edinmek Uzere kurulmus olan sirketin paylarinin tamamini iligkili taraf olan Peker
Holding GMBH sirketinden 6 Ekim 2021 tarihinde satin almistir. Bu islem, ortak kontrole tabi isletmelerin
birlesmesi olarak degerlendiriimis ve 2021 yili i¢cerisinde kuruldugundan 2021 yilindan itibaren konsolide
edilmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyon ve faaliyet konusu (devami)

Peker GYO Spain SL

Grup,gayrimenkul yatirimlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdigindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi icgin Ispanya'da yapacad yeni yatinmlarn gerceklestirmek (izere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir parcasi olarak ispanya merkezli Peker GYO Spain SL sirketini kurmustur.

Tera Bau & Development GMBH

Grup, gayrimenkul yatirimlarini yurtdiginda kurulu igtirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdigindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi i¢in Almanya'da yapacagi yeni yatirimlari gergeklestirmek Uzere olusturdugu vyeni
yapilanmanin bir parcasi olarak Disseldorf/ Almanya merkezli Peker GYO Global GMBH sirketini
kurmustur.

S6zinv Danigmanlik Anonim Sirketi

Sirket ile Tera Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhdi A.S. arasinda akdedilen sézlesme dogrultusunda;
gayrimenkul gelistirme ve yatirim alanindaki blytume stratejileri dogrultusunda, Tera Girisim Sermayesi
Yatinm Ortakligi A.S. portféylnde yer alan S6zinv Danigsmanlik Anonim Sirketi'nin sermayesini temsil
eden paylarin %100'Gndn devralinmasi hususunda taraflar arasinda mutabakata variimis olup, bu
kapsamda So6zinv Danismanlik Anonim Sirketi paylarinin Sirkete devri 3 Mart 2026 tarihinde
gerceklesmis ve S6zinv Danismanlik Anonim Sirketi sermayesinin %100'in temsil eden paylarin sahibi
haline gelmisgtir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

21 Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Grup’un konsolide finansal tablolari, SPK’'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’
(“Teblig”) hiukimlerine uygun olarak, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlan (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla gtincellenmektedir.

Ayrica ozet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanhgi tarafindan g¢ikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dlzenlenmistir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerinden gdsterilen yatirrm amacl
gayrimenkuller ve kisa vadeli finansal yatinmlar haricinde, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.
Tarihi maliyetin belirlenmesinde varliklar icin transfer edilen bedelin gercede uygun dederi esas
alinmaktadir.

isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 6zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu gcergevede, ara dénemlerde 6zet
konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

21 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)

Finansal tablolar, yatirrm amacgh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi ve bazi finansal yatirimlarin
gergcege uygun degerinden gosterilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas
alinmaktadir. Grup’un ara dénem &zet konsolide finansal tablolar yilsonu finansal tablolarinin igermesi
gerekli olan agiklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Grup’un 31 Aralik 2025
tarihli konsolide finansal tablolari ile beraber okunmalidir. Grup, 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal
tablolarda belirtilen politikalarini ve muhasebe tahminlerinin aynilarini uygulamaya devam etmistir.
Grup, 31 Mart 2026 tarihinde sona eren ara déneme iliskin konsolide finansal tablolarini SPK’nin Seri:
I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin “Yillik ve Ara Dénem
Finansal Rapor Duzenleme YUkimlaligu” baslkh 6. ve 7. maddeleri geregince, 2022 yih ilk t¢ ayhk
hesap déneminden itibaren konsolide finansal tablolari ile birlikte bireysel finansal tablolarini da
hazirlamakla yakimladar.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dlizeltiimesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi’ne istinaden, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal
raporlama duzenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak lzere TMS 29
hidkamlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

S0z konusu standart uyarinca, yiuksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem
finansal tablolar da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari
6lcim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu nedenle Sirket, 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli
konsolide finansal tablolarini da 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden dizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Tirkiye'deki Tiketici Fiyat Endeksinden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapiimistir. 31 Mart 2026 tarihi itibariyla, finansal tablolarin dizeltiimesinde kullanilan
endeksler ve dizeltme katsayilari asagdidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Uc Yillik Bilesik Enflasyon

Katsayisi Orani
31 Mart 2026 3.866,74 1,00000 108%
31 Aralik 2025 3.513,87 1,10042 211%
31 Aralik 2024 2.684,55 1,44037 291%

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla donemlik enflasyon, bir dnceki yil sonundan itibaren 3 aylik
enflasyonu ifade etmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
21 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dlizeltiimesi (devami)

Grup’un yliksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- Cari dénem konsolide finansal tablolar, bilancgo tarihindeki satin alma gucu ile ifade edilmekte
olup énceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma gicine
g6re duzeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yukumlaltkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma guicu ile ifade
edildiginden duzeltimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore duzeltiimis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutar ya da net gergeklesebilir dederi astigi durumda, sirasiyla “TMS 36 Varliklarda
Deger DUsUkIGgi” ve “TMS 2 Stoklar” hiikiimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukumlalUkler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak
yansitildiklari dénemler Gzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket'in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu uUzerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari) hesabina kaydedilmigtir.

- Yabanci ortakliklarin varlik ve yakumlalikleri bilango tarihindeki alig ve satis déviz kuru, gelir ve
giderler ise aylk olarak ortalama ddviz kuru kullanilarak Tirk lirasina ¢evrilmistir ve sonrasinda 31 Mart
2026 satin alma guclne getirilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢gevrede gegerli
olan para birimi (“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur. Sirket’in ve bagh ortakligi DGHI Maslak’in
fonksiyonel para birimi Tirk lirasi, Almanya’da ve ispanya’da faaliyet gosteren bagli ortakliklarinin
fonksiyonel para birimi ise avrodur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hidkumlerine uygun olarak konsolide finansal tablolar Turk lirasi cinsinden sunulmustur.

Grup; Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun “KGK” yayinlamis oldugu 15 Mart
2021 tarihli “Yabanci Para Cinsinden Parasal Kalemlerin Tirkiye Muhasebe Standartlarina Goére
Sonraki Olglimii Hakkinda” duyurusuna istinaden konsolide finansal tablolarindaki varlik ve
yukumlaltkleri raporlama dénemi sonu itibariyla gecgerli alis ve satis kurlarini kullanarak degerlemeye
tabi tutmus ve ayni kurlar Gzerinden sunum para birimine ¢evrimini gerceklestirmistir. Konsolide kar veya
zarar tablolari, U¢ ayhk ortalama déviz kuru kullanilarak Turk lirasina ¢cevrilmistir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Doviz Alis Kuru 50,9294 50,5441
Do6viz Satis Kuru 51,0212 50,4532
Ortalama Kur 51,0027 44,7140

Tark lirasi sunum para birimine ¢evrim sonucu ortaya ¢ikan tim kur farklari, yabanci para ¢cevrim farklari
ad altinda diger kapsamli gelir tablosunda sunulmaktadir.

Isletmenin siirekliligi

Grup’un konsolide finansal tablolari, isletme faaliyetlerinin éngorilebilir gelecekte devam edecegi
varsayimi ile isletmenin surekliligi prensibiyle hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi

Konsolide finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 7 Mayis 2026 tarihinde
yayimlanmasi icin yetki verilmistir. Bdyle bir niyet bulunmamakla birlikte; Genel Kurul ve bazi diizenleyici
kurumlar, yayinlandiktan sonra finansal tablolari dizeltme yetkisine sahiptir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS ve TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Agustos 2025'te KGK, finansal araglarin siniflandiriimasina ve élgimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal ylukimluliklerin “sona erme tarihi’nde finansal
tablo disi birakilacagini agikha kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal ylkimliliklerin sona erme
tarihinden once finansal tablo disi birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getiriimektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger
Ozellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile
sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagh finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu
bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren stézlesmesel hiikiimler iceren finansal varlik ve
yukumliltkler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgulen 6zkaynaga dayali
finansal araglar icin TFRS 7’ye ilave acgiklamalar eklenmistir. Yeni hikimler, ge¢cmis vyillar karlari
(zararlari) kaleminin acgilis bakiyesinde duzeltme yapilmak suretiyle geriye donik olarak
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
TFRS’lere iligkin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eylil 2025'te “TFRS’lere lliskin Yillk lyilestirmeler - Cilt 11”7, asa@ida belirtilen
degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmisgtir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — TFRS'leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1'de yer alan ifadeler ile
TFRS 9'daki korunma muhasebesine iligkin hikimler arasindaki tutarsizligin yaratacagr muhtemel
karisikligin ortadan kaldiriimasi amaciyla gerceklestirilmistir. - TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar

— Finansal tablo digi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7’de, gdézlemlenemeyen girdilerin
ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir. - TFRS 9 Finansal Araclar

— Kira yukumlaliganidn kiraci tarafindan finansal tablo digi birakilmasi ile islem fiyati: Kiraci agisindan
kira yikimluligu ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9'daki finansal tablo digi birakma hukumlerini
uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya c¢ilkan kazan¢ ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini acikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
bedeli’ne yapilan referansin kaldiriimasi amaciyla TFRS 9'da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin® belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapiimistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yéntemi: Daha énceki degisikliklerle “maliyet ydntemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmigtir.

SO0z konusu degisikliin  Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecgerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagl Elektrige Dayanan So6zlesmeler

KGK, Agustos 2025'te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sézlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi igin kullanim” istisnasina ydnelik hikidmlerin uygulanmasini
acikhga kavusturmakta ve bu tir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi1 durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglari Gzerindeki etkisinin yatirnmcilar tarafindan anlagiimasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hukumleri getirmektedir. “Kendi igin kullanim” hiktmleriyle ilgili olarak yapilan acikliga kavusturmalar
geriye donlk olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hakimler ilk uygulama
tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir. S6z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikce yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmc igletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup s6z konusu dedisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta s6zlesmeleri igin muhasebelestirme ve Olgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dodan yukumltliklerin giincel bilango degerleri ile 6lgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini sadlayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yUrurlik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baglayan hesap
dénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hukumler getirmektedir.
TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirrm
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak Uzere bes kategoriden
biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans
Olcutlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar igin
tanimlanan iglevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastiriimasina ya da ayristiriilmasina yoénelik
yeni hikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger
finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmigtir. TFRS 18 ve ilgili
degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan raporlama doénemlerinde yurirlige
girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye donik olarak
uygulanacaktir.

S0z konusu degisikliin  Grup’'un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Agiklamalar
Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler icin, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, olgiim ve
sunum hdkamlerini uygularken azaltilmis aciklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19u
yayimlamistir. Aksi belirtiimedikge, TFRS 19'u uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger
TFRS’lerdeki agiklama hikimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagh ortaklik niteliginde olan,
kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS’lerle uyumiu
finansal tablolar hazirlayan ana ortakhdi (ara ya da nihai) bulunan bir igletme TFRS 19'u uygulamay!
secebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde
yurlrlige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih
edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandidi ilk raporlama déneminde
(yilhk ya da ara dénem), karsilastirmali dénem igin sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari
dénemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

SO0z konusu degisikliin  Grup’'un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Gevrim

Nisan 2026 tarihinde KGK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yiiksek enflasyonlu olmayan
bir ekonominin gecerli para biriminden yutksek enflasyonlu bir ekonominin sunum para birimine ¢evrimde
kapanis kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna gore, gecerli para birimi yuksek enflasyonlu
olmayan bir ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletme; faaliyet sonuglari ve finansal durumunun g¢evriminde,
karsilastirmali tutarlar dahil ilgili tim tutarlari i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yukimlultkler, 6zkaynak
kalemleri, gelir ve giderleri i¢in), cari dénem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, gegerli
para birimi ve sunum para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, gecerli
para birimi yiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisindaki isletmesine ait
karsilastirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6lgiim biriminden
ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yikimlulikleri de getirmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TMS 21 Degisiklikleri — Yiuksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Gevrim (devami)

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in uygulanir
ve erken uygulamaya izin verilmektedir. Bir igsletmenin gegerli para birimi ve sunum para biriminin ytiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olmasi (veya farkli yiiksek enflasyonlu ekonomilerin para birimleri
olmasi) ve gegerli para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurtdigindaki
isletmelerinin faaliyet sonuglarinin ve finansal durumunun gevirimini yapmasi durumunda, isletme bu
degisiklikleri ilk kez uyguladigi yillik raporlama déneminin basindan itibaren uygular. Buna ek olarak, bu
tlr bir isletme daha 6nce yayimlanmis finansal tablolarinda yer alan yurtdisindaki isletmelere iliskin
karsilagtirmali tutarlari, TMS 29 uyarinca ilgili tutarlara uygulamis oldugu genel fiyat endeksini
kullanarak yeniden duzenler. Bu kapsama girmeyen igletmeler bu degisiklikleri geriye dénlk olarak
uygular.

S0z konusu degisikliin  Grup’'un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.3 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {zere, Grup’un konsolide finansal
tablolari onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goérildiginde
yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

31 Mart 2026 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolari, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait
Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla, konsolide mali tablolarinin bitinlik
saglamasi i¢in sene sonu mali tablolari ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3. Boliimlere gore raporlama

TFRS 8 - Faaliyet Bélimleri Standardi ¢cergevesinde, sayisal alt sinirlardan herhangi birini karsilayan,
bdélimlere gbére raporlamayi gerektirecek faaliyet bolumu bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir).
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31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un nakit ve nakit benzerlerinin detaylari asagidaki

gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kasa 2.969 3.268
Bankalar 55.398.751 78.833.803

Vadesiz mevduatlar

- Tiirk lirasi 8.476.175 5.639.073
- Amerika dolari 601.694 386.941
- Avro 45.935.672 72.390.040
- Ingiliz sterlini 385.210 417.749
Toplam 55.401.720 78.837.071

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un vadeli mevduati bulunmamaktadir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un banka hesaplari tzerinde herhangi bir bloke

bulunmamaktadir.

5. Finansal yatinmlar

a) Kisa vadeli finansal yatirnmlar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli finansal yatirimlarinin detaylari

asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Yurtdigi fonlar - 3.890.279
Yurtigi Yatirrm Fonlari 12.032.039 35.193.657
Toplam 12.032.039 39.083.936
6. Finansal bor¢glanmalar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un finansal bor¢lanmalarinin detaylari agagidaki

gibidir:
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli banka kredileri 1.086.991.610 555.298.070
Kisa Vadeli Borglanmalar 1.086.991.610 555.298.070

Uzun vadeli banka kredileri

1.061.634.104

1.757.441.318

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

1.061.634.104

1.757.441.318

Toplam

2.148.625.714

2.312.739.388

Degisken faizli banka kredileri faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskleri Dipnot 24’te agiklanmistir.
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7. Ticari alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 18) - 57.920.879
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.013.617.258 611.512.750
Toplam 1.013.617.258 669.433.629

b) Kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli ticari borclarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

iliskili olmayan taraflara ticari borglar 98.522.372 138.061.051
iligkili taraflara ticari borglar (Not 18) 1.434.852.773 953.824.731
Toplam 1.533.375.145  1.091.885.782
8. Diger alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Verilen depozito ve teminatlar 758.328 -
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 15.316.192 35.478.678
Vergi dairesinden alacaklar - 1.067.499
iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 18) 249.897 1.562.033
17.504.778 38.108.210

b) Uzun vadeli diger alacaklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un uzun vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 18) 22.230.089 834.481
22.230.089 834.481

19



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

8. Diger alacaklar ve borglar (devami)
c) Kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli diger borglarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Alinan depozito ve teminatlar 330.000 2.483.785
iligkili olmayan taraflara diger borglar - 120.049.060
iligkili taraflara diger borglar (Not 18) 409.892.813 853.784
410.222.813 123.386.629

d) Uzun vadeli diger borglar
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un uzun vadeli diger borglari bulunmamaktadir.
9. Stoklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un stoklarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari (*) - 227.280.535
Atakdy projesi arsa paylari 140.888.853 140.888.853
Stoklar, brit 140.888.853 368.169.388
Atakdy NEF 22 badimsiz bolum stoklari (-) - (106.163.341)
Atakdy projesi arsa paylari (-) (4.187.571) (4.187.571)
Stok deger disiikligi karsihg (-) (4.187.571) (110.350.912)
Stoklar, net 136.701.282 257.818.476

(*) Atakdy NEF 22 projesinde yer alan 5 adet ticari Gnite , yatirnrm amagli gayrimenkullere transfer
edilmistir.
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10. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
iligkili olmayan taraflara verilen avanslar 438.571.785 356.516.255
Gelecek aylara ait giderler 11.615.298 97.585
lligkili taraflara verilen avanslar (Not 18) 935.058 845.874
Toplam 451.122.141 357.459.714

b) Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli alinan avanslarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Alinan Avanslar (*) 71.400.000 78.570.134
Toplam 71.400.000 78.570.134

(*) Grup’un kiralamalara iliskin almis oldugu avanslardan olugsmaktadir.

c) Uzun vadeli ertelenmis gelirler

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli alinan avanslarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Alinan Avanslar (*) 285.600.000 314.280.535
Toplam 285.600.000 314.280.535

(*) Grup’un kiralamalara iliskin almis oldugu avanslardan olugsmaktadir.

21



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

11. Diger varlik ve yikiimliiliikler

a) Diger dénen varliklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup'un diger dénen varliklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Devreden katma deger vergisi - 87.959.535
Personel ve is avanslari 7.123 -
Vergi dairesinden alacaklar 6.564.900 -
Diger 4.495.985 4.989.583
Toplam 11.068.008 92.949.118

b) Kisa vadeli diger yiikiimluliikler

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli diger yukimliliklerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Odenecek vergi ve fonlar 9.468.167 28.913.849
Odenecek KDV 5.613.806 -
Diger Cesitli borglar 43.113.844 -
Toplam 58.195.817 28.913.849
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12. Yatirnm amagh gayrimenkuller

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un yatirnm amagli gayrimenkullerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Northgate Hotel - Disseldorf - Tera Real Estate
Management GMBH

Peker Tower Maslak

Proje gelistirilen arsa - Solingen - Tera Bau &
Development GMBH

4.607.180.730 4.739.726.466
3.362.957.588 3.361.789.338

1.216.194.072 734.249.532

Erft-Lofts Projesi - Grevenbroich — Tera Invest GMBH 159.892.851 173.777.016
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 90.647.266 90.647.266
Nef 22 - Peker GYO 218.548.526 97.447.874
Modiiler villa - Benalmadena - Spain 72.292.582 78.808.520
Mustakil ev - Grevenbroich - Tera Real Estate

Management GMBH 71.555.807 78.005.338
Modudiler villa - Mijas - Spain 59.463.321 64.822.921
3 Bitisik Bina - Grevenbroich - Tera Bau & Development GMBH 29.284.405 66.346.177
Kaiserwall - Peker GYO 20.542.330 20.542.330
Proje geligtirilen arsa-Beykoz-Soz Inv Danismanhk A.S. 931.695.000 -
GUmussuyu Arsa- Peker GYO 192.052.932 -
Toplam 11.032.307.410  9.506.162.778

() Tera Real Estate Management GMBH, biinyesinde Northgate Dusseldorf projesini barindirmaktadir. Séz konusu proje; Disseldorf, Aimanya'da
yer alan 26.200 m? briit kapall ingaat alanina sahip projedir. 11.600 m2 biykligindeki arsa tizerinde gelistirilen projede toplam 24.000 m? net
kullanim alani (8.400 m? otel, 5.800 m? boarding house, 1.800 m? ofis, 8.000 m? ortak kullanim alani) bulunmaktadir. insaatina 2019 yilinda baslanan
431 odali otel projesinin 2023 yili baginda tamamlanmistir. S6z konusu otel Disseldorf sehrinin en blyuk otellerinden biri olup, 25+5 yilligina Novum
Oteller Grubu’na kiralanmistir. Otel faaliyetine devam etmektedir.

@ Tera Bau&Development GMBH, Almanya'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan 3 adet bitigik binaya sahip olup,
bahse konu (¢ taginmazin birlikte projelendiriimesi planlamaktadir. Ayrica, Solingen sehrinde yer alan 2.690 m? biytkligindeki arsa alanina sahip
olup, s6z konusu arsaya toplam 20 daire, 25 kapali otopark ve 14 agik otopark ve motor otoparki bulunan bir proje yapilmasi planlanmaktadir.
Projenin 20 dairelik rezidans kismi tamamlanmis olup otel ingaati devam etmektedir.

@) Tera Invest GMBH firmasi altinda Almanya’nin Gerevenbroich sehrinde bulunan 2.370 m2 arsa (zerinde konut projesi geligtirmesi
planlanmaktadir. Proje'nin 2027 yilinda baglanmasi planlanmaktadir.

4 Ritz Carlton A 95, istanbul li, Sisli ligesi, Tesvikiye Mahallesi’'nde yer alan 840 ada 114 parsel numarasinda kayitl, 5.032,56 m? yiizolgtimli
parsel izerinde konumlanmis olan A, B ve C bloktan olusan projenin A Blok 14. katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz bolim 26
Temmuz 2023 tarihinde KDV hari¢ 48.303.840 Tirk lirasina satin alinmistir. Konut su an bos durumdadir.

6 Nef 22 projesinde 14 adet ticari linite yer aimakta olup 4 adedi su an kiraya verilmis durumdadir.

®  Peker GYO tarafindan Almanya'nin Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana sahip 3 daire
1 ticari alandan olusan tasinmaz 500.000 avroya satin alinmistir. S6z konusu proje mevcut halinde bir bina olup iginde bir kiraci vardir ve kira geliri
saglanmaktadir. Diger iki bolum iginde kiraya verilmesi ya da binanin tamamen satiimasi planlanmaktadir.

™ Grup, Ispanya'da yapacagi yeni yatirimlar gergeklestirmek lizere olusturdugu yeni yapilanmanin bir pargasi olarak, Avellano, 9.3, Benalmadena
1 29639 Malaga adresinde yer alan 609,11 m2 arsa ile Ficus Buena Vista Sol, 2, Buenavista, 29650, Mijas, Malaga adresinde yer alan 670 m2
arsay! satin almistir. S6z konusu arsalar tzerinde moduler ev projeleri gelistiriimekte olup, projeler ile ilgili calismalar devam etmektedir. Bu
kapsamda Benalmadena projesi ile ilgili moddler ev arsa lzerine tasinmis, gevre diizenlemeleri tamamlanmis ve satis gorlismelerine baslanmistir.
Mijas modiiler ev yapimina iligkin ise tim malzemeler satin alinmis olup, fabrikada Gretimleri tamamlanmistir. Ayrica ¢elik konstruksiyonlar kuruimus
ve planlar hazirlanarak izin igin belediye bagvurulmustur. Her iki villanin 2027 senesinde igerisinde satilmasi beklenmektedir.

®)  Sirket, 24 Eyliil 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde yer aldi§i DIGH Maslak insaat Proje Danismanlik Ltd. Sti'nin hisselerinin
%99'una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme Insaat Isletmecilik A.S.'nin paylarinin tamamini Peker Holding A.S.'den satin almistir. Toplam
16.554 m2 insaat alanina sahip olan arsa, Istanbul’da plazalar ve is merkezlerinin en yogun oldugu bélgede, Biiyiikdere Caddesi iizerinde yer
almaktadir. 6 bodrum katin yaninda zemin + 15 kattan olusacak projede ofis biiylikliklerinin 120 m? ile 560 m? arasinda degismektedir. Grup, ingaat
halinde yatinm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri glvenilir bir bigimde élgiliinceye kadar maliyet degerleri ile muhasebelestirmistir.
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ilgili gayrimenkullin gercege uygun degeri glvenilir bir bigimde 6lcUlebilecek durumuna gelmis ve gergede uygun
degeri lizerinden dlglilmistiir. Sirket'in %100 bagli ortakiigi olan DIGH Maslak insaat Proje Danismanlik Ltd. Sti. ("DIGH Maslak") ile Tera Yatirim
Bankas! Anonim Sirketi ("Tera Bank") arasinda 31.12.2025 tarihli, DIGH Maslak'in sahip oldugu Istanbul ili, Sariyer ilgesinde 154 ada, 70 parsel
sayill sahada bulunan Tera Tower binasinin tamaminin kiralanmasina iliskin bir kira s6zlesmesi imzalanmistir.Yapilan kira s6zlesmesi 31.12.2028
yilina kadar gecerli olacak olup toplam kira bedeli, Tera Tower icin yaptirilan 31.12.2025 tarihli degerleme raporu kapsaminda belirlenen kira
bedelinin tUzerinde olacak sekilde 371.280.000 TL + KDV olarak belirlenmistir.

©  isyanbul ili Beykoz ilgesi Tera Orman projesi altinda 99 adet villa projesi yapilmaktadir. (Soz Inv Danigsmanlik A.S.)

(10) istanbul ili Beykoz ligesi Giimiigsuyu Mahallesinde yer alan 5,341,55 m2 biiyiikligiindeki arsanin %50 hissesi 26.02.2026 tarihinde satin
alinmis olup Uzerinde proje gelistiriimesi planlanmaktadir.
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12. Yatirnrm amacgli gayrimenkuller (devami)

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un yatirnm amagh gayrimenkullerin

hareketleri agagdidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Mart 2025
Acilis 9.506.162.778 8.529.510.061
ilave 349.345.356 20.678.718
Stoklardan Transfer 121.100.652 -

Yapilmakta olan yatirnm amagch gayrimenkul projesi
icin verilen avans iadesi

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan
azalis (Not 21a)

Yabanci para gevrim farki

Gercgege uygun deger degisikliginden kaynaklanan
artis (Not 21a)

(385.265.058)

(31.576.228)
(50.911.508)

1.523.451.418

(151.184.318)

174.714.432

Toplam

11.032.307.410

8.573.718.893

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla yatirrm amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

Gergege uygun

Para Gergege uygun

Gayrimenkuliin adi degeri birimi degeri (TL)
Northgate Hotel - Disseldorf - Tera Real Estate
Management GMBH 90.462.105 Avro  4.607.180.730
Proje gelistirilen arsa - Solingen - Tera Bau & Development GMBH 23.880.000 Avro  1.216.194.072
Erft-Lofts Projesi - Grevenbroich -Tera Invest GMBH 3.139.500 Avro 159.892.851
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 90.647.266 Turk Lirasi 90.647.266
Nef 22 - Peker GYO 218.548.526 Turk Lirasi 218.548.526
Muistakil ev - Grevenbroich - Tera Real Estate Management GMBH 1.405.000 Avro 71.555.807
Moddiler villa - Benalmadena - Spain 1.419.467 Avro 72.292.582
Moddiler villa - Mijas - Spain 1.167.564 Avro 59.463.321
3 Bitisik Bina - Grevenbroich - Tera Bau & Development GMBH 575.000 Avro 29.284.405
Kaiserwall - Peker GYO 370.000 Avro 20.542.330
Peker Tower Maslak 3.362.957.588 Tiurk Lirasi  3.362.957.588
Proje gelistirilen arsa-Beykoz-Soz Inv Danismanlik A.S. 931.695.000 Turk Lirasi 931.695.000
GUmussuyu Arsa- Peker GYO 192.052.932 Tirk Lirasi 192.052.932
Toplam 11.032.307.410
31 Aralik 2025

Gergege uygun Para Gergege uygun
Gayrimenkuliin adi degeri birimi degeri (TL)
Northgate Hotel - Disseldorf - Tera Real Estate 85.370.000 Avro 4.739.726.466
Proje gelistirilen arsa - Solingen - Tera Bau & Development GMBH 13.225.000 Avro 734.249.532
Erft-Lofts Projesi - Grevenbroich - Tera Invest GMBH 3.130.000 Avro 173.777.016
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 90.647.266 Turk Lirasi 90.647.266
Nef 22 - Peker GYO 97.447.874 Tlrk Lirasi 97.447.874
Mustakil ev - Grevenbroich - Tera Real Estate Management GMBH 1.405.000 Avro 78.005.338
Modiiler villa - Benalmadena - Spain 1.419.467 Avro 78.808.520
Modiiler villa - Mijas - Spain 1.167.564 Avro 64.822.921
3 Bitisik Bina - Grevenbroich - Tera Bau & Development GMBH 1.195.000 Avro 66.346.177
Kaiserwall - Peker GYO 370.000 Avro 20.542.330

Peker Tower Maslak

3.361.789.338 Turk Lirasi

3.361.789.338

Toplam

9.506.162.778
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12. Yatirnm amagh gayrimenkuller (devami)

31 Mart 2026 tarihi itibariyla Grup’un yatirrm amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligskin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Mart 2025 1.seviye 2.seviye 3.seviye
Northgate Hotel - Disseldorf - Tera Real Estate
Management GMBH 4.607.180.730 - 4.607.180.730 -
Proje gelistirilen arsa - Solingen - Tera Bau & Development
GMBH 1.216.194.072 - 1.216.194.072 -
Erft-Lofts Projesi - Grevenbroich - Tera Invest GMBH 159.892.851 159.892.851 -
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 90.647.266 90.647.266 -
Nef 22 - Peker GYO 218.548.526 218.548.526 -
Mustakil ev - Grevenbroich - Tera Real Estate
Management GMBH 71.555.807 71.555.807 -
Moddiler villa - Benalmadena — Spain 72.292.582 72.292.582 -
Moddiler villa - Mijas - Spain 59.463.321 59.463.321 -
3 Bitisik Bina - Grevenbroich - Tera Bau & Development
GMBH 29.284.405 29.284.405 -
Kaiserwall - Peker GYO 20.542.330 20.542.330
Peker Tower Maslak 3.362.957.588 3.362.957.588 -
Proje gelistirilen arsa-Beykoz-Soz Inv Danismanlik A.S. 931.695.000 931.695.000 -
GUmussuyu Arsa- Peker GYO 192.052.932 192.052.932 -

Toplam 11.032.307.410 11.011.765.080 20.542.330

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup’un yatirrm amacli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin
gergcege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gdsterilmistir:

31 Aralik 2025 1.seviye 2.seviye 3.seviye
Northgate Hotel - Diisseldorf - Tera Real Estate
Management GMBH 4.739.726.466 - 4.739.726.466 -
Proje gelistirilen arsa - Solingen - Tera Bau & Development
GMBH 734.249.532 - 734.249.532 -
Erft-Lofts Projesi - Grevenbroich - Tera Invest GMBH 173.777.016 - 173.777.016 -
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 90.647.266 - 90.647.266 -
Nef 22 - Peker GYO 97.447.874 - 97.447.874 -
Mustakil ev - Grevenbroich - Tera Real Estate
Management GMBH 78.005.338 - 78.005.338 -
Moddiler villa - Benalmadena - Spain 78.808.520 - 78.808.520 -
Moddiler villa - Mijas - Spain 64.822.921 - 64.822.921 -
3 Bitisik Bina - Grevenbroich - Tera Bau & Development GMBH  66.346.177 - 66.346.177 -
Kaiserwall - Peker GYO 20.542.330 - 20.542.330

Peker Tower Maslak 3.361.789.338 - 3.361.789.338 -

Toplam 9.506.162.778 9.485.620.448 20.542.330

25



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Mart 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren dénemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

13. Maddi duran varliklar

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un maddi duran varliklarinin
hareketleri asagidaki gibidir:

Yabanci
1 Ocak ) para ¢evrim 31 Mart
Maliyet degeri 2026 llaveler Cikiglar farki 2026
Demirbaglar 13.970.202 119.363 (1.741.203) 118.016 12.466.378
Toplam 13.970.202 119.363 (1.741.203) 118.016 12.466.378
Birikmisg amortisman (-)
Demirbaglar 149.342 88.086 (62.234) 4.229 179.423
Toplam 149.342 88.086 (62.234) 4.229 179.423
Yabanci
para
1 Ocak ] cevrim 31 Mart
2025 llaveler Cikiglar farki 2025
Maliyet degeri:
Tasitlar 134.417.987 - (21.276.321) (2.207.135) 110.934.531
Demirbaglar 24.265.072 156.208 - (6.128.516) 18.292.764
Ozel maliyetler 122.607 - - - 122.607
Toplam 158.805.666 156.208 (21.276.321) (8.335.651) 129.349.902
Birikmig amortisman (-):
Tasitlar 49.096.808 5.645.499 (2.482.238) (2.195.361) 50.064.708
Demirbaglar 7.443.796 615.381 - (6.303.004) 1.756.173
Ozel maliyetler 18.391 6.130 - - 24.521
Toplam 56.558.995 6.267.010 (2.482.238) (8.498.365) 51.845.402

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik

bulunmamaktadir.

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde aktiflestirilen borglanma maliyeti

bulunmamaktadir.
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14. Karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliliikler
a) Karsiliklar

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup’un taraf oldugu 4 dava, Grup i¢in dnemli bir nakit ¢ikisi
riski tagimamaktadir.

b) Kosullu varhklar
31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup’un kosullu varliklari bulunmamaktadir.

c) Kosullu ylikiimliiliikler

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup’un verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin ("TRIK")
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

A. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari ) - -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis

oldugu TRIKlerin toplami 2.852.348.379 2.852.348.379
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yUritilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRIK lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermig oldugu TRIiK’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRIK’lerin toplam tutari

Toplam 2.592.049.478 3.874.130.187
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15. Ozkaynaklar
a) Sermaye

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye detaylari agagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Yiizde Tutar Yiizde Tutar
Hasan Peker - - %6,30 314.754.720
Tera Yatinnm Holding Anonim Sirketi 6,30% 314.754.720 - -
Diger (*) 93,70% 4.685.245.280 %93,70  4.685.245.280
Toplam %100 5.000.000.000 %100 5.000.000.000
Enflasyon Dlzeltme Farklari (*) 3.695.260.472 3.695.260.472
Toplam 8.695.260.472 8.695.260.472

) 31 Mart 2026 tarihi itibaryla, Sirket tarafindan geri alimi yapilan ve halka agik nitelikte olan hisseleri ifade etmektedir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi 9 Temmuz 2025 tarihinde gerceklestirilen %100 oranindaki bedelli sermaye artirmi
sonucunda 2.500.000.000 TL’den 5.000.000.000 TL’ye yUkselmisgtir.

Sirketin yonetim kontroliine sahip ortagi Hasan Peker’in, sahip oldugu 314.754.720 TL nominal degerli
A grubu paylarinin tamaminin 20.000.000 Avro bedel ile Tera Yatirirm Holding A.$.’ye devrine iligkin
olarak 28 Temmuz 2025 tarihli “Pay Alim Satim Sozlesmesi” ile devredilmigtir.

b) Yasal yedekler

Turk Ticaret Kanununa (TTK) gore, ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar
dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar payi ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Uyelerine, ortaklik ¢calisanlarina
ve pay sahibi digindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kar payi nakden édenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hikmine goére, yasal yedek
akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler,
Sirket sermayesinin ylizde 20’sine ulagincaya kadar yasal dénem karinin ylzde 5’i oraninda
ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, kar dagitimi yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin
yuzde 5’ini agan tUm nakit kar payi dagitimlarinin yizde 10'u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci
yasal yedek akceler, toplam sermayenin ylizde 50’sini agsmadidi surece dagitilamazlar. Birinci tertip
yasal yedek akge ile birinci kar payl ayrildiktan sonra kalan tutarin olaganisti yedek akge olarak
ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel
Kurul yetkilidir. ikinci tertip yasal yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin 3. bendi geregince;
dagitilmasi kararlastiriimis olan kisimdan ¢ikarilmis/ 6denmis sermayenin yuzde 5'i oraninda kar payi
dislldikten sonra bulunan tutarin yizde 10'u kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz
pay dagitilmasina karar verilmesi halinde ikinci tertip yasal yedek akce ayrilmaz.

Finansal tablolarda 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yasal yedeklerin toplam tutari
sirasiyla 385.167.534 Turk lirasi ve 385.167.534 Turk lirasidir.
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16. Pay basina kazang

Pay basina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net ddnem karinin ihrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin dénem icerisindeki adirlikli ortalama adedine bdlinmesi ile yapilmistir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Surdurulen faaliyetlerden net donem kart 1.715.491.599 237.466.595
Ihrac edilmis hisselerin dénem igindeki agirlikh ortalama adedi 3.701.923.077 3.701.923.077
Pay basina kazang 0,46 0,06
17. Vergi

Kurumlar vergisi

Turkiye’de 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d)
(4)e gore, gayrimenkul yatinm ortakhdindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna
tutulmustur. Ancak 2 Adustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
gayrimenkul yatirim ortakliklari ile gayrimenkul yatirim fonlari i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda
degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak Uizere asagida detaylari belirtilen degislikler
yurirlige girmistir.

° Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin (“GYQO”) ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin (“GYF”)
kazanclarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip
olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi
verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina baglanmis,

) Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendiile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikum altina
alinmistir.

Kar dagitim sartinin yerine getirimemesi halinde ise GYO ve GYF’lerin kazanglari %30 kurumlar
vergisine tabi olacaktir.

31 Mart 2026 tarihinde sona eren donemde uygulanan efektif vergi orani Almanya'da %15,825 ve
Ispanya’da %15 (31 Aralik 2025: Aimanya’da %15,825 ve Ispanya’da %15)’tir.

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varliklari ve yukimlilUkleri
muhasebelestirmektedir.

Sirket, cari dénemde ertelenen vergi hesaplamasini gergeklestirerek finansal tablolarinda kayda
almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeniile 2026 yili ertelenmis
vergi varlik ve yukumluluklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30 olarak belirlenmistir.

Almanya ve Ispanya’daki bagli ortakliklar, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore

hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farklliklardan kaynaklanan gegici vergilendirilebilir farklari igin
ertelenmis vergi varlig1 ve yukimluliga muhasebelestirmektedir.
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17. Vergi (devami)

Toplam gegici gelir / (gider) Ertelenmis Vergi Varlig: /
farklan (Ylkiumlilugi)

31 Mart 2026 31 Aralik 2025 31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Stoklar 217.215.246  110.717.246  (65.164.574)  (33.215.173)
Yatinm amagl gayrimenkuller 4.117.203.877 (758.438.239) (711.230.404) (497.975.324)
Verilen avanslar 11.243.020 (158.107.302)  (3.372.906) 27.153.316
Maddi duran varliklar 10.101.627 (1.978.124)  (3.030.488) 593.438
Pesin 6denmis giderler - (165.032) - 49.504
Ertelenmis gelirler (40.581.481)  113.929.504  12.174.444  (34.178.849)
Banka kredileri - 39.477 - (11.843)
Kullanilabilir Mali Zararlar (2.207.482.512) - 662.244.754 -
Diger (149.972) - 44.991 -
Toplam Ertelenmis Vergi, Net (108.334.183) (537.584.931)

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénem ertelenmis verginin hareketleri asagidaki
gibidir:

2026 2025
Agilig, 1 Ocak (537.584.931) (645.499.627)
Kar veya zarar ile iligkilendirilen 426.958.041 (105.139.661)
Diger kapsamli gelirleri iligkilendirilen - (123.959)
Yabanci para gevrim farki 2.292.707 191.876.936
Kapanig, 31 Mart (108.334.183) (558.886.311)
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18. ilikili taraflar
a) iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Peker Holding GMBH - 57.920.879
Toplam - 57.920.879

b) iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Hasan Peker 278.092 306.019
Peker Investment GMBH 1.126.701 1.228.254
Peker Holding GMBH 25.465 27.760
Toplam 1.430.258 1.562.033
c) lligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup'un iliskili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Peker Management GMBH 935.058 845.874
Toplam 935.058 845.874
d) lliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. 1.084.652.206 953.704.043
Tera Yatirim Holding A.S. 9.012.491 120.688
Tera Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhgdi A.S. 341.188.076 -
Toplam 1.434.852.773 953.824.731
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18. iligkili taraflar (devam)

e) iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflara kisa vadeli diger borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Tera Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhgi A.S. 408.924.702 -
Peker Management GMBH 874.928 853.784
Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhidi A.S. 93.183 -
Toplam 409.892.813 853.784
f) Ust yonetime saglanan faydalar

Grup’un Ust yonetimi; yonetim kurulu Gyeleri, genel mudir ve direktorlerden olugsmaktadir. 31 Mart 2025
ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde, Ust dlzey yoneticilere saglamis oldugu
faydalar 6denen maaslardan ve arag¢ kiralama giderlerinden olugmaktadir. 31 Mart 2026 tarihleri
itibariyla sona eren dénemlerde Ust yonetime saglanan faydalarin tutari 1.343.477 Turk lirasidir. (31
Aralik 2025 : 5.637.486 TL)

19. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren doénemlerde Grup’un hasilat ve satislarinin
maliyetlerinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Satiglar 53.167.495 99.965.936
Kira gelirleri - 45.935.976
Hasilat, net 53.167.495 145.901.912
Satiglarin maliyeti (-) (39.301.175) (35.526.457)
Diger - (182.095)
Satiglarin maliyeti (-) (39.301.175) (35.708.552)
Briit kar/ (zarar) 13.866.320 110.193.360
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20. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri
a) Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un pazarlama, satis ve dagitim
giderlerinin detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Sponsorluk giderleri - 1.963.018
Toplam - 1.963.018

b) Genel yonetim giderleri

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un genel yonetim giderlerinin
detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Personel giderleri 11.273.133 16.321.628
Vergi, resim ve harg giderleri 7.101.538 9.664.668
Danismanlik giderleri 3.856.659 3.363.455
Ofis giderleri 2.095.516 2.123.556
Amortisman giderleri ve itfa paylari (Not 13) 88.086 6.267.010
Seyahat ve konaklama giderleri 295.851 243.143
Sigorta giderleri 150.203 3.033.445
Tasit giderleri 439.872 2.502.038
Temsil ve agirlama giderleri 141.012 -
Kira giderleri - 5.394.612
Bagis ve yardimlar - 112.584
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler - 471.865
Diger 803.958 2.751.229
Toplam 26.245.828 52.249.233
21. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler
a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup'un esas faaliyetlerden diger
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2026 31 Mart 2025

Yatirrm amagli gayrimenkuller deger artisi (Not 12) 1.523.451.418 195.156.162
Operasyonel faaliyetlerden kur farki gelirleri 38.659.348 327.248.781
Diger 753.934 1.722.667
Toplam 1.562.864.700 524.127.610
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21. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler
b) Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un esas faaliyetlerden diger
giderlerinin detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart

31 Mart 2026 2025

Operasyonel faaliyetlerden kur farki giderleri 42.933.886 109.369.798

Yatirirm amacli gayrimenkuller deger azalisi (Not 12) 31.576.228 20.441.715

Vergi, resim ve harg giderleri - 215.679

Diger 1.500.701 3.090.301

Toplam 76.010.815 133.117.493
22. Yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderler

a) Yatirim faaliyetlerinden gelirler

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un yatinm faaliyetlerinden
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Bagli ortaklik satis karlari - 149.009
Yurt igi ve yurt disi fon satis karlari (Not 5) 1.823.136 1.286.512
Toplam 1.823.136 1.435.521

b) Yatirnm faaliyetlerinden giderler

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un yatirim faaliyetlerinden giderleri
bulunmamaktadir.
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23. Finansman gelir ve giderleri

a) Finansman gelirleri

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un finansman gelirlerinin detaylari

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Adat faiz gelirleri 22.743.847 -

Vadeli mevduat faiz gelirleri 41.696 2.256.514

Toplam 22.785.543 2.256.514
b) Finansman giderleri

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un finansman giderlerinin detaylari

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Finansman bonosu faiz giderleri - 106.819.170
Kredi faiz ve komisyon giderleri 32.267.423 131.615.052
Adat faiz giderleri 5.892.748 473.683
Vade farki giderleri - 32.177.103
Finansal kiralama faiz ve komisyon giderleri - 7.611.002
Operasyonel kiralama faiz giderleri - 10.590.921
Vergi, resim ve harg giderleri - 1.086.241
Banka komisyon giderleri 49.419 171.646
Kidem tazminati faiz maliyeti - 280.415
Diger 53.804 702.429
Toplam 38.263.394  291.527.662
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24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Grup’un temel finansal araclari banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z
konusu finansal araglarin temel amaci Grup’un isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Grup’un dogrudan
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi diger finansal araglar da
mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Grup sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bicimde
saglamaya 6zen gostermektedir.

Grup, dizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, borg-
6zsermaye oranlari ve benzer oranlari duizenli olarak tahmin etmekte ve &zkaynaklarin
glgclendiriimesine ydnelik gerekli dnlemleri almaktadir.

Sirket'in sermaye yapisi Not 6'da agiklanan kredileri de igeren borglar, Not 4’te aciklanan nakit ve nakit
benzerleri ve Not 15te agiklanan sermaye, yedekler ve geg¢mis yil kazanglarini igeren 6zkaynak
kalemlerinden olugsmaktadir.

Raporlama dénemi itibariyla net (alacak) borg/ toplam 6zkaynak orani asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Finansal borglar 2.148.881.380 2.312.739.388
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (55.401.720) (78.837.071)
Net finansal borg 2.093.479.660 2.233.902.317
Ozkaynak toplami 8.135.775.636 6.569.032.449
Net finansal bor¢/ 6zkaynak orani 0,2573 0,3401

b) Finansal risk faktorleri

Grup’un finansal araglarinin getirdigi ana riskler; faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yobnetim kurulu, asagida belirtilen risklerin ydnetilmesi hususundaki politikalar
incelemekte ve kabul etmektedir. Grup, ayrica butin finansal araglarinin pazar degeri riskini de g6z
6nlnde bulundurmaktadir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukdmluligind yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski
olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkuin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla

kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin mimkun olan en yuksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan
yontemler; banka teminatlari (teminat mektubu vb.), gayrimenkul ipotegi ve teminat ¢cek veya senetleridir.

Teminatlar ile glivence altina alinmayan musteriler igin risk kontroli musterinin finansal pozisyonu, gecmis tecribeleri ve diger faktorleri dikkate alarak
musterinin kredi kalitesinin degerlendiriimesi sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve sz konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlenmektedir.

Cari donem — Alacaklar Diger Bankalardaki Finansal

31 Mart 2026 Ticari alacaklar mevduat yatirnmlar
alacaklar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 1.013.617.258 39.734.867 55.398.751 12.032.039

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine ugramamis finansal varliklarin defter degeri 1.013.617.258 39.734.867 55.398.751 12.032.039

B. Kosullari yeniden gérisiimus bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger disukluglne
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gecmis (Brit defter degeri)

- Deger disuklugi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegcmemis (Briit defter degeri)

- Deger dusukligu (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Onceki Donem

Alacaklar

31 Aralik 2025

Ticari alacaklar

Diger
alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) )

669.433.629

38.942.691

78.833.803

Finansal
yatirnmlar

39.083.936

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin defter degeri

669.433.629

38.942.691

78.833.803

39.083.936

B. Kosullari yeniden goérisiimis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger disikligine
ugramis saylilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger disikligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger disukligine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gecmis (Briit defter degeri)

- Deger dusukluga (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri)

- Deger dusuklGgu (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Grup’un kredi riskine iligkin finansal varliklari icerisinde finansal tablolarda ayrilan karsiliklar haricinde ilave deger disukligu bulunmamaktadir.
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24,
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.2) Likidite riski

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski Grup’'un fonlama ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Tirev olmayan finansal yukimlilikler
odenmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukumlulikler Gzerinden
6denecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir.

Grup yonetimi likidite riskini, gunlik islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina
uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yénetimi ayrica ingaat maliyetleri ve yatinm amagli
gayrimenkul gelistirmesi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mimkun oldugu oélgiide yine bu
gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gore dizenlemeye ¢alismaktadir.

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Grup’un tiirev olmayan finansal yiukimliliklerinin vade

analizi agsagidaki gibidir:

31 Mart 2026

Defter degeri

Sozlesme

uyarinca nakit

cikiglar
toplami
(I+11+111+1V)

3 aydan kisa
(U]

3-12 ay arasi

()]

5 yildan uzun (IV)

Tirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 2.148.625.714  2.185.700.229 37.074.515 1.086.991.610 1.061.634.104
Ticari borglar 1.5633.375.145 1.533.375.145 193.884.184  1.339.490.961 -
Diger borclar 410.222.813 410.222.813  410.222.813 - -
Toplam yiikiimlilik 4.092.223.672 4.129.298.187 641.181.513  2.426.482.571 1.061.634.104

Sozlegsme

uyarinca nakit

31 Aralik 2025 cikiglar

toplami 3 aydan kisa 3-12 ay arasi
Defter degeri (I+11+11+1V) () (11) 5 yildan uzun (IV)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 2.312.739.388 2.606.402.566 - - 2.606.402.566
Ticari borglar 1.091.885.782  1.091.885.782 138.061.051 953.824.731 -
Diger borglar 123.386.629 123.386.629  122.532.845 853.784 -
Toplam yiikiimlilik 3.528.011.799  3.821.674.977 260.593.896 954.678.515 2.606.402.566

b.3) Faiz orani riski

Grup, faiz geliri elde ettigi varlik ve faiz 6dedigi yukumlulukleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yiktumlultklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilanco ici yontemlerle yonetilmektedir.

31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla Grup’un faiz oranina duyarl finansal araglarini gésteren tablo

asagidaki gibidir:

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Sabit faizli finansal varliklar
Vadeli mevduatlar (Not 4)

Sabit faizli finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri (Not 6)

Finansman bonolari (Not 6)

Finansal kiralama borglari (Not 6)
Degisken faizli finansal ylikiimliliikler
Banka kredileri (Not 6)

Finansman bonolari (Not 6)
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24,
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.4) Kur riski

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukumlltklerinin 31 Mart 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla dagihimi asagidaki gibidir:

Cari donem

Doviz pozisyonu tablosu 31 Mart 2026 Tngiliz

TL karsihigi ABD Dolan Avro sterlini
1. Parasal finansal varliklar 47.250.843 8.207 911.370 6.566
2. Ticari alacaklar 120.107.912 1.153.382 1.044.177
3. Diger alacaklar
4. Donen varliklar (1+2+3) 167.358.755 8.207 2.064.752 1.050.743
6. Diger alacaklar - - - -
7. Duran varliklar (5+6) - - - -
8. Toplam varliklar (4+7) 63.968.170 8.207 104.615 1.050.743
9. Ticari borglar (68.961.661) - (1.351.564) -
10. Finansal Yukimlulikler (1.086.991.620) -| (21.303.703) -
11. Diger borglar - - - -
12. Kisa vadeli yiikiimluliikler (9+10+11) (1.155.953.281) - | (22.655.267) -
13. Ticari borglar - - -
14. Finansal Yukimlilikler (1.061.634.116) -| (20.806.727) -
15. Diger borglar - - - -
16. Uzun vadeli yikiimliiliikler (13+14+15) (1.061.634.116) -| (20.806.727) -
17. Toplam yiikiimliiliikler (12+16) (2.217.587.397) - | (43.461.994) -
18. Net yabanci para varlik ve (ylikiimliiliik) pozisyonu
(8+17) (2.153.619.227) 8.207 | (43.357.379) 1.050.743

Onceki dénem

Doviz pozisyonu tablosu 31 Aralik 2025

TL karsihgi uUsb EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 6.389.564 8.207 104.615 6.566
2. Ticari alacaklar 64.002.420 - - 1.044.177
3. Diger alacaklar - - - -
4. Donen varliklar (1+2+3) 70.391.984 8.207 104.615 1.050.743
6. Diger alacaklar - - - -
7. Duran varliklar (5+6) - - - -
8. Toplam varliklar (4+7) 70.391.984 8.207 104.615 1.050.743
9. Ticari borglar - - - -
10. Diger borglar - - - -
11. Kisa vadeli yukiamliliikler (9+10) - - - -
12. Diger borglar - - - -
13. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (12) - - - -
14. Toplam yiikiimliiliikler (11+13) - - - -
15. Net yabanci para varlik ve (yiikiimliiliik) pozisyonu
(8+14) 70.391.984 8.207 104.615 1.050.743

Kur riskine duyarhilik

Grup, baslica Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlini kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlininin Tirk lirasi karsisinda %10’luk artisa
ve azalisa olan duyarliligini géstermektedir. %10’luk oran, Ust dizey ydneticilere Grup iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup; s6z konusu oran yénetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarllik analizi sadece bilanco tarihi itibariyla agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilanco tarihindeki %10’luk kur artiginin etkilerini
gOsterir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.4) Kur riski (devami)
Déviz kuru duyarlilik analizi tablosu
Cari donem 31 Mart 2026
Kar/ (zarar)
Yaban;u paranin deger Yabanci paranin deger kaybetmesi
azanmasi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yukimliligi) 36.426 (36.426)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 36.426 (36.426)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4. Avro net varlik/ (yakimlilaga) (221.224.956) 221.224.956
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) (221.224.956) 221.224.956
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yikimliliigi) 6.164.341 (6.164.341)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 6.164.341 (6.164.341)
Toplam (3+6+9) (215.024.189) 215.024.189

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

Onceki donem

31 Aralik 2025

Kar/ (zarar)

Yabanci paranin deger

Yabanci paranin deger

kazanmasi kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yakimliliga) 37.486 (37.486)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 37.486 (37.486)
Avro kurunun %10 degigsmesi halinde:
4. Avro net varlik/ (yakimlalaga) 561.224 (561.224)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 561.224 (561.224)
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yikimliligi) 6.440.489 (6.440.489)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 6.440.489 (6.440.489)
Toplam (3+6+9) 7.039.198 (7.039.198)
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25. Net parasal pozisyon kazangclari/ (kayiplari)’na iligkin agiklamalar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren dénemde Grup’un net parasal pozisyon

kazanclari/ (kayiplari)na iliskin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2026 31 Mart 2025

Parasal olmayan kalemler
Yatinm amagli gayrimenkuller 397.493.031 290.619.965
Stoklar 33.563.246 58.395.767
Maddi duran varliklar - 23.840.822
Pesin ddenmis giderler - 81.034.830
Aktleryal kayip (452.904) (1.789)
Hisse senedi ihrag primleri (3.268.321) (2.993)
Musteri s6zlesmelerinden dogan yukumlulikler - 19.789.598
Yasal yedekler (35.149.523) 55.574.848

Odenmis sermaye

(793.509.924)

(109.329.806)

Gegmis yil karlari 228.869.416 (316.352.612)
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat (29.377) (707.747)
Satislarin maliyeti 6.455 3.246.278
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri - 3.231.149
Genel yonetim giderleri 274.018 3.534.854
Esas faaliyetlerden diger gelirler - (1.692.798)
Esas faaliyetlerden diger giderler 3.912 32.788
Yatirim faaliyetlerinden giderler (86.036) (57.510)
Finansman gelirleri (97) (2.068.801)
Toplam (172.286.104) 109.086.843

26. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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