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YONETICI OZETi

TALEP EDEN :| CASA EMPTIA PETROL KIMYEVi VE TUREVLERI SAN. TiC. A.S.
DEGERLEMENINAMACI { MEVCUT DURUM ADIL PiYASA DEGER TESPITI
RAPOR NO : | CSEMP-202600002
TALEP TARiHI :|03.03.2026
DEGERLEME TARIHi :| 05.03.2026
RAPOR TARIiHi :| 10.03.2026
) Karaagac Koyi, Geves Mevkii, Geves Kime Evler Sokak, 216 ada 23 parsel
TASINMAZ ADRESI 3 bikmen /SINOP

TAPU BIiLGILERI

iL .| SINOP PAFTA :| E34-C-08-B-3 KAT : |-
ILCE :| DIKMEN ADA .| 216 BLOK ;|-
BUCAK : PARSEL 1|23 BAG. BOL NO s |-
MAHALLE : YOzOLCUM | 14.570,87 m? ARSA PAYI s |-

. v N FABRIKA BINASI VE R
KOY : | KARAAGAC NITELIK : MUSTEMILATI VE ARSAS| B.B. NITELIK : |-
MEVKii :| GEVES MAH .

MALIK -
TASINMAZID -
KAT ADETI : 5 -

. Bodrum | Zemin | Asma | Normal | Cati | Yasi 15 | Toplam Bagmsiz Bolim |

BINANIN Sayisi
- 1 - 1 -
Yapi Sinifi/ Grubu 3/A Deprem Bélgesi | 3. | Enerji Kimlik Belgesi | -

YAPININ CiNSi X Betonarme Karkas | [_] Kagir/ Yigma [ ] Ahsap [ piger
MEVCUT TESISAT | [X] Sihhi Tesisat X Elektrik [] Dogalgaz [] Kalorifer [ ] Asansor
DEGERLENDIRME SONUCU
Mevcut Durum Adil Piyasa Degeri: 35.000.000 TL

Yerinde yapilan inceleme sonucunda, konumu, kullanis maksadi, biy(ikligl ve cevre emsal degerleri kriterleri géz 6niine
alinarak rapor tarihindeki Mevcut Durum Adil Piyasa Degerinin 35.000.000 £Yaziyla: (Otuz Bes Milyon Tiirk Lirasi)
olabilecegi tahmin ve takdir edilmistir.

o .

DEGERLEME UZMANI KANAATI

ACIKLAMA: Degerlemesi yapilan tasinmazin mevcut durum degeri yukanda takdir edilmistir. Degerleme detayr raporun
Degerlendirme ve Sonug boliimiinde belirtilmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

OGUZ MURAT MACIT DOGA DEMIRTAS BAKi BUDAKOGLU
Lisansli Degerleme Uzmani 410956 | Lisansli Degerleme Uzmani 406687 | Sorumlu Degerleme Uzmani 400159
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X1)

Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler
Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yéntemler
Yapilan degerleme calismalarinda (g farkli degerleme yaklasimibulunmaktadir. Bu yaklasimlar “Pazar (Emsal

Karsilagtirma) Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” dir.
Pazar (Emsal Karsilagtirma) Yaklasimi

Emsal karsilastirma vyaklasimi degerlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satilmis olan

gayrimenkullerin satis fiyatlari uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak gerekli diizeltme islemleri yapilarak
gayrimenkulln degerinin tespit edildigi yaklasimdir.

Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelirindirgeme yaklasiminda degerlemesiyapilan ve gelir getiren miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (net gelir rakami) ve
tanimlanan deger tipi ile iliskilidir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, piyasada alim satimi pek olmayan 6zel amacl genel olarak fabrika, otel, tatil koyleri,
fabrika, ishani vb. gibi kira geliri bilinmeyen gayrimenkuller igin kullanilir. Muhtemel bir alicinin, belli bir
gayrimenkul icin yerine koyma maliyetinden fazla bir bedel 6demeyecegi varsayimindan yola cikilir.

Yipranma, plan eksiklikleri ve komsuluk cevresi etkilerinden kaynaklanan deger kaybi yeniden insa
maliyetlerinden disilir. Amorti edilmis yapilarin maliyet tahminine arazi degeri tahmini ilave edilerek
maliyet yaklasimiyla belirlenen degere ulasilir.

Miisterinin Bilgileri, Talepleri Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Tapu kayitlarina gore Sinop ili Dikmen licesi Karaaga¢ Mahallesi 216 ada 23 parseldekitasinmazin degerleme
¢alismasi olup, misteri bilgisi dahilinde takbis belgesi alinmamis, degerleme takyidatlardan bagimsiz ve

disaridan yer gorme islemi yapilmistir.
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) TAPU TAKYIDATI

Msteri bilgisi dahilinde takbis belgesi alinmamis olup degerleme takyidatlardan bagimsiz yapilmistir.

) RUHSAT ve EKLERININ MEVCUDA UYGUNLUK BILGISi

Ekspertize konutasinmazin;ada-parsel bazindakonumunundogrulugu Sinop il Ozelidaresi imar miidiirliigiinde
bulunan imar paftalarindan, bina bazinda parsel icindeki konumunun ve oturumunun dogrulugu vaziyet

planindan ve Sinop il Ozel idaresi’nde incelenen projesinden tespit edilmistir.
Konu Tasinmazin Sinop il Ozel idaresinde 05.03.2026 Tarihinde yapilan sorgulamada, binanin;

09.02.2015 tarih ve 2015/2 sayili 676,08 m? alanli yapi igin diizenlenen kagak yapi ruhsatina,
09.02.2015 tarih ve 2015/3 sayili 207,64 m? alanli yapi icin diizenlenen kagak yapi ruhsatina,
22.04.2015 tarih ve 2015/9 sayili 3.282,64 m? alanli yapi icin diizenlenen kagak yapi ruhsatina,

16.10.2015 tarih 2015/9 sayili 676,08 m? alanli yapi i¢in diizenlenen iskan belgesine,
16.10.2015 tarih 2015/11 sayili 207,64 m? alanli yapi icin diizenlenen iskan belgesine,
16.10.2015 tarih 2015/10 sayili 3.282,64 m? alanli yapi igin diizenlenen iskan belgesine rastlanilmistir.

Dosyasinda tespit, tutanak, yikim karari, vb. olumsuz evrakin bulunmadigi tespit edilmistir.

Tasinmaza ait ruhsat — iskan ve mimari projelerin tasinmazin eski ada/parseli olan 525 parsel icin diizenlendigi
tespit edilmistir.

BELGE TURU | ACIKLAMA

Kagak Yapi Ruhsati 09.02.2015 2015/2 idari bina niteligindeki 676,08 m? insaat alanli yapiya ait.

Kacak Yapi Ruhsati 09.02.2015 2015/3 TekKath Celik BaEIfBos,altma Havuzu nlt_ellglndekl 207,64
m? ingaat alanli yapiya ait.

Kagak Yapi Ruhsati 22.04.2015 2015/9 Fabrika Niteligindeki 3.282,64 m? insaat alanli yapiya ait.

Yapi Kullanma izni 16.10.2015 2015/9 idari bina niteligindeki 676,08 m? insaat alanli yapiya ait.

Vi i M 16.10.2015 2015/11 Tek Kath CellkBaElfBo5aItma Havuzu nlt(.ellglndekl 207,64
m? ingaat alanli yapiya ait.

Yapi Kullanma izni 16.10.2015 2015/10 Fabrika Niteligindeki 3.282,64 m? ingaat alanli yapiya ait.
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) GAYRIMENKULUN iMAR DURUMU VE PLAN NOTLARI

05.03.2026 tarihinde, Sinop il Ozel idaresinden alinansifahi bilgiye gére, konu tasinmaz, 06.01.2014 tasdik tarihii
1/5000 ve 1/1000 6lcekliU.i.Pnagdre, Balik Yagive Unu Uretimive Balik Soklama Tesisi alaninda kalmakta olup,
Emsal : 0,50 yapilasma sartlarina sahip olup yola veya parka terki olmadigi bilgisi alinmistir.

05.03.2026 tarihinde, imar planindan yapilan incelemeye gore, degerlemeye konu parsel, CAP belgesi ile
uygundur.

Resmiimar durum belgesinin yazili olarak temin edilmesi tavsiye edilmektedir.
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Iv) GAYRIMENKULUN KONUMU, ULASIMI VE CEVRE YAPILASMA BILGILERI

Konumu: Calismaya konu gayrimenkul ulasim agisindan bélgenin ana arteritizerinde yer almasive sehrin 6nemli
ana yollarina yakin olmalari agisindan da ulasimin kolay oldugu konumdadir. Sinop ili 6lceginde bakildiginda
gayrimenkuliin merkeze uzak, ancak ana ulasim yollarina yakin bir konumda oldugu goérilmektedir. D010
Karayoluna olan yakinhigi, gayrimenkuliin 6zel ulasim agisindan avantajli bir konumda oldugunun goéstergesidir.
Konu gayrimenkule erisim D010 Karayolu tizerinden Dogu yondeilerlenirken Gliney yénde bulunan GevesKime
Evler Sokaga girilir. Ekspertize konu tasinmaz yaklasik 2,11 km sonra sag kolda bulunmaktadir.

-

DEGERLEMEYE e
KONU YER = -
S Y

Sahinli

Ulasim imkani: D010 Karayolu’naolan yakinligi ulasimda rahatlik yasanmasini saglamaktadir. Ozel aragile ulasim
imkani bulunmaktadir.

Cevre ve Yapilasma Ozellikleri: Tasinmazin yakin cevresinde tarimsal amacli parseller, imalathane ve fabrika
amacl kullanilan yapilar ve koy yerlesik alani yer almaktadir. Bolge genelde tarimsal amaclh kullaniimaktadir.
Ayrica bolgede az sayida olmakla birlikte, balik yagi ve hayvansal lirlin Gretimi yapan fabrika ve imalathane
niteliginde tesisler bulunmaktadir. Tasinmazin yakin ¢evresinde bilinen 6nemli referans noktalari Te pekoy Koy,

Dikmen ilgesi, Karadeniz Sahil Yoludur. Tasinmaz Dikmen ilge merkezine yaklasik 11,52 km mesafededir.
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V) ANA GAYRIMENKUL VE YAPININ OZELLiKLERI

Degerlemeye konu 216 ada 23 parsel, Fabrika Binasi Ve Miistemilati Ve Arsasi vasfinda olup, 14.570,87 m?
alanlidir. Amorfbir geometrik sekle sahiptir.29.82 m x 30.40 m x 23.25 m x 97.44 m x 47.07 mx 19.45 m x 30.35
m x 27.24m x 46.49m x 2.37mx 27.71mx 27.15m x 14.39 m x 46.44 m x 74.01 m x 39.63 m ke nar uzunluklanna
sahiptir. Parselin gliney cephesi, Geves Kiime Evler Sokaga cephelidir. Cephelioldugu yol fiilen agilmis durumda
olan asfalt yoldur. Diger cepheleriise komsu parseller ile gevrilidurumdadir. Parsel diiz bir topografyadadrr.
Parsel sinirlari yerinde isaretlenmis durumda olup, parsel cevresi beton duvar ile gevrilidir.

Parselizerinde projesine gore 1 adetfabrikabinasi, 1adetidaribina, 1adet balik havuzu b6élimi bulunmaktadr.

Mahallinde yapilan tespitlerde ise Fabrika binasinin ve Fabrika binasina ek béltimlerin yikilmis durumda oldugu
tespit edilmistir. idari kisimve giivenlik kuliibesinin ise parsel iizerinde halihazirda bulundugu tespit edilmistir.
idari Kisim : Kullanim alani onayli mimari projesine gére 676,08 m?alanlidir. Betonarme karkasyapi tarzinda insa
edilmis durumda olup, Zemin + 1 Normal kattan ibarettir. Yerinde konu yapinin yikilmadigi gérilmistir.
Fabrika Boliimii : Kullanim alanionaylimimari projesine gore 3282,64 m? alanlidir. Projesine gére Celik ve Panel
ingaat tarzinda olup, Zemin kattan ibarettir. Yerine konu yapinin yikildig tespit edilmistir.

Havuz Béliimii : Kullanim alani onayli mimari projesine gére 207,64 m? alanlidir. Projesine gore Betonarme insaat
tarzinda olup, Zemin kattan ibarettir. Yerine konu yapinin yikildigi tespit edilmistir.

Guvenlik Kuliibesi: Kullanim alaniyerinde yapilantespitlere gore 15 m2alanhdir. Zemin kattanibaretolup, yigma
yapl tarzinda insa edilmistir.

Yapilarin icerisine misteri bilgisi dahilinde girilememis olup, disaridan tespit yapilmistir. Projelendirilmis
yapilardan Fabrika Binasi ve miistemilati ile fabrikaya ek bélimlerin mahallinde yikildigi tespit edilmistir. idari

kisim ve gilivenlik kullibesinin halihazirda bulundugu tespit edilmistir.
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YIKILAN HAVUZ
BOLUMU

LI

Mevcut Durum Krokisi

ACIKLAMA ALAN
FABRIKA BOLUMU 3.282,64 m?
iDARI BINA ZEMIN KAT 338,04 m?

IDARI BINA 1. KAT 338,04 m?
HAVUZ BOLUMU 207,64 m?
GUVENLIK KULUBESI 15,00 m?

Mevcut Alan Tablosu

Vi) HALI HAZIR KULLANIM SEKLI

Tasinmaz halihazirda metruk halde olup, kullanilmamaktadir.

VIl)  GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER

Olumlu Faktorler;

= Ulasimin kolay oldugu lokasyonda olmasi
=  Benzer nitelikli sanayi yapilarinin bulunmasi

* imarlolmasi

Olumsuz Faktorler;

= Parsel Gzerindeki projelendirilmis yapilarin yikilmis olmasi
= Yapilarin metruk halde olmasi

Cevizli Mah. Tugay Yolu Cad. No: 20 Ofisim istanbul B Blok

No: 33-34-35-37 Maltepe 34846 istanbul - TR ((\ RICS ///// 9
T +90 216 369 9669 - info@dengedegerleme.com Regulated by RICS BDDK] dengedegerleme.com




DENGE

DEGERLEME

VIII)  VARSA RiSK YARATACAK HUSUSLAR

Parselin arsa acisindan riski bulunmamaktadir ancak yerinde yapilan incelemelerde fabrika binasinin
sokaldugu/yikildig: tespit edilmistir. Fabrika binasinin kullanilamaz oldugu dikkate alindiginda diger yapilann
bitlnliglnd ve fonksiyonunu yitirmesi, bitlncil kullanim agisindan risk unsuru olarak degerlendirilmistir.

Musteri bilgisi dahilinde takbis belgesi alinmamis olup, degerleme takyidatlardan bagimsiz yapilmistir.

IX) EMSAL KROKISi

ARSA EMSALLERI
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FABRiKA EMSALLERI

Dibekli
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Degerlemesiyapilan gayrimenkulde, cevrede benzer nitelikte emsallerin secilerek eklenmesine 6zen gosterilmis
olmakla birlikte yukarida yer alan krokide emsallerin konumlari goésterilmistir.
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konumlu, Emsal : 0,60
Sanayi imarli
taginmazlarin tahsis
bedellerinin 15.000 TL/m?
oldugu, % 80tesvik ile
3.000TL/m? bedelle
tahsis edilebilecegi
bilgisi alimmistir. OSB
icerisinde ve tercih
edilme durumu dahaiyi
olmasi nedeniyle

Yenicamii Mahallesi, 637
ada 1ve 2 parsellerde
kayrt! toplamda 5587 m?
alanli, Kismen Emsal :0,20
Akaryakt istasyonu ve
Kismen Emsal : 1,20 Konut
imarliarsa icin 45.000.000
TLtalep edilmektedir.
Pazarlik pay!
bulunmaktadir. Konu
emsal dahaiyi konum ve

kayrtl, toplamda 4439 m?
alanli, heniziman ve yola
cephesi olmayan tarla
nitelikli taginmazlar cin
7.250.000 TL talep
edilmektedir. Pazarlik
pay! bulunmaktadir. Konu
emsal imar durumu ve
yola cephesi bakimindan
daha diistik serefivelidir.

EMSALLER
EMSAL BILGILERI
EMSAL BILGILERi 0.0% 14,0% 10,0% 300%
icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Niteligi Arsa Arsa Arsa Arsa
Konu taginmaza yaklagik uzakligi 42,000metre 18.760metre 500metre 200metre
Emsal irtibat bilgileri Bafra OSB Samyap Emlak Ronesans Emlak Rénesans Emlak
03625424236 0542659 2412 05527594746 05527594746
Brit alani (m?) 1,00m? 5.587,00m? 4.439,00m? 3.553,98m?
Satilik/Kiralik Satilik Satilik Satilik Satilik
Talep edilen Fiyat / Satig fiyat 3.000 7 45,000.000 7 7.250.000 7 30.000.000 7
Satis TLkarsilig 3,000,004 45.000.000,00% 7.250.000,00% 30.000.000,00%
m? birim fiyat 3,000,004 8.054,41% 1.633,25% 8.441,4%
Gergeksi satig fiyatr 3,000,004 38.700.000,00% 6.525.000,00% 21,000.000,00%
Gercekgi m? birim fiyati 3.000,00% 6.926,79% 1.469,93% 5.908,87%
Konum ve serefiye indirgemesi 20% 35% 65% + 30%
Alan ve imar durumu indirgemesi 0% + 30% 0% + 30%
indirgenmis birim fiyat 2.400,00% 2.424,38% 2.425,38% 2.363,55%
Ortalama Birim fiyat 2403%
ACIKLAMA (Emsallerle ilgili Konu tagimaza kismen | Konutaginmazakismen | Konutagmmazayakin | Konu taginmaza yakin
belirtilmesi gereken diger dzellikler | yakin konumda bulunan | yakin konumdayeralan, | konumdayeralan, 216 | konumda yer alan, 212
bu baslik altinda verilecektir.) Bafra OSBigerisinde Samsun- Alagam- | ada 12-13-14 parsellerde | ada 6 parselde kayitl,

Emsal : 0,50 Akaryakit
Istasyonu imarli, 3.553,98
m? alanliarsa ve {izerinde

bulunan halihazirda
kapali durumda olan
Petrol Istasyonunun yakin
tarihte 30.000.000TL
bedelle satilik durumda
oldugu, ancak herhangi
bir alicitarafindan ilgi
gormedigi bilgisi

serefiye uygulanmigtr. | yapilasma sartlarina alinmigtir. Konu emsal
sahiptir. daha yiiksek serefiyeli
imar yapilasma artlarina
sahiptir. Pazarlik pay!
ylksek tutulmustur.
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EMSAL BILGILERI

Gergekgi iskonto ve diizeltme orani 10,0% 10,0% 12,0%
ierik Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7
Niteligi Fabrika Fabrika Fabrika
Konu taginmaza yaklasik uzakligi 26.600metre 38.300metre 42.890metre
Emsal irtibat bilgileri Fabrika Sahibi - Saldiray Bey Nuri Sezer Emlak Biga Emlak

-0544 661 1861 0551 985 3007 0532 267 9920

Briit alani (m?) 3.000,00m? 4,000,00m? 6.000,00m?
Yas 15 10 0
Satilik/Kiralik Satilik Satihk Satilik
Talep edilen Fiyat / Satis fiyat 69.500.000 7 95.920.000 7 165.000.000 7
Aylik Kira Tutari 300.000 £ 450.000 £ 750.000 £
Satig TL karsiligi 69.500.000,00 & 95.920.000,00 & 165.000.000,00 &
Kira TL karsiligi 300.000,00 450.000,00 & 750.000,00 &
m? birim fiyati 23.166,67 & 23.980,00 % 27.500,00 &
Gergekgi satis fiyati 62.550.000,00 & 86.328.000,00 & 145.200.000,00 &
Gergekei m? birim fiyati 20.850,00 & 21.582,00 % 24.200,00 &
Konum ve serefiye indirgemesi 15% 20% 25%
insaat kalitesi ve alan indirgemesi 0% + 0% + 0% +
indirgenmis birim fiyat 17.722,50 & 17.265,60 & 18.150,00 &
Ortalama Birim fiyat 17.713%

ACIKLAMA (Emsallerle ilgili belirtiimesi
gereken diger 6zellikler bu baglik altinda
verilecektir.)

Konu taginmaza kismen
yakin konumda yer alan
Gerze Yaykil Koyl 142 ada
55 parselde kayitli,
11.817,36 m? arsa (izerinde,
3000 m? kapali alanli
fabrika yapis igin
69.500.000 TL talep
edilmektedir. Pazarlik payi
bulunmakta olup, aylik kira
bedelinin 300.000 TL/Ay
olabilecegi bilgisi alinmistir.
Konu emsal daha iyi
konumdadir.

Konu tasinmaza kismen
yakin konumda yer alan
Sinop OSB igerisinde
konumlu 10.000 m* arsa
lizerinde, 4000 m? kapali
alanli fabrika yapisi igin
95.920.000 TL talep
edilmektedir. Pazarlik payi
bulunmakta olup, aylik kira
bedelinin 450.000 TL/Ay
olabilecegi bilgisi alinmistir.
Konu emsal daha iyi
konumdadir.

Konu taginmaza kismen
yakin konumda yer alan
Bafra OSB icerisinde
konumlu, 10.000 m? arsa
icerisinde yer alan, 6.000
m? kapali alanli fabrika
yapist igin 165.000.000 TL
talep edilmektedir. Pazarlk
pay! bulunmaktadir. Aylik
kira bedelinin 750.000
TL/Ay olabilecegi bilgisi
alinmistir. Konu emsal daha
iyi konumdadir.
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BiNA CIKARMA YONTEMI

EMSAL NO
DURUM
NITELIK

TALEP EDILEN FiYAT
TALEP EDILEN FIYATTL
PAZARLIK PAYI
GERGEKCI FIYAT
ARSA ALANI
BINA ALANI
BINA BIRIM FiYATI
BINA DEGERI

SEREFIYE ( Miiteahhit Kari ) ORANI
SEREFIVE ( Miiteahhit Kar)
ARSAYA DUSEN
SEREFIYESIZ ARSA BIRIM FIYATI
KAKS ( MEVCUT BINAYA GORE )

1 M2 YAPI iGN GEREKLI ARSANIN BIRiM
FIYATI

KONU TASINMAZLA AYNI YAPILASMA
DURUMUNDAKi ARSANIN BIRiM FiYATI

KONUM/SEREFIYE INDIRGEMESI
ARSA BIRIM FIYATI
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DEGERLEME
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5 b 7
SATILIK SATILIK SATILIK
FABRIKA FABRIKA FABRIKA
69.500.000,00 95,920.000,00 165.000.000,00
69.500.000,00TL 95.920.000,00TL 165.000.000,00TL 0
10% 10% 12% R
62,550,000 1L 86.328.000TL 145200000 TL T
11817,36 m2 10000 m 10000 m2 A
3000 m2 4000 m2 6000 m2 L
10.000 7L 10.000 L 12000 7L A
30,000.000TL 40.000000TL 72.000000TL M
5% 5% 5% A
312750071 4316400TL 7260000 TL
2042050011 201160011 65.940.000TL
249071 /m? 4.201TL/m? 6.594TL/m?
025 040 0,60
9,808TLm 10.503TL/m? OEE T 10,433 T1/m?
28141 m? 3014TLm? 3 15411 m? 2994 7L/
0,85 0,80 075 ]
239011 fm 241171 2.365T1/m? 2390 TL/m?
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Xl)  DEGERLENDIRME VE SONUC

Emsal Karsilastirma Yontemi

MEVCUT DURUM DEGERI
216 Ada 23 Nolu Parsel Degeri 14.570,87m? 2.403TL/m? 35.000.000,00 %
TOPLAM DEGERI 35.000.000,00

UZMAN GORUSU: Konu gayrimenkuliindederlemesinde arsa dederinin takdiriicin
emsal karsilastirma yaklasimi ve bina ¢cikarma yontemi uygulanmistir.

Yerinde yapilan incelemelerde fabrika binasinin sékildigi/yikildigr tespit

edilmistir. Tesisin mevcut haliile yapi durumu dikkate alindiginda, diger yapilarn

bitinligini ve fonksiyonunu yitirmesi degerlendirilerek tasinmaza sadece arsa
degeri takdir edilmistir.

Konu gayrimenkuliin degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve
glinimiiz ekonomik kosullari, tasinmazin konumu, yasi, fiziki 6zellikleri,
emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi dissal etkenler dikkate
alinmistir.

Degerleme raporu teminat amacl yasal durum deger tespiti amaciyla hazirlanmamis olup, mevcut durum adil

pivasa deger tespiti icin hazirlanmistir.

Konu Gayrimenkul i¢in Denge Degerleme Tarafindan Hazirlanmis Son 3 Rapor Bilgileri
RAPORNO - - -
RAPOR TARIHI - - -
GAYRIMENKUL DEGERI - - -
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XI)  EKLER

iDARI BINA
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GUVENLIK
| KuLOBESi
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EKSPERTIZE
KONU TASINMAZ

EKSPERTIZE ey (AR : T s
KONU TASINMAZ o k S R D8

TASINMAZ GORSELLERI
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IMAR PLANI
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Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi Bina/BB Listesi
il Sinop
iice Dikmen
Mahalle/Koy Karaagac
Mahalle No 13754
Ada 216
Parsel 23
Tapu Alani 14.570,87
Nitelik Fabrika Binasi Ve Mistemilati Ve Arsasi
Mevkii Geves Mah
Zemin Tip Ana Tasinmaz
Pafta E34-C-08-B-3

CBS KAYDI
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RUHSAT - iISKAN BELGELERI
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ADI- SOYADI : ERIN ERTURK
DIPLOMA NO : 21554
MIMARIN e
poGY
ML

ODA SiCiL NO

- HAVUZ BINASI -

Neadim /

vﬁ;pwam MMARI PROJ E

=

, ADISOYADI  : KARSUSAN KARDENIZ SU URUNLERI A.S
YAPI ADRESI : SIRA MAGAZALAR NO:25/2 TRABZON

e - VERGI DAIRESI : TRABZON
SAH'B'NIN VERGI NO . 5250017268

. Il : SINOP
YAPININ ILCESI . DIKMEN

| KARAAGAC KOYU
1 267 m?
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PROJE GORSELLERI
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