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IS PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
IS PORTFOY YONETIMI A.S. UNICON PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

[s Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve
54. maddelerine dayanilarak, 3 Aralik 2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
446792-0 sicil numaras: altinda kaydedilerek 6 Aralik 2024 tarih ve 11223 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Is Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
igtiiziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Is Portfoy
Yonetimi A.S. Unicon Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin
bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul)z—g—‘g—5—'—2—Qg—5 tarih ve £:12233903- sayil

karari ile onaylanmustir. R -0NORgER g

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Is Portfoy Yonetimi A.S. Unicon Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylari; semsiye fon igtiiziigli, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 18.05.2026 tarihinden itibaren, igbu
ithrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciliiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1i Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Is Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Danismanhg
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 12.01.2015
No: PYS/PY.1 - YD.1/1072

Adresi: is Kuleleri Kule 1 Kat 7 34330 4.Levent /
Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yOnetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Tiirkiye Is Bankas: A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709 .

Adresi: Is Kuleleri Kule 1 KW2 34330 4.
Istanbul 4 / f

2. Fon’un Ihracna iliskin Bilgiler
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Semsiye fon igtiiziigli tescil tarihi ile | Tescil Tarihi 3 Aralik 2024

tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili | Ilan Tarihi 6 Aralik 2024 Say1 11223
Gazetesi tarih ve sayisi
Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 26.11.2024 E-12233903-315.01.01-63377
sayl1sl
Katilma paylarimin  pazarlama ve | Is Portfoy Yonetimi A.S.
dagittmin1 gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluglarinin ticaret

linvani
Fon’un siiresi Siiresizdir
Yatirim komitesi tiyeleri 1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde

gayrimenkul yatirnmlar konusunda en az bes
yulik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Murat Karluk CETINKAYA
2. Genel Miidiir
Burak SEZERCAN

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzman

Seha OZGUC

Yukaridaki iiyeler disindaki yatinm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi
disariddan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylari karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin {iglincii fikrasinda

g

belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, gayrimenkul projele _.,--7‘““‘-
gayrimenkule dayali haklar ile katilma payi sahipleri hesabina ve inang¢li miilkiyet esgslarina *
gore III-52.3 sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’ndeiTeET'
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulgh ve tiizg kiSili§
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklilg, totkin ve Niizele

talepleri dahil olmak iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olataj Nuldal
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticagét/gi slemleriyle Strefll”
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olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin II1-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar cercevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz béliim toplam briit
alaninin yanisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmig oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak ilizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfdyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma payi
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Katilma paylarinin alim satimina esas Fon birim pay degeri Haziran ve Aralik aylarinin
15’inde hesaplanir ve takip eden is glini Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.isportfoy.com.tr adresinde ilan edilir. S6z konusu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans/gosterge niteliginde fiyat
hesaplanacak olup, s6z konusu fiyat iizerinden fona iliskin alim-satim islemi
gergeklestirilmeyecektir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki pay devirleri saklidur.

5. Fon Katlma Paylarinin Satiginin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gerceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilir.

Fona katilimin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde
belirtilen esaslar cercevesinde katilma payr karsihiginda yatirnmcilardan fona devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin {giincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z ko

devredilemez.
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Fona katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin hazirlanmasi azami talep toplama siiresi icinde tamamlanir. Katilma pay1 satist
karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin ya da
Teblig’in 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu kiitiigline Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devri talep toplama doneminin son giiniinii takip eden ilk is giiniine kadar
tamamlanir ve Fon katilma paylar: talep toplama doneminin son giiniinii takip eden ilk is giinii
yatirnmc1 hesaplarina aktarilir.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payr karsiliginda fondan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin liclincli fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatilir.

S0z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz.
Katilma pay: satisinda, iade edilecek katilma payir adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden yapilir.

Fon katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep
iletme ve taleplerin gergeklestirilme tarihlerine iligkin olarak yukaridaki tabloda yer verilen
takvime uyulur. Fon katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasy/ bunlarin satisina iliskin
sozlesmelerin devri islemleri miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi ongoriilen satis talimati
gerceklestirme tarihinden 1 ay icerisinde Satis Talimatlarina Esas Fiyat iizerinden yapilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina Iliski Bilgi

Yatirnm Komitesi ayda bir uygun goriilecek yontem ile iiyelerin cogunluguyla toplanir
ve toplantida kullanilan oylarin cogunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan
Teblig kapsaminda atanan tiyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalari gerekir. Fonun
gayrimenkul portfOyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Fonun yatinm komitesi iiyeleri, aldiklari kararlarla sinirh olmak iizere, fonun
gayrimenkul yatirim portfdyiiniin yonetiminden sorumludur.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, ihrac Belgesi, Fon Ihra¢ Soézlesmesi ile Finapsg
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler 7

Semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmm
Kurucu’'dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.isportfoy. 1/ A
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragci
Oy Yonetimi A.S.
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