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istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekoy Mahallesi'nde 2410 ada, 250 parsel iizerinde Avrupa
Konutlari $isli 2 projesi adi ile projelendirilmis mevcut durumda insaati devam eden olan
konut ve ticari alan projesinde yer alan kat irtifaki kurulmus 339 adet bagimsiz béliimden
olusan Rezidans / Konut ve Diikkan / isyeri vasifh gayrimenkuller. Degerleme kapsami
dahilinde 302 adet bagimsiz boliim i¢in degerleme ¢alismasi yapilmistir.

Giilbahar Mahallesi, Cemal Sahir Sokak NO:31 - 33 - 35 - 37 - 39 - 41 - 43 Sokak ve
Harman Yolu Ust Sokak No: 2 ve 12 No:2 Sisli / ISTANBUL

Raporun ekler kisminda UAVT kodlar1 detayl olarak gosterilmistir.

EVA Gayrimenkul Degerleme Damsmanlik A.S.

30.06.2026

2026R0044-3

Deger tespitinde Pazar Yaklagimi ve Maliyet Yaklasimi ve Pazar Yaklagimi Yontemine gore
bagimsiz boliim bazinda serefiyelendirilmis deger takdiri yapilmistir.

Gayrimenkuliin Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaksaimi Yontemlerine gore pazar degeri
takdiri.

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 2410 ada, 250 no’lu parselde “Arsa” vasifl

parsel iizerinde 339 adet bagimsiz bélimden olusan proje igerisinde yer alan “Is
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetinde bulunan 302 adet gayimenkullerdir.
Degerleme Kkonusu gayrimenkullere ait detayh tapu bilgileri raporun “4.1
Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar: ve Miilkiyet Bilgileri” boliimiinde agiklanmaktadir.
Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmig oldugu 2410 ada, 250 parsel “Ticaret
+ Konut” alami fonksiyonuna sahiptir. Taginmazlarin konumlanmis oldugu parsellere
iliskin detayli imar durumu raporun “4.3 Gayrimenkullerin imar Durumu, Plan, Proje,
Ruhsat ve Dokiimanlar” béliimiinde agiklanmaktadir.

Gayrimenkullerin 30.06.2026 Tarihli Olarak Takdir Edilen Pazar Degeri;
KDV Harig (TL)

imar Durumu

KDV Dahil (TL)?
Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi Yontemine Gore Ingsaat
Tamamlanma Oram (~%17) Dikkate Alinarak Hesaplanan
Degerlemeye Konu 302 Adet Bagimsiz Boéliimden Olusan
Gayrimenkullerin Toplam Yasal Durum Toplam Pazar Degeri*;
Pazar Yaklasimi Yéntemine Goére insaatin Tamamlanmis Oldugu
Varsayimina Gore Serefiyelendirme Calismasi Yapilarak Hesaplanan
Degerlemeye Konu 302 Adet Bagimsiz Boéliimden Olusan
Gayrimenkullerin Toplam Pazar Degeri*;

*2410 Ada, 250 Parsel Uzerinde Konumlanmis Avrupa Konutlar1 Sisli 2 projesinde konumlanmis degerlemeye konu 302 adet bagimsiz

béliimiin genel toplam degerini ifade etmektedir.

3.169.352.000 3.486.287.200

5.896.031.000 6.052.630.090

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinin 30.06.2026 tarihli alis/satis kurlarina gore;
1 USD alis kuru = 46,5747 TL, 1 USD satis kuru = 46,6586 TL
1 Euro alig kuru = 53,0866 TL, 1 Euro satis kuru = 53,1823 TL
BEYANIMIZ
. Bu raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu;
Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugunu;
Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir iliskimiz ve 6nyargimizin olmadigini;
Degerleme ticretimizin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigini;
Degerleme ¢alismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigimizi;
Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden deneyimli oldugumuzu;
Degerleme uzmani olarak miilkii inceledigimizi ve gerekli egitim sartlarina haiz oldugumuzu beyan ederiz.
Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir, bagimsiz
kullanilamaz.

Lisansli Deferleme Uzmani Lisansh Degerleme Lisansh Degerleme Sorumlu Degerleme
& Uzmani Uzmani Uzmani
Dijital olarak Dijital olarak
i ijital olara a i Dijital olarak
Ahmet bome "™t | ERDEM  imasiyon o OZDIL  maioyanczon CANSEL imaalayan CANSEL
AKYOL . SAHIN ..
Tarih: 2026.07.01 Tarih: 2026.06.30 Tarih: 2026.06.30 ih:
DURMU 09:45:11 +03'00' AKYOL 20:07:20 +03°00 §AH IN 200907 10300 SIRIN YAZY 33563331%%33
Ahmet DURMUS Erdem AKYOL 0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
. . Lisans No: 400461, MRICS, RICS Lisans No: 400112, FRICS,
EELThHE Rl teak Registered Valuer RICS Registered Valuer

1Kaynak: http://adreskodu.dask.gov.tr/

2 KDV orani sirketlerin KDV’li miilk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV uygulamasi olacagi ve KDV
oraninin Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi Yéntemine gére hesaplanan degerler icin %10 olacagi, Pazar Yaklasimi
Yéntemine gére serefiyelendirme calismast yapilarak hesaplanan konutlar icin %1, Ticari Alanlar icin %20 olacagi
varsayilmistir.

EVA, Rapor Ne: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026 2



(§ RiCS 4 C\Va =

~
ICINDEKILER
BOLUM 1 4
RAPOR, MUSTERI VE SiRKET BiLGILERI 4
BOLUM 2 6
KULLANILAN ONEMLI VERI VE GIRDILERIN KAYNAKLARI VE SECIMI 6
BOLUM 3 8
GENEL VERILER 8
3.1 Turkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler 8
3.1.1 Demografik Veriler 8
3.1.2 Ekonomik Veriler 9
BOLUM 4 13
GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYITLARI, MULKIYET VE iMAR ILGILERI 13
4.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar: ve Miilkiyet Bilgileri 13
4.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, Takyidat Bilgileri, Son 3 Yilda Gergeklesen Alim-Satim islemlerine iliskin Bilgi 16
4.2.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devir Edilebilmesine iliskin Sinirlama) Olup Olmadigina iliskin Bilgi 16
4.3 Gayrimenkullerin imar Durumu, Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiimanlar 17
4.3.1. Gayrimenkullerin imar Durumu 17
4.3.2 Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Hukuki Durumunda, imar Durumundaki Degisikliklere iliskin Bilgi 18
4.3.3. Gayrimenkullerin Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiiman Bilgisi 18
4.3.4. Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar 22
4.4 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihg1 ingaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi
Sozlesmeler vb.) iliskin Bilgiler 22
4.5 Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli
Tiim izinlerin Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi 23
BOLUM 5 25
GAYRIMENKULLER iLE ILGILI BILGILER VE ANALIZLER 25
5.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Bulundugu Bélgenin Analizi 25
5.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkul Degerine Etkisi 28
53 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Mevcut Durumuna iliskin Yapilan Tespitler 30
5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik Insaat Ozellikleri 33
5.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziksel ve i¢ Mekan Insaat Ozellikleri 34
5.6 Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri1 Durumlara iliskin Bilgiler 34
5.7 Varsa Mevcut Yapi ile ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara iliskin Bilgiler ile Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar
Kanununun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi 35
5.8 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibari ile Hangi Amagla Kullanildig1, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Yap1 Bulunup Bulunmadig ve Varsa
Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigina Dair Bilgi 35
BOLUM 6 40
GAYRIMENKULULLERIN DEGERLEMESI 40
6.1 Gayrimenkullerin Analizi 40
6.2 Gayrimenkullerin Degerine Etki Eden Faktorler - SWOT Analizi 43
6.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin/Yontemlerin Analizi ve Bu Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri 44
6.3.1 Pazar Yaklasimi 44
6.3.2 Maliyet Yaklagimi 57
6.3.3 Pazar Yaklagimi Yontemi 59
6.3.3.1 Serefiyelendirme Caligsmasi 59
6.4 Analiz Sonugclarinin Degerlendirilmesi 60
BOLUM 7 66
SONUC - NiHAI DEGER TAKDIRI 66
BOLUM 8 67
EKLER 67

EVA, Rapor N°: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026 3



“~

BOLUM 1 RAPOR, MUSTERI VE SIRKET BiLGILERI

RAPOR BILGILERI

Rapor Numarasi : 2026R0044-3

Rapor Tarihi : 30.06.2026

Deger Tarihi : 30.06.2026

Raporun Kapsami : S0z konusu ¢alisma, gayrimenkullerin 30.06.2026 tarihli pazar degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla Uluslararasi Degerleme Standartlarina ve SPK
mevzuatina uygun olarak hazirlanan degerleme raporudur.

Degerlemenin Amaci 5 S6z konusu gayrimenkullerin, gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyii islemlerinde
kullanilmak amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

Raporun Tiirii : Bu rapor 31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye

Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.3)’in 1. Maddesi 2. fikrasina uygun olarak hazirlanmistir.

Ozel Varsayimlar : Degerleme ¢alismasi kapsaminda degerlemeye konu 302 adet bagimsiz boliimiin yer
aldigr 2410 ada, 250 no’lu parsel tzerinde Avrupa Konutlar1 Sisli 2 Projesi olarak
isimlendirilmis olan konut ve ticari alan projesi insaat1 devam etmekte olup, saha tespiti
sirasinda kaba insaati devam eden proje insaati fotograflama ¢alismalar1 yapilmistir.
Degerlemeye konu gayrimenkullere iliskin Tapu Kayit Belgeleri miisteriden temin

) o ) edilmistir.
SIRKET BILGILERI
Sirketin Unvam /Adresi : Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. /Kosuyolu Mahallesi, Katip Salih Sokak No:
30-32/2, 34718, Kadikdy/istanbul
Raporu Hazirlayanlar : Ahmet DURMUS (Lisansh Degerleme Uzmani)

Erdem AKYOL (Lisansh Degerleme Uzmani)
Ozdil SAHIN (Lisansli Degerleme Uzmani)
Cansel Sirin YAZICI (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Kurulus Bilgileri : Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore, gayrimenkul (tasinmaz) degerlemesi olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 220.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. 220.000,00 TL
olan sirket sermayemiz: Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Tebligin 10. Maddesi ve 30.06.2020 tarih ve 36231672-
415.02.02-E.6602 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu izinleri ile 21.07.2020 tarihinde
1.000.000,00 TL’ ye cikartilmistir.

Lisans Bilgileri : e Sirketimiz 23 Mart 2009 tarihi itibar1 ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansh

Degerleme Sirketleri listesine alinmistir.

e Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27.01.2011 tarih ve
4030 sayili karar1 ile "Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik" in 11.maddesine istinaden
bankalara degerleme hizmeti verme yetkisi verilmistir.

e  Sirketimiz, 16.02.2011 tarihi itibariyle, ingiliz RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” Statiistine alinmistir.

SOZLESME/MUSTERIi/YAPILAN SON U/C DEGERLEMEYE iLS$iKiN BiLGILER

Miisteri Unvam / Adresi S Gayrlmenkul Yatirim Ortakhgi A.S. / is Kuleleri, Kule 2, Kat: 10 - 11 Levent -
Besiktas / [STANBUL

Rapor Talep Tarihi 1 27.01.2026

Calismanin Baslangi¢ Tarihi :  11.05.2026

Dayanak Sozlesmesi Tarihi :  08.05.2026

Miisteri Taleplerinin Kapsamive : Degerleme calismasi kapsaminda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama

Getirilen Stmirlamalar getirilmemistir.

Degerleme islemini Olumsuz :  Degerleme calismasi kapsaminda degerleme islemini olumsuz y6nde etkileyen

Yoénde Etkileyen veya Simirlayan veya sinirlayan herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

Faktorler

Degerleme Konusu :  Degerlemeye konu tasinmaz icin son 3 yil icerisinde SPK mevzuati kapsaminda

Gayrimenkullerin Sirketimiz herhangi bir degerleme raporu hazirlanmamistir.

Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
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ESG/SURDURULEBILIRLIK RAPORU BILGILERI

Onemli Cevresel, Sosyal Ve Yonetisim
(ESG) Faktorlerine Gore Hazirlanmis
Siirdiiriilebilirlik Raporu Detaylar1

BEYANLARIMIZ
Degerleme Modeli

Degerleme Riski

Siirdiiriilebilirlik (ESG) raporlamasi yapmasi zorunlu olan sirketler asagida belirtilmistir;

Kamu Gézetim Kurulu Kurul Kararinin 3 Uncii Maddesinin Birinci Fikrasinda Sayilan Ve
Hadlere Tabi Olan Isletmeler Listesinde yer alan;

a) 6362 sayili Kanun uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenleme ve denetimine tabi
sirketlerden;

(1) Yatirim kuruluslari,

(2) Kolektif yatirim kuruluslari,

(3) Portfoy yonetim sirketleri,

(4) ipotek finansmani kuruluslars,

(5) Merkezi takas kuruluslari,

(6) Merkezi saklama kuruluslari,

(7) Veri depolama kuruluslari,

(8) Sermaye piyasasi araglar1 bir borsada veya teskilatlanmis diger piyasalarda islem
goren veya islem gormeleri amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulunca onaylanmis gegerlilik
siiresi bulunan izahname veya ihrag belgesi bulunan anonim sirketler,

(9)Bir borsada veya teskilatlanmis diger piyasalarda islem gérmemekle birlikte halka arz
edilmeksizin pay hari¢ sermaye piyasasi araci ihra¢ eden (ihrag ettikleri sermaye piyasasi
araclarinin itfa edildigi hesap doneminin sonuna kadar) veya bu amagla Sermaye Piyasasi
Kurulunca onaylanmis gegerlilik siiresi bulunan ihrag belgesi olan anonim sirketler,

b) 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu uyarinca Bankacilik Diizenleme
ve Denetleme Kurumunun diizenleme ve denetimine tabi isletmelerden;

(1) Bankalar,

(2) Derecelendirme kuruluslari,

(3) Finansal holding sirketleri,

(4) Finansal kiralama sirketleri,

(5) Faktoring sirketleri,

(6) Finansman sirketleri,

(7)Varlik yonetim sirketleri,

(8)Finansal holding sirketlerinde ve bankalarda 5411 sayili Kanunda tammlandig1 sekliyle
nitelikli

paya sahip olan sirketler,

(9)Tasarruf finansman sirketleri.

¢)3/6/2007 tarihli ve 5684 sayili Sigortacilik Kanunu ile 28/3/2001 tarihli ve 4632 sayili
Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet gostermekte
olan sigorta, reasiirans ve emeklilik sirketleri.

¢)Borsa Istanbul Piyasalarinda faaliyet gostermesine izin verilen; yetkili miiesseseler,
kiymetli madenler araci kurumlari, kiymetli maden tretimi veya ticaretiyle istigal eden
sirketler.

Degerleme konusu tasinmazin bagh oldugu sirket/kisi bu liste igerisinde yer almadigi i¢in,
soz konusu miisterinin ESG raporlamasi zorunlulugu ya da herhangi bir ESG raporu
bulunmamaktadir.

Istanbul 1li, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410 ada, 250 no’lu parselde konumlanmis
ingaat1 devam eden Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi igerisinde yer alan 339 adet bagimsiz
béliimden olusan gayrimenkullerin is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetine sahip
olan 302 adet bagimsiz boliim i¢in Pazar degeri takdiri yapilmistir. Degerleme konusu 2410
ada, 250 no’lu parsel lizerinde yap1 ruhsati alinmis insaat halinde olan Avrupa Konutlar $isli
2 projesi olarak isimlendirilmis proje bulunmaktadir.

a- Dogruluk: Degerleme modeli hatalardan arindirilmis olup, degerlemenin amaglan ile
tutarh bir sekilde ¢ahgir.

b- Tamlik: Degerleme modeli degeri belirlemek i¢in varlik ve / veya yiikiimliligiin tiim
ozelliklerini ele alir.

c- Zamaninda: Degerleme modeli degerleme tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitir.

d- Seffaflik: Degerleme modelini hazirlayan ve buna giivenen tiim kisilerin modelin nasil
¢alistiguni i¢sel sinirlamalarini anlamalar gerekir.

Maddeleri ile uyumlu oldugu tarafimizca beyan edilmektedir.
Degerleme ¢aligsmasi kapsaminda asagida detaylari belirtilmis olan parsele iliskin degerleme
calismasi yapilmis ve rapor igerisinde detayl olarak gosterilmistir.

ARSA
YUZOLCUMU PARSEL MEVCUT DURUMU
(m2)

iLCE MAHALLE ADA  PARSEL

PU
NITELIGI

. _ 339 Adet Bagimsiz Bolimden Olugan ve
Istanbul | $isli | Mecidiyekoy | 2410 250 Arsa 15.067,00 Ingaati Devam Eden Avrupa Konutlar $isli 2
Projesi
*Degerleme calismast kapsaminda Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz
béliim icin degerleme raporu hazirlanmigstir

Degerleme konusu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde mevcut durumda insaat halinde olan
Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi olarak isimlendirilmis Konut ve Ticari Diikkan / Isyeri olarak
projelendirilmis yap1 bulunmakta olup, ingaatin tamamlanma orani tarafimizca 12.05.2026
tarihinde yapilan saha tespitleri dogrultusunda yaklasik %17 seviyelerinde oldugu tespit
edilmistir.

Degerlemeye konu 2410 ada, 250 no’lu parsel tizerinde gelistirilen Avrupa Konutlar: Sisli 2
projesi tizerinde 8 blok olarak insa edilen ve ingaati devam eden proje igerisinde onayl
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mimari projesi tizerinden ulasilan bilgiler dogrultusunda blok bazh iinite sayilar1 asagida

detayli olarak gésterilmistir.

TICARI GENEL
BLOKLAR 1+1 2+1K 2+1B 3+1 4+1 TOPLAM ALAN TOPLAM

1. Blok 43 29 1 73 10 83

2. Blok 12 12 22 46 46

3. Blok 20 10 1 31 31
4. Blok 13 11 19 43 43

5. Blok 38 2 20 60 1 61

6. Blok 55 10 1 2 68 5 73

7. Blok 0 1 1

8. Blok 0 1 1
GENEL TOPLAM 161 64 83 12 1 321 18 339
DAIRE BAZLI ORAN (%) 50,16% 19,94% | 25,86% 3,74% 0,31% 100,00%

*Degerleme calismast kapsaminda Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz
béliim icin degerleme raporu hazirlanmistir

Tasinmazlar i¢in deger hesaplamalari yapilirken konumlu oldugu bodlgede satisa konu arsa
arastirmalar1 yapilarak degerlemeye konu 2410 ada, 250 no’lu parsele iliskin Pazar
Yaklagimi Yontemine gore arsa degeri hesaplamalar: yapilmis olup, 2410 ada, 250 no’lu
parsel lizerinde yer alan ingaat halindeki Avrupa Konutlari $isli 2 projesi i¢in ise ingaat
tamamlanma oranlarnn dikkate alinarak Maliyet Yaklagimi Yontemine gore deger
hesaplamalar1 yapilmis ve rapor igerisinde detayli olarak gosterilmistir.

Ayni zamanda 2410 ada, 250 no’lu parsel tizerinde gelistirilen ve insaati devam eden Avrupa
Konutlar Sisli 2 projesi insaati i¢in kat irtifaki kurulmus ve yapi ruhsati alinmis olmasi
nedeniyle bélgede ulasilan satisa konu konut ve ticari alan emsalleri arastirmalar yapilarak
bagimsiz béliim bazh ingaatin tamamlanmis oldugu varsayim ile Pazar Yaklasimina gore
deger hesaplamalar1 yapilmis ve rapor icerisinde detayl olarak gosterilmistir.

Raporda elde edilen degerin degerlemenin amaci olan gayrimenkul Pazar degerinin tespit
edilmesi amaciyla uyumlu oldugu ve herhangi bir degerleme riski olusturmadig

diisiintilmektedir.
GELiSTIRME AMACLI GAYRIMENKULLER
Gelistirme Amagh :  Degerleme konusu gayrimenkul i¢in hazirlanan rapor gelistirme amagh hazirlanmamstir.
Gayrimenkullerde iflas Riski ve
Sozlesmesel Yiikiimliiliiklerin
Degerlendirilmesi
BOLUM 2 KULLANILAN ONEMLI VERI VE GIRDILERIN KAYNAKLARI VE SECIMI
Arastirmanin Kapsami . 12.05.2026 tarihinde saha ziyareti, belediye incelemesi ve pazar aragtirmasi Ahmet DURMUS
tarafindan yapilmistir.

. 12.05.2026 tarihinde $isli Belediyesi'nden gayrimenkuliin emlak vergisine esas arsa rayi¢
degeri bilgileri, imar durumu bilgisi alinmistir.

. Tasinmaz i¢in 12.05.2026 tarihinde Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan incelemeler
dogrultusunda 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde yer alan ve ingaat halinde olan Avrupa
Konutlar1 $isli 2 projesi olarak isimlendirilmis projeye iliskin imar arsivi dosayasi
incelemeleri yapilmistir.

. Bu raporun “6.4.1 Pazar Yaklasim Yontemi” boliimiinde yer alan piyasa arastirmalarina gore
satilik gayrimenkule iligkin bilgiler, bélgede bulunan emlak ofisleri ile yapilan goriismelerden
ve gayrimenkul satisina olanak saglayan internet sitelerinden elde edilmistir.

Calisma Kapsaminda Sisli Belediyesi'nden temin edilen veriler;

Temin Edilen Dokiimanlar -
Ve Kaynaklar

Tasinmazlarin konumlu oldugu 2410 ada, 250 parsele iliskin imar arsivi dosyasi incelemeleri
yapilmistir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsele iligkin onayli mimari projesi
incelenmistir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsele iliskin Yapr Ruhsatlari
incelenmistir.

Degerleme konusu gayrimenkillerin konumlu oldugu cadde / sokaklara iliskin 2026 y1l i¢in
belirlenmis sokak rayi¢ degerleri agik adres bilgileri alinmistir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsele iligkin sifahi imar durumu bilgileri
alinmistir.

Tapu Kadastro Webtapu Sistemi iizerinden temin edilen veriler

Tasinmazlarin konumlu oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsele iligkin onayli mimari projesi
incelenmistir.

Miisteriden temin edilen veriler;

Arsa pay1 karsiigl hasilat paylasimi ve kat karsilig1 insaat sozlesmesi Kamuyu Aydinlatma
Platformu Ozel Durum Aciklamasi,

Ingaat ilerleme bilgilerini gésteren 01.05.2026 - 31.05.2026 dénemini igeren aylik rapor.
Degerlemeye konu taginmazlarinda konumlanmis oldugu bagimsiz béliim listesi.

Proje alani igerisinde yer alan satiga konu ve satis1 ger¢eklesmis olan tinitelere iliskin detay
bilgiler.

Degerlemeye konu gayrimenkullere iliskin tapu kayit belgeleri,

Yapi denetim sozlesmesi.

Proje alanina iliskin dijital autocad projesi.
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Alansal Bilgiler

Raporun Kullanim,
Dagitimi ve Yayinlanmasina
iliskin Kisitlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda asagida detaylari belirtilmis olan parsellere iliskin degerleme
calismasi yapilmis ve rapor igerisinde detayli olarak gosterilmistir.

ARSA
YUZOLCUMU PARSEL MEVCUT DURUMU
m2

istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 Arsa 15.067,00

MAHALLE ADA PARSEL TaPy

NITELIGI

339 Adet Bagimsiz Boliimden Olusan ve insaati
Devam Eden Avrupa Konutlari Sisli 2 Projesi

*Degerleme calismasi kapsaminda Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz bélim igin
degerleme raporu hazirlanmistir

Degerleme konusu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde mevcut durumda ingaat halinde olan Avrupa
Konutlar Sigli 2 projesi olarak isimlendirilmis Konut ve Ticari Diikkan / isyeri olarak projelendirilmis
yap1 bulunmakta olup, s6z konusu parsel i¢in onayli mimari projesi iizerinden temin edilmis olan bilgiler
dogrultusunda blok ve kat bazli toplam ingaat alanlari tablolar1 agsagida detayli olarak gosterismistir.

TOPLAM iNSAAT ALANI HASAPLAMA TABLOSU

Blok TOPLAM
4. Bodrum Kat 0,00 0,00 0,00 0,00 1.298,44 2.138,80 0,00 0,00 3.437,24
3. Bodrum Kat 0,00 1.585,58 2.060,27 0,00 1.268,00 2.132,45 0,00 0,00 7.046,30
2. Bodrum Kat 1.833,19 1.585,58 2.003,21 1.909,70 1.284,38 2.358,50 0,00 435,24 11.409,80
1. Bodrum Kat 1.768,77 1.166,48 2.029,37 1.909,71 693,33 1.632,29 397,30 441,32 10.038,57
Zemin Kat 1.116,91 588,32 486,17 440,37 690,34 964,17 200,00 323,92 4.810,20
Asma Kat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 103,00 384,37 487,37
1. Normal Kat 703,11 445,01 469,72 445,01 612,38 610,65 0,00 79,36 3.365,24
2. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
3. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
4. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
5. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
6. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
7. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
8. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 481,74 611,93 0,00 0,00 3.160,45
9. Normal Kat 707,04 445,01 394,09 445,01 435,24 495,99 0,00 0,00 2.922,38
10. Normal Kat 683,57 377,14 0,00 377,14 0,00 0,00 0,00 0,00 1.437,85
11. Normal Kat 488,44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 488,44
TOPLAM 12.250,31 9.308,19 10.730,87 8.642,01 10.438,13 | 14.616,36 700,30 1.664,21 68.350,38

Degerlemeye konu 2410 ada, 250 no’lu parsele lizerinde ingaati devam eden Avrupa Konutlar Sisli 2
projesine iliskin blok bazli toplam ingaat alani 6zet tablosu asagida detayl olarak gosterilmistir.

TOPLAM INSAAT ALAN TABLOSU

BLOK TOPLAM INSAAT ALANI
(m2)
1. Blok 12.250,31
2. Blok 9.308,19
3. Blok 10.730,87
4. Blok 8.642,01
5. Blok 10.438,13
6. Blok 14.616,36
7. Blok 700,30
8. Blok 1.664,21

Raporun tamami, herhangi bir kismi ya da referans verilmis bir béliimii herhangi bir belgeye dahil
edilemez. Tanzim edenin agik ve yazili izni olmadan higbir suretle kullanilamaz. $ekli ve icerigi 6nceden
yazili olarak onaylanmadik¢a herhangi bir sekilde yayinlanamaz.

Bu rapor yalnizca burada belirtilen amagla Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. icin hazirlanmis
olup, EVA Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.'nin 3. kisilere kars1 herhangi bir yiikiimliiligi ve
sorumlulugu bulunmamaktadir.
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BOLUM 3 GENEL VERILER

3.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler
3.1.1 Demografik Veriler
» Niifus Verisi

Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gore 427 bin 224 kisi
artarak 86 milyon 92 bin 168 kisiye ulast1. Erkek niifus 43 milyon 59 bin 434 kisi olurken, kadin
niifus 43 milyon 32 bin 734 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,02 'sini erkekler,
%49,98'ini ise kadinlar olusturdu.

Yillik niifus artis hiz1 2024 yilinda binde 3,4 iken, 2025 yilinda binde 5,0 oldu.

Niifus ve Yillik Niifus Artis Hizi 2016-2025

&7.000 16
£6.000
85.000
24,000
83.000
82,000
81,000
20.000
79,000
78.000
17,000
76.000

2018 200y 200 02 2021 2024 s

e NUFUS, Bin Kigl 79.818 no.an 22.004 83958 36 84,580 85280 asan 85665 86,092
w— A1y Hi2 (Binde) 13,6 15 “a Wo LR 127 n 1 34 50

— NUPUS, Bin Kigi e Artey 10 (Binde)

Kaynak: TUIK

Niifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen kisi sayis1”, Tiirkiye genelinde
112 kisi oldu. istanbul, kilometrekareye diisen 2 bin 943 kisi ile niifus yogunlugu en yiiksek olan
ilimiz oldu. Istanbul'dan sonra 633 kisi ile Kocaeli ve 395 kisi ile Yalova niifus yogunlugu en
ylksek olan iller oldu.

2024 YiLI
ASasA s

TURKIVE NUFUSUNUN YAS GRUPLARINA GORE DAGILIMI

20250
BE.0%2.768

M 1564
M o
- L3

YAS CRUPLARINA CORE KARSILASTIRMA

|
-1
|
!-, -

Vl.ll(umlu nw.m (20032024
a3 Ay 1554 ns iy
L LIRS SR ) LN T R IO NInE

FOIE oA 27N WG /) JWIE N

Kaynak: TOIX

EVA, Rapor N°: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026 8



oo Repulated by
Rlcs‘ Gaynimnxuy
DedanLime
DAnIIMANLIK

3.1.2 Ekonomik Veriler

EKONOMIK GOSTERGELER 2018 2019 2020 2021 2022 2023
2,630 1152 1806 Tad402 T4z P Tass TIs326 P 27.091 T AASST T 445680
870 1od BO7 750 4 7TI0 4 B0 4 9250 4 LIGE0 P LASSO § LISSO
10,621 10.354 9501  JA9S20 JK.397.0 49.424,0 PLOA34.0413,008,0 TISI25,004017. 745,00
1,3 7.8 15 4 1,3 * 18 18 ¢ 54 ¥ 50 ¢ 33 4+ 32
pA 1,1 163 152 & 120 T 19060 T 7.8 ¢ 539 4 5831 4 488
2.6 41 1.5 3 0 b 43 T 080 4 51 4 360 4 0% 4 1.4
1,54 1,82 7 T a0 T 743 1035 T AT 4 2949 A 33 4 2%
1,70 4,56 6,04 + 6, oL 41511 T 2002 4 326 T BE T R0
119 15.6 26,3 ¢ 168 4 1.5 T 43 1033 ¢ 630 4 23 ¢ 33
K74 18,2 80,1 T 80,7 b, o9 T ISE T4 P M13 T B35S
11,9 2.4 T 9 + 320 T 63 T 1519 ¢ 631 ¢ 94 4 90
11,8 9,3 (X + 109 331 4 705 P MLE I N3 ¢ W T 32
10,3 13 223 $ 146 LI 4 179 4 164 4 363 4 B0 Y a3
10,9 10,9 1,0 4137 $ 12 $ 120 $ 104 ¢ 93 $ K7 4 78
2,0 524 32 S 530 L 493 4 514 4 531 4 533 4 842 4 522
46,3 47,1 474 $ 457 L 28 4 452 a7 + 483 P 4, 4 41

(1) 2025 yil 3.ceyrek verisidir.

(2) 2025 yilt Aralik sonu verisidir

(3) Hazine ve Mallye Bakanhfi 2025 Yih Gergeklesme Tahminl

(8) Tirk Liras: Uzerinden Agilan Agirlikh Ortalama Mevduat Faiz Oranlan (1 yila kadar)

> Ulke Bilyiime Rakamlar1

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis dort donem toplamiyla elde edilen yillik GSYH,
zincirlenmis hacim endeksi (2009=100), 2025 y1li dérdiincii ceyreginde bir 6nceki ceyrege gore
%0,4 oraninda artti. Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2025 yili
dordiincii ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gore %3,4 oraninda artti.

Uretim yontemine gore cari fiyatlarla GSYH, 2025 yili 4.ceyrek sonunda bir dnceki yila gére
ortalama %41,3 artarak 2025 yil1 4.ceyrek sonu toplaminda 63 trilyon 20 milyar 906 milyon TL
oldu.

2025 yilinda kisi basina GSYH cari fiyatlarla, 18.040 ABD dolar1 olarak hesaplanmistir. 2026 yili
icin Hazine ve Maliye Bakanligi bilgilerine gore tahmini 18.621 ABD dolar olmasi beklenmektedir.
GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis hacim
endeksi olarak; 1n§aat sektori %10,8, finans ve sigorta faaliyetleri %3,8, bilgi ve iletisim
faaliyetleri %8,0, liriin lizerindeki vergiler eksi siibvansiyonlar %6,9, diger hizmet faaliyetleri
%4,3, sanayi faaliyetleri %2,9, ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmetleri %4,6, mesleki,
idari ve destek hizmet faaliyetleri %4,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,7 ve kamu yonetimi, egitim,
insan saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri %1,0 arttl. Tarim sektori %8,8 azaldi.
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GSYH Analizi 2025

2025 Yil1 4. Ceyrek Verileri

Gavniminxuy
DedinLime
DAnzgmANLIX

’ Ceyreldih Artiy

Vilboh Artay
%3,4

Nomiaal Artyy

%41,3

’ GSYH Bliyinkidig

63,21 Trilyon TL

( Kigl Bagt GSYH
1023-t4.0405
026 AN §

\

Sektorel Biyiime Oranlan ( 2025 4C - Yillik )

Tiirkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla olusturulan endekslerdir.
Konut fiyat endekslerinin hesaplanmasinda, satisa konu olan tiim konutlara iliskin fiyat verileri
kullanilmaktadir. Konutun fiyatini temsil etmek iizere, bireysel konut kredisi talebiyle kredi veren
kuruluslara yapilan basvurular sirasinda diizenlenen degerleme raporlarindaki konut degerleri

kullanilmaktadir.

Konut kredilerine temel olusturan degerleme raporlar1 gayrimenkul degerleme sirketleri
tarafindan diizenlenmektedir. Satisin gergekleserek kredinin kullandirilmasi sarti aranmamakta,
degerlemesi yapilan tiim konutlar kapsama dahil edilmektedir.
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Makro Gostergeler - Aralik 2025

r o WY & = W ~
Enflasyon Tiiketicl Gilven Konut Fiyat Enfeks|
TUFE 200350 End.ksl ‘KE)
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%0,89 %0,2
e 8 3 5 Nomiral Villik
%30,89 ’ %29
13 4y ant, Reel Vil
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Ug Bilyiik Il - KFE Yillik Degisim

Aralik 2025 / Asalik 2023

istanbul Ankara izmir
%28,5 %34,9 %30,8
yillik artag yitlihe artey yilikary

» Dogrudan Yabanciya Yatirim
2025 yili Ocak-Aralik doneminde net dogrudan uluslararasi yatirim girisi (fiili giris), 13 milyar 87

milyon ABD dolar1 diizeyinde gerceklesmistir. 2024 yili ayn1 doneminde 11 milyar 662 milyon
ABD dolar1 diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2025 yilinda %12,2 oraninda artis goriilmektedir.

ODEMELER DENGESI ISTATISTIKLERI

’} : 07
16.008 W6 (1
1.3
14008 % 1% 13067
1m0 s
1,450 .
12.000 g s 1662
s — LA2% 10621
— a0
10000 e = 4507
// =3 an
= 152 v
500G - s
/:j‘l- — e Y
. % ban o
. 3 5634
£000 i
= £579 — 20%
4000 - = sy 2980 1%
- 150
= LR R,
2000
£ - 0%
2018 2007 2084 204 2020 2021 022 1023 J024* 050

w— OO RUIAN YAT I Gty —ABANCIANIN G AR ENSUL PATINIMG Gini e

* Gegici
**0Ocak-Arahk
Kaynak: TCMB

» Konut Satislari

2025 yih Aralik ay1 sonu itibariyle Tiirkiye’de toplam 1.688.910 adet konut satildi. iki yih
kiyasladigimizda bu y1l 2024 yilinin ayni donemine gore %14,3 daha fazla satis gergeklesti.
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Tiirkiye Konut Satis Istatistikler

Teplam Konut Taptams Kanut Yadanoya Topiam Nunut Satin

|wwtadl) v e e

Kot Satrsi Satuyt Icinde Jomet S341 Satey londe Konut Satip ‘omer Yasanoya
Ipotekli Pay ame g P () {Adet) Payi {%)

w013 asaso n awr 2 Lt
w0t 1aesIm *w X o sanssa ws 18959 1
2005 1289320 104 0y 404 22.830 1A
0 1341453 + W @[s il 18189 R
017 lAeeae 1o "o s n2 ta
2018 14 278820 m,1 A 29.663 Ty
2019 b L 192,508 s s 45483 “
2020 LR S73.337 1 na 40512 27
00 3 ¢ o3 284530 7 W09 58576 A9
w22 1 essa o 280320 i e i —
023 ames s a8 s . pasa 1w 35.008 2
024 147805 + o0 | 15B.486 10,7 A 2378 1.
s 236.568 1o 19 21534 12
Kaynak: TOIK
*2025 toplam verisidir.

Istanbul Konut Satis istatistikleri

Kanut Satop Degiyim Ipotskil Toplam Konut Satigi
(L) Konut Satip Kindn Ipoteld| Pay (%)

Pl 440 41 106,977 R ™

ma &40 87757 19

s +eos 93.564 K0

06 i 87350 1%

3019 o i 82.001 o

2008 $ i i 49.206 1

019 +15 i 55,819 23

w20 L R 104070 19

20 a2 61,490 2

w22 ¥ 50 g 4818 19

2023 s i 30.546 15

2024 P4 5 31.809 13

2025* P72 47320 17
Kaynak: TOIK
*2025 toplam verisidir.
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BOLUM 4 GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYITLARI, MULKIYET VE iMAR ILGILERI

4.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar ve Miilkiyet Bilgileri

ili : Istanbul
ilcesi :  Sisli
Bucagi HE
Mabhallesi : Mecidiyekoy
Koyii : -
Sokag HE
MevKii .
Arsa Yiiz6l¢iimi (m?) : 15.067,00
Pafta No. .
Ada No. : 2410
Parsel No. i 250
Ana Gayrimenkul Vasfi : Arsa
Degerlemeye konu 339 adet bagimsiz boliim i¢in malik bilgileri
Sahibi - Hissesi : ve bagimsiz bolim bilgileri asagidaki tabloda detayl olarak
gosterilmistir.
*Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin giincel tapu bilgileri 17.05.2026 tarihi itibariyle Tapu Kadastro
Sistemi (webtapu) ilizerinden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan ve miisteriden temin edilen Tapu Kaydi
kayitlarindan elde edilmistir.

2410 ada, 250 parsel iizerinde konumlu Avrupa Konutlar1 Sisli 2 Projesi icerisinde
degerleme kapsaminda yer alan 302 adet bagimsiz béliime iliskin tapu bilgileri asagida
detayl olarak gosterilmistir.

ARSA BAGIMSIZ s ARSA HISSE TAPU TAPU
ILCE | MAHALLE | ADA  PARSEL | YUZOLGUMU BOLUM K BOLUM BILGILERI EDINME YEVMIYE MALIK
(m2

HiSSE ORANI

NITELIK NUMARASI | PAY  PAYD/ TARIHI NUMARASI PAY | PAYDA

1 stanbul | Sis| Mecidiyeko 5 15.067 Rezidans - Konut 1 1 24.12.2025 3 s Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

2 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 1 115 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakligi A.S.

3 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 1 3 77 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
4 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 1 4 79 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
5 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 1 5 112 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklif A. 1 1
6 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 2 8 118 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
7 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 2 9 115 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A. 1 1
8 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 2 10 77 41871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
9 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 2 11 79 41871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
10 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 2 12 112 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A. 1 1
11 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 3 15 118 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
12 stanbul | Sisli | Mecidiyekoy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 3 16 115 | 41871 | 24.12.2025 38920 5 G Yatirim Ortaklig A. 1 1
13 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 3 17 77 41.871 | 24122025 38920 G Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
14 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 3 18 79 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
15 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 22 118 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
16 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 23 115 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
17 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 24 77 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
18 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 25 79 41871 | 24122025 38920 G Yatirim Ortaklif A. 1 1
19 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 26 112 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
20 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 27 80 41871 | 24122025 38920 s Yatirim Ortaklig A. 1 1
21 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 5 29 118 | 41871 | 24.12.2025 38920 i Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
22 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 5 30 115 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
23 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 5 31 77 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
24 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 5 34 80 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
25 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 5 35 74 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
26 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 36 118 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
27 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 37 115 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
28 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 38 77 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
29 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 39 79 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
30 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 40 112 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A 1 1
31 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 41 80 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
32 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 42 74 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
33 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 43 118 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
34 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 44 115 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
35 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 45 77 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
36 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 46 79 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
37 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 48 80 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
38 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 49 74 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
39 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 50 118 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
40 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 51 115 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
41 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 52 77 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
42 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 53 79 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
43 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 54 112 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
44 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 55 80 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
45 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 57 118 | 41871 | 24.12.2025 38920 i Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
46 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 58 115 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
47 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 59 77 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
48 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 60 79 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
49 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 61 112 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
50 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 62 80 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
51 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 63 74 41.871 | 24122025 38920 ul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
52 stanbul isli_ | M 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 64 109 | 41871 [ 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
53 stanbul isli | M 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 65 175 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
54 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 66 79 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
55 stanbul isli_ | M 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 67 112 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
56 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 68 80 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
57 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 69 74 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S. 1 1
58 stanbul isli_ | Mecidiy. 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 11 70 80 41.871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
59 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 11 71 112 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
60 stanbul isli_ | Mecidiy. 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 11 72 80 41.871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
61 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 11 73 74 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
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62 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 74 206 | 41.871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
63 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 75 225 | 41.871 | 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortaklig A. 1 1
64 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 76 251 41871 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
65 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 77 158 | 41.871 | 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortaklig A. 1 1
66 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 78 111 41.871 24.12.2025 38920 5 baynmenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
67 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 79 107 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
68 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 80 107 | 41871 | 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortaklig A. 1 1
69 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 81 587 41.871 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakligi A. 1 1
70 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 82 129 | 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortakhig 1 1
71 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 83 562 | 41.871 | 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortakhig 1 1
72 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1. Bodrum 1 113 41.871 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakl 1 1
73 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1. Bodrum 2 107 | 41871 | 24122025 38920 s Yatirim Ortakhig 1 1
74 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1. Bodrum 3 79 41.871 24.12.2025 38920 5 baynmenkul Yatirim Ortaklig; 1 1
75 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1. Bodrum 4 113 41871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakl 1 1
76 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 Zemin 5 107 | 41.871 | 24122025 38920 s 1 1
77 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 Zemin 6 78 41871 24.12.2025 38920 G 1 1
78 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 Zemin 7 113 | 41871 | 24122025 38920 Yatirim Ortakhig 1 1
79 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1 8 113 | 41871 | 24122025 38920 s Yatirim Ortakhig 1 1
80 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1 9 107 41.871 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakl 1 1
81 stanbul | Sisli | Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1 10 78 41.871 | 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortakhig 1 1
82 stanbul Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1 11 113 41.871 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakl 1 1
83 stanbul isli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 2 13 107 41.871 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakligi A. 1 1
84 stanbul | Sisli | Mecidiyeksy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 2 14 78 41.871 | 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortakhig A.S! 1 1
85 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 2 15 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
86 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 3 16 113 | 41.871 | 24122025 38920 s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
87 stanbul | Sisli | Mecidiyeksy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 3 17 107 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
88 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 3 18 78 41871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
89 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 3 19 113 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
90 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 4 20 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
91 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 4 21 107 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
92 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 4 22 78 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
93 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 4 23 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
94 stanbul | Sisli | Mecidiyeksy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 5 24 113 | 41.871 | 24122025 38920 s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
95 stanbul | Sisli | Mecidiyeksy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 5 25 107 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A3, 1 1
96 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 5 26 78 41871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
97 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 5 27 113 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
98 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 6 28 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklif A. 1 1
99 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 6 29 107 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
100 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 6 30 78 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
101 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 6 31 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
102 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 7 32 113 | 41.871 | 24122025 38920 s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
103 stanbul | Sisli | Mecidiyeksy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 7 33 107 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
104 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 7 34 78 41871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
105 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 7 35 113 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
106 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 8 36 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
107 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 8 37 107 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
108 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 8 38 78 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
109 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 8 39 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
110 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 9 40 113 | 41.871 | 24122025 38920 s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
111 stanbul | Sisli | Mecidiyeksy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 9 41 107 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
112 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 9 42 78 41871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
113 stanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 9 43 113 | 41.871 | 24122025 38920 5 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
114 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 10 44 108 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklif A. 1 1
115 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 10 45 78 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
116 stanbul isli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 10 46 113 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
117 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1. Bodrum 1 255 | 41871 | 24122025 38920 Gayri Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
118 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1. Bodrum 2 144 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
119 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 Zemin 3 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 s Gayri Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
120 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 Zemin 4 171 | 41871 | 24.12.2025 38920 Gayri Yatirim Ortaklif A. 1 1
121 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 Zemin 5 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
122 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1 6 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 Gayri Yatirim Ortaklif A. 1 1
123 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1 7 171 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
124 stanbul isli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1 8 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatrim Ortaklig A: 1 1
125 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 2 9 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklif A. 1 1
126 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 2 10 171 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
127 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 2 11 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 s Gayri Yatirim Ortaklig A. 1 1
128 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 3 12 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
129 stanbul isli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 3 13 171 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatrim Ortaklig A: 1 1
130 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 3 14 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
131 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 ans - Konut 3 4 15 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
132 stanbul isli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 4 16 171 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
133 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 4 17 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklif A. 1 1
134 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 5 18 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yaturim Ortaklig A: 1 1
135 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 5 19 171 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklif A. 1 1
136 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 5 20 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
137 stanbul isli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 6 21 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
138 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 6 22 171 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklif A. 1 1
139 stanbul isli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 6 23 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
140 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 7 24 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
141 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 7 25 171 | 41871 | 24.12.2025 38920 Gayri Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
142 stanbul isli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 7 26 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
143 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 8 27 135 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
144 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 8 28 171 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
145 stanbul isli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 8 29 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
146 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 9 30 172 | 41871 | 24.12.2025 38920 Gayri Yatirim Ortaklig A. 1 1
147 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 9 31 135 | 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A 1 1
148 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 Zemin 1 77 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklif A 1 1
149 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 Zemin 2 107 | 41871 [ 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
150 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 Zemin 3 78 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
151 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 Zemin 4 97 41.871 | 24122025 38920 ri Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
152 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 1 5 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
153 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 1 6 107 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig AS. 1 1
154 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 2 9 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
155 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 2 10 107 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
156 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 2 11 78 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS. 1 1
157 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 2 12 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
158 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 3 13 113 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklify A 1 1
159 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 3 14 107 | 41871 [ 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
160 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 3 15 78 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
161 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 3 16 113 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig AS. 1 1
162 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 4 17 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
163 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 4 18 107 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
164 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 4 19 78 41.871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
165 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 4 20 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 ri Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
166 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 5 21 113 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig AS. 1 1
167 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 5 22 107 | 41871 [ 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
168 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 5 23 78 41.871 | 24122025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
169 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 5 24 113 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A 1 1
170 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 6 25 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 ri Yatirim Ortaklig A. 1 1
171 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 6 26 107 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig AS. 1 1
172 stanbul | Sisli | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 6 27 78 41871 | 24122025 38920 s Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
173 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 6 28 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 ri Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
174 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 7 29 113 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
175 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 7 30 107 | 41871 [ 24.12.2025 38920 ri Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
176 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 7 31 78 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$. 1 1
177 stanbul isli | Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 7 32 113 | 41871 | 24122025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig AS. 1 1
178 stanbul isli_ | Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 8 33 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
179 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 8 34 107 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A 1 1
180 stanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 8 35 78 41871 | 24122025 38920 s Yatirim Ortaklig A. 1 1
181 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 8 36 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
182 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 9 37 113 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
183 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 9 38 107 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
184 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 9 39 78 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
185 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 9 40 113 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
186 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 10 41 108 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A.S. 1 1
187 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 10 42 78 41871 24.12.2025 38920 ayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
188 stanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 10 43 113 | 41871 | 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
189 stanbul isli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2. Bodrum 1 143 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklign A.S. 1 1
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190 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2. Bodrum 2 123 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
191 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1. Bodrum 3 113 41.871 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortaklig A. 1 1
192_| Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1. Bodrum 4 81 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A5 1 1
193 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1. Bodrum 6 141 41.871 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortaklig A. 1 1
194 | Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 Zemin 7 140 | 41871 | 24.12.2025 38920 5 Gayrimenkul Yatirm Ortakl o A5 T T
195 | Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 Zemin 8 81 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
196 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 Zemin 10 141 41.871 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortakhig A. 1 1
197 | Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1 11 140 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A. 1 1
198 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1 12 81 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig 1 1
199 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1 15 81 41.871 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortakhg 1 1
200_| Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1 16 140 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakl 1 1
201 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2 17 140 41.871 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortakhig 1 1
202_| Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2 18 81 | 41871 | 24.12.2025 38920 ;5 Gayrimenkul Vatinm Ortakhg T T
203_| Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2 19 76 | 41871 | 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakl 1 1
204 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2 21 81 41.871 24.12.2025 38920 s 1 1
205 | Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2 22 140 | 41871 | 24.12.2025 38920 G 1 1
206 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 23 140 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig 1 1
207 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 24 81 41.871 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortakhig 1 1
208_| Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 25 76 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakl 1 1
209 stanbul Sisli Mecidiyel 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 26 76 41.871 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortaklig 1 1
210 | Istanbul | Sisli 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 27 81 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortakl 1 1
211 | istanbul | Sisli | Mecidiyekoy | 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 28 140 | 41871 | 24.12.2025 38920 G Yatirim Ortaklig A. 1 1
212 stanbul Sisli Mecidiyekdy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 4 29 140 41.871 24.12.2025 38920 s Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
213 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 4 30 81 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
214 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 4 33 81 41871 24.12.2025 38920 s Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. 1 1
215 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 4 34 140 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A. 1 1
216 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 35 140 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
217 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 36 81 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A. 1 1
218 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 37 76 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
219 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 39 81 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
220 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 40 140 41871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A. 1 1
221 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 41 140 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
222 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 42 81 41.871 24.12.2025 38920 s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
223 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 43 76 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
224 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 44 76 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
225 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 45 81 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakligi A. 1 1
226 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 46 140 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
227 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 7 47 140 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
228 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 7 48 81 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A. 1 1
229 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 7 49 76 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
230 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 7 51 81 41.871 24.12.2025 38920 s Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. 1 1
231 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 7 52 140 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A. 1 1
232 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 8 53 76 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
233 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 8 54 76 41871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A. 1 1
234 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 8 55 81 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
235 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 9 57 76 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
236 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 9 58 76 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A. 1 1
237 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 9 59 81 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
238 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 9 60 140 41.871 24.12.2025 38920 s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
239 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Diikkan 5 Zemin 61 603 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A. 1 1
240 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2. Bodrum 1 170 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
241 stanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2. Bodrum 2 168 41.871 24.12.2025 38920 s (‘avr\mcnknl Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
242 stanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1. Bodrum 3 131 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
243 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1. Bodrum 4 170 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
244 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 Zemin 5 107 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
245 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 Zemin 6 82 41.871 24.12.2025 38920 Gayril Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
246 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1 8 107 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
247 stanbul Sisli Mecidiyeké: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1 9 82 41.871 24.12.2025 38920 5 Gayri Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
248 stanbul Sisli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1 12 87 41.871 24.12.2025 38920 Gayril Yatirim Ortaklig A. 1 1
249 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1 13 83 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
250 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1 14 78 41.871 24.12.2025 38920 Gayril Yatirim Ortaklig A. 1 1
251 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2 15 107 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. 1 1
252 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2 16 82 41.871 24.12.2025 38920 Gay rlmcnkul Yatirim Ortakhigi A. 1 1
253 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2 17 76 41.871 24.12.2025 38920 Gi Yatirim Ortaklig A. 1 1
254 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2 18 78 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
255 stanbul Sisli Mecidiyeké: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2 19 87 41.871 24.12.2025 38920 5 Gayri Yatirim Ortaklig A. 1 1
256 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2 20 83 41.871 24.12.2025 38920 Gi Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
257 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 3 22 107 41.871 24.12.2025 38920 Gay rlmcnkul Yatirim Ortakhigi A. 1 1
258 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 3 23 82 41.871 24.12.2025 38920 Gi Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
259 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 lans - Konut 6 3 24 76 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
260 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 3 26 87 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
261 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 3 27 83 41.871 24.12.2025 38920 Gi Yatirim Ortaklig A. 1 1
262 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 4 29 107 41.871 24.12.2025 38920 Gay rlmcnkul Yatirim Ortakhigi A. 1 1
263 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 4 30 82 41.871 24.12.2025 38920 Gi Yatirim Ortaklig A. 1 1
264 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 4 32 78 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
265 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 4 33 87 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. 1 1
266 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 4 34 83 41.871 24.12.2025 38920 Gi Yatirim Ortaklig A. 1 1
267 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 4 35 78 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
268 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 5 36 107 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
269 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 5 37 82 41.871 24.12.2025 38920 Gayril Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
270 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 5 38 76 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
271 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 5 39 78 41.871 24.12.2025 38920 Gi Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
272 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 5 40 87 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortaklig A. 1 1
273 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 5 41 83 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
274 stanbul isli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 6 43 107 41.871 24.12.2025 38920 Gayril Yatirim Ortaklig A. 1 1
275 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 6 44 82 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
276 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 6 45 76 41.871 24.12.2025 38920 Gay nmenku\ Yatirim Ortakhgi A. 1 1
277 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 6 47 87 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
278 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 6 48 83 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
279 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 6 49 78 41.871 24.12.2025 38920 ril Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
280 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 7 50 107 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
281 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 7 51 82 41.871 24.12.2025 38920 Gay nmenku\ Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
282 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 7 52 76 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
283 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 7 54 87 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
284 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 7 55 83 41.871 24.12.2025 38920 Gay nmenku\ Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
285 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 7 56 78 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A. 1 1
286 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 8 57 107 41.871 24.12.2025 38920 Gay nmenku\ Yatirim Ortakhgi A. 1 1
287 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 8 58 82 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A. 1 1
288 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 8 59 76 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
289 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 8 61 87 41.871 24.12.2025 38920 Gay nmenku\ Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
290 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 8 62 83 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
291 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 8 63 78 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
292 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 9 65 78 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
293 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 9 66 87 41.871 24.12.2025 38920 ril Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
294 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 9 67 83 41.871 24.12.2025 38920 Gay nmenku\ Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
295 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 9 68 78 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A.S. 1 1
296 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Diikkan 6 1. Bodrum 69 200 41.871 24.12.2025 38920 Yatirim Ortakhig A. 1 1
297 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Diikkan 6 1. Bodrum 70 179 41.871 24.12.2025 38920 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. 1 1
298 stanbul isli Mecidiyek 2410 250 15.067 Diikkan 6 Zemin 71 332 41.871 24.12.2025 38920 ril Yatirim Ortakhig A. 1 1
299 stanbul isli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Diikkan 6 Zemin 72 403 41.871 24.12.2025 38920 Gay nmenku\ Yatirim Ortakhg A.S. 1 1
300 stanbul Sisli Mecidiyeké 2410 250 15.067 Diikkan 6 Zemin 73 326 41.871 24.12.2025 38920 5 Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
Asma Kath 1. Bodrum . .
301 Istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 7 +Zemin + 1 1401 41.871 24.12.2025 38920 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
Depolu Diikkan -
2.Bodrum
+1.
302 | istanbul | Sisli | Mecidiyekoy | 2410 250 15.067 Ticaret (Kres) 8 ?e“r‘i::’:‘ 1‘ 1 3328 | 41.871 | 24122025 38920 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. 1 1
Normal
Kat
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4.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, Takyidat Bilgileri, Son 3 Yilda Gerceklesen Alim-
Satim islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarim inceleme ¢alismasi, gayrimenkul miilkiyetini olusturan
haklari ve bu haklar iizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin giincel tapu bilgileri 17.05.2026 tarihi itibariyle Tapu
Kadastro Sistemi (webtapu) lizerinden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan ve miisteriden
temin edilen Tapu Kaydi kayitlarindan elde edilmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu gayrimenkuller 24.12.2025 tarihinde kat irtifaki
tesis ile “Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” miilkiyetine sahip oldugu bilgisine ulasilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuller icin tapu kayit belgeleri iizerinden temin edilen bilgiler
dogrultusunda tasinmazlar tizerinde yer alan takyidat bilgileri asagida detayli olarak
belirtilmistir.

Degerlemeye Konu Tasinmazlar Uzerinde Miistereken;

Serhler Hanesi
Tarih Yevmiye Tiir Aciklama
Numarasi
27.04.1998 3355 Kira Serhi Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Lehine kira Serhi: 27/04 /1998 YEV: 2244 (Sablon: Kira Serhi)
30.04.2026 13201 Kira Serhi 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. (Tedas Lehine 99 yilligina kira serhi vardir.)
Beyanlar Hanesi
Tarih LIS Tiir Agiklama
Numarasi
24.12.2025 38920 Beyan Yonetim Plani: 16/12/2025 (Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)
4.08.2023 19060 Beyan* 6306,. Sayl.ll . Kanun geregince riskli yapidir. (Sablon: 6306 Sayih Kanun
Geregince Riskli Yap1 Beyani)
3.08.2023 18879 Beyan* gz;)gnsl]aylh Kanun geregince riskli yapidir. ($ablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yap1
) ) Bevan 47  Sahifedeki Metal 36 ila 40,42 ila 46 ve 48 ila 53 sahifedeki
Y parsellerle bu sahifedeki parsel arasinda miisterektir. (Sablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)
Hak ve Miikellefiyetler Hanesi
_— 'Sisli  Belediyesi"” lehine "M"= 0.79 m2 ve "N" = 51.13 m2 gosterilen
29.11.2005 15221 Irtifak kisimlarda 51.92 m2 gecis hakki vardir.( Sablon: Gecit Hakk)

*6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir beyani parsel lizerinde yer alan eski bina ve yapi icin hazirlanmis oldugu

diisiintilmektedir.
EKLENTI BILGILERI
Bagimsiz T
Blok Boliim Tarih Tiir Ac¢iklama
Numarasi
Numarasi
1 74 24.12.2025 38920 Depo E-1 Depo
1 75 24.12.2025 38920 Depo E-2 Depo
1 76 24.12.2025 38920 Depo E-3 Depo
1 77 24.12.2025 38920 Depo E-4 Depo
1 81 24.12.2025 38920 Depo E-5 Depo
1 83 24.12.2025 38920 Depo E-6 Depo
5 61 24.12.2025 38920 Depo E-7 Depo
6 69 24.12.2025 38920 Depo E-8 Depo
6 70 24.12.2025 38920 Depo E-9 Depo
6 71 24.12.2025 38920 Depo E-10 Depo
6 72 24.12.2025 38920 Depo E-11 Depo
6 73 24.12.2025 38920 Depo E-12 Depo
7 1 24.12.2025 38920 Diger E1 Teknik Alan

17.05.2026 tarihi itibariyle webtapu sistemi lizerinden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan ve
miisteriden temin edilen “Tapu Kaydi” belgeleri rapor ekinde yer almaktadir.

4.2.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devir
Edilebilmesine iliskin Sinirlama) Olup Olmadigina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin 17.05.2026 tarihi itibariyle Tapu Kadastro Sistemi
tizerinden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan ve miisteriden temin edilen “Tapu Kaydi1”
belgeleri incelendiginde tasinmazlar iizerinde tapu kayitlarina gore devir edilebilmesine iliskin
herhangi bir sinirlama getirilecek takyidat bulunmadig tespit edilmistir.
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Tasinmazlar i¢in 03.08.2023 tarih, 18879 yevmiye numarasi ve 04.08.2023 tarih, 19060
yevmiye numarasl ile olusturulmus olan beyan dogrultusunda “6306 Sayili Kanun geregince
riskli yapidir. (Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yap1 Beyani)” degerlemeye konu
gayrimenkullerin konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde yer alan ve mevcut
durumda yikilmis olan eski binadan kaynakli olusturulmus oldugu éngoriilmektedir.

4.3 Gayrimenkullerin imar Durumu, Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiimanlar
4.3.1. Gayrimenkullerin imar Durumu

Imar yonetmelikleri arazi kullanimimi ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir
degerleme uzmani imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tiim giincel yonetmelikleri ve
sartnamelerde mey dana gelmesi olasi degisiklikleri dikkate almalidir.

Imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu kullanimlara istinaden
yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.

Sisli Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nden 21.05.2026 tarihli olarak temin edilmis olan ve
miisteriden temin edilen yazili imar durumu bilgilerine gore degerleme konusu tasinmazin
konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsele iliskin yazili imar durumu bilgileri raporun
Ekler boliimiinde yer almaktadir.

SISLI-MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 Parsele iliskin;

e Ticaret + Konut
e Emsal: 1,25
e Hamax: 6 Kat
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Ticaret - Hizmet Alani (T2) Plan Notlar:

Ticaret alanlarinda is merkezleri, ofis biiro, ¢arsi, cok katli magaza, alis veris merkezi, otel, motel,
rezidans vb. konaklama tesisleri sinema, tiyatro, banka ve finans kurumlari yer alabilir. Ticaret +
konut alanlarinda zemin kat ticaret alan, iist katlar konut alani olarak diizenlenebilecegi gibi,
istenirse biitlin katlar ticaret alam olarak diizenlenebilir.

4.3.2 Gayrimenkullerin Son 3 Yilhk Dénemde Gerceklesen Hukuki Durumunda, imar
Durumundaki Degisikliklere iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin Sisli Belediyesi Plan ve Proje Mudiirliigii tarafindan
hazirlanmis olan 21.05.2026 tarihli olarak temin edilen yaziliimar durumu belgesi dogrultusunda
degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlu oldugu 2410 ada, 250 parsel; 15.12.2025 -
21.05.2025 - 22.12.2024 tasdik tarihli Degisiklik ve 24.06.2006 tarihli 1/1000 Ol¢ekli Sisli Merkez
ve Cevresi Uygulama Imar Plani ve plan notu tadillaeri kapsaminda “Ticaret + Konut” alaninda
kalmakta olup, yapilasma kosullar1 E=1,25, Hmaks: 6 Kat olarak planlanmistir.

4.3.3. Gayrimenkullerin Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiiman Bilgisi

v' Mimari Proje

Degerleme c¢alismasi kapsaminda Sisli Belediyesi imar arsivinden 12.05.2026 tarihinde incelenen
arsiv dosyasi incelendiginde degerlemeye konu tasinmazlarin konumlanmis oldugu 2410 ada,
250 parselde konumlanmis, ana gayrimenkul niteligi “Arsa” vasifli gayrimenkul i¢in 13.11.2025
onay tarihli mimari projesi incelenmisgtir.

Tasinmazlar icin Sisli Belediyesi imar Arsivi'nde yapilan dosya incelemesi ve webtapu sistemi
tizerinden temin edilmis olan tapu kayitlari incelendiginde degerlemeye konu gayrimenkuller i¢in
kat irtifaki kurulmus oldugu bilgisine ulasilmistir. Degerleme ¢alismasi kapsaminda 2410 ada, 250
no’lu parsel tizerinde yer alan Avrupa Konutlar Sisli 2 projesinde 339 adet bagimsiz bolim
bulunmakta olup, degerleme calismasi1 kapsaminda Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
miilkiyetine sahip 302 adet bagimsiz boliim icin deger hesaplamalari yapilmis ve rapor igerisinde
detayli olarak gosterilmistir.

v" Ruhsat ve izinler

Degerleme c¢alismasi kapsaminda Sisli Belediyesi imar arsivinde 12.05.2026 tarihinde incelenen
imar arsiv dosyasindan temin edilen bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu tasinmazlarin
konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsele iliskin hazirlanmis olan onayli mimari proje ve
yap1 ruhsati detaylari asagidaki tabloda detayl olarak gosterilmistir.

Tasinmazlar icin yapilan incelemeler dogrultusunda degerlemeye konu gayrimenkullerin
konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel i¢in 13.11.2025 tarih, 2025/86204 proje
numarasl ile onayli mimari projesine ulasilmis olup, parsel izerinde gelistiirlen 8 blok icin ayri
ayr1 alinmis olan yeni yapi ruhsatlarina da ulasiimistur.

Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan incelemeler dogrultusunda 2410 ada, 250 no’lu parselere

iliskin ulasilan onayli mimari projesi ve yapi ruhsath bilgileri asagidaki tabloda detayl olarak
gosterilmistir.
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MIMARI PROJE YAPI RUHSATI
Proje Alani Tarih Proje Numarasi Toplan; aan Blok No flgili Alan T Tarih Verilis Nedeni Belge Toplan;
(m*) Sayis1 Numarasi Alan (m?*)
Mesken 73 5.564,92
Ofis ve Isyeri 10 . 1.222,09
1. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yap1 25/60 5.463.30
TOPLAM 83 12.250,31
Mesken 46 3.819,76
2. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 27.11.2025 Yeni Yap1 25/66 5.488,43
TOPLAM 46 9.308,19
Mesken 31 3.783,75
3. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yap1 25/61 6.947,12
TOPLAM 31 10.730,87
Mesken 43 3.534,88
4. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yap1 25/62 5.107,13
2410 Ada, 250 Parsel (Avrupa TOPLAM 43 8.642,01
Konutlan Sigli iki Projesi 13.11.2025 2025/86204 6835038 Mesken 60 4.879,92
Ofis ve isyeri 1 . 301,48
5. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yapt 25/63 5.256,73
TOPLAM 61 10.438,13
Mesken 68 4.895,43
Ofis ve isyeri 5 . 719,92
6. Blok 21.11.2025 Yeni Y: 25/59
° Ortak Alan (Ortak Alan) ent Yap / 9.001,01
TOPLAM 73 14.616,36
Ofis ve isyeri 1 . 700,30
7. Blok TOPLAM 1 21.11.2025 Yeni Yap1 25/64 700,30
Ofis ve Isyeri 1 . 1.664,21
8. Blok TOPLAM 1 21.11.2025 Yeni Yap1 25/65 1.664,21

Tasinmazlar icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler ve onayli mimari projeleri lizerinden yapilan tespitler dogrultusunda degerlemeye konu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde insaati devam eden Avrupa Konutlari Sisli 2 projesinin onayli mimari
projesine uygun olarak insaati devam ettigi tespit edilmistir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde mevcut durumda kaba ingaat halinde olan 8 blokta insa edilen
Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi icin 12.05.2026 tarihinde yapilan saha ziyareti tespitleri dogrultusunda blok bazl ilerlemelerin farklhilik gosterdigi
gozlemlenmistir. Tasinmazlar icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler ve miisteriden temin edilmis olan yap1 denetim raporlarina gore insaat
tamamlanma orani tarafimizca yapilan saha ziyareti tarihinde yaklasik %17 seviyesinde oldugu bilgisine ulasilmistir.

Tasinmazlar saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda gozlemlenen ve miisteriden temin edilmis olan bilgiler dogrultusunda blok bazl
insaat ilerleme oranlari asagida detayli olarak belirtilmistir.
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v' 1. Blok icin yapilan tespitler dogrultusunda séz konusu blogun temel betonu atildigi
gozlemlenmis olup, insaatilerleme oraninin yaklasik %1 seviyelerinde oldugu tespit edilmistir.

v' 2. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig
gozlemlenmis olup, insaatilerleme oraninin yaklasik %3 seviyelerinde oldugu tespit edilmistir.

v’ 3. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig1 3 bodrum
kat, zemin kat ve 1. Normal katlarin kaba insaat halinde insaa edildigi ve insaatin devam ettigi
gozlemlenmis olup, insaat ilerleme oranmimin yaklasik %42 seviyelerinde oldugu tespit
edilmistir.

v’ 4. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig1 2 bodrum
kat, zemin kat ve 5 Normal katlarin kaba insaat halinde insaa edildigi ve insaatin devam ettigi
gozlemlenmis olup, insaat ilerleme oraninin yaklasik %75 seviyelerinde oldugu tespit
edilmigtir.

v' 5. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig1 4 bodrum
kat, zemin kat kaba ingaat halinde insaa edildigi ve insaatin devam ettigi gézlemlenmis olup,
insaat ilerleme oraninin yaklasik %34 seviyelerinde oldugu tespit edilmigtir.

v" 6. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig1 1 bodrum
kat kaba insaat halinde insaa edildigi ve insaatin devam ettigi gézlemlenmis olup, insaat
ilerleme oraninin yaklasik %14 seviyelerinde oldugu tespit edilmistir.

v’ 7. Blok icin yapilan tespitler dogrultusunda insaata heniiz baglanmadig1 gézlemlenmis olup,
insaat ilerleme orani %0 seviyelerindedir.

v' 8. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda insaata heniiz baglanmadig1 gozlemlenmis olup,
insaat ilerleme orani %0 seviyelerindedir.

v’ Proje alani igerisinde yer alan trafo binasi i¢in zemin kat ve 2 normal kat kaba insaat
seviyesinde tamamlanmis oldugu gozlemlenmis olup, yaklasik insaat ilerleme orani %70
seviyesinde oldugu gozlemlenmistir.

v" Proje alani igerisinde yer almasi planlanan sosyal tesis alanlar1 (futbol sahasi, basket sahasi
vb.) insaatina hentiz baslanmadig1 ve insaat ilerleme orani %0 oldugu gézlemlenmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu 2410 ada, 250 parsel {izerinde gelistirilen Avrupa
Konutlarn Sisli 2 projesi i¢cin 12.05.2026 tarihinde yapilan saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler
ve misteriden temin edilmis olan bilgiler dogrultusunda proje alani genel insaat ilerleme orani
yaklasik %17 seviyelerinde oldugu gozlemlenmis olup, insaat ¢alismalarinin kaba insaat halinde
devam ettigi tespit edilmigtir.

Degerleme calismasi kapsaminda 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde gelistirilen proje icin tinite
bazli deger hesaplamalari yapilirken genel insaat ilerleme oranlar dikkate alinmis ve buna gore
rapor icerisinde detayli olarak gosterilmistir. Ayn1 zamanda parsel tizerinde gelistirilen proje i¢in
kat irtifaki kurulmus olmasi sebebiyle bagimsiz boliim bazli serefiyelendirme ¢alismasi yapilarak
deger hesaplamalar1 da yapilmistir.

v' Diger Resmi Evraklar

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin Sisli Belediyesi imar Arsivi'nde yapilan imar arsivi
dosyasi incelemeleri dogrultusunda ulasilan bilgi ve belge detaylari1 asagida yer almaktadir.

» Sisli Belediye Baskanligl Zabita Miidiirligi tarafindan 13.02.2026 tarih, 303235 karar
numarasl ile degerleme konusu gayrimenkullerin de konumlanmis oldugu 2410 ada, 250
no’lu parselde insaati devam eden proje icin cevrede yasayan insanlarin sikayetleri
dogrultusunda santiye sahasindan kamyonlarla tasinacak malzemelerin dokiilmemesi,
gerekli 6nlemlerin alinmasi ve santiye sahasinda kamyon giris - ¢ikislarinda teker yikama
Uinitesinin kurulmasi, is saghgi ve giivenligi mevzuati hiikiimlerine uyulmas1 sarti ile
26.11.2026 tarihine kadar 20:00 - 22:00 saatleri arasinda g¢alisma izini verildigi bilgisine
ulasilmistir.
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> Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan incelemeler dogrultusunda 21.11.2025 tarihinde
hazirlanmis olan seviye tespit tutanaklari incelendiginde insaat tamamlanma oram %10
seviyesinde oldugu bilgisine ulasilmistir.

> lIstanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Mimari Estetik Komisyonu tarafindan 10.12.2025
tarih, 517 sayili karar incelendiginde 2410 ada, 250 parsel lzerinde gelistirilen proje icin
06.05.2021 tarih, 2228 sayili Mimari Estetik Komisyonu Calisma Usul ve Esaslarina iliskin
Yonerge esas alinarak civar karakter, kentsel estetik ve siluet bakimindan degerlendirilmis
olup, yapilan degerleme neticesinde uygun olduguna dair karar alinmis oldugu tespit
edilmistir.

» 10.09.2025 tarihinde 2410 ada, 250 no’lu parsel i¢in resmi imar durumu alinmis oldugu
bilgisine ulasilmis olup, KAKS: 1,25, TAKS: 6 kat oldugu bilgisine ulasilmistir. S6z konusu
resmi imar durumu plan notlarina gére Glilbahar Mahallesi, 9221 ada, 2 parsel ve 2410 ada,
248 - 249 parsellerin Sisli Belediyesi lehine bedelsiz devredilmesi halinde 3.670 m?2 imar
hakkinin yine sirket miilkiyetinde bulunan 2410 ada, 247 parselde ve bu parselin ifraz ya da
tevhidi ile olusacak parsellere aktarimi talebinin 3194 Sayih imar Kanunun 13. Maddesinin
ilgili bentleri ve Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plani Notlarina uygun olduguna dair
19.08.2025 tarih, 1471 Sayili Enctimen Karar1 alinmis oldugu bilgisine ulasilmistir.

» 29.09.2025 tarihinde Sisli Belediyesi Komisyon Karari alinmis oldugu bilgisine ulasilmis olup,
so0z konusu imar ve yapilasma kosullarina iliskin komisyon karar1 rapor ekinde yer
almaktadir.

» 19.08.2025 tarih, 1472 Sayili karar ile parsel tevhid islemlerine iliskin Enciimen Karari
alinmis oldugu bilgisine ulasilmis olup, detaylari rapor ekinde yer almaktadir.

Yukarida detaylar verilen bilgilere iliskin Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan incelemeler
dogrultusunda ulasilan belge ve evraklar rapor ekinde detayli olarak gosterilmistir.
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v" Yapi1 Denetim Bilgisi ve Enerji Verimlilik Sertifikasi

Degerleme konusu taginmaz icin 12.05.2026 tarihinde Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nden temin
edilen imar arsivi dosyasi incelendiginde enerji verimlilik sertifikasina ulasilamamistir.

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili olarak 2410 ada, 250 parsel iizerinde gelistirilen
projeye iliskin parsel {lizerinde yer alan 8 blok icin alinmis oldugu bilgisine ulasilan yapi
ruhsatlarina baz yap1 denetimi Karabayir Mahallesi, fhtisam Sokak, No:2/10 Arnavutkéy -
ISTANBUL adresinde hizmet veren Akar Yapr Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapildig1 bilgisine
ulagilmistir. S6z konusu yapi denetim sézlesmesi Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan
incelemeler ve miisteriden temin edilen bilgiler dogrultusunda ulasilmis olup, rapor ekinde yer
almaktadir.

4.3.4. Gayrimenkuller i¢cin Almmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yap1 Tespiti vb.
Durumlara Dair A¢iklamalar

Degerleme calismasi kapsaminda Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde 12.05.2026 tarihinde yapilan
incelemeler dogrultusunda degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410
ada, 250 parsel lizerinde insaati devam eden Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi icin insaatin devam
etmesi stirecine iliskin herhangi bir olumsuz tutanak ya da enciimen karar1 bulunmadig bilgisine
ulasilmistir.

Tasinmazlar icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda 2410 ada, 250 no’lu
parsel lizerinde insaati devam eden Avrupa Konutlan Sisli 2 projesi insaatinin devam ettigi
bilgisine ulasilmis olup, saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu
insaatin genel ilerleme orani yaklasik %17 seviyelesinde oldugu gézlemlenmistir. Parsel tizerinde
gelistirilen proje insaatinin kaba insaat siirecinin devam ettigi tespit edilmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlu oldugu 2410 ada, 250 parsel tizerinde gelistirilen
Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi insaati devam etmekte olup, s6z konusu parsel iizerinde eski bina
icin 03.08.2023 tarih, 18879 yevmiye numarasi ve 04.08.2024 tarih, 19060 yevmiye numarasi ile
riskli yap1 olarak ilan edilmis oldugu bilgisine miisteriden temin edilmis olan giincel tapu
kayitlarindaki beyan bilgileri iizerinden ulasilmistir. Bu durumda degerlemeye konu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel tizerinde gelistirilen proje kentsel
dontsim kapsaminda gelistirilmis oldugu bilgisine ulasilmistir.

4.4 Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel lizerinde
gelistirilen Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi icin miisteriden temin edilen ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’'nda 06.01.2023 tarihinde yapilmis olan 6zel durum acgiklamasi dogrultusunda
“Yénetim Kurulu'nun 06.01.2023 tarihli karar1 dogrultusunda; Sirket portfoyiine dahil
edilen Profilo Alisveris Merkezi ile ilgili proje gelistirmek iizere Artags Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S. ile Arsa Payr Karsiigi Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi Insaat Sézlesmesi
imzalanmistir.” bilgisine yer verilmistir. Bu kapsamda anlasma aciklamasina iligskin detaylar
asagida belirtilmistir.

Imzalanan sézlesme uyarinca Artas Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., arsa iizerinde tiim giderleri
kendisi tarafindan karsilanmak ve insa edilecek bagimsiz béliimleri iiciincii kisilere satmak
lizere proje gelistirecektir. Proje satislari kapsaminda elde edilecek tiim gelirlerin %401
arsa bedeli karsiligi hasilat pay! olarak Sirketimize édenecek olup, Sirketimize édenecek
asgari hasilat payi tutart 65 milyon USD+KDV olarak belirlenmistir. bilgisine ulasilmistir.
06.01.2023 tarihli s Gayrimenkul Yatirim Ortaklhig1 A.S. 6zel durum agiklamasi rapor ekinde yer
almaktadir.
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4.5 Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri icin Alnmis Yap1 Ruhsatlarina, Yap1 Kullanim
izinlerine iliskin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
AllInmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme calismasi kapsaminda asagida detaylari belirtilen parsel icin deger takdirleri yapilmis
ve rapor icerisinde detayl olarak gosterilmistir. Degerlemeye konu tasinmazlara iliskin bilgiler
asagidaki tabloda 6zet olarak gosterilmistir.

TAPU ARSA
ILCE| MAHALLE | ADA | PARSEL NITELICi YUZOLCUMU PARSEL MEVCUT DURUMU

339 Adet Bagimsiz Boliimden Olusan ve

Istanbul | Sisli | Mecidiyekéy | 2410 | 250 Arsa 15.067,00 Insaat1 Devam Eden Avrupa Konutlar1
Sisli 2 Projesi

*Degerleme calismast kapsaminda Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz béliim icin

degerleme raporu hazirlanmistir

Degerleme calismasi kapsaminda Sisli Belediyesi imar arsivinde 12.05.2026 tarihinde imar
arsivinde yapilan incelemeler dogrultusunda degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlu
oldugu 2410 ada, 250 parsele iliskin onayli mimari projesi ve yapi ruhsatlar1 belgelelerine
ulasilmistir. 2410 ada, 250 parsel lizerinde yer alan Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi insaat halinde
olmasi nedeniyle yap1 kullanma izin belgesinin heniiz olusturulmadig tespit edilmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlu oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde
mevcut durumda Avrupa Konutlari Sisli 2 proje insaati yer almakta olup, kat irtifakinin kuruldugu
bilgisine ulasilmistir. Bu kapsamda proje alan iizerinde 8 blok iizerinde yer almasi planlanan
tinitelere iliskin bagimsiz bolim sayilarini gosteren Ozet tablo asagida detayli olarak

gosterilmistir.
TICARI | GENEL
BLOKLAR 1+1 2+1K | 2+1B 3+1 4+1 TOPLAM | o | TOPLAM

1. Blok 43 29 1 73 10 83

2. Blok 12 12 22 46 46

3. Blok 20 10 1 31 31

4. Blok 13 11 19 43 43

5. Blok 38 2 20 60 1 61

6. Blok 55 10 1 2 68 5 73

7. Blok 0 1 1

8. Blok 0 1 1
GENEL TOPLAM 161 64 83 12 1 321 18 339
DAIRE BAZLI ORAN (%) 50,16% | 19,94% | 2586% | 3,74% | 031% | 100,00%

*Degerleme calismast kapsaminda Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz béliim icin
degerleme raporu hazirlanmistir

Tasinmazlar ic¢in saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda 2410 ada, 250 no’lu
parsel izerinde Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi 8 blok olarak insa edildigi tespit edilmis olup, saha
ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda proje insaatinin kaba insaat seviyesinde devam
etmis oldugu gozlemlenmistir.

Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan incelemeler dogrultusunda ulasilan bilgiler neticesinde
degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel iizerinde yer
alan ve insaati devam eden Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi i¢in insaatin devam etmesine engel
olabilecek herhangi bir olumsuz tutanak ya da enciimen karar1 bulunmadigi bilgisine ulagilmistir.

Buna gore mevcut durumda proje alaninda yer alan Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi icin insaatinin
devam etmesi icin herhangi bir olumsuzluk bulunmamaktadir. Degerlemeye konu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel lizerinde konumlanmis olan
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Avrupa Konutlan Sisli 2 projesinin yap1 ve binalarin onayli mimari projesine uygun olarak insa
edildigi ve insaat ¢alismalarinin devam ettigi gozlemlenmistir.

Tasinmaz icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler ve miisteriden temin edilmis olan yap1
denetim insaat tamamlanma oranlar1 bilgileri incelemeleri dogrultusunda genel insaat
tamamlanma oran1 yaklasik %17 seviyesinde oldugu gozlemlenmistir. S6z konusu
gayrimenkullerin de konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parselde yer alan Avrupa
Konutlar Sisli 2 projesinin bu asamaya kadar almasi gerekli yasal izinleri ile ilgili herhangi
bir eksiklik bulunmadigi tespit edilmemistir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlu oldugu 2410 ada, 250 parselde yer alan
Avrupa Konutlan Sisli 2 projesinin onayli mimari projesi ile uygun sekilde tamamlanip
ilerleyen siirecte insaatin tamamlanmasi yapi kullanma izin belgesi alinmasi ve son olarak
kat miilkiyeti kurulmasi siireclerinin tamamlanmasi beklenmektedir.
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BOLUM 5 GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi BILGILER VE ANALIiZLER

5.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Bulundugu Bélgenin Analizi

Gayrimenkullerin A¢ik Adresi: Giilbahar Mahallesi, Cemal Sahir Sokak NO:31-33-35-37 -39
- 41 - 43 Sokak ve Harman Yolu Ust Sokak No: 2 ve 12 No:2 Sisli / ISTANBUL

Degerleme calismasi kapsaminda asagida detaylar1 verilen parsellere iliskin deger takdiri
hesaplamalar1 yapilmistir.

TAPU ARSA
iL ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL NITELIC YUZOLCUMU PARSEL MEVCUT DURUMU
(m2)

339 Adet Bagimsiz Boliimden Olugan ve Insaati
Devam Eden Avrupa Konutlar Sisli 2 Projesi

*Degerleme calismast kapsaminda Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz béliim icin
degerleme raporu hazirlanmistir

Istanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 Arsa 15.067,00

Degerlemeye konu 2410 ada, 250 parsel lizerinde mevcut durumda Avrupa Konutlar Sisli 2
projesi gelistirilmekte olup, saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda insaat
calismalarinin devam ettigi gozlemlenmistir. Proje alani iizerinde onayli mimari projesi tizerinden
yapilan tespitler dogrultusunda 8 blokta konut ve ticari diikkan / isyeri iinitelerinden olusan
toplam 339 adet bagimsiz boliimlii proje gelistirildigi tespit edilmistir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda {s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. miilkiyetinde bulunan 302
adet bagimsiz bolim icin deger hesaplamalar1 yapilmis ve rapor icerisinde detayl olarak
gosterilmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda 2410 ada, 250 parsel icin arsa degeri ve insaat tamamlanma
oranlar dikkate alinarak maliyet degeri hesaplamalar1 yapilmis olup, rapor icerisinde detaylh
olarak gosterilmistir. Ayn1 zamanda 2410 ada, 250 parsel iizerinde insaati devam eden Avrupa
Konutlar1 Sisli 2 projesi i¢in kat irtifaki kurulmus olmasi nedeniyle 302 adet iinite i¢in
serefiyelendirilmis deger hesaplamalar1 yapilmis ve bagimsiz bdliim bazinda deger takdirleri
detayli olarak gosterilmistir.

Degerlemeye konu 2410 ada, 250 parsel lizerinde Avrupa Konutlar: Sisli 2 projesi icerisinde
toplam 339 bagimsiz b6liimden olusan tinite gelistirildigi tespit edilmis olup, proje insaatinin kaba
insaat seviyesinde devam ettigi gozlemlenmistir. Saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler
dogrultusunda Avrupa Konutlar1 Sisli 2 projesinin mevcut durumdaki genel insaat ilerleme
seviyesinin yaklasik %17 seviyelerinde oldugu gézlemlenmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel {izerinde
insaati devam eden Avrupa Konutlar Sisli 2 projesinde 321 adet konut / mesken, 17 adet ticari
diikkkan, 1 adet kres olmak lizere toplam 339 adet bagimsiz boliimden olusan proje gelistirilmis
oldugu bilgisine ulasilmis olup, s6z konusu proje icin kat irtifaki kurulmus oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullere ulasim icin; Gayrimenkullere ulasim i¢in, Kadikoy-Sisli
istikametinde ilerlenirken 15 Temmuz Sehitler Koprisiinii gectikten sonra Mecidiyekdy - Sisli
cikisindan saga doniilerek cikilir ve Istanbul Cevreyolu yan yola giris saglanir. Yol iizerinde
yaklasik 500 m. ilerlenir ve saga Avni Diligil Sokak’a giris saglanir. Yolun bitiminden diiz devam
edilerek Besinci Yil Sokak’a erisim saglanir. Degerlemeye konu gayrimenkuller Besinci Yil Sokak
tizerinde sol kolda konumlanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde, bilinirligi ytliksek ticari yapilar ile yerlesim
alanlar1 bulunmaktadir. Tasinmazlara 6zel araglar, toplu tasima araglan ile rahatlikla ulasim
saglanabilmektedir.
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Degerleme konusu gayrimenkullerin yakin ¢evresinde Avrupa Konutlar Sisli 1 projesi, Astoria s
Merkezi, Okan Universitesi Dis Hastanesi, miistakil olarak insa edilmis olan konut apartmanlari
ile birlikte ticari ve ofis alanlarinin yer aldig1 eski yapi1 ve binalarin yer aldig1 gozlemlenmistir.
Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlanmis oldugu boélge ticari yogunlugu ve konut
yapilasmalar1 yogun olan bolge olarak goze ¢carpmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu boélgede altyapr c¢alismalari
tamamlanmis olup, tasinmaza 06zel araglar ve toplu tasima araglar1 ile ulasim rahatlikla
saglanabilmektedir. Tasinmazlar konumu itibariyle metro duragi, metrobiis duragi, otobiis
duraklar ile istanbul icin énemli ulagim yollari ile birlikte 15 Temmuz Sehitler Képriisii ve Fatih
Sultan Mehmet Kopriisii baglanti yollarina yakin bir lokasyonda konumlanmaistir.

Gayrimenkullerden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar

Yer Mesafe
D-100 Karayolu ~500 m.
15 Temmuz Sehitler Kopriisii ~3,9 km.
Fatih Sultan Mehmet Kopriisii ~6,9 km.
Avrasya Tiineli ~15,7 km.
Yavuz Sultan Selim Koépriisii ~35,5 km.
Sabiha Goke¢en Havalimani ~48,1 km.
[stanbul Havalimani ~47,8 km.

Fatih Sultan
Mehmet Kopriisii

Kaynak earth. google com.tr
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Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu bolge eski yerlesim yeri bolgesinde yer almakta
olup, kentsel doniisiim kapsaminda bolgedeki eski binalarinda yikilarak yenilenme potansiyeli
olan bir bolge durumunda oldugu gézlemlenmistir. Bolgede kentsel dontisiim projelerinin devam
etmesi durumunda gelecek donemde hizh bir doniisiim olanagi saglayacagi diisiiniilmekte olup,
orta - Ust gelir grubu insanlar tarafindan tercih edilebilir bir bolge ozelligi tasiyacagi
ongorilmektedir.

Degerleme konusu tasinmaz Istanbul ili, Sisli ilgesi, Giilbahar Mahallesi sinirlarinda eski yerlesim
bolgesinde konumlanmis olup, Istanbul'un merkezi konumlarindan biri olan Mecidiyekdy
bolgesinde konumlanmistir. Konumu itibariyle tasinmazlar 6nemli ulasim yollar1 ve toplu tasima
duraklarina da yakin konumlanmis oldugu gézlemlenmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu bolge gelisimini tamamlamis oldugu
gozlemlenmis olup, alt - orta gelir grubuna hitap eden insanlarin yasadig bir bolge olma 6zelligi
tasidigl gozlemlenmistir. Degerlemeye konu parseller kuzey cephesinde Glindogdu Sokak, Giiney
ve dogu yoniinde Besinci Y1l Sokak, Bati cephesinde ise Harman Yolu Ust Sokak’a cephesi oldugu
tespit edilmistir.
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5.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve
Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkul Degerine EtkKisi

2026 yii Mart ayinda gergeklesen konut
satislarina baktigimizda 113.367 adet konutun
satilmis oldugunu goriiyoruz. 2026 yilinin
Subat ayinda gerceklesen 124.549 adet
dolayindaki satis adedine kiyasla yaklasik
yuzde 9,0 oraninda disiis  oldugu

2020 | 360271 | 304457 | s71.045 | 32527
2021 284.038 | 312.963 | 424.116 | 588.644 |1.600.561
2022 342.253 444,047 355.389 4B3.185 | 1.

I . 3 .60 486 |1.330.135

gorilmektedir. 2023 208.645 | 316012 | 350.902 | 355.486 :

2024 295.704 282,126 418.304 553,536 1i49-76C'§

o . |

2026 yili Mart ay1 itibariyle gerceklesen 25.978 | 2025 | 350.369 | 371429 | 455.207 | 583.167 |1.760.282

toplam ipotekli konut satislar1 2025 yilinin ayn1 | 2026 349.396 - - - [3490.396°
doneminde ger(;eklesen ipotekli konut  “Mart conu iibas ivle yillik kitmiile deger

satislarina kiyasla yaklasik % 35,95 oraninda ~ hevek Tl
artis gosterdi. 2026 yili Mart ay1 sonunda

gerceklesen konut satislarinin icinde ipotekli xM
satislarin oram1 %20,4 mertebelerinde bir onceki |I_ 5 E‘g
yilda bu oran %15,5 civarinda ger¢eklesmistir. -—

2026 349.396 71276 %204
2026 y1l1 Mart ayinda gerceklesen kiimdile ilk el konut 2025 350.399 54,218 %15,5
satislar ise bir 6nceki yilhn aymi dénemine gore % | 2%t #87%¢ wzo.sn -——
1,26 oraninda artarak 35.725 adet aciklandi. 2026 - ‘ "

Mart sonu itibar ile yillik kitmiile toplam veriler.

yil1 Mart ay1 itibariyle toplam konut satislar icinde
ilk el satislarin orani1 %30,79 civarinda seyretti. 2025
yil1 ayn1 doneminde bu oran %30,18 oranindaydi.

2026 yili Mart ayinda yabancilara yapilan konut
satislarina baktigimizda bir o6nceki yilin ayni
donemine gore satislar % 20,04 oraninda diiserek
1.353 adet agiklandi. 2026 yii Mart ayinda
yabancilara satilan kiimiile toplam konut adedinin
toplam satiglar icindeki orani %1,19 oranindadir.
2025 yili ayn1 doneminde bu oran %1,40't1. *Mart sonu itiban ile yillik kimile toplam veriler

Kaynah: TOIX

Istanbul, Izmir ve Ankara 6zelinde bakacak olursak; 2026 yil Mart ay1 sonu itibariyle kiimiile
konut satislarinin, 2025 yil1 ayn1 dénemine nazaran istanbul’da yaklasik %1,2, Ankara’da ise %1,6
oraninda artis oldugu, Izmir'de %2,8 oraninda diisiis oldugu gériilmektedir.

2026 y1l1 Nisan ayinda ger¢eklesen konut satislarina
baktigimizda 126.808 adet konutun satilmis
oldugunu goériiyoruz. 2026 yilinin Mart ayinda
gerceklesen 113.367 adet dolayindaki satis adedine | 2021 | 284.038 | 312083 | 424.116 | 588.444 |1609.561
kiyasla yaklasik yiizde 11,9 oraninda artis oldugu | 2022 | 3422583 | &es.047 | 355.380 | 483.185 ms.m]

360.271 304,457 571.045

l 372.527 |1.6

gﬁrﬁlmektedir_ 2023 298,645 316.012 | 359.992 | 355.486 1.334.13-:;
2024 295,704 282.126 4!8‘_39-5 5_5_3_._5_375_ 1.549.760
2026 yili Nisan ayi itibariyle gerceklesen 25.771 | 2025 | 350396 | 371420 | 455207 | S83.167 [1.760.252
2026 349.396 126.808 . . 476.204*

toplam ipotekli konut satislar1 2025 yilinin aym | e
doéneminde gerceklesen ipotekli konut satislarina ""jj"“.'r""_':‘ tibariyle yilhik kitmiile deges
kiyasla yaklasik % 40,52 oraninda artig gosterdi. R
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2026 y1li Nisan ay1 itibariyle gerceklesen 25.771 toplam ipotekli konut satislar1 2025 yilinin ayni
doneminde gerceklesen ipotekli konut satislarina kiyasla yaklasik % 40,52 oraninda artis
gosterdi. 2026 y1l1 Nisan ay1 sonunda gerceklesen konut satislarinin icinde ipotekli satislarin orani
%?20,4 mertebelerinde bir 6nceki yi1lda bu oran %15,3 civarindaydu.

2026 y1li Nisan ayinda gergeklesen kiimiile ilk

el konut satislari ise bir onceki yilin aym 4

donemine gore % 9,60 oraninda artarak _d

40.306 adet aciklandi. 2026 yili Nisan ayi -

itibariyle toplam konut satiglar icinde ilk el 2026 476.204 97.047 %20,4
satislarin oranmi %31,05 civarinda seyretti. 2025 473.968 72.558 %15,3
2025 yili aym déneminde bu oran %30,07 2024 375.980 36.795 %9,8
oranindaydi. -_— - -— -

2026 yili Nisan ayinda yabancilara yapilan konut satislarina baktigimizda bir énceki yilin ayni
donemine gore satislar % 1,11 oraninda diiserek 1.516 adet acgiklandi. 2026 yili Nisan ayinda
yabancilara satilan kiimiile toplam konut adedinin toplam satislar icindeki orami %1,19

oranindadir. 2025 yil1 ayni ddneminde bu oran P
%1,36’ydu. I"..,“‘*’..:,,‘:“"s..;"..;:n

. . R

Istanbul, Izmir ve Ankara ozelinde bakacak | ™~_" 202
olursak; 2026 yili Nisan ay1 sonu itibariyle AN
kiimiile konut satislarinin, 2025 yili ayni s "
dénemine nazaran Istanbul’da yaklasik %4,5, 3’;:“,.,::':'“.; |
Ankara’da ise %2,9 oraninda artis oldugu, | o %2,0
[zmirde %2,3 oraninda diisiis oldugu

gorilmektedir.
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Mevcut Durumuna iliskin Yapilan Tespitler

* Degerleme konusu gayrimenkuller istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410 ada,
250 no’lu parselde konumlanmistir. Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel
bilgileri, alansal bilgiler ve mevcut durumlarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda detayl olarak
gosterilmistir.

ARSA
YUZOLCUMU PARSEL MEVCUT DURUMU
(m2)

Istanbul | Sisli | Mecidiyekdy | 2410 250 Arsa 15.067,00

TAPU
NITELiGi

iL ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL

339 Adet Bagimsiz Bsliimden Olusan ve Insaati

Devam Eden Avrupa Konutlar Sisli 2 Projesi
*Degerleme calismast kapsaminda Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz béliim icin
degerleme raporu hazirlanmistir

= Degerlemeye konu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde mevcut durumda insaati devam eden
konut ve ticari alan projesinin yer alacagi Avrupa Konutlar1 Sisli 2 projesi insaati
bulunmaktadir.

= Tasinmaz icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda Avrupa Konutlar1 Sisli 2
projesi insaat halinde oldugu gézlemlenmis olup, s6z konusu proje 8 blok iizerinde konumlanacagi
bilgisine ulasilmistir.

= Saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda degerlemeye konu 2410 ada, 250
parsel lizerinde gelistirilen Avrupa Konutlar1 Sisli 2 projesi genel insaat ilerleme orani
yaklasik %17 seviyelerinde oldugu goézlemlenmistir. Degerlemeye konu parsel lizerinde yer
alan bloklara iliskin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda bloklarin ilerleme
durumlari asagida detayli olarak belirtilmistir.

v 1. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig
gozlemlenmis olup, insaat ilerleme oraninin yaklasik %1 seviyelerinde oldugu tespit
edilmigtir.

v’ 2. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig
gozlemlenmis olup, insaat ilerleme oraninin yaklasik %3 seviyelerinde oldugu tespit
edilmigtir.

v 3. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig1 3
bodrum kat, zemin kat ve 1. Normal katlarin kaba insaat halinde insaa edildigi ve insaatin
devam ettigi gozlemlenmis olup, insaat ilerleme oraninin yaklasik %42 seviyelerinde
oldugu tespit edilmistir.

v’ 4. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig: 2
bodrum kat, zemin kat ve 5 Normal katlarin kaba insaat halinde insaa edildigi ve insaatin
devam ettigi gozlemlenmis olup, insaat ilerleme oraninin yaklasik %75 seviyelerinde
oldugu tespit edilmistir.

v 5. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig 4
bodrum kat, zemin kat kaba insaat halinde insaa edildigi ve insaatin devam ettigi
gozlemlenmis olup, insaat ilerleme oraninin yaklasik %34 seviyelerinde oldugu tespit
edilmigtir.

v’ 6. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda s6z konusu blogun temel betonu atildig: 1
bodrum kat kaba insaat halinde ingaa edildigi ve insaatin devam ettigi gézlemlenmis olup,
ingaat ilerleme oraninin yaklasik %14 seviyelerinde oldugu tespit edilmistir.

v’ 7. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda ingaata heniiz baslanmadig1 gézlemlenmis
olup, insaat ilerleme orani %0 seviyelerindedir.

v 8. Blok i¢in yapilan tespitler dogrultusunda insaata heniiz baslanmadig1 gézlemlenmis
olup, insaat ilerleme orani %0 seviyelerindedir.
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v Proje alani icerisinde yer alan trafo binasi icin zemin kat ve 2 normal kat kaba insaat
seviyesinde tamamlanmis oldugu gézlemlenmis olup, yaklasik insaat ilerleme orani1 %70
seviyesinde oldugu gozlemlenmistir.

v’ Proje alani icerisinde yer almasi planlanan sosyal tesis alanlar1 (futbol sahasi, basket
sahas1t vb.) insaatina heniiz baslanmadigi ve insaat ilerleme orami %0 oldugu
gozlemlenmistir.

= Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu 2410 ada, 250 parsel iizerinde gelistirilen Avrupa
Konutlar Sisli 2 projesi icin 12.05.2026 tarihinde yapilan saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler
ve miisteriden temin edilmis olan bilgiler dogrultusunda proje alani genel insaat ilerleme orani
yaklasik %17 seviyelerinde oldugu gézlemlenmis olup, insaat ¢alismalarinin kaba insaat halinde
devam ettigi tespit edilmistir.

= Degerlemeye konu 2410 ada, 250 no’lu parsel icin onayli mimari projesi lizerinden yapilan
tespitler dogrultusunda 2., 3., 4. bodrum katlarinda otopark alanlari, 1. bodrum katta kazan dairesi,
depo alanlari, otopark, teknik alanlar, zemin katta ticari ve mesken alanlari, normal katlarda
mesken alanlar1 yer aldig1 tespit edilmistir.

= Degerleme ¢alismasi kapsaminda 2410 ada, 250 no’lu parsel lizerinde gelistirilen proje i¢in tinite
bazli deger hesaplamalar: yapilirken genel ingaat ilerleme oranlar1 dikkate alinmis ve buna gore
rapor icerisinde detayli olarak gosterilmistir. Ayni zamanda parsel tizerinde gelistirilen proje i¢in
kat irtifaki kurulmus olmasi sebebiyle bagimsiz boéliim bazli serefiyelendirme calismasi yapilarak
deger hesaplamalari da yapilmistir.

*  Sisli Belediyesi imar Agivi'nde yapilan incelemeler dogrultusunda degerlemeye konu 2410 ada,
250 no’lu parsel iizerinde insaati devam eden Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi icin hazirlanmis olan
yapi ruhsatlari ve saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda proje icerisinde yer alan
bagimsiz boliim sayilarini gosteren 6zet tablo asagida gosterilmistir.

YAPI RUHSATI
Blok No ilgili Alan Unite Sayis1 Tarih Verilis Nedeni e Toplan; olan
Numarasi (m?)
Mesken 73 5.564,92
Ofis ve isyeri 10 ) 1.222,09
1. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yap: 25/60 5.463,30
TOPLAM 83 12.250,31
Mesken 46 3.819,76
2. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 27.11.2025 Yeni Yap1 25/66 5.488,43
TOPLAM 46 9.308,19
Mesken 31 3.783,75
3.Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yap1 25/61 6.947,12
TOPLAM 31 10.730,87
Mesken 43 3.534,88
4. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yap1 25/62 5.107,13
TOPLAM 43 8.642,01
Mesken 60 4.879,92
Ofis ve isyeri 1 . 301,48
5. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yap1 25/63 525673
TOPLAM 61 10.438,13
Mesken 68 4.895,43
Ofis ve Isyeri 5 . 719,92
6. Blok Ortak Alan (Ortak Alan) 21.11.2025 Yeni Yap1 25/59 9.001,01
TOPLAM 73 14.616,36
Ofis ve Isyeri 1 : 700,30
7. Blok TOPLAM 1 21.11.2025 Yeni Yap1 25/64 700,30
Ofis ve Isyeri 1 . 1.664,21
8. Blok TOPLAM 1 21.11.2025 Yeni Yap1 25/65 1.664,21

= Degerleme konusu 2410 ada, 250 no’lu parsel i¢cin onayli mimari projesi, yapi ruhsatlari ve saha
ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi i¢in kat
irtifakinin kurulmus oldugu tespit edilmis olup, parsel lzerinde toplam 339 adet bagimsiz
boliimden olusacak konut ve ticari alan fonksiyonlari yer alacagi tespit edilmistir.
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= Miisteriden temin edilen yap1 denetim fiziki ilerleme raporlar1 ve tarafimizca yapilan saha
tespitleri dogrultusunda degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu Avrupa
Konutlar Sisli 2 projesi insaat tamamlanma orani mevcut durumda yaklasik %17 seviyesinde
oldugu tespit edilmistir.
= Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu 2410 ada, 250 parsel {izerinde insaati devam eden
proje i¢in yasal / mevcut durum toplam insaat alani 68.350,38 m2 olarak hesaplanmis olup, maliyet
yaklasimi yontemine gore hesaplanan deger takdirinde insaat tamamlanma orani %17 olarak
belirlenmis ve buna gore deger takdiri yapilmistir.
Degerlemeye konu insaat halinde olan Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi i¢cin onayli mimari projesi
ve yapl ruhsatlari ile uyumlu olarak kaba insaat ¢alismalarinin devam ettigi tespit edilmis olup,
buna gore yasal ve mevcut durum alanlari onayli mimari projeleri ve yap1 ruhsatlar1 alanlari
dikkate alinarak 68.350,38 mZ2 olarak hesaplanmis olup, blok bazli toplam insaat alanlar1 asagidaki
tabloda detayl olarak gosterilmistir.

TOPLAM INSAAT ALAN TABLOSU

BLOK TOPLAM INSAAT ALANI
(m2)
1. Blok 12.250,31
2. Blok 9.308,19
3. Blok 10.730,87
4. Blok 8.642,01
5. Blok 10.438,13
6. Blok 14.616,36
7. Blok 700,30
8. Blok 1.664,21

TOPLAM 68.350,38

= Degerlemeye konu 2410 ada, 250 no’lu parselde konumlanmis olan Avrupa Konutlar1 Sisli 2
projesi 7/24 giivenlik, kamerali glivenlik, kapali otopark alanlari, peyzaj alanlar1 ve sosyal tesis
alanlarinin yer alacagi bir proje olarak gelistirildigi gozlemlenmis olup, proje alani yakin
cevresinde bu kapsamda ilk bu 6zelliklere sahip tesis olma 6zelligi tasimaktadir.

* Degerlemeye konu tasinmaz icin Sisli Belediyesi Imar Arsivinden temin edilmis olan mimari

projesi kat planlari rapor ekinde yer almaktadir.

Tasinmazlarin konumlanmis oldugu boélgenin yakin ¢evresinde ikamet amagh konut binalari ve

ticari diikkanlar ile ofis kullanimina sahip ticari alanlar yer aldig1 g6zlemlenmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu bolgede altyapr calismalari

tamamlanmistir.

= Tasinmazlarin konumlanmis oldugu bolgeye 6zel aracglar ve toplu tasima araglari ile ulasim
rahatlikla saglanabilmektedir.
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5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik insaat Ozellikleri

insaat Tarz1 : |Betonarme

insaat Nizami . |Ayrik Nizam

Binalarin Kat Adedi | |1.Blok: 14 Kat (2 Bodrum Kat + Zemin Kat + 11 Normal Kat)

2.Blok: 14 Kat (3 Bodrum Kat + Zemin Kat + 10 Normal Kat)

3.Blok: 13 Kat (3 Bodrum Kat + Zemin Kat + 9 Normal Kat)

4.Blok: 13 Kat (2 Bodrum Kat + Zemin Kat + 10 Normal Kat)

5.Blok: 14 Kat (4 Bodrum Kat + Zemin Kat + 9 Normal Kat)

6.Blok: 14 Kat (4 Bodrum Kat + Zemin Kat + 9 Normal Kat)

7.Blok: 2 Kat (1 Bodrum Kat + Zemin Kat)

8.Blok: 4 Kat (2 Bodrum Kat + Zemin Kat + 1 Normal Kat)

Degerleme Konusu | |Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu
Toplam Alan parsel lizerinde yer alan ve insaat halinde olan Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi
mevcut durumda genel insaat ilerleme orami yaklasik %17 seviyelerinde
oldugu gozlemlenmistir.

Degerleme kapsaminda Avrupa Konutlar: Sisli 2 projesi icerisinde 302 adet|
bagimsiz bolim icin degerleme raporu hazirlanmis ve deger takdiri
yapilmistir. Buna gore degerlemeye konu “Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S.” miilkiyetine sahip mesken ve ticari tnitelere iligskin toplam alan bilgileri
asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

TOPLAM TOPLAM ARSA TOPLAM ARSA

SATILABILIR ALAN HISSE PAYI HiSSE

(m2) HISSE PAYL ORANI (%)

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.§. Miilkiyetinde 34.220,71 38797 92,66%
Yer Alan Tasinmazlar

Diger Malikler 3.077,07 3.074 7,34%
TOPLAM 37.297,78 41.871 100,00%

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu “is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S.” miilkiyetine sahip tasinmazlar proje toplam arsa payinin yaklasik
%92,66’sina denk gelmekte olup, proje genel briit alan1 tizerinden yapilan
hesaplamalar dogrultusunda ise toplam 34.220,71 m? satilabilir alaninin
bulundugu bilgisine ulasilmistir. Degerleme ¢alismasi kapsaminda 2410 ada,
250 parsel iizerinde “Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.” miilkiyetinde
bulunan 302 adet bagimsiz boliim icin degerleme calismasi yapilmistir.

Yasal ve Mevcut: |Degerleme konusu tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu
Durum Kiyaslamasi parsel iizerinde konumlanmis olan ve ingaat asamasinda olan Avrupa
Konutlari Sisli 2 projesinin onayli mimari projesi, yapi ruhsatina gére toplam
68.350,38 m? insaat alanina sahip oldugu bilgisine ulasilmistir. Saha ziyareti
sirasinda yapilan tespitler {izerinde ise insaatin yaklasik %17 seviyesinde
tamamlanmis oldugu tespit edilmistir.

Yas1 : |21.11.2025 tarihinde proje icin Yapr Ruhsati hazirlanmis oldugu tespit
edilmistir. Tasinmazlarinda konumlanmis oldugu Avrupa Konutlar1 Sisli 2
projesi mevcut durumda insaat halinde olup, saha ziyareti sirasinda yapilan
tespitler dogrultusunda projenin kaba insaat halinde oldugu gézlemlenmistir.
Elektrik .
Su s
Kanalizasyon s
Isitma Sistemi s
Jenerator D
Asansor s
Yangin Merdiveni : -
Yangin Alarm e
Park Yeri e
Di1s Cephe :  |Mevcut durumda genel ingaat tamamlanma orani yaklasik %17 seviyelerinde
oldugu gézlemlenmis olup, insaat calismalarinin devam ettigi gdzlemlenmistir.
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5.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziksel ve I¢ Mekan ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde
insaat halinde olan Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi mevcut durumda kaba insaat halinde oldugu
oldugu tespit edilmistir. Proje icerisinde yer alan bagimsiz boliimlerin iinite béliimlendirmeleri
ve i¢-dis giydirmelerinin heniiz yapilmamis oldugu gézlemlenmistir. Tasinmazlar kaba insaat
halinde olmasi nedeniyle i¢c mekan o6zellikleri i¢cin herhangi bir imalat yapilmamis oldugu
gozlemlenmistir.

Tasinmazlaronda konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parselde yer alan Avrupa Konutlari
Sisli 2 projesi icin onayli mimari projesi lizerinden temin edilmis olan blok ve kat bazli toplam
insaat alani bilgileri asagidaki tabloda detayli olarak gosterilmistir.

TOPLAM INSAAT ALANI HASAPLAMA TABLOSU

KATLAR | 1.Blok | 2.Blok 3.Blok  4.Blok  5.Blok 6.Blok  7.Blok | 8.Blok TOPLAM
4. Bodrum Kat 0,00 0,00 0,00 0,00 1.298,44 | 2.138,80 0,00 0,00 3.437,24
3. Bodrum Kat 0,00 1.585,58 | 2.060,27 0,00 1.268,00 | 2.132,45 0,00 0,00 7.046,30
2. Bodrum Kat 1.833,19 1.585,58 2.003,21 1.909,70 1.284,38 2.358,50 0,00 435,24 11.409,80
1. Bodrum Kat 1.768,77 1.166,48 2.029,37 1.909,71 693,33 1.632,29 397,30 441,32 10.038,57
Zemin Kat 1.116,91 588,32 486,17 440,37 690,34 964,17 200,00 323,92 4.810,20
Asma Kat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 103,00 384,37 487,37
1. Normal Kat 703,11 445,01 469,72 445,01 612,38 610,65 0,00 79,36 3.365,24
2. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
3. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
4. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
5. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
6. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
7. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 612,38 611,93 0,00 0,00 3.291,09
8. Normal Kat 707,04 445,01 469,72 445,01 481,74 611,93 0,00 0,00 3.160,45
9. Normal Kat 707,04 445,01 394,09 445,01 435,24 495,99 0,00 0,00 2.922,38
10. Normal Kat | 683,57 377,14 0,00 377,14 0,00 0,00 0,00 0,00 1.437,85
11. Normal Kat | 488,44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 488,44
TOPLAM 12.250,31 | 9.308,19 | 10.730,87 | 8.642,01 | 10.438,13 | 14.616,36 | 700,30 | 1.664,21 | 68.350,38

Degerleme konusu tasinmazlar icin yapilan tespitler dogrultusunda 2410 ada, 250 no’lu parsel
tizerinde konumlanmis olan ve insaat asamasinda olan Avrupa Konutlari Sisli 2 projesinin onayl
mimari projesi ve yapi ruhsatina gore yapilan tespitler dogrultusunda toplam 68.350,38 m?
toplam ingaat alanina sahip oldugu tespit edilmistir.

5.6 Mevcut Yapiyla veya Insaat1 Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri
Durumlara iligkin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel lizerinde insaat
halinde olan Avrupa Konutlar1 Sisli 2 projesi yer almaktadir. Tasinmazlar icin saha ziyareti
sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda onayli mimari projeleri incelendiginde s6z konusu
projenin onayli mimari projesi ile uyumlu olarak insa edildigi tespit edilmistir.

Tasinmazlar icin Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan incelemeler dogrultusunda mevcut
durumda insaati1 devam eden proje ile ilgili olarak herhangi bir yapi tatil tutanagi, enciimen karar,
insaat durdurma karar1 vb. olumsuz evrak ya da belge bulunmamaktadir. Degerleme konusu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi onayli mimari projesine
uygun olarak insaat ¢alismalarinin devam ettigi gézlemlenmistir.
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5.7 Varsa Mevcut Yapi ile ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler ile
Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar Kanununun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda
Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel iizerinde yer alan
Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi i¢in i¢in yapilan saha tespitler dogrultusunda onayli mimari
projesi ve yapi ruhsatina uyumlu olarak insa edildigi ve mevcut durumda fiziki ilerleme
durumunun yaklasik %17 seviyesinde oldugu gozlemlenmistir. Proje kaba insaatinin devam ettigi
gozlemlenmistir. Saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda insaat ¢alismalarini
devam ettigi gorilmustiir.

Tasinmazlar i¢in kat irtifaki kurulmus oldugu tespit edilmis olup, proje insaatinin tamalanmasi ile
birlilte yapt kullanma izin belgelerinin alinmasi 6ngoriilmektedir. Tasinmazlarinda konumlu
oldugu Avrupa Konutlar: Sisli 2 projesi mevcut durumda insaat halinde olmasi sebebiyle kat
miilkiyeti heniiz kurulmamis oldugu ve yap1 kullanma izin belgelerinin alinmamis oldugu tespit
edilmigtir.

5.8 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibari ile Hangi Amacla Kullanildigl, Gayrimenkul
Arsa veya Arazi ise Uzerinde Yap1 Bulunup Bulunmadig1 ve Varsa Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanildigina Dair Bilgi

Degerleme giinii itibariyle degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada,
250 no’lu parselde konumlanmis insaat halinde olan “Avrupa Konutlar1 Sisli 2” projesi
bulunmaktadir. Degerlemeye konu 2410 ada, 250 no’lu parselde konumlu tasinmazin ana
gayrimenkul niteligi “Arsa” vasifli gayrimenkuldiir. Degerlemeye konu gayrimenkuller Avrupa
Konutlan Sisli 2 projesi icerisinde kat irtifaki kurulmus 302 adet bagimsiz béliimden olusan ve “Is
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” miilkiyetine sahiptir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin tapu bilgileri asagida detayl olarak 6zetlenmistir.

ARSA = PR
‘ MAHALLE ‘ ADA PARSEL YUZOLGUMU BAG%STIEZL?:() LUM BLOK KAT
() NUMARASI
istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 1 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1
2 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 1 2 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 AS. 1 1
3 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 1 3 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
4 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 1 4 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
5 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 1 5 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
6 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 2 8 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
7 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 2 9 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
8 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 2 10 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
9 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 2 11 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
10 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 2 12 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
11 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 3 15 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
12 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 3 16 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
13 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 3 17 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
14 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 3 18 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
15 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 4 22 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
16 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 23 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
17 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 4 24 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
18 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 25 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
19 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 4 26 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
20 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 4 27 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
21 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 5 29 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
22 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 5 30 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
23 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 5 31 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
24 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 5 34 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
25 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 5 35 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
26 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 36 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
27 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 6 37 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
28 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 38 Is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
29 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 6 39 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
30 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 40 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
31 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 6 41 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
32 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 6 42 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
33 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 1 7 43 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
34 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 44 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
35 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 45 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
36 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 46 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
37 istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 48 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
38 istanbul Sisli Mecidiyekdy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 7 49 Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. 1 1
39 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 50 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
40 istanbul Sisli Mecidiyekdy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 51 Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. 1 1
41 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 52 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
42 istanbul Sisli Mecidiyekdy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 53 Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. 1 1
43 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 8 54 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
44 istanbul Sisli Mecidiyeko, 2410 250 15.067 id - Konut 1 8 55 s Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
45 istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 57 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
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46 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 58 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
47 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 59 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
48 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 60 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
49 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 61 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
50 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 62 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
51 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 9 63 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
52 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 64 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
53 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 65 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
54 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 66 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
55 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 67 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
56 istanbul isli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 68 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
57 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 10 69 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
58 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 11 70 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
59 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 11 71 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
60 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 11 72 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
61 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 1 11 73 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
62 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 74 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
63 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 75 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
64 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 76 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
65 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 77 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
66 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 78 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
67 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 79 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
68 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 80 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
69 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 81 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. 1 1
70 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 82 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
71 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Diikkan 1 Zemin 83 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 AS. 1 1
72 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 1. Bodrum 1 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
73 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1. Bodrum 2 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
74 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 1. Bodrum 3 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
75 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1. Bodrum 4 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
76 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 Zemin 5 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
77 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 Zemin 6 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
78 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 Zemin 7 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
79 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1 8 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
80 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 1 9 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
81 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 1 10 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
82 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 1 11 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
83 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 2 13 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. 1 1
84 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 2 14 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
85 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 2 15 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
86 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 3 16 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
87 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 3 17 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
88 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 3 18 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
89 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 3 19 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
90 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 4 20 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
91 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 4 21 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
92 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 4 22 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
93 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 4 23 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
94 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 5 24 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
95 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 5 25 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
96 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 5 26 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
97 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 5 27 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
98 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 6 28 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
99 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 6 29 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
100 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 6 30 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
101 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 6 31 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
102 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 7 32 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
103 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 7 33 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
104 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 7 34 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
105 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 7 35 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
106 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 8 36 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
107 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 8 37 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
108 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 8 38 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
109 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 8 39 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
110 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 9 40 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
111 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 9 41 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
112 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 2 9 42 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
113 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 9 43 Is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
114 Istanbul Sisli Mecidiyekd 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 10 44 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. 1 1
115 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 10 45 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
116 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 2 10 46 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
117 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1. Bodrum 1 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
118 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1. Bodrum 2 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
119 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 Zemin 3 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
120 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 Zemin 4 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
121 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 Zemin 5 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
122 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1 6 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
123 istanbul isli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1 7 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS. 1 1
124 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 1 8 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.§. 1 1
125 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 3 2 9 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
126 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 2 10 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
127 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 3 2 11 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
128 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 3 12 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
129 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 3 3 13 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
130 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 3 14 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
131 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 3 4 15 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
132 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 4 16 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
133 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 3 4 17 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
134 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 5 18 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
135 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 3 5 19 Is Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. 1 1
136 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 5 20 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
137 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 3 6 21 Is Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. 1 1
138 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 6 22 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
139 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 3 6 23 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
140 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 7 24 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
141 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 id - Konut 3 7 25 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
142 Istanbul Sisli Mecidiyekdy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 7 26 Is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.S. 1 1
143 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 id - Konut 3 8 27 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S. 1 1
144 Istanbul Sisli Mecidiyekdy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 8 28 Is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.S. 1 1
145 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 i - Konut 3 8 29 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S. 1 1
146 Istanbul Sisli Mecidiyekdy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 3 9 30 Is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.S. 1 1
147 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 id - Konut 3 9 31 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S. 1 1
148 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 Zemin 1 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
149 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 id - Konut 4 Zemin 2 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 AS. 1 1
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150 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 Zemin 3 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
151 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 Zemin 4 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
152 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 1 5 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
153 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 1 6 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
154 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 2 9 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
155 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 2 10 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
156 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 2 11 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
157 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 2 12 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
158 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 3 13 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
159 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 3 14 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
160 istanbul isli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 3 15 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
161 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 3 16 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
162 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 4 17 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
163 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 4 18 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
164 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 4 19 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
165 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 4 20 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
166 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 5 21 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
167 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 5 22 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
168 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 5 23 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
169 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 5 24 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
170 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 6 25 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
171 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 6 26 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
172 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 6 27 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
173 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 6 28 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. 1 1
174 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 7 29 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
175 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 7 30 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 AS. 1 1
176 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 7 31 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
177 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 7 32 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
178 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 8 33 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
179 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 8 34 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
180 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 8 35 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
181 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 8 36 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
182 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 9 37 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
183 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 9 38 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
184 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 9 39 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
185 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 9 40 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
186 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 10 41 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
187 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 4 10 42 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. 1 1
188 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 4 10 43 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
189 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2. Bodrum 1 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
190 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 2. Bodrum 2 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
191 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1. Bodrum 3 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
192 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 1. Bodrum 4 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
193 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1. Bodrum 6 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
194 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 Zemin 7 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
195 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 Zemin 8 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
196 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 Zemin 10 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
197 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1 11 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
198 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 1 12 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
199 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 1 15 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
200 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 1 16 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
201 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2 17 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
202 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 2 18 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
203 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2 19 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
204 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 2 21 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
205 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 2 22 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
206 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 3 23 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
207 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 24 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
208 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 3 25 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
209 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 26 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
210 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 3 27 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
211 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 3 28 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
212 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 4 29 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
213 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 4 30 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
214 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 4 33 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
215 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 4 34 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
216 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 5 35 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
217 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 36 Is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
218 Istanbul Sisli Mecidiyekd 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 37 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. 1 1
219 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 39 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
220 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 5 40 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
221 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 41 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
222 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 42 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
223 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 43 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
224 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 44 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
225 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 45 is Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi AS. 1 1
226 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 6 46 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. 1 1
227 istanbul isli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 7 47 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS. 1 1
228 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 7 48 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.§. 1 1
229 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 7 49 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
230 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 7 51 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
231 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 7 52 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
232 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 8 53 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
233 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 8 54 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
234 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 8 55 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
235 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 9 57 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
236 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 9 58 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
237 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 5 9 59 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
238 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 5 9 60 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
239 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Diikkan 5 Zemin 61 Is Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. 1 1
240 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2. Bodrum 1 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
241 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 6 2. Bodrum 2 Is Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. 1 1
242 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1. Bodrum 3 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
243 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 id - Konut 6 1. Bodrum 4 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS. 1 1
244 Istanbul Sisli Mecidiyeko 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 Zemin 5 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
245 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 id - Konut 6 Zemin 6 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
246 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1 8 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
247 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 id - Konut 6 1 9 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S. 1 1
248 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1 12 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 1 1
249 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 i - Konut 6 1 13 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S. 1 1
250 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 1 14 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
251 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 id - Konut 6 2 15 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S. 1 1
252 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Rezidans - Konut 6 2 16 is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 1 1
253 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 15.067 id - Konut 6 2 17 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 AS. 1 1
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254 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 2 18 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
255 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 2 19 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
256 istanbul isli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 2 20 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
257 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 3 22 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
258 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 3 23 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
259 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 3 24 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
260 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 3 26 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
261 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 3 27 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
262 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 4 29 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
263 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 4 30 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
264 istanbul isli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 4 32 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS. 1 1
265 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 4 33 is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. 1 1
266 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 4 34 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
267 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 4 35 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
268 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 5 36 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
269 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 5 37 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
270 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Rezidans - Konut 6 5 38 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
271 istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 5 39 Is Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S. 1 1
272 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 5 40 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
273 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 5 41 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
274 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 6 43 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
275 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut [ 6 44 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
276 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 6 45 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
277 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 6 47 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. 1 1
278 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 6 48 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
279 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut [ 6 49 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 AS. 1 1
280 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 7 50 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
281 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 7 51 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
282 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 7 52 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
283 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut [ 7 54 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
284 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 7 55 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
285 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 7 56 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
286 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 8 57 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
287 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 8 58 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
288 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 8 59 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
289 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 8 61 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
290 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 8 62 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
291 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 8 63 Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. 1 1
292 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 9 65 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
293 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 9 66 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
294 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 id - Konut 6 9 67 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
295 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Rezidans - Konut 6 9 68 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
296 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Diikkan 6 1. Bodrum 69 is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 1
297 Istanbul Sisli Mecidiyeko: 2410 250 . Diikkan 6 1. Bodrum 70 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
298 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Diikkan 6 Zemin 71 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
299 Istanbul Sisli Mecidiyeko; 2410 250 . Diikkan 6 Zemin 72 Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1 1
300 istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 . Diikkan 6 Zemin 73 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
i - ST, Asma Katl Depolu L Bodl.'um * i . M
301 Istanbul Sisli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Diikkan 7 Zemin + 1 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 1 1
Asma
2.Bodrum +
i o AT . 1. Bodrum + i . -
302 Istanbul Sigli Mecidiyekoy 2410 250 15.067 Ticaret (Kres) 8 Zemin + 1. 1 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$. 1 1
Normal Kat

Taginmazlar icin 12.05.2026 tarihinde Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan incelemeler
dogrultusunda ulasilan onayli mimari projesi ve yapi ruhsatina gore rezidans / konut, diikkan,
asma katli depolu diikkan ve ticaret (kres) vasifli olarak projelendirilmis oldugu tespit edilmistir.
Saha ziyareti sirasinda yapilan incelemeler dogrultusunda tasinmazlarinda konumlu oldugu
Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi insaat halinde oldugu ve kat irtifakinin kurulmus oldugu tespit
edilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel icin onayh
mimari projesi lizerinde yapilan tespitler dogrultusunda parsel lizerinde gelistirilen Avrupa
Konutlar Sisli 2 projesinde 321 adet rezidans / konut, 18 adet ticari iinite olmak tlizere toplam
339 adet bagimsiz boliim olarak projelendirilmis oldugu tespit edilmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda Avrupa Konutlar1 Sisli 2 projesi icerisinde toplam 302 adet
bagimsiz boliim icin “Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetinde olan gayrimenkuller icin
degerleme calismasi yapilmis olup, proje icerisinde diger maliklere ait bagimsiz b6liim bilgileri ve
alansal bilgiler rapor icerisinde bilgi amacl olarak gosterilmistir.

Bu bilgileri dogrultusunda degerleme calismasi kapsaminda 2410 ada, 250 parsel lizerinde yer
alan Avrupa Konutlari Sisli 2 projesinde degerlemeye konu “Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.”
miilkiyetine sahip 302 adet bagimsiz béliim ile birlikte s6z konusu proje igerisinde yer alan diger
maliklere ait tasinmazlarin alansal ve arsa hisse paylarini gosteren 6zet tablo asagida detayli
olarak gosterilmistir.
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ALAN (m2) PAYI %

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Miilkiyetinde 34.220,71 38.797 92,66%
Yer Alan Tasinmazlar

Diger Malikler 3.077,07 3.074 7,34%
TOPLAM 37.297,78 41.871 100,00%

Degerleme calismasi kapsaminda degerlemeye konu tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410
ada, 250 parselde konumlu Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi 8 blok olarak projelendirilmis olup,
saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda aba insaat halinde oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuller icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda
insaat ¢alismalarinin devam ettigi gozlemlenmistir. Degerleme konusu tasinmazlar icin saha
ziyareti sirasinda yapilan tespitler ve misteriden temin edilmis olan aylik insaat raporu
bilgilerinde yer alan bilgiler dogrultusunda proje insaatinin mevcut durum fiziki ilerleme durumu
yaklasik %17 seviyelerinde oldugu tespit edilmistir.

Degerleme ¢alismast kapsaminda Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi toplam 339 adet bagimsiz
béliimden olusmakta olup, hazirlanan degerleme raporunda Is Gayrimenkul Yatirtm Ortakligi A.S.
miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz béliim icin deger hesaplamalari yapilmigs ve rapor igerisinde
deger takdirleri yapilmistir. Diger maliklere ait 37 adet bagimsiz bolim degerleme kapsami
disinda tutulmus olup, ilgili tasinmazlar i¢in herhangi bir deger takdiri yapilmamistir.
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BOLUM 6 GAYRIMENKULULLERIN DEGERLEMESi

6.1 Gayrimenkullerin Analizi

Degerleme konusu gayrimenkuller Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 2410 ada, 250
parselde ana gayrimenkul niteligi “Arsa” vasifli, “Avrupa Konutlar1 Sisli 2” projesi icerisinde
konumlanmis 302 adet rezidans / konut ve ticari diikkan vasifli gayrimenkullerdir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu Avrupa Konutlar1 Sisli 2 Projesi
icerisinde 18 adet “Ticari Unite” 321 adet rezidans / konut vasifli olmak iizere toplam 339 adet
bagimsiz bélim bulunmakta olup, degerlemeye konu “Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz boliim icin degerleme ¢alismasi yapilmis ve rapor icerisinde
detayl olarak gosterilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuller icin Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nden temin edilmis olan imar
arsivi dosyasi dogrultusunda tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel
lizerinde yer alan Avrupa Konutlari Sisli 2 projesinde kat iritfakinin kurulmus oldugu ve yeni yapi
ruhsatinin alinmis oldugu tespit edilmistir.

Tasinmazlar i¢in yapilan tespitler dogrultusunda mevcut durumda kaba insaat halinde olan ve
insaati devam eden projenin onayli mimari projesine uygun insa edilmis oldugu tespit edilmis
olup, degerlemeye konu gayrimenkullerin insaat tamamlanma orani degerleme tarihi itibariyle
yaklasik %17 seviyelerinde oldugu tespit edilmistir.

Buna gore tasinmazlar icin Maliyet yaklasimi yontemine gore deger hesaplamalari yapilirken
parsel tizerindeki projenin yaklasik %17 tamamlanma orani dikkate alinarak yapilmis ve raporun
ilgili kisimlarinda detayl olarak gosterilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parselin harita
lizerindeki konum ve gorseli asagida gosterilmistir.
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Degerlemeye konu gayrimenkul icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda

tesisin konumlu oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde onayli mimari projesi ile birlikte yasal
/ mevcut durumda toplam insaat alan1 68.350,38 m2 olarak hesaplanmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerleme calismasi kapsaminda Avrupa Konutlar1 Sisli 2 projesi
icerisinde yer alan degerlemeye konu rezidans / konut ve ticari vasifli gayrimenkullerin blok
bazinda toplam bagimsiz boéliim sayilar1 asagidaki tabloda detayl olarak gosterilmistir.

) R 0 A A ARA BA BO DA ABLO

TICARI GENEL
BLOKLAR 1+1 2+1K 2+1B 3+1 4+1 TOPLAM ALAN TOPLAM

1. Blok 34 26 1 61 10 71

2. Blok 12 12 21 45 45

3. Blok 20 10 1 31 31
4. Blok 12 11 18 41 41

5. Blok 29 2 19 50 1 51

6. Blok 43 10 1 2 56 5 61

7. Blok 0 1 1

8. Blok 0 1 1
GENEL TOPLAM 130 61 80 12 1 284 18 302
DAIRE BAZLI ORAN (%) 45,77% 21,48% 28,17% 4,23% 0,35% 100,00%

Degerlemeye konu gayrimenkuller icin mimari projesi iizerinden yapilan tespitler dogrultusunda
agirlikhi olarak 1+1 ve 2+1 tipte dairelerin yer aldig1 tespit edilmistir. Ayni zamanda proje alaninda
ticari iinitelerin de yer almakta olup, degerleme kapsaminda rezidans / konut ve ticari iiniteler
icin serefiyelendirme calismalar1 ayr1 ayr1 yapilmis ve rapor icerisinde detayli olarak
gosterilmigtir.

Tasinmazin konumlu oldugu 2410 ada, 250 parsel iizerinde gelistirilen Avrupa Konutlar Sisli 2
projesi render gorselleri asagida gosterilmistir.
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Tasinmazin yakin cevresinde ikamet amag¢h konut siteleri ve ticari liniteler alanlar1 yer
almaktadir. Degerlemeye konu gayrimenkuller icin yapilan tespitler dogrultusunda orta - iist gelir
grubuna hitap eden bir bolgede konumlanmis oldugu gézlemlenmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkuller icin saha ziyareti ve onayli mimari projesi lizerinden yapilan
tespitler dogrultusunda tasinmazlarinda icinde yer alacagi Avrupa Konutlar Sisli 2 projesinin
bodrum katlarinda kapali otopark alanlarinin yer alacagi gozlemlenmistir. Degerlemeye konu
tasinmazlara toplu tasima araclar1 ve 6zel araclar ile ulasim rahatlikla saglanabilmekte olup,
bolgede altyapi ¢alismalarinin tamamlanmis oldugu gézlemlenmistir.
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6.2 Gayrimenkullerin Degerine Etki Eden Faktérler - SWOT Analizi

GUCLU YONLER

ZAYIF YONLER

v" Konu gayrimenkullerin yer aldig1 bolgenin
[stanbul’un 6nemli merkezi bolgelerinden
birinde yer aliyor olmasi,

v" Gayrimenkullerin konumlu oldugu
bolgenin toplu ulasim arag¢larina yiirtime
mesafesinde yer almasi,

v Tasinmazlarin  konumlanmis  oldugu
bolgeye toplu tasima araglari ve ozel
araclar ile rahatlikla saglanabiliyor olmas,

v' Degerleme konusu gayrimenkullerden
Sisli  ve Mecidiyekoy gibi O6nemli
merkezlere yiirime mesafesinde yer
aliyor olmasi,

v" Degerleme konusu tasinmazin bulundugu
bélgenin altyapinin tamamlanmis olmasi,

v' Tasinmazlar konumu itibariyle 6nemli
ticari aks bolgesine yakin konumlu olup,
konut bolgeleri icerisinde yer almasi,

v' Tasinmazlarin  konumlanmis  oldugu
bolgede ozellikle Besinci Yil Sokak,
Harman Yolu Ust Sokak ve Cemal Sururi
Sokak tizerinden goriiniirligi ve reklam
kabiliyetinin ytiksek olmas;,

v' Degerlemeye konu tasinmazlarin tek
miilkiyet hissesi yapisina sahip olmasi,

v' Degerlemeye konu gayrimenkullerin
konumlu oldugu Avrupa Konutlar Sisli 2
projesi mevcut durumda insaati devam
eden proje olmasina ragmen Kkat
irtifakinin kurulmus olmasi,

v' Degerlemeye konu gayrimenkullerinde
konumlanmis odlugu Projenin
tamamlanmas1 ile birlikte  Avrupa
Konutlar1  Sigli 2 projesi bodrum
katlarinda kapali otopark alanlarinin yer
alacak olmasi,

v' Degerlemeye konu gayrimenkullerin
konumlanmis oldugu projenin orta - st
gelir gurubunda yer alan insanlar
tarafindan tercih ediliyor olmas,

v" Degerlemeye konu gayrimenkullerinde
konumlu oldugu Avrupa Konutlar Sisli 2
projesi onayli mimari projesi ve yapi
ruhsati ile uyumlu olarak mevcut
durumda da kaba ingaat halinde insaatinin
devam ediyor olmasi.

FIRSATLAR

TEHDIiTLER

+ Tasmmazlarin konumlanmis oldugu
bolgede kentsel doniisiim projelerinin
gelecek donemde hizla devam etmesi
neticesinde gelecek dénemde bdlgenin
daha yeni bir dokuya sahip semt haline
gelecek olmasi ve bolgenin prim yapma
potansiyelinin bulunmasi.

- Tirkiye ekonomisindeki belirsizlik ve
son donemde USD/TL paritesinde
yasanan dalgalanmalarin gayrimenkul
sektorini de olumsuz etkilemesi,
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6.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin/Yontemlerin Analizi ve Bu Yoéntemlerin
Secilmesinin Nedenleri

Bu degerleme ¢alismasinda gayrimenkuliin deger tespiti i¢cin Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi
Yontemleri kullanilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler
ile bunlarin gayrimenkullerin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir.
Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik
kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu verilerin tasinmazlara olumlu / olumsuz etkileri tespit
edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde g6z oniinde bulundurulmus, tasinmazlarin
degerine yansitilmistir.

Bu degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmazlarinda yer aldig1 2410 ada, 250 parsel
lizerinde mevcut durumda insaat halinde olan Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi bulunmakta olup,
kat irtifaki kurulmus oldugu bilgisine ulasilmistir. Degerlemeye konu tasinmazlar icin deger
takdiri yapilirken Pazar Yaklasimi + Maliyet Yaklasimi1 Yontemine gore parsel lizerinde yer alan
insaati kaba insaat halinde olan Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi tamamlanma orani dikkate
alinarak degerlemeye konu tasinmazlarin arsa paylari1 dikkate alinmis ve Maliyet Yaklasimi
Yontemine gore hesaplanmis ve rapor icerisinde gosterilmistir.

Ayni zamanda degerlemeye konu Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi icerisinde yer alan ve kat irtifaki
kurulmis olan degerleme kapsaminda yer alan 302 adet bagimsiz bé6lim icin insaatin
tamamlanmis oldugu varsayimina gore deger hesaplamalar1 yapilmis ve rapor icerisinde detayl
olarak gosterilmistir.

6.3.1 Pazar Yaklasim

Pazar degeri, bir varligin ve/veya borcun degerleme tarihinde istekli bir alic1 ve istekli bir satici
arasinda, uygun bir pazarlamanin ardindan ve taraflarin her birinin bilgili, ihtiyath ve zorlama
olmaksizin hareket ettigi durumlarda el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parselin ¢evresinde
yapilan arastirmalar sonucunda tasinmazlarin yakin ¢evresinde yer alan satisa konu arsa, satisa
konu konut / rezidans / daire, satisa konu ticari gayrimenkuller ve bina emsalleri arastirilmistir.
Bolgede satisa konu tasinmazlara iliskin tespitler asagida detayli olarak gosterilmistir.

EVA, Rapor Ne: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026 44



(‘\ RICS

“
Bélgede Satisa Konu Arsa Emsalleri
SATILIK ARSA EMSALLERI
ALANSAL . s . . . s .
YAPILASMA KOSULLARI P FIYAT BILGILERI ILETISIM BILGILERI
BILGILER
ACIKLAMA imar Net Parsel Birim Deger EMLAKGI
Durumu | Fmsal | Hmaks | 1 (m?) TL (TL/m?) | EMLAKCIISMLY wpy prony
Arsa Beyoglu ilcesi, Istiklal Mahallesi'nde ana Bitisik
#1 cadde lizerinde konumlanmus, satilik ticari Ticari Nizzm 5 Kat 1.257 320.000.000 254.514 Partners Emlak | 532 252 79 72
imarl arsa.
Sigli ilcesi, Esentepe Mahallesi, Zincirlikuyu
Arsa | Kore Sehitleri Caddesi tizerinde Konut + Kale
#2 | konumlanmis satilik Ticaret + Konut imarl Ticaret 150 > Kat 520 200.000.000 384.615 Gayrimenkul 5324842237
arsa.
Sisli ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 952 ada, 46 -
Arsa || o'lu parsel iizerinde cadde iizerinde Konut+ | Bitisik 5 Kat 309 172.000.000 556.634 | LivistEmlak | 538260 12 66
#3 Ticaret Nizam
konumlanmis satilik arsa.
Arsa Sisli ilgesi, Sisli Mahallesi, 2405 ada, 9 no'lu Nata
parselde konumlanmis satilik ticari imarh Ticari 2,50 15 Kat 2.260 1.350.000.000 597.345 . 532409 67 64
#4 arsa Gayrimenkul
Arsa Sariyer ilgesi, Maslak Mahallesi'nde ana Residence
cadde lizerinde konumlanmis satilik ticari Ticari 2,00 30,50 8.000 4.840.000.000 605.000 5325070252
#5 . Endeks Emlak
imarh arsa.
Arsa Sisli ilgesi, Inénii Mahallesi'nde Harbiye'ye Vilmaz
yakin ana cadde lizerinde konumlanmig Ticari 2,00 2,50 1.260 840.000.000 666.667 . 5323333133
#6 L Gayrimenkul
satilik ticari imarli arsa.
Arsa Sariyer ilgesi, Maslak Mahallesi'nde ana Sunset One
cadde lizerinde konumlanmis satilik ticari Ticari 2,00 30,50 3.720 2.990.000.000 803.763 . 507 983 2377
#7 . Gayrimenkul
imarh arsa.
Arsa Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 8664 Blok Tabva
ada, 9 no'lu parselde konumlanmis ticari Ticari . 6 Kat 1.604 1.500.000.000 935.162 y: 5322010986
#8 . Nizam Gayrimenkul
imarh satilik arsa.
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Satisa Konu Arsalara iliskin Emsal Haritasi

_ i B
Kaynak: earth.google.com.tr
*Satisa konu arsa konumlart harita iizerinde yaklasik olarak gésterilmistir.

Bolgede Satisa Konu Konut / Rezidans Daire Emsalleri

Bomonti Rotona

Konum: S$isli - Bomonti

Proje Sahibi-Yatirim Ortakligi: Ota $isli Gayrimenkul
Yiiklenici-Mimari Tasarim: Addon + Cem Mimarlk ortakligi

ingaat Baslangici: Ekim 2017
Tamamlanma Tarihi: Haziran 2021
Satis Baslangi¢ Tarihi: Ekim 2017
Arsa Biiyiikliigii: 18.079 m®
Toplam insaat Alani: 170.000 m*
Toplam Sosyal Tesis Alam1: 1.500 m?
Konut Sayis1: 599 Konut / 60 Ofis / 18 Ticari

Konut Tipleri & 2. El
Satis Fiyatlar1

Genel ii .
Tipi Net Azla“ BriitAlan  Fiyat (TL) Net Alan Birim E?;f ;ES:: 1}-"33; Net Alan Birim :?:ns ;l'isl:j FBi;l;
(m?%) (mz) Fiyat (TL/m2) (TL/m2) Fiyat (USD/m2) (USD/m2)
1+1 65 82 19.575.000 301.154 238.720 6.560 5.200
1+1 55 72 21.000.000 381.818 291.667 8317 6.353
1+1 55 72 19.500.000 354.545 270.833 7.723 5.900
1+1 55 72 19.600.000 356.364 272222 7.763 5.930
2+1 95 115 24.180.000 254.526 210.261 5.544 4.580
2+1 100 135 28.500.000 285.000 211111 6.208 4599
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Avrupa Konutlar Sisli - 1
Konum: S$isli - Mecidiyekoy
Proje Sahibi-Yatirim Ortaklig: Artas Holding - Avrupakent GYO

Yiiklenici-Mimari Tasarim: N/A

ingaat Baslangici: Haziran 2023
Tamamlanma Tarihi: Agustos 2025
Satis Baslangi¢ Tarihi: 2024
Arsa Biiyiikliigii: 6.058 m*
Toplam insaat Alani: 34.616 m”
Toplam Sosyal Tesis Alani: 1.000 m’
Konut Sayis1: 127 Konut - Home Ofis / 17 Ticari

Konut Tipleri & 2. El
Satis Fiyatlar1

. Net Alan (?’.enel . Net Alan Birim

Tipi (mz) Briit !Z\Ian Fiyat (TL) Fiyat (TL/m2)
(m?)

1+1 46 67 18.100.000 393478
1+1 50 69 19.550.000 391.000
1+1 55 82 19.000.000 345455
1+1 55 82 18.900.000 343.636
2+1 84 121 26.500.000 315476
2+1 110 150 34.000.000 309.091

Satisa Esas Briit
Alan Birim Fiyat
(TL/m2)
270.149
283333
231.707
230.488
219.008
226.667

Net Alan Birim
Fiyat (USD/m2)
8571
8.517
7.525
7.485
6.872
6.733

Satisa Esas Briit
Alan Birim Fiyat

(USD/m2)
5.885
6.172
5047
5021
4771
4937

Dap Yeni Levent
Konum: Sariyer - Seyrantepe
Proje Sahibi-Yatirim Ortakligi: DAP Gayrimenkul Gelistirme AS$. - Emlak Konut GYO

Yiiklenici-Mimari Tasarim: Dap Yapi Ekibi

ingaat Baslangici: Mart 2022
Tamamlanma Tarihi: Arahk 2025
Satis Baslangi¢ Tarihi: 2022
Arsa Biiyiikligii: 103.000 m”
Toplam insaat Alam: 218.862 m®
Toplam Sosyal Tesis Alam: 1.650 m’
Konut Say1s1: 967 Konut / 52 Ticari

Konut Tipleri & 2. El
Satis Fiyatlar1

. Net Alan (ienel . Net Alan Birim Satisa E s-as B_rﬁt Net Alan Birim Satisa E s-as B-riit
Tipi 2 Briit Alan Fiyat (TL) X Alan Birim Fiyat R Alan Birim Fiyat
(m?) (mz) Fiyat (TL/m2) (TL/m2) Fiyat (USD/m2) (USD/m2)
1+1 40 70 11.500.000 287.500 164.286 6.263 3.579
1+1 40 70 13.000.000 325.000 185.714 7.079 4.045
2+1 82 130 28.000.000 341463 215.385 7438 4.692
2+1 82 130 25.000.000 304.878 192.308 6.641 4.189
2+1 82 130 24.500.000 298.780 188.462 6.508 4105
2+1 82 130 22.400.000 273171 172.308 5.950 3.753
2+1 82 130 25.000.000 304.878 192.308 6.641 4189
3+1 110 160 31.750.000 288.636 198.438 6.287 4.323
3+1 125 167 42.750.000 342.000 255988 7450 5576
4+1 133 200 40.000.000 300.752 200.000 6.551 4357
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Quasar istanbul
Konum: §isli - Mecidiyekoy
Proje Sahibi-Yatirim Ortaklig: Viatrans - Meydanbey Insaat - Emlak Konut GYO

Yiiklenici-Mimari Tasarim: Emre Arolat

ingaat Baslangici: Ocak 2013
Tamamlanma Tarihi: Mart 2017
Satis Baslangi¢ Tarihi: 2013
Arsa Biiyiikliigii: 23.700 m”
Toplam insaat Alam: 189.620 m®
Toplam Sosyal Tesis Alam: 4.300 m’
Konut Sayis1: 257 Konut - Rezidans / 58 Ofis / 17 Ticari / 4 Cafe

Konut Tipleri & 2. El
Satis Fiyatlar1

. Net Alan (ienel . Net Alan Birim Satisa E s-as B_rﬁt Net Alan Birim Satisa E s-as B-riit
Tipi 2 Briit Alan Fiyat (TL) X Alan Birim Fiyat R Alan Birim Fiyat
(m?) (mz) Fiyat (TL/m2) (TL/m2) Fiyat (USD/m2) (USD/m2)
1+1 83 117 23.500.000 283133 200.855 6.167 4.375
1+1 83 117 24.000.000 289.157 205.128 6.299 4468
1+1 100 130 44.000.000 440.000 338.462 9.585 7.373
1+1 100 130 22.000.000 220.000 169.231 4.792 3.686
2+1 125 178 34.000.000 272.000 191.011 5925 4161
2+1 125 178 38.000.000 304.000 213483 6.622 4.650
2+1 125 178 35.750.000 286.000 200.843 6.230 4.375
2+1 140 198 38.000.000 271429 191919 5913 4.181
3+1 170 276 99.000.000 582353 358.696 12.685 7813
3+1 200 282 85.000.000 425,000 301418 9.258 6.566

Sinpas Queen
Konum: $isli - Bomonti
Proje Sahibi-Yatirim Ortaklig:: Sinpas A.S.
Yiiklenici-Mimari Tasarim: Tago Mimarlik

insaat Baslangici: Haziran 2015
Tamamlanma Tarihi: Haziran 2019
Satis Baslangi¢ Tarihi: 2015
Arsa Biiyiikliigii: 26.000 m”
Toplam insaat Alam: 174.000 m®

Toplam Sosyal Tesis Alam: 2.000 m’
Konut Sayis1: 1.080 Konut - Rezidans

Konut Tipleri & 2. El
Satis Fiyatlar1

. Net Alan (‘;.enel . Net Alan Birim Satisa E s-as B_rﬁt Net Alan Birim Satisa E s-as B-riit
Tipi 2 Briit Alan Fiyat (TL) X Alan Birim Fiyat R Alan Birim Fiyat
(m?) (mz) Fiyat (TL/m2) (TL/m2) Fiyat (USD/m2) (USD/m2)
1+1 60 82 15.950.000 265.833 194.512 5.791 4237
1+1 60 82 14.000.000 233333 170.732 5.083 3.719
1+1 60 82 18.000.000 300.000 219.512 6.535 4.782
1+1 85 102 17.800.000 209412 174510 4562 3.801
1+1 90 107 21.600.000 240.000 201.869 5228 4397
2+1 90 107 19.900.000 221111 185981 4816 4.051
2+1 110 140 25.000.000 227273 178.571 4951 3.890
2+1 125 189 21.450.000 171.600 113.492 3.738 2472
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Torun Center
Konum: §isli - Mecidiyekoy
Proje Sahibi-Yatirim Ortakligi: Torunlar GYO
Yiiklenici-Mimari Tasarim: Emre Arolat Mimarhk
ingaat Baslangici: Nisan 2011 2
Tamamlanma Tarihi: Mart 2016 = =
Satis Baslangi¢ Tarihi: Mart 2013 ;: -_—-_ -
Arsa Bityiikliigii: 33.615 m* = % g
Toplam insaat Alan: 246.000 m® :
Toplam Sosyal Tesis Alani: 1.500 m’
Konut Sayis1: 494 Konut - Rezidans / 333 Ofis / 14 Ticari
Konut Tipleri & 2. El
Satis Fiyatlar1
Tipi Net Azla“ BrGﬂ?;\ellan Fiyat (TL) Net Alan Birim zf::f ?3351:15 fnryl; Net Alan Birim ::1:: ;lil:‘sl:? :i;l;i
(m?%) (mz) Fiyat (TL/m2) (TL/m2) Fiyat (USD/m2) (USD/m2)
1+1 77 115 17.000.000 220.779 147.826 4809 3.220
1+1 77 115 26.000.000 337.662 226.087 7.355 4925
1+1 77 115 20.000.000 259.740 173913 5.658 3.788
1+1 77 115 29.500.000 383.117 256.522 8345 5.588
2+1 97 142 29.750.000 306.701 209.507 6.681 4564
2+1 97 142 29.000.000 298969 204.225 6.512 4449
2+1 160 210 56.000.000 350.000 266.667 7.624 5.809
Babacan Meridian Mecidiyekdy
Konum: §isli - Mecidiyekoy
Proje Sahibi-Yatirim Ortakligi: Babacan Yapi
Yiiklenici-Mimari Tasarim: N/A
ingaat Baslangici: Kasim 2024
Tamamlanma Tarihi: Haziran 2027
Satis Baslangi¢ Tarihi: Kasim 2024
Arsa Biiyiikliigii: 1.092 m*
Toplam insaat Alam: 9.071 m*
Toplam Sosyal Tesis Alani: 500 m’
Konut Sayis1: 70 Konut - Rezidans / 8 Ticari
Konut Tipleri & 2. El =~
Satig Fiyatlar: = b= g
Tipi Net Azlan BrGiietI:lan Fiyat (TL) Net Alan Birim :?::15 ?3351:15 l'-l‘;:;fl;tt Net Alan Birim :?:ns anl?rsn:f l?il;r:tt
(m?) (mzl Fiyat (TL/m2) (TL/m2) Fiyat (USD/m2) (USD/m2)
1+1 49 68 18.150.000 370.408 266912 8.069 5.814
1+1 57 83 20.240.000 355.088 243855 7.735 5312
1+1 57 83 21.252.000 372.842 256.048 8.122 5578
1+1 68 98 24.100.000 354412 245918 7.720 5357
2+1 74 121 28.750.000 388,514 237.603 8.463 5.176
2+1 Dubleks 103 149 41.170.000 399.709 276309 8.707 6.019
2+1 Dubleks 114 164 43.930.000 385351 267.866 8394 5.835
2+1 Dubleks 119 171 46.920.000 394286 274386 8.589 5977
2+1 Dubleks 134 192 51.750.000 386.194 269.531 8412 5871
3+1 Dubleks 162 231 63.940.000 394.691 276.797 8.598 6.029
EVA, Rapor N°: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026 49

Gaynimenxut
DedinLime
DAn2gIMANLIK



Repulated by

(Prics . | Cva s

el ,}'\"

Nisbetiye On
Konum: S$isli - Fulya - Bomonti - Biiyiikdere Aks1
Proje Sahibi-Yatirim Ortakligi: ARB Insaat Ortakligi

Yiiklenici-Mimari Tasarim: ARB insaat Ortakhg) - Turgut TOYDEMIR

ingaat Baslangici: Eyliil 2012
Tamamlanma Tarihi: Ocak 2014
Satis Baslangi¢ Tarihi: 1.04.2013

Arsa Biiyiikliigii: 6.000 m”
Toplam insaat Alani: 35.750 m”
Toplam Sosyal Tesis Alam: 1.000 m’
Konut Say1s1: 92 Konut / 1 Blok / 15 Ticari

Konut Tipleri & 2. El
Satis Fiyatlar1

Genel ii i
. Net Alan Brii . Net Alan Birim Satisa E s.as B.rut Net Alan Birim Sauisa E s.as B.rut
Tipi 2 riit Alan Fiyat (TL) Fiyat (TL/m2) Alan Birim Fiyat Fiyat (USD/m2) Alan Birim Fiyat
(m?) (m?) ya (TL/m2) 4 (USD/m2)
2+1 90 127 44.000.000 488.889 346457 10.649 7.547
1+1 60 87 27.000.000 450.000 310.345 9.802 6.760

Bellevue Residence

Konum: §isli - Fulya - Bomonti - Biiytikdere Aks1
Proje Sahibi-Yatirim Ortakligi: Astas / Remag Gayrimenkul Yatirim ve Turizm A.S.

Yiiklenici-Mimari Tasarim: Baris insaat
ingaat Baslangici: Arahk 2005
Tamamlanma Tarihi: Mart 2008

Arsa Biiyiikliigii: 7.087 m”

Toplam insaat Alam: 45.285 m”

Toplam Sosyal Tesis Alani: 3.142 m?
Konut Sayis1: 64 Konut

Konut Tipleri & 2. El
Satis Fiyatlar1
- Net alan pene’ ppatry | NetAlanBirim Sansa fsas f;y"; Net Alan Birim 52052 5535 g;y‘;tt
(m”?) (mz) Fiyat (TL/m2) (TL/m2) Fiyat (USD/m2) (USD/m2)
5+1 350 380 119.400.000 341.143 314.211 7431 6.844
4+1 380 440 130.000.000 342.105 295.455 7452 6436
3+1 160 230 56.750.000 354.688 246.739 7.726 5.375
4+1 320 340 96.800.000 302.500 284.706 6.589 6.202
4+1 450 500 140.000.000 311.111 280.000 6.777 6.099

EVA, Rapor N°: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026 50



Reguiated by

- - N
K h
RICS’ , - Gavnimenxut
DedinLime
DAnzgsANLIK
-~
atisa Konu Rezidans / Daire Emsalleri Proje Haritala
= = - = 3 = \
g . N
- A
Kaynak: earth.google.com.tr
*Satisa konu arsa konumlari harita iizerinde yaklasik olarak gésterilmistir.
Bolgede Satisa Konu Ticari Isyeri ve Bina Emsalleri
SATILIK iSYERI BILGILERI
OZELLIKLER FiYAT BILGILERI L0 0 5
Asma Kat -
ACIKLAMA Bodrum Zemin Nor:l':l Toplam Birim _Zedl;:in Kalz Z ed:fﬂn Kara
< KatAlam | KatAlam | atar Alan oat Yas L Deger | idientus | ndirgonmis | pyiakciismi | MLAKED
(m2) (m2) an1 (m2) ayisi (TL/m?) ‘oplam Alan irim Deger
Toplam (m2) (TL/m2)
_ (m2)
. Istanbul ili, Sisli ilgesi, Giilbahar Mahallesi Vadi 0(532) 705
Isyeri #1 smirlarinda  sokak tizerinde konumlanmig 235 175 0 410 3 25 18.750.000 45.732 257 72.957 Gayrimenkul 3154
satilik diikkan.
Istanbul ili, Sisli ilgesi, Giilbahar Mahallesi
lsyeri#2 | simrlarinda sokak tizerinde konumlanms 100 100 70 270 3 30 19.500.000 72222 170 114.706 ‘E{f‘:lfi‘(uz“" 532 337 72
satilik diikkan.
_ istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi 0(533)339
Isyeri #3 smirlarinda  cadde tizerinde konumlanmis 0 150 115 265 2 30 42.500.000 160.377 208 204.327 2 CEmlak 3722
satilik diikkan.
. Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi 55236421
Isyeri #4 simirlarinda Lokum Sokak tzerinde 25 85 85 195 3 30 32.000.000 164.103 136 235.294 Remax Pro 27
k I satilik diikkan.
_ istanbul ili, Sisli ilgesi, Giilbahar Mahallesi 0(535) 736
Isyeri #5 | smirlarinda cadde tzerinde konumlanmig 65 65 0 130 2 30 22.000.000 169.231 88 250.000 Goktur Emlak 4594
satilik diikkan.
_ istanbul ili, Sisli ilgesi, Esentepe Mahallesi 0(534) 201
Isyeri #6 | smirlarinda cadde tizerinde konumlanmig 65 65 95 225 4 0 49.500.000 220.000 135 366.667 Remax Deha 2507
satilik diikkan.
. Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi 0(537) 959
Isyeri #7 smirlarinda  ¢ars1 igerisinde konumlanmis 80 80 0 160 2 30 40.000.000 250.000 108 370.370 DC Emlak 66 64
satilik diikkan.
_ istanbul ili, Sisli ilgesi, Giilbahar Mahallesi 0(535) 736
Isyeri #8 | smirlarinda cadde tzerinde konumlanmig 0 55 0 55 1 25 21.000.000 381.818 55 381.818 Goktur Emlak 4594
satilik diikkan.

msaller
TeEETE

i Konumlari

Boélgede Satisa Konu Ticari Isyeri E
/ Sive Py = 5T, B NP ‘g/\‘.

Kaynak: earth.google.com.tr
*Satisa konu ticari diikkan ve isyeri konumlari harita tizerinde yaklagsik olarak gésterilmistir.

EVA, Rapor N°: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026

51



(@ RICS eVas:

> Pazar Yaklasimina Gére Gayrimenkullerin Degeri icin Degerleme Uzmaninin
Profesyonel Goriisii (Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve
Bunlarin Secilmesinin Nedenleri)

Yapilan detayll piyasa arastirmasi ve bolgede yer alan emlak komisyoncular ile yapilan
goriismeler neticesinde, degerleme konusu tasinmazlarin konumlandig1 boélgede ve yakin
cevresinde arsa emsalleri ile birlikte satisa konu arsa, rezidans / daire, isyeri ve bina emsalleri
arastirilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar icin deger takdiri yapilirken bolgede satisa konu Konut, ticaret ve
Konut + Ticaret imarli satisa konu arsa emsalleri arastirilmistir. Degerlemeye konu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parselin arsasi icin deger takdiri
yapilirken mevcut imar durumu ve yapilasma kosullar1 dikkate alinarak arsa degeri hesaplanmis
ve parsel lizerinde kat irtifaki kurulmus olan bagimsiz boéliimler icin insaat tamamlanma oranlari
dikkate alinarak arsa paylar1 dikkate alinarak maliyet yaklasimina gore toplam maliyet degeri
takdiri yapilmistur.

Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede yer alan satisa konu arsa emsalleri lizerinden yapilan
arastirmalarda talep edilen birim satis fiyatlarinin 254.514 - 935.162.-TL/m? gibi genis bir
aralikta degiskenlik gosterdigi, bilgisine ulasilmistir. Talep edilen birim fiyatlar arsindaki
farkliliklarin ana sebepleri incelendiginde satisa konu arsalarin yeri, konumu, ¢evre 6zellikleri,
arsa yiiz6lciimii, imar fonksiyonu ve yapilasma kosullarina goére degiskenlik gdstermis oldugu
bilgisine ulasilmistir.

Bolgede yapilan detayh arastirmalar dogrultusunda satisa konu arsalar i¢in talep edilen fiyatlar
tizerinden pazarlik paylar1 oldugu ve bu oraninin yaklasik %10 - %20 oraninda
gerceklesebilecegi bilgisi edinilmistir. Degerleme konusu tasinmazin konumlanmis oldugu bélge
Istanbul ili, Sisli ilgesi simirlarinda konumlanmig olup, gelisimini tamamlamig bélge icerisinde yer
aldig1 gozlemlenmistir.

Ayn1 zamanda tasinmazlarla ayni bolgede yer alan satisa konu rezidans / konut emsalleri de
arastirilmis olup, satisa konu rezidans / daireler icin talep edilen birim fiyatlarin proje bazh
degiskenlik gostemis oldugu bilgisine ulasilmistir. Tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer
ozelliklere sahip ve mevcut durumda insaati tamamlanmis projelerde yer alan rezidans / daireler
icin ulasilan emsaller raporun ilgili béliimiinde detaylh olarak gosterilmistir.

Rezidans / daire fiyatlar icin talep edilen birim fiyatlar arasindaki farkliliklarin ana sebepleri
incelendiginde satisa konu rezidans / dairelerin konumlu oldugu proje, yeri, konumu, bina
icerisindeki kati, manzara 6zellikleri vb. nedenlerden kaynaklanmis oldugu bilgisi edinilmistir.

Tasinmazlarin yakin ¢evresinde diikkan / isyeri emsalleri de arastirilmis olup, degerlemeye konu
gayrimenkullerle ayni cadde / sokak tlizerinde satisa konu herhangi bir ticari diikkan / isyeri
bulunmamasi sebebiyle cepher genisletilerek arastirmalar yapilmistir. Degerlemeye konu ticari
diikkkan / isyerleri proje zemin kat kotunda yer almakta olup, cephe aldig1 cadde / sokak ve
konumlu oldugu kat ile birlikte cephe uzunluklar1 da dikkate alinarak birim deger hesaplamalar
yapilmis ve buna gore deger takdirleri yapilmistir.

Proje alaninda yer alan ve degerlemeye konu kres kullanina uygun olarak insa edilmesi planlanan
ticari igyeri icin ise bina emsalleri arastirilmis ve rapor icerisinde emsal binalar detayli olarak
gosterilmistir. S6z konusu tasinmaz i¢in deger hesaplamalar1 yapilirken bolgede yer alan satisa
konu bina emsalleri dikkate alinarak hesaplamalar yapilmis ve rapor igerisinde detayl olarak
gosterilmistir.
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Tasinmazlar i¢in deger takdiri yapilirken degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlanmis
oldugu 2410 ada, 250 parsel i¢cin Pazar Yaklasimi1 yontemine gore arsa degeri takdiri yapilmis
olup, parsel iizerinde insaat halinde olan ve degerlemeye konu gayrimenkullerin arsa paylari
dikkate alinarak projenin insaat tamamlanma oranlar1 gozoniine alinarak Maliyet Yaklasimi
Yontemine gore deger takdiri yapilmistir.

Aynizamanda degerlemeye konu 2410 ada, 250 no’lu parsel lizerinde gelistirilen ve insaat halinde
olan Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi i¢in kat irtifaki kurulmus oldugu tespit edilmis olup, projenin
tamamlanmis olmasi varsayimina gore degerlemeye konu 302 adet bagimsiz boliim i¢in Pazar
yaklasimi yontemine gore ayr1 ayri Pazar degeri takdirleri yapilmis ve rapor icerisinde detayl
olarak gosterilmistir.

Tasinmazlarin arsa degeri icin bolgede yapilan satisa konu arsalar iizerinden degerlemeye konu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsele benzer olabilecegi diisiiniilen
tasinmazlar tizerinden emsal kiyaslama tablosu hazirlanmis ve birim arsa degeri hesaplanmistir.
Emsal kiyaslama tablosu asagida detayli olarak gosterilmistir.

Ayn1 zamanda degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu boélgede yakin
zamanda satis1 gerceklesmis arsa emsalleri de arastiriimistir.

> Degerlemeye Konu Gayrimenkullerin Bulundugu Bélgedeki islem ve Satis Hacmi
Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkuliin yakin cevresinde 2023, 2024 ve 2025 yilinda yapilan satis
yogunluk haritasi https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ web sitesi lizerinden temin edilmis ve asagida
detayli olarak gosterilmistir.
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Degerlemeye konu gayrimenkullerin de konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parselin arsa
degeri hesaplamalari i¢in bolgede satisa konu arsa emsalleri dikkate alinarak Pazar karsilastirma
tablosu hazirlanmis ve buna gore arsa birim degeri takdiri yapilmistir. Bu bilgiler dogrultusunda
birim arsa degeri hesaplamalari i¢cin hazirlanmis olan Pazar karsilastirma tablosu asagida detayh
olarak gosterilmistir.
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ARSA PAZAR KARSILASTIRMA TABLOSU

Konu Gayrimenkul Arsa #2 Arsa #3 Arsa #4
Imar Durumu Konut + Ticaret Ticari Konut + Ticaret Ticari
Yapilagma izni 1,25 Bitisik Nizam Bitisik Nizam 2,50
Yiizélgiimii (m?) 15.067,00 520,00 309,00 2.260,00
Talep Edilen Satis Fiyati (TL) 200.000.000 172.000.000 1.350.000.000
Talep Edilen Birim Satig Fiyat1 (TL/m?) 384.615 556.634 597.345
Sati iskontosu (%) 20% 20% 20%
Satilabilir Birim Satis Fiyat1 (TL/m?) 307.692 445.307 477.876
Kiyasl Orami 43% 87% 93% 97%
Ayarlama Orani 87% 93% 97%
Konum 40% 60% 80% 100%
imar Durumu ve Yapilasma Kosullari 50% 100% 100% 100%
Yiizolciimii 40% 100% 100% 90%
Ortal 43% 87% 93% 97%
];‘:;'l‘l‘n(;;zg:;‘f(‘}];‘;';’z‘] Emsaline Gore 152.078 205.895 211.842
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 189.938
Yaklagik Birim Deger (TL/m?) 190.000

Pazar yaklasimi yontemine gore degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu
2410 ada, 250 no’lu parselin birim arsa degeri 190.000.-TL/m? olarak takdir edilmistir.

Degerlemeye konu konut / rezidans iiniteleri i¢in birim deger hesaplamalari yapilirken proje
alanina yakin ve benzer olabilecegi disiiniilen projelerdeki talep edilen birim fiyatlar dikkate
alinarak deger hesaplamalari yapilmistir. Buna gére degerlemeye konu konut / rezidans iiniteleri
icin emsal alanina proje detaylari ve talep edilen birim fiyat 6zet tablosu asagida detayli olarak
gosterilmistir.

UELCE
Satisa Esas
Briit Alan
m2Birim
Fiyat
(TL/m?2)

Maks.
Satisa Esas
Briit Alan
m2Birim
Fiyat
(USD/m?2)

Min. Satisa
Esas Briit
Alan m2

Birim Fiyat
(TL/m2)

Min. Satisa
Esas Briit
Alan m2

Birim Fiyat
(USD/m?2)

Min. Net
m2 Birim

Maks. Net
m2 Birim
Fiyat
(TL/m2)

Min. Net
m2 Birim
Fiyat
(USD/m2)

Maks. Net
m2 Birim
Fiyat
(USD/m2)

Proje Ad1 Fiyat

(TL/m2)

Nisbetiye On 450.000 488.889 9.802 10.649 310.345 346.457 6.760 7.547
Belleuve Kempinski 302.500 354.688 6.589 7.726 246.739 314.211 5.375 6.844
Bomonti Rotona 254.526 381.818 5.544 8.317 210.261 291.667 4.580 6.353
Avrupa Konutlari Sisli - 1 309.091 393.478 6.733 8.571 219.008 283.333 4.771 6.172
Dap Yeni Levent 273.171 342.000 5.950 7.450 164.286 255.988 3.579 5.576
Quasar [stanbul 220.000 582.353 4.792 12.685 169.231 358.696 3.686 7.813
Sinpas Queen 171.600 300.000 3.738 6.535 113.492 219.512 2472 4.782
Torun Center 220.779 383.117 4.809 8.345 147.826 266.667 3.220 5.809
Babacan Meridian Mecidiyekoy 354.412 399.709 7.720 8.707 237.603 276.797 5.176 6.029

Degerleme calismasi kapsaminda proje alanina yakin ve benzer olabilecegi 6ngoriilen projelerde
yer alan satisa konu gayrimenkuller lzerinden emsal karsilastirma tablosu hazirlanmis olup,
satisa esas briit alanlar1 dikkate alinarak hesaplanan birim deger tablosu asagida detayli olarak
gosterilmistir.

REZIDANS / DAIRE EMSALLERI PAZAR KARSILASTIRMA TABLOSU

Avrupa Belleuve Bomonti Avrupa Babacan
Konumlu Oldugu Proje Konutlar Sisli | Nisbetiye On A Konutlar1 Meridian
LT Kempinski Rotona A i M
2 Projesi Sigli- 1 Mecidiyekoy
Satisa Esas Briit Alan1 Uzerinden Tale
Edilsen Ortalama Birim Deger (TL/mz)p 328.401 280.475 250.964 251.171 257.200
Satis iskontosu (%) 20% 15% 15% 20% 15%
Birim Satis Degeri (TL/m?) 262.721 238.404 213.319 200.937 218.620
Kiy Orami 98% 98% 95% 95% 95% 95%
Ayarlama Oram 75% 98% 95% 95% 95% 95%
Lokasyon 75% 100% 100% 100% 75% 95%
Ortal 75% 100% 100% 100% 75% 95%
e 197.041 178.803 159.989 200.937 172.595
Birim Degeri (TL/m")
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 181.873
Yaklagik Birim Deger (TL/m?) 182.000

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu tasinmazlar i¢in satisa esas briit alanlar1 dikkate
alinarak degerlemeye konu rezidans / daireler icin pagal durum ortalama birim deger takdiri
182.000.-TL olarak hesaplanmistir.
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Degerlemeye konu diikkan / isyeri vasifli tasinmazlar icin bélgede ve tasinmazlarin yakin
cevresinde yer alan satisa konu gayrimenkuller dikkate alinarak emsal karsilastirma tablosu
hazirlanmis olup, toplam satilabilir alanlar1 dikkate alinarak hesaplanan karsilastirma tablosu
asagida detayl olarak gosterilmistir.

TiCARi DUKKAN - PAZAR KARSILASTIRMA TABLOSU

Gayll‘iomnel;kul isyeri #2 isyeri #3 isyeri #4 isyeri #5

Nitelik Diikkan/Isyeri Diikkan/Isyeri Diikkan/isyeri | Diikkan/isyeri | Diikkan/isyeri
Toplam Satilabilir / Kiralanabilir Alan (m2) 50-1.600 270 265 195 130
Talep Edilen Satis Fiyat1 (TL) 19.500.000 42.500.000 32.000.000 22.000.000
Talep Edilen Birim Satis Degeri (TL/m?) 72.222,22 160.377,36 164.102,56 169.230,77
Sati iskontosu (%) 10% 15% 15% 15%
Satilabilir Birim Degeri (TL/m?) 65.000,00 136.320,76 139.487,18 143.846,15
Kiyasl Orani 85% 90% 90% 92% 97%
Ayarlama Orani 90% 90% 92% 97%
Lokasyon 70% 85% 85% 90% 100%
Kapali Alan Biiyiikligii 85% 95% 95% 95% 100%
Yas, Nitelik vb. 100% 90% 90% 90% 90%
Ortal 85% 90% 90% 92% 97%
Kemicavpmeniylumtmeahinelontsium 61.389 128.747 128.874 126.051
| Degeri (TL/m*)

Ortalama Birim Deger (TL/m?) 111.265

Yaklagik Birim Deger (TL/m?) 111.000

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu tasinmazlar i¢gin satisa esas briit alanlar1 dikkate
alinarak degerlemeye konu ticari diikkan / isyerleri i¢in pagal durum ortalama birim deger takdiri
111.000.-TL olarak hesaplanmistir.

Sonug olarak: Degerleme konusu gayrimenkul icin yapilan detayli arastirmalar dogrultusunda
tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410 ada, parsel ve 250 no’lu parsel i¢in birim arsa degeri
icin Pazar karsilastirma tablosu hazirlanmis ve 190.000.-TL/m? olarak takdir edilmistir.

Ayni zamanda degerlemeye konu kat irtifaki kurulmus olan 302 adet bagimsiz béliim icin insaatin
tamamlanmis oldugu varsayimina gore Pazar yaklasimina gore ayri ayr1 deger takdiri
hesaplamalar1 yapilmistir. Tasinmazlar i¢in konumlu oldugu kat, yon, cephe sayisi, manzara
faktori vb. bilgileri dikkate alinarak serefiyelendirme g¢alismasi yapilmis ve buna gore deger
hesaplamalar yapilmistir.

Tasinmazlar icin serefiye calismasi dogrultusunda bolgede yer alan mevcut durumdaki emsal
konut / rezidans dairelerin satisa esas briit ala lizerinden hesaplanan serefiyelendirilmemis pagal
durum birim deger takdiri 182.000.-TL/m? olarak hesaplanmis olup, ticari alan diikkan / isyerleri
icin ise 111.000.-TL/m? olarak takdir edilmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin net alan biiyiikliikleri dikkate alinarak birim degerler
tizerinde farklilastirmalar yapilmis olup, serefiyelendirme calismasi dogrultusunda konumlu
oldugu kat, yon, cephe sayisi, manzara, daire tip ve blok iizerindeki konumlari vb. faktorler dikkate
alinarak puanlama yapilmis ve bagimsiz boliim bazli deger hesaplamalari yapilmistir.

Buna gore degerlemeye konu tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parselin
arsa degeri i¢in hesaplan toplam deger tablosu asagida detayl olarak gosterilmistir.

. Arsa Yiizolgiimii Birim Arsa Toplam Arsa

11, Ilce, Mahalle Ada/Parsel (m2) Degeri (TL/m2) Degeri (TL)
istanbul, Sisli, Mecidiyekdy 2410 / 250 15.067,00 190.000 2.862.730.000

TOPLAM YUVARLATILMIS DEGER 15.067,00 190.000 2.862.730.000

Degerleme konusu 2410 ada, 250 no’lu parselin toplam arsa degeri 2.862.730.000.-TL olarak
takdir edilmistir.
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6.3.2 Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikea, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin
diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel i¢in Maliyet
Yaklasimina gore deger takdiri yapilirken onayli mimari projesi ve saha ziyareti sirasinda yapilan
tespitler ile birlikte miisteriden temin edilmis bilgiler dikkate alindiginda 2410 ada, 250 no’lu
parsel Uizerinde gelistirilen Avrupa Konutlari Sisli 2 projesinin insaat tamamlanma orani yaklasik
%17 oldugu bilgisine ulasilmis ve bu oran dikkate alinarak degerlemeye konu gayrimenkullerin
arsa paylar1 toplami dikkate alinarak Maliyet Yaklasimi Yontemi'ne gore deger hesaplamalari
yapilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde
konumlanmis olan Avrupa Konutlarn Sisli 2 projesi icin i¢in tarafimizca birim insaat maliyeti
ongoriilleri yapilmis olup, insaatin tamamlanmasi durumundaki maliyet degeri, mevcut
durumdaki tamamlanma oranlari1 dikkate alinarak toplam deger ve degerlemeye konu 302 adet
bagimsiz boliimiin arsa paylarn dikkate alinarak hesaplanan maliyet degerleri asagidaki tabloda
detayl olarak gosterilmistir.
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Degerlemeye konu tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parselin arsa degeri icin hesaplan toplam deger tablosu asagida detayli

olarak gosterilmistir.
o Arsa Yiizolgiimii Birim Arsa Degeri Toplam Arsa Degeri
I1, Ilge, Mahalle Ada/Parsel (m2) (TL/m2) (TL)
Istanbul, Sisli, Mecidiyekdy 2410/ 250 15.067,00 190.000 2.862.730.000
TOPLAM YUVARLATILMIS DEGER 15.067,00 190.000 2.862.730.000

Degerleme konusu 2410 ada, 250 no’lu parselin toplam arsa degeri 2.862.730.000.-TL olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis oldugu parsel lzerinde gelistirilen Avrupa Konutlar1 Sisli 2 Projesi toplam insaat maliyeti,
tamamlanma oranlarina gore toplam insaat maliyet ve degerlemeye konu bagimsiz béltimlerin arsa paylar1 dikkate alinarak hesaplanan toplam maliyet
degeri 6zet tablosu asagidaki tabloda detayl olarak gosterilmistir.

MEVCUT DURUM DEGERLEMEYE KONU DEGERLEMEYE KONU 302

INSAAT TAMAMLANMA ORANINA 302 ADET BAGIMSIZ ADET BAGIMSIZ BOLUM

TOPLAM INSAAT BIRIM MALIYET = TOPLAM MALIYET TAMAMLANMA

ADA / PARSEL FONKSIYON

ALANI (m2) DEGERI (TL/m2) DEGERI (TL) G(‘)RE TOPLAM DEGER  BOLUMTOPLAM ARSA  HIiSSESINE DUSEN TOPLAM

0,
ORANI (/“) PAYI ORANI (%) DEGER (TL)
2410/250 Konut + Ticari Alanlar 68.350,38 | 48000 | 3.280.818.240 | 557 739 101 92,65% 516.792.132

2410/250 ‘ ‘ 68.350,38 ‘ 48.000 3.280.818.240 557.739.101 516.792.132

Degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlannmis oldugu 2410 ada, 250 parselde yer alan Avrupa Konutlar Sisli 2 Projesi icin toplam insaat alani
dikkate alinarak hesaplanan toplam maliyet degeri 3.280.818.240.-TL olup, insaat tamamlanma orani olan yaklasik %17 oram dikkate alindiginda
557.739.101.-TL olarak hesaplanmistir. Ayn1 zamanda proje icerisinde Is Gayrimenkul Yatinm A.S. miilkiyetinde olan tasinmazlarin arsa paylar
dikkate alinarak hesaplanan toplam Pazar degeri ise 516.792.132.-TL olarak hesaplanmistur.

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu tasinmazlar icin Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi Yontemine gore hesaplanan toplam Pazar degeri
asagidaki tabloda detayh olarak gosterilmistir.

DEGERLEMEYE KONU 302 ) DEGERLEMEYE KONU 302 ADET
< . g DEGERLEMEYE KONU 302 : Aeaeiaviiadeiod
DEGERLEMEYE KONU 302 ADET BAGIMSIZ BOLUM GERCEKLESEN ADET BAGIMSIZ BOLUM BAGIMSIZ BOLUMUN HiSSE

TOPLAM ARSA ARSA BiRiM TOPLAM ARSA

o ol ADET BAGIMSIZ BOLUM HiSSESINE DUSEN TOPLAM MALIYET : : p ORANINA GORE TOPLAM ARSA
ALANI (m2) DEGERI (TL/m2) DEGERI (TL) TOPLAM HiSSE ORANI (%) TOPLAM ARSA DSE(“;ERi DEGERI (TL) HISSESINE DUSEN TOPLAM DEGERI + GERCEKLESEN
(TL) MALIYET DEGERI (TL) MALIYET DEGERI (TL)
15.067 190.000 2.862.730.000 92,65% 2.652.559.902 557.739.101 516.792.132 3.169.352.034
TOPLAM 2.862.730.000 2.652.560.000 557.739.000 516.792.000 3.169.352.000

Degerlemeye konu 302 adet bagimsiz boliim icin Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi Yontemine gore insaat tamamlanma orani dikkate alinarak
hesaplanan toplam Pazar degeri 3.169.352.000.-TL olarak takdir edilmistir.
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6.3.3 Pazar Yaklasimi Yontemi

Pazar yaklasimi, varligl ve/veya yiikiimliliigiin, fiyat bilgisi mevcut olan o6zdes veya
karsilastirilabilir (yani benzer) varlik ve/veya ylkiimliliiklerle karsilastirilmasi yoluyla bir deger
gostergesi saglar.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda 2410 ada, 250 parsel iizerinde insaati devam eden Avrupa
Konutlan Sisli 2 projesinde konumlanmis ve kat irtifaki kurulmus olan degerlemeye konu
gayrimenkuller icin Unite bazli deger hesaplamalar1 serefiyelendirme c¢alismasi yapilarak
hesaplanmis olup, detaylar1 asagida gosterilmistir.

6.3.3.1 Serefiyelendirme Calismasi
Degerlemeye Konu Rezidans / Konut Uniteleri

Degerleme galismasi kapsaminda 2410 ada, 250 no’lu parsel iizerinde gelistirilen ve insaati devam
eden Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi icerisinde konumlanmis olan 284 adet konut / rezidans
vasifli bagimsiz boliim i¢in iinite bazl deger hesaplamalari serefiyelendirme calismasi yapilarak
hesaplanmistir. Buna gore proje icerisinde konumlanmis olan tasinmazlarin konumlu oldugu kat,
yon, cephe sayisi ve manzara faktorleri dikkate alinarak deger hesaplamalar1 yapilmis ve rapor
icerisinde detayl olarak gosterilmistir.

Ayni zamanda musteriden temin edilmis olan 24.12.2025 tarihli onayli yénetim plan1 iizerinden
yapilan incelemeler dogrultusunda degerlemeye konu gayrimenkullerin bir kismi iizerinde
yonetim plani ile tahsisli eklenti alanlarinin yer aldig tespit edilmistir. S6z konusu eklenti alanlari
icinde birim deger hesaplamalari yapilmis ve bagimsiz b6liim bazli deger hesaplamalarina dahil
edilmistir. Yonetim planinda ticari isyerleri icin belirtilmis olan alanlar net kullanim alanlar
belirtilmis olup, ¢alisma kapsaminda miisteriden temin edilen briit eklenti alanlar1 dikkate
alinarak deger hesaplamalari yapilmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu gayrimenkuller i¢gin serefiyelendirimis bagimsiz
boliim bazli deger tablolar: rapor ekinde detayl olarak gosterilmistir. Tasinmazlar icin konut ve
ticari Uniteler icin toplam satilabilir alanlar tizerinden pacal durumda takdir edilmis deger
tablosu asagida 6zet olarak gosterilmis olup, bagimsiz boliim bazh takdir edilen deger tablosu
rapor ekinde yer almaktadir.

TOPLAM = P =

. A TOPLAM DEGER BIRIM DEGER
FONKSIYON SAYISI SATILA(Bn!lIéI)R ALAN (TL) (TL/m2)
REZIDANS / KONUT 284 29.612,71 5.382.148.076 181.751
TICARI 18 4.608,00 513.883.341 111.520
GENEL TOPLAM 302 34.220,71 5.896.031.417 172.294

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu 302 adet bagimsiz béliim icin Pazar Yaklasimi
Yontemine gore serefiyelendirilmis toplam Pazar degeri 5.896.031.000.-TL olarak takdir
edilmigtir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda 06.01.2023 tarihinde
yapilan bildirim dogrultusunda “Arsa Pay1 Karsiligi Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesi Yonetim Kurulu'nun 06.01.2023 tarihli karar1 dogrultusunda; Sirket portfoyiine
dahil edilen Profilo Alisveris Merkezi ile ilgili proje gelistirmek iizere Artas insaat Sanayi ve
Ticaret A.S. ile Arsa Pay1 Karsihigi Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi Insaat Sézlesmesi
imzalanmuistir. Imzalanan sézlesme uyarinca Artas Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., arsa
lizerinde tiim giderleri kendisi tarafindan karsilanmak ve insa edilecek bagimsiz béliimleri
tictincii kigilere satmak iizere proje gelistirecektir. Proje satislar1 kapsaminda elde edilecek
tiim gelirlerin %40 arsa bedeli karsilig: hasilat pay! olarak Sirketimize édenecek olup,

EVA, Rapor Ne: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026 59



“~

Sirketimize 6denecek asgari hasilat payi tutari 65 milyon USD+KDV olarak belirlenmistir.”
Ibaresi yer almaktadir.

Degerlemeye konu taginmazlar icin Pazar Yaklasimi Yontemine gore Is Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. miilkiyetinde olan 302 adet bagimsiz boliim icin serefiyelendirilmis toplam Pazar
degeri ilizerinde hasilat paylasim orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet deger tablosu asagida
detayli olarak gosterilmistir.

HASILAT PAYLASIMI
TOPLAM " ARSA SAHIBi BAKIS  ORANINA GORE i$ GYO
SAVISI SATILABILIiR TOPLAM DEGER ACISI HASILAT PAYI HISSESINE DUSEN
ALAN (m2) ORANI (%) TOPLAM PAZAR DEGERI

(.

UNITE

FONKSiYON

REZIDANS / KONUT 284 29.612,71 5.382.148.076 40% 2.152.859.230
TICARI 18 4.608,00 513.883.341 40% 205.553.336
GENEL TOPLAM 302 34.220,71 5.896.031.417 40% 2.358.412.566

Bu bilgiler dogrultusunda Pazar Yaklasimi Yontemine gore degerlemeye konu 302 adet bagimsiz
boliim icin serefiyelendirilmis toplam Pazar degeri 5.896.031.417.-TL olarak takdir edilmis olup,
“Arsa Pay1 Karsiligi Hasilat Paylagimi ve Kat Karsiligi Insaat Sézlesmesi” dikkate alinarak “Is
Gayrimenkul Yatirim Ortakligir A.S.” hissesi toplam Pazar degeri 2.358.412.566.-TL olarak
hesaplanmistir.

6.4 Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi

v Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla
izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi,

Degerleme konusu gayrimenkuliin deger takdiri sirasinda Pazar Yaklasimi, Maliyet Yaklagimi
Yontemi ile insaat tamamlanma oranlar1 dikkate alinarak deger hesaplamalar1 yapilmis ve
tasinmazlarin konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parselde yer alan Avrupa Konutlar Sisli 2
projesi insaatinin tamamlanmis oldugu varsayimina gore Pazar Yaklasimi Yontemi kullanilarak
serefiyelendirme calismasi yapilmistir. Bu yaklasimlara gore hesaplanmis degerler asagidaki
tabloda belirtilmistir.

LUENVATO LTE

. TOPLAM PAZAR
KULLANILAN YONTEMLER DEGERI (TL)

Yasal Durum Degeri

Pazar Yaklagimi ve Maliyet Yaklasimi Yontemine Gore insaat Tamamlanma
Orani Dikkate Alinarak Hesaplanan Degerlemeye Konu 302 Adet Bagimsiz
Boéliimden Olusan Gayrimenkullerin Toplam Yasal Durum Toplam Pazar
Degeri

Pazar Yaklasimi Yoéntemine Gore insaatin Tamamlanmis Oldugu Varsayimina
Gore Serefiyelendirme Calismasi Yapilarak Hesaplanan Degerlemeye Konu 302 5.896.031.000
Adet Bagimsiz B6limden Olusan Gayrimenkullerin Toplam Pazar Degeri

3.169.352.000

Degerleme konusu gayrimenkullerin nihai deger takdirinin; projenin ingaat ruhsatinin bulunmasi,
kat irtifakinun kurulmus olmasi ve insaatin devam ediyor olmasi sebebiyle degerlemeye konu
gayrimenkullerin Pazar Yaklasimi + Maliyet Yaklasimina gore insaatin tamamlanma orani
(~%17) dikkate alinarak hesaplanan deger olan 3.169.352.000.-TL olarak takdir edilmistir.

Ayni zamanda insaatin tamamlanmis oldugu varsayimina gore kat irtifaki kurulmus olan
degerlemeye konu 302 adet tasinmaz icin Pazar Yaklasimina gore serefiyelendirme calismasi

EVA, Rapor Ne: 2026R0044-3, Rapor Tarihi: 30.06.2026 60



(\ RICS eV s

A

yapilmis olup, (herhangi bir insaat maliyeti 6ngoriisii olmadig1 varsayimina gore) toplam Pazar
degeri 5.896.031.000.-TL olarak takdir edilmistir.

e KDV Uygulamasi ile ilgili Karar
“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV oram sirketlerin KDV’li miilk satisi

konusuna girmektedir. KDV orani sirketlerin KDV’li miilk satis1 konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV uygulamasi olacagi ve KDV oraninin Pazar Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimi Yontemine gore hesaplanan degerler i¢in %10 olacagi, Pazar Yaklasimi Yontemine
gore serefiyelendirme calismasi yapilarak hesaplanan konutlar icin %1, Ticari Alanlar icin
%20 olacagi varsayillmistir.

Degerleme kapsamindaki gayrimenkuliin KDV uygulamas ile ilgili asagida belirtilen karar
kapsaminda hareket edilmistir. Sonug olarak; degerleme konusu gayrimenkullerin konumlanmis
oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel lizerinde gelistirilen Avrupa Konutlar: Sisli 2 projesi kentsel
donilisiim kapsaminda gelistirilmis oldugu bilgisine ulasilmistir. (29/03/2022 tarihli ve 5359
sayili Cumhurbaskant Karar1 4.maddesi ile degistirilen ibare; Yiiriirliik: 01/04/2022; Bu
Kararin yiiriirliik tarihinden énce yapi ruhsati alinmis veya kamu kurum ve kuruluslari ile
bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilmis projeler kapsaminda insa edilen konutlar
icin 1 inci ve 4 iincii maddelerde kaldirilan veya degistirilen hiikiimlerin uygulanmasina
devam olunur.) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doéniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde déniisiim projeleri ¢ercevesinde
yapilan konutlarin net alaninin 150 m?’ye kadar olan kismi ile belediyeler, il 6zel idareleri,
Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve bunlarin % 51 veya daha fazla hissesine ya da yénetiminde
oy hakkina sahip olduklari isletmeler tarafindan konut yapilmak iizere projelendirilmis
arsalarin (sosyal tesisler icin ayrilan béliimler dahil) net alani 150 mZ2'nin altindaki
konutlara isabet eden kismi1 %1 KDV olarak belirlenmistir.” ibaresi yer almaktadr.

Degerlemeye konu gayrimenkuller i¢in Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi Yontemine gore
hesaplanan degerin %10 KDV dahil toplam Pazar degeri 3.486.287.200.-TL olarak takdir
edilmistir.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda degerlemeye konu 302 adet bagimsiz boélim icin Pazar
Yaklasimi Yontemine gore serefiyelendirme calismasi yapilarak hesaplanan degerler i¢cin KDV
dahil toplam degerlerini gésteren deger tablolar1 asagida detayl olarak gésterilmistir.

KDV HARIC
YUVARLATILMIS
TOPLAM DEGER

(TL)

KDV KDV DAHIL
ORANI TOPLAM DEGER
(%) (TL)

KDV HARIC

FONKSIYON TOPLAM
DEGER (TL)

Konut / Rezidans Toplam Pazar Degeri 5.382.148.076 5.382.149.000 1% 5.435.970.490
Ticari Alanlar Toplam Pazar Degeri 513.883.341 513.883.000 20% 616.659.600
TOPLAM 5.896.031.417 | 5.896.032.000 6.052.630.090

v Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin neden yer almadiklarinin
gerekceleri

Degerleme raporu iceriginde tiim asgari bilgilere yer verilmistir.
v' Varsa Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat ve ipoteklerle ilgili Goriis

Degerleme ¢alismasi kapsaminda 2410 ada, 250 parselde konumlanmis olan tasinmazlar i¢in
Tapu Kaydi belgesi lizerinden yapilan incelemeler dogrultusunda;

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin 17.05.2026 tarihi itibariyle Tapu Kadastro Sistemi
(webtapu) tlizerinden temin edilen Tapu Kaydi kayitlarindan elde edilmistir. Tasinmazlar igin
incelenen “Tapu Kayd1” belgeleri lizerinde degerlemeye konu bagimsiz bolimler lizerinde
misterek olarak olusturulmus takyidat bilgileri asagida belirtilmistir.
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» 27.04.1998 tarih, 3355 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine kira
serhi: 27/04/1998 YEV: 2244 (Sablon: Kira Serhi)

» 30.04.2026 tarih, 13201 yevmiye numarasi ile 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi
vardir. (Tedas Lehine 99 yilligina kira serhi vardir.)19.09.2024 tarih, 15582 yevmiye
numarasl ile “resen kat miilkiyeti ve resen cins degisikligi yazis1 mevcuttur.” beyani
bulunmaktadir.

» 24.12.2025 tarih, 38920 yevmiye numarasi ile Yonetim Plani: 16/12/2025( Sablon:
Yonetim Planinin Belirtilmesi)

» 04.08.2023 tarih, 19060 yevemiye numarasi ile 6306 Sayili Kanun geregince riskli
yapidir.( Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yap1 Beyani)

» 03.08.2023 tarih, 18879 yevemiye numarasi ile 6306 Sayili Kanun geregince riskli
yapidir. (Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yap1 Beyani)

> 47 sahifedeki metal 36 ila 40,42 ILA 46 ve 48 ILA 53 sahifedeki parsellerle bu
sahifedeki parsel arasinda miisterektir. (Sablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

» 29.11.2025 tarih, 15221 yevmiye numarasi ile "Sisli Belediyesi" lehine "M"'=0.79 m2
ve "N"=51.13 m2 gosterilen kisimlarda 51.92 m2 gecis hakki vardir.( Sablon: Gecit
Hakki)

Ayn1 zamanda degerlemeye konu diikkan vasifli gayrimenkullerin bir kismi {izerinde eklenti
beyanlar1 bulunmakta olup, bagimsiz bélim bazli eklenti bilgileri asagida detayli olarak

gosterilmistir.
EKLENTI BILGILERI
Blok Bagimsiz Bolim Tarih Yevmiye Tir | Aciklama
Numarasi Numarasi
1 74 24.12.2025 38920 Depo | E-1 Depo
1 75 24.12.2025 38920 Depo | E-2 Depo
1 76 24.12.2025 38920 Depo | E-3 Depo
1 77 24.12.2025 38920 Depo | E-4 Depo
1 81 24.12.2025 38920 Depo | E-5 Depo
1 83 24.12.2025 38920 Depo | E-6 Depo
5 61 24.12.2025 38920 Depo | E-7 Depo
6 69 24.12.2025 38920 Depo | E-8 Depo
6 70 24.12.2025 38920 Depo | E-9 Depo
6 71 24.12.2025 38920 Depo | E-10 Depo
6 72 24.12.2025 38920 Depo | E-11 Depo
6 73 24.12.2025 38920 Depo | E-12 Depo
7 1 24.12.2025 38920 Diger | E1 Teknik Alan

v Degerleme Konusu Gayrimenkullerin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilmesi Konusunda Herhangi bir Sinirlamaya Tabi Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Tasinmazlar i¢in giincel durumdaki tapu kayit belgeleri incelendiginde tasinmazlarin tapu
devri edilmesine yonelik olumsuz herhangi bir takyidat bulunmadigi tespit edilmistir.

Tasinmazlar lizerinde miistereken 03.08.2023 tarih, 18879 yevmiye numarasi ve 04.08.2023
tarih, 19060 yevmiye numarasi ile “6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (Sablon: 6306
Sayili Kanun Geregince Riskli Yap1 Beyani)” bulunmakta olup, s6z konusu takyidatin parsel
lizerinde yer alan ve yikilmis olan eski bina i¢in olusturulmus oldugu bilgisine ulasilmistir.
Ilgili takyidatin tapu kayitlarindan ¢ikarilmasi icin ilgili islemlerin gerceklestirilmesi gerektigi
ongorilmektedir.

v Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren 5 Y1l Gegmesine Ragmen,

Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Dair Bilgi
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Degerlemeye konu gayrimenkuller 24.12.2025 tarih, 38920 yevmiye numarasi ile kat irtifaki
tesisi edinme sebebiyle “Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” miilkiyetine sahiptir. S6z
konusu tasinmazlarin tebligde belirtilen 5 yillik proje gelistirme siiresi icerisinde oldugu
tespit edilmis olup, proje gelistirilmesine y6nelik arsa lizerinde insaat ruhsati alinmis olup,
Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi insaatin devam ettigi gozlemlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin ana gayrimenkul vasfi “Arsa” niteligine sahip olup, parsel
tizerinde mevcut durumda Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi adi ile konut + ticari alan projesi
gelistirilmis oldugu tespit edilmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkuller icin Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan imar arsivi
dosyasi incelemeleri dogrultusunda 13.11.2025 onay tarihli mimari proje ve 21.11.2025 -
27.11.2025 tarihli yap1 ruhsatlarina ulasilmis olup, tasinmazlarinda konumlanmis oldugu
Avripa Konutlan Sisli 2 projesine iliskin miisteriden temin edilen 31.05.2026 tarihli insaat
raporu ve tarafimizca yapilan tespitler dogrultusunda insaat tamamlanma orani yaklasik %17
oraninda oldugu tespit edilmistir.

Sisli Belediyesi Imar Arsivinde yapilan incelemeler dogrultusunda tasinmazlarinda
konumlanmis oldugu Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi i¢in ulasilan onayli mimari proje ve yapi
ruhsatina gore ilgili projede 321 adet rezidans / konut, 18 adet ticari diikkan / isyeri olmak
lzere toplam 339 adet iinite yer alacagi bilgisine ulasilmistir. Degerlemeye konu
gayrimenkuller Avrupa Konutlar Sisli 2 projesinde kat irtifaki kurulmus olan 284 adet
rezidans / konut, 18 adet ticari diikkan / isyeri olmak iizere toplam 302 adet bagimsiz
boliimden olusan tasinmazlar icin deger takdirleri yapilmis ve rapor igerisinde detayl olarak
gosterilmigtir.

Degerlemeye konu gayrimenkuller icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda
proje insaatinin kaba ingaat seviyesinde oldugu ve parsel lizerinde gelistirilen 8 adet blok icin
insaat calismalarinin devam ettigi gézlemlenmistir.

v Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk Hakki ise, Ust Hakki veya Devremiilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran Sézlesmelerde Ozel
Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢, Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig:
Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parsel
miilkiyet parseli olup, kat irtifaki kurulmus olan degerlemeye konu bagimsiz boliimler st
hakki veya devremiilk tapusuna sahip degildir.

v" Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim S$eklinin ve Portfoye Dahil
Edilme Niteliginin Birbiri ile Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile portfoye
alinmasinda herhangi bir sakinca olup olmadigi hakkinda goriis

Degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 no’lu parselin ana
gayrimenkul tapu niteligi “Arsa” olup, parsel lizerinde Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi olarak
isimlendirilmis konut ve ticari alan Unitelerinden olusan insaati devam eden karma proje

gelistirilmis oldugu tespit edilmigtir.
Tasinmazlarinda konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel iizerinde insaati devam eden ve

Avrupa Konutlan Sisli 2 projesi icin onayli mimari projesi lzerinden yapilan tespitler
dogrultusunda 321 rezidans / konut, 18 ticari diikkan / isyeri olmak iizere 339 adet bagimsiz
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boliimden olusacagi bilgisine ulasilmis olup, parsel tizerinde gelistirilen Avrupa Konutlari Sisli
2 projesi icin kat irtifakinin 24.12.2025 tarihi itibariyle kurulmus oldugu tespit edilmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkuller 2410 ada, 250 parsel iizerinde insaati devam eden Avrupa
Konutlar Sisli 2 projesi icerisinde 302 adet iinite icin degerleme calismasi yapilmis ve rapor
icerisinde detayli olarak gosterilmistir. Tasinmazlar i¢in deger takdirleri bagimsiz béliim bazlh
olarak yapilmis ve rapor icerisinde detayl olarak gosterilmistir.

Tasinmazlar icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda parsel iizerinde
gelistirilen degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu Avrupa Konutlar
Sisli 2 projesinin onayli mimari projesine uygun olarak kaba insaat ¢alismalarinin devam
etmis oldugu gozlemlenmistir. Saha ziyareti sirasisinda yapilan tespitler dogrultusunda
degerlemeye konu gayrimenkullerinde yer aldig1 Avrupa Konutlar: Sisli 2 projesi mevcut
durumda insaat halinde oldugu gézlemlenmistir.

Buna gore degerlemeye konu tasinmazlarin ana gayrimenkul tapu vasfi “Arsa” olmasina
ragmen mevcut durumda insaati devam eden konut + ticari alan projesi yer almakta olup,
Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi iizerinde yer alan degerlemeye konu gayrimenkuller i¢in kat
irtifakinin da kurulmus oldugu tespit edilmistir. Gayrimenkullerin tapudaki niteliginin,
fiili kullanim seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiri ile uyumlu oldugu
diistiiniilmektedir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410
ada, 250 no’lu parsel iizerinde gelistirilen Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi i¢in onayli mimari
projesinin bulunmasi, yapi ruhsatlarinin alinmis olmasi, insaatin tamamlanmasi icin herhangi
bir engel durum s6z konusu olmamasi ve tasinmazlar icin kat irtifakinin kurulmus olmasi
nedeniyle GYO portfoyline “Gayrimenkul Projesi” olarak alinmasinda herhangi bir engel
durum bulunmadig diisiiniilmektedir.

v Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar icin Sisli Belediyesi Imar Arsivinde yapilan detayh
incelemeler dogrultusunda ulasilam imar arsiv dosyasi detaylari incelendiginde degerlemeye
konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel tlzerinde gelistirilen
Avrupa Konutlarn Sisli 2 projesi icin onayli mimari projesinin hazirlanmis oldugu, yap1
ruhsatlarinin alinmis oldugu ve kat irtifakinin da kurulmus oldugu tespit edilmistir.

Projenin tamamlanmasi i¢in herhangi bir kisit getirecek bilgi ya da belge bulunmamaktadir.
Buna gore parsel lizerinde gelistirilen projeye iliskin yasal izin be belgelerin mevcut oldugu
bilgisine ulasilmistir.

Tasinmazlar icin saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler dogrultusunda degerleme konusu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parsel {lizerinde gelistirilen Avrupa
Konutlarn Sisli 2 projesi 8 blokta insa edilmis oldugu gézlemlenmis olup, kaba insaat
calismalarinin devam ettigi gozlemlenmistir.

Buna gore tasinmazlarinda konumlu oldugu 2410 ada, 250 parselde yer alan Avrupa Konutlari

Sisli 2 projesi icin yasal durumda rezidans / konut ve ticari diikkan / isyeri projesi i¢cin tiim
izinlerin alinmis oldugu bilgisine ulasilmistir.
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Degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlu oldugu 2410 ada, 250 parselde Avrupa
Konutlar Sisli 2 projesinin onayli mimari projesi ile uygun sekilde tamamlanip
ilerleyen siirecte insaatin tamamlanmasi, yap1 kullanma izin belgesi alinmasi ve son
olarak kat miilkiyeti kurulmasi siire¢lerinin tamamlanmasi beklenmektedir.

v" Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemeler dogrultusunda degerlemeye konu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parselin ana gayrimenkul vasfi
“Arsa” niteligine sahip oldugu tespit edilmistir. Parsel lizerinde gelistirilen Avrupa Konutlari
Sisli 2 projesi i¢in kat irtifakinin kurulmus oldugu tespit edilmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlu oldugu 2410 ada, 250 parsel tizerinde
Avrupa Konutlari Sisli 2 projesi ad1 ile gelistirilen rezidans / konut ve ticari diikkan / isyyeri
initelerden olusan proje gelistirildigi tespit edinilmis olup, degerlemeye konu gayrimenkuller
Avrupa Konutlar Sisli 2 projesi icerisinde 302 adet bagimsiz béliimden olusan tasinmazlar
icin degerleme calismasi yapilmistir.

Sisli Belediyesi Imar Arsivi'nde yapilan incelemeler ve saha ziyareti sirasinda yapilan tespitler
dogrultusunda degerlemeye konu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250
parsel lizerinde gelistirilen Avrupa Konutlari Sisli 2 projesinin onayli mimari projesine uygun
olarak kaba insaat seviyesinde oldugu ve insaat calismalarinin devam ettigi gézlemlenmistir.

Onayli mimari projesi iizerinden yapilan tespitler dogrultusunda degerlemeye konu
gayrimenkullerinde konumlu oldugu Avrupa Konutlari Sisli 2 projesinde kat irtifaki kurulmus
321 rezidans / konut, 18 adet ticari diikkan / isyeri vasifli olmak tlizere toplam 339 adet
bagimsiz béliimden olustugu tespit edilmistir. Proje insaatinin heniiz tamamlanmamis olmasi
sebebiyle yap1 kullanma izin belgesinin heniiz alinmamis oldugu ve kat miilkiyetine
gecilmemis oldugu bilgisine ulagiimistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parselde Avrupa
Konutlarnn Sisli 2 projesi insaatinin devam eden proje olmasi, degerlemeye konu
gayrimenkullerinde konumlanmis oldugu 2410 ada, 250 parselle benzer 6zelliklere sahip arsa
emsallerinin yer almasi sebebiyle insaat tamamlanma orani dikkate alinarak Pazar Yaklasimi
ve Maliyet Yaklasimi Yontemine gore ayri ayri hesaplanarak deger takdiri yapilmistir. Ayni
zamanda degerlemeye konu gayrimenkullerin kat irtifakinin kurulmus olmasi sebebiyle
insaati tamamlanmis oldugu varsayimina gore bagimsiz béliim bazl deger hesaplamalari ayri
ayr1 yapilmis ve rapor icerisinde detayli olarak gosterilmistir.

Sonug olarak, tiim bu bilgiler géz oniine alindiginda degerlemeye konu gayrimenkullerin

mevcut durumlan itibari ile Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiinde “Gayrimenkul
Projesi” olarak bulunmasina engel bir durum bulunmamaktadir.
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BOLUM 7 SONUC - NiHAI DEGER TAKDIRI

Gayrimenkullerin bulundugu yer, fiziksel ve diger dzellikleri ve degerinde etken olabilecek tiim
ozellikleri dikkate alinmis, ayrica bolgede detayl piyasa arastirmasi yapilmistir.

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da géz éniine alinarak EVA
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan gayrimenkullerin degeri asagidaki gibi
takdir edilmigtir:

GayrimenKkullerin 30.06.2026 Tarihli Olarak Takdir Edilen Pazar Degeri;

KDV Harig (TL) KDV Dahil (TL)3
Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi Yéntemine Gore insaat
Tamamlanma Oram (~%17) Dikkate Alinarak Hesaplanan
Degerlemeye Konu 302 Adet Bagimsiz Boélimden Olusan 3.169.352.000 3.486.287.200
Gayrimenkullerin Toplam Yasal Durum Toplam Pazar Degeri*;
Pazar Yaklasimi1 Yéntemine Gére insaatin Tamamlanmis Oldugu
Varsayimimna Gore Serefiyelendirme Calismas1 Yapilarak 5.896.031.000 6.052.630.090

Hesaplanan Degerlemeye Konu 302 Adet Bagimsiz Bolimden

Olusan Gayrimenkullerin Toplam Pazar Degeri*;
*2410 Ada, 250 Parsel Uzerinde Konumlanmis Avrupa Konutlar: Sisli 2 projesinde konumlanmis degerlemeye konu 302
adet bagimsiz béliimiin genel toplam degerini ifade etmektedir.

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinin 30.06.2026 tarihli alis/satis kurlarina gére;
1 USD alis kuru = 46,5747 TL, 1 USD satis kuru = 46,6586 TL
1 Euro alis kuru = 53,0866 TL, 1 Euro satis kuru = 53,1823 TL

Yukarida belirtilen deger gayrimenkulerin pesin satis fiyati esas alinarak takdir edilmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir biitiindiir, bagimsiz kullanilamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Lisansh Degerleme Lisansh Degerleme Sorumlu Degerleme

Lisansh Degerleme Uzmani
Uzmani Uzmani Uzmani

Dijital olarak Dijital olarak
A h m et imzalayan ERDE Dijital olarak OZ DI Dijital olarak CA N S E L imzalayan CANSEL
DURMU et P 1 s et 1 SIRIN SIRIN YAZICI

Tarih: SAHIN

Tarih: H ) Tarih: 2026.07.01
2026.07.01 B T Tarih: 2026.06.30 70
S 094607 +0300' | AKYOL 2001340300 SA HIN: YAZICI 09:07:07 +03'00
Ahmet DURMUS Erdem AKYOL (0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
. . Lisans No: 400461, MRICS, RICS | Lisans No: 400112, FRICS,
RELEICE R RELENGEL ek Registered Valuer RICS Registered Valuer

3 KDV orani girketlerin KDV'li miilk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV uygulamasi olacagi ve KDV
oraninin Pazar Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi Yéntemine gére hesaplanan degerler icin %10 olacagi, Pazar Yaklasimi
Yéntemine gore serefiyelendirme calismasi yapilarak hesaplanan konutlar icin %1, Ticari Alanlar icin %20 olacagi
varsayilmigtir.
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BOLUM 8 EKLER

Fotograflar

Tapu Takyidat Belgeleri

Bagimsiz Bolim Bazli Deger Tablolari

Yap1 Ruhsatlari

Mimari Proje Kapak Sayfalari

Sisli Belediyesi’'nden Temin Edilen Resmi imar Durumu Yazisi ve Plan Notlari

Sisli Belediyesi imar Arsivi'nden Ulasilan Yazisma Evraklari

Yapi Denetim Sozlesmesi

Aplikasyon Krokisi

0. Arsa Payr Karsiigi Hasilat Paylasimi Ve Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesi - Kamuyu
Aydinlatma Platformu Bildirim Formu

11. Proje Alninda Yer Alan Bagimsiz B6liim Listesi

12. Yonetim Plani

13. Degerlemeye Konu Gayrimenkuller - UAVT Kodlar1

14. Deger Tanimlari ve Degerleme Yontemlerinin Tanimi

15. Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

16. Ongoriiler ve Kisitlayici Kosullar

17. Ozgegmisler

18. Lisans Belgeleri

19. Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Tarafindan Verilen Mesleki Tecriibe Belgeleri

20. Bagimsizlik Beyani

PO ONO R W
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