GYF. 179/1711

ROTA PORTFOY YONETIMi A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
ROTA PORTFOY YONETIMI A.S. AVRUPA-ANADOLU GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulunun (Kurul) 14/12/2023 tarih ve 78/1711
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Rota Portféy Yonetimi A.S. Avrupa-Anadolu Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylar; ictiiziik, ihrag¢ belgesi ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen 19/07/2024 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Danismanhgi
Faaliyetlerine iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 09.02.2022
No: PYS/PY.58-YD.22/149

Adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Ferko

Signature Blok No:175/ Ic Kapit No:32
Sisli/Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in yonetim kurulu {yelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Tiirkiye Emlak Katilm Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 11.11.2022

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 671632

Numarasi:

Adresi: Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A,

34746 Atasehir/istanbul

2. Fon’un Ifhracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayist

Fon ictiiziigli 27.12.2023 tarihinde tescil edilmis
ve 02.01.2024 tarih ve 10991 sayili TTSG’de
yayimlanmistir.

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

08/11/2023 tarth ve 2023/120 sayil1 karar

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile

Rota Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)
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katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
unvani

Fon’un siiresi

Suresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirumlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
OZCAN TURKAKIN

Profesyonel deneyim:

Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi (2021-Devam)

Is Portfoy Yonetimi A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani (2018-2022)
(Sirket’in kurucusu oldugu gayrimenkul yatirim
fonlarinin yonetilmesine iliskin siire¢lerde aktif
gorev almistir.)

Is Portfoy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi
(2016-2018)

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S.

Kredi Komitesi Uyesi, Genel Miidiir (2013-
2016)

(Kredi komitesi tiyesi olarak gayrimenkul
gelistiricisi sirketlerin kredilendirilmesi
stireclerinde gorev almistir.)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Genel Miidiir Yardimecis1 (2002-2013)
(Istiraklerden sorumlu genel miidiir yardimcisi
olarak Banka istiraki olan gayrimenkul yatirim
ortakliginin tiim faaliyetlerine iliskin gorev
almastir.)

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Genel Miidiir (1997-2002)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Sermaye Piyasalar1 Bolimii (1984-1997)
Egitim:

Bogazigi Universitesi- Ekonomi Yiiksek Lisans
(1984)

Bogazi¢i Universitesi- Iktisat (1982)

2. Genel Miidiir

TEVFiK ERASLAN

Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani-Genel Midiir (2021-
Devam)

[s Portfoy Yonetimi A.S.

Genel Miidiir (2013-2021)

Genel Miidiir Yardimcist (2008-2013), Miidiir
(2004-2008)

Miidiir Yardimeist (2001-2003)

Egitim:

Istanbul Universitesi Sermaye Piyasalar1 Yiiksek
Lisans (1998)




Istanbul Universitesi Iktisat (1992)

Aktif Lisanslari:

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 (2003)
Tiirev Aracglar (2007)

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

ONDER OZCAN

Profesyonel Deneyim:

Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticisi (2023-Devam)

Ekobina Mimarlik Miihendislik Enerji
Dan.Ins.San.Tic.Ltd.Sti.

Y onetici Ortak (2017-2023)

Egitim:

Yildiz Teknik Universitesi- Kentsel Tasarim ve
Organizasyon Kurumlari (2011)

Yildiz Teknik Universitesi- Sehir ve Bolge
Planlama (2005)

Sahip Oldugu Lisanslar:

Gayrimenkul Degerleme Lisansi1 (2012)

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, isletilmesi katihm/faizsiz finans ilke ve esaslarina
uygun gayrimenkuller, 18’inci maddenin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri
hesabina ve inancl miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfdyii isletmek
amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya
tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag:
olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir
ticaret  sicili  islemleriyle  smirli  olarak  tlizel  kisiligi  haiz ~ addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I1I-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.
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Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi1 halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirnmlari, katihm finans ilke ve esaslarina uygun olarak
yerine getirilecek olup katihm finans ilke ve esaslarina uygunluga iliskin alinan icazet
belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri (Alim/Satima Esas Fiyat) her ayin 15’inde hesaplanip, takip eden
is glinii ilan edilir. Ilgili glinlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas
alinir ve bu igglinlerini takip eden isgiinii ilan edilir.

Katilma pay1 alim satim1 TL’nin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara
ve disarida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolar1
(USD) iizerinden de gergeklestirilebilir. Fon katilma paylar1 A, B ve C Grubu olarak ii¢ gruba
ayrilmistir. A ve B Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden, C Grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve aciklanir. C Grubu
paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB tarafindan saat
15.30’da ilan edilen gosterge niteligindeki USD doviz alis kuru esas alinir. C grubu paylarin
birim pay degeri, A ve B grubu paylar i¢in hesaplanmis birim pay degerinin yukarida bahsedilen
kura boliinmesi ile bulunur.

Fon birim pay degeri Kurucunun resmi internet sitesi olan www.rotaportfoy.com.tr
adresinde ilan edilir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s6z konusu fiyat iizerinden fona iliskin alim satim islemi
gerceklestirilmeyecektir. Referans fiyat tizerinden nitelikli yatirnmeilar arasindaki pay devirleri
kurucu onayi ile yapilabilir.

Fon’a katilmaya, Fon’dan ayrilmaya, katilma pay1 alim/iade talimatlarinin iptaline ve
katilma paylarinin devrine iliskin detayli bilgilere Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18’inci maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sOzlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi,



yatirimcilarin paylarinin Fon ihrag sozlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde c¢evrilmesi
veya paylara karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin satisinin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilip
gerceklestirilmeyecegine ve gergeklestirilecekse esaslarina detayli olarak Fon ihrag
sOzlesmesinde yer verilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Fon’un Yatirrm Komitesi; Kurucu tarafindan atanmasi zorunlu olan gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iiyesinden olusan olusan 3 kisi dahil olmak tizere 5 kisiden olusan bir yatirim komitesi bulunur.

Teblig uyarinca atanmasi zorunlu olan 3 iiye digindaki 2 yatirim komitesi liyesi A grubu
katilma pay1 sahibi yatirimcilar tarafindan belirlenir ve Kurucu tarafindan atanir. A grubu
katilma pay1 sahiplerinin belirledigi 2 yatirim komitesi iiyesinin her birinin iki oy hakki
bulunmaktadir. Kurucu tarafindan Teblig uyarinca atanmasi zorunlu olan ii¢ iiyeden en az
ikisinin ve A grubu katilma pay1 sahibi yatirimcilar tarafindan belirlenen iiyelerden en az birinin
toplantida hazir bulunmasi sartiyla iiyelerin ¢ogunlugunun katilimiyla toplanir ve kararlar
toplantiya katilan iiyelerin ¢ogunlugunun olumlu oylart ile alinir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yuritilir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.rotaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragei
Rota Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi

Ali Emrah Yiicel Tevfik Eraslan
Genel Miidiir Yardimcisi Yonetim Kurulu Baskani
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